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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Resolucion de 23 de diciembre de 2022, de la Delegacion Territorial de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla, por la que se dispone
la publicacién del Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Sevilla, de fecha 21 de junio de 2022, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacién del Trazado Alternativo de la Vereda de Ecija y
cambio de la delimitacion y sectorizacién del sector -1l (2.7 fase del Poligono
Industrial Nudo Norte) del municipio de La Roda de Andalucia (Sevilla), y se
ordena la publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas.

Conforme a la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, que dispone que los procedimientos
relativos a los procedimientos de planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de
gestién y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor
de la Ley 7/2021, mencionada, podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de
ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacién
sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, esta Delegacion
Territorial hace publico el acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla de fecha 21 de junio de 2022, por la que se aprueba definitivamente
la Modificacién del Trazado Alternativo de la Vereda de Ecija y cambio de la delimitacién
y sectorizacién del sector I-11 (2.2 fase del Poligono Industrial Nudo Norte) del municipio
de La Roda de Andalucia (Sevilla).

Conforme establece el articulo 82.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con fecha 27 de junio de 2022, y con el
numero de registro 9242, se ha procedido a la inscripcion y depdsito del instrumento de
planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, asi como en el correspondiente Registro
Municipal del Ayuntamiento de La Roda de Andalucia (Sevilla).

De conformidad con lo establecido por el articulo 83 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, se hace publico
el contenido de:

El Acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Sevilla, de fecha 21 de junio de 2022, por la que se aprueba definitivamente la
Modificacién del Trazado Alternativo de la Vereda de Ecija y cambio de la delimitacion y
sectorizacion del sector I-11 (2.2 fase del Poligono Industrial Nudo Norte) del municipio de
La Roda de Andalucia (Sevilla) (Anexo I).

Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

«Visto el expediente administrativo y el documento técnico en relacion a la
“Modificacion del Trazado Alternativo de la Vereda de Ecija y cambio de la delimitacion
y sectorizacion del sector I-1l (2.2 fase del Poligono Industrial Nudo Norte)” del municipio
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de la Roda de Andalucia, con aprobacion provisional por el Pleno del Ayuntamiento, de
fecha 20.11.2020, resultan los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero. El instrumento de planeamiento general vigente en el término municipal de
La Roda de Andalucia son las Normas Subsidiarias Municipales de La Roda de Andalucia,
aprobadas definitivamente por resolucion de la CPOTU de fecha 5.3.2004, que cuentan
con Adaptacién Parcial a la LOUA, en virtud del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el
que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con
destino preferente a la construccion de viviendas protegidas, aprobadas por el Pleno del
Ayuntamiento con fecha 27.3.2009 y publicadas en BOP del 30.1.2010.

El ambito objeto de este informe fue sometido a la valoracién de la CTOTU en sesion
de 3 de julio de 2009, resultando aprobada definitivamente la “Modificacién de elementos
de las Normas Subsidiarias de La Roda de Andalucia de la Unidad de Actuacion I-11 2.2
Fase del Poligono Industrial del Nudo Norte” (BOJA num.16, de 26 de enero de 2010).

Segundo. Mediante oficio con registro de entrada de fecha 7.12.2021, el
Ayuntamiento de La Roda de Andalucia solicita al Servicio de Urbanismo que se
proceda, por la CTOTU, a la aprobacién definitiva del documento técnico denominado
“Modificacion Puntual de elementos del PGOU-Adaptacién Parcial de las NN.SS. de La
Roda de Andalucia, consistente en la modificacion del trazado alternativo de la vereda
de Ecija y cambio de delimitacién y sectorizacién del sector I-Il (Fase 2.2 del Poligono
Industrial Nudo Norte)”, aprobado provisionalmente, con fecha 20.11.2020, por el Pleno
del Ayuntamiento. Tras haberse detectado deficiencias en el expediente, se efectian por el
Servicio de Urbanismo requerimientos de subsanacion, con fechas 23.12.2021, 20.1.2022,
2.2.2022 y 16.3.2022. Una vez aportada por el Ayuntamiento, con fecha 12.5.2022, la
totalidad de la documentacién requerida y revisada ésta, el Servicio de Urbanismo, con
fecha 23.5.2022, comunica al Ayuntamiento que el expediente esta completo.

Tercero. El ambito objeto de este informe fue sometido a una modificacién puntual
aprobada definitivamente por la CTOTU en sesion de 3 de julio de 2009, que ademas de
la correccion de la superficie del sector, dividia la unidad de actuacién inicial en tres areas
independientes (sectores A, B y C) con un trazado alternativo para la via pecuaria Vereda
de Ecija, detrayendo de la superficie de suelo urbanizable de los sectores A y B una
banda de 12 metros de ancho que se clasificd cautelarmente como suelo no urbanizable
de especial proteccion.

La presente propuesta de modificacion puntual del PGOU de La Roda de Andalucia:
“Modificacion del Trazado Alternativo de la Vereda de Ecija y cambio de la delimitacion
y sectorizacién del sector I-1l (2.2 fase del Poligono Industrial Nudo Norte)”, segun se
expone en el propio documento, tiene por objeto:

- En relacién a la Via Pecuaria “Vereda de Ecija”™:

« Sustitucién del trazado alternativo de la Via Pecuaria “Vereda de Ecija” previsto
actualmente en el planeamiento vigente, pasando el suelo de la clasificacion de
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién a la de Suelo Urbanizable Sectorizado
de Uso Industrial.

+ Propuesta de nuevo trazado alternativo de la Via Pecuaria “Vereda de Ecija”
pasando el suelo de la clasificacion de Suelo No Urbanizable de caracter natural o
rural a la de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

- En relacion a la delimitacion del Sector I-11 “2.2 fase del Poligono Industrial Nudo Norte™:

+ Eliminacién de la subdivision en tres sectores A, By C, establecida por la Modificacion
Puntual aprobada de fecha 03/07/2009 integrandolos en una unidad.
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* Ampliacién de la delimitacién al incorporar parte de la parcela catastral
2108608UG4220N0000HI incluida en Suelo No Urbanizable de caracter natural o
rural que pasa a la clasificacion de Suelo Urbanizable Sectorizado Industrial.

* Redefinicion de algunas de las determinaciones fijadas por el planeamiento
correspondiente a la ordenacién pormenorizada.

En el documento se justifica la propuesta en base a las siguientes consideraciones:

- La actual division del ambito I-Il en tres sectores dificulta su desarrollo por la
imposibilidad de disponer de espacio suficiente para la localizacion adecuada de las
dotaciones y cesiones obligatorias.

- Los sectores I-lI-A e I-lII-C se encuentran sin desarrollar urbanisticamente y el
Sector I-1I-B se encuentran ocupado en su totalidad por instalaciones industriales.

- Parte de unas instalaciones industriales del Sector I-11-B se ubican en una porcién
de suelo clasificada como suelo no urbanizable, con todas las autorizaciones y permisos
necesarios para el desarrollo de la actividad, generando una dualidad de clasificaciones
urbanisticas en el suelo en el que se implanta la misma actividad.

- La via pecuaria “Vereda de Ecija” discurre, en su trazado actual por terrenos
clasificados por el planeamiento urbanistico como Suelo Urbanizable Sectorizado.

- El nuevo recorrido alternativo resulta viable técnica y ambientalmente y permite su
ejecucion, de manera previa o simultanea al resto de las actuaciones.

- La propuesta posibilita la concentracién de gran parte de las zonas verdes al norte
de la actuacién, limitrofes con los terrenos ocupados por la autovia y con parte del trazado
alternativo a la via pecuaria dando cumplimiento a la separaciéon minima a carreteras.

- El tramo de via pecuaria que discurre por terreno urbanizable, atravesandolo
diagonalmente, se encuentra actualmente deslindado en virtud de expediente pecuario
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de La Roda de Andalucia en sesién
plenaria de fecha 22 de junio de 2018 (BOJA num. 141, de 23 de julio de 2018).

Los documentos reformados en el presente documento son los siguientes:

- Respecto a las Normas Urbanisticas, de las NNSS, Titulo VI. Capitulo 2.° Seccién 6.2:

» Se modifica el Articulo 172 “I-Il 2.2 fase Poligono Industrial Nudo Norte”.

- Respecto a la Memoria de Ordenacion de las NNSS:

+ Se modifica el contenido de las fichas resumen de actuaciones urbanisticas de
los apartados 4.2.2 y 4.2.4 “Fichas de actuaciones urbanisticas”, en lo relativo al
sector I-1l 2.2 fase P.I. Nudo Norte”.

- Del Anexo “Fichas Resumen. Unidades de Actuacién” del Documento de
Adaptacion Parcial y “Fichas de Planeamiento Reformadas” de la Modificacién aprobada
definitivamente por CTOTU el 3.7.2009 asi como del documento “Complemento a las
Normas”.

» Se modifica la relativa a la Unidad de Actuacién I-11.

- Del Anexo IV a la Memoria de Ordenacién “Propuesta del Proyecto de Modificacién
de Clasificacidon de las Vias Pecuarias del Municipio de La Roda de Andalucia, para
incluir en el Plan Especial de Mejora de las Vias Pecuarias”.

+ Se sustituye el Plano O1.2. y el O3 contemplando el nuevo trazado alternativo que
se propone.

- Respecto de los Planos de la Adaptacion Parcial a la LOUA se modifican los siguientes:

« Plano O-01.1 “Estructura territorial y Ambitos de Proteccion”.
* Plano 0-02.1 “Clasificacion y Categorias del Suelo No Urbanizable”.
* Plano 0-03.1 “Clasificacion del Suelo”.
* Plano O-04.1 “Usos Globales y Estructura General”.
+ Plano 0-06.1 “Actuaciones Urbanisticas y Areas de Reparto”.
- Respecto de los Planos de las NNSS:
* Plano O-4 “Nucleos Urbanos. Clasificacion del Suelo”.
* Plano O-5 “Actuaciones Urbanisticas. Desarrollo y Ejecucion”.

00275560

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X I ﬁ‘
M

L)

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 10 - Martes, 17 de enero de 2023

pagina 490/4

* Plano O-6 “Zonificacion y determinaciones”. Hojas nums. 1y 2.
* Plano O-7 “Viario, Alineaciones y Rasantes, Proteccion de la Edificacion y Elementos”.
Hojas nims. 1y 2.

Cuarto. Durante la tramitacion municipal del expediente, se han realizado las
siguientes actuaciones:

- Aprobacion Inicial (23.12.2019):

* Certificado de la Secretaria-Intervencion del Ayuntamiento de La Roda de
Andalucia, de fecha 12.1.2022, sobre el acuerdo adoptado en Pleno, en sesion
celebrada el 23.12.2019, en relacién a la aprobacién inicial de la “Modificacion
Puntual de elementos del PGOU-Adaptacion Parcial de las NNSS de La Roda de
Andalucia”, consistente en la modificacidon del trazado alternativo de la vereda de
Ecija y cambio de delimitacion y sectorizacion del sector |-l (Fase 2.2 del Poligono
Industrial Nudo Norte)», del Estudio Ambiental Estratégico y del Documento de
Valoracion de Impacto en la Salud.

* Tramite de informacidn publica, de conformidad con el articulo 39 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia: Publicacion, en el
BOP de Sevilla num. 11, de 15.1.2020, en el periddico “Correo de Andalucia” de
17.1.2020, y con fecha 14.1.2020 en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, en
la web del Ayuntamiento y el E-tablén del Ayuntamiento, habiéndose presentado
alegaciones, de conformidad con lo dispuesto en el certificado expedido, con
fecha 12.1.2022, por la Secretaria-Intervencion del Ayuntamiento.

* Informes Sectoriales tras la aprobacion inicial:

- Informes sectoriales autondmicos: La coordinacién y recepcion de los informes
sectoriales de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1.2° y 4° de la LOUA,
corresponden a la Comision Provincial de Coordinacion Urbanistica (en adelante CPCU),
de acuerdo con el articulo 15 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el ejercicio de competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Se han emitidos los siguientes informes
preceptivos autonémicos:

* Informe en de Aguas, emitido, con fecha el 24.6.2020, con caracter favorable
condicionado.

* Informe en materia de Salud, emitido el 15.6.2020, con caracter favorable.

* Informe de Incidencia Territorial, emitido 1.7.2020, favorable condicionado.

* Informe de Patrimonio Histérico, emitido el 17.9.2020, con caracter favorable al no
tener la modificacion propuesta incidencia en el Patrimonio Histérico de La Roda
de Andalucia.

* Informe en materia de Vias Pecuarias, emitido el 22.10.2020, con caracter
favorable condicionado.

* Informe en materia de Carreteras, emitido el 9.10.2020, por la Direccion
General de Carreteras, en base a los informes emitidos por el Sv. de Carreteras
(1.10.2020) y por el Servicio de Planificacion (9.10.2020). con caracter favorable
condicionado.

- Informes sectoriales estatales:

* Informe de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, emitido con fecha
24.11.2020, con sentido favorable condicionado.

* Informe en materia de Telecomunicaciones, emitido el recibido el 10.11.2020,
favorable.

- Otros informes:

» Consorcio de Aguas de la Sierra Sur, emitido el 6.10.2020, favorable.

- Aprobacion Provisional (20.11.2020):

* Certificado de la Secretaria-Intervencion del Ayuntamiento, de fecha 12.1.2022,
sobre el acuerdo adoptado en Pleno, en sesidn celebrada el 20.11.2020, en relacion
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a la aprobacion provisional de “Modificacion Puntual de elementos del PGOU-

Adaptacién Parcial de las NNSS de La Roda de Andalucia, consistente en la

modificacién del trazado alternativo de la vereda de Ecija y cambio de delimitacion

y sectorizacion del sector I-Il (Fase 2.2 del Poligono Industrial Nudo Norte)’, del

Estudio Ambiental Estratégico y del Documento de Valoracion de Impacto en la

Salud; y se desestiman las alegaciones presentadas tras la aprobacion inicial.

* Tramite de informacién publica, de conformidad con el articulo 39 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia: Publicacion en el
BOP de Sevilla num. 165, de 19.7.2021; en el periédico “Correo de Andalucia’,
de 26.7.2021; y desde el 8.2021 hasta el 23.9.2021 en el tablén de anuncios
del Ayuntamiento, y el E-tablén del Ayuntamiento y en el tablén de anuncios del
Ayuntamiento, durante 45 dias, de conformidad con lo dispuesto en el certificado
expedido, con fecha 12.1.2021, por la Secretaria-Intervencion del Ayuntamiento.

* Informes Sectoriales de Verificacion:

- Informes autondémicos:

* Informe en materia de Patrimonio Histérico, emitido el 10.3.2021, favorable.

» Informe en materia de Aguas: con fecha 31.3.2021, se recibe oficio de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
informando que corresponde a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir la
emisioén del informe sectorial en materia de aguas.

* Informe en materia de Salud, emitido el 6.4.2021 , con caracter favorable.

* Informe de Incidencia Territorial, emitido 29.3.2021, favorable.

* Informe en materia de Carreteras, emitido el 5.4.2021, favorable.

* Informe en materia de Vias Pecuarias, emitido el 7.4.2021, con caracter favorable
condicionado a que en la resolucién aprobatoria del procedimiento urbanistico
conste expresamente lo siguiente:

“oLos terrenos del cambio de trazado no podran solaparse con otros
pertenecientes a sistemas generales de otras administraciones, como es el
caso de carreteras.

> No se podra hacer uso de los terrenos correspondientes a la via pecuaria en su

trazado original hasta tanto no haya recaido resoluciéon de permuta de los mismos”.

* Se ha verificado que en las normas urbanisticas del documento aprobado
provisionalmente con fecha 20.11.2020, se ha recogido el referido condicionado
en el articulo 172.3.bis, por lo que no procede trasladarlo como condicionante a la
resolucion de aprobacion.

* Declaracién Ambiental Estratégica, aprobada mediante Resolucién de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de
13.9.2021, publicada en BOJA num. 191, de 4.10.2021.

- Informes estatales:

* Informe en materia Telecomunicaciones, emitido el 25.5.2021, con caracter favorable.

* Informe emitido por Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, emitido el 4.11.2021,
favorable, condicionado.

* Informe en materia de Hidrocarburos, emitido el 3.5.2022, con caracter favorable.

- Otros informes:

» Consorcio de Aguas de la Sierra Sur, emitido el 29.6.2021, favorable.

* Natur Energy Group, S.A., Nedgia, S.A, emitido el 9.5.2022, emitido con caracter
favorable.

Quinto. Con fecha 15.6.2022, el Servicio de Urbanismo, tras el estudio del documento,
emite Informe técnico-juridico previo a la propuesta elevada a la Comisién Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla por la Delegacién Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Sevilla.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. En virtud de lo establecido en la Disposicion Transitoria Tercera de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
resulta de aplicacién al presente instrumento urbanistico, por lo que, tanto la tramitacion
para su aprobacion, como sus determinaciones, deben ajustarse a lo que la referida ley
establezca.

Segundo. En cuanto al contenido documental de este instrumento de planeamiento
y de su tramitacién administrativa en fase municipal, se ha seguido el procedimiento
regulado en los articulos 19, 32, 36 y 39, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. De conformidad con el articulo 12 del Decreto del Presidente 6/2019, de 11
de febrero, por el que se modifica el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de
la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, se asignan a la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio las competencias en materia de
ordenacién del territorio y del litorial y urbanismo que eran ejercidas por la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio. Asimismo, el Decreto 32/2019, de 5 de
febrero, modifica el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia; habiendo sido éste
ultimo derogado expresamente por el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que
se regula la organizacidn territorial provincial de la Junta de Andalucia.

En virtud del articulo 2.4.k) del Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras vy
Ordenacion del Territorio, la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
queda adscrita a la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.
Asimismo, de conformidad con la disposicion transitoria tercera del citado decreto, las
competencias recogidas en el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de las Administracién de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, hasta tanto no se adapten al referenciado
Decreto 107/2019, se entenderan atribuidas a los 6rganos equivalentes de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de las Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, distribuye las competencias que en materia de urbanismo
tiene la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del articulo 31 de la LOUA,
entre los diferentes 6rganos de la Administracion Andaluza.

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de Sevilla
es el 6rgano competente para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacién
definitiva de este expediente, conforme a los articulos 31.2.B.a) de la LOUA y 12.1.d) del
citado Decreto 36/2014.

Cuarto. El informe técnico-juridico del Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Sevilla, emitido con
fecha 15.6.2022, concluye lo siguiente:

La “Modificaciéon del Trazado Alternativo de la Vereda de Ecija y cambio de la
delimitacion y sectorizacion del sector I-1l (2.2 fase del Poligono Industrial Nudo Norte)”
del municipio de la Roda de Andalucia se ajusta a las determinaciones establecidas por
la legislacién urbanistica de aplicacion.
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De conformidad con la propuesta formulada por la persona titular de la Delegacion
Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Sevilla, en virtud de
lo establecido por el art. 10.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, la Comision Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, por la mayoria especificada por el
art. 9.4 del citado decreto, de conformidad con el art. 17 de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y la Ley 9/2007, de 22 octubre, de la
Administracién de la Junta de Andalucia

ACUERDA

1.° Acordar la aprobacion de la «Correccion del Error Material del Plano de
Ordenacion Completa de los Nucleos Urbanos, en su hoja D-5 de la calle Pitagoras,
nuam. 3, y traseras»; en virtud del articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

2.° Proceder a su depoésito e inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos
de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, de
conformidad el articulo 21.1 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los
registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y
de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

3.° Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de La Rinconada, de conformidad
con el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

4.° Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA),
en virtud de lo establecido en el articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Por lo expuesto,
vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA),
y demas normativa de aplicacién, en virtud de lo establecido en el articulo 10.1 del citado
Decreto 36/2014, previo informe emitido por el Servicio de Urbanismo, se eleva a la
Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, la siguiente.

Contra el contenido del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabe
interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al de su publicacion, conforme al articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas;
articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de las Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo; asi como el articulo 10.1.b), 14 y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa, y con cumplimiento de
los requisitos previstos en esta ley.

ANEXO Il

1. Introduccioén.

La regulacién, parametros y condiciones urbanisticas de la actuacién quedan
recogidas en el articulado de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de La
Roda de Andalucia, especialmente los siguientes:

a) En cuanto al desarrollo y ejecucion de la actuacion urbanistica:

Titulo VI. Capitulo 2.2. Seccion 6.2
Articulo 134 “Areas de Reparto y Aprovechamiento tipo en el suelo apto para
urbanizar”, modificado por el “Complemento a las normas subsidiarias de
planeamiento municipal de La Roda de Andalucia, para la delegacion provincial
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de la consejeria de Obras Publicas y Trasportes, de octubre de 2003” y por el
“Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA. Anexo |: Normas Urbanisticas”.
Articulo 172 “I-1l 2.2 fase Poligono Industrial Nudo Norte”.
b) En cuanto a las actividades y usos a desarrollar en la misma:

Titulo Il. Normas de Proteccion (en la totalidad de sus determinaciones).

Titulo IV. Normas Generales. Capitulo 1.° Normas de uso.
Articulo 47. “Clasificacion de los usos”.
Articulo 48. “Condicion de prevencion ambiental” (actualizar referencias obsoletas).
Articulo 49. “Condicién de accesibilidad e higiene”.
Articulo 52. “Uso Industrial”.
Articulo 53 “Uso terciario, industria compatible y comercial-almacenaje y talleres.
Articulo 54: Equipamiento.
Articulo 55: Aeas libres.
Articulo 56: Infraestructuras.

Titulo IV. Normas Generales. Capitulo 5.° Normas de Urbanizacion.

Titulo V. Normas de Zona.
Articulo 117 “Uso Industrial”.

1.1. Modificaciones realizadas a las normas urbanisticas.

Se modifican los articulos siguientes:

- Titulo VI. Capitulo 2.° Seccién 6.2

Articulo 172. “I-1l 2.2 fase Poligono Industrial Nudo Norte”.

Cambios realizados:

1. Se eliminan las referencias al antiguo colegio las lomas, hoy inexistente.

2. Se sustituyen las referencias existentes a aprovechamiento tipo por aprovechamiento
medio, sin variar la cuantificacién del mismo.

3. Se elimina la descripcién textual de la via pecuaria “Vereda de Ecija’, toda vez que se
encuentra deslindada, substituyéndola por una remisién al expediente pecuario de deslinde.

4. Se aclara y modifica el procedimiento de obtencién de los terrenos para el trazado
alternativo a la via pecuaria “Vereda de Ecija”, mediante remisién a la normativa sectorial
de aplicacion.

5. Se elimina la condicién indispensable de ejecucion de la actuacion SGC-a
“Completar nudo norte de la autovia”, toda vez que ya se encuentra ejecutada.

Se crea un nuevo articulo 102.bis “Normas adicionales de proteccién. 2.2 fase
Poligono Industrial Nudo Norte”.

1.2. Modificaciones realizadas a otros documentos.

1. Se modifican las fichas resumen de actuaciones urbanisticas incluidas en la
Memoria de Ordenacion-Apartados 4.2.2. y 4.2.4 (modificadas por el “Complemento a
las normas subsidiarias de planeamiento municipal de La Roda de Andalucia, para la
delegacion provincial de la consejeria de Obras Publicas y Trasportes”, de octubre de
2003), en lo relativo al sector I-1l1 2.2 fase P.I. Nudo Norte.

2. Se modifican las fichas resumen de planeamiento la Unidad de Actuacion I-1l Nudo
Norte (Sectores A, B y C). La ficha modificada (referida al sector unificado) adopta la
nomenclatura y formato de la ficha correspondiente a la Unidad de Actuacion contenida
en el documento de adaptacion parcial a la LOUA, que también queda modificada.

Nota: Se ha eliminado de la ficha el apartado denominado “datos estimados para el calculo y cuantificacion
de la propuesta”, dado que se habia suprimido en el documento complementario para la aprobacién definitiva.

Articulado modificado.

Articulo 172. I-11 2.2 fase Poligono Industrial Nudo Norte.

1. Descripcién y ambito.

Se recoge aqui amplios suelos que se extienden desde el nudo Norte de la autovia y
la margen izquierda de la antigua N-334, hasta las instalaciones preexistentes frente a la
gasolinera. Se engloban aqui principalmente las instalaciones de Agro-Sevilla.
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2. Objetivo.

Reconducir las instalaciones de Agro-Sevilla dentro del poligono industrial.

Ordenar un frente hacia la autovia-nudo norte y contribuir a construir el eje industrial
a lo largo de la antigua N-334 (hoy Paseo Castell Madama).

3. Determinaciones.

Uso global: industrial.

Aprovechamiento medio area de reparto: 0,4364608 m?2 ua./m2.

Cesiones de sistemas locales:

10% de la superficie de zona para zona verde.

2% de la superficie de zona para uso deportivo.

1% de la superficie de zona para social.

1% de la superficie de zona para comercial.

Son alineaciones y viario obligado, los sefialados como tal, en el correspondiente
plano de ordenacion; es decir, al eje central (N-334) y frente a la autovia.

Es obligado que parte de las zonas verdes y/o deportivas se localicen entre los suelos
netos industriales y la autovia.

La distancia de la edificacion a la autovia es de 100 m y de 25 a los ramales de acceso
y demas carreteras, como se explicita en el informe de Carreteras (Junta de Andalucia)
emitido respecto a estas Normas Subsidiarias (véase expediente de tramitacion),
distancias medidas desde las aristas exteriores de la calzada (borde exterior de la parte
de la carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general, es decir, el arcén no
esta incluido en la calzada).

El planeamiento de desarrollo (Plan Parcial) ordenara dos subzonas industriales, una
con edificabilidad neta de 1 m? construido/1 m?. de suelo neto, y otra de 0,6 m?/m?; la
primera zona supondra como maximo el 25% de la superficie neta de suelo industrial
ordenado y se localizara en primera linea del eje central.

Esta zona esta atravesada por la vereda de Ecija, que se encuentra deslindada en
el tramo que discurre por Suelo Urbanizable en virtud de expediente pecuario aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento de La Roda de Andalucia en sesion plenaria de
fecha 22 de junio de 2018 (BOJA num. 141, de 23 de julio de 2018).

Con estas Normas Subsidiarias se recoge un trazado alternativo para la misma,
sefalandose la desafectacién para el anterior trazado pecuario.

La obtencion de los suelos del trazado alternativo para la citada vereda se realizara
mediante el procedimiento de expropiacion a cargo de las administraciones competentes.

Una vez obtenidos los terrenos que conforman el trazado alternativo se tramitara
por las administraciones competentes el expediente pecuario de cambio de trazado y
permuta conforme a lo previsto en el Capitulo IV del Decreto 155/1998, de 21 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de vias pecuarias de la comunidad auténoma de
Andalucia, quedando integrada la administracion expropiante como propietaria de los
terrenos deslindados en el expediente de referencia antes indicado.

Estas Normas Subsidiarias clasifican, cautelarmente, conforme al articulo 39 del
Reglamento de Vias Pecuarias, el trazado alternativo como suelo no urbanizable de
especial proteccion.

Cualquier cambio en la propuesta de trazado alternativo, conllevara tramitar una
Modificacion de las Normas Subsidiarias para resolver los cambios de asignacion de
clasificacion de suelo y calificacion de especial proteccidn, en cuanto a lo relacionado a la
solucion local a aplicar a esta via pecuaria (véase Anexo IV de Memoria de Ordenacion).

4. Desarrollo y ejecucion.

Este sector asi descrito y representado en los planos de ordenacion, se desarrollara
mediante Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion. En el primer documento se indicara el
sistema de ejecucion y, en su caso, se sefialaran las distintas etapas y orden de ejecucion.
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Articulo 172.bis. “Normas adicionales de proteccién. 2.2 fase Poligono Industrial Nudo
Norte”.

172.bis. 1. Normas de proteccién del Patrimonio arqueoldgico.

1. Yacimientos arqueoldgicos. Definicion.

En virtud de lo establecido en el articulo 15.5 de la Ley 16/1985, de Patrimonio
Histoérico Espafiol, y el articulo 2.1 de la Ley 1/1991, del Patrimonio Histérico de Andalucia,
forman parte de dicho patrimonio los bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser
estudiados con metodologias arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y se encuentran en
la superficie, en el subsuelo o bajo aguas territoriales espafiolas.

Por tanto, y a efectos de esta normativa, bajo esta categoria se incluyen aquellos
lugares especificamente indicados que, por su interés cultural, cientifico y/o patrimonial
exigen, de cara a su preservacion, la limitacién de usos y actividades que puedan suponer
la transformacién, merma o destruccién de los valores que se pretenden proteger.

La anterior definicion se aplicara también a cualquier sitio de interés arqueoldgico que
en el futuro pueda documentarse.

Los suelos calificados como yacimientos arqueoldgicos estaran sometidos al régimen
definido en las Normas de Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico de este documento
urbanistico.

Se considerara automaticamente bajo el mismo régimen de proteccién cualquier otro
sitio de interés arqueoldgico que pueda diagnosticarse en el futuro, producto del hallazgo
casual o como resultado de una actividad encaminada especificamente a la evaluacién
arqueoldgica de los suelos.

Segun establecen los Titulos V de la Ley 16/1985, de PHE, y Il y VI de la Ley 1/199,
del PHA, los propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de un terreno
o inmueble donde se conozca o compruebe la existencia de bienes del Patrimonio
Historico, inmuebles o muebles, se hallen o no catalogados, deben atender a la obligacion
preservacion de los mismos.

Quedan suspendidas todas las licencias municipales de parcelacion, edificacion y
de cualquier otra actividad que pueda suponer erosién, agresion o menoscabo de su
integridad para los yacimientos arqueolégicos localizados en Suelo No Urbanizable y
Suelo Urbanizable.

2. Hallazgos casuales.

Tendrén la consideracion de hallazgos casuales los descubrimientos de objetos
y restos materiales que, poseyendo valores que son propios del Patrimonio Histérico,
se hayan producido por azar o como consecuencia de cualquier tipo de remocion de
tierras, demoliciones y otras de cualquier indole, segun establecen los articulos 41 de
la Ley 16/1985, de PHE, y 50 de la Ley 1/1991, del PHA. A efectos de su consideracion
juridica se estara a lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 16/19785, de PHE.

En caso de que se produzca un hallazgo casual el procedimiento a seguir por parte
del descubridor y/o el Ayuntamiento de La Roda de Andalucia sera el establecido en el
Titulo V, Patrimonio Arqueolégico, Capitulo II, Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico,
articulo 79 y siguientes del Decreto 19/1995 por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico (BOJA ndmero 43, de 17 de marzo de
1995), o norma que la sustituya o complemente.

Yacimientos arqueoldgicos situados en Suelo Urbanizable.

En suelos clasificados como urbanizables, en cualquiera de sus modalidades, donde
se haya constatado la existencia de restos y/o elementos arqueoldgicos, solo se admitira
su uso como Sistema de Espacios Libras, siempre y cuando no impliquen plantaciones
o remociones de tierra. Cuando se trate de la implantacion de un Sistema General, se
estara a los dispuesto por la Consejeria de cultura a partir del analisis de los resultados
de la actividad arqueolégica que aquella determine.
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171.bis.2. Normas adicionales en materia de aguas, saneamiento y depuracion.

1. El Estudio Econdémico-Financiero del Plan Parcial debera incluir una estimacion
separada de los gastos para el establecimiento de las redes de abastecimiento de
agua, saneamiento y depuracién que fueran necesarias para atender las aguas urbanas
provenientes de la urbanizacion del sector.

2. El Proyecto de Urbanizacion del sector precisara de informe previo del Consorcio
de Aguas Sierra Sur, tanto en los disefios de la red de abastecimiento, como para las
redes de saneamiento.

3. El saneamiento interior del sector se debe ejecutar a través de redes separativas
para la recogida de aguas pluviales y residuales, que deben de ser representados
en el correspondiente Plano de Planta de la ordenacion detallada del Plan Parcial. El
dimensionado de las conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la
red existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se
impida el alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracion

4. Las licencias de ocupacién quedan condicionadas a la previa construccion vy
puesta en funcionamiento de la EDAR para procesar el incremento en el volumen de
aguas residuales previsto del desarrollo del planeamiento propuesto, en lo referente
al saneamiento y depuracion del ambito, el sentido favorable del informe de la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir esta condicionado a la previa construccién
y puesta en funcionamiento de la EDAR municipal que trate los volimenes de aguas
residuales generados por el conjunto del ambito que motiva la presente modificacion
puntual, asi como a la obtencion de la correspondiente autorizacién de vertidos por parte
del organismo de cuenca.

5. Al estar el ambito clasificado como suelo urbanizable, se deberan tramitar por
parte del Ayuntamiento, e informar desde este Organismo de cuenca, los instrumentos de
desarrollo que se prevean para su ejecucion futura.

172.bis.3. Normas de proteccion Via Pecuaria “Vereda de Ecija’.

1. Los terrenos del cambio de trazado no podran solaparse con otros pertenecientes
a sistemas generales de otras administraciones, como es el caso de carreteras.

2. No se podra hacer uso de los terrenos correspondientes a la via pecuaria en su
trazado original hasta tanto no haya recaido resolucion de permuta de los mismos.»
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ANEXO 1: APARTADOS 4.2.2 Y 4.2.4 DE LA MEMORIA DE ORDENACION

DOCUMENTOS MODIFICADOS ]
SUELO URBANIZABLE. SECTORIZADO INDUSTRIAL (Pre - ordenado)
Dom. Pibl | Sup. Reparo
AREA DE RE- |SEC- Seexduyen |(AR.dom. | Aprovechio. Apr. Medio
PARTO TOR  |7oNA delAR.  |Publ) veal (m#)  |Edifcabilidad (mAymdsuelo) | (m2im2s
AR-H H Industrial 2193 82478 57.310 067685 0,69485
AR-HI HI Industrial - 354,667 154.798 043646 043646
AR-HI -l Industrial - 205,640 85861 043646 043646
ARV V| Industrial - 106.403 46441 043644 043640
ARV -V Industrial - 17503 1639 043644 043640
TOTALES 166,884 2193 764,891 355.060
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ANEXO 2
FICHAS DE PLANEAMIENTO
DOCUMENTO MODIFICADO

Actuacioén urbanistica 2.2 Fase P.I. Nudo Norte I-11-B

Clasificacion del suelo: Urbanizable
Subclasificacion: Sectorizado

Uso: Industrial.

Ambito de ordenacién: 354.667,53 m?
Sistema general interno: ---

Sistema General externo: ---

Area de Reparto: 354.667,53 m?
Aprovechamiento medio area de reparto:
0,4364608 ua/m?

Aprovechamiento objetivo: 154.798,47 ua
Aprovechamiento subjetivo: 139.318,63 ua
10% aprovech. Ayuntamiento: 15.479,85 ua

Usos globales y condiciones de aprovechamiento:

Uso caracteristico: industrial (Unico) Zona: 354.667,53 m?
Edificabilidad: 0,4364608 m2t/m3s Superficie edificable: 154.798,47 m?
Cesiones equipamientos (minimos):

10% Zona verde 35.466,75 m?

2% Deportivo 7.093,35 m?

1% Social 3.546,68 m?

1% Comercial 3.546,68 m?

Otras cargas y condiciones urbanisticas:

- Alineacion obligada frente autovia y al eje central.

- Edificabilidad sobre parcela neta: El Plan Parcial fijara la localizacién hasta de un maximo del 25%
de la superficie con una edificabilidad neta de 1 m?/m? y localizado préximo al eje central; resto
con edificabilidad de 0,6 m?/m?2.

- El Plan Parcial debera de resolver el disefio y trazado del viario interior de acceso al poligono
como elemento que bulevarice el acceso y haga posible una mejor accesibilidad a las diferentes

parcelas.
Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial. Iniciativa: Privada.
Prioridad: Primera etapa. Sistema de ejecucion: Compensacion.
Actuacioén urbanistica Trazado alternativo «Vereda de Ecija» SNUEP
Clasificacién del suelo: No Urbanizable.
Subclasificacién: De especial proteccion
L)so: ---
Ambito de ordenacién: 43.763,65 m?
Sistema general interno: ---
$istema General externo: ---
Area de Reparto: ---
Suelo privado: --
Suelo ya dominio publico: ---
Aprovechamiento tipo: ---
Uso caracteristico: --- Zona: ---
Otros usos: --- Zona: ---
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Cesiones equipamientos:

Otras cargas y condiciones urbanisticas:

La obtencion de los suelos del trazado alternativo para la citada vereda se realizara mediante el
procedimiento de expropiacién a cargo de las administraciones competentes.

Una vez obtenidos los terrenos que conforman el trazado alternativo se tramitara por las
administraciones competentes el expediente pecuario de cambio de trazado y permuta conforme
a lo previsto en el Capitulo IV del decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de vias pecuarias de la comunidad autonoma de Andalucia, quedando integrada
la administracion expropiante como propietaria de los terrenos deslindados en el expediente de
referencia antes indicado.

Planeamiento de desarrollo: ---
Iniciativa: ---

Prioridad: Primera etapa.

Sistema de ejecucion: Expropiacion.

Sevilla, 23 de diciembre de 2022. La Delegada, Susana Rocio Cayuelas Porras.
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