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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Resolucion de 29 de marzo de 2023, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda en Jaén, por la que se dispone la publicacién
de la normativa de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de 9 de noviembre de 1995, por la que se aprueba definitivamente
las Normas Subsidiarias del Plan General de Ordenaciéon Urbana del municipio
de Mengibar y su normativa urbanistica.

Las Normas Subsidiarias del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de
Mengibar fueron aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de 9 de noviembre de 1995. Dichas Normas Subsidiarias fueron
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Jaén nim. 1, de 2 de enero de 1996,
sin incluir la normativa urbanistica.

Con fecha 6 de febrero de 2012 y ndm. 5115 ha sido inscrito el citado instrumento
urbanistico en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos de esta Delegacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

El articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 abril, que regula las bases de régimen local,
normativa vigente a fecha de aprobacion del documento, preveia la publicacion por los
ayuntamientos, del texto de los planes urbanisticos en el boletin oficial correspondiente,
no produciendo efectos a terceros hasta dicha publicacion.

El Tribunal Supremo unificé su criterio en Sentencia 7 de febrero de 1994 (RJ 1994,
1434) en el sentido de que la exigencia de publicacidon del texto integro, del articulo
70.2 de la LBRL, debia entenderse referida a las Normas Urbanisticas de los Planes,
y que es de aplicacion no solo a los Planes cuya aprobacion definitiva corresponde a
los municipios, sino también a los Planes Urbanisticos aprobados definitivamente por las
Comunidades Auténomas, extendiendo el ambito de aplicacion del citado articulo a todo
planeamiento municipal, aun cuando sea aprobado por drgano urbanistico local.

Por todo lo expuesto anteriormente, y en aras del principio de seguridad juridica,

RESUELVO

Ordenar la publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de las normas
urbanisticas de las Normas Subsidiarias del Plan General de Ordenacion Urbana
del municipio de Mengibar, aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha de 9 de noviembre de 1995, en los
términos que se contiene en el siguiente anexo.
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ANEXO |
NORMATIVA URBANISTICA

TITULO PRIMERO
DETERMINACIONES PREVIAS DE CARACTER GENERAL

CAPITULO |
Normas generales

Norma 1.2 Ambito de aplicacion, objeto y naturaleza.

1. Las presentes normas seran de aplicacién obligatoria en todo el término municipal
de Mengibar, sobre el que el Ayuntamiento ejerce su competencia dentro de las
disposiciones legales en vigor, y afectaran al planeamiento urbanistico y su desarrollo,
incluidos los proyectos de urbanizacion y de edificacion, tanto privados como de caracter
publico, asi como a toda clase de actuacién urbanistica que se pretenda realizar dentro
del territorio de este municipio.

2. De acuerdo con el articulo 91.b) del Reglamento de Planeamiento, las presentes
Normas Subsidiarias regularan el desarrollo urbanistico del término municipal de
Mengibar y tendran por objeto clasificar el suelo en Urbano, Apto para Urbanizar y No
Urbanizable, delimitando el ambito territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo;
estableciendo la ordenacién del suelo urbano y apto para urbanizar, asi como fijando las
normas de proteccion del suelo no urbanizable.

3. Las Normas Subsidiarias participan de la misma naturaleza que los Planes de
Ordenacion urbanisticos en cuanto instrumento capaz de desarrollar la remision legal
para la concrecion de la ordenacién urbanistica:

A) En este sentido aparecen reguladas en la Ley del Suelo, en el marco del Titulo |
«Planeamiento Urbanistico del Territorio» y dentro del mismo, en el Capitulo IV «Normas
Subsidiarias de Planeamiento»; asi como el Reglamento de Planeamiento, dentro de su
Titulo Il «De las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento».

B) Las Normas Subsidiarias se desarrollan dentro de los limites sefialados por la
ley para los Planes de Ordenacion, legitimando la formulacion del planeamiento de
desarrollo de éstos: estudios de detalle, planes parciales, planes especiales y proyectos
de urbanizacion.

C) Clasifican y califican suelo pudiendo programar nuevos desarrollos urbanos.

D) Se tramitan y aprueban, en principio, por el mismo procedimiento que los planes;
corresponde su formulacion en este caso, al municipio interesado, asi como la Aprobacién
Inicial y Provisional; siendo la Comisién Provincial de Urbanismo el 6érgano competente
para conceder la Aprobacion Definitiva.

Norma 2.2 Vigencia, revision y modificacion.

1. Las presentes Normas entraran en vigor una vez publicada su aprobacion definitiva
en el BOP, en los términos establecidos en los articulos 125 y 126 de la Ley del Suelo
70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, y 196.2
del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, de 28 de noviembre de 1986, y tendran una vigencia de 8 afios.

2. No obstante lo anterior, y a fin de mantener la necesaria adaptacién a las
circunstancias que en el futuro puedan presentarse, estas Normas podran revisarse
al finalizar los primeros cuatro afios de vigencia, y en todo caso, cuando se hubiera
consolidado por la edificacion mas del 70% del suelo edificable previsto.
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3. De igual manera procedera su revision ante circunstancias sobrevenidas no
previstas en estas Normas, que alteran sustancialmente los criterios de ordenacion o las
necesidades del suelo.

Si tales circunstancias fueran referidas a puntos concretos de las Normas que no
supongan un aumento de las areas aptas para Urbanizar, sera suficiente la modificacién
puntual de la mismas.

4. En todo caso, cuando el desarrollo urbanistico del territorio asi lo aconseje, podran
sustituirse las presentes Normas por un Plan General Municipal de Ordenacién, tramitado
conforme a las disposiciones legales vigentes.

5. Se podran modificar las Normas Subsidiarias en los términos establecidos en el
articulo 49 de la Ley del Suelo y 161 del Reglamento de Planeamiento, siempre que ello
no implique la adopcién de nuevos criterios y objetivos respecto de la estructura general
y organica del territorio.

La iniciativa de estas modificaciones corresponde al Ayuntamiento de Mengibar,
quien debera justificar la necesidad de la modificacion asi como su coherencia con las
Normas Subsidiarias y cuando traten de mejorarlas o completarlas en beneficio de la
ciudad, no alterando los maximos y minimos fijados.

Norma 3.2 Derecho supletorio.

En lo previsto por estas Normas, regira el texto Refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana publicado por R.D. de 26 de junio de 1992 y Reglamentos
de la misma, Normas Subsidiarias de Ambito Provincial de Jaén (1973), Ley de Carreteras
y su Reglamento, Legislacion del Régimen Local y el Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico de la Provincia de Jaén.

CAPITULO Il
Desarrollo de las Normas Subsidiarias

Norma 4.2 Tipos de actuacién urbanistica.

1. La ejecucion de estas Normas corresponde al Ayuntamiento de Mengibar, sin
perjuicio de la participacion de los particulares en dicha ejecucion.

2. La actuacién urbanistica se llevara a cabo a través de Proyectos de Urbanizacion u
obras, Estudios de Detalle, Planes Parciales y Planes Especiales.

3. Los Planes Especiales habran de ser elaborados conforme a lo previsto en los
arts. 143 a 148, del Reglamento de Planeamiento. Estas Normas definen en sus planos
aquellos ambitos de suelo sobre los que deben de ser ejecutados.

Norma 5.2 Actuaciones en suelo urbano.

1. En los terrenos urbanizados comprendidos en el Suelo Urbano podra actuarse a
través de Proyectos de Urbanizacion o de Obras.

2. Enlos terrenos sin urbanizar comprendidos en areas consolidadas de suelo urbano,
sera preciso, con caracter previo o simultaneo a la actuacion a través de Proyectos de
Urbanizacién, tramitar el correspondiente Estudio de Detalle.

3. En el suelo urbano, cuando no sea posible la determinacion de un poligono ni
se trate de actuaciones aisladas, las operaciones urbanisticas podran llevarse a cabo
mediante la delimitacién de unidades de ejecucién conforme a las disposiciones de los
articulos 144 y 145 del Texto Refundido de la Ley del Suelo sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana publicado por R.D. de 26 de junio de 1992.

Norma 6.2 Actuaciones en suelo apto para urbanizar.
El desarrollo de las determinaciones de estas Normas en areas aptas para urbanizar
se llevara a cabo a través de los correspondientes Planes Parciales.

00281214

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Ndmero 65 - Miércoles, 5 de abril de 2023

pagina 6176/4

Norma 7.2 Actuaciones en suelo no urbanizable.

Las actuaciones en los terrenos que se clasifican como Suelo no Urbanizable en
estas Normas se llevaran a cabo, conforme al Régimen establecido en el Capitulo V del
Titulo IV de estas Normas.

Norma 8.2 Tramitacion.

1. Los Planes Parciales o Especiales, Estudios de Detalles y Proyectos de Urbanizacion
o de Obras se tramitaran y aprobaran de conformidad con el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y se atendran, igualmente, a los Reglamentos que la desarrollan.

2. Sin perijuicio de ello, estaran sujetos a previa Licencia Municipal las actuaciones
urbanisticas sefaladas en el articulo 242 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, y su
tramitacion se ajustara al Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

3. Estaran asi mismo sujetas a licencia las obras menores que no afecten a la
estructura del inmueble o a su fachada ni resulten incluidas en el articulo 178 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, las que seran concedidas por el Sr. Alcalde.

4. A toda peticidon se acompanara una ficha técnica de la que se responsabilizan los
Técnicos Directores de la obra y el Propietario-promotor de la misma.

CAPITULO 1l
Normas generales de proteccion
Seccidn . Proteccion de recursos hidrolégicos

Norma 9.2 Usos del agua.

Los usos de las aguas se sujetaran a lo establecido en la Ley 29/1985, de 2 de agosto,
en el R.D. 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprobd el Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico y demas legislacion complementaria.

Norma 10.2 Cauces y riberas.

1. Se define como ribera las fajas laterales de los alveolos de los rios comprendidas
entre el nivel de sus aguas bajas y el que éstas alcancen en sus mayores avenidas
ordinarias.

En el caso de no estar efectuados los correspondientes deslindes se hara una
estimacién de las riberas en consideraciéon a la anchura del lecho del cauce marcado
por las lineas de vegetacion, de tal manera que se considerara a todos los efectos, como
ribera las dos franjas laterales a dichas lineas, cada una de las cuales con una anchura
igual a la proporcionada por el lecho definido.

Se fomentara como uso de las riberas el forestal en base a especies arboreas
apropiadas, prohibiéndose las roturaciones, vertidos, instalacién de cercas y construcciones
de todo tipo excepto las de caracter no permanente, autorizadas por la Comisaria de Aguas
u organismo competente, promovidas por esta misma razén a los fines de conservacion e
interés social.

Norma 11.2 Autorizaciones y zona de proteccion.

Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar
el curso de las aguas en los cauces de los rios, arroyos o barrancos, asi como en los
terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cual sea el régimen de
propiedad y la clasificacién de los terrenos.

En la tramitacion de autorizaciones y concesiones, asi como en los expedientes para
la realizacién de obras de cualquier finalidad, excepto las previstas en el Decreto-ley
52/1962, de 29 de noviembre, que puedan afectar al dominio publico hidraulico y sus
zonas de proteccion se exigira la presentacion de un Estudio de Evaluacion de Impacto
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Ambiental en el que se justifique que no se produciran consecuencias que afecten
negativamente a la calidad de las aguas o a la seguridad de las poblaciones.

Esta zona de proteccién y seguridad de los cursos de agua queda delimitada por una
linea a 50 m a ambos lados del albeo del cauce, teniendo en cuenta que esta distancia
puede ser modificada por la Confederacion Hidrografica en atencién a las necesidades
especificas de las diferentes zonas.

Norma 12.2 Vertidos a cauces publicos.

1. No se permitiran los vertidos a cauces publicos que no sean autorizados
previamente por el organismo de la cuenca en base a la Ley de Aguas.

2. No se autorizaran vertidos industriales a los cauces publicos que no cumplan lo
dispuesto en el art. 16 de R. de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
en el art. 6 de la Ley de Pesca Fluvial de 24 de noviembre de 1942, en el Decreto de 13
de julio de 1966 que modifica los arts. 15 al 21 del Reglamento para la aplicacion de la
Ley de Pesca Fluvial de 6 de abril de 1943, de la Orden del Ministerio de Agricultura de 5
de julio de 1960 y de la Orden del Presidente del Gobierno de 20 de marzo de 1962.

3. La construccién de fosas sépticas para saneamiento de viviendas sélo podra ser
autorizada cuando se den las suficientes garantias de que éstas no suponen riesgo
alguno para el mantenimiento de la calidad de las agua subterraneas o superficiales y
sélo en suelo no urbanizable.

4. El vertido y depdsito de residuos sdlidos, tanto urbanos como procedentes de
explotaciones agropecuarias, debera ajustarse a las prescripciones de la Ley 42/1975,
de 19 de noviembre, sobre recogida de los Deshechos y Residuos Soélidos Urbanos y al
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

5. La creacién de vertederos estara sujeta a licencia urbanistica que sélo podra
otorgarse cuando se justifique debidamente el emplazamiento mediante el correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental. Dicho estudio contendra las determinaciones que impone
el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Jaén.

Seccidn Il. Proteccion de los recursos naturales y actividades

Norma 13.2 Usos y legislacion sectorial.

Ademas de las determinaciones contenidas en estas normas, sera de aplicacion la
legislacion siguiente:

1. Ley de Montes de 8 de junio de 1957 (arts. 81 a 81) y Reglamento de 22 de febrero
de 1962.

2. Ley de Incendios Forestales de 5 de diciembre de 1972.

3. Ley de Caza de 4 de abril de 1970 (arts. 8 a 15, 23 a 27, 29 a 33 y 40 a 48).

4. Ley de Pesca Fluvial de 20 de febrero de 1942.

5. Decreto de 15 de enero de 1954, por el que se desarroll6 el articulo 13 de la Ley
de Pesca.

6. Decreto de 13 de mayo de 1953, sobre cauces protegidos por interés piscicola.

7. Ley de Fomento de la Produccidn Forestal de 4 de enero de 1977.

8. Decreto 1279/78, de 2 de mayo, por el que se aprobd el Reglamento de desarrollo
de la Ley de Fomento anterior.

9. Decretos de 19 de agosto de 1967, de 19 de octubre de 1967 y de 15 de junio de
1972, sobre cultivos agricolas de montes.

10. Ley de 7 de octubre de 1983, sobre hierbas, pastos y rastrojos.

Norma 14.2 Proteccion de la vegetacién, fauna y paisaje.
1. La tala de arboles sera considerada a todos los efectos como actividad sujeta a
licencia urbanistica. Para los aprovechamientos maderables o lefiosos, exceptuado los
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de finalidad doméstica, asi como por las labores de poda, sera requisito previo la licencia
de la Administracién Forestal competente.

Quedan especificamente prohibidos los aprovechamientos realizados por corta
a hacha y fuertes aclareos que general parcelas rasas con superficies superiores a
10 ha sobre pendientes medias por encima del 10%, asi como las que supongan una
degradacién significativa en riberas.

Igualmente se prohibe la sustitucion de manchas forestales formadas por especies
autdctonas por otras exdticas, asi como cualquier repoblacion en base a estas especies
sin previa evaluacion de impactos ambientales.

2. Proteccion de la fauna: la instalacién de cercados permanentes de fincas agricolas,
ganaderas o forestales estara sujeta a la concesién de licencia urbanistica. Esta podra
ser concedida cuando se den alguno de los requisitos establecidos en la normativa del
PEPMF de la provincia de Jaén. Analogamente, respecto a la utilizacién de productos
fitosanitarios se estara a lo dispuesto en el referido documento.

3. Proteccion del paisaje: las actividades susceptibles de producir fuertes impactos
paisajisticos, como son la publicidad exterior, minas, canteras, vertederos o edificaciones
no comunes en el lugar estaran sujetas a control especial a la hora de concesion de
licencias urbanisticas, no permitiéndose su ubicacién en lugares de gran incidencia
visual, o areas catalogadas en estas Normas como de proteccion integral.

Seccion lll. De proteccion de infraestructuras

Norma 15.2 Obras de infraestructura.

La realizacién de obras para la instalacion de infraestructuras de cualquier clase
debera sujetarse, ademas de las disposiciones que le sean propias en rezén de la
materia, a las normas comunes que se exponen a continuacion:

1. Los trazados y emplazamientos deberan realizarse teniendo en cuenta las
condiciones geomorfoldgicas del terreno para evitar la creacion de fuentes de erosion.

2. Toda obra de implantacion de nuevas infraestructuras deberan ir acompafadas del
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, en el que se analice no sélo el impacto
final de la infraestructura, sino el de las obras necesarias para su realizacion.

Norma 16.2 Tipos de vias y sus zonas de proteccion.

1. Como define la Ley de Carreteras, se consideran, a efectos de aplicacion de estas
Normas, carreteras a todas las vias de dominio y uso publico proyectadas y construidas
para la circulacién de vehiculos automoviles, y en particular a las relacionadas en los
Planos de Ordenacién «Sistemas General de Comunicaciones», «Red viaria en el nucleo
de Planos de Mengibar».

No se consideran carreteras a los mismos efectos las vias que integran la red interior
urbana.

2. Son zonas de proteccion de las carreteras las siguientes:

a) Zona de dominio publico.
b) Zona de servidumbre.
c) Zona de afeccion.

2.1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de tres metros de anchura a cada lado de la carretera,
medidos horizontalmente y perpendicularmente al eje de la misma desde la arista exterior
de la explanacion.

A tales fines, la arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del
desmonte, o del terraplén y, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con
el terreno natural. Cuando el terreno esta al mismo nivel, la arista exterior coincide con el
borde exterior de la cuneta.
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2.2. La zona de servidumbre de la carretera consistente en dos franjas de terreno
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanada, a una
distancia de 8 metros medidos desde las citadas aristas.

2.3. La zona de afeccion de la carretera consiste en dos franjas de terreno a ambos
lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una paralelas a las
aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 50 metros en las carreteras de las
Redes Nacionales y de 30 metros en las restantes, medidos desde las citadas aristas.

Normas 17.2 Régimen urbanistico del suelo perteneciente al sistema viario y zonas de
interés viario.

1. Ademas de la legislacion especifica compuesta por la Ley de Carreteras, 25/1988
de 29 julio, Reglamento General de Carreteras, R.D. 1812/94, de 2 de septiembre, decreto
sobre obras estatales de viabilidad en el medio urbano y, demas textos concordantes que
seran de aplicacién directa, deberan cumplirse:

1.1. las construcciones, instalaciones y obras en las zonas adyacentes a las
carreteras, estaran sujetas a licencia municipal y, ademas, para cualquier tipo de obra
o instalacién, fija o provisional, o modificacién de uso de las condiciones naturales, que
se pretenda realizar en las zonas de proteccion de las carreteras, deberan contar con la
autorizacion previa del organismo administrativo del que dependa la carretera, sin la cual
no podra ser tramitada la referida licencia municipal.

1.2. En la zona comprendida entre la arista exterior de la calzada y la «linea de
edificacion» no se permitiran, fuera del suelo urbano, obras de reconstruccion o ampliacién
de cualquier tipo de edificacion, salvo las que resulten imprescindibles para la conservacion
y mantenimiento de las existentes, que deberan ser debidamente autorizadas.

A los efectos anteriores se entiende por «linea de edificacién» a la paralela a la arista
exterior de la calzada (zona destinada a la circulacion de vehiculos) situada a 25 metros
desde la misma en las carreteras que integran la Red Nacional y a 18 metros en las restantes.
Salvo en las carreteras locales, donde se ha marcado 12 metros, debiendo ser escuchado,
en cada caso particular, el organismo competente (Excma. Diputacion Provincial).

Norma 18.2 Vias pecuarias.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico destinadas principalmente al
transito de ganado y comunicaciones agrarias.

Se prohiben de forma general las siguientes actividades sobre terrenos del vial
pecuario clasificado:

1.° Las edificaciones permanentes salvando solo aquellas promovidas por la
Administracion competente como apoyo a los fines de proteccion.

2.° Los cercados de cualquier tipo.

3.° Los aprovechamientos temporales (roturaciones, instalaciones eventuales, etc.)
que no cuenten con la previa autorizacion del ICONA/IARA.

Seccion IV. Trazado y proteccion de energia eléctrica

Norma 19.2 Generalidades.

La instalacion y funcionamiento de centrales eléctricas, lineas de transporte,
estaciones transformadoras y distribucién en baja tension de la energia eléctrica se
regularan, ademas de por lo que determinan estas Normas, por lo dispuesto en los
siguientes textos legales:

* Ley de Expropiacion Forzosa, de 18 de mayo de 1966.

* Ley de Servidumbre de las Lineas Eléctricas, de 20 de octubre de 1966.

» Reglamento Electrénico de Baja Tension, R.D. 2413/1973.
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* Reglamento de Lineas Eléctricas de Area de Alta Tension R.D. 3151/1968, de 28 de
noviembre.
* Reglamento de Expropiacién Forzosa para instalaciones eléctricas, de 20 de
octubre de 1966.

Norma 20.2 Distancia de proteccion.

No se autorizaran plantaciones de arboles ni construccion de edificios o de
instalaciones industriales, fijas o provisionales, en la proyeccién o proximidades de las
lineas eléctricas de alta o media tensidn a distancias menores de las siguientes:

a) Para edificios y todo tipo de construcciones: 3,30 + U/100 con un minimo de 5 metros.

b) Para arboles: 1,5 + U/100 con un minimo de 2 metros, siendo U la tensién compuesta
en kilovoltios (kV).

En las lineas aéreas se tendra en cuenta para el computo de estas distancias la
situacion respectiva mas desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension de la
linea y los arboles, edificios o instalaciones de que se trate.

Norma 21.2 Trazado.

1. Los trazados aéreos de lineas de transporte de energia eléctrica que atraviesen
suelo clasificado como urbano o urbanizable, deberan ser eliminados y sustituidos por
trazados subterraneos. Tendran un plazo para su sustitucién de dos (2) afios.

2. No se autorizaran trazados aéreos de lineas eléctricas o telefénicas que deterioren
el aspecto de elementos o conjuntos urbanos, las perspectivas e imagenes de la ciudad
o el paisaje rural.

Seccidn V. Actividades extractivas, industriales, turisticas y recreativas

Norma 22.2 Extractivas.

Actividades extractivas: La realizacién de cualquier actividad extractiva de este tipo
se ajustara a lo dispuesto en la Ley de Minas, de 21 de julio de 1973, y su Reglamento
de aplicacion. Con independencia de las autorizaciones exigidas por su legislacion
especifica, dichas actividades deberan someterse al requisito de previa licencia
urbanistica, para cuya expedicion debera presentarse el correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental.

Toda actividad minera a cielo abierto o de interior en la que las instalaciones o
trabajos en el exterior alteran sensiblemente el espacio natural, y las destinadas a la
extraccién de aridos en cauces o terrazas que supongan modificaciones significativas en
éstos, debera de contar con un Plan de Restauracién del Espacio Natural aprobado por
el érgano competente en mineria de la Junta de Andalucia, previo informe del Instituto
Geoldgico y Minero del ICONA, en las primeras o de la Comisaria de Aguas de ICONA
en el caso de graveras.

Normas 23.2 Industriales.

Actividades industriales: En el suelo no urbanizable sélo se admitiran de forma
excepcional actividades industriales ligadas a la explotacion de recursos primarios que
necesariamente hayan de instalarse en el medio rural.

En caso que la industria entre dentro de las consideradas como insalubres o peligrosas,
asi como aquellas que deban instalarse en el suelo no urbanizable con extensién superior
a 10.000 m? en parcela o 1.000 m? en planta o que implique movimientos de tierras en
un volumen superior a 5.000 m® de material removido o 2.500 m? de superficie, para la
concesion de licencias sera requisito previo un estudio de evaluacién de impacto ambiental.

Norma 24 .2 Turisticas y recreativas.

Actividades turisticas y recreativas: el acondicionamiento de espacios para actividades
turisticas o recreativas estara sujeto en el término a licencia urbanistica, que habra de ser
tramitada por el procedimiento previsto en el art. 16 de la Ley del Suelo.
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Seccioén VI. Patrimonio Historico-Artistico

Norma 25.2 Legislacion sectorial.

Sin perjuicio de las disposiciones particulares establecidas en las presentes Normas,
sera de aplicacién lo dispuesto en la legislacién siguiente:

1. Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico-Artistico.

2. Decreto 571/1963, de 14 de marzo, por el que se encomienda a los Ayuntamientos
la vigilancia, conservacion de escudos, emblemas, cruces de término y otras piezas
similares cuya antigliedad sea superior a 100 afios existentes en su demarcacion.

Norma 26.2 Garantias municipales.

Los Ayuntamientos garantizaran el enriquecimiento del patrimonio histérico, cultural
y artistico de cada municipio y de los bienes que lo integran, cualquiera que sea su
régimen juridico y su totalidad. A tal efecto los ayuntamientos cooperaran con los
organismos competentes en la conservacién y custodia del Patrimonio Histérico-Artistico
comprendido en el término municipal, adoptando las medidas oportunas para evitar su
deterioro, pérdida o destruccion.

Asimismo, notificara a la administracion competente cualquier amenaza, dafio o
perturbacion de la funciéon social que tales bienes sufran.

Norma 27.2 Deberes de los propietarios.

Los propietarios o poseedores de escudos, emblemas, piedras heraldicas y demas
piezas y monumentos de analoga indole cuya antigiiedad sea de mas de 100 afos no
podran cambiarlos de lugar ni realizar en ellos obras y reparaciones sin la previa autorizacion
del organismo competente. Los Ayuntamientos cuidaran especialmente del mantenimiento
de tales piezas en las condiciones adecuadas para el ornato publico. En las obras que se
autoricen se emplearan necesariamente materiales y técnicas tradicionales.

Norma 28.2 Monumentos declarados Bien de Interés Cultural.

En los monumentos declarados Bienes de Interés Cultural no podra realizase obra
exterior o interior que afecte directamente al inmueble o a cualquiera de sus partes
integrantes o pertenecientes sin autorizacién expresa del organismo cultural competente.
Serda preceptiva la misma autorizacién para colocar en fachadas o cubiertas cualquier
clase de rétulo, sefial o simbolo, asi como para realizar obras en el entorno afectado por
la declaracion.

Queda prohibida la colocacién de publicidad comercial y cualquier clase de antenas
y conductores aparentes en las fachadas y cubiertas en los monumentos declarados
de interés cultural. Se prohibe también toda construccion que altere el caracter de los
inmuebles a que hace referencia este articulo o perturbe su contemplacion.

Norma 29.2 Suspensién de obras.

La incoacién de expediente de declaracion de Interés Cultural respecto de un bien
inmueble determinara la suspensién de las correspondientes licencias municipales de
parcelacion, edificacion o demolicion de las zonas afectadas, asi como de los efectos de
las ya otorgadas. Las obras que por razén de fuerza mayor hubieran de realizarse con
caracter inaplazable en tales zonas precisaran, en todo caso, autorizacién del organismo
cultural competente.

La suspension a la que hace referencia este apartado dependera de la resolucion o
caducidad del expediente incoado.

Norma 30.2 Obras de conservacion y reforma.

Sin perjuicio de lo dispuesto con caracter general en el articulo 245 de la Ley del
Suelo, cada Ayuntamiento podra ordenar por motivo de interés turistico o estético la
ejecucion de las obras de conservacion y de reforma en fachadas o espacios visibles
desde la via publica.
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Seccion VII. Normas especificas de proteccion

Norma 31.2 Objeto, definiciones y proteccion.

Las disposiciones contenidas en este capitulo tienen por objeto la defensa, frente
a actuaciones urbanisticas perturbadoras, de los valores especificos del suelo no
urbanizable calificado de «proteccion».

Para tal fin, se define un grado de proteccién atendiendo a la intensidad de las
limitaciones. Este grado es proteccion especial integral y cautelar.

Proteccién integral: Se incluyen en este nivel de protecciéon aquellas zonas de territorio
municipal cuyos especiales valores naturales, ecolégicos, cientificos o culturas aconsejan, de
cara a su preservacion, la limitacion de usos y actividades sobre las mismas supeditandolas,
en todo caso, a la estricta conservacion o a la regeneracion. En estas zonas no se permite
ninguna actividad constructiva ni se admite la transformacién o intensificacion de los
aprovechamientos existentes salvo en el caso en que estén expresamente encaminadas a la
conservacion de los objetivos previstos en estas Normas Subsidiarias.

Las zonas incluidas dentro de esta proteccion son:

- Los cauces.

- Las riberas.

- Las zonas humedas.

- Zona de proteccién de 400 m.

Norma 32.2 Espacios sometidos a proteccion integral.

1. Ribera y cauces: Toda las riberas publicas sin distincion de ninguna clase, gozaran de
una proteccion de primer grado ajustada a la que dispensa la legislacion sectorial en vigor.

Se prohibe en las zonas de ribera toda clase de edificacién salvo las destinadas a los
propios fines de conservacion; los vertidos de residuos sélidos y los liquidos que puedan
reducir la calidad de las aguas hasta llevarlas por debajo de las minimas establecidas
para «cauces protegidos»; los cercados, roturaciones y aprovechamientos agricolas y las
talas a hacha de arbolado, si como | as alteraciones de los cauces.

Se permitiran las actividades como la pesca, las de tipo recreativo y los
aprovechamientos forestales siempre que estén conforme a la ordenacion que dicte el
organismo competente de la Junta de Andalucia.

2. Zonas de perimetro de 400 m? segun norma 1271 en la que no se permiten
construcciones de vivienda familiar.

Norma 33.2 Espacios sometidos a proteccion cautelar.

La presente norma se refiere a aquellos espacios con valores naturalisticos o
ambientales a los espacios protegidos y catalogados pero que se encuentra en la
actualidad a una dinamica de usos y ocupaciones de tal complejidad que hace necesaria
el establecimiento de un plan de proteccion especifica hasta tanto no se encuentre
redactado el Planteamiento Urbanistico adecuado.

En este caso nos encontramos con la Ribera del Guadalbullén en el que sera de
aplicacion la Norma 39 del Plan Especial de Protecciéon del Medio Fisico, referente a
«Paisajes Agrarios de Interés».

TiITULO SEGUNDO
NORMAS DE ORDENACION

CAPITULO |

Normas de Planeamiento

Norma 34.2 Clasificacion del suelo.
En todo el territorio municipal el suelo queda dividido en la siguiente clasificacion:
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A) Suelo Urbano.
B) Suelo Apto para urbanizar.
C) Suelo no Urbanizable.

Norma 35.2 Suelo urbano.

1. Constituiran el suelo urbano, segun la representacion grafica que figura en los
planos correspondientes:

A) Los terrenos que se incluyen como urbanizados por constar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

B) Los terrenos que, sin estar urbanizados, se incluyen en la delimitacion grafica, por
estar comprendidos en areas consolidadas por la edificacion en las dos terceras partes
de su superficie.

C) Los que, en ejecucion de estas Normas, lleguen a disponer de los mismos
elementos de urbanizacion a que se refieren los parrafos anteriores y mediante la
ejecucion del Planeamiento lleguen a disponer efectivamente de los mismos elementos
de urbanizacién que se refiere en el parrafo anterior.

D) Aquellos respecto de los que la Corporacion Municipal ha definido todas y cada
una de las Unidades de Ejecucion.

2. Por el uso a que se destinan, los terrenos considerados como suelo urbano, se
dividen en zona residencial, zona industrial, segun la representacién grafica.

Norma 36.2 Suelo apto para urbanizar.

1. Constituiran areas aptas para la urbanizacién aquellos espacios que pueden
urbanizase con arreglo a estas Normas; constar de una superficie total de 464.102 m? y
cuyo desarrollo se detallan a continuacién:

1.a) SAUR-1. Situado en la carretera de Espeluy, dicha urbanizacion viene a completar
el borde izquierdo de acceso al Municipio, consta de una superficie de 24.358 m2.

1.b) SAUR-2. Situado en la carretera de Espeluy en el margen derecho de acceso al
municipio, consta de una superficie de 95.566 m?.

1.c) SAUR-3. Viene a cerrar el nucleo urbano en su borde oeste, consta de una
superficie de 65.835 m?.

1.d) SAUI-1. Situado al Norte del nucleo urbano, es de uso industrial, consta de una
superficie de 102.975 m2.

1.e) SAUI-2. Situado al este del nucleo de poblacion, es de uso industrial, consta de
una superficie de 16.746 m2

1.f) SAUS. Situado en el bucle de la autovia prevista y el acceso por la carretera de
Villargordo. El uso previsto es de estacion de servicio hotelero y pequefias industrias y
servicios. Consta de una superficie de 55.971 m2

1.9) SAUC. Situado al Este del nucleo urbano, constituye la zona comercial del
municipio, consta de una superficie de 65.231 m2

1.h) Ganadero. Con una superficie de 37.420 m2.

2. Por el uso a que se destinan se pueden dividir en zona residencial, industrial, de
servicios, comercial y ganadera, la primera consta de una superficie de 185.759 m?, del
industrial 119.721 m?, de servicios 55.971 m?, del comercial 69.750 m?, y del ganadero de
37.420 m2.

Norma 37.2 Suelo no urbanizable.

Constituiran el suelo no urbanizable:

A) Aquel que en estas Normas no se incluyen en alguno de los tipos de suelo urbano
o apto para urbanizar, descritos anteriormente.

B) Se delimitara una zona con un Plan Especial de proteccién del cauce del
Guadalbullén, en la zona denominada «El Molino», debido a las sucesivas construcciones
realizadas, con objeto de:
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a) Impedir su desarrollo y la paralizacion de las obras en curso.

b) Delimitacién de la zona.

c¢) Informacién urbanistica y diagnosis de las necesidades.

d) El conjunto se considera fuera de ordenacion en los articulos previstos en la
Ley del Suelo 137, a estar en zona de suelo no urbanizable y proteccion cautelar, en
consecuencia solo se permitira ordenar de los descrito anteriormente, realizar obras de
conservacion y mantenimiento.

C) El comprendido en cualquiera de las areas calificadas bajo las denominaciones
siguientes:

a) Espacios sujetos de Proteccion General (No catalogados).

b) Espacios sujetos a Proteccién Cautelar.

c¢) Espacios sujetos a Proteccion Especial Integral.

Todo ello tal y como aparece en la representacion grafica que figura en los planos
correspondientes.

CAPITULO Il
Régimen urbanistico del suelo

Norma 38.2 Régimen general.

Sin perjuicio de las especificaciones técnicas sobre construccion que figuran en las
normas de Edificacion, las actuaciones en el territorio de este municipio estaran sujetas
al régimen urbanistico que se contienen en las siguientes Normas.

Norma 39.2 Régimen urbanistico del suelo urbano.

1. El suelo urbano no podra ser edificado hasta que la respectiva parcela merezca
la calificacion de solar por contar con los servicios de abastecimiento y evacuacion de
aguas, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico y pavimento de calzada, estén
sefaladas las alineaciones y rasantes, y se otorgue la oportuna licencia.

2. Los propietarios de suelo urbano estaran obligados a ceder gratuitamente los
terrenos precisos a los fines sefialados en el articulo 20, en sus apartados 1y 2 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Ordenaciéon Urbana, costear la urbanizacion y edificar
los solares segun las previsiones del Capitulo Tercero del Titulo Primero del propio Texto
Refundido, cuyos plazos se entenderan ampliados en un afno.

3. La parcela de suelo urbano en zona residencial que no mereciere la calificacion
de solar por no contar con los servicios sefialados en el numero 1 de la presente Norma,
podra no obstante, edificarse previa sefializacion de alineacién y rasante, siempre que
se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la edificacion mediante las
garantias siguientes:

A) Presentar Proyecto de Urbanizacion o de Obras ordinarias con las alineaciones y
rasantes que le afecten y con el contenido minimo exigido para la calificacion de solar y
demas prescripciones técnicas que se establezcan.

B) Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local,
por un importe total del seis por ciento (6%) del presupuesto de las obras proyectadas
de urbanizacion en la parte que le corresponda, segun del art. 40.2 del Reglamento de
Gestion.

C) Compromiso formal de no transmitir la propiedad de la edificacion que se pretenda
construir, hasta que las obras de urbanizacién de cesion obligatoria no sean recibidas por
el Ayuntamiento y sujetarse a lo dispuesto en el art. 22 de la Ley del Suelo y arts. 40.1.c)
y 41.1.c) del Reglamento de Gestion.

D) Cesion de las superficies obligatorias, libres de cargas y gravamenes.

E) Demas requisitos que establecen los arts. 40 y 41 del Reglamento de Gestion,
segun el caso.
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4. En las zonas no consolidadas de suelo urbano se han de realizar Estudios de
Detalle, con objeto de resolver la ordenacién viaria interna de las mismas, enlazandola
con las alineaciones definidas en los planos de ordenacion.

5. Cuando hayan de realizarse obras de urbanizacion, especialmente en unidades de
ejecucion, sera preceptiva la redaccion de su correspondiente proyecto de urbanizacién
por Técnico competente y su aprobacién se obtendra por el procedimiento legalmente
establecido.

Cualquier cambio en el trazado de sistemas generales de comunicacién o de los
limites de un unidades, no solo debera ser razonado, sino que debera demostrarse la
mejora que comporta.

Norma 40.2 Régimen urbanistico del suelo apto para urbanizar.

1. En las areas aptas para la urbanizaciéon sera indispensable la aprobacion del
correspondiente Plan Parcial, no pudiendo realizarse ningun tipo de actuacion urbanistica,
de edificacion, uso del suelo o parcelacién urbanistica hasta tanto no se produzca la
aprobacién la aprobacion definitiva del mismo por el 6rgano competente para otorgarlo.

2. Los contenidos minimos de tales planes parciales seran los prescritos en los
articulos 43 a 63 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y los que se establecen en
las presentes Normas.

3. Dichos planes parciales habran de comprender, como minimo, una superficie
de 50.000 m?, al objeto de hacer viable la actuacién, o bien completar vacios urbanos
entre terrenos aptos para urbanizar. Los propietarios de los terrenos incluidos en los
mismos seran los responsables de su redaccion, salvo que por necesidades especiales
la Corporacion Municipal acuerde asumir la iniciativa para su formacion.

4. Los terrenos incluidos en suelo apto para urbanizar no podran destinarse a usos o
aprovechamientos distintos de los que tengan especificamente sefialados, segun art. 21
de la Ley del Suelo.

5. Los propietarios de suelo apto para urbanizar estaran obligados a ceder
gratuitamente a favor del Ayuntamiento o, en su caso, 6rgano urbanistico actuante, los
terrenos que se destinen con caracter permanente a viales, aparcamiento, parques y
jardines publicos, zonas deportivas y de recreo y expansion, centros culturales y docentes
y demas servicios publicos necesarios, en proporciones no inferiores a las sefialadas en
el art. 20 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y conforme al anexo del Reglamento
de Planeamiento, relativo a reservas de suelo para dotaciones en planes parciales.
Asi mismo, vendran obligados a costear la urbanizacion en los plazos previstos segun
art. 20.1 de la Ley del Suelo.

Norma 41.2 Régimen urbanistico del suelo no urbanizable.

1. Los espacios sujetos a Proteccion General son los definidos como tales en los
planos de estas Normas. En ellos son de aplicacion las Normas Generales contenidas en
el Titulo Ill del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Jaén, asi
como lo previsto en estas Normas Subsidiarias que les sea de aplicacion.

2. Las actividades que pueden desarrollarse en este tipo de suelo y su regulacién
son las siguientes:

A) Infraestructuras. Ademas de las disposiciones propias de su actividad, deberan:

a) Evitar la destruccion de la cubierta vegetal y, a la terminacion de las obras, restaurar
el terreno. Ademas, se asegurara suficientemente el drenaje de las cuencas.

b) Los proyectos de obras deberan acompanarse del correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental, sin el cual no podra tramitarse la licencia urbanistica.

B) Actividades Extractivas. Con independencia de las autorizaciones exigida por
su legislacion sectorial especifica, este tipo de actividad precisara autorizacion de
la Comisién Provincial de Urbanismo, siguiendo el procedimiento del articulo 44.2 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, siendo preceptivo el Informe de la AMA.
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Quedan exceptuadas de la autorizacién previa a la licencia las extracciones
ocasionales de escasa importancia de recursos minerales, llevadas a cabo por el
propietario para su uso sin aplicar técnicas mineras.

En la solicitud de licencia de extraccion de aridos en zonas inundables, se indicaran
las medidas que vayan a tomarse para prevenir el riesgo que pueda resultar a personas o
bienes, en cotas inferiores, y para la restitucion del terreno a su estado natural. Todo ello
justificando que no se producira la acumulacion de materiales en lugares que obstaculicen
el libre paso de las aguas o tengan riesgo de arrastre por aquellas.

C) Actividades relacionadas con la explotaciéon de recursos vivos. Seran aquellas
directamente vinculadas a las explotacion de recursos vegetales y del suelo y la cria y
reproduccién de especies animales.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a estas explotaciones guardaran una
relacién de dependencia y proporcion adecuada a la tipologia de los aprovechamientos
a los que se dedique la finca en que hayan de instalarse, sin que en ningin caso puedan
tener este caracter a los efectos previstos en el articulo 16 de la Ley del Suelo, las
construcciones destinadas a vivienda.

Cuando se trata de construcciones destinadas al servicio de varias explotaciones
sera necesaria la previa autorizacion de la Comision Provincial de Urbanismo, con arreglo
a lo prevenido en el articulo 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

D) Actividades industriales. No se podran implantar en este suelo salvo en los casos
en que se justifique ser Ambiental. Se elevara consulta a la Comision Provincial de
Urbanismo antes de solicitar autorizacion.

E) Actividades turisticas y recreativas. Su instalacion sera objeto de tramite segun el
articulo 44.2 del Reglamento de Gestion, estando sujetas a la obtencion previa de licencia
urbanistica incluso en aquellas construcciones desmontables de caracter provisional, con
atencion especial al paisaje en cuanto al volumen y cumpliendo las dotaciones minimas
propias (zonas verdes, aparcamientos, etc.).

F) Vertederos. La creacién de nuevos vertederos estara supeditada a lo dispuesto en
el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Jaén y, en todo caso,
sera necesario contar con la aprobacién de la Comision Provincial de Urbanismo para la
creacion de vertederos municipales y para los que hayan de recoger residuos industriales
o agricolas. En los posible se tratara de que estos servicios sean de tipo comarcal con
otros municipios cercanos.

G) Actividades residenciales. Los usos residenciales se restringiran al maximo
y la construccion de edificios de caracter residencial debera tramitarse siguiendo el
procedimiento del articulo 44.2 del Reglamento de Gestion.

3. Espacios sujetos a Proteccion Especial Integral. Tienen esta consideracién aquellas
zonas que por sus relevantes valores naturales, ecoldgicos, cientificos o culturales
exigen, de cara a la preservacion de sus recursos, la limitacion de los usos y actividades
que puedan suponer transformacién o merma de los valores que se pretenden proteger.
Entre ellas se encuentran los parajes de «Maquiz» y ladera de «Los Chorrillosy.

A) En todos los espacios sujetos a la categoria de proteccion integral queda prohibida
de forma general la realizacién de cualquier actividad constructiva o transformadora del
medio. Se entienden incluidas dentro de esta prohibicidon las siguientes:

a) La tala de arboles a efectos de la transformacion del uso del suelo.

b) La construccion o instalacion de obra relacionadas con la explotacién de los recursos
vivos, incluyendo dentro de los mismos las instalaciones de primera transformacion,
invernaderos, establos, piscifactorias, infraestructuras vinculadas a la explotacién, etc.

¢) La localizacién de vertederos de residuos de cualquier naturaleza.

d) Las obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos.

e) Las extracciones de arenas y aridos, asi como las explotaciones mineras a cielo
abierto y todo tipo de instalaciones e infraestructuras vinculadas al desarrollo de las
actividades mineras.
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f) Las construcciones y edificaciones industriales de todo tipo.

g) Las obras e instalaciones turistico-recreativas.

h) Las construcciones y edificaciones publicas singulares.

i) Las construcciones residenciales en cualquiera de sus supuestos.

j) Todo tipo de obras de caracter infraestructural, asi como sus instalaciones anejas,
temporales o no.

k) Las instalaciones de soportes de publicidad u otros elementos analogos, excepto
aquellos de caracter institucional, que proporcionen informacioén sobre el espacio objeto
de proteccion y no supongan deterioro del paisaje.

B) Con caracter especial se consideran prohibidas las siguientes actividades:

En yacimientos de interés cientifico:

a) Los movimientos de tierras de cualquier naturaleza excepto los directamente
ligados a la investigacion cientifica del yacimiento, como ocurre en la zona llamada de
«Las Torres», nacimiento de la ciudad de Osigi.

b) En general cualquier obra o actividad que pueda afecta las labores de investigacion
y el mantenimiento de estos yacimientos.

CAPITULO llI
Funcioén social de la propiedad

Norma 42.2 Derechos y deberes basicos de los propietarios.

A) La aprobacién del planeamiento preciso segun la clase de suelo de que se trate,
determina el deber de los propietarios afectados de incorporarse al proceso urbanizador
y al edificatorio, en las condiciones y plazos previstos en el planeamiento o legislacion
urbanistica aplicables, conforme a lo establecido en esta Ley.

B) La ejecucion del planeamiento garantizara la distribucion equitativa de los
beneficios y cargas entre los afectados e implicara el cumplimiento de los siguientes
deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento correspondiente a los
Ayuntamientos, por exceder del susceptible de apropiacion privada o, en su caso, adquirir
dicho aprovechamiento por su valor urbanistico en la forma que establezca la legislacién
urbanistica aplicable.

c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos.

d) Solicitar la licencia y edificacion, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes, en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicion de las facultades
urbanisticas que se definen y regulan en la Seccion 2.2 del Capitulo 11l de la Ley del Suelo.

C) Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos
efectivamente al uso en cada caso establecidos por el planeamiento urbanistico y
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. Quedaran sujetos
igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio ambiente y de los
patrimonios arquitectonicos, arqueoldgicos y sobre rehabilitacién urbana.

El coste de las obras necesarias en virtud de lo dispuesto en el nimero anterior se
sufragara por los propietarios o la Administracién, en los términos que establezca la
legislacion aplicable.

Norma 43.2 Enajenacién de fincas y deberes urbanisticos.

La enajenacion de fincas no modificara la situacion de su titular en orden a las
limitaciones y deberes instituidos por la legislacién urbanisticas aplicable o impuestos, en
virtud de la misma, por los actos de ejecucién de sus preceptos.
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El adquiriente quedara subrogado en el lugar y puesto del anterior propietario en los
derechos y deberes vinculados al proceso de urbanizacién, asi como en los compromisos
que, como consecuencia de dicho proceso, hubiere contraido con la Administracién
urbanistica competente.

Norma 44.2 Patrimonio municipal del suelo.

Es aconsejable para el Ayuntamiento la constitucion de un patrimonio municipal de
suelo, con destino a un aprovechamiento urbanistico distinto a la simple afectacién de
usos o servicios publicos. El fin que se persigue con la constitucién del dicho patrimonio
es volver al mercado del suelo una vez en manos publicas para incidir en el precio
del suelo, recuperar para la comunidad las plusvalias generadas durante el proceso
urbanizador y encauzar adecuadamente éste.

Aparte de los modos ordinarios de adquisicion, el ordenamiento urbanistico prevé los
siguientes para la constitucién del patrimonio municipal:

A) La expropiacion forzosa.

B) La adquisicién de bienes incluidos en el Registro Municipal de Solares.

C) La cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento.

D) Las cesiones gratuitas interadministrativas de suelo.

Norma 45.2 Derecho al aprovechamiento urbanistico.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de
los deberes de cesidn, equidistribucion y urbanizacion en los plazos fijados por el
planeamiento o la legislacion urbanistica aplicable, debiendo acreditar los propietarios el
cumplimiento de los expresados deberes.

1. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un
terreno sera el resultado de referir a su superficie el 85 por 100 del aprovechamiento
tipo del area de reparto en que se encuentre, calculando en la norma sefalada por los
articulo 96 y 97 de la Ley del Suelo.

2. El aprovechamiento urbanistico apropiable por el conjunto de propietarios incluidos
en una unidad de ejecucion sera el resultado de referir a su superficie el 85 por 100 del
aprovechamiento tipo del area de reparto en que se encuentre.

3. Los desajustes entre los aprovechamientos a que se refiere el nUmero anterior
y los resultantes de la aplicacién directa de las determinaciones del planeamiento se
resolveran en la forma establecida en los articulos 151 y 153 de la Ley del Suelo.

4. En el suelo urbano donde no se apliquen las disposiciones sobre areas de reparto y
aprovechamiento tipo el aprovechamiento susceptible de apropiacién sera como minimo
el 85 por 100 del aprovechamiento medio resultante en la unidad de ejecucion respectiva
0, en su caso de no estar incluido el terreno en ninguna de estas unidades del permitido
por el planeamiento.

Norma 46.2 Derecho a edificar y a la edificacion.

El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion del derecho a edificar, siempre
que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacion urbanistica aplicable.

Cuando la licencia autorice la urbanizacion y edificacion simultaneas, la adquisicion
definitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico y a edificar, quedara subordinada
al cumplimiento del deber de urbanizar.

El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados, mediante
su declaracién formal, en expediente tramitado con audiencia del interesado.

El derecho a la edificacidon se adquiere por la conclusion de las obras al amparo de
licencia no caducada y conforme con la ordenacion urbanistica.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigiran para autorizar o inscribir,
respectivamente, escrituras de declaracién de obra nueva terminada, que se acredite
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el otorgamiento de la preceptiva licencia de edificacién y la expedicidén por técnico
competente de la certificacion de finalizacién de la obra conforme al proyecto aprobado.
La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones incompatible
con el planeamiento vigente sea demolida sin indemnizacion, previa la instruccién del
preceptivo expediente conforme a los establecido en la legislacion urbanistica aplicable.

TiTULO TERCERO
PLANEAMIENTO URBANISTICO Y NORMAS DE URBANIZACION

Norma 47.2 Determinaciones generales.

El desarrollo de la presentes Normas Subsidiarias se realizara a través de:
. Planes Parcis.

. Planes especiales de reforma interior.

. Estudios de detalle.

. Proyectos de Urbanizacion

. Proyectos de Parcelacion

. Proyectos de Reparcelacion.

. Proyectos de Edificacion.

8. Proyectos de Compensacion.

NO GO, WN -

Norma 48.2 De los Planes Especiales.

Los Planes Parciales de Ordenacion tienen por objeto en el suelo clasificado como
apto para urbanizar, desarrollar, mediante la ordenacién detallada de una parte de su
ambito territorial, las Normas Subsidiarias del Planeamiento.

Los Planes Parciales de Ordenacion contendran las siguientes determinaciones.

a) Asignacion y ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias.

b) Delimitacion de zonas en que se divide el territorio ordenado por razén de los usos,
y tipologias edificatorias y, en su caso, la divisidon en unidades de ejecucion.

c) Senalamiento de reservas de terrenos para parques y jardines, zonas deportivas
y de recreo y expansién en proporcion adecuada a las necesidades colectivas, segun
art. 83 de la Ley del Suelo.

d) Fijacién de reservas de terrenos para centros culturales y docentes.

e) Emplazamientos reservados para servicios de interés publico y social.

f) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones.

g) Caracteristicas y trazados de las galeras y redes de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el plan.

h) Los niveles correspondientes a las reservas de suelo establecidas.

Norma 49.2 De los Planes Especiales de reforma interior.

1. Los Planes Especiales de reforma interior en suelo urbano podran tener por objeto
las siguientes finalidades:

a) Llevar a cabo actuaciones aisladas que, conservando la estructura fundamental de
la ordenacion anterior, se encaminen a la descongestion del suelo urbano, creacién de
dotaciones urbanisticas y equipamiento comunitario, saneamiento de barrios insalubres,
resolucion de problemas de circulacion o de estética y mejora del medio ambiente o de
los servicios publicos y otros fines analogos.

b) Con los fines sefalados en el parrafo anterior, realizar asimismo operaciones
integradas de reforma interior.

2. Los Planes Especiales de reforma interior contendran las determinaciones y
documentos adecuados a los objetivos perseguidos por los mismos y como minimo los
previsto para los Planes Parciales.
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Norma 50.2 De los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar o, en
su caso, adaptar determinaciones establecidas en los Planes Generales para el suelo
urbano y en las Normas Subsidiarias.

2. Su contenido tendra por finalidad prever o reajustar segun los casos:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes; y/o

b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

Norma 51.2 De los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que tienen por finalidad
llevar a la practica el planeamiento general en el suelo urbano y los Planes Parciales.
No podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de la
edificacion, y deberan detallar y programar las obras que comprendan con la precisiéon
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

2. Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan una memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras, plano de situacién en relacién con el conjunto urbano y
plano de situacion en relacién con el conjunto urbano y planos de proyecto y de detalle,
mediciones, cuadros de precios, presupuestos y pliego de condiciones de las obras y
servicios.

Norma 52.2 De los Proyectos de Parcelacion.

1. Tendran el objeto de la division simultanea del suelo ordenado en lotes o parcelas
para la edificacion o su destino a los fines previstos en la Ordenacion.

2. Los proyectos de parcelacion estaran compuestos por:

a) Memoria y planos justificativos acordes con los criterios del plan parcial o Normas
Subsidiarias.

b) Relacion de parcelas resultante y su superficie.

Norma 53.2 De los proyectos de reparcelacion.

1. Se entiende por reparcelaciéon la agrupaciéon de fincas comprendidas en un
poligono o unidad de ejecucién para su nueva division ajustada a las presentes
Normas Subsidiarias, con adjudicacién de las parcelas resultantes a los interesados, en
proporcion a sus respectivos derechos y a la Administracion, en la parte que corresponda
conforme a la Ley del Suelo y a estas Normas. La reparcelacion comprende, asi mismo,
la determinacién de las compensaciones necesarias para que quede cumplido el
principio de distribucion entre los interesados de los beneficios y cargas de la ordenacion
urbanistica.

2. Las reparcelaciones tendran por objeto:

2.1. Distribucion de cargas y beneficios.

2.2. Regularizacion de las fincas para adaptar a las exigencias del Planeamiento.

2.3. Determinacion sobre las parcelas resultantes y en zonas aptas para la edificacién
del aprovechamiento que corresponde a la Administracion actuante.

Norma 54.2 De los proyectos de edificacion.

1. Los proyectos de edificacion tienen por objeto la determinacion de los componentes
de las obras de edificacion que, ajustandose a los requisitos de las presentes Normas
Subsidiarias y la legislacion aplicable, se presenten para solicitud de licencia ante el
Excmo. Ayuntamiento deberan ir suscritos por técnico competente, siendo preceptiva su
presentacién ante el Ayuntamiento, para su aprobacién; previa a la realizacién de las
obras.

2. Los proyectos de edificacién deberan contener todos los documentos precisos
para dejar constancia del acatamiento de la normativa urbanistica.
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Norma 55.2 De los proyectos de compensacion.

1. La Junta formulara proyectos de compensacion segun los criterios definidos en
el art. 157.3 de la Ley del Suelo o en el 167 del Reglamento de Gestion Urbanistica que
contendran las determinaciones siguientes:

a) Descripcion de las propiedades antiguas segun titulos o plano. Se expresaran
cargas y gravamenes que las afecten, el propietario, la cuantia de su derecho y el criterio
de definicién y calificacion.

b) Descripcidn de las fincas resultantes.

c) Localizacion de los terrenos de cesion obligatoria y de las reservas que establecen
las normas.

d) Superficies o parcelas reservadas por la Junta para el pago de los gastos de
urbanizacion.

e) Compensaciones en metalico, si proceden.

Norma 56.2 Abastecimiento de agua.

1. La dotacion disponible de agua potable no sera inferior a 200 litros por habitantes y
dia, en zona residencial, ni de 250 litros por habitante y dia en zona industrial o en la que
se prevea el consumo en piscinas.

2. Debera justificarse documentalmente, tanto la potabilidad del agua, como la
disponibilidad del caudal suficiente, debiendo calcularse la capacidad minima de los
depdsitos para el consumo total de un dia punta con una presiéon minima de una atmésfera
en el punto mas desfavorable de la red.

Norma 57.2 Saneamiento.

1. Todas las conducciones seran subterraneas a mas de dos metros de profundidad
y por debajo de la red de agua potable, como minimo debiendo estar a 50 cm, como
minimo.

2. La evacuacion habra de verter directamente a la red municipal y solo en aquellos
casos en los que se acredite no ser viable o posible, deberan preverse las soluciones de
estacién depuradora, o cualquier otra técnica que garantice la depuracion de los residuos
producidos, excepto la fosa séptica.

3. Toda industria con vertido de grasas, productos semisolidos o cualquiera otros que
puedan entorpecer el normal funcionamiento de la red general de alcantarillado, habran
de proceder al tratamiento adecuado de sus vertidos previamente a su conexién con la
red general.

4. Las redes de evacuacion de agua y saneamiento cumpliran las siguientes condiciones:

a) Velocidad de las aguas entre 0,5 y 3 (m/s). Debera comprobarse en el proyecto
que el limite inferior se respeta aun en el caso de que discurra el caudal habitual debido
exclusivamente a las aguas negras. El limite superior podra superarse ligeramente (hasta
5 m/s) solo en alcantarillas o colectores de seccién superior a un metro cuadrado cuando
circulen caudales debidos a las aguas pluviales con duracion del chaparrén punta inferior
a quince minutos y periodo de retorno superior a cinco afios.

b) Camaras de descarga automatica en cabecera.

c) Pozos de registro visitables, en los cambios de direcciéon y como minimo cada 50 m
en los tramos rectos.

d) Todas las conducciones seran subterraneos y seguiran el trazado de la red viaria y
los espacios libres publicos.

e) Seccion minima 30 cm de diametro interior.

Norma 58.2 Tratamiento de residuos solidos.
Para el célculo del volumen de los desperdicios y basuras se tomara como promedio
aproximado la cantidad de 1 kg/habitante/dia.
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Se recomienda su recogida en auto-camiones acondicionados que vertiran en
estaciones de recogida (definitivas o intermedias) situadas a una distancia minima de
2 km del suelo urbano.

En desarrollo de las previsiones establecidas en el Plan Especial del Proteccién del
Medio Fisico de la Provincia de Jaén el Ayuntamiento establecera las areas destinadas,
por su adecuacion, a vertederos controlados de residuos sélidos. Para la determinacion
de dichas areas habra de estarse a lo prevenido en el Plan Provincial de Residuos Sélidos
de la Provincia de Jaén.

Norma 59.2 Energia eléctrica y alumbrado publico.

1. Las lineas existentes de deberan salvaguardar el aspecto estético, tanto en las
instalaciones como en los elementos accesorios. Los nuevos desarrollos seran siempre
subterraneos.

2. La dotacién minima de energia eléctrica para uso doméstico sera de 0,6 kW/h/hab.

3. Las servidumbres eléctricas que el Ayuntamiento autorice sobre inmuebles de su
propiedad, tanto de dominio publico como privativo, se entenderan concedidas con la
limitacion de poder ser variado el trazado de la lineas, si las actuaciones urbanisticas
al amparo de estas Normas implicasen la necesidad de dicha variacion, las que se
efectuara a cargo de la Empresa Suministradora o persona que las solicite, sin derecho
a indemnizacion alguna ni al resarcimiento de los dafios o perjuicios que origine el nuevo
trazado.

Norma 60.2 Red viaria.

1. Las caracteristicas de la red viaria en suelo urbano y urbanizable se acomodaran
a las existentes en la actualidad y al esquema indicativo de infraestructura que figura
grafiado en el plano correspondiente.

2. La prevision y desarrollo del sistema viario no incluido en el anterior apartado,
se proyectard de acuerdo con las necesidades existentes o de previsible desarrollo
ajustandose a las siguientes normas minimas:

a) En las vias principales de circulacion rodada el ancho minimo de la calzada sera
de: 7 metros.

b) En las tandas o aceras para peatones el ancho minimo sera de: 1 metro.

3. En todo caso habran de reservarse los espacios destinados a aparcamientos
a que se refieren las reservas en el art. 83.2.f) de la Ley del Suelo, de tal suerte que
su distribucién se realice atendiendo a la localizaciéon de los usuarios, evitando su
acumulacién en una uUnica parcela de terreno.

4. lgualmente habrd de prestarse especial interés en la efectiva instalacion de
jardineria y demas mobiliario urbano en aquellos espacios reservados para ello.

5. Barreras arquitecténicas. Se tendran en cuenta todas las disposiciones para
ejecutar itinerarios practicables por personas con movilidad reducida.

TITULO CUARTO
NORMAS DE EDIFICACION
CAPITULO |
Disposiciones generales

Norma 61.2 Definicion.

Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion completada por las que sean
de aplicacion del uso que se destine y por las Normas Particulares de la zona en que se
localice.
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Norma 62.2 Ambito de aplicacion.

La presente normativa sera de aplicacion a los terrenos comprendidos dentro del
suelo urbano que se delimitan en la correspondiente documentacién grafica.

Asimismo, sera de aplicacion a aquellos sectores de Suelo Apto para Urbanizar en
los que se apruebe con caracter definitivo el correspondiente Plan Parcial o lo tenga ya
aprobado con tal caracter.

CAPITULO II
Normas generales de la edificacion
Seccion I. Condiciones generales. Definiciones

Norma 63.2 Definiciones.

A efectos de aplicacion de las Normas de Edificacion, los términos que a continuacion
se indican tendran el siguiente significado.

» Parcela: Es la porcién de suelo que constituye una unidad fisica o predial. En
funcidn del destino urbanistico ser rustica o urbana.

« Alineaciones: Son las lineas que se fijan como tales en los planos de alineaciones, o
en los Planes Parciales o Estudios de Detalle y que se separaran los suelos destinados a
viales y espacios libres de uso publico con los adscritos a otros usos, con independencia
de la titularidad publica o privada de los mismos, o los que separen las superficies
edificables de las libres dentro de cada parcela.

* Rasantes: Son las lineas que determinan la inclinacion respecto del plano horizontal
de un terreno o via. La rasante del terreno es la correspondiente al perfil natural de éste
sin que haya experimentado alguna transformacién alguna debida a la actuacion del
hombre.

» Solar: Son aquellas parcelas de suelo clasificado como urbano y definidas como
aptas para la edificacioén por el planeamiento y que posea los requisitos de acceso rodado,
abastecimiento de agua con dotacién de 20 I/hab/dia, alcantarillado, energia eléctrica, con
capacidad minima de 3.000 W/vivienda y que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

* Retranqueo: Es la distancia a que debe situarse la linea de edificacion respecto a la
alineacién oficial o a uno cualquiera de los linderos de parcela.

* Fondo edificables: Es la dimensién maxima en metros, ocupada por la edificacion,
medida perpendicularmente a la alineacion exterior de la fachada.

 Altura de la edificacion: Es la distancia vertical que existe desde la rasante de la
calle hasta el plano inferior del forjado que forma el techo de la Ultima planta de pisos a
partir del cual empieza la cubierta.

* Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de las lineas de proyeccion sobre
el terreno del edificio. No podra ser superior al resultado de aplicar el coeficiente de
ocupacion sobre la superficie de la parcela.

* Coeficiente de ocupacion: Es la relacibn maxima, expresada en términos
porcentuales entre la superficie que puede ser ocupada en plantas por la edificacién y la
superficie total de la parcela o terreno.

» Superficie edificada: Es el valor maximo expresado en m? de la edificacion que
puede realizarse sobre el terreno, resultante de aplicar la edificabilidad que tenga
asignado a su superficie.

 Edificabilidad: Es la relacion entre el total de metros cuadrados de superficie
construida computable y los metros cuadrados de parcela edificable, configurando el
valor de su derecho a edificar.

» Sétano: Es aquella planta o parte de ella cuya cara inferior de techo se encuentra en
todos sus puntos a menos de un metro por encima de la rasante de la calle.
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» Semisétano: Es la planta de la edificacién que tiene parte de su altura libre por
debajo de la rasante de la calle y parte por encima, oscilando entre 1 y 1,50 m la parte
que queda por encima.

Seccion Il. Condiciones generales de la edificacién

Norma 64.2 Alineaciones.

Las fincas que se encuentren afectadas por variaciéon de alineaciones se calificaran
como «fuera de linea» cuando la alineacién oficial corte a las superficie de las mismas y
se calificaran como «remetidas» aquellas otras en que la alineacion oficial quede fuera
de la finca.

Norma 65.2 Alturas.

1. La altura de la edificacion se tomara en el punto medio de la fachada si la longitud
de la linea de la fachada no supera los 20 metros, si sobrepasa esta dimension se medira
a diez (10) metros contados desde el punto mas bajo permitiéndose el escalonamiento de
la edificacion a partir de los veinte (20) metros de longitud.

2. Cuando la edificacion tenga fachada a dos o més vias formando esquina o chaflan
se determinaran como si se tratara de fachadas independientes segun corresponda a
cada vial, llevandose la altura de .la mayor, como maximo diez metros a la altura de la
menor.

3. En planta se estableceran las alturas siguientes:

Minimas Maximas
Planta baja 2,80 m 4,50 m
Planta alta 2,50 m 3,00m
Planta sétano 2,20 m 2,60 m

4. Solo se permiten por encima de la linea de la cornisa la constriccion de caja de
escaleras, de ascensores y de camaras, pero solamente en segunda crujia con una
altura libre maxima de 2,20 metros y un retranqueo minimo de 3,00 m desde la linea de
fachada. En zonas sefaladas con (*) en el plano nim. 5 (Alzadas en las edificaciones)
solo se permitird el caseton del ascensor. En el resto de las manzanas se podran
combinar trasteros y aticos con las siguientes condiciones:

4.a) El atico se retranqueara de la linea de la alineacién oficial a la segunda crujia y
como minimo 2,60 m, que se destinara a terraza.

4.b) Se dejara una terraza de 5 m? por vivienda para uso comunitario, incluida la del
atico.

4.c) En los bloques de viviendas se permitira el atico, siempre que cumpla los
requisitos anteriores y los trasteros se realicen en la planta semisétano, o en su defecto
la planta baja o atico.

5. Se podran construir dos plantas menos de las fijadas por la Norma Particular
correspondiente.

Norma 66.2 Regulacion de los entrantes en fachada.

1. Se admiten entrantes con profundidad no superior a la altura libre del piso ni el
ancho del hueco medio en el plano de la fachada. La profundidad se contara a partir de
este plano o de la exterior mas saliente si la terraza sobresaliera del plano de la fachada.

2. Si en la construccion se proyectan soportales no podran rebasar la alineacién
oficial con los elementos de apoyo. Su ancho inferior libre seré igual o superior a 300 cm,
y su altura la que correspondiere a la planta baja del edificio segun las condiciones de
uso o la zona en que se encuentre.
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Norma 67.2 Regulacion en los cuerpos salientes en fachada.

1. Se entiende por cuerpos salientes todos aquellos elementos habitables y ocupables
que sobresalgan de la fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas
terrazas y otros cuerpos voladores cerrados. Responden a las siguientes condiciones:

a) Se entiende por balcén el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la
que sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja de saliente respecto
a la fachada, no superior a 45 cm y cuya longitud no supere en mas de 40 cm al ancho
del vano. Este no podra exceder de 140 cm. El concepto de balcén es independiente de
la solucién constructiva y del disefio de sus elementos de proyeccion.

b) Balconada es el saliente comun a varios vanos que arrancar del pavimento de las
piezas a las que sirven. La dimensiéon maxima del saliente no superara los cincuenta (50)
centimetros.

¢) Se entiende por cierre, el vano de anchura igual o inferior a ciento ochenta (180)
centimetros que arranca del pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el
exterior en un cuerpo protegido por herrajes en toda su altura y que ademas puede estar
acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada en planta baja mas de veinticinco
(25) centimetros y en planta piso mas de treinta y cinco (35) centimetros.

d) Se entienden por terrazas los cuerpos salientes no cerrados que superan la
dimension maxima de saliente fijada para las balconadas.

e) Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a doscientos cincuenta (250)
centimetros que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve y se prolonga
hacia el exterior en un cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada mas
de cincuenta (50) centimetros y cuya parte acristalada no rebasa una longitud mayor de
30 centimetros al ancho del vano.

f) Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no pertenecientes a la
clase de miradores, independientemente del tipo de materiales con el que estén hechos.

2. Desde el plano de la fachada situado en la alineacién exterior solamente podran
sobresalir balcones, balconadas, cierres y miradores con los salientes maximos recogidos
en el apartado anterior o los sefalados en la normativa de zonas si son mas restrictivos.
Los cierres en planta baja solo se permiten en calles peatonales.

3. La superficie en planta de los cuerpos salientes computara a efectos del calculo de
superficie edificada en las siguientes proporciones:

Cuerpos volados, cerrados y miradores: 100%.

Terrazas: 50%.

Balcones y balconadas: No computan.

4. Salvo otras condiciones en las normas de cada zona los cuerpos salientes
permitidos respecto a la alineacion exterior cumpliran las siguientes condiciones:

a) La suma de la longitud de la proyecciéon en planta de los cuerpos salientes no
excedera de la mitad de la longitud de la fachada.

b) Los cuerpos salientes quedaran separados de las fincas contiguas como minimo
en una longitud igual al saliente, y no inferior a 60 cm.

¢) La altura minima libre sobre la rasante de la acera, medida en cualquier punto de la
misma sera de 3,50 m en salientes de mas de 45 cm pudiendo reducirse la altura libre de
3,00 m para salientes menores.

5. Todos los cuerpos salientes permitidos sobre planos de fachada que no sean
exteriores quedaran separados de los linderos laterales y testero una distancia como
minimo de dos (2) metros.

Norma 68.2 Fondo edificable.
Se considera un fondo edificable maximo de parcela de 20 m, permitiéndose la
ocupacion total en planta baja.
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Norma 69.2 Patios.

1. En los patios interiores la distancia entre parametros estara condicionada por su
altura, y el uso de las habitaciones que iluminen los huecos de forma que:

En patios interiores a los que den dormitorios se podra inscribir un circulo de 0,30 Hm
de diametro y la superficie del patio habra de ser igual o mayor a H2/8 m2. Se fija un
minimo para luces rectas y diametro de 3 m y de 12 m? para la superficie salvo en el caso
de viviendas unifamiliares de una planta, en que los minimos se reducen a 2 m para las
luces rectas y 8 m? para la superficie. En patios interiores a los que den cocinas y no
abran dormitorios se debe poder inscribir un circulo de diametro 0,20 Hm y la superficie
del patio habra de ser igual o mayor a H2/10. Se mantienen los minimos para luces rectas
y superficie. En patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas se podra
inscribir un circulo de diametro 0,15 H, y la superficie del patio sera igual o0 mayor a H2/20.
Se fija un minimo de 3,00 m para luces rectas y diametro de 9,00 m? para superficie.

2. Patios abiertos a fachadas, su frente presentara una longitud minima de 6,00 m
y una profundidad maxima igual a 1,5 veces la longitud del frente, con un minimo de
3,00 m. El patio abierto se dispondra de tal forma que no deje medianeras al descubierto.

3. Patios mancomunados. Se convierten ajustandose a las siguientes condiciones:

3.1. La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habra de
establecerse constituyendo mediante escritura publica un derecho real de servidumbre
sobre los solares e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no
poderse cancelar sin autorizacion del Ayuntamiento.

3.2. No podra en ningun caso cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna
de las casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones
minimas.

3.3. Se permite la separacion de estos patios con muros de 2,50 m de altura maxima
a contar desde la rasante del patio.

4. Cubiertas en patios de parcela. No se podran cubrir los patios de parcela cuando
debajo de la cubierta que se establezca, exista algun hueco de luz o ventilacién,
correspondiente a la pieza habitable.

5. Acceso a los patios. Todos los patios deberan tener un acceso, bien desde las
zonas comunes o bien desde una vivienda que tendra esta servidumbre.

Norma 70.2 Condiciones de calidad, higiene y habitabilidad.

Las viviendas que se construyan en el término municipal deberan reunir ademas
de las condiciones minimas establecidas por la legislacién vigente, las siguientes
condiciones particulares:

a) Toda vivienda se compondra, como minimo, de cocina, comedor, dormitorio y un
cuarto de aseo con lavabo, retrete y ducha.

b) En edificaciones de manzana cerrada no se permiten viviendas con todas las
habitaciones interiores al patio de manzana, debiendo poseer, al menos, una a la calle, el
saldn.

¢) No se permiten viviendas en s6tanos o semisétanos.

d) En las viviendas de rurales que tengan como anejo las cuadras o el establo, estos
locales deben aislarse de aquellos teniendo entradas independientes.

e) En las viviendas de planta baja se aislara el pavimento bien mediante un forjado
a 30 centimetros del terreno. La separacién entre viviendas sera como minimo de citara
de ladrillo macizo o perforado, advirtiéndose la obligatoria observancia de las normas de
edificacion (NBE).

f) La distribucion interior de las viviendas debera ser tal que todas las piezas
habitables tengan luz y ventilacién directas, a excepcion de los cuartos de aseo, que
podran ventilarse por sistemas no directos y no tener iluminacién natural. En ningun caso
la cocina servira de paso al cuarto de aseo ni los dormitorios cuando el aseo sea unico.
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g) Dimensiones de planta minima para dormitorios de una y dos camas: 6 y 10 m2
respectivamente con un ancho minimo de 1,80 m.

h) Prohibicion de que un dormitorio sirva de paso obligado para otro.

i) Ancho minimo de pasillos 0,85 metros.

j) Dimension minima de W.C. aislado: 1,50 m? planta.

k) Cocina independiente con ventilacion directa y una superficie minima de 5,00 m?
planta.

[) Cuarto de estancia o comedor con superficie minima de 10 m?, con un ancho
minimo de 2,50 m.

m) La superficie de los huecos de eliminacién de todas las habitaciones de las
viviendas no sera inferior a 1/10 de la superficie de su planta. La superficie real de
ventilacion podra reducirse hasta 1/3 de la iluminacién.

Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de transmision y aislamiento
térmico presentes en las disposiciones vigentes sobres ahorro de energia, con este fin
los materiales empleados, su disefio y solucién constructiva, cumpliran las condiciones
impuestas por la legislaciéon sectorial, y en concreto la NBE-CT-79, asi como con la
Norma Basica de la edificacion NBE-CPI-91 y el Real Decreto de 19 de mayo de 1989,
sobre Integracion Social de minusvalidos.

El ruido que provenga del exterior admisible en el interior de un local serd menor de
45 decibelios, con sus huecos practicables cerrados.

Norma 71.2 Condiciones de las dotaciones y servicios.

1. Todo edificio debera contar en su interior con servicio de agua corriente potable,
con la dotacién minima necesaria para las necesidades propias de uso. En todo edificio
deberd preverse la instalaciéon de agua caliente en los aparatos sanitarios destinados al
aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

2. Las obras de nueva planta evacuaran al interior de la parcela, prohibiéndose la
instalacion de bajantes que viertan directamente a la calle o espacios publicos.

3. Las instalaciones de saneamiento en los edificios encontraran con la red municipal
en donde la haya, en el resto habra que instalarse fosa séptica prefabricada o tanque de
depuracién compactos segun la cantidad previsible de afluente.

4. Todos los edificios contaran con instalacion interior de electricidad, mediante
conexion a la red general o bien por medio de fuentes de generacién propias.

5. Las fachadas de todos los edificios, asi como su medianeria y paredes contiguas
al descubierto deberan estar enfoscadas y pintadas, no permitiéndose alicatado con
panos de azulejos ni pintadas con colores fuertes, pintura asfaltica, chapas metalicas,
de fibrocemento, etc. Tales parametros deberan conservarse en las mejores condiciones
de higiene y ornato y los propietarios estan obligados a proceder a su reparacion y
saneamiento siempre que lo disponga la autoridad municipal.

Norma 72.2 Dotacion de aparcamientos.

1. Todos los edificios y locales en los que asi lo tengan previsto estas Normas en
razon de su uso y de su localizacién, dispondran del espacio de aparcamiento establecido
por ellas. La dotacion de plaza de aparcamiento se sefala en la normativa de zona o en la
propia del uso. La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la exigencia
de garaje privados comerciales y de establecimientos publicos.

Norma 73.2 Obras en edificios fuera de ordenacion.

En los edificios que queden fuera de ordenacién no podran realizarse obras de
consolidacion, aumento de volumen o incremento de su valor de expropiacion, aunque
si las pequefias reparaciones necesarias para la higiene, ornato y conservacion del
inmueble. A estos efectos se consideran obras de consolidacién aquellas que afectan a
los elementos de estructuras, muros, pilares, jacenas, forjados y armaduras de cubierta.
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Norma 74.2 Retranqueo de luces y vistas.

1. No se pueden abrir ventanas con vistas rectas ni balcones ni otros voladizos
semejantes que den a la finca del vecino, si no hay como minimo 3,00 m de distancia
entre la pared que se construya y dicha propiedad. En el caso de ventanas con vistas
oblicuas ésta debera separarse como minimo 60 cm del predio contiguo. Las referidas
distancias deberan contarse en las vistas rectas, desde la linea exterior de la pared en
los huecos en que no haya voladizas, desde la linea de éstos donde los haya vy, para las
oblicuas, desde la linea de separacion de las dos propiedades.

2. En el caso de que por cualquier motivo se hubiera adquirido el derecho de tener
vistas directas o balcones sobre la finca vecina, el duefio del predio sirviente no podra
edificar a una distancia inferior de 3,00 m, tomandose la medida de la forma indicada en
el apartado anterior.

CAPITULO IlI
Normas particulares de edificacion en suelo urbano
Seccion |. Zonas de ensanche consolidadas residenciales e industrial en general

Norma 75.2 Uso del suelo.

1. Se permitira el uso de vivienda, comercio, oficinas, hotelero y servicios de
dotaciones comunitarias, de esparcimiento deportivo, cultural y religioso.

2. Se prohibe la instalacion de industrias comprendidas en el Nomenclator del
D. 30-11-61 que rebasen las caracteristicas resefiadas en su Norma 4.4.

3. En la zona industrial, se permitira la industria ligera y de transformacion compatible
con la vivienda, teniéndose en cuenta lo establecido en el D. 2.414/1 1961, de 30 de
noviembre, prohibiéndose cualquier otro uso y tolerandose un maximo de una vivienda
por fabrica para el personal de vigilancia.

4. En las zonas verdes y de reserva del suelo urbano, no se permitira uso alguno
incompatible con su destino publico.

Norma 76.2 Tipo de edificacion.

1. La edificacion sera cerrada, con o sin patios interiores, salvo en la zona lateral
derecha junto al matadero municipal, parque municipal, la calle José Cela y la carretera
de Espeluy, en donde soélo se permitira la vivienda unifamiliar, adosada de espacios
verdes de uso privado.

2. En zona industrial, se permite la edificacion abierta.

Norma 77.2 Condiciones de edificabilidad.

1. En zona residencial se tendran en cuenta las siguientes caracteristicas:

A) El solar minimo edificable debera de tener una superficie en planta de 60 m2 Una
longitud minima fachada de 5 m, un fondo minimo de 10 m.

B) En planta baja la ocupacién podra ser total y en las restantes plantas se permite un
fondo maximo de 20 metros, salvo concreciones en Unidades de Ejecucién y otras.

C) Las alturas maximas son las citadas en el Plano correspondiente de estas Normas.
La altura minima permitira la construccién de dos plantas menos, debiendo terminarse
como fachada las medianerias que queden vistas, por cuenta del promotor del edificio de
mayor altura.

D) Se exigira una plaza de aparcamientos o garaje por vivienda, para bloque de seis
viviendas (inclusive) en adelante y como minimo las plazas que entren en la planta baja,
si no se edifica planta sétano.

2. En la zona del parque y junto al matadero la edificabilidad maxima sera de | m?/m?
con una altura maxima de edificacion de 6,50 m, y una parcela minima de 200,00 m? para
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vivienda pareadas y 300 m? para vivienda aislada, teniendo en cuenta que la edificacion
tendra que separarse como minimo 3 m de los limites de su parcela.

3. En zona industrial se permiten tres plantas, una altura maxima de 9,60 m, con una
altura libre de 3,50 m en planta baja y 2,50 m en las restantes, y una parcela minima de
250 m? (25 m de fondo por 10 m de fachada).

Ademas:

A) Debera cuidarse el empleo de materiales acordes con el caracter de la ciudad
evitando colores y carteles llamativos que desentonen con el tono general del conjunto.
Los espacios libres correspondientes a cada edificacién deberan tener cerramientos con
superficie categoria.

B) Toda industria debera proceder a la purificacion de sus humos y residuos, para
que no produzcan olores u otros efectos desagradables, independientemente de lo
establecido en el mencionado D. num. 2.414/61, que deberd respetarse en cada caso.

C) Toda industria debera verter sus aguas residuales a la red general de alcantarillado
municipal prevista en estas Normas, una vez procedido a la separacion de grasas y otros
subproductos, a fin de no perjudicar el proceso depurador.

4. En las zonas verdes y de proteccidén se observaran las siguientes prescripciones:

A) En el verde de uso publico se permite una altura maxima de 3 m sin producir
ocupacion del suelo superior al 1%.

B) En la proteccién de cauces y del viario se permitira construcciones auxiliares
transitorias.

Seccidn Il. Zona industrial denominada «Inhor, Papelera y Molina»

Norma 78.2 Usos permitidos y categorias.

1. El uso permitido es el industrial, a estos efectos, se define como uso industrial
al correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que
se ejecuten para la obtencion y transformacion de primeras materias, asi como su
preparacion para posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte y
distribucion.

Se incluyen también en esta definicion los almacenes de primeras materias que
requieren para su uso transformaciones ulteriores, los productos semifabricados y
acabados, y aquellos locales anejos dedicados a la exposicién y guarda de la maquinaria.

Queda prohibida la implantacion de industrias insalubres y peligrosas definidas en el
Decreto de 30 de noviembre de 1961 (Decreto 2414/1961).

2. Se establecen 4 categorias para industrias y almacenes, a saber:

A) Categoria I. Talleres artesanales y actividades de servicios.

Comprenden aquellas edificaciones que cumplan los siguientes requisitos:

a) Superficie menor de 500 m? construidos.

b) Potencia maxima instaladas 20 kW

¢) Ruidos y vibraciones maximos: 35 dB (decibelios escala A, medidos a un metro
por el exterior de las paredes o techos que lo limiten) y 5 Pals.

B) Categoria Il. Industrias ligeras, pequefias y servicios.

a) Superficie menor de 1.000 m? construidos.

b) Potencia instalada: 50 kW.

¢) Ruidos maximos: 45 dBA (igual que categoria ).
C) Categoria lll. Industria ligera y media.

a) Superficie superior a 500 m? construidos.

b) Potencia instalada: 100 kW.

¢) Ruidos maximos de 45 dBA (Igual que categoria ).
D) Categoria IV. Industria Pesada.

a) Superficie superior a 1.000 m2,

b) Potencia instalada sin limitacion.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X I ﬁ‘@! https://www.juntadeandalucia.es/eboja
M

00281214

‘_



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Ndmero 65 - Miércoles, 5 de abril de 2023

pagina 6176/28

¢) Ruidos maximos: 55 dBA medido en el eje de las calles contiguas a la parcela
que se considere.

Norma 79.2 Parcela minima.

1. Parcela minima. Se establece como parcela minima indivisible la de superficie
equivalente a 500 m2

2. Agrupacion de parcelas. Queda permitido el agrupamiento de parcelas para formar
una de mayores dimensiones. La agrupacion no exime del cumplimiento de todas las
prescripciones establecidas en las presentes Normas.

3. Segregacion de parcelas. El servicio correspondiente del Ayuntamiento de Mengibar
puede subdividir las parcelas, respetando la limitacién establecida como parcela minima.

4. Composicion de parcelas. Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios
de composicion.

A) Edificaciones para Naves o Almacenes. La superficie dedicada a las edificaciones
anteriores soélo tiene como limitacion los porcentajes establecido en las presentes
ordenanzas.

B) Los Bloques representativos. Son aquellas construcciones destinadas a despachos,
oficinas, salas de recepcion y conferencias, laboratorios y, en general, todas las que,
dependiendo administrativamente de la industria, no se dediquen a procesos de fabricacion.
Tendran una profundidad maxima de 10 m en los casos que se hallen adosado a naves u
otros edificios, y 15 m en el caso de que sean exentos, con iluminacion posible por todas
las bandas que ubicaran junto a la via de acceso de la parcela.

C) Espacios para aparcamientos. La superficie destinada a aparcamientos, previstos
dentro de cada parcela, no sera inferior al 10% de la superficie en planta destinada
a las edificaciones para naves, ni inferior al 12% de la superficie suma de las plantas
destinadas a edificaciones para naves y bloques representativos.

D) Construcciones Accesorias. El emplazamiento forma y volumen de las
construcciones accesorias dentro de las parcelas, son libres, siempre que respondan
a una necesidad justificada y no perturbe el buen funcionamiento de los usuarios
colindantes. La altura de las chimeneas con respecto al suelo, como minimo, una vez y
media la altura del edificio vecino mas alto.

5. Espacios Comunes. Queda prohibida la edificacién sobre los espacios libres,
Unicamente se permite el paso por los mismos de tendidos eléctricos. El cuidado y
mantenimiento de los espacios libres correra por cuenta de la Administracion del Poligono.

Queda prohibida la edificacion ajena a las necesidades propias del poligono, en los
espacios reservados a Centros Comunales.

Queda prohibido el estacionamiento en las vias publicas de trafico. Todas las
operaciones de carga y descarga de mercancias, deberan efectuarse en el interior de las
parcelas.

6. Retranqueos. Se establece un retranqueo de 4 m. Las parcelas que tengan
fachadas a dos o mas calles se retranquearan la misma distancia establecida, en todas y
cada una de ellas, excepto en el caso de calles de servicio interior (por medianerias) en
las que se retranquearan un minimo de 3 m.

Se permiten retranqueos parciales con respecto a los ya fijados de los bloques
representativos, cuando se haya cubierto, a base de ellos, al menos 2/3 del frente, no
siendo retranqueo parcial superior a 5 m y debiendo ser la edificaciéon continua.

En los casos en que parte del frente de fachada no cubra con el edificio representativo,
aquel debera completarse con las naves en su totalidad, salvo lo dicho anteriormente.

En cualquier caso, la alineacion se materializara con el cerramiento tipo que se fije
para el poligono.

Los espacios obtenidos a causa de los retranqueos, habran de destinarse a
aparcamientos con zonas verdes. Su cuidado y mantenimiento sera por cuenta de la
empresa beneficiaria, y la Administracion del Poligono velara por el cumplimiento exacto
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de estas Normas. Queda prohibido ocupar estos espacios como depdsito de materiales,
vertidos o, en general, todo lo que puedan dafar la estética del Poligono.

Las alineaciones de los frentes de fachada y de las lineas medianeras laterales, objeto
de retranqueos, se materializaran con cerca tipo, excepto en los lugares de acceso a las
industrias, que habran de cubrirse con puertas practicables diafanas y de 2 m de altura.

7. Soluciones de esquinas. Para asegurar la debida visibilidad para el transito, en
el encuentro de calles, las edificaciones que constituyen la esquina estaran obligadas
a dejar libre, al menos en planta baja, el segmento fijado por la cuerda que une los dos
puntos de tangencia de la zona curva con los dos tramos rectos. En cualquier caso, la
cuerda mencionada no sera inferior a 12 m trazadas paralelamente, y hacia el interior
desde la parcela a la cuerda ya fijada.

8. Medianerias. En los casos en que no vayan adosados a otros, los edificios
deberan separarse de las medianerias, como minimo 3 m en las calles con salida o
visibilidad desde el viario, y 2 m en caso de calles de servicio interior sin visibilidad
desde el viario.

La construccién del cerramiento comun a dos parcelas correra por cuenta de la
industria que se establezca en primer lugar, debiendo abonarle la segunda el gasto
proporcional de la obra antes de que proceda a la construccién de edificio alguno.

9. Ocupacion edificada. Queda prohibida la edificacion de viviendas, excluyendo
las destinadas a personal encargado de la vigilancia y conservaciéon de las diferentes
industrias. En este caso se toleran 0,150 m? construidos de vivienda por cada m? de
parcela.

En las industrias de categoria | y I, las viviendas podran construirse en el edificio
representativo, siempre que tengan entrada independiente de la general de oficinas.

En las industrias Il y IV, las viviendas se consideraran como construcciones
accesorias y deberan ubicarse en edificaciones independientes.

La ocupacion maxima de parcela industrial sera del 100%, una vez tenidos en cuenta
los retranqueos obligados por estas ordenanzas.

10. Regulacion de alturas y volumenes. La altura maxima del bloque representativo
constitutivo del frente de fachada sera de 3 plantas. La altura minima libre de cada una de
las plantas sera de 2,50 m.

En planta baja, el piso deberan elevarse 0,50 m sobre la cota del terreno medida en el
punto medio del frente de fachada.

En el interior de las parcelas, la altura no tiene limitacion.

Se permite una sola planta de sétano o semisé6tano cuando se justifique debidamente.

Queda prohibido utilizar los s6tanos como locales de trabajo.

Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena
construccion; queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados. Tanto las
paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion deberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Los rotulos empleados en paramentos exteriores deberan realizarse a base de
materiales inalterables a los agentes atmosféricos. Del buen estado de la construccién,
rotulos, etc.

La cerca tipo se establece de las siguientes caracteristicas:

Altura: comprendida entre 1,75 my 2,25 m.

Elementos: Basamento macizo de fabrica de 0,50 m de altura y cerca de tela metélica
hasta la parte superior.

Cuando los accidentes de terreno acusen una diferencia de nivel de 1 m o superior
la cerca debera escalonarse en los terrenos necesarios para no sobrepasarse los limites
anteriores.
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Edificabilidad Parcelas maximo Parque Aparcamiento
Coef. Edf. m?/m? 1 0.75 0.10
Volumen edf. m?/m? 5.168 3.875 0.517

Norma 80.2 Usos permitidos.

1. Se permite el uso de garajes y el uso comercial, con las restricciones impuestas en
estas Ordenanzas.

2. Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con las industrias
establecidas y, de acuerdo con las presentes ordenanzas.

3. Se permite la ensefianza obrera dentro de cada recinto industrial y unida a la
industria establecida.

4. Se prohiben las instalaciones deportivas con fines lucrativos y los espectaculos
publicos con fines lucrativos.

Norma 81.2 Tendidos eléctricos.

Queda prohibida la instalacion de lineas aéreas por encima de las zonas edificables.
Se utilizaran las zonas de retranqueo para la conduccion subterranea de las mismas,
ejecutandose de acuerdo con los Reglamentos Electrotécnicos vigentes.

Norma 82.2 Proteccidn contra incendios.

El Poligono en general, se protegera con una red de hidrantes de forma que exista
una minima de uno por cada 1.000 m? de parcela. La red de hidrantes se ejecutara con
este criterio, siendo conveniente su ejecucién en una sola fase. La instalacion de la red
e hidrantes sera abonada por los propietarios de las parcelas proporcionalmente a la
superficie poseida.

Cada industria debera proteger su edificacién e instalaciones en la forma exigida por
los Reglamentos vigentes.

Norma 83.2 Aguas residuales.

La Administracién del Poligono queda obligada a velar por el mantenimiento de los
afluentes residuales de las industrias, dentro de los siguientes limites:

A) Materiales en suspension contenidos en las aguas residuales inferiores en peso a
30 miligramos/litro.

B) La demanda Bioquimica de Oxigeno sera superior a 10 y 15 mg/l, respectivamente.

C) Queda prohibido el vertido de afluentes que puedan provocar la muerte de peces
aguas abajo del punto de vertido.

D) En caso de que la evacuacion de aguas residuales se haga a la red del Poligono, sin
estacion depuradora, el afluente debera ser desprovisto de todos los productos susceptibles
de perjudicar las tuberias de la red, asi como los materiales flotantes, sedimentales
o precipitables que al mezclarse con otros afluentes, pueden atentar directamente o
indirectamente, al buen funcionamiento de las redes generales de alcantarillado.

E) El afluente debera mantenerse con un PH dentro de los limites 5,5 y 8,5. Caso de
que se neutralice con cal, el PH podra llegar hasta 9,5, excepcionalmente.

F) La temperatura maxima de vertido sera de 30 °C.

G) Quedan prohibidos los vertidos de 'compuestos ciclicos hidroxilados y sus
derivados halégenos, asi como de sustancias que favorezcan los olores, sabores
y coloraciones del agua, cuando ésta puede ser utilizada con vistas a la alimentacion
humana.

H) Los usuarios de las industrias quedan obligados al cumplimiento del Reglamento
de Policia de aguas y sus cauces y demas disposiciones complementarias.
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Norma 84.2 Contaminacion atmosférica.

Sera debidamente justificado, por las industrias establecidas, el cumplimiento de la
Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico, 22 de diciembre de 1972, y Decreto 833/75,
de 6 de febrero, que la desarrolla, asi como la Orden del Ministerio de Industria del
18.10.76 sobre Prevencion y Correccion de la contaminacion industrial de la atmdsfera,
asi como las demas disposiciones complementarias.

Norma 85.2 Actividades molestas.

Los usuarios de las industrias deberan atenderse a las normas establecidas en el
Reglamento de Actividades Molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, de 30 noviembre
de 1961 (D. 2414/1961), y demas disposiciones complementarias.

Norma 86.2 Situaciones especiales.

Las normas previstas para esta zona industrial podran reajustarse por el
Ayuntamiento a las necesidades de cada caso concreto si las circunstancias especiales
asi lo demandasen.

Seccion lll. Actuaciones particulares en el suelo clasificado urbano. Unidades de Ejecucion

Norma 87.2 Definicion.

Las Unidades de Ejecucion en el suelo urbano son aquellas zonas para las que las
Normas Subsidiarias establecen la necesidad, previa a cualquier accién de parcelacion,
urbanizacion y edificacion, de ser desarrollada mediante alguno de los instrumentos de
planeamiento, gestién o ejecucién siguientes:

* Estudio de detalle.

* Reparcelacion.

* Proyecto de Urbanizacion.

» Formalizacién de cesiones.

Norma 88.2 Delimitacién.
Las Unidades de Ejecucién son las que aparecen delimitadas en los planos
correspondiente de Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edificacion.

Norma 89.2 Desarrollo.

1. Se desarrollaran mediante los instrumentos de planeamiento, gestion o ejecucion
que aparecen especificados en la dicha correspondiente a cada Unidad de Ejecucién.

2. Las Ordenaciones que se detallan en las Unidades de Ejecucion podran ser
modificadas mediante Planes Especiales o Estudios de Detalle, pudiendo definir nuevos
viales privados de acceso a las edificaciones, pero sin disminuir, en ningun caso, las
superficies de cesion establecidas en la ficha correspondiente.

3. Su urbanizacién y edificacion estaran a lo que se dispone en cada Unidad
correspondiente.

Norma 90.2 Aparcamientos en superficie anejos al viario publico.

La dotacion de aparcamientos exigida por las NN.SS. para los usos permitidos en el
ambito de las Unidades de Ejecucion podra realizarse en situacion al aire libre, aneja a
la red viaria, en un maximo del cincuenta por ciento (50%) del niumero total de plazas de
aparcamiento exigidas.

Norma 91.2 Alcance de las determinaciones particulares.
1. Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de las Unidades de
Ejecucion tienen el alcance que a continuacion se sefala:
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a) Superficie: La dimension de su superficie es una cifra de referencia cuyo caracter
es estimativo pudiendo alterarse en el momento de elaborar el instrumento de desarrollo
establecido, en mas o menos, en una cuantia no mayor que el diez por ciento (10%) de
la comprendida en la delimitacién para adaptarse a los limites de parcelas catastrales,
pero sin excluir ninguna de las comprendidas en su ambito. Ninguna alteracién en sus
limites podra originar la exclusion de la delimitacién de suelos destinados a usos de
equipamiento-servicios publicos y a espacios libres de uso publico.

En el caso de que la cifra que figurase en la ficha indicando la superficie no fuese
exacta, se sustituira por la que resultase de una medicion mas fiable. Es sobre esta ultima
sobre la que se calcularia el diez por ciento (10%) si procediese.

b) Iniciativa del planeamiento: en las zonas en que se sefialase iniciativa publica, el
planeamiento podra ser formulado por los particulares, si garantizan el cumplimiento de
los objetivos y plazos sefialados para la zona. En las que se sefalare iniciativa privada
la administracion podra actuar si no se hubieran cumplido las previsiones temporales
de su desarrollo de acuerdo con lo establecido en la Ley 1/1992, Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana.

c) Edificabilidad: La edificabilidad bruta asignada a cada Unidad de Ejecucion se
entiende como maximo absoluto que no podra ser alterada en razén de ningin cambio en la
delimitacién de la zona. La superficie edificable correspondiente a los usos de equipamiento
y servicios publicos no se entendera comprendida en el maximo edificable antedicho.

d) Cesiones minimas: Las cesiones sefaladas como tales en las respectivas fichas,
tendran caréacter obligatorio y gratuito.

e) Ordenanza de aplicacion: La ordenanza que se establece en cada ficha es de
aplicaciéon en cuanto a condiciones de uso, edificaciéon y estéticas si se establecen
en la ordenanza correspondiente, excepto lo referido a ocupacion de la parcela y
aprovechamiento de planta atico o bajo cubierta que podra aumentarse para alcanzar la
edificabilidad bruta establecida para cada Unidad de Ejecucion.

f) Niumero maximo de viviendas: Sobre el numero maximo fijado en cada ficha cabra
aumentar un diez por ciento (10%) el numero de viviendas, sin que de ello resulte una
mayor edificabilidad con el objeto de detraer edificabilidad de otros usos compatibles o
construir viviendas de menor superficie.

2. Cualquier alteracion de las determinaciones contenidas en la ficha que no
concuerde con el alcance que estas Normas sefalan para ella, debera tramitarse como
modificacion de las NN.SS.

Norma 92.2 Unidades de ejecucion y sus determinaciones.

Se han definido doce unidades de ejecucién de las cuales seis son en suelo
residencial y seis de suelo industrial, dichas areas corresponden a suelo no consolidado
y cuyos objetivos y desarrollo se expresan al final de la presente Normativa.

En todos los casos se pretende obtener terrenos urbanizados que lleguen a tener la
calificacion de solares.

Para hacer efectivo el reparto de cargas, todas ellas se desarrollaran constituyendo la
Junta de Compensacion o cualquier tipo de acuerdo que garantice el exacto cumplimiento
de las siguientes determinaciones. En consecuencia, para el desarrollo de las Unidades
de Ejecucion, se seguira, si no existe indicacién particular en contra el siguiente proceso:

1. Constituciéon de la Junta de Compensacion o acuerdo entre los propietarios
conforme a los arts. 161 a 167 del Reglamento de Gestién urbanistica.

2. Redaccion del correspondiente proyecto de Urbanizacion y de Compensacion en
caso de ser necesario.

3. Ceder al Ayuntamiento inscribiendo en el Registro de la propiedad los terrenos
previstos para la Unidad de Ejecucion.

4. Ejecutar las obras de urbanizacién con cargo a los propietarios.
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Todas las cesiones deberan destinarse al fin previsto por las presentes Normas
Subsidiarias.

En todo caso, el Ayuntamiento podra conceder licencia de edificacion si cumplidos
los preceptos anteriores se garantizan por convenio urbanistico la total ejecucién de las
obras de urbanizacion.

En caso de concesién de la licencia condicionada a la ejecucion simultanea de la
urbanizacion se exigira aval bancario o cualquier otro medio de garantia admisible en
derecho para responder de la buena ejecucion de dicha urbanizacion.

En las actuaciones aisladas para restablecer el sistema general de comunicaciones
se actuara por el procedimiento de expropiacion.

El desarrollo y caracteristicas de las Unidades de Ejecucion se detallan en el anexo
correspondiente.

Seccion |V. Zona residencial denominada «Santa Emilia»

Norma 93.2 Usos permitidos.

1. Se permite el uso residencial, con tipos d vivienda unifamiliar en linea, aislada y
pareada.

2. Asimismo, se permiten edificaciones destinadas al equipamiento social y comercial.

Norma 94.2 Parcela minima.
La parcela minima sera de 100 m? en las viviendas unifamiliares en linea y 300 m? en
las unifamiliares aisladas y pareadas.

Norma 95.2 Condiciones particulares de edificacion.

1. A la Guarderia corresponde un coeficiente de edificabilidad maxima de 0,50 m?/m?
y un maximo de 2 plantas.

2. Al centro de EGB corresponde un coeficiente de edificabilidad maxima de 0,30 m?/m?
y un maximo de 2 plantas.

3. Al Parque Deportivo corresponde un coeficiente de edificabilidad maxima de
0,50 m?/m? y un maximo de 1 planta.

4. Al Equipamiento Comercial corresponde un coeficiente de edificabilidad maxima
de 1,00 m?/m?y un maximo de 2 plantas.

5. Al Equipamiento Social corresponde un coeficiente de edificabilidad maxima de
1,50 m?*m? y un maximo de 2 plantas.

6. A las viviendas unifamiliares en linea, aisladas y pareadas corresponde un
coeficiente de edificabilidad maxima de 1 m?m? y un maximo de 1 planta.

7. En todo caso, el coeficiente de edificabilidad maxima sera de 1,2 m?*m? sobre
superficie bruta de parcela. La altura maxima permitida en cualquier caso sera de 6,50 m.

8. La anchura de las calles de trafico rodado sera de 9 metros, con calzada y
acerados.

9. Debera cuidarse el tratamiento de las edificaciones en cuanto a colores y materiales
a fin de mantener el caracter del entorno.

10. Las instalaciones que puedan preverse en los espacios destinados a jardines y
zonas de recreo, estaran sometidas a las normas correspondientes de parques y jardines.

11. En lo no previsto en estas normas particulares se estara a lo prevenido en las
normas generales de edificacion de estas Normas Subsidiarias.
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CAPITULO IV
Normas particulares de edificacién en suelo apto para urbanizar

Seccion I. Condiciones generales

Norma 96.2 Ambito de aplicacion.

1. Estas Normas regularan las condiciones para la transformacion de las areas aptas
para la urbanizacién en el suelo urbano con fines de edificacién. Son areas sefaladas en
el plano correspondiente de clasificacion de suelo.

2. A los efectos de urbanizacion se definen las siguientes zonas:

a) Residencial unifamiliar en vivienda aislada o adosada.

b) Residencial plurifamiliar.

c) Industrial.

d) Servicios.

e) Comercial.

f) Ganadero.

Norma 97.2 Desarrollo de este suelo.

Para el desarrollo de este suelo sera requisito imprescindible la previa aprobacion de un
Plan Parcial, cuya finalidad serd conseguir la ordenacién detallada y completa del mismo
con arreglo a los preceptos de la Ley del Suelo y los Reglamentos que la desarrollan.

Norma 98.2 Facultades, obligaciones y cargas de los propietarios.

1. Los propietarios de los terrenos incluidos en el Suelo Apto para Urbanizar podran
ejercer las facultades relativas al uso del suelo y su edificacion, con arreglo al contenido
normal de la propiedad que los corresponde en funcion del Aprovechamiento Tipo que se
establezca en el sector. Todo ello, sin perjuicio del efectivo cumplimiento de los deberes
y obligaciones que, tanto la Ley del Suelo como estas Normas Subsidiarias establecen
previa o simultaneamente al ejercicio de dichas facultades.

2. Los propietarios del suelo Apto para urbanizar tendran derecho al 85% del
Aprovechamiento Tipo que se asigna a este suelo, homogeneizado en cada caso segun
el uso, sector y zona en que proceda la adjudicacion de tal aprovechamiento, si bien tal
derecho queda condicionado con todas sus consecuencias al efectivo cumplimiento de
los plazos establecidos y de las obligaciones y cargas que se imponen al propietario.

3. Los propietarios de los terrenos situados en Suelo Apto para Urbanizar estan
obligados a:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento, o en su caso al érgano urbanistico actuante
en el plazo maximo de dos afios a partir de la aprobacién del Plan Parcial:

- La superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines publicos, zonas
deportivas y de recreo y expansion, centros culturales y docentes y los terrenos precisos
para la instalacién y funcionamiento de los restantes servicios publicos necesarios.

- En los sectores con exceso de aprovechamiento sobre el tipo del suelo urbanizable,
ademas de las cesiones del apartado anterior, la superficie de suelo edificable sobre la
que se situa el exceso a aprovechamiento, cuando éste no se destine a la adjudicacién
del suelo para propietarios de terrenos afectados por Sistemas Generales, o cuando tales
adjudicaciones no absorban la totalidad del exceso, éste se destinara a compensar a
los propietarios de terrenos no incluidos en Unidades de Ejecucion afectos a dotaciones
locales o sistemas generales con aprovechamiento real inferior al tipo del area de Reparto
en que se encuentren.

- El 15% del aprovechamiento tipo del sector en que se encuentren los terrenos.

b) Ejecutar la urbanizacion de los términos sefialados en los articulos 59, 60 y 61
del Reglamento de Gestion Urbanistica en el plazo maximo de tres afios a partir de la
aprobacion del Plan Parcial.

00281214

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Ndmero 65 - Miércoles, 5 de abril de 2023

pagina 6176/35

c¢) Edificar los solares dentro del plazo de cuatro afios a partir de la aprobacién del
Plan Parcial.

Norma 99.2 Aprovechamiento tipo.

Las Normas Subsidiarias programan una sola area de Reparto en Suelo Apto para
urbanizar y se le asigna un aprovechamiento tipo de 0,5802819 m? de edificacion de uso
residencial por metro cuadrado de suelo.

El aprovechamiento tipo es una expresion sintética del mecanismo nivelador que
proporciona una equitativa distribucion de beneficios y cargas dentro del suelo apto para
urbanizar. Ese mecanismo opera en dos niveles.

En el primer nivel, mediante las determinaciones propias de las Normas Subsidiarias
al fijar el aprovechamiento tipo del suelo apto para urbanizar que sirve para eliminar las
diferencias o desigualdades entre sectores, actuando como compensador intersectorial a
través del establecimiento de una situacion de equilibrio entre los aprovechamientos de
varios conjuntos de terrenos.

En el segundo nivel, partiendo del desarrollo que de las determinaciones e las
Normas Subsidiarias efectian los Planes Parciales, la funcién distributiva de beneficios y
cargas se encomienda a las técnicas sustentadas en la reparcelacion como compensador
intrasectorial, es decir, como término de referencia para el establecimiento del
aprovechamiento que a cada parcela le corresponde y de la magnitud de las obligaciones
que comporta la ejecucion del planeamiento para la propiedad, expresada siempre en m?
de uso y tipologia edificatoria caracteristicas.

El aprovechamiento tipo, que en nuestro caso solo se establece para el Suelo
Apto para Urbanizar, es en realidad un indice o coeficiente, puesto que su expresion
es necesariamente unitaria (por unidad de superficie), que resulta de dividir el
aprovechamiento global (suma de los aprovechamientos de los sectores, sin incluir
los sistemas generales puesto que su aprovechamiento «lucrativo» es nulo) entre la
superficie de todos los terrenos que han de participar en el reparto de beneficios y cargas
(superficies de los sectores y la de los sistemas generales).

El modelo de calculo, en defecto de legislacion urbanistica, esta determinado en los
articulos 96 y 97 de la Ley 1/92, sobre Reforma del Régimen del Suelo y Ordenacién
urbana, y responde a la consideracién de un coeficiente de ponderacion relativo a cada
uso y tipologia que conduce a una nivelacién equitativa de los aprovechamientos.

Los coeficientes de la zona se han establecido en funcién de la edificabilidad asignada
a cada uso global y del valor que dentro del espacio econémico

Se le asignan a ciertas actividades urbanas frente a otras y dentro de esto a ciertas
tipologia edificatorias frente a otras.

CUADRO RESUMEN DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO

SAUR 1 SAUR 2 SAUR 3 SAUI-1 SAUI-2 SAUS SAUC SAUG TOTAL
SUPERFICIE SECTOR 24.358 95.566 65.835 102.975 16.746 55.971 65.231 37.420 464.102
EDIFICABILIDAD 0,63 0,5 0,5 0,7 0,8 0,6 0,8 0,7
SUPER EDIFICABLE 15.346 47.783 32.918 72.063 13.397 33.583 52.185 26.194 293.489
COEF PONDERACION 11 1 1,3 1 0,6 0,8 0,7 0,7
UNIDADES APROVH 16,831 47.783 42.793 72.063 8.038 26.866 36.530 18.336 269.310
APROVECH SECTOR 0,693 0,5 0,65 0,7 0,48 0,48 0,56 0,49
APROVECHAM TIPO 0,5802819 | 0,5802819 | 0,5802819 | 0,5802819 | 0,5802819 | 0,5802819 | 0,5802819 | 0,5802819 | 0,580282

En la edificabilidad bruta no se incluye la consumida por equipamiento publico referida
exclusivamente a «Usos Lucrativos».
Asi tenemos que el aprovechamiento tipo es:
242.935
A= e =0,52345
464.102
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El aprovechamiento tipo es de 0,52345 de uso residencial unifamiliar adosado. Todos
los sectores tienen aprovechamiento superior al tipo, pudiendo todos los propietarios
incluso los de los terrenos destinados a Sistemas Generales Interiores, realizar el
aprovechamiento que les corresponde (el 85% del aprovechamiento del area de reparto
definida, que es la de todo el Suelo Apto para Urbanizar) en el mismo sector en el que
estan incluidos sus terrenos, sin necesidad de transferencias de aprovechamientos entre
sectores.

Norma 100.2 Aprovechamiento en cada sector.

1. El aprovechamiento que se puede realizar en cada sector del Suelo Apto para
Urbanizar, viene fijado en las fichas del final del presente capitulo.

2. La edificabilidad total del sector no podrd ser superada en ningun caso,
permitiéndose, sin embargo, la transformacion a usos distintos de las edificabilidades
asignadas a cada uno con las limitaciones impuestas en las fichas de cada sector.

3. El numero maximo de viviendas sefaladas en aquellas fichas de sectores de usos
residenciales no podran en ningun caso ser excedidos en el planeamiento de desarrollo
que se redacte.

Norma 101.2 Actuaciones previas al desarrollo de los sectores.

1. Las facultades de edificacion contempladas para los sectores de Suelo Apto para
Urbanizar no podran ser ejercitadas hasta tanto no sean aprobados los Planes Parciales
correspondientes a cada sector, se hayan cumplimentado los tramites del sistema
de actuacion correspondiente y se ejecuten las obras de urbanizacion y las cesiones
obligatorias del planeamiento.

2. En tanto no se cumplan los requisitos del numero anterior en el Suelo Apto para
Urbanizar no se podra edificar ni llevar a cabo obras o instalaciones que no sean las
correspondientes a la infraestructura general del territorio o a los intereses generales
del desarrollo urbano. No obstante podran autorizarse previo informe favorable de la
Comision Provincial de Urbanismo usos u obras justificadas de caracter provisional, que
habran de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién,
la autorizacion aceptada del propietario, bajo las indicadas condiciones del Registro de la
Propiedad.

Norma 102.2 Desarrollo del suelo apto para urbanizar.

1. Las determinaciones del Planeamiento de los distintos sectores del Suelo Apto para
Urbanizar deberan ser desarrolladas mediante los Planes Parciales correspondientes.

2. Los Planes Parciales se redactaran con arreglo a lo dispuesto en el articulo 83 de
la Ley del Suelo y el Capitulo quinto del Reglamento de Planeamiento.

3. Los Planes Parciales deberan referirse a un solo sector de Suelo Apto para
Urbanizar, integrando, en todo caso, a los elementos de sistemas generales interiores al
mismo. También integraran los sistemas generales adscritos al sector.

4. Los Planes Parciales que se formulen en cada uno de los Sectores del Suelo Apto
para Urbanizar contendran, en su caso, su division en Unidades de Ejecucion y sefialaran
el sistema de actuacion correspondiente a cada una de ellas.

5. En desarrollo de los Planes Parciales podran formularse Estudios de Detalle
cuando fuera preciso para completar o, en su caso, adaptar determinaciones contenidas
en aquellos.

Norma 103.2 Plazos de ejecucién del planeamiento.
1. Los Planes Parciales en desarrollo de cada sector deberan presentarse en los
plazos previstos en la ficha de cada sector.
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2. Se establecen con caracter propositivo los siguientes plazos para la ejecucién
del planeamiento, que seran preceptivos en el supuesto de que los respectivos Planes
Parciales no sefalen otros menores:

a) Presentacion de Proyectos de Estatutos y Bases de Actuacion el Plazo de 8 meses
a la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

b) Constitucion de la Junta de Compensacion, dos meses desde la definitiva
aprobacién de los Estatutos y Bases.

c) Presentacion del Proyecto de Compensacién en el plazo de 8 meses desde la
constitucion de la Junta de Compensacion.

3. Los plazos sefialados en los apartados anteriores seran contados a partir de la
fecha de entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

Seccion Il. Suelo apto para urbanizar de uso residencial (SAUR-1/SAUR-2/SAUR-3)

Norma 104.2 Tipo de edificacion.

En la zona de uso residencial se permite la vivienda unifamiliar en sus categorias de
aislada y pareada, adosada en grupos y plurifamiliar, admitiendo esta ultima categoria la
posibilidad de vivienda unifamiliar en dos plantas sobre cochera o local en planta baja.

Norma 105.2 Volumen.

1. La densidad maxima de la viviendas sera de 50 viviendas/ha.

2. La edificabilidad maxima sera de 0,50 m?/m? sobre la superficie bruta del sector,
permitiéndose ademas una sola planta de sétano o semisétano.

Norma 106.2 Altura maximas.

1. En viviendas unifamiliares aisladas o pareadas, dos plantas o 6,50 m.
2. En viviendas adosadas, dos plantas 0 6,50 m.

3. En viviendas plurifamiliares, dos plantas o0 6,50 m.

Norma 107.2 Ocupacién maxima.

1. En vivienda unifamiliar aislada: 30%.
2. En vivienda unifamiliar pareada: 40%.
3. En vivienda unifamiliar adosada: 50%.
4. En vivienda plurifamiliar: 60%.

Norma 108.2 Separacién minima a linderos.

1. En vivienda unifamiliar aislada o pareada, 5 m a fachada y 3 m en los linderos
laterales.

2. En vivienda adosada, 3 m a fachada.

Norma 109.2 Parcela minima.

1. En vivienda unifamiliar aislada, 375 m2.
2. En vivienda unifamiliar pareada, 250 m2.
3. En vivienda adosada, 120 m2.

4. En vivienda plurifamiliar, 150 m?2,

Norma 110.2 Reserva de aparcamiento.
Todas las tipologias edificatorias anteriores sera obligatorio preveer una plaza de
aparcamiento por vivienda o 100 m? construidos.

Seccion lll. Suelo apto para urbanizar de uso industrial y comercial

Norma 111.2 Usos permitidos y categorias.
Se permite el uso industrial y comercial en todas sus categorias, (con especial
referencia al uso recreativo, discotecas, salones de bodas, etc.), tolerandose un maximo
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de una vivienda por instalacién para el personal de vigilancia, exclusivamente en aquéllos
casos que resulte imprescindible.

Norma 112.2 Parcela minima.
Se establece como parcela minima indivisible la que tenga una superficie de 500 m2
Queda permitido el agrupamiento de parcelas para formar una de mayores dimensiones.

Norma 113.2 Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente maximo de edificabilidad es de 0,7 y 0,8 m?m? sobre la superficie
bruta de los terrenos situados en el suelo industrial y 0,8 m?/m? en los terrenos clasificados
como comercial 0 mixto.

2. La altura maxima de edificacion sera de 8,50 m.

3. Habra de reservarse dentro de la parcela el espacio necesario para la realizacion
de operaciones de carga y descarga y maniobrabilidad de los vehiculos, que quedan
prohibidos en los viales y demas espacios publicos.

Norma 114.2 Tendidos eléctricos.

Queda prohibida la instalacion de lineas aéreas por encima de las zonas edificables.
Se utilizaran las zonas de retranqueo para la conduccion subterranea de las mismas,
ejecutandose de acuerdo con los Reglamentos Electrotécnicos vigentes.

Norma 115.2 Proteccidn contra incendios.

El poligono en general, se protegera con una red de hidratantes de forma que exista
un minimo de uno por cada 1.000 m? de parcela. La red de hidrantes se ejecutara con
este criterio, siendo conveniente su realizacion en una sola fase. La instalacion de la red
de hidratantes sera abonada por lo propietarios de las parcelas proporcionalmente a la
superficie poseida.

Cada industria debera proteger su edificacién e instalaciones en la forma exigida por
los Reglamentos vigentes.

Norma 116.2 Aguas residuales.

El vertido de aguas residuales se hara a la red general de alcantarillado municipal
prevista en las presentes Normas, previa separacion de grasas y otros residuos que
puedan afectar al buen funcionamiento de dicha red, todo ello conforme a las normas
generales de urbanizacion y edificacion establecidas en estas Normas.

Norma 117.2 Contaminacion atmosférica.

Seran debidamente justificado, por las industrias establecidas, el cumplimiento de la
Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico, de 22 de diciembre de 1972, y Decreto
833/75, de 6 de febrero, que la desarrolla, asi como la Orden del Ministerio de Industria
de 18 de octubre de 1976, sobre Prevencién y Correccion de la contaminacion industrial
de la atmdsfera, asi como las demas disposiciones complementarias.

Norma 118.2 Actividades molestas.

Los usuarios de las industrias deberan atenerse a las normas establecidas en
el Reglamento de Actividades Molestas, insalubres, nocivas y peligrosas de 30 de
noviembre de 1961 (D. 2414/1961) y demas disposiciones complementarias.

Norma 119.2 Situaciones especiales.

Las normas previstas para esta zona industrial podran reajustarse por el
Ayuntamiento a las necesidades de cada caso concreto si las circunstancias especiales
asi lo demandasen.
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Seccion IV. Suelo apto para urbanizar. De servicios

Norma 120.2 Usos permitidos y categorias.

Se permite el uso hotel, estaciones de servicios, tiendas de apoyo hotelero,
restaurantes y talleres de apoyo a estacidon de servicio, puesto de socorro y servicios
publicos de carreteras.

Norma 121.2 Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad establecido es de 0,6 m#/m>.

2. La altura maxima sera de 8,50 m2.

3. Debera de cumplir las prescripciones propias de las zonas de afeccion y
servidumbre de la autovia.

4. El sistema de actuacion propuesto es el de compensacion pero si transcurrido
un plazo de seis (6) meses sin que los propietarios los hubiesen iniciado, se iniciara el
sistema de expropiacion.

CAPITULO V

Normas particulares de edificacion en suelo no urbanizable
Seccidn |. Régimen urbanistico general

Norma 122.2 Consideraciones generales.

Los terrenos asi clasificados por el presente Planeamiento estaran sujetos a las
siguientes limitaciones:

1. No se podran realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones
agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y estan sujetas a los
Planes o Normas del Ministerio de Agricultura asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucidon, mantenimiento y servicio de las obras publicas. Sin embargo,
podran autorizarse siguiendo el procedimiento previsto en la Norma 123, edificaciones e
instalaciones de utilidad publica, e interés social que hayan de emplazarse en medio en
medio rural, asi como los edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en
que no exista posibilidad de formacién de un nucleo de poblacion.

2. Los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su condicién y situacion
aislada, conforme a las normas que el Plan establezca, quedando prohibidas las
edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

3. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos
no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién agraria.

Norma 123.2 Parcelaciones urbanisticas.

En el suelo no urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas (art. 16
Ley del Suelo). Se consideran parcelaciones urbanisticas la division simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes cuando pueda dar lugar a la formacién de nucleo
de poblacion segun la definicion de la Norma 122.

Norma 124.2 Concepto de nucleo de poblacién.

1. El nucleo de poblacién es la agrupacion de edificios o construcciones de uso
global, predominantemente residencial, habitado estacional o permanentemente, con
determinadas caracteristicas fisicas de consolidacion, densidad, proximidad y servicio
que puedan adquirir vida social organizada y demandas obras y servicios comunitarios,
sociales, administrativos, infraestructurales, etc.

2. Para evitar la formacion de nucleos de poblacion no se concedera ninguna licencia
en este suelo en los casos en que no se cumplen las siguientes condiciones:

a) Parcela minima: 5.000 m? en regadio y 10.000 m? en secano.

b) Distancia a linderos: 20 m.
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c¢) Distancia entre edificaciones de viviendas mayor de 100 m, y deberan de existir
menos de 5 viviendas en un radio de 100 m.

d) Acceso rodado existente sin necesidad de obras de urbanizacion.

3. En los casos donde existan ya viviendas sera condicion limitante el no sobrepasar
una densidad de 12 viviendas en un entorno de 10 ha.

4. Se delimitara una zona del Plan Especial de proteccion del cauce en la zona
denominada de la «El Molino» con la determinaciones establecidas en la Norma 37.2B) de
estas Normas y cumpliendo el apartado 3 anterior.

Norma 125.2 Edificaciones permitidas.

Podran autorizarse construcciones que por su naturaleza o destino deban emplazarse
en medio rural (Suelo no Urbanizable) con destino a:

1. Vivienda rural y segunda vivienda en los casos excepcionalmente autorizados.

2. Explotaciones agricolas tales como cuadras para ganado, granjas, almacenes o
silos, molinos, secaderos, etc.

3. Instalaciones de utilidad publica o interés social como:

» Actividades insalubres, nocivas o peligrosas cuyo reglamento establece las
condiciones y distancias respecto al nucleo urbano.

* Actividades sanitarias.

* Actividades educativas (capacitacion agraria).

* Actividad turistica.

« Actividad industriales, necesariamente vinculadas a determinados terrenos.

« Edificaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

Norma 126.2 Actividades sujetas a licencia especial.

Se consideran actividades sujetas a licencia especiales las siguientes y les sera
requisito previo la elaboracion de un Estudio de Impacto Ambiental:

» Construcciones o edificaciones que impliquen movimientos de tierra que comporten
un volumen superior a 5.000 m3.

» Explotaciones mineras y otras actividades extractivas.

» Correccion de cauces y cuencas.

* Vertederos, acogiéndose a las limitaciones impuestas por la Agencia del Medio
Ambiente.

* Nuevos embalses a partir de 1 Hm?® de agua embalsada de 10 m de cota de embalse.

» Trazado de carreteras de nueva planta.

+ Captaciones de agua a partir de 10 I/seg.

* Trazado de lineas eléctricas de Alta Tension.

Dichas licencias seran tramitadas ante el Ayuntamiento, quien las remitird a la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de Jaén.

Seccion Il. Normas de suelo no urbanizable protegido

Norma 127.2 Niveles de proteccion.

Las presentes Normas distinguen dentro de la clasificacién de «Suelo No Urbanizable
Protegido» dos niveles de proteccion en relacion con las zonas especificas en que se
aplican:

1. Espacios sometidos a Proteccion Integral. Dentro de este espacio se han incluido
las riberas de los principales rios y arroyos, zonas agricolas de huerta y perimetro de
nacleo urbano en una extension de 400 m desde la conclusién del suelo urbano y apto
para urbanizar.
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2. Espacios sujetos a Proteccion Especial. Son zonas forestales definidas en el
PEPMF, cuencas inmediatas a los pozos de abastecimiento y areas de interés geoldgico
o geomorfolégico.

Norma 128.2 Materias y actividades controladas por la proteccién.

1. Cauces, riberas y margenes que se estan regulados por el Capitulo Il del
Reglamento de Policia de Aguas y el PEPMF. Se prohiben en ellos todo tipo de
construcciones excepto las de caracter no permanente. El uso a fomentar sera el forestal
a base de especies apropiadas.

2. Vertidos. Se prohibe el vertido directo o indirecto a cauces publicos o canal de
riego de aguas residuales, urbanas o industriales. Para la concesion de licencia habra de
justificarse el tratamiento que se les haya de das a las mismas. En todo caso necesitara
autorizacion expresa de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

3. Aguas subterraneas. Se respetara en todo lo determinado por la Ley de Aguas.

4. Residuos urbanos o agricolas. Se necesitara autorizacién especial para la
instalacion de fosas sépticas importantes, vertido y depdsito de residuos sdlidos a
vertedero.

5. Vegetacion. Seran objeto de licencia la tala de arboles de cualquier naturaleza que
implique transformacion del uso del suelo, la sustitucién de especias y las repoblaciones.

6. Paisaje. Estaran especialmente prohibidas las actividades susceptibles de
producir fuerte impacto visual, como publicidad exterior, minas y canteras, vertederos,
o edificaciones tipicas, en los lugares de marcada incidencia, paisajes sobresalientes, o
areas catalogadas en el PEPMF.

7. Infraestructuras. Su realizacion y trazado debera tener en cuenta las condiciones
geomorfolégicas para evitar fuertes erosiones, obstaculos en la circulacion de las aguas
0 impactos paisajisticos. Los proyectos iran acompafiados del correspondiente Estudio
de Impacto Ambiental.

8. Vias pecuarias. Se protegera el Sistema Integro de Vias Pecuarias, destinandolo
exclusivamente a uso de utilidad publica. Se prohibe las edificaciones permanentes,
los cercados y los aprovechamientos temporales no autorizados por la AMA y por la
Delegacion de Agricultura.

9. Implantacién de actividades. Para el caso de utilizacion de vivienda rural,
industriales, turistica, recreativa o sociales se estara a los determinado en las Normas
Generales de Suelo No Urbanizable (Normas 123 y 124).

TiITULO QUINTO
NORMAS ADMINISTRATIVAS
CAPITULO |

De las licencias

Norma 129.2 Actos sujetos a licencia.

Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren
procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los siguientes casos:

1. Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de
nueva planta, ampliaciones, reformas o modificaciones que afecten a la estructura de los
edificios, a su aspecto exterior o a su disposicion interior.

2. Las obras y usos que hallan de realizarse con caracter provisional, a que se refiere
el apartado 2 del art. 136 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

3. Las obras de instalacion de servicios publicos y de urbanizacion en general.

4. Las parcelaciones urbanisticas.
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5. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excavaciéon y
terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a
ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacion aprobado o autorizado.

6. Todas aquellas labores mineras de explotacion o investigacidn que supongan
una alteracion del paisaje; destruccion de la flora y la fauna; alteracion del subsuelo,
de las aguas superficiales o subterraneos o que supongan otros efectos tales como
contaminacion de atmosfera, vertido de residuos, etc.

7. Las explotaciones mineras.

8. La primera utilizacidon u ocupacién de los edificios e instalaciones en general,
segun art. 1, Titulo | apart. 10 del Reglamento Disciplina Urbanistica de acuerdo con
art. 242, apart. 2 de la Ley del Suelo, todo ello en relacién con el Decreto 283/87, de 25 de
noviembre, de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

9. Instalacion, apertura, modificacién o transformacion del uso de los edificios e
instalaciones en general.

10. La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

11. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamiento, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

12. La tala y plantacién de arboles integrados en la edificacion, visibles desde la via
publica.

13. La colocacién de carteles, anuncios, muestras o reclamos publicitarios, exentos o
integrados en la edificacion, visibles desde de la via publica.

14. Instalacion de gruas-torre en las construcciones, cercado y cierre de terrenos y
solares.

15. La instalaciéon o ubicacion de casas prefabricadas o instalaciones similares,
provisionales o permanentes, salvo que se efectien en campings o zonas de acampada
legalmente autorizada.

16. Y en general cuantos actos sefialan estas Normas.

Norma 130.2 Actos exceptuados en licencia.

1. Los trabajos de limpieza, desbroce y ajardinamiento en el interior de un solar,
siempre que no suponga la destruccion de jardines ya existentes.

2. Las obras interiores que no supongan cambios en las fachadas, paredes, pilares y
techos, ni en la distribucion interior del edificio.

3. Las obras de urbanizacion, construccién o derribo de un edificio cuando se ejecuten
en virtud de orden municipal y bajo direccién de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

Norma 131.2 Consulta urbanistica.

Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe, por escrito, en
el plazo de un mes a contar desde la solicitud, del régimen aplicable a la finca o sector.

Esta informacion ha de solicitarse siempre, y necesariamente, mediante escrito
presentado formalmente en el Registro General del Ayuntamiento.

La solicitud debe contener los documentos que permitan identificar con toda precision
su objeto especifico, de modo que no puedan producirse dudas acerca de su situacion y
restantes circunstancias de hecho que fueran pertinentes.

El contenido de la informaciéon comprendera, como minimo, la clasificacion vy
calificacion del suelo correspondiente y los usos con sus intensidades respectivas,
atribuidos al mismo.

Este tramite es meramente informativo y sin entidad en si mismo para vincular al
Ayuntamiento informante, y sin que sea posible fundar un derecho al otorgamiento a la
licencia en base a la informacién suministrada.
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Norma 132.2 Tramitacion de las solicitudes de licencia.

La tramitacion de solicitudes de licencia se ajustara a lo establecido enla L.R.L. y el
R.S.C.L.

Se concedera Licencia, de acuerdo a la documentacion redactada por un técnico
competente y solamente dentro de los plazos solicitados para iniciacién y terminacién de
las obras.

En la Licencia se determinara el plazo por el que se concede o en el que deben
incluirse las obras. Dicho plazo sera el fijado por el Ayuntamiento a propuesta del
solicitante. Podra prorrogarse una sola vez, y por un plazo igual a la mitad del expresado
en el concesion, por causa justificada y siempre que se solicite antes del vencimiento
establecido en la licencia.

Las licencias caducaran:

A) Por haber pasado seis meses desde su concesion y no haber comenzado la
actividad autorizada.

B) Si comenzadas las obras estuviesen interrumpidas durante un plazo de seis
meses, por causa imputable al titular de la Licencia.

C) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o en la ampliacién de
éste.

La caducidad de la Licencia que sera declarada por Organo Municipal competente,
producira el cese de la autorizacidon para el ejercicio de las actividades objeto de la
Licencia, la pérdida de todos los derechos liquidados aun cuando no se hubiese realizado
la obra o actividad autorizada, y el cumplimiento de todas las obligaciones que en la
misma se hayan sefalado.

Se exceptuaran del régimen general de caducidad de Licencias las parcelas sobre las
que se conceda Licencia para la construccion de una vivienda unifamiliar, cuyo destino
basico sea el de servir de residencia al propietario o su familia, en cuyo caso el plazo de
validez concedido en la Licencia podra ser objeto de dos prérrogas una vez comenzada
la edificacion, prérrogas que tendran una duracién igual al plazo concedido inicialmente
en la Licencia para la determinacion de las obras.

En este caso, quedaran sin efecto el apartado b) anterior, como causa de caducidad
de la Licencia.

Para acogerse a este régimen, sera necesario que el propietario lo justifique ante la
Corporacion y esta asi lo reconozca.

Norma 133.2 Tramitacién de licencias en suelo urbano.

Todo expediente de concesioén de Licencia constara de informa técnico y juridico.

Las licencias solamente se podran conceder directamente, esto es sin otro requisito
que la presentacion al Ayuntamiento del Proyecto Técnico correspondiente, ajustado a
las determinaciones de estas Normas Subsidiarias, en el suelo que tenga la condicion
de solar edificable (es decir, que cuente con acceso rodado apto para turismos,
abastecimiento de agua de la red municipal, con canalizacion al borde del terreno,
evacuacion de agua conectada a la red municipal, suministro de energia eléctrica y que
tenga fijadas las alineaciones y rasantes).

Para autorizar en suelo urbano la edificacion de terrenos que no tengan calificacion
de solar y no se incluyan en poligonos o Unidades de Ejecucion, el solicitante debera
cumplir los requisitos contenidos en el art. 40 R.G.U.

En suelo urbano, los propietarios de terrenos incluidos en poligonos o Unidades de
Ejecucién podran solicitar licencia de edificacion antes de que adquieran la condicion de
solar, siempre que cumplan los requisitos contenidos en el art. 41 R.G.U.

En ningun caso se extenderan adquiridas, por silencio administrativo, facultades en
contra de las prescripciones de la L.S. ni de las presentes Normas.
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Cuando, en el supuesto anterior, el peticionario de la Licencia ejecute las
determinaciones del proyecto, no habra lugar a indemnizacion a su favor si se ordenase
posteriormente la suspension de actividades o la demolicién de lo realizado.

Norma 134.2 Tramitacién de licencias ensuelo apto para urbanizar.

En esta categoria de suelo, en tanto no se aprueben planes parciales ni se ejecuten
las correspondientes obras de urbanizaciéon, no se podra edificar ni levantar otras
instalaciones, sin embargo, podran realizarse las obras generales, o ejecutarse aquellas
obras de caracter provisional a que se refiera el art. 136 L.S.

Para solicitarse Licencia, previa aprobacién del Plan Parcial y Proyectos de
Urbanizacién correspondientes, antes de que se cumplan los requisitos sefialados en el
articulo 41 R.G. y con los efectos expresados en el mismo.

Norma 135.2 Tramitacién de licencias en suelo no urbanizable.

En la tramitacion de estas solicitudes, se considerara el grado de proteccién previsto
por las presentes Normas Subsidiarias. Las construcciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas se tramitaran por el Ayuntamiento, de
acuerdo con lo establecido en el art. 9 del R.S.C.L.

La Administraciéon Municipal otorgara o denegara la Licencia a la vista de cuantos
informes consten en el expediente administrativo, los informes en relaciéon con las
garantias de veracidad de la informacion sobre el destino de las construcciones o
explotaciones agricolas objeto de Licencia, y su capacidad de resolucién de accesos e
infraestructuras basicas necesarias o con la prohibiciéon de actividades segun los grados
mas restrictivos de proteccion.

Norma 136.2 Suspension de licencias.

El Alcalde dispondra la suspensién de los efectos de una Licencia y orden de
ejecucion y consiguientemente, la paralizacién inmediata de las obras iniciadas a su
amparo, cuando el contenido de dichos Actos Administrativos constituya manifiestamente
una infraccién urbanistica grave, cualquiera que sea la fecha de otorgamiento de la
Licencia o de la orden de ejecucion.

El Alcalde procedera, en el plazo de tres dias, a dar traslado de dicho acuerdo a
la Sala de lo Contencioso-Administrativo competente, a los efectos prevenidos en los
numeros 2 y siguientes del art. 118 de dicha Jurisdiccion.

Norma 137.2 Proyecto técnico.

El procedimiento para la concesién de Licencias Municipales ha de iniciarse con la
presentacion de la correspondiente solicitud en el Registro General del Ayuntamiento
que haya de conocer de ella, y la misma debera acompafiarse de proyecto técnico, con
ejemplares para cada uno de los organismos que hubieran de informar la peticion.

Asi pues, las solicitudes de Licencia que supongan la realizacién de cualquier obra
(art. 178 L.S. y 1 R.D.U.) o instalaciones, requieren para su viabilidad su explicitacion
y fundamentaciéon en un proyecto técnico que detalle las caracteristicas del acto que
pretenda ser llevado a cabo.

El proyecto técnico es aquel documento autorizado por profesional competente
para ello, que defina de antemano, con precision suficiente para su ejecucion, todos los
elementos y caracteristicas de la obra de que se trate.

El proyecto técnico que debera acompafar la solicitud de la Licencia estara
integrado por el proyecto basico (caracteres generales de la obra, planos generales de
plantas, alzados y secciones, y el presupuesto de las obras) y el proyecto de ejecucion
(determinacién de la obra en forma completa en sus detalles y especificaciones de
todos los materiales, sistemas constructivos y equipos, comprendiendo una memoria de
cimentacion, estructura y oficios; planos de cimentacion y estructura, planos de detalle;
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esquemas y dimensionamiento e las instalaciones; pliego de condiciones técnicas,
generales y particulares; estado de mediciones y presupuestos obtenidos por aplicacién
de precios unitarios de obra).

Estos proyectos técnicos han de contar con el visado del Colegio correspondiente.

Norma 138.2 Defectos subsanables y no subsanables en la tramitacion para la
consecucion de licencia.

1. Se consideraran deficiencias insubsanables todas aquellas cuya rectificacion
suponga introducir modificaciones sustanciales en el proyecto. En todo caso seran
insubsanables:

A) Senalar erréneamente la calificacién que corresponda al emplazamiento de la obra
o instalacion.

B) No respetar las determinaciones del Plan formulando un proyecto de obra,
instalaciéon o uso del suelo, en contradiccién con la calificacion asignada, aplicando
una coeficiente de edificabilidad superior al previsto, sobrepasando el nimero de
plantas autorizadas o contraviniendo en forma grave la altura en forma grave la altura
y profundidad edificable, ocupando las zonas verdes y espacios libres, y cualquier otra
contradiccion grave de naturaleza similar a las descritas anteriormente.

C) Incumplir las exigencias sobre reserva de aparcamiento cuando no sea posible
adaptar el proyecto a dichas exigencias.

D) No ajustarse a normativa especifica como la de prevencion de incendios, siempre
que no sea posible la adaptacion a los mismos.

2. Aquella peticién de Licencia que no esté acompanada de proyecto técnico sera
suspendida en su tramitacion requerido el peticionario para que subsane este defecto.
Tanto este defecto como cualquier otro que resulte del examen del proyecto y pueda
dar subsanado, se comunicara al interesado para que en el plazo de 15 dias proceda a
corregirlo, con la advertencia de que, transcurridos 6 meses desde la notificacion sin que
haya efectuado la requerida subsanacion, se considerara a todos los efectos caducada
la solicitud.

Norma 139.2 Notificacion final del procedimiento de solicitud de licencia.

1. La determinacién normal del procedimiento de concesion o no de Licencia
consiste en una resolucion expresada dada por el Ayuntamiento, que tiene el deber de
pronunciarse sobre las solicitudes de Licencia.

2. El plazo para resolver sobre dicha solicitud varia segun el tipo de acto para el
que la Licencia se pretende; esta regulado en los arts. 9 y 5 del R.S.C.L., siendo para el
supuesto de obras nuevas o de reforma de dos meses.

3. La concesion o denegacion de la autorizacion de la Licencia solicitada dependera
de su conformidad o no con la ordenacién urbana vigente y de aplicacion. Por este
caracter reglado de la Licencia urbanistica, su denegacion ha de ser necesariamente
motivada y apoyada en informes técnicos y juridicos sobre tales extremos.

Norma 140.2 Licencia de parcelacion.

1. Se acompafian, como minimo, los documentos siguientes que en el caso de la
Memoria y Planos seran por triplicado.

A) Memoria: en la que se haga referencia a las Normas cuando estas se establezcan
las condiciones de parcelacion, se describa la finca a parcelar, se justifique juridicamente
y técnicamente la operacion de parcelacion y se describan las parcelas resultantes con
expresion de su superficie y localizacion.

B) Cédula o Cedulas urbanisticas de las fincas si estuvieren implantadas.

C) Certificado de dominio y estado de cargas expedido por el Registro de la
Propiedad. Si la finca o fincas no estuvieren registradas, se indicara tal circunstancia,
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se acompanara el titulo o titulos que acrediten el dominio y se sefialara su descripcién
técnica con indicacion de su naturaleza, situacion, linderos y extension.

D) Plano de situacion o emplazamiento, a escala no inferior a 1:2000

E) Plano topografico de su formacién a escala 1:5000 en el que se situen los linderos
de la finca y se representen los elementos materiales y constructivos existentes, asi
como, las determinaciones de los Planes de Ordenacién circulantes (si existieren).

F) Plano de parcelacion a la misma escala.

Norma 141.2 Licencia de obras de urbanizacion.

1. Con la solicitud de la Licencia de Obras de urbanizacién, se acompafaran los
siguientes documentos:

A) Plano de situacion a escala no inferior a 1:2000 por ftriplicado, en el que se
determine la localizacién de la finca o fincas a que se refiere la Licencia.

B) Cédula urbanistica si estuviere implantada.

C) Proyecto técnico por triplicado.

Norma 142.2 Licencia para movimientos de tierra.

Con la solicitud de Licencia para movimientos de tierras, se acompafaran los
siguientes documentos:

A) Plano de emplazamiento a escala 1:2000.

B) Plano topografico de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud, a escala no
menor de 1:1000, en el que se indiquen las cotas de altimetria, la edificaciéon y arbolado
existente y la posicion en planta y altura de las fincas o parcelas vecinas que puedan ser
afectadas por el desmonte o terraplén.

C) Plano de alineaciones oficiales si las hubiere y de los perfiles que se consideren
necesarios para apreciar el volumen y caracteristicas de la obra a realizar, asi como los
de detalle precisos que indiquen las precauciones a adoptar en relacion a la propia obra,
via publica y finca o construcciones vecinas, que puedan ser afectadas por el desmonte
o terraplén.

D) Proyecto y memoria técnica referidos a la documentacion prevista en los apartados
anteriores, explicacién de las caracteristicas, programa y coordinacién de los trabajos, asi
como las medidas de regeneracion de la capa vegetal afectada, presupuesto detallado
de ejecucion incluyendo en el mismo una partida especifica destinada a la proteccién y
rehabilitacién del paisaje.

E) Comunicacion de la aceptacion del facultativo designado como director de las
obras, visado por el correspondiente colegio Oficial.

Norma 143.2 Licencia de obras de nueva planta, ampliacion o reforma de edificios.

1. Con la solicitud de Licencia de obras de nueva planta, ampliacidon o reforma de
edificios existente, se acompafaran los siguientes documentos:

A) Copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado el sefialamiento de
alineaciones y rasantes cuando estas sean preceptivas.

B) Cédula urbanistica si estuviera implantada.

C) En su caso, fotocopia del documento oficial de contestacion a las consultas efectuadas.

D) Proyecto técnico por triplicado.

E) Si las obras para las que se solicita Licencia comportan la ejecucién de derribos,
excavaciones, terraplenes, desmontes o rebajes de tierras, deberan presentarse los
documentos necesarios para efectuar dichos trabajos, conforme a lo preceptuado en
esta Norma.

F) Titulo de propiedad.

Cuando las obras de ampliacion o reforma afecten a la estructura del edificio, ademas
de los documentos sefalados, se aportara documentacion especifica, suscrita por técnico
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competente, sobre estudio de cargas existentes y resultantes, y de los apuntalamientos
que hayan de efectuarse para la ejecucioén de las obras.

2. En el caso de Licencias de Obras Nueva, ademas de los extremos sefialados
anteriormente, el interesado presentara adjunto al proyecto técnico un resumen de las
caracteristicas de la obra, que constara como minimo de los siguientes datos:

A) Nombre y apellidos del promotor del proyecto.

B) Nombre y apellidos del técnico redactor y del Director de las obras.

C) Nombre y apellidos del propietario de la parcela donde se realice la obra.

D) Objeto del proyecto.

E) Ordenanza de aplicacion.

F) Superficie del solar.

G) Superficie construida total prevista.

H) Superficies construidas segun usos a que se destinen.

I) Numero de viviendas previstas (en caso de establecimientos hoteleros nimero de
camas previstas).

J) Edificabilidad resultante (en m?/m?).

K) Ocupacion en planta baja.

L) Ocupacion en planta primera.

M) Ocupacién en resto de plantas.

N) Retranqueos.

O) Distancias a linderos.

P) Fondo de edificacion.

Q) Superficie construida de sétano o semisétano.

R) Superficie construida por encima de la altura maxima autorizada y usos a que se
destinan.

S) Condiciones anteriores del solar.

T) Plano de situacion sobre fotocopia plano de calificacion de NN.SS.

U) Esquemas graficos de medicion de la altura maxima de la edificacion.

Normas 144.2 Licencia de modificacion de uso.

Con la solicitud de Licencia para la modificacion objetiva del uso del edificio o parte
de él, siempre que este no requiera la realizacion de obras de ampliacion o reforma, se
acompafiaran los siguientes documentos:

A) Memoria justificativa con indicacion de la autorizacion del uso por las Normas
Subsidiarias.

B) Plano de emplazamiento a escala 1:500 en el que se exprese claramente
la situacion de la finca con referencia a las vias publicas y particulares que limiten la
totalidad de la manzana en que esté situada, indicando las alineaciones oficiales.

C) Planos de plantas y servicios necesarios para su completa compresion.

D) Certificacion expedida por facultativo competente acreditativa de que el edificio es
apto para el nuevo uso, con especial referencia al cumplimiento de las condiciones de
estabilidad y aislamiento térmico y acustico, asi como de las normas sobre prevencion de
incendios precisas para el uso pretendido.

Cuando la solucion de licencia para modificar objetivamente el uso de un edificio lleve
aparejada la realizacién de obras de ampliacién o reforma, debera, ademas, cumplir las
prescripciones establecidas para la clase de obra de que se trate.

Norma 145.2 Licencia de derribo.

Se presentara acompafiada de los siguientes documentos:

A) Plano de emplazamiento de escala 1:500, copia del plano oficial municipal.

B) Croquis de plantas, alzados y secciones que permitan apreciar la indole del derribo
a realizar.

00281214

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Ndmero 65 - Miércoles, 5 de abril de 2023

pagina 6176/48

C) Memoria Técnica en la que se incluyan las precauciones a tomar en relacién con la
propia obra, via publica o construcciones o fincas vecinas.

D) Fotografias en las que se pueda apreciar el caracter de la obra a derribar o demoler.
Las fotografias estaran firmadas al dorso por el propietario y el técnico designado para
dirigir la obra.

E) Comunicacién de la aceptacion del técnico designado para la direccion de las
obras, visada por el correspondiente Colegio Oficial.

Norma 146.2 Licencia de gruas-torre.

Con la solicitud de Licencia para la instalacion y uso de gruas-torre en la construccion,
se acompanaran los siguientes documentos:

A) Plano de ubicacion de la grua en relacion con la finca donde se realice la obra
y sus colindantes, con la indicacién de su altura maxima, posicion de contrapeso y de
las areas del barrido de la pluma y del carro del que se cuelgue el gancho, asi como la
altura de las edificaciones e instalaciones existentes en la zona de derribo, firmado por
el arquitecto oficial del proyecto o el director de las obras. Si tuviera que instalarse en
terreno vial se indicara, asimismo, en espacio maximo a ocupar por la base de apoyo.

B) Certificacion de la casa instaladora suscrita por técnico competente, acreditativa
del perfecto estado de los elementos de la gria a montar y a asumir la responsabilidad de
su instalacion hasta dejarla en perfectas condiciones de funcionamiento y su desmontaje.

C) Pdliza de seguro con cobertura total de cualquier género de accidentes que pueda
producir el funcionamiento de la griia y su estancia en obras.La peticion de licencia para
la instalacion y uso de gruas podra efectuarse conjuntamente con la solicitud de Licencia
de obra en la que vaya a utilizarse.

Norma 147.2 Licencia para obras menores.

Tendran la consideracion de obras menores, las realizadas en la via publica
relacionadas con la edificacion antigua, las pequefias obras de reparacion, modificacion
o adecuacion de edificios y las obras en solares o patios, tales como:

A) Construccion o reparacién de vados en las aceras, asi como su supresion.

B) Ocupacién provisional de la via publica para la construccién, no amparada ésta en
la licencia de obras mayores.

C) Construccion de quioscos para exposicion y venta al publico.

D) Colocacion de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

E) Colocacion de anuncios, excepto los situados sobre la cubierta de los edificios que
estan sujetos a Licencia de obra mayor.

F) Colocacion de postes.

G) Colocacion de toldos en las plantas bajas con fachadas a vias publicas.

H) Instalacion de marquesinas.

I) Ejecucion de obras interiores en locales no destinados a vivienda que no modifiquen
su estructura.

J) Reparacion de cubiertas y azoteas.

K) Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios sin interés historico-artistico.

L) Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

M) Colocacién de rejas.

N) Construccion de pozos y fosas sépticas.

O) Modificacién de balcones, repisas o elementos salientes.

P) Ejecucion o modificacidon de aberturas que no afecten a elementos de estructuras.

Q) Construccion de areas en locales comerciales o almacenes.

R) Construccién o modificacion de escaparates.

S) Colocacion de elementos mecanicos de las instalaciones en terrazas o azoteas
que no estén amparadas por Licencia de Obras.

T) Reposicion de elementos alteraos por accidente o deterioro de fachadas.
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U) Establecimiento de muros y vallas.

V) Formacién de jardines cuando no se trate de los privados complementarios del
edificio.

Los apartados C, H, J, N, O, Q, S, U, deberan ademas, presentar planos firmados por
técnico competente y visaos por el Colegio Profesional correspondiente.

Norma 148.2 Licencia de apertura.

1. Calificacion de actividades.

Se consideraran inocuas vy, por tanto, no calificadas, las actividades en las que se
considera que no producen molestias, al tener las condiciones de salubridad e higiene
del medio ambiente, no ocasionan dafos a bienes publicos o privados ni entrafian riesgo
para las personas.

Se consideraran calificadas las siguientes actividades:

A) Molestas: Producen incomodidad a causa de sus ruidos, vibraciones, humos,
gases, malos olores, nieblas, polvos en suspension o sustancias que eliminen, siempre
que estos no sean insalubres, nocivos o peligrosos, en cuyo caso quedaran comprendidas
en el apartado correspondiente.

B) Insalubres: Aquellas que puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales
para la salud humana.

C) Nocivas: Aquellas que puedan ocasionar dafnos a la riqueza agricola, forestal,
pecuaria o piscicola.

D) Peligrosas: Aquellas que fabrican, almacenan, manipulan o expenden productos
que puedan originar riesgos graves por explosiones, combustiones, radiaciones o
similares que afecten a las personas o bienes o produzcan vibraciones peligrosas para la
seguridad de la vibracién.

Las categorias de las diversas industrias podran desarrollarse mediante una
Ordenanza Especial.

2. Documentacion.

Para las actividades inocuas se preciara:

A) Plano de situacion del local dentro de la planta del general del edificio.

B) Fotocopia de la Licencia de obra del edificio. Si esta no pudiera aportarse, se
presentara plano de situacién del edificio a escala 1:2000, copia del plano oficial.

C) Declaracion de la potencia de motores a instalar.

D) Croquis o proyecto del local, dependiendo de la importancia de la obra, con la
expresa indicacion de los aparatos proyectados y las instalaciones necesarias.

E) Fotocopia del Alta en la Contribucion Territorial Urbana.

Para las actividades clasificadas se precisan:

A) Los documentos que determinen los cuatro primeros apartados de la
documentacion necesaria para las actividades consideradas indcuas.

B) Proyecto técnico por duplicado con los planos de situacion, de proyecto y memoria,
suficientes para la completa comprensién del mismo, tanto en sus aspectos urbanisticos,
como industriales y sanitarios.

CAPITULO Il

Inspeccidn urbanistica. Proteccion de la legalidad

Norma 149.2 Objeto de la inspeccion urbanistica.

La inspeccién urbanistica tiene por objeto la defensa de la legalidad urbanistica
mediante el desarrollo de las competencias propias del Ayuntamiento en la materia. La
transgresion de la legalidad urbanistica lleva aparejada un triple efecto:
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A) Reintegracion del orden conculcado por la via de la autotutela declarativa (anulacion
o revocacion de actos ilegales) y ejecutiva (restitucion de las cosas a su estado anterior a
la transgresion).

B) Retribucién abstracta de la conducta ilicita mediante la aplicacién de la potestad
sancionadora.

C) Indemnizacioén por los dafos y perjuicios producidos por la transgresion.

En este capitulo se engloban las distintas medidas legalmente previstas dirigidas a
conseguir la restitucion del orden juridico conculcado.

Norma 150.2 Obras de edificacién sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones
en curso de ejecucion.

1. Cuando se estuvieran ejecutando obras sin licencia, el érgano municipal competente
dispondra la suspension inmediata de dichos actos y, previa la tramitacién del oportuno
expediente, adoptara alguno de los acuerdos siguientes:

a) Si las obras fueran incompatibles con la ordenacién vigente, se decretara su
demolicién a costa del interesado en todo caso, procediéndose a la expropiacion o
sujecion al régimen de venta forzosa del terreno, si el propietario no hubiera adquirido
el aprovechamiento urbanistico o hubiera transcurrido el plazo para solicitar licencia, de
acuerdo con lo establecido en los articulos 30 y 31 de la Ley del Suelo.

b) Si las obras fueran compatibles con la ordenacion vigente y el interesado hubiera
adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico. Se le requerira para que en
el plazo que establezca la legislaciéon aplicable o, en su defecto, en el de dos meses,
solicite la preceptiva licencia. De no tener adquirido dicho derecho o no solicitarse
licencia, se acordara la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del terreno
correspondiente, con las obras existentes al tiempo de la suspension.

2. Cuando las obras de edificacién se realizasen contraviniendo las condiciones
sefaladas en la licencia u orden de ejecucion, el érgano municipal competente dispondra
su suspension inmediata y, previa la tramitacién del oportuno expediente, el ajuste de las
obras a la licencia u orden citadas, en el plazo que se sefale, que no podra exceder del
fijado en dichos actos para finalizar las obras.

La falta de ajuste en el mencionado plazo determinara la expropiacién o sujecion
al régimen de venta forzosa del terreno correspondiente y de las obras realizadas, de
conformidad con la licencia u orden que puedan mantenerse, deduciéndose del justiprecio
los coste de demolicidn que sean precisos.

Norma 151.2 Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones.

1. Si hubiere concluido una edificacion sin licencia, el Ayuntamiento, dentro del plazo
de cuatro afios a contar desde la total terminacion de las obras, adoptara, previa la
tramitacion del oportuno expediente, alguno de los acuerdos siguientes:

a) Si la edificacion fuera conforme con el planeamiento, se requerira el interesado
para que en el plazo que establezca la legislacion aplicable o, en su defecto, en el de dos
meses solicite la oportuna licencia. Esta debera otorgarse si se hubiera ya adquirido el
derecho al aprovechamiento urbanistico. En otro caso, la licencia quedara condicionada
a que, en el plazo que se fije, se cumpla o garantice el deber de urbanizar y se abone, en
su caso, el aprovechamiento materializado en exceso sobre el susceptible de apropiacién,
por su valor urbanistico.

Procedera la expropiacion o venta forzosa del terreno con la edificacion, en los casos
en que no se solicite la licencia o se incumplan las referidas condiciones.

b) Si la edificacién fuera disconforme con el planeamiento, se dispondra su demolicion.

Procedera la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del terreno cuando
al tiempo de su terminacion no se hubiera transcurrido el plazo para solicitar licencia. En
otro caso, habra de solicitarse en el plazo que se senale.
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2. Si se hubiere concluido una edificacion contraviniendo las condiciones sefialadas
en la licencia u orden de ejecucién, el Ayuntamiento, dentro del plazo de cuatro afios,
previa la tramitacion del oportuno expediente, requerira al interesado para que ajuste la
edificacion a la licencia u orden de ejecucion o en caso de ser conforme con la legislacién
urbanistica aplicable, solicite la oportuna licencia en el plazo que establezca la legislacion
aplicable o, en su defecto, en el de dos meses. Desatendido el requerimiento, se dispondra
la expropiacion o sujecién al régimen de venta forzosa del terreno correspondiente y
las obras realizadas de conformidad con la licencia u orden de ejecucion que puedan
mantenerse, deduciéndose del justiprecio los costes de las demoliciones precisas.

Norma 152.2 Otros actos sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones.

Cuando algun acto distinto de los regulados en el articulo de la Ley del Suelo y
precisado de licencia se realizase sin esta o en contra de sus determinaciones, el
oérgano municipal competente dispondra la cesacion inmediata de dicho acto, debiendo
el interesado solicitar licencia o ajustar la actividad a la ya concedida, en el plazo que
establezca la legislacion aplicable o, en su defecto, en el de dos meses.

En defecto de solicitud de licencia o cuando esta no pueda concederse por
disconformidad con la ordenacién vigente, se procedera a impedir definitivamente dicha
actividad y, en su caso, a ordenar la reposicion de los bienes afectados al estado anterior
al incumplimiento de aquella.

CAPITULO 1lI
Infracciones urbanisticas y su sancion

Norma 153.2 Definiciones de infracciones urbanisticas.

1. Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren las
prescripciones contenidas en la legislacién y el planeamiento urbanisticos, tipificadas y
sancionadas en aquella.

2. Toda infraccion urbanistica llevara consigo la imposicién de sanciones a los
responsables, asi como la obligacién de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los
perjuicios a cargo de los mismos, todo ello con independencia de las medidas previstas
en los articulos 248 a 256 de la Ley del Suelo.

3. En ningun caso podra la Administraciéon dejar de adoptar las medidas tendentes
a restaurar el orden urbanistico vulnerado, o reponer los bienes afectados al estado
anterior a la produccion de la situacién ilegal.

Norma 154 .2 Tipificacién de las infracciones urbanisticas.

1. Las infracciones urbanisticas se clasificaran en graves y leves.

2. Son infracciones graves las acciones u omisiones que constituyan incumplimiento
de las normas relativas a parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen y situacién de las
edificaciones y ocupacion permitida de la superficie de las parcelas, salvo que se demuestre
la escasa entidad del dafo producido a los intereses generales o del riesgo creado.

3. Constituiran, en todo caso, infracciones graves, la parcelacion urbanistica en suelo
no urbanizable y la realizacién de obras de urbanizacion sin la previa aprobacion del Plan
y Proyecto de Urbanizacion exigibles.

4. Se consideran infracciones leves cualquier infraccion urbanistica que no tenga el
caracter de grave.

Norma 155.2 Prescripcion.

1. El plazo de prescripcion para las infracciones graves sera de cuatro afos y para las
leves de un afio, a contar desde su comision, y comenzara a computarse desde el dia en
que hubiera debido incoarse el procedimiento.
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2. Se entendera que debe incoarse el procedimiento sancionador cuando aparezcan
signos que permitan conocer los hechos constitutivos de la infraccién.

3. En las infracciones derivadas de una actividad continuada, la fecha inicial del
computo sera la de finalizacion de la actividad o la del ultimo acto con el que la infraccién
se consuma.

Norma 156.2 Sanciones administrativas.

La sancion tipica es la multa. El principio general que inspira toda la regulacion de las
sanciones es el de la confiscacién total del beneficio ilegal obtenido con la infraccién. El
art. 55 R.D.U. precisa las circunstancias que agravaran o atenuaran la responsabilidad
de los infractores justificando la imposicion de las multas en su grado maximo o minimo
respectivamente.

Agraven la responsabilidad, el hecho de prevalerse de la titularidad de un oficio o
cargo publico, la utilizacion de la violencia o soborno, la alteracién de los supuestos de
hecho y la reincidencia.

Atenuan la responsabilidad la falta de intenciéon de causar un dafo tan grave y el
proceder por propia iniciativa a repararlo o disminuirlo.

Lo agravan o atenuan, segun los casos, el mayor o0 menor conocimiento técnico de
los pormenores de la actuacion y el mayor o menor beneficio obtenido.

En materia de parcelaciones ilegales, a la multa se acompafiara la descalificacion y o
desclasificacion del suelo, que en ningun caso se considerara solar.

En cuanto al procedimiento sancionador, la Administracion que lo instruya aplicara su
legislacion especifica, lo que remite a los arts. 133 y siguientes de la LPA.

Ademas, la comision de estas infracciones puede dar lugar a responsabilidades, tanto
de orden penal como civil.

CAPITULO IV

Régimen transitorio

Norma 1572 Licencias concedidas con anterioridad a la vigencia de las presentes NN.SS.

1. Las edificaciones no iniciadas y objeto de licencias de edificaciéon otorgadas con
anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas podran mantener las caracteristicas de
ordenacion segun la Licencia concedida, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

A) Que la licencia no este caducada, en cuyo caso, se aplicaran las determinaciones
establecidas en estas Normas.

B) Que los terrenos donde se sitle la edificacion para la que fue concedida licencia
no estén incluidos por estas NN.SS. en un poligono o Unidad de Ejecucion, en cuyo caso
tendra que ajustarse a las determinaciones derivadas de la delimitacién del poligono o
Unidad de Ejecucidn, permitiéndose la posibilidad de incluir los gastos del proyecto en la
compensacion correspondiente.

2. En el caso de obras paralizadas o de muy lenta ejecucion, que hubiere provocado la
superacion de los plazos concedidos, cuando sea por causas imputables al titular (salvo
incoacién del expediente de disciplina), el Ayuntamiento instara al titular de la licencia a
la inmediata terminacion de las obras en el plazo que los servicios técnicos municipales
consideren convenientes, considerandose infraccion grave la no terminacion de las obras
en el plazo de prérroga concedido.

En el caso de obras paralizadas por incoacion de expediente de disciplina urbanistica,
la resolucion de dicho expediente tendra en cuenta las determinaciones dadas por
estas Normas en materia de alineaciones, a las que tendra que ajustarse la eventual
continuacién de las obras, sin perjuicio de las exigencias derivadas de dicho expediente.

3. Las obras en ejecucion, objeto de licencias de edificacion otorgadas anteriormente
a la entrada en vigor de estas Normas, podran mantener las caracteristicas de ordenacién
segun la licencia concedida, siempre que ésta no estuviera caducada.
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4. En todo el municipio, las edificaciones con licencia caducada deberan ajustarse,
para una eventual solicitud de prérroga de la misma, a las condiciones de ordenacién y
demas determinaciones dadas por estas Normas.

CAPITULO V
Derecho de accién publica

Norma 158.2 Condiciones para su ejercicio.

Con la finalidad de asegurar en los términos mas amplios la proteccién de la legalidad
urbanistica, se permite que cualquier persona fisica o juridica pueda exigir ante los
organos administrativos y los Tribunales Contencioso-Administrativos la observancia de
la legislacion urbanistica y de las Normas u Ordenanzas. Se suprime asi el requisito de
la legitimacion que tanto la LPA como la LS exigen para instar la via administrativa. Para
ello, se mantiene abierto el plazo de la impugnacién durante todo el periodo de ejecucién
de las obras y un afio mas, lo que asegura el conocimiento por todos de la existencia de
una obra ilegal y la posibilidad de actuar eficazmente contra la misma.

El derecho de accion publica cubre solo el intento de obtenciéon de declaracion de
nulidad del acto. Para el restablecimiento de situaciones juridicas individualizadas que el
acto haya podido alterar, es necesaria la titularidad de un derecho que ha de hacerse valer,
de acuerdo con las reglas generales, ante los Tribunales Contencioso-Administrativos.

TITULO SEPTIMO
DERECHO SUPLETORIO

Norma 159.2 Condiciones y aplicacion.

En lo no previsto por estas Normas, regiran el Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana publicado por R.D. 1/1992, de 26 de junio de
1992. Asi mismo, se tendran en cuenta los Reglamentos que desarrollan la Ley del Suelo
y demas legislacion complementaria y sectorial.

Mengibar, enero de 1994. El Arquitecto Director. Fdo. Manuel V. Quesada Eliche.
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ANEXO

+ UNIDADES DE EJECUCION
* SUELO APTO PARA URBANIZAR

SUELO URBANO UNIDAD DE EJECUCION Num. 1

OBJETIVOS:
Ordenar la ronda norte, asi como completar las redes de infraestructura que sirve de
divisoria entre suelo urbano de uso residencial e industrial.

GESTION:

Sistema de Actuacion: Compensacion

Iniciativa: Privada

Instrumentos: Estudio de detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion

ORDENACION:

« Superficie Bruta (en m?) = 42.650,00 m?

« Edificabilidad Bruta (en m?/m?) = La que resulte de aplicar las Ordenanzas

» Uso Caracteristico = Vivienda Unifamiliar y Plurifamiliar

* Numero maximo de viviendas = -

* Ordenanza de aplicacién = Las de caracter general

* Cesiones = 15% del aprovechamiento medio, 10% de zona verde sobre superf. neta
y los viales.

* Altura maxima (m) = 6,50 (B+1)

SUELO URBANO UNIDAD DE EJECUCION Num. 2

OBJETIVOS:
Ordenar la ronda norte, asi como completar las redes de infraestructura que sirven de
divisoria entre suelo urbano de uso residencial e industrial.

GESTION:

Sistema de Actuacion: Compensacion

Iniciativa: Privada

Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de compensacion y Proyecto de
Urbanizacién.

ORDENACION:

* Superficie Bruta (en m?) = 28.675 m?

« Edificabilidad Bruta (en m?/m?) = La que resulte de aplicar las Ordenanzas

* Uso Caracteristico = Vivienda unifamiliar, Plurifamiliar

* Numero maximo de viviendas = --

» Ordenanza de aplicacion = Las de caracter general

» Cesiones = 15% del aprovechamiento medio, 10% de zona verde sobre superficie
neta y los viales

* Altura méxima (m) = 6,50 (B+1)
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SUELO URBANO UNIDAD DE EJECUCION Num. 3

OBJETIVOS:
Ordenar Bolsa suelo urbano residencial.

GESTION:

Sistema de Actuacion: Compensacion

Iniciativa: Privada

Instrumentos: Estudio de detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion

ORDENACION:

* Superficie Bruta (en m?) = 2.075,00 m?

« Edificabilidad Bruta (en m?/m?) = La que resulte de aplicar las Ordenanzas
* Uso caracteristico = Vivienda Unifamiliar y Plurifamiliar

* Numero maximo de viviendas = --

» Ordenanza de aplicacion = Las de caracter general

+ Cesiones = Viales

* Altura maxima (m) = 6,50 (B+1)

SUELO URBANO UNIDAD DE EJECUCION Num. 4

OBJETIVOS:
Completar borde de acceso a Municipio.

GESTION:

Sistema de Actuacion: Compensacién

Iniciativa: Privada

Instrumentos: Estudio de detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion

ORDENACION:

* Superficie Bruta (en m?) = 38.663,00 m?

« Edificabilidad Bruta (en m?%m?2) = La que resulte de aplicar las Ordenanzas

* Uso caracteristico = Vivienda Unifamiliar y Plurifamiliar

* Numero maximo de viviendas = ---

» Ordenanza de aplicacion = La de caracter general

* Cesiones = 15% del aprovechamiento medio, 10% de la superficie resultante para
zona verde y viales.

* Altura maxima (m) = 6,50 (B+1)
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SUELO URBANO UNIDAD DE EJECUCION Num. 5

OBJETIVOS:

Ordenar zona contigua a Gasolinera y su conexion con zona residencial y Carretera
Bailén-Motril.

GESTION:

Sistema de Actuacion: Compensacion
Iniciativa: Privada
Instrumentos: Estudio de detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion

ORDENACION:

« Superficie Bruta (en m?) = 38.472,00 m?

« Edificabilidad Bruta (en m?/m?) = La que resulte de aplicar la Ordenanzas

* Uso caracteristico = Vivienda Unifamiliar y Plurifamiliar, estaciones de servicio

* Niumero maximo de viviendas = ---

» Ordenanzas de aplicacion = Las de caracter general

* Cesiones = 15% del aprovechamiento medio, 10% de zona verde sobre superficie
neta y viales

* Altura méxima (m) = 6,50 (B+1)

SUELO URBANO UNIDAD DE EJECUCION Num. 6

OBJETIVOS:

Ordenar zona contigua suelo urbano y su conexién con zona residencial y carretera
Bailén-Motril.

GESTION:

Sistema de Actuacion: Compensacion
Iniciativa: Privada
Instrumentos: Estudio de detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion

ORDENACION:

« Superficie Bruta (en m?) = 32.500,00 m?

+ Edificabilidad Bruta (en m?%m?) = La que resulte de aplicar las Ordenanzas

» Uso Caracteristico = Vivienda Unifamiliar y Plurifamiliar

* Numero maximo de Viviendas = ---

* Ordenanza de aplicacién= Las de Caracter general

* Cesiones = 15% del aprovechamiento medio, 10% de la superficie neta resultante
para zona verde y viales

* Altura maxima (m) = 6,50 (B+1)
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SUELO URBANO A,BYC UNIDAD DE EJECUCION INDUSTRIAL Nam. 1

OBJETIVOS:
Dotar de redes de infraestructura, asi como resolver el encuentro con el suelo urbano
de uso residencial.

GESTION:

Sistema de Actuacién: Compensacion. Podran ejecutarse por separado cada una de
las unidades

Iniciativa: Privada

Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion

ORDENACION:

+ Superficie Bruta (en m?) = 64.750,00 m?

« Edificabilidad Bruta (en m?/m?) = La que resulte de aplicar las ordenanzas
* Uso caracteristico = Industrial

* Numero maximo de Viviendas= ---

» Ordenanza de aplicacion = Las de caracter general

* Cesiones = Viales, zonas verdes, 15% del aprovechamiento medio

* Altura maxima (m) = 8,50

SUELO URBANO UNIDAD DE EJECUCION INDUSTRIAL Num. 2

OBJETIVOS:
Consolidacién de suelo urbano Industrial y dotar de infraestructuras.

GESTION:

Sistema de Actuacion: Compensacion

Iniciativa: Privada

Instrumentos: Estudio de detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion

ORDENACION:

* Superficie Bruta (en m?) = 60.000,00 m?

« Edificabilidad Bruta (en m?/m?) = La que resulte de aplicar las ordenanzas
» Uso caracteristico = Industrial

* Numero de Viviendas = ---

» Ordenanza de aplicacion = Las de caracter general

* Cesiones = Viales, zonas verdes, 15% del aprovechamiento medio

* Altura maxima (m) = 8,50
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SUELO URBANO UNIDAD DE EJECUCION INDUSTRIAL Num. 3

OBJETIVOS:
Ordenar y completar el borde de carretera nacional y antigua carretera nacional 323.

GESTION:

Sistema de Actuacion: Compensacion

Iniciativa: Privada

Instrumentos: Estudio de detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion

ORDENACION:

* Superficie Bruta (en m?) = 81.175,00 m?

« Edificabilidad Bruta (en m?/m?) = La que resulte de aplicar las Ordenanzas
» Uso Caracteristico = Industrial

* Nimero maximo de Viviendas = ---

» Ordenanza de aplicacion = Las de caracter general

* Cesiones = Viales, zonas verdes, 15% del aprovechamiento medio

* Altura maxima (m) = 8,50

SUELO URBANO UNIDAD DE EJECUCION INDUSTRIAL Num. 4

OBJETIVOS:
Completar las infraestructuras y ordenar el borde del ferrocarril.

GESTION:

Sistema de Actuacion: Compensacién

Iniciativa: Privada

Instrumento: Estudio de detalle, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion

ORDENACION:

« Superficie Bruta (en m?) = 35.950,00 m?

« Edificabilidad Bruta (en m?%m?2) = La que resulte de aplicar las Ordenanzas

* Uso caracteristico = Industrial

* Numero maximo de Viviendas = ---

» Ordenanza de aplicacion = Las de caracter general

* Cesiones = Viales, 15% de aprovechamiento medio y 10% de cesién sobre parcelas
neta de zona verde

* Altura maxima (m) = 8,50 m
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SUELO URBANO UNIDAD DE EJECUCION INDUSTRIAL Ndm. 5

OBJETIVOS:
Completar las infraestructuras y ordenar el borde del ferrocarril.

GESTION:

Sistema de Actuacion: Compensacion

Iniciativa: Privada

Instrumentos: Estudio de detalle, Proyecto de Compensacioén y Proyecto de Urbanizacion

ORDENACION:

« Superficie Bruta (en m?) = 73.075,00 m?

« Edificabilidad Bruta (en m?m?) = La que resulte de aplicar las Ordenanzas

» Uso caracteristico = Industrial

* Numero maximo de Viviendas = ---

* Ordenanza de aplicacién = Las de caracter general

* Cesiones = Viales, 15% de aprovechamiento medio y 10% sobre superficie neta de
zona verde

* Altura maxima (m) = 8,50 m

SUELO URBANO UNIDAD DE EJECUCION INDUSTRIAL Num. 6

OBJETIVOS:
Los desarrollados en el Plan Parcial aprobado.

GESTION:

Sistema de Actuacion: Compensacion

Iniciativa: Municipal

Instrumentos: Plan Parcial aprobado y Proyecto de Urbanizacion

ORDENACION:

» Superficie Bruta (en m?) = 99.550,00 m?

» Edificabilidad Bruta (en m?m?) = 5,25

» Uso caracteristico = Industrial

* Niumero maximo de Viviendas = ---

» Ordenanza de aplicacién = Las de Plan Parcial aprobados
* Cesiones = Plan Parcial

* Altura maxima (m) = 9,50 m

* Parcela minima m? = 400
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CONDICIONES DEL DESARROLLO DEL SECTOR SAUR-1

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
INICIATIVA: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUPERFICIE TOTAL: 24.358

OBJETIVOS: Completar y ampliar la trama urbana por el NW de Municipio
USOS: Residencial Unifamiliar aislada y adosada
EDIFICABILIDAD: 0,63 m?m?

Num. MAXIMO DE VIVIENDAS: 60

DENSIDAD MAXIMA. 25 vivi/ha

PARCELA MINIMA: 200 m?

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: 20 m
OCUPACION MAXIMA: 30%

ALTURA PERMITIDA: 6,50

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR SAUR-2

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

INICIATIVA: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

SUPERFICIE TOTAL: 95.566 m?

OBJETIVOS: Desarrollo de vivdas en la zona este para completar la forma urbana en
toda la parte occidental del Municipio.

USOS: Residencial Unifamiliar

EDIFICABILIDAD: 0,5 m?*m?

Num. MAXIMO DE VIVIENDAS: 382

DENSIDAD MAXIMA: 40 vivi/ha

PARCELA MINIMA: 120 m?

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: 20 m

OCUPACION MAXIMA: 50%

ALTURA PERMITIDA: 6,50 m

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR SAUR-3

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

INICIATIVA: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

SUPERFICIE TOTAL: 65.835 m?

OBJETIVOS: Completar y ampliar la trama urbana por el W” del Municipio
USOS: Residencial Unifamiliar, aislada, adosada y plurifamiliar.
EDIFICABILIDAD: 0,5 m?*/m?

Num. MAXIMO DE VIVIENDAS: 316

DENSIDAD MAXIMA: 50 vivi/ha

PARCELA MINIMA: 130 m?

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: 20 m

OCUPACION MAXIMA: 50%

ALTURA PERMITIDA: Dos plantas 0 6,50 m

00281214
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR SAUC

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
INICIATIVA: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUPERFICIE TOTAL: 65.231 m?
OBJETIVOS: Ofertar suelo para usos mixtos distintos a los existentes
USOS: Comercial mixto

EDIFICABILIDAD: 0,8 m?/m?

Num. MAXIMO DE VIVIENDAS: ---
DENSIDAD MAXIMA: ---

PARCELA MINIMA: 1.000 m?

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: ---
OCUPACION MAXIMA: ---

ALTURA PERMITIDA: 8,50

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR SAUG

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
INICIATIVA: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUPERFICIE TOTAL: 37.420 m?
OBJETIVOS: Acoger naves para almacén de ganado
USOS: Industrial

EDIFICABILIDAD: 0,7 m?/m?

Num. MAXIMO DE VIVIENDAS: ---
DENSIDAD MAXIMA: ---

PARCELA MINIMA: 1.000 m?

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: ---
OCUPACION MAXIMA.: ---

ALTURA PERMITIDA: 8,50

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR SAUS

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

INICIATIVA: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

SUPERFICIE TOTAL: 48.819 m?

OBJETIVOS: Servicios de Autovia

USOS: Hosteleria y derivados, Industrial 1.2 categoria, Estacion de Servicio, excepto
viviendas

EDIFICABILIDAD: 0,6 m?/m?

Num. MAXIMO DE VIVIENDAS: ---

DENSIDAD MAXIMA: ---

PARCELA MINIMA: 500 m?

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: ---

OCUPACION MAXIMA: ---

ALTURA PERMITIDA: 8,50
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR SAUI-1

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
INICIATIVA: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUPERFICIE TOTAL: 102.975 m?
OBJETIVOS: Generar suelo Industrial distinto al existente.
USOS: Industrial en categoria 2.2 y siguientes
EDIFICABILIDAD: 0,7 m3/m?

Num. MAXIMO DE VIVIENDAS: ---
DENSIDAD MAXIMA: ---

PARCELA MINIMA: 1.000 m?

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: ---
OCUPACION MAXIMA: ---

ALTURA PERMITIDA: 8,50

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR SAUI-2

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
INICIATIVA: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUPERFICIE TOTAL: 16.746 m?
OBJETIVOS: Completar zona urbana por el E.
USOS: Industrial en 1.2 categoria
EDIFICABILIDAD: 0,8 m?/m?

Num. MAXIMO DE VIVIENDAS: ---
DENSIDAD MAXIMA: ---

PARCELA MINIMA: 500 m?

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: ---
OCUPACION MAXIMA.: ---

ALTURA PERMITIDA: 8,50 m

JUNTA DE ANDALUCIA - CONSEJERIA DE CULTURA
DELEGACION PROVINCIAL DE JAEN
DEPARTAMENTO DE PROTECCION E INSTITUCIONES DEL PATRIMONIO H.

ESTADO ACTUAL DEL CATALOGO GENERAL DEL PATRIMONIO HCO. AND.

COD. PGBC. LOCALIZACION SITUACION  COD. ARQ. MILITAR
** Término municipal: MENGIBAR

+ Elemento: CASA DE LA INQUISICION

JA/059/002 C/ JAEN, 14 EXPTE.INCOADO  NO

+ Elemento: TORRE DE MENGIBAR
JA/059/001 PLAZA DE LA CONSTITUCION, S/N EXPTE. PROPUESTO R-I-51-0007944

+ Elemento: IGLESIA PARROQUIAL DE SAN PEDRO APOSTOL
JA/059/003 PLAZA DEL SOL EXPTE. PROPUESTO NO

+ Elemento: CERRO MAQUIZ (CIUDAD) Y LOS CHORRILLOS (NECROPOLIS) 3
JA/059/004 COO.GEOG.37.58'20” LAT.N/3.46’ EXPTE. PROPUESTO NO %
22'LONG.W N
o
o
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BOJA

20/06/95. ZONAS ARQUEOLOGICAS INCLUIDAS EN EL CATALOGO DE LA

PROVINCIA DE JAEN. LISTADO PROVISIONAL

ANJA0590001

NECROPOLIS DE LOS CHORRILLOS MENGIBAR 926 UTM 30SVH323019
ANJA0590002

CERRO MAQUIZ MENGIBAR 926 UTM 30SVH322031
ANJA0590003

CERRO FUENTES MENGIBAR 926 UTM 30SVH310984
ANJA0590004

ATALAYA BAJA MENGIBAR 925 UTM 30SVG247003
ANJA0590005

PLAZA DE ARMAS DEL CERRO

DE LA MUELA MENGIBAR 926 UTM 30SVH308032
ANJA0590006

OESTE DEL CORTIJO DE CARCHENILLA MENGIBAR 926 UTM 30SVH340044
ANJA0590007

CASAS DE CARCHENILLA MENGIBAR 926 UTM 30SVH348033
ANJA0590008

SURESTE DE LAS CABEZAS MENGIBAR 926 UTM 30SVH352024
ANJA0590009

CERRO CABECERAS MENGIBAR 926 UTM 30SVH342029
ANJA0590010

SUROESTE DE LAS CABEZAS MENGIBAR 926 UTM 30SVH338024
ANJA0590011

ARROYO DEL RINCON MENGIBAR 926 UTM 30SVH323037
ANJA0590012

ARROYO DEL RINCON II MENGIBAR 926 UTM 30SVH324034
ANJA0590013

MOLINO DEL RINCON MENGIBAR 926 UTM 30SVH327037
ANJA0590013

MOLINO DEL RINCON MENGIBAR 926 UTM 30SVH327037

Jaén, 29 de marzo de 2023.- El Delegado, Miguel Contreras Lopez.
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