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A. MEMORIA DECLARACION INTERES AUTONOMICO
IMPLANTACION INDUSTRIAL Y AMPLIACION DE FABRICA COSENTINO EN LOS MUNICIPIOS DE CANTORIA, PARTALOA Y FINES (ALMERIA)

1. INTRODUCCION

1.1. CONSIDERACIONES GENERALES

1.1.1. GRUPO COSENTINO. SU RELEVANCIA ECONOMICA Y SOCIAL A NIVEL LOCAL Y REGIONAL.

La actividad de Cosentino S.A.U (en adelante, Cosentino y Grupo Cosentino), que desarrolla su proyecto
empresarial en los municipios de Cantoria, Partaloa y Fines (Almeria), es uno de los principales motores
econdmicos de la zona y de la comarca del Valle del Almanzora, suponiendo un generador de empleo y
riquezay estando posicionado como industria referente del sector a nivel regional, estatal e internacional.

Grupo Cosentino es creador de marcas pioneras y lideres en sus respectivos segmentos tales como
Silestone®, Dekton® o Sensa by Cosentino®, superficies tecnolégicamente avanzadas que definen
productos lideres que aportan soluciones innovadoras y funcionales para el hogary los espacios publicos
bajo criterios de cuidado disefio, innovacion y respeto al medio ambiente.

La actividad de Cosentino S.A.U abarca el proceso de fabricacion de las superficies, su distribuciéon y
comercializacion, asi como, en algunos mercados, la elaboracién e instalacion de las superficies como
encimeras de cocina y bafo.

Cosentino basa su desarrollo en un innovador programa de investigacion que le permite aplicar la mas
avanzada tecnologia para la obtencion de nuevos materiales. En la actualidad, Cosentino S.A.U distribuye
sus productos y marcas en mas de 100 paises, y gestiona de forma di recta, desde su sede central en
Almeria (Cantoria), instalaciones propias en 34 paises.

La expansién internacional es un motor de desarrollo, representando casi el 90% de su facturacion
consolidada. La multinacional cuenta con 7 fébricas de produccion (6 en Almerfay 1 en Brasil), 13 fabricas
de elaboracion de encimeras de cocina y bafo (12 en Estados Unidos y 1 en Almeria), 1 plataforma
logistica inteligente (Espafna), 4 Hubs de distribucion en Estados Unidos, 1 Hub de distribucién en
Australia, 110 Cosentino Centers y 15 Cosentino City Centers distribuidores por todo el mundo.

Pese ala amplia expansiéon mundial del producto, el peso de la produccién de la multinacional se localiza
en la implantacién industrial de Almeria, donde mantiene su sede social, constituyendo el centro
productivo, administrativo y logistico desde donde la empresa controla y supervisa el sistema de
distribucion de todo el mundo.

En la actualidad, trabajan en Cosentino mds de 4.500 empleados, de los que mds de 2.000 personas
desarrollan su actividad en la implantacion industrial ubicada entre los municipios de Cantoria, Partaloa
y Fines, en la provincia de Almerfa.

1.1.2. LA DECLARACION DE INVERSION EMPRESARIAL DE INTERES ESTRATEGICO PARA
ANDALUCIA

En los préximos afos Cosentino S.A.U tiene previsto continuar con su apuesta inversora en Almeria
mediante la ampliacién de su Poligono Industrial. La ampliacion industrial planteada afectgZa uré )
superficie de suelo de méas de 133 Ha, a la que habria que afadir la superficie ocupada por laimgfantacic

existente, dando como resultado una superficie total incluida en el dmbito de la ordenacifpn ddurzgaandalucia
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instrumento de 268 Ha. La ampliacion proyectada supone la generacion de aproximadamente 740
empleos directos a los que hay que afadir el empleo que se genera durante la fase de construccion de
las instalaciones y el empleo indirecto derivado de la puesta en productivo. En este sentido, respecto de
los empleos indirectos se estima que la ejecucion del proyecto de ampliacion supondrd la generacion
de 1900 empleos indirectos por el evidente impacto que tendra las nuevas instalaciones industriales en
la economia de las localidades que se encuentran en el drea de influencia de Cosentino.

La inversién prevista se cifra en unos 719 millones de euros.

En base a estas circunstancias y considerando las caracteristicas del proyecto de Cosentino, que acreditan
la concurrencia de los requisitos exigidos por la normativa de aplicacion para la Declaracion de Interés
Estratégico para Andalucia, el 2 de agosto de 2019 se publicd el Acuerdo de 16 de julio de 2019 de la
Comisién Delegada para asuntos Econdmicos por el que se Declara Inversiéon Empresarial de Interés
Estratégico para Andalucia el proyecto «implantacion industrial y ampliaciéon de Cosentino en los
municipios de Cantoria, Partaloa y Fines (Almeria)» (BOJA n°148), conforme a la Ley 4/2011, de 6 de junio,
de medidas para potenciar inversiones empresariales de interés estratégico para Andalucia y de
simplificacién, agilizacion administrativa y mejora de la regulacion de actividades econdmicas en la
Comunidad Auténoma de Andalucia (en adelante, Ley 4/2011), legislacion sustituida, con idéntico
espiritu vy finalidad por la Decreto-ley 4/2019, de 10 de diciembre, para el fomento de iniciativas
econdmicas mediante la agilizacion y simplificacion administrativas en la tramitacion de proyectos y su
declaracion de interés estratégico para Andalucia (en adelante, Decreto-Ley 4/2019)

Tal y como se indicaba en la exposicion de motivos de la Ley 4/2011, y se reitera en el actual Decreto-Ley
4/2019, esta Declaracion estd encaminada a agilizar la ejecucion de grandes proyectos de inversion
empresarial que puedan contribuir al cambio y la innovacion del modelo productivo en Andalucia
mediante la industrializacidon y el incremento de la productividad. Se pretende, en palabras del Decreto-
Ley 4/2019, “potenciar las inversiones empresariales de aquellos proyectos que cumplan con la finalidad de
propiciar el espiritu emprendedor, el crecimiento econdmico y la creacién de empleo; potenciar el desarrollo
sostenible y la economia circular;, impulsar la renovacion del patron productivo de aquellos sectores
tradicionales de la economia andaluza; mejorar la competencia efectiva de los mercados y, en definitiva,
contribuir al desarrollo econdmico, social y territorial de Andalucia, asi como aquellas inversiones
empresariales que sean medioambientalmente sostenibles”.

Como resultado de la Declaracién, los proyectos enmarcadas en ella tienen una tramitacion preferente y
urgente, reduciéndose a la mitad tanto los plazos correspondientes a los tramites establecidos en los
procedimientos administrativos de la Comunidad Auténoma que deban seguirse para la efectiva
ejecucion del proyecto como los plazos para resolver y notificar dichos procedimientos, ademas de otros
efectos de fomento de la inversion.

Sin perjuicio del efecto sobre la agilizacion de los proyectos que se predica respecto de tal Declaracion
de lainversién de interés estratégico para Andalucia, la finalidad mediata de la Declaracion acordada por
la Comision Delegada de Asuntos Economicos del Gobierno de Andalucia es, como se expresa en la
Memoria Justificativa en la que se sustenta la Declaracion, viabilizar urbanisticamente el proyecto
mediante su Declaracion de Interés Autonémico para Andalucia, conforme a los siguientes objetivos:

a) Otorgar una habilitacion urbanistica de caracter indefinido a la totalidad del parque industrial. De
tenerse en cuenta que la declaracion de interés publico en suelo no urbanizable hzbilita
implantaciony el uso de los terrenos al proyecto autorizado de forma temporal. Teniendo£n cuerkgxy
la envergadura de las obras ejecutadas y las futuras a autorizar, la actual habilitacion en ffrecario de— 3
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gran parte del parque industrial casa mal con los importantes compromisos financieros adquiridos y
pendientes de adquirir, y el régimen de garantfas exigidos al efecto, que han de desenvolverse en
un marco de seguridad y estabilidad.

b) Necesidad de flexibilizar la ordenacion urbanistica del conjunto del Parque Industrial a la realidad
cambiante y acorde a la respuesta que demande la innovacion. La rigidez que supone un Plan
Especial o Proyecto de Actuacion de interés publico en suelo no urbanizable en cuanto a la secuencia
de la construcciéony la puesta en marcha de la actividad de los distintos elementos no permite ajustar
las actuaciones al momento concreto.

c) Simplificar la tramitacion y aprobacion del instrumento urbanistico, autorizaciones y declaraciones
que habiliten la ampliacion del parque industrial.

d) Dar una solucién a la traba que significaria innovar simultdneamente la ordenacion de los tres
municipios afectados, dada la singularidad urbanistica que presentan cada uno de ellos, y al bloqueo
que supondria esta relevante inversion.

1.2. OBJETO Y EFECTOS

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del
Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (en adelante, LOTA), las inversiones empresariales
declaradas de interés estratégico para Andalucia por la Comision Delegada para Asuntos Econémicos
podran ser declaradas, a su vez, de interés autondmico por el Consejo de Gobierno. Conforme establece
la LOTA, en su articulo 38.1:

“El Consejo de Gobierno podrd declarar de Interés Autondmico, por su especial relevancia derivada de su
magnitud, su proyeccion econémica y social o su importancia para la estructuracion territorial de Andalucia
(...) Las actividades de intervencion singular, publicas o privadas, relativas a los dmbitos sectoriales citados en
el Anexo Il de esta Ley.”

En ese supuesto, conforme al articulo 7.3.2 del Decreto-Ley 4/2919, en los supuestos en que la ejecucion
o implantacion de las inversiones declaradas de interés estratégico para Andalucia supongan una
alteracion del planeamiento territorial o urbanistico, podra efectuarse por el Consejo de Gobierno la
Declaracion de Interés Autondmico, conforme a lo previsto en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Asi pues, esta Declaracion de Interés Autondmico tiene por objeto habilitar territorial y urbanfsticamente
la implantacion y la ampliacion industrial de la empresa Cosentino, en los municipios de Cantoria, Fines
y Partaloa (Almeria), conforme a lo dispuesto en el citado articulo 7.3.1 del Decreto-ley 4/2019,
acreditando la especial relevancia para el desarrollo econémico, social y territorial de Andalucia de la
industria Cosentino y de la ampliacion proyectada.

La Declaracion de Interés Autondmico tiene, ademas de los que pudiera prever la legislacion sectorial de
aplicacion, los siguientes efectos:

a) Susdeterminacionesvinculan directamente a los planeamientos de los municipios de Cantoria, Fines
y Partaloa, que deberan incluir las mismas como planeamiento incorporado y aprobado ex
siguientes innovaciones urbanisticas.
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b) Llevara implicita la declaracion de la utilidad publica y la necesidad de urgente ocupacion a los
efectos de la expropiacion forzosa de los terrenos necesarios para las conexiones a las redes
generales.

C) Respecto de las actuaciones que requieren desarrollo urbanistico, legitima, si procede, la aprobacién
del Proyecto de Actuacion Autondmico, sin perjuicio de que se encuentre habilitada su tramitacion
simultdnea en procedimientos independientes.

d) Por aplicacion del articulo 7 del Decreto-ley 4/2019, de 10 de diciembre, aprobado el Proyecto de
Actuacion Autondmico, los plazos para el otorgamiento de cualquier licencia que resulte precisa para
la ejecucion, apertura o funcionamiento de las actuaciones comprendidas en la Declaracion de
Interés Autonomico, quedaran reducidos a la mitad.

e) Laasuncién por Grupo Cosentino de las obligaciones establecidas por el Consejo de Gobierno en la
Declaracion de Interés Autondmico, ademas de las impuestas por el acuerdo de la Comisiéon
Delegada para Asuntos Econdmicos, de 16 de julio de 2019, que declar6 la inversion empresarial de
interés estratégico para Andalucia el proyecto “Implantacion Industrial y Ampliacion de Cosentino
en los municipios de Cantoria, Partaloa y Fines (Almeria)".

Por tanto, el presente documento constituye el instrumento para la Declaracion de Interés Autonémico
de laimplantacion industrial y ampliacién de Cosentino, que ocupa 268ha pertenecientes a los términos
municipales almerienses de Cantoria, Partaloa y Fines.

a Declaraciéon de Interés Autondmico supone la justificacion de la viabilidad de la innovacion de la
ordenacion urbanistica de los municipios afectados conforme a las determinaciones que este
documento contiene, sin perjuicio de la ulterior aprobacion del Proyecto de Actuacion Autondmico
regulado en el 39 de la Ley la Ley 1/1994, de 11 de enero.

Respecto de las actuaciones que requieren desarrollo urbanistico, la aprobacion de la Declaracion de
Interés Autondmico legitima, si procede, la aprobacién del Proyecto de Actuacién Autondmico, sin
perjuicio de su tramitacion simultanea. El Proyecto de Actuacion de Autondmico tendrd por objeto
establecer la ordenacién detallada del dmbito de la Declaracién de Interés Autondmico sujeto a
desarrollo urbanistico, contemplando la ordenaciéon pormenorizada y detallada precisa para legitimar la
actividad de edificacién mediante el otorgamiento de las correspondientes licencias.

Las determinaciones de la Declaracion de Interés Autonomico, y las del Proyecto de Actuacion
Autondmico que las complementen, vinculardn directamente al planeamiento de los municipios
afectados, que incorporaran las mismas en la siguiente innovacion urbanistica.
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1.3. ENTIDAD PROMOTORA Y EQUIPO REDACTOR

El presente documento justificativo para la Declaraciéon de Interés Autondmico se redacta a instancias de
COSENTING, S.A.U, con domicilio a estos efectos en Ctra. Baza a Huércal — Overa, Km. 59 — 04850 Cantoria
(Almerfa) y CIF A-04117297, inscrita en el Registro Mercantil de Almerfa, Tomo 90, Folio 176, Hoja 2270 e
Inscripcion 42,

De forma especifica debe de entenderse igualmente con entidad promotora la mercantil SOLUCIONES
AMBIENTALES COMA, S.L.U., con el mismo domicilio y CIF B-04748117. Esta entidad fue la promotora del
Proyecto de Actuacion para la instalaciéon de la planta de gestion de residuos ubicada en las Parcelas 17,
18,22, 23 y 26 del Poligono 5 del Término Municipal de Partaloa cuyos terrenos se incluyen en el dmbito
del instrumento. En adelante, ambas entidades seran denominadas “Cosentino” o “Grupo Cosentino”.

El presente documento ha sido redactado por la empresa BURO4 ARQUITECTOS SLP, inscrita en el
Registro de Sociedades profesionales del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con el nimero SP 0137
y CUATRECASAS, designando a los siguientes técnicos redactores:

Direccion:

BURO4 ARQUITECTOS: Ramon Cuevas Rebollo (arquitecto urbanista), Jorge Ferral Sevilla (arquitecto
urbanista).

CUATRECASAS: Daniel Fernandez Navarro, (abogado urbanista)

Equipo técnico

BURO4 ARQUITECTOS: Alicia Barrera Mates (arquitecta urbanista), Isabel Jiménez Lopez (arquitecta
urbanista), Miguel Martin Pérez (Gedgrafo y técnico medioambiental).

CUATRECASAS: Joaquin Lozano Liafiez (abogado, experto en derecho ambiental).

1.4. CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PROYECTO

El presente documento se desarrolla en los siguientes blogues:

A.Memoria

B. Normativa

C. Planos

D. Resumen ejecutivo

La Declaracion de Interés Estratégico incluye ademds los documentos o estudios que vengan

expresamente exigidos por la legislacion sectorial aplicable, justificando el cumplimiento de ésta.

1.5. TRAMITACION

La tramitacion y aprobacién de la Declaraciéon de Interés Autondmico se llevard a cabo conforme a lo
establecido en el articulo 38 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del territorio de la

Comunidad Auténoma de Andalucia. A
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2. MEMORIA INFORMATIVA

Atendiendo a que la actuacién pretende la ampliacion de las instalaciones de Cosentino S. A.U, se realiza
una aproximacion al area que circunda este Parque Industrial, constituida por suelos localizados en la
comarca del valle de Almanzora, en el sector central de la provincia de Almerfa, concretamente en los
municipios de Cantoria, Partaloa y Fines.

2.1. LOCALIZACION DEL AMBITO DEL PROYECTO

La actuacion prevista ocupa suelos localizados en la comarca del valle de Almanzora, en el sector central
de la provincia de Almeria, concretamente en los municipios de Cantoria, Partaloa y Fines.

DELIMITACION DE LA DIA

[:] AMBITO DE LA DIA

LIMITE TERMINOS MUNICIPALES
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El ambito de actuacion corresponde a los suelos situados en el P.K. 59 de la autovia A-334, actualmente
ocupados por el Parque Industrial de Grupo Cosentino, asf como a terrenos colindantes adquiridos para
la ampliaciéon de sus instalaciones.

Presenta una forma irregulary esta delimitado al norte por suelos agricolas y forestales de Partaloa, al sur
por la autovia A-334, al este por suelos no urbanizables de Cantoria y Partaloa y al este por suelos no
urbanizables pertenecientes a Fines. Se trata de una extensidon que asciende a 268 ha, de los que
aproximadamente el 7% corresponden a suelo urbano consolidado vy el resto a suelos en situacion rural.

Las superficies del dmbito pertenecientes a cada municipio se desglosan en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES AMBITO D.I.A POR MUNICIPIO (ha)

CANTORIA 82,1 30,58%
PARTALOA 166,7 62,13%
FINES 196 7.29%
TOTALD.L.A. 268,3 100,00%

2.2. CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION

2.2.1. ENCUADRE TERRITORIAL

El ambito analizado ocupa suelos de términos pertenecientes al ambito territorial subregional del
Almanzora, perteneciente a Dominio Territorial del Sureste Arido dentro de las Sierras y Valles Béticos y a
la Unidad Territorial Sureste Arido-Almanzora. Esta comarca corresponde con los tramos alto y medio del
valle del rio Almanzora. El area analizada esta en contacto con el gran corredor de direccion este-oeste
ligado al valle fluvial y reforzado por la nueva autovia del Almanzora (A-334) de trazado paralelo al rio
Almanzora, que funcionard como eje articulador de la comarca, enlazando la autovia A-92 con el corredor
litoral mediterraneo.
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Este eje ha concentrado histéricamente la poblacion, albergando los nucleos de mayor poblacion, ya
que las caracteristicas topograficas han permitido una mayor expansion de los tejidos urbanos, asi como
la cultura y empleo de la comarca.

El ambito, por tanto, ocupa una situacion estratégica en la comarca, en el sector central del Valle, que
centraliza las dreas destinadas a la explotacion del marmol y sus industrias asociadas, articuladas en torno
al eje-Macael-Olula del Rio-Fines, conformando el epicentro econémico, ademas de concentrar las mas
alta densidad de funciones y servicios de la comarca.

2.2.2. CARACTERISTICAS NATURALES

* Geologia

El dmbito analizado se ubica geoldgicamente en la Comarca del Alto Almanzora, geolégicamente
integrada en las Cordilleras Béticas, en su region interna donde los materiales han sufrido orogénesis
alpina muy relevante. En concreto la zona de Estudio se ubica en terreno del Mioceno Superior, terrenos
por tanto terciarios o cenozoicos (Nedgeno).Litoestructuralmente la zona Bética, representa un pais de
mantos de cabalgamiento de gran envergadura y que ha generalizado una subdivisiéon en cuanto a
grandes conjuntos tecténicos superpuestos, denominados de abajo-arriba como: Complejo Nevado-
Fildbride, Complejo Ballabona-Cucharén, Complejo Alpujarride y Complejo Bético de Malaga.

La zona de estudio se ubica en la unidad de "Sedimentos Postorogénicos" que ocupan una amplia franja
en el Valle del Almanzora comprendida entre las sierras de las Estancias al norte y Filabres al sur.
Comprende sedimentos que varfan en la edad desde el Tortoniense Superior al Cuaternario, con un
neto predominio de los materiales detriticos. Se considera esta zona como una comunicacion entre la
Depresion de Guadix-Baza al Oeste y el mar abierto (cuencas de Vera y Cuevas) al Este. Se distinguen
cuatro formaciones por orden de edad (mas recientes arriba):

- Formacion de conglomerados: constituye la formacién de borde de las sierras de Los Filabresy
Estancias, con afloramientos en el parte sur del municipio y una franja cerca de El Higueral Se
distinguen tres tramos fundamentales: calizas organdgenas del Tortoniense Superior; conglomerados
groseros de color rojo con intercalaciones arenosas; y conglomerados, arenas y lutitas grises.

- Formacion de arenas vy lutitas grises. Estd formada por lutitas grises con intercalaciones arenosas y de
conglomerados. Aflora en el noroeste del término municipal.

- Formacion de margas y margocalizas con intercalaciones de areniscas: sin afloramientos en la zona.

- Formacion de margas y margocalizas azuladas: no aflora en el término municipal ya que corresponde
a zonas mas elevadas del cauce del rio Almanzora. Litolégicamente estd constituida por margas y
margocalizas de color de alteracion blanco-amarillento y azulada en corte fresco. Presentan escaso
contenido en terrigenos en los tramos mas altos estratigraficamente, pero que aumentan en
importancia y tamafo hacia los bordes de la depresion y tramos inferiores.
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Como conclusion cabria mencionar que el dmbito estd dominado por arenas, limos vy arcillas (con
gravas), especialmente en las areas al NE y con presencia dominante de calcarenitas, arenas, margas y
calizas en el resto (rocas, ambas, sedimentarias).Asimismo, mas al norte del ambito de estudio pero no
incidido por el perimetro objeto de evaluacion, se ubican calizas metamorficas.

Caracteristicas litoldgicas

* Geomorfologia

El ambito de estudio queda incluido dentro de las series internas de la unidad de las Cordilleras Béticas,
que se caracterizan principalmente por ser un conjunto de macizos perfectamente delimitados,
separados por depresiones y pasillos que se abren al Mediterrdneo, como es el caso del Valle del
Almanzora.

Macroscépicamente, se trata de un relieve formado por mantos de corrimiento, donde la depresion
adopta forma de corredor y esta enmarcada por las Sierra de los Fildbrides al Sury Las Estancias al Norte.

La Sierra de las Estancias presenta direccion SW-NE con una linea de cumbres cuya altitud oscila entre
1000y 1500 m, descendiendo de altura segun avanza al Este. La Sierra de los Fildbrides actia como limite
Sur del valle, extendiéndose en direccion W-E. Presenta un aspecto macizo y una linea de cumbres
altitud oscila entre los 1800 y los 2000 m.

Clfe
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Frente a los sistemas montafosos, formados por materiales muy metamorfizados y por materiales calizo-
dolomiticos, los pasillos interiores se encuentran colmatados por margas, arenas, limos, arcillas,
conglomerados y otros que se depositaron después de los paroxismos alpinos en el terciario y
cuaternario. El metamorfismo ha dado lugar a yacimientos de marmol de gran repercusién econémica
en la comarca.

22- Sedimenios miopliocénicos

33- Aluvial reciente

- isiograf/’a
La geomorfologfa actual, bastante compleja, es el resultado de la gran diversidad litolégica, régimen
pluviométrico (pues la lluvia es un agente morfogenético de primer orden) y del amplio margen de cotas.
La red hidrografica de mayor orden, de direccién N-S disecciona el plano definido en crestas ortogonales
a ambas sierras. Sobre los esquistos se aprecia un modelado suave, con tendencia a organizar lomas y
cerros. El modelado de los carbonatos se encuentra mas diversificado siendo frecuentes los escarpes y
cafiones producidos por los cursos de agua.

En la zona de estudio se distinguen las siguientes unidades geomorfoldgicas:

- Alineaciones montafiosas en medios inestables: Se encuentran localizadas en la zona norte y suroeste
del municipio.

- Terrazas: Ocupan una franja extensa en ambos méargenes del Rio Almanzora. Coberteras detriticas
(Glacis, derrubios de ladera): se localiza al noroeste.

- Lomas y llanuras inestables: constituyen la zona existente entre la parte norte de los dos pgincipal
cascos urbanos (entre Cantoria y Almanzora).
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- Colinas con influencia estructural en medios inestables.
En el dmbito dominan las de dreas de sedimentos, miopliocénicos y terrenos aluviales.

Orograficamente la zona se caracteriza por dreas ligeramente abruptas en la zona norte, que pasa a ser
casi plana en el entorno del valle del Almanzora, y que va torndandose mas montafosa hacia el sur,
especialmente en direccidn sur-oeste hacia la sierra de los Filabres, donde se alcanza la cota méxima de
850 metros sobre el nivel del mar en el alto de Fuente Salada. Las altitudes en la zona de Estudio estan
entre 400 y 500 m, con pendientes entre el 0 y3%, si bien hacia el NW suben del 4 al 7%.

En suma, el relieve en la zona estd conformado al norte al norte por la sierra de Las Estancias y sierras de
Lucary de Partaloa, y al sur por la sierra de Los Filabres y entre ambas discurre el cauce del rio Almanzora,
hasta su desembocadura en el Mediterraneo.

Especificamente la zona de estudio es de una suave pendiente desde las sierras de LUcar y Partaloa hasta
el rio Almanzora. El relieve esta muy erosionado, constituido por ramblas que desembocan en el rio, en
concreto la rambla de El Palomar u Honda, al oeste y noroeste en la zona de estudio.

¢ Hidrologia

La zona de Estudio se ubica dentro de la Cuenca Mediterrdnea Andaluza (anterior Confederacién
Hidrografica del Sur) y especificamente dentro de la Cuenca del rio Almanzora, la de mayor superficie de
la provincia y por tanto la que supone mayores aportaciones hidricas por precipitaciones, si bien estas
son muy reducidas (375 mm/ano).

La cuenca del rio Almanzora domina la zona. Esta es la cuenca de mayor extension de la provincia. Recoge
aguas de las Sierras de Baza, los Filabres y las Estancias. El cauce principal es el rio Almanzora, con mds de
80 km de recorrido. Tiene caracter torrencial debido a la forma de las lluvias y los fuertes desniveles
existentes. La pendiente media es del 25% dobldndose su valor en la cabecera de cuenca.

Las salidas de agua al mar son muy reducidas, limitandose a las causadas por las avenidas torrenciales
frecuentes en esta cuenca y al desagiie de algunas boqueras de riego.

En todo caso el cauce mas cercano y relevante es el rio Almanzora al sur del dmbito, que nace a 1.972
metros de altitud y unos 12 Km. de la poblacion de Alcéntar y tiene su desembocadura en el mar
Mediterraneo en el municipio de Villaricos. Su longitud es de 90 Km., siendo el mas largo de la provincia
y la superficie que su cuenca ocupa, es de 2.611 km2, siendo su pendiente media, de 10 m/Km y que
posee sus mayores crecidas en otofio y verano, coincidiendo con las maximas precipitaciones
(torrenciales con cierta frecuencia).

Vierten a él unos treinta torrentes y ramblas. A su paso por Alcéntar, recibe el caudal de algunas fuentes
naturales. En su parte alta, los afluentes son provenientes de la sierra de Los Filabres, con un mayor
afluente en el rio de la Herrerfa que es el que le aporta mayor caudal.

La variabilidad del régimen pluviométrico influye en su cauce, que permanece seco en la estacion estival
aumentando en las estaciones de primavera y otofo. Esta intermitencia, unida a la pendiente, la
desnudez de los suelos y la torrencialidad de las precipitaciones, determina su gran capacidad de erosién
muy variable: la medida de su caudal es de 5.600 m3/s, que equivale a 65 Hm3 en un solo dia y el caudal
registrado de 3.604 m3/s, segun datos de las Confederaciones Hidrograficas del Segura y de 13 guen@
Sur.
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Varios cauces de agua afectan a la zona de estudio; la Rambla del Palomar que por el ceste y por el sur,
llamandose por el sur Rambla Honda (de 16 km, con recorrido NS de 1,9 km hacia el rio), y la Rambla de
Palma y la Rambla del Ciscarico mas al Este, con una longitud total de 8,2 km, discurriendo N-S hacia el
rioen 2 km.

En los Estudios Hidroldgicos-Hidraulicos que acompafian al presente documento, se define la
delimitacién del dominio publico hidrdulico y las llanuras de inundacion de los citados cauces,
considerando un caudal de periodo de retorno de 10 afos 100 afios y 500 afios. El &rea total afectada por
las zonas inundables es extremadamente reducida en el dmbito.
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En cuanto a la hidrologia subterrdnea, casi todos los materiales nevado-fildbrides y alpujarrides
constituyen, en general, un conjunto impermeable, si bien los materiales carbonatados, en cambio, por
su gran fisuracion, presentan una permeabilidad excelente y son estos los acuiferos carbonatados de la
cuenca del Almanzora.

Estos materiales se presentan en estructuras complejas, generalmente de cabalgamientoy fallas inversas
y con escasa continuidad, lo que unido a su accidentada topograffa, origina una gran heterogeneidad
hidrogeoldgica.

ESOUEMA HIDROGEOLOGICO
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¢ Climatologia

El clima de Almeria, se encaja dentro de la zona Mediterrédnea, cuyo rasgo principal es la baja pluviometria
anual, desigualmente repartida, siendo las estaciones de otofio y primavera, en donde se alcanzan sus
maximos y la inexistencia de las lluvias en la estacion de verano. La provincia de Almeria, es la mas arida
y seca de las provincias mediterraneas.

La escasez de precipitaciones viene agravada por la irregularidad anual y estacional de las mismas y por
su caracter torrencial. Esta caracteristica unida al gran nUmero de horas del sol, con pocos dias cubiertos
o nublados, se manifiesta en una gran la intensidad de la evaporacién, ostentando uno de los indices de
evapotranspiracion mas elevados de la peninsula Ibérica. A
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- Temperaturas

Simultdneamente, participa de una suavidad del régimen térmico, no solo en el litoral, sino incluso en las
comarcas adjuntas a él, con pocos dias de heladas. El accidentado relieve crea una diversidad de gamas
climaticas, desde el clima templado célido, con ausencia de invierno, de las costas y depresiones de los
principales rios, Andarax, Almanzora y Antas, al templado frio, con varios meses por debajo de los 6° C de
temperatura media, lo que implica un invierno frio, y por lo tanto, de auténtico periodo de reposo
vegetativo en las plantas, y al clima frio, propio de las grandes alturas. Por lo tanto, la unién de un régimen
pluviométrico bajo y una alta evapotranspiracion, reflejan un paisaje con una vegetacion con marcado
caracter mediterraneo y de aridez del norte de Africa.

La zona esta afectada en mayor a menor medida por las masas de aire Subtropical Maritimo (cercania a
la costa); Subtropical Continental (sahariano) y Polar Maritimo, derivado de la situacién de su latitud con
respecto a los paralelos 659, base de formacién de masas de aire Artico y Polar, y 30°, base de formacion
de masas de aire Subtropical Maritimo y Subtropical Continental (sahariano). La zona de estudio tiene un
Régimen de temperatura Térmico y un Régimen de humedad Xérico / Aridico.

- Precipitaciones

En general, las mayores precipitaciones corresponden al otofio, en los meses de octubre, noviembre y
diciembre, seguidas de la primavera, en los meses de abril, mayo y junio. Posteriormente van los meses
de la estaciéon de invierno, en los meses de enero, febrero y marzo, y por ultimo en la estacién de verano,
en los meses de julio, agosto y septiembre, se recogen los valores minimos.

Esta distribucion estacional de las precipitaciones que ocurren a finales de otofo, el invierno y primavera,
presentan la mayor reserva de agua en el suelo, mientras que en la estacion de verano, se produce un
alto déficit de agua en el perfil cultural del suelo. Este déficit, se refleja en la distribucién de la vegetacion
y uso del suelo.

La media de las precipitaciones se sitUa en torno a los 300 mm/afno, correspondiendo la media de Almeria
a 355 mm./afo.

- Vientos

La orograffa de lazona de estudio y su configuracién y disposicion, oeste a este, canaliza los flujos aéreos
de Poniente dominantes que se adaptan al terreno buscando las cotas mas bajas. Debido a esto, el flujo
de Levante es mas himedo en la vertiente oriental de la provincia que en su vertiente occidental, donde
se transforma en un viento calido y seco como consecuencia de su circulacién por tierra.

A lo largo del afio se producen cambios en las direcciones de los vientos; asi, en invierno, hay un
predominio de los vientos septentrionales, en las direcciones N, NNW y NNE, le siguen en importancia
los vientos de poniente, del tercer cuadrante, en las direcciones SWy SSW. En primavera, el predominio
es de los vientos del tercer cuadrante, seguidos de los del primer cuadrante. En verano y en otofo, el
viento de componente SSW es predominante.

¢ Vegetacion

En la Cartografia de Vegetacion de los Ecosistemas de Andalucia se puede identificar la mayor parte
la superficie del &mbito no ocupado por usos industriales, destinada a formaciones de matorral. fdem O\
L)
0
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vegetacion por roturacion, zonas mineras, balsas de riego y ganaderas. Por Ultimo quedarian las
zonas antrépicas (cultivos, urbanizado, vias de comunicacién), no contempladas en la cartografia de
vegetacion de detalle. La informacion obtenida en las diferentes a cartografias disponibles se ha
contrastado con la informacién obtenida en la visita de campo de la que se extrae la siguiente
informacion:

En la zona oriental aparecen manchas de un matorral compuesto principalmente por esparto
(Macrochloa tenacissima), algunas retamas (Retama sphaerocarpa), bufalaga (Thymelaea hirsuta) y varios
tipos de escobas. Sobre el terreno se puede comprobar que la zona descrita en algunas cartografias
como tomillar con encinas y pinos repoblados se trata de terrenos dedicados al cultivo de almendros
(Prunus dulcis) en regadio. El terreno esta laboreado, por lo que carece practicamente de otro tipo de
vegetacion. La zona de almendros limita al noreste con algunos terrenos cultivados con olivar (Olea
europaea) y parras para uva de mesa (Vitis vinifera), y con alguna parcela de cultivo sin actividad. En los
bordes de camino es frecuente la olivarda (Dittrichia viscosa, D. graveolens).

La zona periférica inmediata a las instalaciones se encuentra totalmente transformada al haber sido
convertida en viales y plataformas donde no queda ningun tipo de vegetacién. A partir de esta zona
surgen gran cantidad de pistas de acceso al vertedero construido en el sector oeste y a otras partes de la
parcela. Las pistas recorren las lomas de los diferentes barrancos y el fondo del barranco mas occidental
ha sido ocupado por los dos vasos del vertedero y los caminos perimetrales y de acceso a los mismos. La
vegetacion natural en este barranco ha quedado limitada a las laderas, donde esta se ha reducido, tanto
por la zona alta debido a los desmontes de las pistas, como por la zona baja por el relleno del propio
vertedero. La vegetacion de estas laderas esta constituida principalmente por un matorral disperso de
esparto (M. tenacissima), albardin (Lygeum spartum) y albaida (Anthyllis cytisoides). La parte baja del
barranco en el que se localiza el vertedero presenta algunas terrazas en las que se cultivan pequefas
parcelas con almendros, olivos y donde aparece alguna pita (Agave americana).

Entre el sector oeste vy el sector este discurre la Rambla de la Palma. En el cauce de esta rambla (que
constituye en parte de su recorrido uno de los limites de la parcela) y en los barrancos afluentes (alguno
de los cuales se adentra en la parcela) se mantiene la vegetacion natural de la zona. Mientras que las
zonas elevadas y las laderas presentan una vegetacion escasa, formada principalmente por matorrales
de esparto (M. tenacissima), albaida (A. cytisoides) y un “tomillar” diverso, el fondo de barranco presenta
una vegetacion mas densay variada, en la que podemos encontrar cafia comun (Arundo donax), adelfa
(Nerium oleander), taray (Tamarix spp.), retama (R. sphaerocarpa), bufalaga (T. hirsuta), orzaga (Atriplex
halimus), en algunos tramos aparecen bosquetes de pino carrasco (Pinus halepensis), a medida que se
asciende y el cauce se hace mas estrecho la vegetacion se hace mas densa y enmarafiada apareciendo
espino negro (Rhamnus lycioides), romero (Rosmarinus officinalis), aulagas (Genista umbellata), algun
lentisco (Pistacia lentiscus), en los taludes es caracteristica la presencia de alcaparra (Capparis spinosa).
Otras especies que podemos encontrar son Launaea arborescens, Moricandia arvensis, Adelfilla
(Bupleurum fruticosum), Artemisia barrelieri, Salsola genistoides, Salsola oppositifolia, Sedum spp.,
Teucrium spp.

La zona noreste del ambito de estudio (que en la cartografia de vegetacién aparece como "matorral
disperso arbolado" y "retamales y otros matorrales") en realidad estd siendo transformada a cultivos
lerosos (mayoritariamente), zonas roturadas sin actividad actual o zonas sin ningun tipo de vegetacidai
(pistas y explanadas). Unicamente quedan dos pequefas parcelas de vegetacion natul}@
correspondiente a matorral degradado con esparto y alguna retama. Junta de Andalucia
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Laderas con espartal y matorral

S

Matorral disperso en zonas altas RaMb/a de la Palma

Olivar entre los dos barrancos Matorral retamoideo, almedros y olivos

Como conclusién, la zona inmediata a las instalaciones industriales existentes, se encuentra totalmente
transformada donde no queda ningun tipo de vegetacioén. El resto del &mbito analizado se estructura en
varias zonas diferenciadas; por un lado la zona oriental dominada por matorral, donde también se
detectan algunos terrenos destinados al cultivo de almendros y olivar, por otro, el drea noroccidental
vinculada a la Planta de Gestion de residuos existente y su entorno, ocupada por barrancos y constituida
principalmente por un matorral disperso de esparto, albardin y albaida, y finalmente, la zona noreste h
ambito en donde se detectan zonas que estan siendo transformadas a cultivos lefosos, zonas rdtura o‘gﬂ’

R
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sin actividad actual o zonas sin ningun tipo de vegetacion (pistas y explanadas). Entre estas dreas, la zona
vinculada a la Rambla de Palma y sus barrancos afluentes mantiene la vegetacién natural de la zona.

¢ Fauna

La zona de estudio puede considerarse relativamente homogénea en cuanto a biotopos faunisticos. Esta
dominada por formaciones de matorrales con presencia de aves esteparias especialmente en la zona
oriental y otros vertebrados como el conejo. Ademas, las ramblas suponen pequefios corredores, siendo
numerosas las especies que se desarrollan, especialmente, aves, insectos y anfibios.

Al margen de estos biotopos naturales, la zona central y sur estd ocupada por las instalaciones
industriales existentes, y por tanto con importante actividad humana que limitan la presencia de fauna.

No existen planes de conservacion y recuperacion de especies amenazadas en la zona.

¢ Habitats de interés comunitario

Segun la cartografia proporcionada por la Red de Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM), la
presencia de habitats de interés comunitario en el &mbito es reducida, tanto en superficie como en
porcentaje de cobertura, siendo ademas la mayoria de los potencialmente presentes de caracter no
prioritarios, salvo el 1510, 1520, 5220, 6220_0 y el 6220_1. Los dos primeros, sumadas sus extensiones
totales, apenas llegan al 1% en el ambito. Los dos segundos, que alcanzan el 30%, a pesar de ser
prioritarios estan propuestos para ser no prioritarios.

Los habitats de interés comunitario existentes, segun las fuentes consultadas, en el dmbito se recogen
en el siguiente cuadro, especificando el % de superficie afectada por ellos:

HIC Superficie en el ambito de la DIA (ha) % de la superficie de la DIA
1420 1,06 0,39
1510 0,22 0,08
1520 2,52 0,94
5220 22,84 849

5330_2 26,11 9,71

5330_4 46,09 17,14
5330_5 51,74 19,24
5330_6 6,19 2,30
5330_7 17,48 6,50
6220_0 542 2,07

6220_1 76,70 28,52

A pesar de los datos derivados de la cartografia de la REDIAM, de la informacion obtenida de la visita de
campo, ademas del andlisis de ortofotos y otras fuentes de informacion, se han extraido las siguientes
conclusiones:

- En general se puede descartar la presencia de habitats naturales en la mayor parte d#l 3
analizado.
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- La presencia del HIC 5220* "Matorrales arborescentes de Zyziphus’, que segun la cartografia
ocupaba toda la planicie del sector este, y partes centrales del barranco mas occidental del sector
oeste, no esté presente en la zona de estudio. A pesar de que la cartografia bibliogréfica indica la
presencia del HIC 5220, esta circunstancia, una vez verificado en campo, se constata como no
ajustada a la realidad pues esta zona esta transformada a cultivos lefilosos y matorral degradado

- lgualmente, se puede asumir la inexistencia de habitats naturales en la mitad superior del fondo
del barranco mas occidental del sector oeste, puesto que estd ocupado por la Planta de gestion
de residuos, asf como en las zonas altas de los barrancos, por donde discurren los viales. La parte
baja, formando algunas terrazas, aparece ocupada con cultivos de almendro y olivo. Las laderas
de este barranco mantienen cierta vegetacion natural que podrian ser compatibles con diversos
tipos de HIC de los considerados en la cartografia, sin que su presencia por si sola confirme la
existencia de dichos HIC.

- Sin embargo, si cabe la posibilidad de que se mantengan las condiciones para la existencia de
varios HIC, (HIC 1420, HIC 1510* HIC 1520*, ademds de algun subtipo de los HIC 5330 e HIC 6220%),
en el fondo y laderas del tramo medio del barranco mas oriental de la zona oeste, localizado al
este del vial de acceso a la parte alta de la Planta de Gestiéon de residuos, antes de desembocar
en la Rambla de la Palma. Aunque rodeada de caminos, parece que esta zona del barranco no
estd afectada por las obras y seria interesante tenerla en consideracion, especialmente la zona de
vaguada, ya que en ella se cartografia un poligono correspondiente al HIC 1510%, Estepas salinas
mediterraneas (Limonietalia).

- Enla Rambla de la Palma, citada anteriormente, que atraviesa la zona de estudio dividiendo los
sectores este y oeste, estan descritos en la cartografia de Habitats de Interés Comunitario de
Andalucia los tipos HIC 92D0_0 e HIC 3250, propios de ambientes riparios, ademas de otros de
tipo pastizal o matorral como HIC 1420, HIC 1520%, HIC 5330, HIC 6220_1, HIC 6420. La vegetacion
observada en la visita de campo es compatible con la presencia de estos habitats, aunque resulta
complicado confirmar la existencia de todos ellos, asi como sus limites.

2.2.3. USOS DEL SUELO Y EDIFICACIONES EXISTENTES

En el dmbito analizado se detectan dos areas de naturaleza diferenciada; por un lado, los suelos
correspondientes a las instalaciones industriales existentes y por otro lo suelos que, manteniendo su
caracter natural, no presentan actualmente ocupacion de instalacion alguna de Grupo de Cosentino.

Entre los suelos ya ocupados por instalaciones del Grupo Cosentino se detectan dos tipos de usos
diferenciados; el drea sur del dmbito ocupada por el complejo industrial consolidado y en
funcionamiento, ocupando un 30% aproximadamente del total de la superficie de la DIA y el drea
noroeste en donde se ubica la Planta de Gestién de Residuos, constituida por dos vasos destinados a al
vertido de residuos no peligrosos e inertes, que se extiende a lo largo de 35 ha.

El resto del dmbito esta conformado por suelos de cardcter rustico en gran parte sin uso en la actualidad.
En ellos se alternan cultivos lefiosos (almendros y olivos) con zonas, generalmente vinculadas a los cauces
de agua existentes, mas escarpada con barrancos y carcavas pronunciadas, en las que se mantiene un
estructura de vegetacion natural con matorral dominante. @
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Si bien en la superficie existen superficies cubiertas de especies arbdreas, arbustivas, de matorral, o
herbaceas, de origen natural o procedente de siembra o plantacién, estas no se presentan en un
porcentaje o cantidad significativa para que puedan cumplir alguna funcién ecolégica, protectora, de
produccion, paisajisticas o recreativa. La justificacion de dicha afirmacion reside en la relativamente
escasa presencia de Habitats de Interés Comunitario, segun como se ha comentado en apartados
anteriores.
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En cuanto a edificaciones e infraestructuras, el drea correspondiente al Parque industrial de Cosentino
S.AU, ya ha sido transformada y urbanizada en ejecucion de los correspondientes instrumentos
urbanisticos, contando con todas las infraestructuras necesarias para el desarrollo de los procesos
productivos propios de su actividad. Estd zona esta dotada con todos los infraestructuras de servicios
(red de comunicaciones, red de abastecimiento y saneamiento, red eléctrica, red de gas, alumbrado,
telecomunicaciones). Ademas estan consolidados mas del 75% de los espacios aptos para la edificacion
previstos en los correspondientes instrumentos de planeamiento aprobados.

En el cuadro adjunto se recogen las edificaciones de Cosentino existentes en el dmbito:

Edificaciones existentes (m?) (m?)
1 Oficinas 5387 16 Silestone 3 33.020
2 Marmoles 29444 17  Procesamiento materias primas 1.836
3 Silestone 1 29.689 18 Taller mantenimiento central 1.385
4 Taller elaborados 1 11606 19 Plataforma logistica 7.586
5 Silestone 2 26221 20  Almacén central 28.238
6 Procesamiento mat. primas 1873 21  Dekton 94.565
7 Laboratorios IDI 1.900 22  Tratamiento /reutilizacion agua DK 1.200
8 Showroom productos 870 23  Almacén central ( prod.terminado) 28238
9 almacén prod.marketing 476 24  Edificio Servicios Auxiliares Parque |l 450
10 Silestone 0 339 25 Laboratorio 280
11 Almacén quimicos 252 26  Vestuarios 1.050
12 Instalaciones Contra incendios 75 27  Control acceso 276
13 Punto limpio 1.005 28  Bascula-Gestion trafico-Zona espera 240
14 Subestacion eléctrica 1218 29  Control vigilancia 80
15 Taller elaborados 2 10600 30 Balsa abastecimiento 16.295

2.2.4. RED DE COMUNICACIONES EXISTENTE

Las comunicaciones del ambito se articulan mediante la carretera A-334 perteneciente a la Red Basica de
Articulacion de la Red de Carreteras de Andalucia, que discurre al sur de los suelos con un trazado paralelo
al rio Almanzora, atravesando la comarca en direccion este-oeste para conectar la autovia del
Mediterraneo (A-7) en Huércal-Overa con la autovia A-92 en Baza.

Aungue esta previsto su desdoblamiento en todo su trazado, dando lugar a la Autovia del Almanzora, en
la actualidad solo estd en servicio como autovia el tramo entre La Alfoquia y Fines, finalizando el tramo
desdoblado en el acceso a las instalaciones del Parque Industrial de Cosentino. A partir de este punto, la
autovia solo cuenta con un proyecto redactado por GIASA en el afo 2008, segregado en 2 tramos:
Purchena-Urrdcal y Urrcal-Fines, aunque se trata de documentos antiguos que se encuentran
desactualizados y que deberfan iniciar su redaccién de nuevo, por lo que los trazados que recogen solo
pueden ser considerados a efecto orientativo.
&

Junta de Andalucia
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El acceso al complejo industrial existente se realiza desde la salida de la via de servicio de la carretera A-
334 circulando en sentido La Alfoquia y desde la salida 60 en sentido Fines. A partir de la entrada al
complejo existe una red de viarios que estructuran el ambito vy facilitan el acceso a cada una de las
instalaciones.

Esta red viaria interior se compone de dos tipos de viales, por un lado, los que tienen la calzada
pavimentada a base de mezclas bituminosas, comunicando las diferentes naves, edificaciones existentes
y aparcamientos; y por otro lado, existen una serie de caminos de tierra o pistas que comunican la zona
mas urbanizada del parque industrial, donde se encuentran las edificaciones (zona sur), con la situada
mas al norte, dando acceso a la planta de gestién de residuos y a la balsa de agua.

La movilidad interior esté fuertemente determinada por la naturaleza de la actividad que se desarrolla. Es
por ello que la red viaria interior estd fundamentalmente destinada a facilitar el transporte y manejo de
mercancia pesada. Esta red se complementa con una serie de espacios auxiliares y puertos secos para
facilitar la carga y descarga de mercancias, asi como su manipulacién.

Los viales pavimentados, en general, constan de calzada con dos carriles, uno por sentido de circulacion,
con unaanchura que oscila entre los 8y los 12 metros y acerado a ambos margenes ligeramente superior
a 2 metros de ancho.

La movilidad en esta zona de la comarca se realiza principalmente mediante vehiculo privado, no
existiendo linea de ferrocarril en uso. En los Ultimos meses se ha reforzado el servicio de transporte
publico mediante la puesta en marcha por parte de Cosentino S.A.U de varios itinerarios de autobus
entre el Parque industrial de Cantoria y la ciudad de Almeria para el desplazamiento de sus empleados.

Los aparcamientos estan fundamentalmente localizados en grandes bolsas situadas en la entrada al
complejo, de las que buena parte se sittan fuera del recinto controlado del Parque Industrial, con acceso
libre desde el exterior para el estacionamiento de vehiculos de empleados y visitantes. Las plazas
disponibles ascienden a 1.495 unidades, en las que se contabilizan tanto plazas destinadas a vehiculos
ligeros como pesados.

En la actualidad no existen conexiones peatonales con la fabrica desde el exterior. La movilidad no
motorizada en el interior del Parque Industrial se reduce a itinerarios peatonales concretos,
absolutamente independientes de la circulacién rodada, debido especialmente a razones de
funcionamiento y seguridad.

En cuantoala red de vias pecuarias, en el ambito tiene incidencia la Vereda de Oria a Cantoria de anchura
legal 20,89m, que penetra desde el oeste a través de los suelos pertenecientes a Fines, finalizando en el
limite con el término municipal de Cantoria. Igualmente la via pecuaria Cordel de Caparroces-Cerrén,
transcurre por el [imite de términos entre Cantoria y Fines, compartiendo su anchura (en este tramo) con
la via pecuaria anterior. La superficie de vias pecuarias se asigna completamente a la Vereda de Oria a
Cantoria.

El Cordel de las Cafladas que en su dia atravesaba el ambito, fue deslindado y desafectado mediante
Resolucién de 16 de abril de 2001 de la Direccién General de Espacios Naturales y participacion
Ciudadana, en el tramo en el tramo que va desde la carretera A-334 hasta el limite de término deAMez=y,
excluido el tramo de suelo urbano consolidado con anterioridad al momento del acto de clay ﬂcacic’@
cuya desafectacion fue solicitada mediante acuerdo plenario de fecha de septiembre de 2.00f.  junta de Andalucfa
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2.2.5. INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

En la actualidad, la zona sur ocupada por las instalaciones existentes del Grupo Cosentino, contando con
todas las infraestructuras de servicios necesarias para el desarrollo de su actividad:

¢ Infraestructuras hidraulicas

)
La tuberia del Trasvase Negratin — Almanzora, de 1.200 mm de diametro discurre bajo los tefenos ¢
Parque industrial, atravesandolos desde el sur, cerca del acceso principal del parque, hacia ef noréietstds Andalucia
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abandonando los suelos del ambito en una zona cercana a la balsa anteriormente descrita. Esta tuberia,
de 120 km de longitud, conduce las aguas captadas en el embalse del Negratin (Granada) hacia el sureste,
vertiéndolas en el entorno del embalse de Cuevas de Almanzora. Con este trasvase se aporta al embalse
de Almanzora aproximadamente 50 Hm?*/afo, con un caudal de disefio de 2 m*/s.

¢ Abastecimiento

El suministro de agua procede las comunidades de regantes La Oica (Cantoria) y Fuente de la Hoya Alta
de Cantoria (Fines).

Para la acumulacion del agua suministrada a los diferentes procesos, se emplea una balsa de 90.000 m’
de capacidad maxima situada el noreste del &mbito en el término municipal de Partaloa. Dicha balsa esta
conectada al Parque Industrial mediante una tuberia de suministro de agua que discurre paralela al
Trasvase Negratin — Almanzora. El abastecimiento a la balsa se realiza mediante una tuberia de conexion
entre el pozo de agua de la Comunidad de Usuarios Hoya de Cantoria, la Estaciéon Remota 23 del Trasvase
del Negratin (T.M. Fines) y dicha balsa (T.M. Partaloa).

Posteriormente, el agua se suministra a las diferentes instalaciones existentes a través de una red de
mallada de tuberias de PVC que parte de la balsa anteriormente mencionada, abasteciendo a los
diferentes puntos de demanda del parque industrial. El complejo cuenta con redes diferenciadas para el
agua potable y el agua industrial.

El complejo cuenta ademds con concesidon con resolucion favorable de fecha 05/02/2021para la
obtencion de aguas regeneradas de la EDAR de Fines.

¢ Saneamiento

El sistema utilizado es separativo, donde las aguas pluviales y las residuales tienen soluciones de
evacuacion independientes. Las aguas de lluvia se vierten por gravedad al rfio Almanzora, mientras que
las aguas residuales se resuelven por gravedad conectando a la red existente en el actual Poligono
Industrial que desemboca en la Depuradora Comarcal de Galasa.

¢ Red eléctrica
El dmbito es atravesado por el trazado de varias lineas eléctricas de alta tension en direcciéon este-oeste.

Através de la zona central discurre lalinea eléctrica de alta tensién de doble circuito de 132 kV que enlaza
las subestaciones de Baza (Granada) y Vera (Almerfa), siendo propiedad de E-Distribucion Redes Digitales
S.L.U. Se trata de una linea eléctrica aérea suspendida sobre apoyos metalicos y cuenta con una tensién
de servicio de 132 kV, aunque preparada para tensiones de 220 kV.

El suministro de energia eléctrica que abastece al parque industrial, se realiza mediante las subestaciones
Cantoria 66 kV propiedad de E-Distribucion Redes Digitales, S.L.U. y la Subestacion Cosentino de 66/25
kV, propiedad de Cosentino, S.A. Ambas comparten ubicacion, disponiendo de parques diferenciados y
conectados entre si. Desde la Subestacion Cosentino, existe un centro de seccionamiento y reparto con
tension nominal 25 kV.

La energia eléctrica que suministra los usos y servicios actualmente instalados en el parque industriz

realiza mediante redes de media tensién privadas y centros privados de transformacigh vy <@
seccionamiento-reparto en anillo, para la transformacion de media a baja tension (25 kV a 0,47 kV)
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Al este del dmbito, estd prevista la construccién de una planta solar fotovoltaica de 20 MW para
autoconsumo, incluyendo su linea eléctrica area de 25kV, de evacuacion de energia eléctrica hacia la
Subestacion propiedad de E-Distribucion Redes Digitales, S.L.U y de Cosentino. Este proyecto, propiedad
de Cosentino Green Energy S. L, ocupa una superficie 30ha aproximadamente y estd destinado a
suministrar parte de la energila demandada por el parque industrial de Cosentino. Cuenta con
autorizacion administrativa por parte de la Delegacion del Gobierno de Almerfa, asf como con licencia
de obras municipal con fecha junio de 2.021.

¢ G@Gas

El 3mbito de actuacion es atravesado de este a oeste por el gasoducto Huércal - Olvera-Baza — Guadix,
propiedad de Redexis Gas, puesto integramente en servicio a finales de 2014 el cual, con una longitud
de 134 km abastece de gas natural canalizado a importantes nucleos poblacionales de las provincias de
Granada y Almerifa. Este gasoducto tiene un didmetro de 16 pulgadas y su presion maxima de operacion
es de 80 bar.

En el interior del ambito existe acometida al gasoducto, conectando el Parque Industrial de Cosentino
con esta infraestructura con el fin de cubrir parte de las necesidades energéticas de la factoria.

La instalacion interior de gas parte desde el punto de conexion con el gasoducto, discurriendo por las
inmediaciones de los viales en direccion sureste mediante una canalizacion de PE de 200 mm que pasa
aserdel10 mm de didmetro en el extremo sureste de la red, para cubrir las necesidades energéticas de
los diferentes puntos de consumo de las instalaciones.

¢ Telecomunicaciones

En el extremo sureste del parque industrial se encuentra la estacion de telefonia moévil, propiedad de
Telefénica Moviles Espafia, S.A.U. El interior del &mbito cuenta con una red de telecomunicaciones que
discurre paralela a los viales principales de las instalaciones, desde las inmediaciones del acceso a
complejo industrial, adentrandose en él hacia las edificaciones situadas en la zona este del parque
industrial.

¢ Alumbrado

La red es de escasa extension, localizandose a ambos lados de los viales principales de las instalaciones,
ejecutada empleando columnas a tresbolillo con separaciones de 60 metros entre puntos de luz.

)

Junta de Andalucia
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2.2.6. ANALISIS APTITUD TERRENOS. RIESGOS

En el area se diferencian por un lado aquellos riesgos naturales, cuando el fenédmeno es de naturaleza
predominantemente fisica, y por otro los riesgos antrépicos derivados del funcionamiento del aparato

productivo.
fr\g
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* Riesgos naturales:

A excepcion del riesgo de inundacion, no se detectan ningun otro tipo de riesgo natural de relevancia, a
excepcion de los riesgos sismicos propios y generales de la implantacion en la zona de Almerfa.

- Erosién

El suelo objeto del presente instrumento se encuentra sin edificar y sin explotar agricolamente. Aunque
la actuacion supone la pérdida del potencial edéfico de los suelos, este no esta siendo aprovechado
actualmente.

- Inundacién

El principal riesgo detectado es el relativo a los cauces de agua existentes en el &mbito. Aungue en lineas
generales, hidrolégicamente no parece haber riesgos, en algunas zonas de la parte central en la que
confluyen algunos barrancos y cortados, los flujos hidricos de torrenteras (ramblas) deberan tenerse en
cuenta, no como un factor limitante ambiental sino mas bien operativo y de seguridad.

Los estudios hidroldgicos-hidraulicos realizados han delimitado las llanuras de inundacién de los citados
cauces, considerando un caudal de periodo de retorno de 10 afios 100 afos y 500 afos. El drea total
afectada por las zonas inundables es extremadamente reducida en el dmbito, por lo que los riesgos de
inundacién presentan un nivel bajo.

No queda afectado ningun afloramiento acuifero de interés.
- Sismicidad

En Andalucia la peligrosidad derivada de la actividad sismica es elevada debido a que se ubica en la zona
de contacto de las placas eurosiberianas y africana (coincidiendo con el eje de las cadenas Béticas) y a la
falla activa Azores-Gibraltar en el Atlédntico. La zona de Granada, las proximidades de Malaga y la cuenca
del Almanzora, en la que se localiza el ambito de actuacion, son las zonas de mayor recurrencia de sismos
en Espana.

- Incendios

El ambito se encuentra en una zona de peligro de incendios, por lo que las actuaciones enmarcadas en
la Declaracion de Interés Autondmico deberdn cumplir las medidas recogidas en los Planes Locales de
Emergencias por Incendios Forestales (PLEIF).

- Desertificacién

La desertificacion es un proceso de degradacién ecoldgica en el que el suelo fértil y productivo pierde
total o parcialmente el potencial de produccién. El dmbito de la D.ILA se encuentra en una zona de
desertificacion heredada. Es decir, dreas donde secularmente han incidido desde tiempos remotos los
procesos causantes de la desertificacién, provocando sobre el territorio una degradacién de la capacidad
productiva de las tierras de tal manera que para obtener producciones agricolas es necesario emplear
elementos tecnoldgicos e inputs de alto valor, ademas de tener que realizar actuaciones sobre el medio
de fuerte impacto ambiental..

* Riesgos antrépicos
)

Los principales riesgos antropicos en el dambito son aquellos derivados de la propia actividad /ndustrik

que se desarrolla; contaminacion atmosférica, vertidos, residuos, mercancias peligrosas etc. . .[En eluaas@andaluca
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que Nos ocupa, estos riesgos se minimizan gracias al disefio de las propias instalaciones, ademas de las
medidas de vigilancia e inspeccién establecidas por Cosentino S.A.U, encaminadas a garantizar la
normativa vigente en relacién a cada uno de estos aspectos.

- Contaminacion atmosférica

Durante la fase de construcciéon se producirdn emisiones de los gases de combustion procedentes de
los vehiculos y maquinaria de obra, asi como el aumento de polvo como consecuencia de las tareas
propias de las obras. Una vez puestas en carga en las instalaciones, se incrementaran las emisiones de
particulas a la atmdsfera, ademés de la emision de compuestos organicos volatiles. También se
incrementaran las emisiones asociadas a los procesos de calentamiento de los hornos de proceso.

- Vertidos industriales

No se prevé la produccion de vertido de aguas industriales, dado que, tras cada linea productiva prevista,
se instala un sistema de recuperacién que permite la recogida, almacenaje, tratamiento y reutilizacion
del agua industrial, permitiendo volver a introducirla en el proceso productivo o reutilizarla para el riego
de las zonas verdes de las instalaciones, siempre segun las condiciones fijadas en la Autorizacion
Ambiental y la normativa de referencia, garantizando la calidad de ésta para el uso previsto.

- Sustancias peligrosas

La gran mayoria de los productos y materias presentes dentro de estas instalaciones, tanto materias
primas como productos finales no presentan caracteristicas que los clasifiquen como mercancias o
sustancias peligrosas, pues en su mayor parte se trata de mezclas de diferentes minerales y piedras
naturales, con un alto contenido en silice que, tras diferentes procesos como la sintetizaciéon o la adicion
de resinas, dan lugar a los productos finales, no peligrosos.

No obstante, es posible que alguna de las sustancias secundarias que se utilicen en la fabricaciéon de
estos productos, como pudiesen ser las resinas, aditivos y pigmentos u otros productos quimicos que
pudiesen ser empleados en algin momento del proceso de fabricacién puedan ser considerados como
mercancias o sustancias peligrosas y, por tanto, su transporte y almacenamiento deberd regirse por la
normativa vigente en estos aspectos.

A la vista de los datos de los productos finales y materias primas utilizadas, en principio no se detecta
que estas puedan provocar accidentes graves que supongan un riesgo grave para la salud humana, los
bienes o el medio ambiente, dentro o fuera del establecimiento.

- Residuos

Los residuos generados por el desarrollo de la actividad prevista en los suelos, deberan ser objeto de una
gestion adecuada conforme a normativa a través de la implantacién de buenas practicas en materia de
reutilizacién-reciclaje-recogida selectiva de diferentes residuos generados (sélidos urbanos y asimilables,
inertes, inertes industriales y peligrosos) asi como a la disponibilidad de contenedores de reciclaje (vidrio,
plastico, papel y cartén, organico...).

- Transporte de mercancias peligrosas

, i P ; F Junta
de Mercancias Peligrosas por Carretera (ADR 2019), BOE-A-2019-9661, del 28 de junio de 20719. Ecn else— s
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establecen las caracteristicas con las que deben ser transportadas este tipo de mercancias, desde la
formacion de las personas que intervienen en su transporte, obligaciones de seguridad, medidas de
control, restricciones y medidas de proteccion. Se incluyen en este acuerdo la clasificacion y definicion
de mercancias peligrosas; disposiciones relativas a la utilizacién de embalajes y cisternas; procedimientos
de expedicion, carga, transporte, descarga y manipulacion de éstas

2.3. MEDIO SOCIOECONOMICO

El proyecto empresarial de Cosentino tiene necesariamente un impacto socioecondmico positivo en la
comarca del Almanzora y en la Comunidad Auténoma, al servir de base para el desarrollo del tejido
econdmico y empresarial, y suponer la creacion de puestos de trabajo de calidad que contribuyen a la
disminucion de las tasas de paro de la provincia de Almeria. Cosentino S.A.U. es una compania global,
andaluza y de propiedad familiar, lider a nivel mundial en su sector que produce y distribuye superficies
para el mundo de la arquitectura y el disefio a partir de productos derivados de la piedra.

Su actividad abarca el proceso de fabricacion de las superficies, su distribucién y comercializacion, asi
como, en algunos mercados, la elaboracion e instalacion de las superficies como encimeras de cocina y
bano. El Grupo basa su desarrollo en un innovador programa de investigacion que le permite aplicar la
mas avanzada tecnologia para la obtencion de nuevos materiales. El peso de la produccion de la
multinacional Cosentino S.A.U,, se localiza en la implantaciéon industrial de Almeria, donde mantiene su
sede social, constituyendo el centro productivo, administrativo y logistico desde donde la empresa
controla y supervisa el sistema de distribucion en todo el mundo.

Ademas de fomentar la economfa local y autondmica, influye positivamente en la economia nacional, ya
que cuenta con mas de 100 empresas que le abastecen de materias primas y otros suministros. De esa
forma, Cosentino S.A.U se ha convertido en un motor del fomento de la economia de la zona gracias a
su gran capacidad para la creacion de empleo, tanto de personal procedente de la Comarca, como
externo.

En este sentido, debe tenerse en cuenta el ascenso fortisimo que ha sufrido el indice de contratacion en
los Ultimos diez afios asi, de los 146 trabajadores del afo 2.000 se ha pasado a contar actualmente con
una plantilla de mas de 4.500 empleados, y concretamente, casi 2.000 personas desarrollan su actividad
en el Parque Industrial en Cantoria y Partaloa. A ello hay que sumar los empleos indirectos, en torno a
5.000, convirtiendo a este Grupo de empresa en el mayor dinamizador econémico de la comarcay de la
provincia de Almeria Este dato demuestra con contundencia la vocacién de mantener su crecimiento
con arraigo territorial a sus origenes, evitando la tendencia de deslocalizacion tan comun en
multinacionales de la misma entidad.

Como muestra de la incidencia econdmica y social de Cosentino S.A.U en el dmbito comarcal, regional y
nacional, debe considerarse que actualmente cuenta con un gran numero de empresas que bien
abastecen de materias primas o son proveedores directos de suministros.

Segun los datos reflejados en el Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia, las tasas de
desempleo municipal registrados para el aflo 2018 arrojan una media para Andalucia de 23,39%, media

en & ,
Junta de Andalucia

economia de las localidades que se encuentran en el drea de influencia de Cosentino S.A.U.
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Es por tanto innegable que posibilitar la ampliacion y consolidacion del Parque Industrial de Cosentino
S.AU., que basa su competitividad en la creacidon de nuevos productos basados en el [+D+l, genera
nuevos puestos de trabajo directos e indirectos y supone un impacto socioecondmico positivo, tanto en
su entorno préoximo y la comarca como en la totalidad de la regién andaluza.

2.4. CONDICIONES DERIVADAS DE LAS DETERMINACIONES VIGENTES DE LA PLANIFICACION
TERRITORIAL Y URBANISTICA

2.4.1. PLANIFICACION TERRITORIAL

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) es el instrumento mediante el cual se
establecen los elementos basicos de la organizacion y estructura del territorio de la Comunidad
Auténoma, siendo el marco de referencia territorial para los demas planes y la accion publica en general.
Dicho Plan fue aprobado definitivamente por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se
adapta el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento
de Andalucia en sesion celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion.
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DECLARACION INTERES AUTONOMICO A.MEMORIA
IMPLANTACION INDUSTRIAL Y AMPLIACION DE FABRICA COSENTINO EN LOS MUNICIPIOS DE CANTORIA, PARTALOA Y FINES (ALMERIA

Segun el modelo territorial propuesto por el POTA, los municipios de Cantoria, Partaloa y Fines,
pertenecen al Dominio Territorial del Sureste Arido dentro de las Sierras y Valles Béticos y a la Unidad
Territorial Sureste Arido-Almanzora, en el ambito organizado por Ciudades Medias de las Redes Urbanas
en Areas Rurales.

Los objetivos de las Estrategias de desarrollo Territorial del POTA para las Redes Urbanas en Areas Rurales
incluyen la consolidacion de las mismas, la mejora de los niveles de calidad de vida de la poblacién rural
para frenar los procesos de despoblamiento y el favorecimiento del desarrollo territorial de las areas
rurales de forma compatible con la preservacion y puesta en valor de sus recursos naturales, culturalesy
paisajisticos.

Los suelos no son objeto de proteccién o preservacion por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico
de la Provincia de Almerfa.

En cuanto a Planeamiento de dambito subregional, mediante el Decreto 240/2011, de 12 de julio, se
acordd la formulacion del Plan de Ordenacion del Territorio del Almanzora (Almerfa), no contando en la
actualidad con ningun tipo de aprobacion.

2.4.2. PLANEAMIENTO GENERAL

La pertenencia del dmbito a tres municipios diferentes, supone la consideracién de los planeamientos
generales de cada uno de ellos:

SITUACION URBANISTICA

ZONA Instr. Planeamiento A.D Adaptaciéon LOUA
CANTORIA Normas Subsidiarias 1.990 17-10-2008
PARTALOA Delimitacion Suelo Urbano 1.979 -

FINES Normas Subsidiarias 1.986 -

¢ Cantoria:

El 17 de noviembre de 2008 se aprobd la Adaptacion a la LOUA de las Normas Subsidiarias de 1990. En
este documento los suelos incluidos en el dmbito presentan dos clasificaciones urbanisticas; suelo
urbano consolidado para aquellos suelos coincidentes con las primeras instalaciones de Cosentino
anexos a la autovia A-334 y el resto suelo no urbanizable de cardcter natural o rural. En relacion a los
suelos se han tramitado dos modificaciones del planeamiento general del municipio:

- E107/02/2001 se aprobd definitivamente una modificacién que incorpord 201.098m? de suelo
industrial correspondientes al Sector S-2 Pl Cosentino, (cuyo Plan Parcial se aprobd
definitivamente el 22/05/1990 y fue desarrollado completamente), clasificindolo como Suelo
Urbano Consolidado. Ademés, incluia otros 73.600m’ de suelo urbanizable para posteriores
ampliaciones del complejo industrial.

- En 2005 se tramité otra Modificacion de las Normas Subsidiarias vinculada a los 73.600 m?
previstos como suelo urbanizable en la anterior modificacion, que se clasificaban como Suelo No
Urbanizable, con el objeto de ampliar las instalaciones industriales como actuacién de jw r,éfﬂ
publico.
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A. MEMORIA DECLARACION INTERES AUTONOMICO
IMPLANTACION INDUSTRIAL Y AMPLIACION DE FABRICA COSENTINO EN LOS MUNICIPIOS DE CANTORIA, PARTALOA Y FINES (ALMERIA)

En la actualidad se han iniciado los trabajos para la redaccion del nuevo Plan General de Ordenacion
urbanistica del municipio, habiendo finalizado ya el periodo de exposicion publica de documento de
Avance.

¢ Partaloa:

El planeamiento general en el municipio de Partaloa es la Delimitacion de Suelo Urbano aprobada el 7
de marzo de 1979, aplicandose supletoriamente las determinaciones establecidas en las Normas
Subsidiarias de planeamiento y complementarias en suelo no urbanizable de dmbito provincial, de la
provincia de Almerfa aprobadas en 1.986.

El régimen aplicable a los suelos del dmbito incluidos en este municipio es el propio del Suelo No
Urbanizable, sin que sobre él recaiga grado de proteccién alguna.

El nuevo Plan General de Ordenacién Urbanisticas del municipio se encuentra en fase de tramitacion,
aunque no se prevé la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica a corto plazo.

¢ Fines

Este municipio cuenta con Normas Subsidiarias de planeamiento aprobadas en 1986, no habiendo sido
adaptadas a la LOUA. Los suelos del dmbito incluidos en este municipio estan clasificados como Suelo
no urbanizable,

Se encuentra en redaccion el nuevo Plan General de Ordenacion urbanistica de Fines, que fue aprobado
inicialmente por Acuerdo de Pleno de fecha 22 de mayo de 2019. No es previsible la aprobacién definitiva
de este documento a corto plazo.

2.4.3. OTROS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

En los dltimos quince afos el Grupo Cosentino, ha tenido la continua necesidad de ampliar sus
instalaciones industriales para atender a su demanda de desarrollo empresarial. En este sentido, se han
tramitado y aprobado varias figuras de planeamiento con el objetivo de consolidar y garantizar el
crecimiento de su proyecto.

)
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. Superficie Coef. Edificabilidad (m?t) Grado
Instr. Planeamiento ) 9e1 2
(m*s) (m“t/m“s) Total Desarrollada desarrollo
2001 Mod. NNSS 201.098 0,40 80.439 87.850 Completo
2005 P. Actuacion 113.623 0,40 45449 54916 Completo
2011 P.Especial (modificado 2020)  641.280 0,35 236.655 187.238 No completo
2016 P. Actuaciéon 355.630 - - - Completo
2020 Mod. P. Actuacion 124919 - - - No completo
2020 P. Actuacion 492.338 0,37 108.850 - No completo
PARTALOA
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IMPLANTACION INDUSTRIAL Y AMPLIACION DE FABRICA COSENTINO EN LOS MUNICIPIOS DE CANTORIA, PARTALOA Y FINES (ALMERIA)

* Proyecto de Actuacion (2005):

Este documento habilitaba el suelo necesario (340.858m?) para la construccion de nuevas naves para la
produccion de Silestone y un nuevo Taller de Elaborados. Sélo se desarrollaron 113.623m? del total de
los suelos previstos en esta actuacion.

* Plan Especial (2011):

Con objeto de seguir ampliando las instalaciones existentes se aprobd un Plan Especial de interés
supramunicipal sobre terrenos pertenecientes a los términos municipales de Cantoria y Partaloa. Se
incorpora de este modo al Parque industrial 682.680m” para la construccion de una fabrica de nuevas
superficies, una planta de transformacion de materias primas, una fabrica de aglomerados en 3D, un
centro logistico automatico; unas instalaciones de I+D+! (todas ellas en el municipio de Cantoria), asf
como una balsa de abastecimiento y suministro de agua (en el municipio de Partaloa). Esta Plan Especial
incluyd la superficie que no se desarrolld en el anterior Proyecto de Actuacién aprobado en 2005.

El 16 de marzo de 2021, su dmbito se redujo a 641.280m? mediante la aprobacién definitiva de la
Modificacion del Plan Especial para excluir del dmbito inicial una franja de terreno de 41.400 m? por
resultar innecesaria para la consecucion de los fines de la Actuacion de Interés Publico instrumentalizada
por el Plan Especial, y por no cumplir funcién alguna en relacion a las inversiones amparadas por el
mismo.

* Proyecto de Actuacion (2016):

El objeto del Proyecto de Actuacion, promovido por Soluciones Ambientales Coma S.L., era la
implantacién de las instalaciones de gestién de residuos necesarias para el Parque Industrial de
Cosentino, en el municipio de Partaloa, suponiendo la incorporacion al complejo empresarial de
355.630m? desarrollo que atin no ha sido completado. Recientemente se ha aprobado una modificacion
de este Proyecto de Actuacion extendiendo su dmbito 124.919m” mas, con objeto de ampliar las
instalaciones debido a que la generacion de residuos inicialmente prevista se ha superado en los Ultimos
anos.

* Proyecto de Actuacion (2020):

En fecha de 3 de diciembre de 2020, por el Pleno del Ayuntamiento de Partaloa se acordé la aprobacion
del Proyecto de Actuacion de la “implantacion de fabrica de materias primas sostenibles y elementos
auxiliares en suelo no urbanizable”, con una extensién que asciende a un total de 49 ha en el perimetro
suroeste del municipio de Partaloa.
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2.5. INCIDENCIA Y AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL

2.5.1. COMUNICACIONES

¢ Normativa de aplicacion:

Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

* Incidencia en el ambito:

El trazado de la autovia del Almanzora al sur del dmbito perteneciente a la Red Basica de articulacion de
la Red de carreteras de Andalucia, supone la consideraciéon de las correspondientes servidumbres de
carreteras:

- Zona de dominio publico adyacente a las carreteras, formada por dos franjas de terreno, una a
cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura, medidos en horizontal desde la arista
exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

- Zona de servidumbre legal de las carreteras, que consiste en dos franjas de terreno, una a cada
lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, y a una distancia
de veinticinco, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas

- Zona de afeccion de las carreteras, que consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las
mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y a una distancia de cien metros, medidos
en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

- Zona de no edificacién de las carreteras, que consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado
de las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y exteriormente
por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cien metros, medidos en
horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas. En la zona clasificada como Suelo
Urbano Consolidado el planeamiento general de Cantoria sera el encargado de plantear las
condiciones de la edificacion que cuando no correspondan con las determinaciones establecidas
por la legislacion de carreteras, como es el caso, se deberd informar por parte del organismo
competente.

El dmbito de la propuesta de la declaracion de interés autondmico deberd quedar fuera del dominio
publico viario y de la Zona de dominio publico adyacente de la Autovia A- 334 y de la futura autovia A-
334.

En cuanto a la futura A-334 a partir de las instalaciones de Cosentino hacia Fines, la autovia sélo cuenta
con un proyecto redactado por GIASA en el afio 2008, segregado en 2 tramos: Purchena-Urracal y Urrdcal-
Fines, aunque se trata de documentos antiguos que se encuentran desactualizados y que debraian iniciar
su redaccion de nuevo, por lo que los trazados que recogen solo pueden ser considerados a efecto
orientativo, y no estan delimitadas las correspondientes zonas de proteccion .

g
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2.5.2. VIAS PECUARIAS

¢ Normativa de aplicacion:

Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

¢ Incidencia en el ambito:

En el entorno inmediato, aunque completamente fuera del &mbito de la DIA, se encuentran por un lado,
la vereda de Oria a Cantoria que penetra desde el oeste a través de los suelos pertenecientes a Fines,
finalizando en el limite con el término municipal de Cantoria y por otro, el Cordel de Caparroces-Cerrén
que comparte su anchura en este Ultimo con la via pecuaria anterior.

El Cordel de las Cafladas que en su dfa atravesaba el ambito, fue deslindado y desafectado mediante
Resolucion de 16 de abril de 2001 de la Direccion General de Espacios Naturales y participacion
Ciudadana, en el tramo en el tramo que va desde la carretera A-334 hasta el limite de término de Fines,
excluido el tramo de suelo urbano consolidado con anterioridad al momento del acto de clasificacion,
cuya desafectacion fue solicitada mediante acuerdo plenario de fecha de septiembre de 2.009.

2.5.3. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

¢ Normativa de aplicacion:

Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas, Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico y la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

¢ Incidencia en el ambito:

Como se ha comentado en apartados anteriores, existen varios cauces de agua que afectan a la zona de
estudio; la Rambla del Palomar que por el ceste y por el sur, llamandose por el sur Rambla Honda (de 16
km, con recorrido NS de 1,9 km hacia el rio), y la Rambla de Palma y la Rambla del Ciscarico mas al Este,
con una longitud total de 8,2 km, discurriendo N-S hacia el rio en 2 km.

La cercania de los mencionados cauces implica la observacion de las limitaciones de uso y propiedad
resultantes de la aplicacion de la legislacion de aplicacion y que con caracter general supondré:

- Unazona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico.
a. Proteccion del ecosistema fluvial y del dominio publico hidraulico.

b. Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y, salvo que
por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca considere conveniente su
limitacion.

c. Varadoy amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

- Una zona de policia de 100m, en la que se condicionard el uso del suelo y las actividades e ¢&\
él se desarrollen. @

Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, 3
Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio
Direccién angm\ de Ord_enacia’n

del Territorio y Urbanismo

burd4arquitectos+cuatrecasas




DECLARACION INTERES AUTONOMICO A.MEMORIA
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La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisard autorizacion
administrativa previa del organismo competente. En este sentido precisaran autorizacion todas aquellas
que se sitlen en zona de policia fuera de zona inundable, sin perjuicio de la aplicacién de la clasificacion
del suelo que se realiza por parte de la administraciéon autonémica conforme a los riesgos naturales
asociados a inundaciones.

No obstante, el presente instrumento es informado por el organismo de cuenca y recoge las oportunas
previsiones formuladas al efecto. Por tanto, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 78 del RDPH, en la
medida que estas actuaciones se adecuen a las determinaciones del presente proyecto, la ejecucion de
tales obras o trabajos no requerird el preceptivo informe por parte del organismo correspondiente.

Ademas, los estudios hidrolégicos-hidraulicos de los cauces afectados por la actuacion han definido la
delimitacion del dominio publico hidrdulico, y determinan la incidencia de los mencionados cauces en
la actuacion, y las medidas correctoras que haya considerar.

2.5.4. SUFICIENCIA DE RECURSOS HIiDRICOS.

Conforme al articulo 22.3.a) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), se requerird el informe de la
Administracion hidrolégica sobre la existencia de recursos hidricos necesarios para satisfacer las nuevas
demandas.

En el mismo sentido, dispone el articulo 42.3 de la Ley de Aguas de Andalucia que cuando la ejecucion
de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el
informe de la consejerfa competente en materia de agua al que se refiere este articulo se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

2.5.5. GASODUCTO

¢ Normativa de aplicacion:

- Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos.

¢ Incidencia en el ambito:

El paso del gasoducto Huércal - Olvera-Baza — Guadix a través de la zona norte del ambito, conlleva la
observacion de las correspondientes servidumbres y autorizaciones establecidas en la legislacion de
aplicacion.

Las servidumbres y autorizaciones de paso comprenderdn la ocupacién del subsuelo por instalaciones y
canalizaciones a la profundidad y con las demas caracteristicas que sefalen Reglamentos y Ordenanzas
municipales. Las servidumbres y autorizaciones comprenderan igualmente el derecho de paso y acceso,
y la ocupaciéon temporal del terreno u otros bienes necesarios para atender a la vigilancia, conservacion
y reparacion de las instalaciones y conducciones. La afecciéon a fincas particulares derivada de la
construccién de las instalaciones gasistas y los oleoductos se concretard en la siguiente forma:

- Expropiaciéon forzosa de los terrenos sobre los que se han de construir las instalaciones fija
superficie.

Junta de Andalucia
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1.Imposicién de servidumbre permanente de paso, en una franja de terreno de hasta cuatro metros (4
m), dos a cada lado del eje, que se concretarad en la resolucion de autorizacion, a lo largo de la
canalizacién por donde discurre enterrada la tuberfa o tuberfas que se requieran para la conduccion.
Esta servidumbre estard sujeta a las siguientes limitaciones de dominio:

. Prohibicion de efectuar trabajos de arada o similares a una profundidad superior a cincuenta
centimetros, asi como de plantar drboles o arbustos de tallo alto, a una distancia inferior a dos
metros (2 m), a contar desde el eje de la tuberia o tuberfas.

IIl. Prohibicién de realizar cualquier tipo de obras, construccion, edificaciéon, o de efectuar acto alguno
que pudiera dafar o perturbar el buen funcionamiento de las instalaciones, a una distancia inferior
adiezmetros (10 m) del eje del trazado, a unoy otro lado del mismo. Esta distancia podra reducirse
siempre que se solicite expresamente y se cumplan las condiciones que, en cada caso, fije el
organo competente de la Administracion Publica.

lll. Permitir el libre acceso del personal y equipos necesarios para poder vigilar, mantener, reparar o
renovar las instalaciones con pago, en su caso, de los dafos que se ocasionen.

IV. Posibilidad de instalar los hitos de sefalizacion o delimitacion y los tubos de ventilacion, asi como
de realizar las obras superficiales o subterrdneas que sean necesarias para la ejecucion o
funcionamiento de las instalaciones.

2.0cupacion temporal de los terrenos necesarios para la ejecucion de las obras de la franja que se
reflejard, para cada finca, en los planos parcelarios de expropiacién. En esta zona se hara desaparecer,
temporalmente, todo obstaculo y se realizardn las obras necesarias para el tendido e instalacion de la
canalizacién y elementos anexos, ejecutando los trabajos y operaciones precisas a dichos fines.

Para obras en las zonas afectadas por el gasoducto, asi como para la ampliacion de la red de gas de
suministro a nuevas instalaciones, se debera presentar en el registro General de la Subdelegacion del
Gobierno de Almeria, solicitud de autorizacién dirigida a la dependencia de Industria y Energia para que
se le traslade su viabilidad y el condicionado técnico general y particular que establezca Redexis Gas
como propietario de la instalacion.

2.5.6. LINEAS ELECTRICAS

¢ Normativa de aplicacion:

- Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por
el que se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacion, suministro vy
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energfa eléctrica.

- Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09.

* Incidencia en el ambito:

El interior del dmbito es recorrido por varias lineas dreas de alta tension de 66 kV'y 132 kV.

)
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Segun establece la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, la servidumbre de paso de
energia eléctrica tiene la consideraciéon de servidumbre legal y grava los bienes ajenos en la forma que
se expone a continuacion.

La servidumbre de paso aéreo comprende, ademas del vuelo sobre el predio sirviente, el establecimiento
de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacién de cables conductores de energfa, todo ello
incrementado en las distancias de seguridad que reglamentariamente se establezcan.

Esta servidumbre comprende igualmente el derecho de paso o acceso y la ocupacion temporal de
terrenos U otros bienes necesarios para construccion, vigilancia, conservacion, reparacion de las
correspondientes instalaciones, asi como la tala de arbolado, si fuera necesario, sin impedir al duefio del
predio sirviente cercarlo o edificar sobre él dejando a salvo dicha servidumbre, siempre que sea
autorizado por la Administracion Publica competente, que tomard en especial consideracion la
normativa vigente en materia de seguridad. Podra asimismo el duefo solicitar el cambio de trazado de
la linea, si no existen dificultades técnicas, corriendo a su costa los gastos de la variacion.

La zona de servidumbre de vuelo se describe como la franja de terreno definida por la proyeccién sobre
el suelo de los conductores extremos, considerados éstos y sus cadenas de aisladores en las condiciones
mas desfavorables, es decir, en su posicion de méaxima desviacion, cuando estan sometidos a la accion
de su peso propio y a una sobrecarga de viento de 120 km/h a la temperatura de +15°C.Para las lineas
eléctricas aéreas, queda limitada la plantacién de arboles y prohibida la construccién de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la servidumbre de vuelo, incrementada con las
distancias minimas de seguridad reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

Esta distancia minima de seguridad (D.qq) se define en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero de la
siguiente forma: Daaq + De = 3,3 + Do [M] La distancia minima de seguridad tendrd un minimo de 5
metros. En el caso del proyecto actual, las lineas eléctricas de alta tensién que atraviesan la zona tienen
una tension maxima de 132 kV, por lo que el valor de Dg sera de 1,20 m, resultando por tanto la distancia
minima de seguridad de 4,5 metros (3,3 m + 1,20 m), siendo menor que la minima exigida, por lo que la
distancia minima de seguridad a anadir a cada lado de la franja definida por la servidumbre de vuelo serd
de5m.

2.5.7. PATRIMONIO NATURAL

* Normativa de aplicacién

- Ley33/2015,de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad

- Decreto 23/2012, de 14 de febrero

- "Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecolégica en Andalucia”, aprobado por Acuerdo
del Consejo de Gobierno de la J.A. de 12 de junio de 2018.

- Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprueban determinadas medidas fiscales y
administrativas, que modifica el articulo 2 de la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba
el Inventario de Espacios Naturales de Andalucfa, y se establecen medidas adicionales pdra g
proteccion, y en los articulos 28, 30 y 42 de la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por/a que
modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversigfad. Junta de Andalucia
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* Incidencia en el ambito

No existen espacios naturales protegidos a nivel internacional, nacional o autonémico. Igualmente,
tampoco hay zonas incluidas en la Red Natura 2000 o Montes Publicos. Si bien, se enmarca en un ambito
donde se identifican cauces y terrenos forestales, naturales, seminaturales o incultos, que facilitan las
condiciones de conectividad ecolégica de los espacios protegidos de la Red Natura 2000, dentro del
“Area Prioritaria de Intervencion: API_02_Alto Almazora”, y del “PIC_06_Cordillera Bética” por lo que para
que no se produzcan afecciones indirectas sobre la Red Natura relacionadas con la pérdida de
conectividad ecoldgica, deberan tenerse en cuenta, en la medida de lo posible, las determinaciones
establecidas en el “Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecoldgica en Andalucia”.

Asi, deberan observarse las determinaciones establecidas en el citado Plan, en particular la Medida API
02.05.- Favorecer la integracion de criterios relacionados con el mantenimiento de la permeabilidad del
API desde el planeamiento urbanistico, adoptando las medidas definidas en la linea estratégica 4.9.-
Mejorar la Conectividad ecoldgica e integrar las estrategias de infraestructura verde en las politicas
relacionadas con el paisaje, la ordenacion del territorio, el urbanismo y la sostenibilidad urbana.

2.5.8. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

* Normativa de aplicacién

Ley 14/2007, de 26 de noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia.

* Incidencia en el ambito

En el drea de actuaciéon no figuran, bienes incoados o inscritos en el Catdlogo General de Patrimonio
Histérico Andaluz, en el Inventario de Bienes Reconocidos o sobre Zonas de Servidumbre Arqueoldgica.
El yacimiento arqueoldgico mas proximo es el Llano de la Media Legua”, enterramiento de la Edad de
Cobre, inventariado por la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histoérico.

No obstante, en el trédmite de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica se realizé un Estudio y documentacion
gréfica de yacimientos arqueoldgicos que pudieran verse afectados por la actuacion, el cual obtuvo un
resultado positivo ya que se documentaron restos cerdmicos de adscripcion cultural medieval, asi como
restos diseminados de estructuras arquitecténicas en la zona noreste del ambito.

Este yacimiento se ha delimitado con las siguientes coordenadas UTM (Datum ETRS89):

1.X568177,Y 4137432 4. X 568197,Y 4137451
2.X568191,Y 4137424 5.X568187,Y 4137456
3.X568201,Y 4137431 6. X 568171,Y 4137444

Se deberdn tomar las pertinentes medidas preventivas, que permitan que el desarrollo del proyecto sea
compatible con la presencia de estos restos, calificando adecuadamente la zona afectada.

Igualmente, la Resolucion de 5 de mayo de 2021, de la Delegada Territorial de Cultura y Patrimonio
H|stor|co de Almer|a por la que se declara la procedenoa del mforme de resultados de la act|V|dad

&0
Cosentino situada en los Términos Municipales de Partaloa, Cantoria y Fines (Almerfa)” deternfina pada daAndalucia
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DECLARACION INTERES AUTONOMICO A.MEMORIA
IMPLANTACION INDUSTRIAL Y AMPLIACION DE FABRICA COSENTINO EN LOS MUNICIPIOS DE CANTORIA, PARTALOA Y FINES (ALMERIA

etapa de obras de urbanizaciéon la adopcion de la siguiente medida correctora en relacion a dicho
yacimiento arqueoldgico: “Para el elemento ARQT que se corresponde con un posible yacimiento
arqueolodgico adscrito a la Edad Media: -Control Arqueoldgico de Movimiento de tierras durante la fase
movimiento de tierras en esta zona (Zona Este, Término Municipal de Partaloa) ante la posible existencia
de restos estructurales soterrados”

Yacimiento arqueoldgico. ARQ 1. Hallazgos cerdmicos.

2.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El ambito cuenta con una extension total que asciende a 2.683.460 m? y esta constituido por 66 parcelas
pertenecientes al Poligono 1 de Cantoria, 4 y 5 de Partaloa y 8 del término municipal de Fines. La
titularidad de estas fincas corresponde en su totalidad a COSENTINO SAU y a SOLUCIONES AMBIENTALES
COMASS.L. (propiedad 100% de COSENTINO S.AU.)

Enelanexo 9.1y 9.2 seincluyen las certificaciones catastrales descriptivas y gréficas de las parcelas objeto
del presente proyecto, asi como documentos acreditativos de la caracterizacion de los terrenos y de su
titularidad a favor de COSENTINO S.A.U y de SOLUCIONES AMBIENTALES COMAS.L.

En el cuadro adjunto se reflejan cada una de las fincas incluidas el ambito de actuacion, detallando los
datos catastrales de cada una de ellas, asi como el drea de cada una que queda integrada en la
delimitacion de la Declaracion de interés Autonémico.

)

Junta de Andalucia
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

REFERENCIA CATASTRAL TITULARIDAD CA?%:FTRRII:-\II(.:I(EHZ) SUPERFI(SF/_\I(':ICZI)'UIDA EN
001400300WG63D COSENTINO, SA 532 532 100%
04031A00100008 COSENTINO, SA 68.717 58.900 86%
04031A00100136 COSENTINO, SA 26.164 26.160 100%
04031A00100185 COSENTINO, SA 8.481%* 8.481 100%
04031A00100190 COSENTINO, SA 2.041 2.041 100%
04031A00100191 COSENTINO, SA 1.664 1.664 100%
04031A00100192 COSENTINO, SA 9.746 9.746 100%
04031A00100193 COSENTINO, SA 1.988 1.988 100%
04031A00100194 COSENTINO, SA 3.732 3.732 100%
04031A00100195 COSENTINO, SA 11.193 11.193 100%
04031A00100196 COSENTINO, SA 3313 3313 100%
04031A00100197 COSENTINO, SA 8.945 8.945 100%
04031A00100199 COSENTINO, SA 5.969 5.969 100%
04031A00100200 COSENTINO, SA 7.757 7.757 100%
04031A00100201 COSENTINO, SA 12.685 12.685 100%
04031A00100202 COSENTINO, SA 15911 15911 100%
04031A00100203 COSENTINO, SA 2.889 2.889 100%
04031A00100204 COSENTINO, SA 10.201 10.201 100%
04031A00100205 COSENTINO, SA 8.623 8.623 100%
04031A00100206 COSENTINO, SA 7878 7878 100%
04031A00100207 COSENTINO, SA 5.050 5.050 100%
04031A00100208 COSENTINO, SA 6.841 6.841 100%
04031A00100209 COSENTINO, SA 13.577 13.577 100%
04031A00100210 COSENTINO, SA 9.221 9.221 100%
04031A00100212 COSENTINO, SA 27.983 23475 84%
04031A00100213 COSENTINO, SA 7.756 6.443 83%
04031A00100214 COSENTINO, SA 4.851 4.580 94%
04031A00100226 COSENTINO, SA 12.122 12122 100%
04031A00100227 COSENTINO, SA 14.024 14.024 100%
04031A00100234 COSENTINO, SA 38.941 38.941 100%
04031A00100245 COSENTINO, SA 4.144 1.437 35%
04031A00100247 COSENTINO, SA 1.121 1.108 99%
04031A00100249 COSENTINO, SA 1.746 1.744 100%
04031A00100275 COSENTINO, SA 247.081 243.123 98%
04044A00800010 COSENTINO, SA 113618 111.147 98%
04044A00800016 COSENTINO, SA 131214 112.017 85%
04072A00400026 COSENTINO, SA 71.783 56.780 79%
04072A00400027 COSENTINO, SA 29.722 29.722

burd4arquitectos+cuatrecasas
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DECLARACION INTERES AUTONOMICO A.MEMORIA
IMPLANTACION INDUSTRIAL Y AMPLIACION DE FABRICA COSENTINO EN LOS MUNICIPIOS DE CANTORIA, PARTALOA Y FINES (ALMERIA

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

REFERENCIA CATASTRAL TITULARIDAD ¢ Aﬁ:ﬁiﬂfﬁnz) SUPERF'E'E\'(':L%')‘U'DA EN
04072A00400069 COSENTINO, SA 49,961 49.961 100%
04072A00400070 COSENTINO, SA 31976 31.995 100%
04072A00400071 COSENTINO, SA 56.938 53.932 95%
04072A00400072 COSENTINO, SA 38.657 37573 97%
04072A00400073 COSENTINO, SA 700.524 247.031 35%
04072A00490008 COSENTINO, SA 7.936 6.548 83%
04072A00500015 JP JUAREZ FERNANDEZ * 61478 51.875 84%
04072A00500016 COSENTINO, SA 51.466 51.466 100%
04072A00500017 AMBIESETL/:JLCE'S ?éi/‘ A SL 35.648 35.648 100%
04072A00500018 AMBIESETL/:JLCE'S ?éi/‘ A SL 617.188 619.946 100%
04072A00500021 COSENTINO, SA 19.242 11415 100%
04072A00500022 COSENTINO, SA 13.993 13.993 100%
04072A00500023 COSENTINO, SA 9.735 9.735 100%
04072A00500024 COSENTINO, SA 8.681 8681 100%
04072A00500025 COSENTINO, SA 8.301 8.301 100%
04072A00500026 COSENTINO, SA 14.543 14.543 100%
04072A00500027 COSENTINO, SA 4.818* 4818 100%
04072A00500028 COSENTINO, SA 61.498 61.498 100%
04072A00500029 COSENTINO, SA 30.945 30.945 100%
04072A00500030 COSENTINO, SA 14.151 14.151 100%
04072A00500032 COSENTINO, SA 44.005 44.005 100%
04072A00500033 COSENTINO, SA 42485 42485 100%
04072A00500034 COSENTINO, SA 10.798 10.798 100%
04072A00500035 COSENTINO, SA 11.053 11.053 100%
04072A00500036 COSENTINO, SA 10.553 10.553 100%
7359601WG6375N COSENTINO, SA 102.384 102.384 100%
7359602WG6375N COSENTINO, SA 93.157 93011 100%
7359603WG6375N COSENTINO, SA 95.501 95501 100%

Sin referencia®** COSENTING, SA 9.653 9.653 100%

* Se estd tramitando el cambio de titularidad en el catastro de la parcela 15 a favor de Cosentino S.A.U

** Existen discrepancias en la informacién obtenida de la Sede electrénica del Catastro entre los datos descriptivos y los datos
cartogrdficos, adoptdndose como referencia éstos Ultimos.

*** Se incluyen los suelos inicialmente expropiados por la Junta de Andalucia para la ejecucion de las autovia A-334y cuya reversion
ya ha sido aprobada, estando pendiente la recepcion del informe de valoracidn para su abono y emisién de la correspondiente
resolucién, que permitird la regularizacién en catastro y la inscripcion de su titularidad a favor de Cosentino S.A.U
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A. MEMORIA DECLARACION INTERES AUTONOMICO
IMPLANTACION INDUSTRIAL Y AMPLIACION DE FABRICA COSENTINO EN LOS MUNICIPIOS DE CANTORIA, PARTALOA Y FINES (ALMERIA)

2.7. VALORACION Y DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA TERRITORIAL Y URBANA

Tras el andlisis de los pardmetros de los suelos, previamente realizado, se deducen las siguientes
conclusiones y se establecen las pautas que serviran como base de partida para el establecimiento de
las lineas de actuacion:

¢ Fl dmbito ocupa una situacion estratégica en el corredor productivo del Valle del Almanzora,
teniendo una incidencia supramunicipal, ocupando suelo de tres municipios independientes
(Cantoria, Fines y Partaloa), abarcando una extensién de 268 ha, cuya titularidad corresponde a
Cosentino S.A.U.

* No hay limitaciones fisicas de relevancia para la implantacion industrial que se pretende, siendo
el factor mas significativo el relacionado con la existencia de varios cauces de agua que discurren en
el interior del dmbito de actuacién y para los que lo correspondientes estudios hidroldgicos-
hidraulicos han definido la delimitacion del dominio publico hidraulico, asi como su incidencia en la
actuacion, teniendo un nivel de impacto bajo, dada el bajo porcentaje de superficie del dmbito
afectado por zonas inundables.

e Al no existir Plan de Ordenacion Subregional en la comarca del Valle del Almanzora, no existen
determinaciones territoriales determinantes mas alla de las establecidas en el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia.

¢ Los Planeamientos generales de los municipios afectados clasifican el dmbito como suelo no
urbanizable sin ningun tipo de proteccion, a excepcién del area sur de las instalaciones
industriales pertenecientes a Cantoria que estan clasificadas como Suelo Urbano Consolidado.

e En los ultimos quince afios Cosentino S.AU, ha tenido la continua necesidad de ampliar sus
instalaciones industriales para atender a su demanda de desarrollo empresarial,
tramitandose y aprobandose en este sentido, varias figuras de planeamiento con el objetivo de
consolidar y garantizar el crecimiento de su proyecto en el entorno del dmbito objeto de estudio.

* Las afecciones mas relevantes son las derivadas de la existencia de cauces de agua y las
relacionadas con el paso de infraestructuras (autovia A-334, redes eléctricas, gasoducto).

e Las comunicaciones se articulan mediante la carretera A-334 parcialmente desdoblada, y cuya
finalizacion y conversion en autovia del Almanzora entre la Autovia del Mediterrdneo (A-7) y la A-92
es estratégica para la consolidacion del corredor productivo del Valle del Almanzora.

¢ Las instalaciones actuales cuentan con todas las infraestructuras basicas para el desarrollo de la
actividad productiva de Cosentino, presentando un elevado grado de consolidacion y
completamente urbanizado.

e El valor territorial de la actividad productiva de Cosentino S.A.U., que basa su competitividad en la
creacién de nuevos productos en el I+D+l, deriva de su capacidad para generar nuevos puestesd
trabajo directos e indirectos, suponiendo un impacto socioeconémico, tanto en su entorr@
préximo y la comarca como en la totalidad de la regién andaluza.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Dispone el articulo 7.3.2 del Decreto-Ley 4/2019, que en los supuestos en que la ejecucion o implantacion
de las inversiones declaradas de interés estratégico para Andalucia supongan una alteracion del
planeamiento territorial o urbanistico, podra efectuarse por el Consejo de Gobierno la Declaraciéon de
Interés Autonémico, conforme alo previstoen la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Conforme al articulo 38 de la LOTA, para la Declaracion de Interés Autondmico se aportard un estudio
previo, anteproyecto u otro documento de analogo alcance, a los que se acompanard memoria
justificativa en la que se acredite su especial relevancia para el desarrollo econémico, social y territorial
de Andalucia. Precisa el citado articulo que en caso de que la actuacién suponga la modificacion del
planeamiento urbanistico del municipio o municipios afectados, se aportaré la documentacion necesaria
para justificar la viabilidad de dicha modificacion.

Este instrumento contiene las determinaciones necesarias que garantizan su integracion en la
ordenacion urbanistica de los municipios afectados conllevando la innovacion de estos, conteniendo las
determinaciones necesarias de acuerdo con la ordenacion urbanistica que propone.

La Declaracion de Interés Autondmico de las inversiones empresariales de caracter estratégico
corresponde al Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, a propuesta de la Consejeria competente
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, afectando y comprendiendo las obras que dichas
inversiones requieran.

El correspondiente acuerdo de la Declaracion de Interés Autondémico el Consejo de Gobierno
determinara el alcance de la misma vy las condiciones para su desarrollo, estableciendo las obligaciones
que deberd asumir la persona promotora de la inversién empresarial objeto de la declaracion.

En atencion a lo dispuesto en el articulo 38.2.b) de la LOTA, esta memoria justificativa acredita la especial
relevancia para el desarrollo econémico, social y territorial de la presenta actuacién, que ya fue declarada
como inversion empresarial de interés estratégico para Andalucia por concurrir, precisamente, tan
significativas circunstancias para la el desarrollo econémico, social y territorial.

3.1. LA ESPECIAL RELEVANCIA DE LA ACTUACION PARA EL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL
DE ANDALUCIA

El proyecto empresarial de Cosentino tendra necesariamente un impacto socio-econémico positivo en
la comarcay en laregion andaluza, al servir de base para el desarrollo del tejido econdmico y empresarial,
y suponer la creaciéon de puestos de trabajo de calidad que contribuyan a la disminucién de las tasas de
paroy a la convergencia global con los indices de renta europeos.

3.1.1. ELIMPACTO ECONOMICO DE LA ACTUACION

En gran medida, el impacto econdmico de la actuacion ha sido constatado por el acuerdo de la Comision
Delegada de Asuntos Econdmicos que ha declarado la actuacién como inversion de interés estratéste
para Andalucia.
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El Grupo Cosentino es una compafia global, andaluza y de propiedad familiar, lider a nivel mundial en
su sector que produce y distribuye superficies innovadoras de alto valor para el mundo de la arquitectura
y el diseno a partir de productos derivados de la piedra. Es creador de marcas pioneras vy lideres en sus
respectivos segmentos tales como Silestone®, Dekton® o Sensa by Cosentino® superficies
tecnoloégicamente avanzadas que definen productos lideres que aportan soluciones innovadoras y
funcionales para el hogar y los espacios publicos bajo criterios de cuidado disefo, innovacion y respeto
al medio ambiente.

Su actividad abarca el proceso de fabricacion de las superficies, su distribucién y comercializacion asf
como, en algunos mercados, la elaboracion e instalacion de las superficies como encimeras de cocina y
bafio. Cosentino basa su desarrollo en un innovador programa de investigacion que le permite aplicar la
mas avanzada tecnologia para la obtencion de nuevos materiales.

En la actualidad, distribuye sus productos y marcas en mas de 100 paises, y gestiona de forma directa,
desde su sede central en Almeria (Cantoria), instalaciones propias en 34 pafses. La expansion
internacional es un motor de desarrollo, representando casi el 90% de su facturacién consolidada. La
multinacional cuenta con 7 fabricas de produccion (6 en Almeria y 1 en Brasil); 13 fabricas de elaboracion
de encimeras de cocina y bafio (12 en Estados Unidos y 1 en Almeria); 1 plataforma logistica inteligente
(Espafa); 4 Hubs de distribucion en Estados Unidos, 1 Hub de distribuciéon en Australia, 110 Cosentino
Centersy 15 Cosentino City Centers distribuidores por todo el mundo.

Estos datos dejan muestra de que, pese a la amplia expansiéon mundial del producto, el peso de la
produccion de Cosentino se localiza en la implantacion industrial de Almeria, que se pretende ampliar,
donde mantiene su sede social, constituyendo el centro productivo, administrativo y logistico desde
donde la empresa controla y supervisa el sistema de distribucion de todo el mundo.

En el ano 2015 Cosentino S.A.U culminé el plan de inversiones planteado en 2010, con una inversion
total de 307 millones de euros, de los cuales 176 millones de euros corresponden a inversiones
productivas (el 90% de ellas realizadas en el Parque industrial de Cantoria) que han ayudado a crecer a
tasas de 2 digitos tanto en ventas como en rentabilidad.

Estas inversiones ya finalizadas supusieron un crecimiento sostenido en este periodo (2010-2015) de un
14% TACC (Tasa Anual de Crecimiento Compuesto) en las Ventas, pasando de una cifra de 378 millones
de Euros en 2010 a 730 millones de euros en 2015. Igualmente, el EBITDA experimentd una TACC del
12% en este mismo periodo, evolucionando de 53 millones de euros en 2010 a los 95,6 millones del
ejercicio 2015.

En el aflo 2016 Cosentino S.A.U alcanzé una cifra de Facturacion Consolidada de 834 millones de euros,
lo que supone un incremento de mas del 14% respecto a 2015, y mantener el reto de seguir creciendo a
un ritmo de doble digito, afio a afio, durante el proximo trienio.

Respecto al EBITDA, la compafia muestra un resultado en 2016 de 117 millones de Euros, que refleja un
crecimiento del 16,5% frente al ano anterior. En este caso, el impacto negativo por tipo de cambio es alin
mayor, y de haberse mantenido los tipos de cambio de 2015, el crecimiento comparable serfa del 23%.

Por ultimo, el Beneficio Neto presenta una evolucion muy positiva ascendiendo a 43,3 millones de Euros,
lo que supone un incremento muy elevado con respecto a 2015, en el que el Beneficio Neto del G:
fue de 14,8 millones de Euros.
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Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2017 que arrojan una cifra consolidada de negocio de
Cosentino S.A.U. de 901 millones de Euros con un EBITDA de 128 millones de Euros y un Beneficio Neto
de 59 millones de Euros. Aunque a primera vista podria parecer un menor crecimiento de Ventas y
EBITDA frente al afo anterior que en ejercicios previos (+8% Yy +10%, respectivamente), estas magnitudes
se han visto lastradas por un fuerte impacto negativo por la evolucion de los tipos de cambio,
especialmente por la depreciacién del délar americano y la libra esterlina frente al Euro. En términos
comparables con el ejercicio 2016, el crecimiento de la cifra de negocio hubiera sido del 10% y, en el
caso del EBITDA, de casi el 19%.

Confirmando esta tendencia sostenida y positiva, el afo 2019 arrojé una cifra de facturacion récord del
Grupo con un total 1.100 millones de euros lo que supuso un incremento del 12, % respecto de los 984
millones de euros del afio 2018.

Los datos reflejados, son una muestra del impacto positivo sobre la economia andaluza, al servir de base
para el desarrollo del tejido econdmico y empresarial, generando nuevos puestos de trabajo directos e
indirectos, y suponiendo un importante motor socioecondmico, tanto en su entorno proximo vy la
comarca como en la totalidad de la regién andaluza

3.1.2. ELIMPACTO SOCIAL DE LA ACTUACION. GENERACION DE EMPLEO

Cosentino S.AU. es una empresa con un arraigado sentimiento de pertenencia a la “Comarca del
Almanzora”, donde esté su sede central y en la que viven, con sus familias, la mayorfa de sus empleados.
Cosentino S.A.U. eslider en el fomento de empleo en la Comarca, pues contando su plantilla actualmente
con mas de 4.500 trabajadores, mas de 2.000 trabajan en el Parque Industrial de Almeria (Cantoria). A ello
hay que sumar los empleos indirectos, en torno a 5.000, convirtiendo a este grupo de empresa en el
mayor dinamizador econdémico de la comarca. Este dato demuestra con contundencia la vocacion de
mantener su crecimiento con arraigo territorial a sus origenes, evitando la tendencia de deslocalizacion
tan comun en multinacionales de la misma entidad.

Hay que considerar, por tanto, el fomento del empleo que la compafiia aporta a los habitantes de dicho
admbito geografico, siendo una realidad que la gran mayorfa de los trabajadores de la fabrica residen en
los pueblos de la llamada “Comarca del Marmol”, dentro del Valle del Almanzora.

De esa forma, Cosentino S.A.U se ha convertido en un motor del fomento de la economia de la zona
gracias a su gran capacidad para la creacion de empleo, tanto de personal procedente de la Comarca,
como externo. En este sentido, debe tenerse en cuenta el ascenso fortisimo que ha sufrido el indice de
contratacion en los Ultimos diez afios asf, de los 146 trabajadores de 2000 se ha pasado a contar con una
plantilla de mas de 4.500 personas.

Junto con los datos expuestos (referidos al volumen de contratacion) hay que afadir el caracter estable
delempleo que crea. Asi, mas del 85% de la contratacion llevada a cabo es de caracter indefinido, siendo
residual el uso de la contratacion temporal, utilizada, Unica y exclusivamente, durante los comienzos de
la relacién laboral.

Hemos de tener presente que la Comarca del Almanzora la forman un total de 11 pueblos que suman
unos 24.000 habitantes, extendiendo el drea de influencia a toda la cuenca del Almanzora, adicion
18 localidades mas, conformando unos 50.000 habitantes que, mayoritariamente, de forma
indirecta perciben la repercusion econémica de lo que significa la implantacién industrial de
S.AU en el Valle de Almanzora.
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Como muestra de la incidencia econdmica y social de Cosentino S.A.U en el ambito comarcal, regional y
nacional, debe tenerse en cuenta que actualmente cuenta con un gran nimero de empresas que bien
abastecen de materias primas o son proveedores directos de suministros. La ampliacion y consolidacion
de sus instalaciones, convertird el &rea en el polo productivo de mayor relevancia del corredor del Valle
del Almanzora, creando un efecto llamada tanto de empresas como de conocimiento, que a su vez
realimentara dicha situacién, permitiendo un desarrollo a largo plazo continuado y de gran valor ahadido.

En resumen, el Proyecto objeto de la presente Memoria supone incrementar en un 50% la capacidad
productiva de Silestone y triplicar la de Dekton®, incrementos que tendran un evidente impacto sobre la
creacion de empleo. Una linea productiva de Dekton® da empleo a 90 personas, por lo que las seis lineas
que se incluyen en este Proyecto van a generar un total de 740 empleos directos. En lo que se refiere a
Silestone, la nueva fabrica generara en torno a 200 empleos directos.

Ademas, la ampliacion de sus instalaciones y capacidad productiva, traerd como consecuencia un
impulso econdmico adicional a la zona gracias a la inversion directa para la realizacion de la
infraestructura necesaria hasta la finalizacion de sus instalaciones. Posteriormente, una vez puesto en
servicio, se requerird un nimero importante de puestos de trabajo directos asociados a la operatividad,
mantenimiento y seguridad de dichas instalaciones. En este sentido, el desarrollo del proyecto
empresarial de Cosentino S.A.U, permitird no solo ofertar puestos de trabajos directos e indirectos
durante el tiempo de desarrollo de las obras, sino que ademas creard de forma permanente puestos de
trabajos directos en su funcionamiento ordinario.

La ampliacion industrial planteada supone la generacion de aproximadamente 740 empleos directos
a los que hay que afiadir el empleo que se genera durante la fase de construccion de las instalaciones y
el empleo indirecto derivado de la puesta en productivo. En este sentido, respecto de los empleos
indirectos se estima que la ejecucion de las inversiones previstas supondra la generacién de 1900
empleos indirectos por el evidente impacto que tendrd las nuevas instalaciones industriales en la
economia de las localidades que se encuentran en el drea de influencia de Cosentino S.A.U.

3.2. LA ESPECIAL RELEVANCIA DE LA ACTUACION PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE
ANDALUCIA

La especial relevancia del Proyecto empresarial de Cosentino S.AU para el desarrollo territorial de
Andalucia deriva de las siguientes consideraciones:

1.- El Proyecto empresarial de Cosentino S.A.U es una iniciativa empresarial de relevancia
regional, que aprovecha las potencialidades del territorio andaluz y que refuerza la
modernizacidon de la actividad econdmica, en especial, la competitividad en su sector, en
congruencia con los objetivos establecidos en el POTA.

Los objetivos especificos del POTA se dirigen entre otros, hacia la potenciaciéon de aquellos instrumentos
que se dirijan a reforzar la competitividad econdémica y la cohesion social y territorial, en la perspectiva
de lograr la convergencia de Andalucia en la Unién Europea. De igual modo, el POTA establece en su
Titulo II, los objetivos del Modelo Territorial de Andalucia, disponiendo en su apartado 10 lo siguiente;
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En este sentido, el Proyecto empresarial de Cosentino S.A.U contribuye al desarrollo territorial de
Andalucfa al posibilitar el desarrollo regional, aprovechando las capacidades existentes en la comarca del
Almanzora y facilitando el impulso de las nuevas tecnologias, lo que favorece el progreso social y
econdémico de la region.

Este proyecto promovera el desarrollo y tecnoldgico de la region dadas las caracteristicas del mismo,
generando empleos de alto valor afladido y estable y resultando tractor para toda la region, dandose la
oportunidad de consolidar la zona como polo productivo de referencia del sector en Andalucia,
especializado en tecnologias novedosas y de gran crecimiento. Con este proyecto se reforzara la
competitividad internacional de un importante sector en nuestro region, dotandole de tecnologfas de
primer nivel que garanticen su desarrollo y sostenibilidad futuros, equilibrando la balanza tecnolégica 'y
generando un entorno favorable para la inversion en |+D+i y para la generacion de conocimiento.

Ademas con el crecimiento y consolidacion de las instalaciones de Cosentino, es previsible, como se ha
comentado en apartados anteriores, la implantacion de nuevas empresas asociadas al sector y de
servicios, fortaleciendo el corredor productivo asociado al Valle del Almanzora.

2.- El Proyecto empresarial de Cosentino S.A.U promueve el desarrollo tecnoldgico de la region
andaluza, cuyo fomento corresponde a los poderes publicos por mandato constitucional y legal,
y cuya satisfaccion es una finalidad propia de la actividad de ordenacion y gestion territorial.

El articulo 44.2 de la Constitucion establece el mandato de que los poderes promoveran la ciencia y la
investigacion cientifica y técnica en beneficio del interés general. Y segun el art.149.1.15 de la
Constitucion corresponde al Estado el fomento y coordinacion general de la investigacion cientifica y
técnica. Y de forma especifica, segun el Real Decreto 1313/2010 de 20 de octubre, corresponde al MICINN
la propuesta y ejecuciéon de la politica del Gobierno en materia de investigacion cientifica, desarrollo
tecnoldgico e innovacion en todos los sectores.

En este contexto, se debe considerar el impacto de la actividad de Cosentino, que se extiende a otros
sectores y al grado de innovacion tecnoldgica que aporta, especialmente en relacion con el impulso a la
sociedad del conocimiento en conjuncion con las universidades y otros agentes del Sistema Andaluz del
Conocimiento.

La inversion de Grupo Cosentino en innovacion y desarrollo se traduce en una oferta de marcas
reconocidas a nivel mundial que ofrecen una amplia gama de colores y cualidades que se adaptan a
todas las necesidades de nuestros clientes. Asi, Cosentino S.A.U es duefia de las siguientes marcas, cada
una asociada a un producto altamente innovador: Dekton®, Silestone®, Sensa by Cosentino®, Prexury by
Cosentino®, Scalea by Cosentino®

Ademas de las colaboraciones con centros publicos de investigacion, en los proyectos de [+D+i se trabaja
habitualmente, en dmbito mundial, con distintas compafias de tecnologia y de materiales. Asi, en
funcion de las necesidades de cada proyecto se establecen acuerdos de colaboracion especificos con
los mejores socios tecnoldgicos.

Asimismo, dentro de la politica de alianzas estratégicas, forma parte de la Corporacion Tecnoldgica de
Andalucia, creada en 2005 con el fin de promover una mayor alianza de 1+D+i entre universidades,

innovacién con una inversion de méas de 150 millones de euros.
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Ademas, es empresa patrona de la Fundacion Almeriense para la Excelencia Empresarial (FAEEM). La
FAEEM nace con la misién de realizar y fomentar actividades formativas enfocadas al desarrollo de
empresarios y directivos, que ayude en la evolucion del tejido empresarial de Almeria, asi como potenciar
las diferencias competitivas en los distintos sectores econdmicos de la provincia. Ademas, pretende
convertirse en la referencia almeriense en formacion de alta direccion, llevando la consigna de la
excelencia a todos los niveles de la empresa y a todas las empresas. Desde su creacion, la FAEEM ha
desarrollado actividades enfocadas a la realizacion de programas de larga duracion como Masters y
Programas de desarrollo directivo, seminarios de corta duracion y conferencias de excelencia
empresarial.

A esta labor hemos de sumar las actuaciones llevadas a cabo por la Fundacién Eduarda Justo, consistente
en el programa Becas Colegios del Mundo Unidos, y un ambicioso programa para cursar postgrados en
prestigiosas universidades a nivel mundial. Sin olvidar a la Fundacion de Arte Ibafez Cosentino, que
gestiona y sostiene varios museos en la provincia de Almerfa. A ello se suma las distintas actuaciones
llevadas a cabo para fomentar el talento de estudiantes tanto en la rama del disefio como en la
arquitectura (Cosentino Design Challenge y Silestone Institute).

3.-El proyecto de implantaciéon industrial y ampliacién de Cosentino en los municipios de
Cantoria, Partaloa y Fines, ya ha sido declarado de interés estratégico para Andalucia por la
Comision Delegada de Asuntos Econdmicos del Gobierno de la Junta de Andalucia, conforme al
acuerdo de 16 de julio de 2019.

Las razones expuestas en los apartados anteriores han sido ya tomadas en consideraciéon y aceptadas por
elreciente acuerdo de 16 de julio de 2019 de la Comision Delegada de Asuntos Econdmicos del Gobierno
de Andalucia, “por el que se declara Inversién empresarial de interés estratégico para Andalucia,
conforme a la Ley 4/2011, de 6 de junio, publicado en BOJA n°148 de 2 de agosto, por Orden de 29 de
julio de 2.019.

La Comisién Delegada de Asuntos Econdmica sustenta su declaracion en las siguientes circunstancias,
que han de tenerse por incorporada a justificaciéon y motivaciéon de este instrumento:

“Vista la documentacién, asi como los informes que, acomparian al proyecto "Implantacion industrial
y ampliacidn de Cosentino en los municipios de Cantoria, Partaloa y Fines (Almeria)" presentado por
las entidades COSENTINO, S.A.U. Y SOLUCIONES AMBIENTALES COMA, S.L.U, la Comisién de Politica
Econémica considera que el mismo se ajusta a los requisitos y criterios previstos en la Ley 4/2011, de 6
de junio, por lo que informa favorablemente la propuesta presentada por el Consejero de Hacienda,
Industria y Minas para su declaracién como inversion empresarial de interés estratégico para
Andalucia, teniendo en cuenta que las actuaciones a desarrollar deberdn obtener las autorizaciones
administrativas necesarias para la ejecucion del proyecto.

“La declaracién del proyecto por la Comision Delegada para Asuntos Econémicos se circunscribe al
proyecto presentando por el promotor, se excluye de la misma determinados aspectos urbanisticos
como; los proyectos de actuacion, clasificaciones de los terrenos y demds concretas determinaciones
urbanisticas futuras de los mismos (apartado b de nimero 4 de la memoria presentada por los
promotores), ya que seria competencia del Consejo de Gobierno, en el caso de que el promotor, una
vez declarado de interés estratégico decidiese tramitar la Declaracién de Interés Autondmico de
conformidad al articulo 41 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorig”de G\
Comunidad Auténoma de Andalucia.”
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En virtud de lo anterior, la Comision Delegada de Asuntos Econdmicos declarar inversion empresarial de
interés estratégico para Andalucfa el proyecto "Implantacion industrial y ampliacion de Cosentino en los
municipios de Cantoria, Partaloa y Fines (Almerifa)", promovido por las entidades Cosentino S.AU. y
Soluciones Ambientales Coma, S.L.U,, teniendo esta por objeto:

La declaracién afectara a las actuaciones necesarias para la ejecucion del proyecto denominado:

"Implantacién industrial y ampliacién de Cosentino en los municipios de Cantoria, Partaloa y Fines
(Almeria)", que comprende la consolidacion de las instalaciones industriales de COSENTINO, tanto
aquella parte ya ejecutada, la que se encuentra actualmente en proceso de ejecucion, como la
ampliacién requerida para atender las necesidades derivadas del crecimiento de la actividad.

Las instalaciones existentes son las siguientes:
a) Instalaciones asociadas a la fabricacion de Silestone®

El Silestone®es un aglomerado compuesto en un 90% por materiales primal de origen mineral y el 10%
de resinas y pigmentos. El producto final es una tabla de dimensiones de 325 cm de ancho por 159 cm
de largo con espesores de 1,2 cm, 2cm y 3cm. Para su fabricacion COSENTINO cuenta con 11 lineas de
pulido de Silestone distribuidas en tres fdbricas.

b) Instalaciones asociadas a la fabricacion de Dekton®

Dekton® es una superficie ultracompacta desarrollada en exclusiva por el departamento de 1+D de
Grupo Cosentino. Se fabrica utilizando la exclusiva tecnologia TSP (Tecnologia de Sinterizado de
Particulas) de Cosentino. En la actualidad COSENTINO cuenta con dos lineas de produccion de
Dekton®.

) Instalaciones destinadas a la piedra natural

Para COSENTINO suponen el 19% de las ventas y comprende la comercializacidn de las marcas Sensa®
(Granitos) y SoaleaO (Piedra natural).

Las instalaciones de producciéon de piedra natural se encuentran ubicadas en suelo urbano
consolidado.

d) Instalaciones auxiliares: Como apoyo a los procesos de produccion se necesitan naves de
almacenamiento de materias primas, instalaciones de mantenimiento de maquinaria y equipos, asi
corno centros logisticos a través de los que se consigue la automatizacion de las actividades de
almacenamiento y preparacion de pedidos.

También en el dmbito de las inversiones auxiliares a la actividad industrial, SOLUCIONES
AMBIENTALES COMA, S.L. estd ejecutando una Instalacion de Gestion de Residuos en Suelo no
Urbanizable ubicada en Partaloa, siendo su alcance la gestion de residuos inertes y no peligrosos
procedentes exclusivamente de la actividad industrial de COSENTINO.

Las futuras inversiones consisten en 13 instalaciones:

a) Ampliacién de capacidad productiva Silestone®: Construccion de una nueva fdbrica donde
seinstalardn 4 lineas adicionales de produccién y que se suman a las 11 lineas existentes.

b) Ampliacién de la capacidad productiva Dekton®: Adquisicion, instalacion y montaje de 6
nuevas lineas de produccion, adicionales a las dos existentes.

Las lineas L3 a L8 necesitan la construccién de naves nuevas para albergar el proceso produg(ivo de@
misma, asi como naves auxiliares de almacenamiento de materias primas y logisticos.
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@) Inversion en nuevas instalaciones auxiliares. Proyecto Reborn: Construccion de un nuevo
almacén logistico, varios almacenes de materias primas, asi como un proyecto de valorizacién de
residuos denominado "Reborn’”.

3.3. ESTUDIO DE ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA CONCRETA UBICACION ELEGIDA

Partiendo de los resultados del analisis y diagndstico realizado sobre los suelos, y atendiendo a la finalidad
principal del presente documento, que no es otra que facilitar la consolidacion y ampliacion de las
instalaciones de Cosentino, se plantean diferentes alternativas para comprobar la idoneidad de la
propuesta de ubicacién planteada frente a otras variables valoradas.

Los limites establecidos para cada una de las alternativas responden a la definicion de ambitos
potenciales de actuacién, sin perjuicio de que una vez seleccionada la alternativa mds adecuada para los
planteamientos marcados, la delimitacion final deba someterse a ajustes de pequefa entidad derivados
de las necesarias adaptaciones a circunstancias de naturaleza urbanistica, juridica o administrativa.

Los criterios para la seleccion de la mejor alternativa de posicion de las instalaciones, dentro del
cumplimiento de funcionalidad del Proyecto previsto, se basan en la proximidad a las instalaciones
existentes de Cosentino S.A.U, la mejor accesibilidad y la menor afeccién ambiental y paisajistica.

El uso de modelos predictivos para la generacion de alternativas de escenarios futuros representa una
importante oportunidad para anticipar, prevenir y mitigar dindmicas y propuestas insostenibles de las
actuales formas de crecimiento. En definitiva, se trata de estudiar la coherencia interna de la propuesta
de implantacion para que puede seranalizada determinando siimplica una mejorfa del modelo territorial
existente o si se producen desajustes o efectos negativos sobre el ambito territorial con mayores valores
ambientales, verificando si la propuesta se adapta a las planificaciones y normativas de indole
supramunicipal de referencia.

Se plantean 4 alternativas para la ubicacion de la actuacion correspondiente a la presente Declaracion
de Interés Autondémico:

¢ Alternativa 0, que supone el mantenimiento de la situacion actual.
e Alternativa 1, proponiendo la expansion del complejo industrial hacia el oeste.
¢ Alternativa 2, extendiendo el desarrollo hacia el norte y este.

e Alternativa 3, en donde la nueva expansion industrial ocupa los terrenos al norte de las actuales
instalaciones.

burd4arquitectos+cuatrecasas

)

Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, 3
Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio
Direccién Ggrtelml de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo



DECLARACION INTERES AUTONOMICO A.MEMORIA
IMPLANTACION INDUSTRIAL Y AMPLIACION DE FABRICA COSENTINO EN LOS MUNICIPIOS DE CANTORIA, PARTALOA Y FINES (ALMERIA

3.3.1. ALTERNATIVAO

La alternativa O es la opcidon del mantenimiento de la situacién actual, y por ello, descartando la
formulacion de un nuevo planteamiento. Se trata de una opcién conservadora que no da respuesta a las
necesidades de Cosentino, y que conllevaria la deslocalizacion del complejo industrial.

ZONA A. INSTALACIONES EXISTENTES (SUELO URBANIZADO) 18

ZONA C. PLANTA DE GESTION DE RESIDUOS

Alternativa 0

El ambito estarfa constituido por 135 ha, que durante los Ultimos afios, ya han sido objeto de diferentes
instrumentos urbanisticos para permitir la implantacion de usos industriales de Cosentino S.A.U;
Modificacion Normas Subsidiarias de Cantoria de 2001, Proyecto de Actuacién de 2005, Plan Especial de
2011 y Proyecto de Actuacion de 2016 (Planta de Gestion de residuos).

Ha sido desarrollado practicamente en su totalidad conforme a las determinaciones urbanisticas
recogidas en los diferentes instrumentos de planeamiento aprobados, habiéndose agotado gran parte
de la edificabilidad permitida y estando completamente urbanizado. No presenta capacidad para poder
acoger los nuevos proyectos de Cosentino S.A.U que permitirian su consolidacion y crecimiento.

Por otro lado, la disponibilidad actual de suelo de uso industrial en las proximidades de las instalaciones
de Cosentino S.A.U., con las caracteristicas necesarias para dar respuesta a su necesidad de crecimiento,
es nula en los términos municipales mas cercanos.

Partiendo de la necesidad de la compafifa de mantenery ampliar su produccion para atender la creciente
demanda y la previsible, la Alternativa O significarfa buscar una nueva localizacion o distintas
localizaciones para implantar la ampliacién prevista y, posiblemente las instalaciones actuales. La
seleccion de esta localizacion obedecerfa a criterios estratégicos de internacionalizacién de Cosentino
S.AU. La alternativa 0 implicarfa la implantacién de las instalaciones en otra localizaciéon y, posiblemente,
el desmantelamiento a medio y largo plazo de las existentes.

La relevancia de este proyecto industrial para la comarcay la region, tanto por suimpacto en el desarrollo
econdmico como por su capacidad generadora de empleo estable, justifica la necesidad de habilitar el
suelo necesario para garantizar su crecimiento y por tanto, su consolidacion asegurando su contigdidagz
por lo que este escenario inicialmente se descarta.
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3.3.2. ALTERNATIVA 1

Esta alternativa plantea la ampliacién del complejo industrial en dreas contiguas al Parque empresarial
de Cosentino hacia el ceste, en suelos pertenecientes principalmente al municipio de Fines. Comprende
una superficie de 276 ha situadas en los suelos adyacentes al perimetro occidental de las actuales
instalaciones de Cosentino S.A.U.

[ [[] O A INSTALACIONES PASTEATES (UL LRRANTADC)

FONA B AMPLIACION INSTALACIONES

FONA C. PLANTA DE GESTION DE RESIDUCS.

/ternariva 1

La clasificacion de todos los suelos incorporados, tanto pertenecientes a Fines como Partaloa, es Suelo
No Urbanizable sin que sobre ellos recaiga ningun tipo de proteccion.

El limite sur de los nuevos suelos incorporados estd constituido por el trazado previsto para la futura
autovia del Almanzora (A-334) aun no ejecutada y por tanto, estaran afectados por las servidumbres y
limitaciones que se deriven de la correspondiente legislacion sectorial de carreteras. Igualmente este
escenario incluye en su delimitacion el cauce de la Rambla Honda, con las consecuentes afecciones
hidroldgicas sobre los suelos.

Esta opcidon no integra la balsa de abastecimiento existente, situada al este del complejo industrial y
regulada urbanisticamente por el Plan Especial de 2011, manteniéndose como una bolsa de suelo
independiente e inconexa del resto de instalaciones.

Se trata del escenario que plantea la expansion industrial en la zona mas cercana a suelos urbanos, ya
que el nucleo de Fines se localiza a unos 500m de distancia de la nueva actuacion con las implicaciones
que conlleva en aspectos como contaminacion, ruido, trafico de mercancias, etc. Ademas en el propio
admbito se incluirfan varias explotaciones agricolas y edificaciones pertenecientes a terceros que podrian
dificultar la gestion final del &mbito.

La estructura general permitiria diferenciar tres zonas funcionales; por un lado la zona de instalaciones
existentes y la Planta de Gestion de residuos, ambas en funcionamiento en la actualidad, y una tercera
zona funcional, destinada a la ampliacién de instalaciones para los nuevos Proyectos de Cosentino.

)
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3.3.3. ALTERNATIVA 2

Esta opcion cuya superficie ascenderfa a 268 ha, plantea el crecimiento en varias dreas contiguas a las
actuales instalaciones de Cosentino S.A.U, ampliando la actuacion con 133ha aproximadamente.

En primer lugar, integra una bolsa de suelo al este, en torno a la balsa de abastecimiento existente, al otro
lado de la Rambla Honda del Ciscarico, en el término de Partaloa. Ademas se incluyen las areas situados
entre el complejo industrial y la Planta de Gestion de Residuos, pertenecientes igualmente a Partaloa, y
dos areas localizadas en el perimetro occidental del término de Fines.

JONA &, INSTA ACIONFS FMISTENTES (SUFI0) URBANTADO) |

g

JONA B AMEUACIGN INSTALACIONES

IONA C. PLANTA DE GESTION DE RESIDUOS

Alternativa 2

La clasificacion de todos los suelos incorporados, tanto pertenecientes a Fines como Partaloa, es Suelo
No Urbanizable.

Esta alternativa es la Unica que incluye en su delimitacion la balsa de abastecimiento, que quedarfa de
este modo integrada en el complejo industrial. Ademas la mayor parte de los suelos que incorpora
cuentan con una topograffa suave, suponiendo un factor de ventaja frente al resto de alternativas
planteadas que ocupan suelos de orografia mas compleja, y en consecuencia presenta una menor
capacidad de acogida.

La titularidad de estos suelos corresponde practicamente en su totalidad a Cosentino S.A.U.

La estructura general permitiria diferenciar tres zonas funcionales; por un lado la zona de instalaciones
existentes y la Planta de Gestion de residuos, ambas en funcionamiento en la actualidad, y una tercera
zona funcional que a su vez estaria dividida en varias subzonas, destinadas a acoger los diferentes
proyectos de Cosentino.

)
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3.3.4. ALTERNATIVA 3

La actuacion supondria una ampliacion de los suelos hacia el norte, en suelos exclusivamente del término
municipal de Partaloa. La delimitacién del ambito, que asciende a 259 ha, se realiza incorporando 124 ha
divididas en dos nuevas bolsas de suelo; por un lado, la extensién situada entre las actuales instalaciones
industriales y la Planta de Gestion de Residuos, y por otra, las dreas localizadas al noreste, entre la
mencionada Planta de Gestion de Residuos y la Rambla Honda del Ciscarico.

Alternativa
Los nuevos suelos incorporados pertenecen exclusivamente al término municipal de Partaloa, y su
clasificacion es Suelo No Urbanizable sin que sobre ellos recaiga ningun tipo de proteccion.

Esta opcidn incluye en su delimitacion el cauce de la Rambla de Palma que supondré la consideracion
de las correspondientes afecciones hidroldgicas sobre los suelos.

Las nuevas areas estadn ocupadas por vegetacion de caracter arbustivo, y presentan una topograffa con
pendientes significativas en zonas concretas, factor que pueda dificultar la implantacion de
determinadas actividades industriales.

Al igual que en la alternativa 1, la balsa de abastecimiento existente se mantiene como area
independiente e inconexa del resto de instalaciones.

La estructura general permitiria diferenciar tres zonas funcionales; por un lado la zona de instalaciones
existentes y la Planta de Gestion de residuos, ambas en funcionamiento en la actualidad, y una tercera
zona funcional, en el drea de transicién entre ambas, destinada a la ampliacion de instalaciones para los
nuevos Proyectos de Cosentino.

)
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3.3.6. JUSTIFICACION ALTERNATIVA ELEGIDA

Es evidente que una alternativa que proponga la ampliacion de las instalaciones existentes, en las areas
inmediatamente colindantes, siempre tendra un impacto menor en el entorno natural, ademas de ser
de partida una opcidon mas sostenible, en tanto que permite emplear y optimizar las instalaciones y
servicios ya existentes, reduciendo las necesidades de inversion que requerirfan plantear la implantacion
industrial en nuevos suelos. Por ello, la alternativa 0, que supondria la deslocalizacién de la implantacion
industrial y la paulatina obsolescencia de las instalaciones actuales hasta su desmantelamiento a
medio/largo plazo, es una opcién que inicialmente se descarta. Se contemplan unos efectos ambientales
mas nocivos, pues a la necesidad de construir unas nuevas instalaciones con capacidad suficiente, se
uniria los efectos del desmantelamiento, desescombro e ineficiencia de la dificil reutilizacién de las obras
y las construcciones erigidas y de los equipos instalados. Ademds, no tiene sentido atendiendo a la
naturaleza de la actuacion que nos ocupa, cuya finalidad es la consolidacion y ampliacion de las
instalaciones industriales de Cosentino, que ya ha sido declarada de interés estratégico por el Consejo
de Gobierno de la Junta de Andalucia.

Ademads, existen otros factores que refuerzan la justificacion de plantear un crecimiento en dreas
contiguas al actual complejo industrial, siendo el principal parametro la proximidad a las instalaciones
existentes requerida para generar las légicas sinergias:

- Sede de la compania junto a las plantas actuales.
- Programacion, planificacién y control por el mismo equipo situado en el poligono industrial.

- Uso de materias primas, consumibles y repuestos comunes que se almacenan en ubicaciones
especiales y compartidas por todas las fabricas.

- Mano de obra especializada disponible en la zona.
- Apuesta por hacer crecer la comarca y los pueblos que la rodean.

- Menor consumo de combustibles en transportes y de recursos naturales, incluido el suelo, que silos
distintos centros operativos estuvieran dispersos.

- Favorece implantacién de un sistema eficiente de economia circular

La relevancia de este proyecto industrial para la comarcay la region, tanto por suimpacto en el desarrollo
econdmico como por su capacidad generadora de empleo estable, justifica la necesidad de habilitar el
suelo necesario para garantizar su crecimiento y, por tanto, su consolidacion asegurando su continuidad.
Entre las alternativas que plantean la ampliacién de la actuacién en los suelos colindantes, la alternativa
2 presenta una serie de ventajas respecto ala 1y la 3 que se pueden sintetizar en los siguientes puntos:

1. Presenta una mayor proporcion de areas con topografia suave, que facilita la implantacion de
actividades industriales.

2. Laincidencia de afecciones sectoriales es menor en esta alternativa que en el resto.

3. Permite integrar la balsa de abastecimiento procedente del Plan Especial de 2011, en el complejo
industrial, de tal modo que se permita plantear un Unico recinto, limitado y regulado.
@

5. Laampliacion industrial esta suficientemente distanciada de los niicleos urbanos mas prpximigsta de Andalucia
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6. Ademas, atendiendo a criterios ambientales, (Unidades Ambientales que orientan usos actuales de
suelos y calidad ecoldgica medida en presencia de HICs), sin duda la alternativa seleccionada es la
opcién mas equilibrada, suponiendo un crecimiento esencialmente al noreste en areas de cultivo
(baja calidad ecoldgica) tras los estudios de campo realizados. Ocupa la menor superficie de zonas
de alta calidad y utiliza la mayor de areas antropicas de nula calidad.

La definicion final del dmbito de la Declaraciéon de Interés Autonémico se depura adaptando sus limites
a los ajustes derivados de circunstancias de naturaleza urbanistica, juridica o administrativa, tales como
la extraccion de superficies ocupadas por vias pecuarias y cauces publicos que deberdn mantener su
clasificaciéon como suelo no urbanizable de especial proteccion o areas ajenas a Cosentino como la
superficie ocupada por el trasvase del Negratin-Almanzora o la superficie afectada por la nueva autovia.

} e
DELIMITACION DE LA DIA

l:] AMBITO DE LA DIA

-------- LIMITE TERMINOS MUNICIPALES
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4. MEMORIA DE ORDENACION

4.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

4.1.1. OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Los objetivos basicos planteados por la Declaracion de Interés Autonémico del Complejo industrial de
Cosentino son los siguientes:

- Regularizar, dar cobertura urbanistica e integrar los crecimientos industriales desarrollados en el
ambito.

- Plantear un crecimiento ordenado y flexible del complejo industrial de Cosentino, atendiendo a
las pre-existencias y garantizando su integraciéon en la estructura territorial.

- Permitir el desarrollo del complejo industrial, programando su puesta en carga de acuerdo con la
demanda y con la coordinacién de una estrategia general de ocupacién e implantaciéon de
actividades.

- Establecer las condiciones para el desarrollo de la ordenacidon pormenorizada que deberd
observar el correspondiente Proyecto de Actuacion Autonémico, definiendo los pardmetros
necesarios para garantizar la adecuada integracion del desarrollo industrial en su entorno, con
criterios de funcionalidad, economia y respeto al medio ambiente.

4.1.2. CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION

Sobre la base de los objetivos estratégicos marcados para la Declaracion de Interés Autondémico, se
establecen los siguientes criterios para el disefio de la ordenacién del &mbito:

¢ Estructura jerarquizada de los sistemas

Se definird una estructura general para los diferentes sistemas (viario, espacios libres y equipamiento,
infraestructuras) diferenciando los elementos principales del resto.

* Flexibilidad

La ordenacion deberd contar con un elevado grado de flexibilidad, de modo que pueda adaptarse a la
evolucion de las necesidades de la factorfa. Igualmente, la ordenacién debe permitir su faseado para
facilitar adaptar el complejo industrial a las demandas del proceso productivo a lo largo del tiempo,
admitiendo diferenciar areas de desarrollo a corto, medio y largo plazo.

* Integracion paisajistica y ambiental

Se procurara la maxima integracién paisajistica y ambiental de la ordenacion en el medio natural como

criterio prioritario, mediante la adecuada distribucion de los usos, especialmente en las zonas de

contacto con las areas circundantes mas vulnerables (ramblas, bordes del ambito, via pecuaria, etc) ~
)
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4.2. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO COSENTINO

El presente Proyecto estd encaminado ala consolidacion y ampliacion del Parque Industrial de Cosentino,
integrando tanto aquella parte ya ejecutada y la que se encuentra actualmente en proceso de ejecucion,
como la ampliacion requerida para atender las necesidades derivadas del crecimiento de su actividad.

Los productos fabricados por Cosentino pueden agruparse en tres categorias diferenciadas (i) piedra
natural comercializadas bajo las marcas Sensa®y Scalea® (i) superficies de cuarzo comercializadas bajo la
marca Silestone® (iii) materiales ultracompactos reconocidos por la marca Dekton®. En la actualidad la
piedra natural representa el 19% de las ventas, Dekton® el 13% y Silestone® el 68%.

Para una mejor comprension de la actividad actual de Cosentino S.A.U, asi como de las futuras
ampliaciones, se describen los distintos procesos industriales y las caracteristicas de las instalaciones
auxiliares mas relevantes.

4.2.1. PROCESOS INDUSTRIALES

A) Silestone® by Cosentino

Silestone® es un aglomerado de compuesto en un 90% por materiales primas de origen mineral y el 10%
de resinas y pigmentos. El producto final es una tabla de dimensiones 325 cm de ancho por 159 cm de
largo con espesores de 1,2 cm, 2cmy 3cm.

El proceso se inicia con el control de calidad en la recepcidn de materias primas antes de ser incorporadas
a nuestro proceso productivo: triturados, micronizados, resinas, acelerantes, catalizadores, aditivos y
colorantes. Una vez superados dichos controles los triturados y micronizados son almacenados en silos,
las resinas en tanques y el resto de materias primas en estanterias, conservando el envase del proveedor.

El proceso comienza con el pesado automatico de la cantidad de cada una de las materias primas que
forman la mezcla, proceso controlado mediante el autdmata de planta. El transporte del material hasta
la zona de mezcla se realiza mediante cintas cerradas que conectan las baterias de silos con las tolvas de
descarga.

En la zona de mezcla se unen todas las materias primas en funcién de la formulacién correspondiente al
color a obtener: se realiza una mezcla de resina de poliéster con cargas de diferentes granulometrias de
silice, cuarzo, granito, cristal, espejo. Los diferentes colores se consiguen afiadiendo pigmentos a la resina
de poliéster. La resina se aditiva con un acelerador y un catalizador para que tenga lugar la polimerizacion
y consiguiente endurecimiento del material.

En funcion del ndmero de colores que formen la mezcla se mezclardn entre una y hasta cinco
mezcladoras independientes, pasando posteriormente a una mezcladora central donde se incorpora
todo el material hasta obtener el color final.

El material mezclado se lleva al distribuidor por medio de cintas y alli se reparte en un molde en el formato
de la tabla a obtener: 3,05 x 1,40 metros, y en el espesor de 1.2, 2 ¢ 3 centimetros.

Dicha tabla se introduce automaticamente en la prensa, donde se le somete a un proceso de
vibrocompresién al vacio que consigue homogeneizar el material y darle la consistencia necesarjz-

)
Posteriormente se introduce la tabla en un horno de curado para realizar la polimerizacfon a u@
. Junta de Andalucia

temperatura de 85/90 °C durante 30 minutos.
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A la salida del horno el material en tabla se deposita en un almacenamiento intermedio para su
enfriamiento, antes de ser introducido en la linea de calibrado y pulido.

En la linea de pulimento el material es calibrado por ambas caras y pulido por una de ellas hasta obtener
el acabado final.

Al final de la linea de pulimento se realiza el control de calidad final y el material es identificado y
almacenado en funcion de las caracteristicas del mismo.

Cosentino cuenta con 11 lineas de pulido de Silestone distribuidas en tres fabricas. Las fabricas Silestone
I'y Silestone Il se ubican en suelo industrial mientras que Silestone Il se encuentra en los terrenos
ordenados mediante Proyecto de Actuacion de 2005.

B) Dekton® by Cosentino

Dekton® by Cosentino es una superficie ultracompacta desarrollada en exclusiva por el departamento de
I+D de Grupo Cosentino. Creadora de una nueva y original categoria de superficie, lider y referencial,
Dekton® se fabrica utilizando la exclusiva tecnologia TSP (Tecnologia de Sinterizado de Particulas) de
Cosentino.

El proceso de produccién de tablas de Dekton® comprende las siguientes fases:

- Recepcién de las materias primas. El proceso comienza con la seleccion de las materias primas
que deben formar parte de la composicion de la pasta, que son fundamentalmente arcillas,
feldespatos, arenas, silicatos, caolines con alta carga plastica, alimina, talco, bentonita, pigmentos
ceramicos.

- Molienda continda en humedo. Las materias primas son utilizadas tras una homogeneizacion
previa que asegure la continuidad de sus caracteristicas. Para ello, mediante sistemas
automatizados, los silos dosificadores aportan la cantidad necesaria de cada compuesto a un
molino triturador, en el cual se producen los procesos de mezclado, dispersion de los mismos en
aguay molturacion. La suspension resultante se denomina barbotina.

- Preparaciéon de la mezcla en funcién del producto final deseado. Una pequefia parte de cada
barbotina elaborada se transporta hacia la zona de pigmentacién, en la cual, mezclando en un
pequeno molino dicha cantidad de barbotina con pigmentos sélidos del color deseado, se
obtiene una pasta muy concentrada coloreada, que es posteriormente mezclada con la barbotina
sin color.

- Atomizacion. Se emplea un proceso de secado por pulverizacion (también conocido como
atomizacién) que permite la obtencién de un producto con un contenido de humedad
controlado y con una formay granulometria adecuada para la fase de prensado.

- Decoracion volumétrica y superficial. Desde las tolvas de almacenamiento del producto
coloreado, se alimenta la linea continua de decoracién volumétrica y superficial.

- Moldeado y prensado. Previo a la entrada de la pasta en la prensa hidraulica, pasa por un pre-
compactador de rodillos, con el fin de que la pieza tenga ya una forma rigida antes de acc h
la prensa. Después de este proceso las piezas se cortan a lo ancho en dimensiones aco/des ¢

la pieza que se quiere obtener y en consonancia con el tamano del molde de lafprensa, T, e
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procedimiento de conformacion de las piezas es el prensado en seco, mediante el uso de un
prensado hidraulico.

- Procesos adicionales. Una vez que la pieza sale de la prensa, puede ir directamente a la zona de
los secaderos, o previamente a esto, ser sometida a diversos procesos adicionales de corte para
crear piezas en formatos especiales.

- Secaderos. La pieza una vez conformada se somete a una etapa de secado, con el fin de reducir
el contenido en humedad tras su conformado hasta niveles los suficientemente bajos (0,2-0,5 %),
para que las fases de coccion y, en su caso, esmaltado se desarrollen adecuadamente.

- Linea de esmaltado. El esmalte es una cubierta vitrificada por coccion y fuertemente adherida a
la cara vista de las piezas. Tiene una composicion diferente a la de la pieza y se aplica antes de la
coccion. La cara vista adquiere asi la apariencia y propiedades del esmalte.

- Control de calidad. Al final de cada secadero y linea de esmaltado, se realiza una inspeccion para
el control de calidad de las piezas en crudo. Las piezas cuya calidad no sea conforme, se
aprovecharan, triturandolas y ahadiendo de nuevo al proceso.

- Coccidn de las piezas. La coccion de estos productos es una de las etapas mas importantes del
proceso de fabricacion, ya que de ella dependen gran parte de sus caracteristicas: resistencia
mecanica, estabilidad dimensional, resistencia a los agentes quimicos, facilidad de limpieza,
resistencia al fuego, etc.

- Tratamientos adicionales: calibrado y pulido. En algunos casos, las piezas cocidas son sometidas
a una operacion de calibrado y pulido, con lo que se obtienen piezas homogéneas brillantes no
esmaltadas.

- Transporte, clasificacion y embalado. El transporte y almacenamiento se realiza mediante medios
automaticos para el producto crudo y cocido.

En la actualidad Cosentino cuenta con dos lineas de produccion de Dekton® ubicadas en los terrenos del
Plan Especial de 2011 para la ampliacion del Parque Industrial.

Q) Fabricacién de piedra natural.

El proceso de produccién de elaborados en piedra natural es el siguiente:
- La materia prima utilizada son bloques o bolos extraidos de cantera.

- El material en bloque o bolo es aserrado en telares para convertirlo en tablas de los diferentes
grosores de trabajo, o en cortabloques para convertirlo en bandas para la realizacién de baldosas
o plaqueta.

- El material en tabla, puede ser empastado con diferentes tipos de resinas y masillas para cubrir
las oquedades que presente el material, pasando entonces al proceso de calibrado y pulido.

- El material en tabla es cortado a medida en un disco puente o en un disco manual, en funcién
del tamano de la pieza. En el caso de piezas con formas curvas o disefilos mas complicados, el
corte se realiza en las maquinas de control numérico. Para el corte de los formatos estandar se
utilizan multidiscos y cortacabezas. @
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- Endeterminados casos, se realiza un acabado manual de las piezas para realizar labores como el
pegado de las mismas, el requeso de cantos, etc.

- «El producto final se empaqueta manualmente para su expedicion.

Las instalaciones de produccion de piedra natural se encuentran ubicadas en suelo urbano consolidado.

4.2.2. INSTALACIONES AUXILIARES

Los procesos productivos descritos en el punto anterior necesitan de inversiones auxiliarles tales como
naves de almacenamiento de materias primas, instalaciones de mantenimiento de maquinaria y equipos,
asi como centros logisticos a través de los que se consigue la automatizacion de las actividades de
almacenamiento y preparacion de pedidos. También en el ambito de las inversiones auxiliares a la
actividad industrial, Soluciones Ambientales Coma, S.L. estd ejecutando una Instalacion de Gestién de
Residuos en Suelo no Urbanizable ubicada en Partaloa siendo su alcance, la gestion de residuos inertes
y no peligrosos procedentes exclusivamente de la actividad industrial de Cosentino. A continuacion, se
describen las caracteristicas técnicas principales de los centros logisticos como las instalaciones auxiliares
mas relevantes.

A) Centros logisticos

La Plataforma Logistica Automatizada, compuesta por el Almacén Automatico y Almacén Central, estd
ubicada en los terrenos del Plan Especial del Poligono Industrial de Cosentino en Cantoria.

El lanzamiento de nuevos productos hace necesaria la construccion de una gran Plataforma Logfistica,
junto con los periféricos de suministro, recogida y transporte interno necesarios en el Parque Industrial
de Cosentino, con el fin de centralizar las recogidas de producto semielaborado y producto terminado,
asf como las distribuciones de éstos tanto en el propio parque industrial como en los suministros y ventas
nacionales e internacionales.

Se ha preparado una superficie de 65.000 m? que cuenta con tecnologfas especificas orientadas a la
optimizacion de los recursos asociados al almacenamiento y procesos logisticos. Aproximadamente
50.000 m? corresponden a Almacén Automético y planta convencional, 4000 m? a puerto seco y los
11.000 m? restantes los necesarios para transito, maniobra y estacionamiento de vehiculos de carga.

El Almacén Automéatico, con una dimension aproximada de 190 metros de longitud, 70 metros de ancho
y 26 metros de alto, tiene capacidad para almacenar y gestionar productos en formato tablero. Su mayor
capacidad se concentra en el producto terminado (formato tablero) con una capacidad aproximada de
280.000 tablas equivalentes.

- Dispone de seis pasillos de trabajo. Cada pasillo va provisto de un robot transelevador
responsable de las operaciones de recogida y suministro de contenedores.

- Preparacion de pedidos. Se dispone de cuatro médulos de preparacion de pedidos con una
capacidad productiva de 112 caballetes (de entre 12 'y 19 Tn) en 9 horas. Estos médulos estan
preparados para aceptar del almacén automatico contenedores de los cuales se extraen tablas
para la preparacion de pedidos concretos mediante robots cartesianos.

- Manipulacién de pedidos. Los caballetes preparados se retiran de cada médulo de prepafacid
mediante unos carros LGV de cargas pesadas y se dirigen hacia las plataformas Mde card
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- (Carga automatica de camiones. La carga automatica de los camiones, que transportaran y
distribuiran los caballetes preparados, se realiza mediante horquillas telescopicas.

- Recogida de tablas. Los puntos de recogida de tablas estan distribuidos en las naves de Silestone®
y Dekton®. Su funcién es recoger las tablas de los finales de linea y pre-clasificarlas segun su
referencia. Esta clasificacion se realiza automdticamente en contenedores almacenados
verticalmente. Cuando el contenedor estd completo, se retira de este almacenaje vertical, de
forma automatica, y se dirige a dos posibles sistemas de transporte: camiones shuttle o lanzadera,
o sistema de carros traccionados mediante cadena enterrada.

- Camiones lanzadera. Las plataformas automaticas que usan estos camiones se han desarrollado
para recoger, transportar y descargar hasta seis contenedores hacia los distintos puntos de carga
y descarga automatica distribuidos en las naves de Silestone®, con un tiempo de ciclo de
aproximadamente 10-15 minutos.

- Carros traccionados mediante cadena enterrada. Este sistema esta dispuesto para comunicar las
naves de Silestone 3y la Plataforma Logistica. Su actividad serd el transporte de contenedores
llenos de las diferentes naves productivas hacia la Plataforma Logistica, y a su vez, suministrar de
contenedores vacios a esas mismas naves, con el fin de cerrar su ciclo de uso.

El Almacén Central, con unas dimensiones de 200 metros de longitud por 110 metros de ancho, tiene
capacidad para almacenar y gestionar productos en formato tablero. Su mayor capacidad se concentra
en el producto terminado (formato tablero) con una capacidad aproximada de 70.000 tablas
equivalentes.

- Dispone de 4 naves independiente, provistas de sistemas de movimentacion convencional a
través de porticos y sistemas de carga automatica.

- Manipulacién de pedidos. Los caballetes preparados se retiran de cada nave mediante unos
carros LGV de cargas pesadas y se dirigen hacia las plataformas de carga automatica,
prioritariamente, o hacia unos puntos de espera.

- (Carga automatica de camiones. La carga automatica de los camiones, que transportaran y
distribuirdn los caballetes preparados, se realiza mediante horquillas telescopicas.

- Recogida de tablas. Los puntos de recogida de tablas estan distribuidos en las naves de Silestone®.
Su funcioén es recoger las tablas los almacenes de producto terminado y pre-clasificarlas segun su
referencia.

- Camiones lanzadera. Las plataformas automaticas que usan estos camiones, se han desarrollado
para recoger, transportar y descargar hasta seis contenedores hacia los distintos puntos de carga
y descarga automatica distribuidos en las naves de Silestone® con un tiempo de ciclo de
aproximadamente 10-15 minutos.

B) Instalacion de gestion de residuos.

Dentro del Plan Estratégico de Cosentino se ha determinado que la cadena de producciéon debe de
terminar con el rechazo a planta de gestion de residuos controlado de todo el residuo que no es
susceptible de valorizacion y por tanto, se asume su gestion en planta de gestion de residuos hasta g
posterior sellado.
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De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1481/2001, por el que se regula la eliminacion de
residuos en planta de gestion de residuos el depdsito promovido por Soluciones Ambientales Coma, S.L.
tendrd capacidad para recepcionar residuos clasificados como inertes y no peligrosos. Para el vaso de
residuos inertes se estima una capacidad total en sus dos fases de 444.930 m® quedando colmatado
previsiblemente en el aflo 2040. Por su parte, el vaso de no peligrosos se estima tres fases con una
capacidad de 1.335.809 m® y vida util hasta 2048.

El proyecto de instalacion de gestiéon de residuos se encuentra en funcionamiento desde junio de 2018.

Q) Otras instalaciones auxiliares.

En el Poligono existen diferentes instalaciones auxiliares distintas a las anteriores tales como: laboratorio
de materias primas, taller de mantenimiento, naves de acopio de materias primas, almacén de
suministros etc... Estas instalaciones, si bien no son unidades productivas por sf mismas, constituyen
elementos complementarios a las lineas de fabricacion de Dekton®, Silestone® y Piedra Natural. En el
plano que se adjunta como Anexo VlII se incluyen una serie de inversiones futuras complementarias a las
nuevas lineas de produccion de Dekton®y Silestone®.

4.3. DESCRIPCION DE ELEMENTOS BASICOS DE LA ORDENACION

4.3.1. DESCRIPCION GENERAL DE LA ORDENACION

Considerando las caracteristicas de la actividad que se pretende desarrollar, establecer una ordenacion
con cierto grado de flexibilidad resulta imprescindible para la consolidacién de la actividad industrial de
Cosentino a lo largo del tiempo.

Garantizar la posibilidad de adaptarse a distintas circunstancias es fundamental para una actividad como
la que desarrolla Cosentino, en continua transformacion y con importantes inversiones en 1+D para
mejorar constantemente su proceso productivo y sus instalaciones, en aras de lograr una mayor
eficiencia e implementar medidas de sostenibilidad y respeto al medio ambiente. En este contexto de
continua innovacion, es previsible que existan variaciones respecto a las necesidades de partida
estimadas y se requieran cambios en las infraestructuras y construcciones previstas a lo largo de la vida
util de la planta industrial.

En base a estas circunstancias, y atendiendo a las caracteristicas del &mbito, el programa de necesidades
del Parque Industrial que se pretende implantar y los objetivos y criterios de ordenacion, se diferencian
en un primer nivel los elementos basicos de la ordenacién, encargados de organizan la estructura
principal de la actuacion y que quedan definidos desde el presente documento.

Los elementos basicos de la ordenacién son los siguientes:

* Zonas: Constituyen la primera division estructural del dmbito de actuacion, atendiendo a factores
como a la naturaleza urbanistica o las previsiones de transformacion del suelo.

¢ Sistemas estructurantes: Comprenden aquellas redes que recorren toda la ordenacion, dotando al
dmbito de coherencia y articulacion y estdn conformados por la red viaria vertebradefa, I£&N
dotaciones de primer nivel y las infraestructuras principales. @
Junta de Andalucia
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4.3.2. DEFINICION DE LAS ZONAS

En el dmbito como determinacion estructurante, se delimitan varias zonas segun sus caracteristicas
fisicas, su naturaleza urbanfstica y los usos y procesos productivos que sobre ellas se prevén desarrollar.

B2
545.427m?

PARTALOA

B1w &
112017m2

FINES

CANTORIA

IONAS
|:] ZONA A. INSTALACIONES EXISTENTES ZONA C. PLANTA DE GESTION DE RESIDUOS

E ZONA B. AMPLIACION DE INSTALACIONES

La definicion de grandes dreas de actuacion se realiza en aras de garantizar la mayor flexibilidad desde la
Declaraoon de Interés Autonémico, permitiendo de este modo, que respetando las determmaaones

zonas que precisen desarrollo urbanistico, en unidades o &reas funcionales de d|mens'one9umage);xn¢amcua
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adecuadas para su desarrollo y ejecucion. En este sentido se definen varias Zonas y Subzonas, cuya
delimitacion se refleja en el Plano 2.1.. Zona A (Instalaciones existentes), Zona B (Ampliacién
instalaciones) y Zona C (Planta de Gestion de residuos).

e Zona A. Instalaciones existentes

Comprende la extension urbanizada y en funcionamiento del complejo, integrando tanto la superficie
clasificada como Suelo Urbano Consolidado por la Adaptacion de las Normas Subsidiarias de Cantoria a
la LOUA como el suelo procedente del Proyecto de Actuacion de Interés Publico en suelo no urbanizable
de 2005 vy la mayoria de la superficie incluida en el Plan Especial de 2.011. Tendra la consideracion de
suelo urbano.

Se trata por tanto de un dmbito ya desarrollado, que cuentan con los servicios urbanisticos suficientes y
adecuados para servir a la edificacion existente o que haya de existir, sin perjuicio de la ejecucion de las
obras complementarias de urbanizacién que, de forma simultanea, se habiliten con la licencia de obras
de la edificacion. Cuenta con una superficie total de 834.523m?, divididos en dos subzonas:

- Subzona Al: Corresponde a los suelos ya clasificados como Suelo Urbano Consolidado por el
planeamiento general de Cantoria, abarcando una superficie total de 198.000m’. En ella se
plantea el mantenimiento de la edificabilidad existente y ya ejecutada (87.850m’t).

- Subzona A2: Integra aquellos suelos que han sido objeto de diferentes actuaciones de interés
publico en suelo no urbanizable en los términos de Cantoria y Partaloa y su superficie asciende a
636.523m’. La edificabilidad prevista asciende a un total de 297.200m’t.

El uso global de esta zona es el industrial y sus pardmetros basicos son los siguientes:

Zona A Superficie (m?)  Edificabilidad (m’t) Coef (m*t/m?s)
Subzona A1 198000  23,73% 87850  2282% 0,4437
Subzona A2 636.523  76.27% 297200  77.18% 0,4669
Total Zona A 834.523 100,00% 385.050 100,00% 0,4614

e Zona B. Ampliacién instalaciones

Comprende suelo en situacion de rural en los municipios de Cantoria, Partaloa y Fines, con prevision de
su transformacion urbanistica mediante la actuacion de nueva urbanizacion, y que tendrd la
consideracion de la categoria descrita en el articulo 47.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y de la
del apartado a) del citado precepto cuando se apruebe el proyecto de actuacion autondmico. Toda esta
zona, que asciende a 124 ha aproximadamente, estd en la actualidad clasificada como Suelo No
Urbanizable y en ella se distinguen las siguientes subzonas:

- Subzona B1:Fst4 destinada a reserva publica de dotaciones con una superficie total de 112.017m?,
y estd localizada en su mayor parte en el término de Fines.

- Subzona B2: Esta nueva area de expansion de 54,5 ha colindantes a la Planta de Gestién de
Residuos, estard destinada a fabricas de materias primas sostenibles y elementos auxiliare
Atendiendo a la capacidad de acogida de estos terrenos debido a su topografia y al pregrarfa N
funcional previsto, en el que se plantean por un lado, edificaciones industriales y por otrg, grand
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areas de actividad al aire libre como puertos secos o explanadas, se plantea un coeficiente de

edificabilidad de 0,20m*/m?s

- Subzona B3: EI drea mas oriental del dmbito incluye otras 54 ha para la futura extension del
Proyecto de Cosentino, con un coeficiente de edificabilidad de 0,50m’t/m?, planteando una
densidad edificatoria similar a la establecida en las zonas ya consolidadas del Parque Industrial

(Zona A).

- Subzona B4: Fsta Subzona, al igual que la B1, estd destinada al cumplimiento de las reservas
dotacionales obligatorias, aportando una superficie total 38.491m?.

El uso global de esta zona es el industrial y sus pardmetros basicos son los siguientes:

ZonaB Superficie (m?) Edificabilidad (m?t) Coef (m*t/m?s)
Subzona B1 112.017 9,06% - - -
Subzona B2 545427  44,12% 109.085 28,77% 0,2000
Subzona B3 540.250 43,70% 270.125 71,23% 0,5000
Subzona B4 38491 3,11% - - -

Total Zona B 1.236.185 100,00% 379.210 100,00% 0,3068

e Zona C:Planta de Gestion de Residuos

Corresponde a la Planta de Gestion de Residuos y su futura ampliacion, suponiendo una superficie total
de 612.752m? Se trata de suelo en situacién de rural que tiene la consideracién de la clase de suelo
descrita en al articulo 46 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. El tipo de uso previsto es compatible con
el mantenimiento de su condicion bdsica de suelo rural (no urbanizado).

Las principales caracteristicas de cada una de las zonas se recogen en el siguiente cuadro resumen:

ZONAS DIA
Zonas y subzonas Superficie (m?) Edificabilidad (m?t) fn(‘:zetf/mzs)
Zona A Instalaciones existentes 834.523 31,10% 385.050 50,38% 04614
Subzona A1 198.000 7,38% 87.850 11,49%
Subzona A2 636.523 23,72% 297.200 38,89%
Zona B Ampliacion instalaciones 1.236.185 46,07% 379.210 49,62%  0,3068
Subzona B 112.017 417% - -
Subzona B2 545427 20,33% 109.085 14,27%
Subzona B3 540.250 20,13% 270.125 35,34%
Subzona B4 38.491 1,43% - - -
Zona C Ef:;igse Gestion 612752 22,83% - - -
Total 2.683.460 100,00%  764.260  100,00%
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4.3.3. LAS RESERVAS DE SUELOS DOTACIONALES EN CADA ZONA

El célculo minimo de la reserva de suelo con usos dotacionales para cada una de las Zonas se realiza
siguiendo el criterio establecido en el articulo 17 de la LOUA, para el uso global industrial:

“b) En suelo con uso caracteristico industrial o terciario, entre el catorce y el veinte por ciento de la superficie del
sector, debiendo destinarse como minimo el diez por ciento a parques y jardines; ademds, entre 0’5 y 1 plaza
de aparcamiento publico por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.”

Para calcular la totalidad de dotaciones que corresponderfan al ambito de la Declaracion de Interés
Autondémico, se debe atender a los antecedentes urbanisticos y a la naturaleza y programa funcional
previsto para las dreas, tanto que se pretenden regularizar urbanisticamente mediante su consideracion
como suelo urbanizado, como para aquellas de nueva expansion.

De este modo Unicamente la Subzona A2 que tendrd una consideracion de suelo urbanizado y la
totalidad de la Zona B, que serad sometida a una actuacion de nueva urbanizacién, deben considerarse a
efectos de la cuantificacion de la reserva de dotaciones, pues la Subzona A1 ya cuenta con la condicién
de suelo urbano consolidado a todos sus efectos y la Zona C mantiene su situacion rural.

Partiendo de estas premisas, las reservas de dotaciones minimas a realizar para la totalidad del ambito de
la DIA son las siguientes:

CALCULO DE RESERVAS MINIMAS PARA USO DOTACIONAL
Superfici  Edif. E.libres/equipamien Aparcamientos

Zona

e (m? (m?t) tos (m?) (ud)
Zona A Instalaciones existentes ~ 834.523 385.050 89.113 1.486
Subzona AT 198.000 87.850 - -
Subzona A2 636.523  297.200 89.113 1.486
ZonaB Ampliacién instalaciones 1.236.185 379.210 173.066 1.896
Subzona B1 112.017 - 15.682 -
Subzona B2 545427  109.085 76.360 545
Subzona B3 540.250  270.125 75.635 1.351
Subzona B4 38491 - 5.389 -
Planta de Gestion
Zona C Residuos 612.752 - - -
Total 2.683.460 764.260 262.179 3.382

El célculo se basa en un porcentaje total del conjunto ordenado y su localizacion se dispone conforme a
un criterio de mejor ordenaciéon, sin pretender reservar estos espacios dotacionales de forma
proporcional y equilibrada en relacién a los distintos municipios.

Para la localizacion de la totalidad de estas reservas, debe considerarse la especial naturaleza de la
actuacion ante las que nos encontramos, con limitaciones de acceso publico en la mayorfa del dmbito,
ya que el funcionamiento del complejo industrial requiere un recinto cerrado y con acceso controlado.
Igualmente, buena parte de la actuacion (Zonas Ay C) ya presenta un elevado grado de consolidp«
ocupacion y no admitirfa la inclusion de nuevas areas destinadas a dotaciones integradas en elfa.
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Por tanto, el total de la reserva de suelo para uso dotacional destinado a equipamientos y espacios libres
se localizard en la Zona B, puesto que la Zona A ya estd colmatada por la edificacion y/o en
funcionamiento, y no admitirfa la inclusién de nuevas areas destinadas a dotaciones integradas en ella.

Para dar respuesta a esta problematica, y dada la vasta extension de los suelos dotacionales que deben
cederse, se plantea agrupar las reservas de suelo para usos dotacionales en dos categorias:

¢ Reservas dotacionales publicas

Se trata de espacios que forman parte de los sistemas estructurantes de la ordenacion y su
delimitacion que definida en el apartado 3.3.4. Se localizan fuera del recinto industrial, contando con
acceso publico para los ciudadanos. Su titularidad serd publica.

* Reservas dotacionales de uso colectivo

La reserva de usos dotacionales publicos se complementa, hasta alcanzar un estandar equiparable
al demandado por el uso caracteristico industrial, con la reserva de dotaciones colectivas, que se
incluirdn en el recinto interior de la fabrica de Cosentino y cumplird funciones de espacios libres
destinados a los trabajadores, operadores y visitantes de la instalacion. La titularidad de estas reservas
la mantiene Cosentino.

Desde la presente Declaracion de Interés Autondmico sélo se indica su localizacion orientativa,
siendo el Proyecto de Actuacion Autondmico, el que determine su localizacion exacta. Deberan
ocupar ubicaciones que cooperen con la regeneracion ambiental y paisajistica de la actuacion, y
potencien los elementos naturales de mayor interés tales como los cauces de agua o zonas con
mayor cobertura forestal.

Considerando lo anterior, las reservas de suelo para dotaciones con destino espacios libres y
equipamientos que deberan preverse en cada Zona y Subzona son las reflejadas en el siguiente cuadro,
detallandose su ubicacion en el Plano de Ordenacion 2.4. Reservas de suelo para dotaciones.

RESERVAS DE SUELO PARA USOS DOTACIONALES

Tipo Superficie (m?)
Reservas dotacionales publicas 150.508
Subzona B1 112.017
Subzona B4 38.491
Reserva dotacional de usos
colectivo 111.671
Subzona B2y B3 111.671
Total 262.179

En cuanto a la reserva obligatoria de aparcamientos, la Zona A ya cuenta con plazas suficientes en
funcionamiento (1.495 ud), tanto para vehiculos ligeros como pesados, en la entrada al complejo
industrial para dar respuesta a su reserva minima obligatoria (1.486 ud), mientras que la dotacion
correspondiente a la Zona B, deberd localizarse integrada en los nuevos crecimientos y su ubicacion
concreta sera determinada por el Proyecto de Actuacion Autondémico que establecera la ordepdCiGas,

Cosentino.
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PARTALOA

FINES

CANTORIA

RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES

- DOTACIONES PUBLICAS (ACCESO EXTERIOR) ) DOTACION DE APARCAMIENTO EXISTENTE
V% RESERVA DE DOTACIONES DE USO COLECTIVO IE DOTACION DE APARCAMIENTO DE USO COLECTIVO
(LOCALIZACION NO VINCULANTE] (LOCALIZACION NO VINCULANTE)

4.3.4. LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Se definen una serie de sistemas de diversa naturaleza que se extienden a lo largo del dmbito y que
organizan la ordenacion, resultando imprescindibles para dotar de coherencia y articulacig:

A a G
actuacion: @
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- Sistema de espacios libres y equipamiento, encargado de dar respuesta a la obligatoria reserva
de suelo para dotaciones.

- Sistema viario vertebrador, que garantiza la conectividad interna entre las diversas zonas.

- Sistema de_infraestructuras principal, que integran las principales redes de servicios que
garantizan el adecuado suministro a cada una de las zonas.

A partir de los sistemas estructurantes se dispondran los sistemas secundarios, cuya definicion completa
solo serd necesaria en el momento de desarrollo de cada drea de la actuacion, permitiendo de este modo
ajustarse al maximo a las necesidades productivas en cada momento, optimizando el desarrollo y
permitiendo responder del modo mas eficiente a las exigencias del proceso industrial de Cosentino.

* Sistema de espacios libres y equipamientos

El sistema de espacios libres y equipamientos estd constituido por las reservas de usos dotacionales
publicos definidas en al apartado 4.3.3, cuya localizacion se realiza partiendo de las premisas bdsicas de
coherencia, funcionalidad y accesibilidad. Las caracteristicas del complejo industrial de Cosentino, y su
posicion respecto a los nucleos urbanos de Cantorfa, Partaloa y Fines, dificultan el posicionamiento de
dotaciones de modo que se garantice un adecuado servicio a la poblacién.

Asimismo, la situacion del complejo industrial que por su propia naturaleza debe ser un recinto
absolutamente cerrado y con acceso controlado, ademas de contar con unas condiciones de entorno
con accesos muy limitados desde la autovia, complejizan la localizacion de suelos adecuados con destino
dotacional. En este contexto hay que considerar ademas que mas del 50% del dmbito de actuacion
(Zonas Ay Q) ya esta colmatado por la edificacion y/o en funcionamiento, y no admitirian la inclusion de
nuevas areas destinadas a dotaciones integradas en él.

En base a estas circunstancias, el sistema estructurante de espacios libres y equipamientos estd
constituido por suelos integrados en la Zona By ubicados el limite sur y al oeste del complejo industrial,
fuera del recinto de Cosentino y con acceso publico para los ciudadanos.

Reservas dotacionales publicas Superficie (m’s)
D1 Area Oeste 112.017
D2 Area Sur 38.491
Total 150.508

Estos espacios suponen aproximadamente un 60% de las reservas de suelo para dotaciones que se
deben realizar para la totalidad del dmbito de la DIA, y deberan complementarse, hasta alcanzar un
estandar equiparable al demandado por el uso caracteristico industrial, con la reserva de dotaciones
colectivas que contemple el instrumento que desarrolle la ordenacién pormenorizada de la actuacion,
que se incluirdn en el recinto interior de la fabrica de Cosentino y cumplird funciones de espacios libres
destinados a los trabajadores, operadores y visitantes de la instalacion.

Las condiciones de ordenacién de estos dmbitos deben fomentar su concepcidon como espacios de

marcado caracter rural:
)
- El disefio se encaminard a la concepcidon de espacios naturales para el esparcimieyito de@
poblacién, donde prevalezca el mantenimiento y recuperacion de la cobertura fordstal Jyntageandatucia
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arbolado existente que tenga real valor ambiental y natural y el empleo de especies autoctonas y
de bajas exigencia de mantenimiento.

En el &mbito D1, se deberd fomentar la conectividad con la via pecuaria Verde de Oria-Cantoria, asf
como la Rambla del Palomar.

Ademéds del uso de espacios libres, se permitird la implantacién de usos publicos deportivos,
equipamientos y servicios para los que en el ambito D1, la ocupacion no podra superar el 25% del
total de su superficie y la altura no podra ser superior a siete (7) metros, no estableciéndose
limitaciones para el ambito D2.

PARTALOA

FINES

CANTORIA

38.491m?

SISTEMAS ESTRUCTURANTES

o)

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS
(reservas de suelo publicas para dotaciones)
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¢ Sistema viario vertebrador

Este sistema es el encargado de estructurar todo el dmbito garantizando la adecuada accesibilidad a
todos los puntos del complejo, enlazando el acceso desde el exterior con las dreas industriales existentes
(Zona A), la Planta de Gestién de Residuos (Zona C) y los nuevos crecimientos previstos (Zona B).

El sistema viario principal parte del nudo de acceso de la Autovia A-334, atravesando las instalaciones del
parque industrial existente hasta bifurcarse en varios ramales que registran las diferentes Zonas y
Subzonas; viario de acceso a la Planta de Gestién de Residuos, viario central y viario de servicio de la zona
este.

PARTALOA

FINES.

CANTORIA

SISTEMAS ESTRUCTURANTES

)

- SISTEMA VIARIO VERTEBRADCR
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Buena parte del trazado del viario vertebrador corresponde a la Zona A, y por tanto ya se encuentra
ejecutado y en funcionamiento. Este viario disefado para el transito de vehiculos pesados, cuenta con
una seccion que consta de calzada con dos carriles, uno por sentido de circulacion, con una anchura que
oscila entre los 8 y los 12 metros y acerado a ambos margenes ligeramente superior a 2 metros de ancho.

Los nuevos trazados varios principales se plantean con una seccion similar a la que ya estd en
funcionamiento en la Zona A, con las necesarias adaptaciones derivadas de las necesidades concretas
de cada Zonasy Subzonay siempre dependiendo de las actividades industriales especificas que se vayan
implantando.

La singularidad de las actividades previsibles y las grandes distancias entre Zonas, no lleva a pensar en
itinerarios peatonales distintos al acerado, que en casos concretos como el acceso a la Planta de Gestion
de Residuos, pueden requerir incluso su reduccién por razones de seguridad y funcionalidad.

En todo caso, la movilidad no motorizada en el interior del Parque Industrial se organizara en itinerarios
peatonales concretos, independientes de la circulaciéon rodada para garantizar unas adecuadas
condiciones de seguridad y no interferir en el funcionamiento de las actividades propias del complejo.

Desde el viario principal, partira la red distribuidora cuya funcion es el acceso a las diferentes actividades
industriales. Estos viarios podran tener una caracterizacion diferente segun las actividades a las que dan
servicio y su disefo final dependerd de la puesta en carga del dmbito concreto a la que den acceso.

¢ Sistema de infraestructuras de servicio principales

La totalidad de las redes de infraestructuras y servicios son una prolongaciéon de las ya existentes. El
sistema principal sigue un trazado paralelo al viario vertebrador, garantizando asi el adecuado servicio a
todas las Zonas y Subzonas de la DIA. El sistema principal de infraestructuras lo constituyen ademas los
puntos de conexion a las redes generales y territoriales.

En la actuacion, todas las redes son de caracter privado y se disefiaran, dimensionaran y se ejecutaran en
funcion de las necesidades de la actividad industrial.

A partir de este sistema partira el resto de redes de infraestructuras que seran definidas en el momento
de la puesta en carga de las diferentes instalaciones industriales y que estara constituido por:

- Infraestructuras hidraulicas
- Red de abastecimiento

- Red de saneamiento

- Reddegas

- Redeléctrica

- Red de telecomunicaciones

)
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DRENAJE PLUVIALES Y RED GAS

EVACUACION DE ESCORRENTIAS

- Infraestructuras hidraulicas

Integra las obras de drenaje necesarias para evacuar tanto el agua de escorrentfa natural que se genera
al norte de la Subzona B3, enclavada dentro de la cuenca aportadora de la rambla del Cafico, como las
pluviales originadas en la nueva zona urbanizada, creando una obra de drenaje a modo de colectg#payz
cada subcuenca y porcion de urbanizacion correspondiente. Estas obras de drenaje, una vez g, alizan@
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evacuacion de las pluviales para las que han sido dimensionadas, devuelven el agua a su recorrido
natural.

Los drenajes constituidos por colectores de 1500mm de diametro con una pendiente minima del 1%,
darfan salida a estas escorrentias dandoles continuidad hacia su salida natural al Sur. El vertido de las
aguas pluviales se realizaria sobre su vaguada natural.

- Abastecimiento

La red de abastecimiento de agua se disefa como continuacion de la red de abastecimiento existente,
haciéndola llegar hasta las nuevas zonas de expansion del parque industrial con un trazado paralelo al
viario estructurante definido, diferenciando la red de agua potable de la red de agua industrial.

Se estiman unas necesidades hidricas de 1,2 Hm3 anuales en el conjunto del Parque industrial de
Cosentino para el desarrollo previsto en este estudio, de los cuales, 1 Hm3 corresponden al conjunto de
actividades industriales y 0,2 Hm3 para la adecuacion-restauracion paisajistica del entorno.

Para suplir este incremento de necesidad hidrica de uso industrial, se cuenta con concesidén con
resolucion favorable de fecha 05/02/2021 para la obtencion de aguas de la EDAR de Fines (0,6 Hm3),
regeneradas a través de una planta de tratamiento de aguas residuales, procedente de la actual EDAR de
Fines, manteniendo la concesion otorgada actualmente de aguas subterrdneas Unicamente para el
equilibrio en determinadas situaciones de emergencia.

La futura estacion regeneradora de aguas residuales de la EDAR de Fines (ERAR) se localizard en el interior
del ambito, concretamente en la zona A. Esta ERAR tratard una parte de las aguas procedentes de la EDAR
de fines (600.000 m*/afo con un caudal medio continuo de 19,02 1/s) para satisfacer parte de la demanda
del Parque Industrial de Cosentino. Las infraestructuras de conexion entre la EDAR de Fines y la ERAR del
Parque Industrial de Cosentino discurrirdn por las ya existentes, siguiendo las directrices de la guia para
la aplicacion del R.D. 1620/2007 por el que se establece el Régimen Juridico de la Reutilizacion de las
Aguas Depuradas.

No obstante, una vez construida la ERAR, serfa necesario disponer de otros 600.000 m3 adicionales para
abastecer a los futuros crecimientos. En este sentido la estrategia de la Compania se desarrolla en dos
vertientes:

1. Abastecimiento directo desde las instalaciones del Trasvase Hidrolégico Negratin — Almanzora. Las
citadas instalaciones son colindantes con el Parque Industrial Cosentino y dispone de una estacion
remota de abastecimiento en las inmediaciones. En estos momentos Cosentino dispone del derecho
de 22 acciones del citado Trasvase y estd en gestion de aumentar los derechos.

2. Abastecimiento desde infraestructura procedente de Instalacion de Desalacion de Aguas. Cosentino
estd participando en la promocion de un proyecto de Desalacion de Aguas en el Bajo Almanzora, para
una dotacién industrial de 1,5 hm3. Las infraestructuras contempladas para el abastecimiento del
citado recurso tienen dos opciones viables y disponibles:

a. Lainfraestructura del citado Trasvase Negratin — Almanzora. Son instalaciones que lindan con el
Parque Industrial, por lo que la conexion técnica esta resuelta.

b. La infraestructura de agua para vertebrar el valle del Almanzora con agua desalada. '“'Cﬁ
infraestructura ya esta presente en el Término Municipal de Cantoria para el abastecimi£nto cdl;

agua desalada procedente de proyectos de desalacion de la costa levantina almerienfe.  junta de Andalucia
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La balsa existente de Partaloa, con una capacidad aproximada a los 90.000m3, continuara ejerciendo de
pulmoén de reserva de agua para garantizar el suministro hidrico de la actividad.

- Saneamiento

La ampliacién de la red separativa de saneamiento, tanto de las aguas residuales como de las pluviales
se basa en la conexion de las nuevas instalaciones, mediante nuevos colectores que se unen a los
existentes, disefidndose para su trabajo por gravedad, adecuando las pendientes y por tanto velocidades
del fluido dentro de la tuberfa a la normativa vigente en esta materia. Al igual que la red de
abastecimiento, los colectores principales siguen el trazado del sistema viario estructurante.

El vertido se realizard en la red de alcantarillado que conduce las aguas hasta la EDAR que hay en el
término municipal de Fines, donde se reciben las aguas de los municipios de Fines, Macael y Olula del
Rio. Esta EDAR es gestionada por GALASA y estd situada a unos 800 m al suroeste de las instalaciones de
Cosentino.

Respecto a las pluviales, el Parque industrial cuenta con una red de drenaje. Las aguas seran recogidas
mediante el sistema de drenaje de la urbanizacion y se vierten a cauce. Al igual que la red de saneamiento
de aguas residuales, los colectores principales de la red de pluviales seguiran el trazado del viario
estructurante.

No se produce vertido de aguas industriales, dado que, tras cada linea productiva prevista, se instalara
un sistema de recuperacion que permite la recogida, almacenaje, tratamiento y reutilizacion del agua
industrial, permitiendo volver a introducirla en el proceso productivo o reutilizarla para el riego de las
zonas verdes de las instalaciones, siempre segun las condiciones fijadas en la Autorizacion Ambiental y
la normativa de referencia, garantizando la calidad de ésta para el uso previsto.

- Gas

El suministro de gas procedera de la conexién ya en uso del Gasoducto Huércal Overa-Baza-Guadix,
inaugurado en enero de 2015, y que discurre por el limite norte del Parque Industrial. Se ampliara la red
de gas siguiendo el recorrido de los viarios estructurantes con el fin de que las nuevas instalaciones
previstas tengan acceso a este recurso energético.

- Red eléctrica

El suministro de energia eléctrica que abastece al parque industrial, se realiza mediante las subestaciones
Cantoria 66 kV propiedad de E-distribucion redes digitales, S.L.U. y la Subestacion Cosentino de 66/25 kV,
propiedad de Cosentino, S.A. Ambas comparten ubicacién, disponiendo de parques diferenciados y
conectados entre si. Ademas, para atender las previsiones de cargas de las nuevas instalaciones
proyectadas, se prevé la conexion a 132 kV con la linea Serén-Vera y la ejecucion de barra de 132 kV con
entrega, asi como la construccion de una Subestacion eléctrica 132/66kV 60 MVA.

Parte de la demanda total serd suministrada por la futura planta solar fotovoltaica de 20MW para
autoconsumo, propiedad de Cosentino Green Energy S. L, cuya construccion esta prevista al este del
dmbito de la Declaracion de Interés Autondmico, contando ya con la correspondiente autorizacion
administrativa y la licencia de obras municipal.

La red actual de distribucion de energia eléctrica interior se ampliard, tanto la de media tension # moffZ )

red de distribucién de baja tension. La red de media tension se prolongard hasta conectpr con |
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instalaciones previstas en las zonas B2 y B3, mientras que la de baja tension se expandira hasta abastecer
a todas las instalaciones del Parque Industrial.

- Red de telecomunicaciones

En el extremo sureste del parque industrial se encuentra la estacion de telefonia mévil, propiedad de
Telefonica Moviles Espana, S.A.U.

El interior del dmbito cuenta con una red de telecomunicaciones que discurre paralela a los viales
principales de las instalaciones, desde las inmediaciones del acceso a complejo industrial, adentrdndose
en él siguiendo el trazado del viario estructurante.

4.4. INCIDENCIA TERRITORIAL Y AMBIENTAL DE LA ACTUACION, Y MEDIOS DE CORRECCION O
MINIMIZACION DE LOS EFECTOS NEGATIVOS PREDECIBLES.

Analizada la ordenacion territorial y urbanistica, asi como la legislacion medioambiental aplicable, no se
encuentran limitaciones que impidan la ejecucion del proyecto previsto, pues no se considera que pueda
causar impactos significativos, si se toman las medidas oportunas para prevenir las posibles incidencias.

Se reflejan a continuacion aquellos aspectos con incidencia tanto el modelo urbanistico territorial como
ambientales.

4.4.1. INCIDENCIA TERRITORIAL

¢ Estructura de asentamientos

La presente actuacion no tiene incidencia en la estructura territorial de asentamientos de los municipios
afectados, que permanecerd inalterada. Desde el punto de vista urbanistico, la actuacion tiene una
naturaleza similar a las actuaciones de interés social posibilitadas en el suelo no urbanizable con garantias
de no formacion de nucleo de poblacion.

Como se ha comentado en apartados anteriores, los suelos incluidos en el dmbito de andlisis, a excepcion
del area suroeste ocupada por las instalaciones iniciales de Cosentino del municipio de Cantoria
(198.000m?) consideradas como Suelo Urbano consolidado, estan clasificados por los planeamientos
generales de sus correspondientes municipios como Suelo No Urbanizable, sin que sobre ellos recaiga
grado de proteccién alguna.

En Cantoria, el Proyecto prevé el mantenimiento de los usos industriales que ya se estan desarrollando y
en Partaloa y Fines, la proporcion de suelo no urbanizable que se destinaria a nuevos usos y actividades
de caracter industrial, no supone impacto de relevancia en sus modelos urbanisticos, ya que las
principales determinaciones estructurales de sus planeamientos generales permanecen inalteradas.

Ademas la aprobacion de la actuacion del Proyecto de Cosentino S.A.U no precisa el reforzamiento o
alteracion de los sistemas generales de espacios libres o de equipamientos de los municipios afectados.
Ha de precisarse que el Proyecto no supone la incorporacion al proceso urbanistico de ningun nuevo
sector de nueva urbanizacion para usos netamente urbanos, sino que es una actuacion singular
interés autonomico.
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Por otro lado, en cuanto a la induccion de nuevos asentamientos, el articulo 52.6 de la LOUA se establece
que:

“(..) se considerard que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los actos de realizacion de
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion
respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de cardcter urbanistico, sean susceptibles de
generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo”.

Sianalizamos la concurrencia del factor de formacién de nuevos asentamientos en el caso que nos ocupa
se podra comprobar que:

- No se van a realizar actos de segregaciones, sino, al contrario, se va a dotar a los terrenos afectados de
una homogeneidad de uso y configuracion de la que actualmente carecen.

- Las construcciones, obras e instalaciones no van a generar demandas de infraestructuras o servicios
publicos: en este sentido, cabe destacar que Cosentino S.A.U. va a realizar, por si mismo, las completas
obras de infraestructuras necesarias para el correcto funcionamiento de las mismas.

La concrecion de la actividad que se va a implantar, de las edificaciones, construcciones e instalaciones
previstas, y de los limites del ambito de actuacion del proyecto, hacen inviable la consideracion de una
hipotética reparcelacién sobre la finca que buscara la generacién de un asentamiento industrial o
residencial en la zona. Por tanto, se puede comprobar y justificar que la actividad propuesta no genera
ni generarad demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza de este suelo,
no afectando a la estructura de asentamientos existente.

¢ Sistema de comunicaciones y transportes

La actuacién no tiene incidencia en la estructura viaria de los municipios afectados, ni en los situados en
el entorno proximo. El sistema viario permanece inalterado en cuanto a su trazado y sin afectar a su
funcionalidad y capacidad.

El acceso al Parque industrial se mantiene tal y como funciona en la actualidad, no requiriendo ningun
tipo de actuacion de ampliaciéon o refuerzo de las redes existentes, mas alla de las ya planteadas por la
planificacion sectorial como completar el desdoblamiento de la carretera de titularidad autonémica A-
334, enmarcadas en el Plan para la Mejora de la Accesibilidad, la Seguridad vial y la Conservacion en la
Red de Carreteras de Andalucia.

Los accesos se realizaran desde la autovia A-334, a través del sistema viario vinculado a las instalaciones
industriales ya existentes. La mencionada autovia permite servir al correcto funcionamiento de la factorfa
sin mas intervenciones adicionales.

* |nfraestructuras de servicios

La puesta en servicio de las nuevas instalaciones no produce alteraciones sustanciales en la ordenacion
general de los municipios de Cantoria, Partaloa y Fines, ni sobre el modelo territorial vigente.

- Abastecimiento de agua:

Para dar respuesta al incremento de necesidad hidrica de uso industrial que supone la ampliacion ze
instalaciones industriales, se cuenta con concesion con resolucién favorable de fecha 05/02/20Z1para
obtencion de aguas de la EDAR de Fines, regeneradas a través de una planta de tratamientq de gQudoamdatuca

=)
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residuales, gestionada por la empresa publica provincial de gestién de aguas Galasa S.A., donde se tratan
las aguas residuales de los municipios limitrofes. Para ello , estd previsto la construccién de la
correspondiente ERAR (Estacion de Regeneracion de Aguas Residuales), adaptada a la calidad necesaria
para el sistema de produccion requerido.

Ademas como se ha reflejado en el apartado 4.3 .4, se esta trabajando en dos direcciones; abastecimiento
directo desde las instalaciones del Trasvase Hidrolégico Negratin — Almanzora y abastecimiento desde
infraestructura procedente de Instalacion de Desalacion de Aguas.

Para el riego de las zonas verdes se dispone de derechos de agua de la Comunidad de Regantes.
- Saneamiento:

No se produce vertido de aguas industriales, dado que, tras cada linea productiva prevista, se instalara
un sistema de recuperacion que permite la recogida, almacenaje, tratamiento y reutilizacion del agua
industrial, permitiendo volver a introducirla en el proceso productivo o reutilizarla para el riego de las
zonas verdes de las instalaciones, siempre segun las condiciones fijadas en la Autorizacion Ambiental y
la normativa de referencia, garantizando la calidad de ésta para el uso previsto.

Las aguas pluviales serdn recogidas mediante el sistema que se construird durante el proceso de obras
complementarias de urbanizacién del dmbito. En el caso de las sanitarias procedentes de las nuevas
instalaciones se conectaran a la EDAR que da servicio a los municipios de Olula, Macael y Fines.

- Energia:

Para atender las previsiones de cargas de las instalaciones proyectadas, se prevé la conexion a 132 kV con
la linea Seron-Vera y la ejecucion de barra de 132 kV con entrega, asi como la construccion de una nueva
Subestacion eléctrica 132/66kV 60 MVA.

e Patrimonio cultural

En el drea de actuacion no figuran bienes inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz. No obstante, en su entorno se encuentra El yacimiento arqueoldgico “Llano de la Media Legua”,
enterramiento de la Edad de Cobre, inventariado por la Consejeria de Cultura y Patrimonio Historico.

En el estudio un Estudio y documentacion gréfica de yacimientos arqueoldgicos que pudieran verse
afectados por la actuaciéon realizados en el trdmite de la Evaluacion Ambiental Estratégica se
documentaron restos ceramicos de adscripcion cultural medieval, asi como restos diseminados de
estructuras arquitecténicas en la zona noreste del dmbito.

Se deberan tomar las pertinentes medidas preventivas, que permitan que el desarrollo del proyecto sea
compatible con la presencia de estos restos, calificando adecuadamente la zona afectada.

En virtud de lo establecido en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia,
cualquier hallazgo casual de restos arqueoldgicos debera ser comunicado inmediatamente a la
Consejerfa de Cultura o al Ayuntamiento, quienes tomaran las medidas al efecto, segun establece el
articulo 50 de la citada Ley.

Sellevard a cabo un seguimiento arqueolégico intensivo durante la fase movimiento de tierras en la zona
donde se han hallado restos cerdmicos (ARQ 1) ante la posible existencia de restos estrugzlralggm
soterrados.

Junta de Andalucia
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Patrimonio natural

En la actualidad, en un radio mayor de 20 km no existe ningun espacio declarado como Espacio Natural
Protegido ni propuesto para su proteccion ambiental (ZEPA, LIC, ZEC...).

La superficie delimitada para la Declaracién de Interés Autondmico se enmarca en el “Area Prioritaria de
Intervencion: API_02_Alto Almazora”, y el PIC_06_Cordillera Bética delimitados en el “Plan Director para
la Mejora de la Conectividad Ecolégica en Andalucia”, aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno
de la J.A. de 12 de junio de 2018 donde se establece que, la infraestructura verde del territorio a escala
regional estd compuesta por a) Espacios protegidos y dreas Red Natura 2000, b) Paisajes de interés para
la conectividad (PIC) y ) Areas prioritarias de intervencion (API).

Asi, en la superficie de actuacién se identifica, en la mitad sur, el APl 02 Pasillos Intramontanos Alto del
Almanzora. Las API se definen como aquellos territorios en los cuales la mejora de la conectividad
ecolégica es especialmente relevante por las funciones que cumplen bien por su situacion estratégica
en los procesos de movilidad y dispersién de los organismos vivos, bien porque la mejora de su estado,
condiciones o funciones ecoldgicas puede conducir al restablecimiento de conexiones y flujos entre
areas estratégicas para la conservacion de la biodiversidad.

En la parte norte, se identifica el PIC 06 Cordillera Bética, que se caracterizan por ser terrenos que destacan
por el valor de su biodiversidad, aun cuando no han sido declarados protegidos, o bien cumplen notables
funciones en la conectividad ecoldégica a escala regional, ya sea por sus propias caracteristicas
ambientales o por su funcién activa en la configuracion de los grandes ejes que concentran en Andalucia
los flujos ecoldgicos y los procesos de movilidad y dispersion de los organismos. Estas zonas son en
muchos casos dreas multifuncionales que compaginan sus funciones ecolégicas con actividades, usos y
aprovechamientos diversos, pero que mantienen en cualquier caso un papel determinante en la
conexion de los habitats y ecosistemas presentes en la Comunidad Auténoma.

Asi, deberdn tenerse en cuenta las determinaciones establecidas en el citado Plan de Mejora de la
Conectividad Ecoldgica, en particular la Medida API 02.05.- Favorecer la integracién de criterios
relacionados con el mantenimiento de la permeabilidad del APl desde el planeamiento urbanistico,
adoptando las medidas definidas en la linea estratégica 4.9.- Mejorar la Conectividad ecolégica e integrar
las estrategias de infraestructura verde en las politicas relacionadas con el paisaje, la ordenaciéon del
territorio, el urbanismo y la sostenibilidad urbana.

Los criterios generales de la ordenacion recogidos en el articulo 4.1.2 de la Memoria de la Declaracion de
Interés Autondémico, contemplan la busqueda de la maxima integracion paisajistica y ambiental en el
medio natural como criterio prioritario, mediante la adecuada distribucion de los usos, especialmente en
las zonas de contacto con las areas circundantes mas vulnerables (ramblas, bordes del dmbito, via
pecuaria, etc.). En este sentido, la propuesta de actuacion respeta los trazados de los cauces naturales del
entorno y via pecuaria existentes, que quedan fuera de la delimitacion de la Declaracién de Interés
Autondmico. Ademas introduce mecanismos para la potenciacion y proteccion de estos ejes de
conectividad, localizando las reservas de dotaciones, tanto de carécter publico como de uso colectivo,
en su entorno inmediato.

Por otro lado, en cuanto a habitats de interés comunitario, aunque tras la comprobacién grafica
numeérica y cuantitativa de las superficies de HIC, se ha demostrado que la presencia de los HIC #5 bajﬁ
en la actuacion propuesta se ha tenido en consideracion su posible existencia, planteado ung densid;@ '
de edificacion muy baja en las zonas que pudieran estar afectadas (Subzona B2), permitiendofasf T vl iy
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la potencial ocupacion del suelo por usos industriales para evitar un efecto significativo sobre los HICs,
en caso de que existan. Igualmente se han localizado reservas de dotaciones de usos colectivos en las
areas mas proximas a la Rambla de Palma, cuyo dominio publico y zonas inundables (T500) han quedado
fuera del dmbito de la Declaracion de Interés Autonémico.

4.4.2. INCIDENCIA AMBIENTAL Y MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

En cualquier caso, vistos y analizados los posibles impactos o efectos que el presente Proyecto pudiese
tener en el modelo urbanistico territorial, no se debe obviar la incidencia ambiental y las medidas
previstas para corregir dichas incidencias, asi como aquella normativa especifica a la que debe someterse
la implantacion de este tipo de instalaciones desde el punto de vista medioambiental.

Desde el inicio de los planteamientos del Proyecto empresarial de Cosentino S.A.U, se ha entendido
necesario y prioritario establecer criterios de actuacion afines con la preservacion de los valores
ambientales presentes y, en especial, minimizar las afecciones e impactos derivados de la implantacion
de las instalaciones previstas.

Por otra parte, los instrumentos de prevencion y protecciéon ambiental son la herramienta mas adecuada
para establecer la viabilidad ambiental en el marco de las estrategias sustentables del programa
comunitario y andaluz en materia proteccion, prevencion y desarrollo ambiental aportando las medidas
preventivas, correctoras y compensatorias no detectadas inicialmente. Estos procedimientos de
evaluacién ambiental seran la garantfa formal de integracién y compatibilidad de la actuacién tanto del
planeamiento como de la actividad que alli se desarrolle.

Son, por tanto, los instrumentos de proteccion y prevencidon ambiental la garantia para establecer la
compatibilidad de esta iniciativa con un alto nivel de proteccién del medio ambiente y son ademas el
medio para la adecuada y necesaria participacion social. La proliferacion de instrumentos al servicio de
politicas de desarrollo compatible ha evolucionado y madurado en los ultimos afos en el plano
autondmico, en este caso, la integracion ambiental del proyecto se formaliza mediante el
correspondiente Estudio Ambiental Estratégico y las Autorizaciones Ambientales Integradas de cada
actividad que se desarrolle.

En general, no se prevé una incidencia ambiental diferente a la que actualmente generan las
instalaciones del Parque Industrial existente. Se pretende dotar las nuevas instalaciones de las Mejores
Tecnologias Disponibles (MTDs) para minimizar el impacto y primar la eficiencia de los nuevos sistemas.
Se implementardn ademas todas las medidas preventivas necesarias para reducir los posibles impactos
de las nuevas instalaciones:

* Topografia, geologia y edafologia.

En el dmbito delimitado para la DIA, se diferencian por un lado, suelos que ya estan siendo destinados a
usos y actividades industriales y a la planta de gestion de residuos y por otro, dreas agricolas, que en su
mayorfa no estan siendo explotados, por lo que aunque la actuacién supone la pérdida del potencial
edéfico de los suelos, este no esta siendo aprovechado actualmente.

Geoldgica ni geomorfoldgicamente habrd problemas relevantes mas alla de los movimientos de tieras

necesarios para el desarrollo del ambito, ya que los aridos excedentarios se verteran en dg ésitﬁ
autorizados por Junta de Andalucia (o la planta de gestion de residuos de Soluciones Ambientfles Cor@ ‘
S.L, que ocupa la Zona C del dmbito de la DIA). Junta de Ancalucte

Consejeria de Fomento, 3

Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio

Direccién General de Ordenacién

NV &bt y Urbanismo

90 burd4arquitectos+cu

SEVILLA



A. MEMORIA DECLARACION INTERES AUTONOMICO
IMPLANTACION INDUSTRIAL Y AMPLIACION DE FABRICA COSENTINO EN LOS MUNICIPIOS DE CANTORIA, PARTALOA Y FINES (ALMERIA)

Medidas preventivas y correctoras

- Para evitar cualquier mayor impacto sobre el medio fisico, las obras propuestas deberan tener un
caracter autocontenido, es decir, todas sus acciones deberan realizarse dentro de su perimetro. En el
caso de no ser asi, se tendra que justificar obligatoriamente la necesidad de ocupacion de terrenos
circundantes.

- Minimizar dentro de lo posible las variaciones bruscas de la topografia del terreno para evitar el efecto
barrera, como consecuencia de la ejecucion de las obras.

- El material de acopio y trédnsito se acumulara en puntos previamente seleccionados, donde el deterioro
medioambiental sea minimo.

- La topograffa resultante de la obra deberd cumplir en cualquier caso tres objetivos principales:
integrarse armoniosamente en el paisaje circundante, facilitar el drenaje del agua superficial, y ser
estructuralmente estable y acorde con el entorno.

- Durante la ejecucion del proyecto se levantard y conservara la capa de suelo de buena calidad extraido,
que deberd ser separado y apilado en cordones de altura inferior a 1,5 m. para facilitar su aireacion a fin
de que no pierda sus propiedades orgdnicas y bidticas, para su posterior uso en procesos de
restauracion a ejecutar en el propio desarrollo.

- Las tierras y materiales sobrantes durante la fase de construccion de las distintas actuaciones derivadas
de la ejecucion del planeamiento, asi como residuos peligrosos generados, deberdn ser gestionados
por Gestores Autorizados, que garanticen su correcto tratamiento.

- En obras que conlleven movimientos de tierra en terrenos con pendientes superiores al 15%, o que
afecten a un volumen alto de terreno, deben ir acompanadas de la documentacion y estudios
necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de
los suelos. En caso de que las acciones provocaran erosionabilidad, se deberdn adoptar medidas que
corrijan estos impactos.

- El suelo de buena calidad que sea extraido en las obras de ejecucion serd utilizado para las zonas verdes
y jardines proyectados. En caso de ser necesario el almacenamiento provisional de capas superiores de
suelo extraido, se realizard en montones o caballones de altura inferior a 2 metros.

* Paisaje

La propia naturaleza de valle de la zona provoca que las edificaciones que se construyan generen un
impacto visual, Unicamente para aquel observador que se encuentran en un punto elevado o para el
paisaje agrario y forestal colindante. Ademas se debe considerar la presencia de las edificaciones
existentes que constituyen en la actualidad el Parque Industrial de Cosentino, que ya alteraron el paisaje
previamente, por lo que no habré una pérdida de calidad significativa respecto a la situacion presente.

Medidas preventivas y correctoras

Segun el documento "Lineas Guia sobre buenas practicas en el paisaje" elaborado en el marco del
proyecto europeo Interreg Il Medocc, el dmbito de la D.LA se clasifica como “Paisajes industriales/
poligonos industriales y de actividad econémica”. Este documento presenta ciertas recomendagi
medidas y actuaciones para lograr una mejor adecuacion paisajistica, que se han considerAdo pdl;
establecer las medidas preventivas y correctoras.

Junta de Andalucia
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- Creacién y sobre todo mejora de espacios verdes, evitando la desaparicion de la capa vegetal en todos
aquellos lugares que no deban ser utilizados por la maquinaria y vehiculos, reponiéndose en todo caso
en aquellas zonas en las que por necesidad de las obras se haya perdido o deteriorado.

Se recomienda someter a restauracion paisajistica y revegetacion las situaciones afectadas por obras
correspondientes a taludes y desmontes ocasionados por la obras de construccion de infraestructuras.

Siempre que no se dificulte la operativa del proceso productivo, se plantard un perimetro vegetal a fin
de armonizar las instalaciones con el paisaje natural existente.

Minimizar la impronta de las edificaciones mediante el uso tipologias, materiales y gamas cromaticas
que colaboren a su percepcion integrada en el paisaje circundante, de modo que se compatibilice el
caracter contemporaneo de las nuevas construcciones.

Conservacion en la medida de lo posible de la topografia actual, evitando las alteraciones morfoldgicas
significativas, siguiendo como regla general la topografia dominante, adecuandose a la pendiente
natural del terreno.

Creacion de pantallas vegetales para incidir sobre el grado de visibilidad del parque industrial,
empleando vegetacion autdctona y principalmente arbdrea de medio y gran porte para aumentar la
ocultacion e integracion de los elementos constructivos de la actuacion.

Los taludes a crear asociados a viarios deberan ser vegetados con especies herbaceas y arbustivas de
modo que se asegure la fijacion del suelo y se formen superficies visualmente continuas.

Se prestara especial atencion a la recualificacion paisajistica de las areas destinadas al estacionamiento
de vehiculos, incorporando medidas que concilien el confort climéatico con el mantenimiento de una
imagen paisajistica adecuada.

* Vegetaciony fauna

La actuacion supone para el suelo la pérdida de la capa vegetal en aquellas zonas destinadas a viarios,
construcciones e instalaciones destinadas al desarrollo de la actividad.

Faunisticamente no es relevante la afeccion, ya que no hay fauna de interés potencialmente afectable.

Medidas preventivas y correctoras

Fase de desarrollo

- Se evitard el ingreso de animales al perimetro de las obras, a fin de evitar posibles dafos sobre los
mismos, las personas o instalaciones.

- En la construccion y mejora de los viarios, los arboles y especies de interés afectables por las nuevas
obras, se conservaran siempre que sea posible, adaptando las caracteristicas del proyecto a este fin. En
caso de no ser asi, se trasplantaran, en la medida de lo posible, garantizando un manejo que facilite su
supervivencia o, compensatoriamente, se plantardn nuevos ejemplares.

Fase de explotacion

- Se ha de proceder al mantenimiento sistematico de las plantaciones efectuadas: riego, abonado, pada;
tratamientos fitosanitarios, labores culturales. )

Junta de Andalucia
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- En los espacios libres se respetara la vegetacion existente, y se adoptaran soluciones de jardineria
tendentes a potenciar la vegetacion climatica y especies autéctonas compatibles con los posibles
habitats de interés comunitario que puedan existir.

- Los trabajos de ajardinamiento y reforestacion de las propuestas urbanizadoras se llevardn a cabo con
especies resistentes que ya hayan mostrado su adaptacion a la climatologfa del medio, asi como a las
propiedades edéficas del entorno, procedentes de préstamo, lo que servird de integracion paisajistica,
corregira erosiones hidricas y actuard como cobertura vegetal utilizable para el asentamiento de
especies faunisticas.

- Serealizara dentro de las operaciones habituales de mantenimiento de zonas verdes, areas ajardinadas,
etc, un seguimiento detallado del estado de salud de la vegetacidon singular trasplantada o
directamente integrada en las actuaciones previstas, al objeto de poder detectar problemas futuros y
establecer medidas posibles para garantizar la pervivencia de los ejemplares que se pretenden
conservar.

¢ Medio hidrico

Inicialmente, no se prevé ningln impacto de relevancia que pueda afectar al dominio publico hidraulico
ni al medio hidrico. Aun asi, se velara por el no vertido de cualquier tipo a los cauces existentes, y se
debera contar con autorizacion del organismo competente, en este caso, la Demarcacién de las Cuencas
Mediterrdneas Andaluzas.

Los estudios hidroldgicos-hidraulicos realizados definen la delimitacién del dominio publico hidraulico
de los cauces afectados, quedando fuera de la delimitacién final del dmbito de la Declaraciéon de Interés
Autonémico Igualmente han determinado las llanuras de inundacion de los citados cauces,
considerando un caudal de periodo de retorno de 10 afios 100 afios y 500 afios. El drea total afectada por
las zonas inundables es extremadamente reducida en el dmbito, por lo que no los riesgos de inundacion
presentan un nivel bajo.

Medidas preventivas y correctoras

- Durante el proceso de ejecucion, se vigilard especialmente que la gestion de grasas, aceites y otros
residuos contaminantes se realice conforme sefiala la legislacion vigente.

- Se estima necesario en el caso de las obras de drenaje planteadas en la Subzona B3, la ejecucion de
medidas de contencion de la erosion en los puntos de entrega de pluviales a los cauces, para dar
respuesta al aumento de los caudales de escorrentia en el barranco del Cadico y su afluente,
consecuencia de la urbanizacion que provoca la disminucion de su capacidad natural de retenciéon y
laminacién de las aguas pluviales:

Adaptacion de la pendiente del cauce receptor de la escorrentia transformandola en horizontal de
modo que actie como zona de remanso laminador.

En zona de recepcion se revestird el lecho con una cama de escollera de 1,50 m que contendra el
efecto erosivo. La longitud de dicha cama serd igual a la del ancho del cauce cada punto considerado.

Se protegeran las margenes hasta una altura minima de 1,00 metro o hasta coronacion.

)

- En cuanto a la fase de explotacion, como ya se ha comentado en epigrafes anteriores, no se¢/prevé|];
produccion de vertido de aguas industriales, dado que, tras cada linea productiva prevista, e insialaidandatucia
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un sistema de recuperacion que permite la recogida, almacenaje, tratamiento y reutilizacion del agua
industrial, permitiendo volver a introducirla en el proceso productivo o reutilizarla para el riego de las
zonas verdes de las instalaciones, siempre segun las condiciones fijadas en la Autorizacion Ambiental y
la normativa de referencia, garantizando la calidad de ésta para el uso previsto.

- La red de saneamiento de los nuevos desarrollos serd preferentemente de tipo separativa,
destindndose las aguas fecales o contaminadas a la estacién depuradora de aguas residuales.

* Medio atmosférico

Durante la fase de construccién se producirdn emisiones de los gases de combustion procedentes de
los vehiculos y maquinaria de obra, asi como el aumento de polvo como consecuencia de las tareas
propias de las obras.

Una vez puestas en carga en las instalaciones, se incrementaran las emisiones de particulas a la atmosfera,
ademas de la emision de compuestos organicos volatiles. También se incrementaran las emisiones
asociadas a los procesos de calentamiento de los hornos de proceso.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 53.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio y en los articulos 5.2, 83,16 y
27 delaley 34/2007, de 15 de noviembre, corresponde a la Consejerfa competente en materia de medio
ambiente en relacion con el control de la contaminaciéon atmosférica el otorgamiento de las
autorizaciones de emisiones a la atmosfera.

El articulo 56 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, establece que se someten a autorizacion de emision a la
atmosfera las instalaciones que emitan contaminantes que estén sujetos a cuotas de emisiéon en
cumplimiento de las obligaciones comunitarias e internacionales asumidas por el Estado espafnol, en
especial, la emision de gases de efecto invernadero.

La actividad en cuestién, se debe someter a autorizacion de emision a la atmdsfera, al recogerse entre
las reflejadas en el Catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera, recogido
por el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero.

Todas las actuaciones sometidas a procedimientos de Prevenciéon y Control Ambiental, de acuerdo con
la normativa ambiental vigente, Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
deberan tramitar los mismos previamente a su autorizacién, modificacion o ampliacion.

Medidas preventivas y correctoras

Fase de desarrollo:

- Las emisiones de contaminantes a la atmosfera, cualquiera que sea su naturaleza, no podran rebasar
los niveles maximos de emision establecidos en la normativa vigente.

- Se realizaran riegos periddicos del suelo para minimizar el impacto del polvo por el trasiego de
maquinaria pesada.

- Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, 0 materiales pulverulentos u otros que puedan
ensuciar carreteras y vias publicas, estaran dotados de redes antipolvo y toldos adecuados.

- La carga y descarga de material se realizara en los lugares previstos, conforme al programa de trah:Jh
donde se tomaran medidas necesarias para reducir las emisiones de polvo al minimo posible, @
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- Las pistas por donde transiten los vehiculos deberdn de obra deberan ser regadas para evitar la emision
de polvoy particulas al paso de éstos. Por otro lado, la velocidad a la que transiten los vehiculos debera
ser reducida, evitando asf las emisiones de polvo.

Fase de explotacion:

- Para el control de las emisiones de polvo se dispondra en la zona de recepcion, almacenamiento y
transporte de triturados, de un sistema cerrado provisto de tolvas, cintas y silos, asi como de transporte
neumatico, que evita la emision de polvo a la atmdsfera, ya que todo el sistema dispone de circuitos
optimizados de transporte de material y sistemas centralizados de aspiracion. Los nuevos focos seran
tratados con sistemas de filtracion de polvo mediante mangas (MTD).

¢ Residuos

El Plan deberd recoger las medidas que contribuyan a la consecucion de los objetivos plasmados en el
Plan Territorial de Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-2019, y el Plan de Prevencién y Gestion de
Residuos Peligrosos de Andalucia 2012-2020 o en su caso en el plan o planes que los modifiquen o
sustituyan (se encuentra en tramitacion el Plan Integral de Residuos de Andalucia, PIRec 2030).

Dentro del Plan Estratégico de Cosentino se ha determinado que la cadena de producciéon debe de
terminar con el rechazo a planta de gestion de residuos controlado de todo el residuo que no es
susceptible de valorizacidn y por tanto, se asume su gestion en planta de gestion de residuos hasta su
posterior sellado. De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1481/2001, por el que se regula la
eliminacion de residuos en planta de gestion de residuos el depdsito promovido por Soluciones
Ambientales Coma, S.L. tendrd capacidad para recepcionar residuos clasificados como inertes y no
peligrosos.

Ademas el Proyecto de Cosentino plantea, dentro de la estrategia general de la compania en materia de
sostenibilidad, recuperar, reutilizar y valorizar, como materia prima, los residuos generados en los
procesos de fabricaciéon de forma que, reintroduciéndolos nuevamente (tras los tratamientos
adecuados), en la cadena de valor de la fabricacion, la compafia siga avanzando hasta conseguir una
produccion con residuo “cero” (economia circular).

Todos los residuos generados, tanto en la fase de ejecucién como en la de explotacion se gestionaran
de acuerdo a su naturaleza, segun establece la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados y el Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos
de Andalucia y demas normativa de aplicacion.

Medidas preventivas y correctoras

Fase de desarrollo:

- Se dispondrad de un Plan de Gestion de residuos, para una correcta gestion principalmente de los
residuos de construccién y demolicién (RCD).

- Los Proyectos de Desarrollo deberan incluir obligatoriamente el destino de las tierras y demas residuos
producidos durante la fase de construccion.

- Con relacion a las tierras, Unicamente las no contaminadas excavadas durante las actividage 02\
construccién, que se utilicen con fines de construcciéon en su estado natural en el lugar donge fuer<@
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extraidas, estan exentas de cualquier autorizacion de gestion. Si el uso va a ser relleno de otras parcelas,
éste debe ser ejecutado por un gestor autorizado para residuos de la construccion y demolicion.

Fase de explotacion:

- En cualquier caso, debe garantizarse que en la ejecucion de la actividad se procederd mediante una
gestion adecuada conforme a normativa de los residuos generados por la misma a través de la
implantacion de buenas practicas en materia de reutilizacidn-reciclaje-recogida selectiva de diferentes
residuos generados (sélidos urbanos y asimilables, inertes, inertes industriales y peligrosos) asf como a
la disponibilidad de contenedores de reciclaje (vidrio, plastico, papel y cartén, organico...).

- Se dispondran puntos limpios de transferencia para la recogida selectiva de residuos tanto peligrosos,
como no peligrosos generados en los procesos productivos y su almacenamiento temporal previa
entrega al gestor autorizado. Cada punto limpio dispondra de un recito tipo cubeto vallado y cubierto
para proteccion de las Residuos Peligrosos.

¢ Contaminacion acustica

Durante la ejecucion de las obras, se prevé un aumento de los niveles sonoros debido
fundamentalmente al movimiento de maquinaria asociada a movimientos de tierra y al trafico pesado
en la obra. Para minimizar su incidencia, se implantaran las medidas necesarias en la maquinaria para
evitar que se superen los limites establecidos. El nuevo desarrollo previsto incorpora nuevos focos de
emision, principalmente, la maquinaria de aspiracion de los nuevos filtros de mangas que se van a
instalar. Serd necesario garantizar que los niveles sonoros recibidos por la poblacién derivados de la fase
explotacion se encuentran dentro de los limites establecidos por la legislacion.

Medidas preventivas y correctoras

Fase de desarrollo

- Se implantardn las medidas necesarias en la maquinaria para evitar que se superen los limites acusticos
establecidos.

Fase de explotacion

- Se garantizara el aislamiento acustico de las naves que alberguen equipos y/o actividades para asegurar
que la emisién sonora en el exterior de la planta cumpla con los limites establecidos.

- Los equipos que se ubiquen a la intemperie estaran provistos de los medios de insonorizacion
necesarios para garantizar que la emision sonora en el exterior cumple con los limites establecidos.

- La maquinaria utilizada debera ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacion vigente
referente a emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire libre, y cuando les sea de aplicacién, a lo
establecido en el RD 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre, y las normas complementarias.

- Se efectuardn operaciones periédicas de mantenimiento de la maquinaria a fin de cumplir lo
establecido en el RD 1.367/2007 de 19 de octubre, en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, y demas
normativa de aplicacion.

- Todos los sistemas asociados a la minimizacion de la emision de ruidos contaran /fLon
correspondiente Plan de Mantenimiento que deberd ser correctamente cumplidg
convenientemente registrado.

i
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- El control de los impactos producidos por ruidos y vibraciones procedentes de la actividad se realizara
conforme a lo dispuesto en el RD 1.367/2007 de 19 de octubre y en el D 6/2012.

- Los equipos de medidas de ruidos se ajustaran a lo establecido en el articulo 37 del D 6/2012.

- En caso de necesitar medidas correctoras adicionales para alcanzar los valores limite establecidos, estas
deberan realizarse en el plazo de seis (6) meses desde la entrada en funcionamiento de las nuevas
instalaciones previstas.

- Cualquier equipo industrial a instalar con caracter permanente al aire libre, sea de la naturaleza que sea,
en la banda de 60 m en torno al perimetro de la planta industrial, no debera superar los niveles de 91
dBA de potencia acustica (LwA) por unidad.

- Aquellos equipos que no incorporen los datos de potencia sonora acordes al primer punto en sus
correspondientes fichas técnicas de fabricante deberan ser evaluados in situ mediante la citada Norma
UNE 3744:2011 o aquella que la sustituya.

- Los equipos que no cumplan las condiciones anteriores deberan incorporar medidas de atenuacion de
las emisiones acusticas (silenciadores, encapsulamientos o apantallamientos) que acrediten la no
superacion en el exterior de los niveles especificados en el primer punto. Dichas medidas deberan estar
documentadas en la ficha técnica de la instalacién por parte del proveedor del equipo.

- Las medidas correctoras definidas para los nuevos focos industriales se aplicaran a los focos sonoros
asociados a los equipos existentes en caso de ser sustituidos por nuevos equipos, considerando como
existentes los ya aprobados en AAI/AL/094/MS3/17 y en las Modificaciones No Sustanciales aprobadas
(hasta la fecha, MNS4 a MNS10).

- Con caracter general, a la instalacién le serdn de aplicacién los objetivos de calidad acustica
establecidos en la Tabla | del Decreto 6/2012, de 17 de enero. Igualmente, y dada su condicion de
instalacion existente, deberd cumplir lo dispuesto en la disposicion transitoria cuarta del citado Decreto.

- La instalacion debera adoptar las medidas necesarias para no transmitir al medio ambiente exterior,
con exclusiéon del ruido de fondo, un nivel de ruido al exterior, expresado en dBA, valorado por su nivel
de emision y utilizando como indice de valoracion el nivel percentil 10 (L10), superior a 75 dBA de 07:00
a 23:00y de 70 dBA de 23:00 a 7:00.

- Cuando el ruido de fondo con la actividad ruidosa parada valorado por su nivel percentil 10 (L10), sea
superior a los valores limite expresados en la tabla anterior, dicho ruido de fondo serd considerado
como valor limite maximo admisible para los niveles de emision a exterior de la instalacion.

¢ Contaminacion luminica

La actuacion adaptard sus determinaciones a las previsiones establecidas en el Real Decreto 1890/2008,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, asi como lo establecido
enlaley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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4.5. INTEGRACION EN LA PLANIFICACION Y ORDENACION VIGENTE

4.5.1. PLANIFICACION TERRITORIAL

La Ley 1/1994 de enero, de ordenacion del territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia establece
en su articulo 38 que el Consejo de Gobierno podra declarar de Interés Autondmico, por su especial
relevancia derivada de su magnitud, su proyeccién econémica y social o su importancia para la
estructuracion territorial de Andalucia, las inversiones empresariales declaradas de interés estratégico
para Andalucia por la Comision Delegada para Asuntos Econdmicos.

El Plan de Ordenacién del Territorio del Almanzora, a pesar de estar formulado desde 2.010, no cuenta
en la actualidad con ningun tipo de aprobacion, por lo que no existen posibles incompatibilidades con
el presente documento. En la futura redacciéon y tramitacién se deberan integrar las determinaciones que
pueden afectar en el marco territorial a dicho planeamiento.

4.5.2. PLANEAMIENTO URBANISTICO

De acuerdo al articulo 38.4.0), la aprobacion por la Administracién de la Junta de Andalucia de este
documento, cuyo objeto es la Declaracion de Interés Autondmico, sus determinaciones vincularan
directamente al planeamiento de los municipios afectados, que deberan incorporarlas con ocasiéon de la
siguiente innovacion urbanistica. Las determinaciones de la presente Declaracion de Interés Autonémico
vinculan directamente a los planeamientos de los municipios de Cantoria, Fines y Partaloa, que deberan
incluir las mismas como planeamiento incorporado y aprobado en las siguientes innovaciones
urbanisticas.

)
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5. MEMORIA DE DESARROLLO Y EJECUCION

5.1. OBLIGACIONES Y DEBERES DEL PROMOTOR

5.1.1. DEBERES URBANISTICOS DEL PROMOTOR

Son deberes del Promotor, en su condicidn de titular del suelo, dedicar los terrenos a los a usos que sean
compatibles con la ordenacioén territorial y urbanistica, conforme a las determinaciones establecidas en
esta Declaracion de Interés Autondmico; y conservar los terrenos, edificaciones, construcciones e
instalaciones en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad universal, ornato y las
demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos usos.

En la definicién de los deberes del promotor hay que atender a las diferentes Zonas identificadas en el
ambito de actuacion:

e ZonaA:

En la Subzona A1, ya clasificada como suelo urbano consolidado por el Ayuntamiento de Cantoria, los
deberes son los definidos en el articulo 17 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en los articulos 51.1.D) y
56 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

La Subzona A2 que cuanta con los servicios urbanisticos necesarios y suficientes, se considerara suelo
urbano consolidado cuando se complete la entrega al Ayuntamiento correspondiente, con destino a
patrimonio municipal de suelo, del equivalente econdémico del suelo libre de cargas de urbanizacién, en
la cuantia, al menos, del diez por ciento de la edificabilidad media ponderada de este &mbito.

A los efectos de cumplimentar este deber, se tendrd en consideracién el importe que ya hubiere sido
abonado en concepto de la prestacion compensatoria a la que se refiere el articulo 52.5 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre.

En caso de no disponer estos suelos de |os servicios urbanisticos necesarios y suficientes su consideracion
como suelo urbano consolidado requerira ademas completar la urbanizacion con los requisitos y
condiciones establecidos en el proyecto de actuacién y en los instrumentos de ejecucion que procedan.

e ZonaB:

En esta zona se deberan observar los deberes establecidos en los articulos 16.3 y 18.1 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y se asimilardn a los contemplados en los articulos 51.Cy 54 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, contemplandose el cumplimiento de estos deberes en la forma
establecida en esta Declaracion de Interés Autonémico.

La cesion obligatoria y gratuita por la participacion de la comunidad en las plusvalias urbanisticas del
equivalente econémico del suelo libre de cargas de urbanizacién, serd del diez por ciento de la
edificabilidad media ponderada de la actuacion de nueva urbanizacion en concepto de participacion de
la comunidad en las plusvalias. El cumplimiento de este deber se devengard con ocasin dERN
otorgamiento de las licencias de obras referidas a los distintos dmbitos o areas funcionales.
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e ZonaC:

En esta Zona, para los que se mantiene la situacion rural, los deberes del Promotor son los derivados del
articulo 16 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y los compromisos asumidos por la
presente Declaracion de Interés Autonémico.

La completa ejecucion de las determinaciones de la Declaracion de Interés Autonémico y el total
cumplimiento de los deberes predicables a las actuaciones de nueva urbanizacién, determinaran la
consideracion de suelo urbanizado de los terrenos transformados, sea en su totalidad o referido a los
ambitos funcionalmente independientes que se hayan desarrollado.

A los deberes que conforman el estatuto juridico del propietario del suelo, se suman las obligaciones
que, en su caso, determine el Acuerdo de aprobaciéon del Consejo de Gobierno-

5.1.2. RESERVAS DE SUELO DE USO DOTACIONALES PUBLICOS Y COLECTIVOS

Tal y como se ha reflejado en el apartado anterior, atendiendo a las diferentes situaciones basicas del
suelo, se deberdn reservar, ejecutary, en su caso, ceder al municipio o municipios, los terrenos calificados
como reservas dotacionales para alcanzar el estdndar aplicable conforme al uso caracteristico de estos
terrenos.

Esta reserva de suelo se debera realizar tanto en los suelos en situacion de urbanizado que, sin perjuicio
de provenir de actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable, cuenten con los servicios
urbanisticos necesarios y suficientes para merecer tal situacion, pero que aun hayan de completar sus
deberes urbanisticos de cesién (Zona A-Subzona A2), como para los terrenos que, teniendo aun la
situacion de rural, se contempla su transformacion urbanistica como actuacién de nueva urbanizacién
(Zona B).

El resto del ambito objeto de la Declaracion de Interés Autondmico no se verfa afectado por la obligacion
de cesion de estas reservas, ya que la Subzona A1, cuenta con la condicion de suelo urbano consolidado
a todos sus efectos y la Zona C mantiene su situacion de suelo rural.

Como ya se recogid en el apartado 4.3.3. el célculo minimo de la reserva de suelo con usos dotacionales
para cada una de las Zonas se realiza siguiendo el criterio establecido en el articulo 17 de la LOUA, para
el uso global industrial, siendo las reservas minimas a realizar para la totalidad del dmbito de la DIA las
siguientes:

CALCULO DE RESERVAS MINIMAS PARA USO DOTACIONAL

Superficie . 2 E.libres/ Aparcam.
Zona (m?) Edif. (m”t) equipamientos (m?) (ud)
Zona A Instalaciones existentes 834.523 385.050 89.113 1.486
ZonaB Ampliacién instalaciones 1.236.185 379.210 173.066 1.896
Zona C Planta Gestion Residuos 612.752 - - -
Total 2.683.460 764.260 262.179 3.382
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Ante la dificultad para localizar las reservas de cada zona en su propio dmbito, dado el grado de
consolidacion y colmatacion de la Zona A, al estdndar necesario de reservas para usos dotacional con
destino espacios libres y equipamientos se les da respuesta en la Zona B, por un lado, a través de las
reservas dotacionales publicas (D1 y D2), fuera del recinto de Cosentino con acceso a todos los
ciudadanos y que se cederan a la administracion que corresponda, y por otro, mediante las reservas
dotacionales colectivas, cuya titularidad mantiene el promotor y se localizan en el recinto interior de la
fabrica de Cosentino y cumplird funciones de espacios libres destinados a los trabajadores, operadores y
visitantes de la instalacion

RESERVAS DE SUELO PARA USOS DOTACIONALES

. Superficie
Tipo F()mz)
Reservas dotacionales publicas 150.508
Subzona B1 112.017
Subzona B4 38491
Reserva dotacional de usos colectivo 111.671
Subzona B2y B3 111.671
Total 262.179

En cualquier caso, para la puesta en carga de cada Zona y para la obtencion de licencias, serd necesario
llevar a cabo la reserva, ejecucion y en su caso cesion a la administracion municipal que corresponda, de
las reservas de dotaciones necesarias para alcanzar el estdndar aplicable en dicha Zona,
independientemente de que estas reservas se localicen fuera de su propio &mbito. En este sentido, la
posterior division en areas funcionales de cada Zona que recoja el Proyecto de Actuacion Autondmico,
deberd mantener la coherencia en el reparto y ubicacién de las reservas de dotaciones uso colectivo,
garantizando que el desarrollo de cada drea funcional va a acompafnada de la ejecucién de las reservas
de dotaciones correspondientes.

La traslacion de la titularidad de los terrenos destinados a dotaciones publicas podra efectuarse bien
mediante la suscripcion del acta de la cesion y aceptacion del municipio.

Desde la aprobacion del Proyecto de Actuacion Autondmico, el municipio podra instar a Grupo
Cosentino para que formalice la cesion de los terrenos destinados a las reservas dotacionales de caracter
publico, quedando el Promotor comprometido a su completa ejecuciéon y urbanizacion conforme al
proyecto que al efecto se apruebe.

Finalizadas las obras de urbanizacion de las reservas de usos dotacionales publicos conforme al proyecto
urbanizacion aprobado al efecto, el Promotor instard al municipio la recepcién de las obras de
urbanizacion, instalaciones y demas mobiliario, segun el procedimiento regulado en el articulo 154 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

La conservacion de todos los elementos de urbanizacion interiores al recinto de la implantaciéon de
Cosentino, incluidos los espacios dotacionales de caracter colectivo, correspondera a Grupo Cosentino,
titular de los mismos. Asumird, igualmente, el Promotor el mantenimiento de los espacios lieses
dotacionales publicos. 72\

Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, 3
Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio
Direccién Qe'ngml de Ordenacién

del Territorio y Urbanismo

burd4arquitectos+cuatrecasas



DECLARACION INTERES AUTONOMICO A.MEMORIA
IMPLANTACION INDUSTRIAL Y AMPLIACION DE FABRICA COSENTINO EN LOS MUNICIPIOS DE CANTORIA, PARTALOA Y FINES (ALMERIA

5.1.3. PARTICIPACION EN LAS PLUSVALIAS URBANISTICAS

En los suelos en situacién de urbanizado y en aquellos para los que se contemple su transformacion
urbanistica, se deberd ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante, o al municipio o
municipios correspondientes, el equivalente econémico del suelo libre de cargas de urbanizacion,
correspondiente al porcentaje del diez por ciento de la edificabilidad media ponderada de la actuacién
en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

Analizando las caracteristicas del desarrollo previsto y la naturaleza de cada zona, las cesiones a realizar
en cada una de las Zonas serfa la siguiente:

e ZonaA

Esta zona asciende a una superficie total de 834.523 m” de los que 198.000m? ya estéan clasificados como
Suelo Urbano Consolidado por el planeamiento general de Cantoria (Subzona A1) y no tienen pendiente
cesion alguna.

Al tratarse de suelos que provienen de actuaciones de interés publico, para las que ya se hicieron
efectivas en su momento las prestaciones compensatorias correspondientes, a los efectos de
cumplimentar este deber, se tendrd en consideracién el importe que ya hubiere sido abonado en
concepto de la prestacion compensatoria a la que se refiere el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.

e ZonaB

Los suelos industriales sujetos a una nueva transformacion urbanistica deberd realizar la entrega
correspondiente al 10% del total de la edificabilidad media ponderada de la actuacion de nueva
urbanizacion.

Una vez finalice la ejecucion de las actuaciones correspondientes al Proyecto de Actuacion de Partaloa
aprobado en sesion plenaria de fecha 3 de diciembre de 2020, a los terrenos incluidos en la Zona B
afectados por dicho Proyecto de Actuacion les sera de aplicacion el régimen establecido para la subzona
A2, es decir, a los efectos de cumplimentar el deber de cesién en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias, se tendrd en consideracion el importe que ya hubiere sido abonado en
concepto de la prestacion compensatoria a la que se refiere el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.

e ZonaC

Las actuaciones previstas en esta Zona son compatibles con el mantenimiento de su condicién bésica
de suelo rural (no urbanizado). Por ello, atendiendo a que no es previsible un cambio de su situacion
basica, esta zona no esta sujeta a cesion de edificabilidad media ponderada, sin menoscabo que deba
realizar las pertinentes aportaciones, tomando como referencia la regulacion de las prestaciones
compensatorias para las dreas que no estan incluidas en el ambito de las actuaciones de interés publico
ya aprobadas.

En base a las anteriores premisas la cesion obligatoria y gratuita a la Administracion actuante o
municipio de cada una de las Zonas y Subzonas de la DIA se refleja en el siguiente cuadro:

@
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PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD EN LAS PLUSVALIAS URBANISTICAS
Coef. Edif. media

Zonas y subzonas Superficie (m?) Edlﬁcaglhdad ponderada Cesmr; 10%
(m~t) (mzt/mzs) (m~t)
Zona A 636.523 297.200 0,4669 29.720
Subzona Al - - - -
Subzona A2 636.523 297.200 0,4669 29.720
Zona B 1.236.185 379.210 0,3068 37.921
Subzona B1 112.017 - - 3436
Subzona B2 545427 109.085 0,2000 16.731
Subzona B3 540.250 270.125 0,5000 16.573
Subzona B4 38.491 - - 1.181
Zona C - - - -
Total 1.872.708 676.410 - 67.641

El reparto de esta cesion por municipios se realiza proporcionalmente al suelo que cada uno de ellos
presenta en el dmbito de actuacion:

REPARTO PARTICIPACION EN LAS PLUSVALIAS URBANISTICAS POR MUNICIPIO

Municipio Cantoria Partaloa Fines
Edif. Edif. Edif.
Superf. media Cesion Superf. media Cesidon Superf. media Cesion
Zonas (m?) ponder 10% (m?) ponder 10% (m?) ponder 10%
ada (m?t) ada (m3t) ada (m3t)
(m?t) (m?t) (m?t)

Zona A 575657 268781 26.878 60.866 28419  2.842 - - -
Zona B 46.919 14393 1439 [1.084.743 332.754 33.275 | 104523 32.063 3.206
Total 622576 283.174 28.317 | 1.145.609 361.173 36.117 | 104.523 32063  3.206

Dada las caracteristicas de la actuacion, se justifica la procedencia de la sustitucion en metalico. Esta
compensacién econdmica se sustenta en que estamos ante un complejo industrial que pertenece a un
propietario Unico, y destinado a ser un centro productivo propio y exclusivo de Cosentino, que conforma
una unidad de explotacion, como se detalla en la declaraciéon de la inversion de interés estratégico para
Andalucia.

La determinacién del valor del metro cuadrado edificable debe realizarse conforme a las reglas de
valoracion establecidas en la legislacion estatal, incluyendo en su valor los gastos de urbanizacién
correspondientes.

En el marco de las actuaciones de interés publico aprobadas en el ambito de la DIA, se ha realizado el
abono de las correspondientes prestaciones para compensar por el uso y aprovechamiento de caracter
extraordinario del suelo no urbanizable. Estas prestaciones compensatorias se han devengado con
ocasion del otorgamiento de la licencia concurrente con la aprobacion definitiva de los correspondientes
instrumentos urbanisticos (Proyectos de Actuacién y Plan Especial) de conformidad con el artic 6 427& 3\
43 de la LOUA. @
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Para el calculo del alcance de la entrega de la aportaciéon dineraria equivalente al 10% de la edificabilidad
media ponderada de la actuacién que corresponderfa a cada zona hay que tener en cuenta que los
terrenos que han sido transformados en desarrollo de alguna declaracion de interés publico en suelo no
urbanizable (Subzona A2) ya han contribuido en concepto de prestacién compensatoria en suelo no
urbanizable a la que se refiere el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre , quedando integrada
en el correspondiente patrimonio municipal de suelo. No ha de proceder, por tanto, ningun pago
adicional en estos terrenos y por este concepto, que no se corresponda, en su caso, con la diferencia que
arroje la cantidad abonada en concepto de prestacion compensatoria con la que generaria la
cuantificacion de un 10% de la edificabilidad media ponderada atribuida a este dmbito, si aquella fuera
inferior a esta.

El cumplimiento de este deberen la Zona A2 se devengara con ocasion del otorgamiento de las licencias
de obras.

Para los terrenos sujetos a una nueva transformacion urbanistica, esto es, aquello sobre los que se
proyecta la expansion de Cosentino (Zona B), se propone que el pago del 10% se efectle en el momento
de otorgamiento de las licencias referidas a las distintas areas funcionales que el Proyecto de Actuacion
Autondmico delimite, de forma proporcional a la edificabilidad que se materialice con cada una. En el
momento de la solicitud de la licencia serd cuando procedera actualizar el valor del metro cuadrado de
edificabilidad media ponderada de la actuacion, conforme a las reglas de valoracion.

5.1.4. OTROS COMPROMISOS DERIVADOS DE LA DIA

A los deberes que conforman el estatuto juridico del propietario del suelo se suman las obligaciones
asumidas por el Grupo Cosentino incluidas en el Acuerdo de aprobacion del Consejo de Gobierno, que
se incorpora como contenido sustantivo de esta Declaracion.

5.2. PROYECTO DE ACTUACION AUTONOMICO

5.2.1. OBJETOY EFECTOS

El Proyecto de Actuacion de Autondmico tiene por objeto establecer la ordenacion detallada del dmbito
de la Declaracion de Interés Autonémico sujeto a desarrollo urbanistico (Zona Ay Zona B), contemplando
la ordenacién pormenorizada y detallada precisa para legitimar la actividad de edificacion mediante el
otorgamiento de las correspondientes licencias.

La ordenacién detallada se proyectara respecto de las distintas zonas y Subzonas, con el nivel necesario
de determinaciones preceptivas en atencion a la situacion del suelo a la que se refiera.

En la zona o subzona de nueva urbanizacién, el Proyecto de Actuacion Autondmico podrd contemplar
las distintas dreas funcionales susceptibles de ser puesta en marcha de forma funcionalmente
independiente del resto de los dmbitos definidos, asi como las condiciones para habilitar su utilizacion.

La aprobacién del Proyecto de Actuacion Autondmico tendra los efectos contemplados en el articulo 34
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica. A
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Sus determinaciones urbanisticas legitiman la ejecuciéon urbanistica y la actividad de edificacion, previa
aprobacion del proyecto o proyectos de urbanizacién necesarios, y las correspondientes licencias de
obras.

La ordenacion del Proyecto de Actuacion Autondmico vincula directamente al planeamiento vigente de
los municipios afectados, que habran de incorporar la ordenacion, como planeamiento aprobado, con
ocasion de la siguiente innovacion.

5.2.2. DETERMINACIONES DEL PROYECTO DE ACTUACION

El Proyecto de Actuacion Autondmico contendra las siguientes determinaciones segun la Zona:

e ZonaA:

Para el suelo que tiene la consideracion de urbano, el Proyecto de Actuacion Autonémico contendra la
ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de su trama, asi como la reserva de usos
dotacionales colectivos, complementando la ordenacién establecida por esta Declaracion. Esta
ordenacion deberd determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion de cada
Subzona para legitimar directamente la actividad de edificacion sin necesidad de mayor nivel de
desarrollo de la ordenacién urbanistica.

e ZonaB:

Para las distintas zonas y subzonas sujetas a su transformacion urbanistica mediante la actuacion de
nueva urbanizacion, el Proyecto de Actuacion Autondémico contendrd la ordenacion detallada precisa
para la ejecucion de dichas subzonas con el grado de definicion que permita, previa ejecucion de la
urbanizacion, solicitar las licencias de edificacion sin mayor concrecion de la ordenacion urbanistica.

5.2.3. CONTENIDO

El contenido sustantivo del Proyecto de Actuacion serd el necesario para integrar las determinaciones
urbanisticas de la ordenacion detallada que, previa ejecucion de la urbanizacion en su caso, permitan
emprender la actividad de edificacion sin precisar de mayor desarrollo en la ordenacion.

Integrard, al menos la Memoria, con la definicién de los aspectos de informacion vy justificativos, la
motivacion de la propuesta de ordenacion, las previsiones de programacion y gestion, el fomento y el
resultado de la participacion publica, asi como el estudio econémico y financiero y el informe de
sostenibilidad econdmica con el detalle que resulte exigible; la normativa; los planos y documentacion
gréfica; y el resumen ejecutivo.

5.2.4. TRAMITACION Y APROBACION

La tramitacion y aprobacion del Proyecto de Actuacion Autondmico se llevard a cabo conforme a lo
establecido en el articulo 39 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del territorio de la

Comunidad Auténoma de Andalucia.
@
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5.3. PREVISIONES SOBRE LA EJECUCION DE LA ACTUACION

5.3.1. PROGRAMACION

Los plazos de programacién para el desarrollo del ambito de actuacién son los siguientes:

* ZonasAyB

- Sin perjuicio de la habilitacién para su tramitacion simultdnea a esta Declaracion de Interés
Autondmico, el Proyecto de Actuacion Autondmico se presentard en el plazo maximo de seis (6)
meses desde la entrada en vigor de esta declaracion.

- ElProyecto de Actuacion Autonémico definird las previsiones de programacion para cada una de
las unidades de desarrollo o &reas funcionales en las que se dividird cada Zona o Subzona del
ambito de actuacion.

- Podran habilitarse las obras simultdneas de edificacion con las de urbanizacion de las distintas
areas funcionales en las que las parcelas estén integradas siempre que se encuentre aprobado el
respectivo proyecto de urbanizacién y tales obras se encuentren en estado de ejecucion.

5.3.2. PROYECTOS TECNICOS PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION

La ejecuciéon se realizard mediante la presentacién de los oportunos proyectos de urbanizaciéon y
Proyectos de Edificacion ante el correspondiente Ayuntamiento con el fin de obtener la licencia de obras
y de actividad.

* Proyectos de urbanizacion

Definiran los contenidos técnicos de las obras de vialidad, saneamiento, instalacién y funcionamiento de
los servicios urbanisticos y de ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de las reservas de usos
dotacionales publicos y colectivos, conforme a lo dispuesto en el articulo 113.1 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y las previstas en esta Declaracion de Interés
Autonomico y el Proyecto de Actuacion Autondmico.

Cada zona o subzona sujeta a una actuacion de nueva urbanizacién serd susceptible de ser desarrollada
por uno o varios proyectos de urbanizacion. Cada proyecto de urbanizacion se referird, al menos, a una
de las areas funcionales delimitadas en el Proyecto de Actuacion Autondmico.

A tal efecto, Grupo Cosentino presentara para su aprobacién los proyectos de urbanizacion de los
distintos dmbitos en funcién de las previsiones de programacion establecidas en el Proyecto de
Actuacion.

Seran objeto de un proyecto de urbanizacion diferenciado el disefio, tratamiento, acondicionamiento y
urbanizacion de las reservas de usos dotaciones de caracter publico establecidas en la Declaracion de
Interés Autonémico.

La aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizaciéon requiere de la previa aprobacion del Proye
de Actuacion Autondmico, pero su tramitacion podra ser simultdnea a este.
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La edificacion de las distintas parcelas conllevard, necesariamente, la realizacién previa o simultanea de
las obras de urbanizacién del sistema viario estructurante, y los espacios dotacionales colectivos
asociados.

Las obras de urbanizacion interiores de las parcelas, sean de explanacion, accesibilidad o conexiéon de los
servicios con los sistemas estructurantes, se englobardn como obras de urbanizacion complementarias
en las actuaciones edificatorias, y se habilitaran mediante la correspondiente licencia de obras.

Los proyectos de urbanizacién no podran contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del
suelo o edificacion, ni modificar las previsiones de esta Declaracion ni del Proyecto de Actuacion
Autonomico. Si podran efectuar las adaptaciones y ajustes exigidos por la propia ejecucion material,
pudiendo ajustar y adaptar el viario, completando la definicion realizada en el Proyecto de Actuacién
Autondmico como consecuencia de los replanteos, de la adaptacion a la topografia resultante o a la
definicién de las intersecciones.

* Proyectos de Edificacion

Se incluyen en este tipo de proyectos las obras de edificacion que tienen por objeto actuaciones de
nueva planta o ampliacién, asf como las obras de reforma, conservacion y rehabilitacion de las
edificaciones existentes, tanto en los casos en que afecten a la totalidad del inmueble como en las
intervenciones parciales.

Se incluyen, asf mismo, los proyectos de demolicion, que podran ser totales o parciales, y que podran
tramitarse independientemente o conjuntamente con los proyectos de edificacion.

La documentacién de los proyectos de edificacion o demolicidn se ajustara a la exigida en la normativa
de aplicaciéon, con alcance de proyecto bésico y de ejecucion para la edificacion, y proyecto de
demolicién para la demolicién, a los efectos de solicitud de licencia, para la definicién completa de las
obras y su valoracién a los efectos de abono de la tasa correspondiente.

Las obras de construccion, edificacion e instalacion precisaran de la obtencion de las correspondientes
licencias municipales, que incluiran las obras complementarias de urbanizacion interna de la parcela
hasta su conexién con las redes generales contempladas en el Proyecto de Obra de Urbanizacion.

Podran habilitarse las obras simultaneas de edificacion con las de urbanizacién de las distintas areas
funcionales en las que las parcelas estén integradas siempre que se encuentre aprobado el respectivo
proyecto p de urbanizaciéon y tales obras se encuentren en estado de ejecucion.

)
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6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El objetivo del presente capitulo es la determinacion de la viabilidad econdémica de la actuacion,
mediante una estimacion previa de las inversiones totales necesarias para la puesta en marcha de la
ordenacion. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 77 del Reglamento de Planeamiento, la
evaluacion econémica del desarrollo urbanistico del ambito ha de referirse, como minimo, al coste de
las obras de urbanizacion y de implantacion de los servicios que en dichos preceptos se indican.

El presente estudio ofrece datos y cifras estimativas resultado de un andlisis global; pendientes, en todo
caso, de una mayor y progresiva concrecion a través de los correspondientes proyectos a elaborar y
tramitar para su futura ejecucion y materializacién. Se ofrecen por tanto, datos y cifras que a priori se
ajustan a la realidad econémica, pero que deberan ser perfilados con mayor exactitud, propia del nivel
de trabajo, sobre célculos y costes de los proyectos de ejecucion de la referida ordenacion urbanistica.

6.1. GASTOS DE URBANIZACION

Se determinan en este epigrafe los costes correspondientes a todas las obras necesarias para la completa
urbanizacion del ambito, los correspondientes a las obras de infraestructuras y servicios exteriores que
resultan precisos tanto para la conexion adecuada de las redes del dmbito a las generales, asi como el
resto de conceptos que engloban, de conformidad con el articulo 113 de la LOUA, los denominados
gastos de urbanizacion.

6.1.1. OBRAS DE URBANIZACION

Corresponderd a los necesarios y preceptivos Proyectos técnicos definir y concretar, tanto fisica como
econdmicamente, el conjunto de obras y actuaciones necesarias para el correcto desarrollo del dmbito.

En el calculo de los costes de urbanizacién se contempla por un lado los suelos que necesiten algun tipo
de actuacién parcial para que cuenten con los servicios urbanisticos necesarios y suficientes de acuerdo
con la situacion de urbanizado (Subzona A2) y por otro los terrenos que, teniendo aun la situacion de
rural, se contempla su transformacion urbanistica como actuacion de nueva urbanizacién (Zona B).

En este sentido las superficies totales a urbanizar consideradas son las siguientes:

CARACTERISTICAS PRINCIPALES ZONAS

Superficie total Superficie pendiente
Zona 5 .., 2
(m*) urbanizacion (m?)
Zona A (Subzona A1) 636.523 63.652
Zona B (Subzonas B1, B2, B3,B4) 1.236.185 1.236.185
Total 1.872.185 1.299.837

Partiendo de estos parametros, se han valorado tanto las obras de urbanizaciéon interiores como las
cargas de infraestructuras de caracter general y las ampliaciones y conexiones a las redes existentes.

)
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TOTAL OBRAS URBANIZACION €
Urbanizacion 34.013.519
Zona A 10 €/m? 636.523
Zona B 27 €/m’ 33.376.996
Otros costes exteriores 1.700.676
Total PEM 35.714.195
Gastos generales + B.Industrial (19%) 6.785.697
Total obras de urbanizacion 42.499.892
Ratio €/m’ 22,69

6.1.2. OTROS COSTES

Igualmente se realiza una aproximacion a los gastos derivados de honorarios técnicos, costes de
tramitacion y gestion y costes financieros.

OTROS GASTOS €
Honorarios documentos técnicos 892.855
Tramitacion y gestion 424.999
Costes financieros 1.071.426
Total 2.389.280

6.1.3. TOTAL COSTES

Con los costes parciales anteriores se tiene un coste total de la operacion urbanizadora:

TOTAL COSTES OPERACION URBANIZADORA €
Obras Urbanizacion 42499892
Otros gastos 2.389.280
Total 44.889.172
Ratio €/m’ 23,97

6.2. CAPACIDAD ECONOMICA DEL PROMOTOR

La politica de liquidez y financiacion de Cosentino, S.A.U. tiene como objetivo asegurar que la Sociedad
mantiene disponibilidad de fondos suficientes para hacer frente a sus compromisos financieros a largo
plazo.

Para asegurarse un nivel adecuado de capacidad de repago de su deuda con relaciéon a su capacidad de
generacion de caja, la sociedad elabora anualmente un Plan Financiero a tres afos vista que es aprobado
por la Alta Direccién y que engloba todas las necesidades de financiacion y la manera en la que van a
cubrirse. Se anticipan, con suficiente antelacion, los fondos necesarios para las necesidades de caja, como
pagos previstos por inversion, pagos de vencimientos de deuda y necesidades de fondo de maniobra,

Adicionalmente, como politica prudente establecida la Direccién, se afade a las necgSidadiisis

anteriormente descritas una cantidad que sirva de colchdn ante necesidades adicionales irnurevijstagahm,a
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aleje el riesgo de iliquidez con un objetivo claro de mantener una soélida posicion de liquidez con el coste
mas ajustado posible y diversificando las fuentes de financiacion.

Siguiendo dicha politica, Cosentino, S.A.U. llevé a cabo en el primer semestre de 2018 un proceso de
reestructuracion de su deuda financiera con el doble objetivo de, por un lado, ampliar el plazo de
vencimiento de las operaciones de financiaciéon vigentes hasta este momento y, por otro lado, la
reduccién del coste medio efectivo de esas operaciones, aprovechando para ello los buenos resultados
de la sociedad durante los Ultimos afos y el momento de elevada liquidez del sistema financiero espafiol
y niveles de precios inferiores a los afos precedentes.

COSENTINO cuenta con distintas fuentes de financiaciéon que garantizan la vialidad de sus planes de
inversion. Las fuentes de financiacién pueden dividirse en financiacién otorgada por el Banco Europeo
de Inversiones, pool de financiacién bancaria privada y financiacion de organismos publicos.

¢ Banco Europeo de Inversiones

El Fondo Europeo de Inversiones Estratégicas (EFSI) se constituyd en el aflo 2015 con el objetivo
fundamental de impulsar el empleo y apoyar el crecimiento a escala fundamentalmente europea como
una de las prioridades de la Comisién Europea, con el apoyo del Banco Europeo de Inversiones (BEI)

El EFSI se configura por tanto como uno de los principales instrumentos para movilizar inicialmente un
total de 315.000 millones de euros, en un periodo inicial de 3 afos. Debido a los buenos resultados de
ejecucion en su primer afo de funcionamiento, en septiembre de 2016 se propuso una prérroga del EFSI
hasta el 31 de diciembre de 2020 -cubriendo el Marco Financiero Plurianual-, y duplicar en dotacion
presupuestaria, llegando a los 500.000 millones de euros. i

En diciembre de 2016, el BEl y Cosentino S.A.U suscribieron un préstamo de 70 millones de euros. El
objetivo de la mencionada inversion es la implantacion, en las instalaciones de Cantoria (Almeria), de
sistemas de fabricacion y de logistica que incorporen las Ultimas tecnologias, ademas de incorporar en
su fabrica nuevos equipos de investigacion y desarrollo. Segun la informacién que publica la propia
COMISION EUROPEA y el Portal COSENTINO NEWS “Estas iniciativas se encuadran dentro del Plan
Estratégico Inversor y de Innovacién de la multinacional espafiola con el que aspira a consolidar su
liderazgo y el crecimiento futuro, con la creacién ademas de 200 nuevos puestos de trabajo directos y
500 indirectos en sus instalaciones de Almerifa”.

En palabras del Vicepresidente de la Comisién Europea, Jyrki Katainen, responsable de Fomento del
Empleo, Crecimiento, Inversion y Competitividad, «el acuerdo firmado [...] demuestra que el Plan de
Inversiones puede jugar un papel muy importante en la financiacién de la modernizacion de las
instalaciones productivas de Europa. Estos trabajos de modernizacion son fundamentales para mantener
nuestra competitividad y la alta calidad de nuestros productos. Con el respaldo del Fondo Europeo de
Inversiones Estratégicas, Cosentino podra seguir adelante con sus operaciones y continuar creando
nuevos puestos de trabajo.»

¢ Financiacién bancaria privada.

COSENTINO mantiene una linea de financiacion con un pool bancario, integrado por las principales

entidades financieras nacionales e internacionales, por un importe total de 278 millones de 2 oA

conforme al siguiente desglose: @
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Por su parte la filial en EEUU, Cosentino North America, Inc cuenta con una linea de financiacion
concedida por JP Morgan por importe de 60 millones de ddlares, concedida en julio de 2014 y con
vencimiento julio de 2019.

Como Anexo XIV se adjuntan los certificados que acreditan las referidas lineas de financiacion.

* Financiacién de organismos publicos

Asimismo, GRUPO COSENTINO mantiene diversas lineas de financiacién con organismos publicos. Por su
parte COSENTINO, S.A.U. tiene firmadas las siguientes lineas de financiaciéon publica:

Amortizacion Limite financiero

Entidad Inicio Vto. Importe
Capital (€) actual (€)
CDTI 24/06/2015 29/03/2027 19.563.170 484854 19.078.316
SOPREA 30/01/2012 20/03/2019 15.500.000 12.000.000 3.000.000
CTA 13/07/2016 31/01/2028 53.343 4393 48.945
INDUSTRIA 31/10/2012 01/10/2025 1.000.000 200.000 800.000
36.116.513 12.689.247 23.427.266

Por su parte COSENTINO RESEARCH AND DEVELOPMENT, S.L.U. cuenta con las siguientes lineas de
financiacion para sus proyectos de [+D+i:

Entidad Inicio Vyo Importe Arg:;:t':?(c;n fi nL::clit:ro
actual (€)
CDTI 13/02/2014 29/03/2027 24.964.077 1.517.640 23.446.438
CTA 31/12/2013 31/01/2025 1.301.122 783.775 517.448
INDUSTRIA 31/12/2008 30/11/2020 305.000 226.231 78.769
26.570.199 2.527.646 24.042.553

En cuanto a previsiones de incremento del volumen de negocio, en la actualidad COSENTINO tiene
vigente el Plan de Negocio 2018-2020 que contempla las previsiones de crecimiento de negocio para el
periodo, asf como el potencial de nuestro mercado mas alla del referido dmbito temporal.

En este sentido se prevé que la demanda de metros cuadrados de materiales de construccion,
independientemente de uso, crezca en tasas entorno al 3% anual hasta el afio 2020:

También en el &mbito temporal hasta 2021 se prevé el incremento del porcentaje de la piedra artificial,
segmento donde se ubican tanto Silestone® como Dekton® dentro del mercado de materiales de
construccién, y que viene a demostrar el potencial de nuestros materiales teniendo en cuenta las bajas
cuotas de mercado en el presente:

Dentro del periodo del Plan de Negocio se espera un crecimiento anual del 16% para alcanzar los 2 zzﬁ
millones de euros en 2020.

Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, 3
Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio
Direccién General de Ordenacién
del Tefritorio y Urbanismo

burd4arquitectos+cuatrecasas



DECLARACION INTERES AUTONOMICO A.MEMORIA
IMPLANTACION INDUSTRIAL Y AMPLIACION DE FABRICA COSENTINO EN LOS MUNICIPIOS DE CANTORIA, PARTALOA Y FINES (ALMERIA

7. INFORME SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En aplicacion del art. 19.12)3a de la Ley2/2012 de 30 de enero de Modificacién de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre del R.D,, se establece que, dentro de la documentacion de los instrumentos de planeamiento,
se debe incluir un Informe de Sostenibilidad Econdmica, en el que se pondere, en particular, el impacto
de la actuacion en las Haciendas Publicas responsables de la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias y la prestacion de los servicios resultantes.

Compete a la Memoria de Sostenibilidad Econdmica, en relacion a los gastos de mantenimiento y
conservacion de las infraestructuras de urbanizacidon necesarias para la ejecucion de la actuacion
urbanizadora, comprobar si los gastos de la puesta en marcha y la consiguiente prestacion de los
servicios publicos y equipamientos necesarios resultantes de la misma que sean a cargo de los
municipios afectados, son cubiertos con los ingresos corrientes derivados de la actuacion, por aplicacion
de las Ordenanzas Fiscales, excediendo asf los ingresos a los gastos de funcionamiento, es decir, se
trataria en definitiva de comprobar que existe un “Balance Fiscal Municipal” positivo.

En definitiva este apartado tiene por objeto cumplir el requisito de evaluar el impacto econémico y
financiero que, para las Haciendas Publicas, tiene la implantacién de las nuevas infraestructuras
necesarias para el desarrollo de la actuacion, analizando los costes en relacion a la estimacién econémica
de los ingresos;.

7.1. IMPACTO DE LA ACTUACION EN LAS HACIENDAS PUBLICAS AFECTADAS

De la propia naturaleza del Proyecto de Cosentino se deriva que no suponga en principio una actuacion
que precise de esfuerzos municipales para el mantenimiento de unos servicios urbanos que vayan a
contar con impacto en las Haciendas municipales de los términos afectados, por lo que inicialmente no
precisaria incorporar la mencionada Memoria o Informe de Sostenibilidad.

No obstante, la conveniencia de incorporar la Memoria o Informe de Sostenibilidad en el presente caso,
se deduce de las siguientes consideraciones: de una parte, es cierto que la Declaracion de Interés
Autondmico supondra la autorizacién de una actuacion singular en terrenos con la clasificacion de suelo
no urbanizable, y caso, de que hubiese sido instrumentada como un simple proyecto de actuacion
previsto en el art44 de la LOUA, precisaria de la adecuacion justificacion de su viabilidad econdémica-
financiera; de otra parte, no puede obviarse que la propia Declaraciéon de Interés Autondmico, tendré
unos efectos directos, que suponen la adecuacion de determinaciones de los planeamientos generales
de los municipios afectados. Por Uultimo, no puede justificarse ninguna Declaracion de Interés
Autondmico si la actuacion no cuenta con garantias de ejecucién y de sostenibilidad econdémica-
financiera.

La estimacion del impacto de la actuaciéon en las administraciones publicas afectadas se realiza sin
considerarlos costes de la urbanizacion, nilos ingresos provenientes de la participacion de la comunidad
en las plusvalias urbanisticas. En este apartado por tanto, se valoran los gastos derivados del
mantenimiento, conservacion y puesta en marcha y prestacion de servicios al ambito, en relacion a los
ingresos generados por la actuacion derivados del cobro de impuestos y otros conceptos.
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7.1.1. VALORACION DEL MANTENIMIENTO, CONSERVACION, PUESTA EN MARCHA Y
PRESTACION DE LOS SERVICIOS

De la propia naturaleza de la actuacion, se deriva que no existen costes de mantenimiento de servicios
urbanos para la Hacienda Publica. La conservaciéon de todos los elementos de urbanizacién interiores al
recinto de la implantacién de Cosentino, incluidos los espacios dotacionales de caracter colectivo,
corresponderd a Grupo Cosentino, titular de los mismos. Asumird, igualmente, el Promotor el
mantenimiento de los espacios libres dotacionales publicos.

7.1.2. DETERMINACION DE LOS INGRESOS QUE DEVIENEN DE LA ACTUACION

Entre los ingresos que pueden derivarse del desarrollo, desde la perspectiva de la Administracion Local,
cabe destacar:

* Operaciones corrientes

- Impuestos directos (impuestos sobre el capital, actividades econdmicas, recargos sobre impuestos
directos de otras Administraciones).

- Impuestos indirectos (recargos sobre impuestos indirectos de otras Administraciones, impuestos
indirectos propios, etq).

-Tasas y otros ingresos: Ventas por patrimonio, tasas por prestacion de servicios publicos y realizaciéon
de actividades administrativas, tasas por utilizaciéon privativa de un aprovechamiento especial de
dominio publico, precios publicos por la prestacion de servicios o la realizacién de actividades, precios
publicos por la utilizacion privativa o aprovechamiento especial del dominio publico local, otros
ingresos en donde se englobarfan las multas, recargos apremio, intereses de demora, etc

- Ingresos patrimoniales: Rentas de bienes inmuebles del sector, el producto de concesiones y
aprovechamientos oficiales, etc)
* Operaciones de capital
- Enajenaciones de terrenos, parcelas sobrantes de via publica, etc.
Por todo lo anterior, el desarrollo del sector traerd consigo una serie de beneficios econémicos al
Ayuntamiento como:

e Participacion en las plusvalias urbanisticas

En los suelos en situacién de urbanizado y en aquellos para los que se contemple su transformacion
urbanistica, se deberd ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién actuante, o al municipio o
municipios correspondientes, el equivalente econdémico del suelo libre de cargas de urbanizacion,
correspondiente al porcentaje del diez por ciento de la edificabilidad media ponderada de la actuacién
en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

)
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PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD EN LAS PLUSVALIAS URBANISTICAS

Zonas Cesién 10% (m?t)
Zona A 29.720
Zona B 37.921
ZonaC -
67.641

Se deberd deducir el importe que ya hubiere sido abonado en concepto de la prestacion compensatoria
a la que se refiere el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

* Impuestos de un Gnico pago

Seran aquellos que solamente se abonaran una sola vez. Principalmente se refieren a licencias de obras
e impuesto de construcciones, segun ordenanzas fiscales:

IMPUESTOS DE UN UNICO PAGO

Tipo Licencias ICIO €
Zona A 963.305 462.386 1.425.691
Zona B 6.636.182 3.185.367 9.821.549
Zona C - - -
7.599.487 3.647.754 11.247.241

¢ Impuestos periédicos

Son aquellos que se abonan periddicamente y repercuten sobre aquellas infraestructuras que necesitan
una mayor conservacion y mantenimiento:

- Impuesto sobre Bienes Inmuebles

- Otras tasas: Tasa de recogida de basuras, impuesto de circulacion, etc. ..

IMPUESTOS PERIODICOS

Zonas Ibis Otros €
Zona A 440.368 165.138 605.506
ZonaB 3.033.683 1.137.631 4171314
Zona C - - -

3.474.051 1.302.769 4.776.820

)
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7.1.3.  CONCLUSION. EL BALANCE ECONOMICO

Atendiendo a que no existen costes de mantenimiento de los servicios urbanos imputables a la
administracion, se determina un balance positivo para la Hacienda Publica como consecuencia del

desarrollo de la actuacion.

Se puede concluir por tanto, que considerando Unicamente los ingresos de caracter periddico, el
impacto en la Hacienda Publica Local de la actuacién es claramente positivo, dado que no se genera

ningun coste de mantenimiento y prestacion de sus servicios.

Ademas, se deben tener en cuenta los ingresos adicionales por la participacion en las plusvalias
urbanisticas, asi como los ingresos provenientes de impuestos de un Unico pago, que sitlan a la
actuacion en un claro ejemplo de desarrollo beneficioso para las administraciones municipales

implicadas.

burd4arquitectos+cuatrecasas
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8. PARTICIPACION CIUDADANA

En cumplimiento de lo previsto en el art. 36.2.c 32 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se arbitrardn medios de difusién complementarios a la informacion publica, a
fin de que la poblacién reciba la informacion que pudiera afectarle.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 32 y 39 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucfa, se insertardn anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor
circulacion de la misma, en el tablén de anuncios de los Ayuntamientos afectados, abriéndose un trémite
de informaciéon publica por plazo de un mes, durante el cual podrd examinarse el documento y
presentarse cuantas alegaciones se tengan convenientes.

Del mismo modo, se procedera a dar publicidad, durante su tramitacion, a esta Declaraciéon de Interés
Autondmico, el Proyecto de Actuacion Autondmico y a los demds instrumentos urbanistico para su
ejecucion, que hayan de someterse al tramite de informacion publica, conforme a lo dispuesto en el
articulo 13.1 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucfa, fomentando la
participacion ciudadana.
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9. MEMORIA DE PARTICIPACION Y JUSTIFICACION DE MODIFICACIONES
INTRODUCIDAS EN EL DOCUMENTO

9.1. ANTECEDENTES

La Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, mediante resolucién de fecha 15 de
noviembre de 2019, acordd la admision a tramite de la solicitud y el inicio de la tramitacion de la
declaracién de interés autondmico de la inversién empresarial estratégica para Andalucia «Implantacion
industrial y ampliacion de Cosentino en los municipios de Cantoria, Partaloa y Fines (Almeria)».

Confecha 20.7.2020, el 6rgano ambiental emitié el correspondiente Documento de Alcance en el marco
del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica regulado por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.

La sociedad promotora de la actuacién, con fecha 30 de diciembre de 2020, presentd un documento
técnico refundido ajustado al contenido documental y sustantivo exigido por la legislacién vigente en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo, e incluye, asimismo, los estudios especificos necesarios
para su valoracion y tramitacion en el marco de la legislaciéon sectorial que incide en la actuacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del
Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
en el articulo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia y en el articulo 83 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comdun de las Administraciones Publicas, el 19 de abril de 2021 se sometié a informacion publica la
propuesta de declaraciéon de interés autondémico de la inversion empresarial estratégica para Andalucia
«Implantacion industrial y ampliacion de Cosentino en los municipios de Cantoria, Partaloa y Fines
(Almerfa)»,durante el plazo de 45 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la publicacién de la
correspondiente resolucion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (Boja n°79 de 28 de abril de
2021).

)
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Transcurrido el plazo de exposicién publica, se han recibido los siguientes informes:

Informe Organismo emisor Fecha
1 Dominio Publico Servicio de Gestion del Dominio Publico Hidraulico. 24/05/2021
Hidraulico Subdireccion de la cuenca mediterrdnea andaluza.
Direccién General de Planificacién y Recursos Hidricos.
Consejeria de Agricultura, ganaderia, pesca y desarrollo
sostenible.
2 Carreteras del Area de Conservacion y Explotacion. Direccion General de 26/05/2021
Estado carreteras. Demarcacion de Carreteras del Estado en
Andalucia Oriental.
3 CarreterasJuntade Servicio de carreteras. Consejeria de Fomento, 11/06/2021
Andalucia Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.
4 Evaluacion de Unidad de género de la Consejerfa de Fomento, 05/05/2021
Impacto de Género  Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.
5 Evaluacién de Servicio de Salud Ambiental. Direccion General de Salud ~ 05/05/2021
Impacto de la Salud  Publica y Ordenacion farmacéutica. Consejerfa de Salud y
familias.
6  Turismo Servicio de Turismo. Consejeria de Turismo, Regeneracién, 04/06/2021
Justicia y Administracion Local.
7 Energia Delegacion del Gobierno en Almerfa. 17/05/2021
8 Energia Direccion General de Energfa. Consejeria de Hacienday — 29/06/2021
Financiacion Europea
9 Gas Servicio de Dependencia de Industria y Energfa de la 25/05/2021
Subdelegacion del Gobierno en Almeria.
10 Telecomunicaciones Servicio de Dependencia de Industria y Energia de la 11/06/2021
Subdelegacion del Gobierno en Almeria.
11 Cultura Servicio de Bienes Culturales. Consejeria de Culturay 10/05/2021

Patrimonio Histérico

En cuanto a alegaciones a la Declaracion de Interés Autondmico se han recibido las siguientes:

Alegacién

Fecha

1 Coordinadora Ecologista Almeriense

24/05/2021

Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, 3
Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio
i ec:»énge]ne,,ml de Ordenacién

burd4arquitectos+CUN I ity urbanismo




A. MEMORIA DECLARACION INTERES AUTONOMICO
IMPLANTACION INDUSTRIAL Y AMPLIACION DE FABRICA COSENTINO EN LOS MUNICIPIOS DE CANTORIA, PARTALOA Y FINES (ALMERIA)

9.2. RESPUESTA A LOS INFORMES RECIBIDOS

9.2.1. GESTION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

*  ORGANISMO:

Servicio de Gestion del Dominio Publico Hidraulico. Subdireccion de la cuenca mediterrdnea andaluza.
Direccion General de Planificacion y Recursos Hidricos. Consejeria de Agricultura, ganaderfa, pesca y
desarrollo sostenible.

e FECHA: 24/05/2021

* CONCLUSIONES:

De acuerdo con la legislacién sectorial en materia de Aguas, el proyecto presenta una afeccion
significativa a los cauces principales mencionados al ubicarse en la zona de policia de los mismos. En lo
que respecta a la Administracion Hidraulica, el proyecto presenta ciertas limitaciones para su ejecucion,
debiendo observarse las limitaciones recogidas en la legislacion de aplicacion.

e OBSERVACIONES:

Se trata de cuestiones que, si bien son expuestas con ocasion de la tramitacion de la Declaracion de
Interés Autondmico, condicionan la fase de ejecucion de obras de urbanizacion y edificacion. Este
informe no afecta a la ordenacién de la Declaracion de Interés Autondmico, si bien, las observaciones
atinentes al cumplimiento normativo en la fase de ordenacion pormenorizada, ejecucion o edificacion
quedaran reflejada en D.LA.

9.2.2. CARRETERAS DEL ESTADO

* ORGANISMO:

Area de Conservacion y Explotacion. Direcciéon General de carreteras. Demarcacion de Carreteras del
Estado en Andalucia Oriental.

* FECHA:26/05/2021

* CONCLUSIONES:

El dmbito en cuestion estd situado fuera de las zonas de proteccion de las carreteras estatales definidas
por el articulo 28 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de carreteras.

e OBSERVACIONES:

Este informe no introduce cambios en la documentacion de la Declaracion de Interés Autondmico.
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9.2.3. CARRETERAS JUNTA DE ANDALUCIA

* ORGANISMO:

Servicio de carreteras. Consejerfa de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

* FECHA:11/06/2021

CONCLUSIONES:

1. Eldmbito de la propuesta de la Declaraciéon de Interés Autonémico deberé quedar fuera del dominio
publico viario y de la Zona de dominio publico adyacente de la Autovia A-334 y de la futura autovia
A-334 y sus vias de servicio. Se facilita informacion formato en formato vectorial georreferenciado,
detallando el limite de dominio publico adyacente.

2. Cosentino S.AAU deberd obtener la titularidad efectiva de aquellos terrenos susceptibles de
reversion.

3. Enla documentacion que desarrolle la implantacién industrial y ampliacion de fabrica Cosentino
deberan acotarse y representarse las carreteras y las zonas de proteccion.

4. Las actuaciones que se pretendan realizar colindantes con las carreteras de titularidad autonémica
y que pudieran afectarla, estaradn sujetas a previa autorizacion administrativa de acuerdo con los
articulos 62, 63y 64 de la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia a tramitar, en su caso, a través del
Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Almerfa.

e OBSERVACIONES:

1. Se redefine el limite del dmbito de la Declaracion de Interés Autondmico para excluir la zona de
dominio publico adyacente, reajustando la Zona A. De este modo las superficies totales de la DIA
resultan tal y como se refleja en el cuadro adjunto:

Zonasy subzonas Superficie (m?)

Zona A Instalaciones existentes 834523  31,10%
Subzona A1 198.000 7,38%
Subzona A2 636523  23,72%
Zona B Ampliacion instalaciones 1236185  46,07%
Subzona B1 112.017 4,17%
Subzona B2 545427  2033%
Subzona B3 540250  20,13%
Subzona B4 38491 1,43%
Zona C Planta de Gestion Residuos 612.752 22,83%
Total 2.683.460 100,00%

- Elreajuste de la delimitacién para extraer el drea expropiada, supone una reducciéon de la superficie
de la Zona A1 (Suelo Urbano Consolidado) de 3.098m? pasando de 201.098m? a 198.0000m?
ajuste supone que el dmbito total de la DIA ascienda a 2.683.460m?2.

Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, 3
Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio
i ec:»énge]ne,,ml de Ordenacién

120 burd4arquitectos+CUN I ity urbanismo




A. MEMORIA DECLARACION INTERES AUTONOMICO
IMPLANTACION INDUSTRIAL Y AMPLIACION DE FABRICA COSENTINO EN LOS MUNICIPIOS DE CANTORIA, PARTALOA Y FINES (ALMERIA)

2. Se haactualizado la estructura de la propiedad (apartado 2.6 de la Memoria), incluyendo los suelos
inicialmente expropiados por la Junta de Andalucia para la ejecuciéon de las autovia A-334 y cuya
reversion ya ha sido aprobada, estando pendiente la recepcion del informe de valoracion para su
abono y emision de la correspondiente resolucion, que permitird la regularizacion en catastro y la
inscripcion de su titularidad a favor de Cosentino S.AU

5. En el apartado 2.5.1 de la Memoria y en el 3.7.3 del Estudio Ambiental Estratégico se completa la
informacién relativa a las zonas de proteccién, asi como en el Plano de Informacion 1.8, donde se
acotan y representan las carreteras y sus zonas de proteccion. Ademas se refleja que las actuaciones
que se pretendan realizar colindantes a la carretera A-334 y la futura A-334, y que pudieran afectarla,
estaran sujetas a previa autorizacion administrativa.

6. Las observaciones atinentes al cumplimiento normativo en la fase de ordenacién pormenorizada,
ejecucion o edificacion quedaran reflejada en la normativa de la D.LA.

9.2.4. EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO

¢  ORGANISMO:

Unidad de género de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

FECHA: 05/05/2021

CONCLUSIONES:

1. Se puede concluir que el centro directivo impulsor ha tenido en cuenta la transversalidad del
principio de igualdad de género y que las actuaciones que se van a llevar a cabo serdn ejecutadas
respetando dicho principio de igualdad.

2. Se considera que la actuacion propuesta tiene un efecto favorable en la mejora e incremento del
empleo en lazona, y con las medidas propuestas para incorporar la perspectiva de género, tanto en
los futuros procesos de seleccion de personal como en los planes de formacion, se contribuira a
disminuir las detectadas entre mujeres y hombres en el ambito laboral de la comarca.

e OBSERVACIONES:

Este informe no introduce cambios en la documentacion de la Declaracion de Interés Autondmico.

9.2.5. EVALUACION DE IMPACTO EN LA SALUD

*  ORGANISMO:

Servicio de Salud Ambiental. Direccion General de Salud Publica y Ordenacién farmacéutica. Consejeria
de Salud y familias.

* FECHA:05/05/2021
)

* CONCLUSIONES:
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1. Se concluye que el proyecto va a generar impactos significativos en la salud, de caracter positivo y
se considera que estos impactos han sido identificados y optimizados de forma correcta.

2. Ladeclaracion de interés autondmico se considera justificada en cuanto a sus efectos sobre la salud,
supeditado todo ello a la veracidad de la informacion en que se basa la evaluaciéon y que ha sido
aportada por la persona promotora en el documento de Valoracién de Impacto en Salud.

e OBSERVACIONES:

Este informe no introduce cambios en la documentacion de la Declaracion de Interés Autondmico.

9.2.6. TURISMO

*  ORGANISMO:

Servicio de Turismo. Consejerfa de Turismo, Regeneracion, Justicia y Administracion Local.

FECHA: 04/06/2021

CONCLUSIONES:

1. La actuacién no se encuentra regulada dentro de la normativa técnico-turistica en vigor para el
territorio Andaluz, no siéndole de aplicacion, por tanto, la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del
Turismo de Andalucia (BOJA ndm. 255, de 31 de diciembre), ni su normativa de desarrollo.

OBSERVACIONES:

Este informe no introduce cambios en la documentacion de la Declaracion de Interés Autondmico.

9.2.7. ENERGIA (ESTATAL)

*  ORGANISMO:
Delegacién del Gobierno en Almerfa.
* FECHA:17/05/2021

¢ CONCLUSIONES:
1. Instalaciones eléctricas:

En los documentos analizados no se hace mencién a las previsiones de potencia conforme al vigente
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (ITC-BT-10) y a la Instruccion de 14 de octubre de 2004,
de la Direccion General de Industria, Energia y Minas, de Previsiéon de Cargas Eléctricas (B.O.J.A.
5/11/2004), que serdn necesarias para remitir consulta a la empresa gestora de la red de distribucion
de la zona. En todo caso conforme al art. 5 de la vigente Ley del Sector Eléctrico: “La planificacion de

de ordenacion del territorio y urbanistico, el cual deberd precisar las posibles instalacionep y caifftedgAndaiuci
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adecuadamente los terrenos, estableciendo, en ambos casos, las reservas de suelo necesarias para la
ubicacién de las nuevas instalaciones y la proteccion de las existentes”.

2. Gas natural:

El documento no contiene las consultas con la empresa gestora del gasoducto Huércal-Overa, Baza-
Guadix (Redexis Gas) sobre la posibilidad de suministro a las futuras instalaciones en base a las
previsiones de uso en las instalaciones industriales y las necesidades de construccion de estaciones
de regulacion, extensiones de la red, etc.

Es una exigencia de la vigente Ley 34/98, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos, la
coordinacién de la planificacion urbanistica con la planificacion de la red de gas canalizado (art. 5),
precisando las posibles instalaciones y calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo las
reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccion de las
existentes.

e OBSERVACIONES:

La localizacion de las nuevas instalaciones y sus caracteristicas serdn detalladas en el Proyecto de
Actuacion Autondmico, que establece la ordenacion pormenorizada del dmbito.

Los informes correspondientes a las empresas gestoras de los suministros de gas y electricidad seran
emitidos con ocasion del Proyecto de Actuaciéon Autondmico, el cual precisara la suficiencia del
suministro de la demanda prevista.

9.2.8. ENERGIA (JUNTA DE ANADALUCIA)

*  ORGANISMO:
Direccién General de Energia. Consejerfa de Hacienda y Financiacion Europea
*  FECHA:29/06/2021

e CONCLUSIONES:

El conjunto de instalaciones estan ubicadas en los términos municipales de Cantoria, Partaloa y Fines en
la provincia de Almerfa, no existiendo ninguna normativa de nuestra competencia que limite o restringa
las instalaciones.

Se realizan las siguientes observaciones:

1. “Endesa Distribucién Eléctrica S.L." ha pasado a denominarse E-DISTRIBUCION REDES DIGITALES,
S.LU.

2. lLalinea eléctrica de alta tension de doble circuito de 132 kV que discurre la por la zona central y que
se denomina Serén-Baza, debe nombrarse como Serén-Vera, al enlazar las subestaciones asi
denominadas.

3. Launidades kV (Kilovoltio) y no Kv, como aparece en algunas ocasiones.

4. Aclarar que el suministro de energia eléctrica que abastece al parque industrial, se realiza m diahﬁ
las subestaciones Cantoria 66 kV propiedad de E-DISTRIBUCION REDES DIGITALES, ¢LU. vy
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Subestacion Cosentino de 66/25 kV, propiedad de Cosentino, S.A. Ambas comparten ubicacion,
disponiendo de parques diferenciados y conectados entre si.

e OBSERVACIONES:

Se incorpora en la documentacién de la DIA las observaciones realizadas.

9.29. GAS

*  ORGANISMO:
Servicio de Dependencia de Industria y Energfa de la Subdelegacién del Gobierno en Almeria.
* FECHA: 25/05/2021

* CONCLUSIONES:

Previamente a cualquier obra en las parcelas Zona B1y Zona B2, asi como la ampliacion de la red de gas
de suministro a las nuevas instalaciones, debera presentar en el registro General de a la Subdelegacion
del gobierno de Almeria solicitud de autorizacién dirigida a la Dependencia de Industria y Energfa para
que se le traslade su viabilidad y el condicionado técnico y particular que establezca REDEIX GAS como
propietario de la instalacion.

e OBSERVACIONES:

Se incorpora en el apartado 2.5.5 de la Memoria, referencia a la necesidad de solicitar autorizacion para
actuar en las zonas afectadas por el gasoducto.

9.2.10. TELECOMUNICACIONES

* ORGANISMO:

Servicio de Dependencia de Industria y Energfa de la Subdelegaciéon del Gobierno en Almeria.

FECHA: 11/06/2021

CONCLUSIONES:

1. Lalegislacion sectorial no estd actualizada en el Estudio Ambiental Estratégico. (apartado 3.10.3).

OBSERVACIONES:

Se procede a actualizar la normativa de aplicacion en el apartado 3.10.3 del Estudio Ambiental
Estratégico.

9.2.11. CULTURA

)

¢ ORGANISMO:
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Servicio de Bienes Culturales. Consejeria de Cultura y Patrimonio Historico.

FECHA: 10/05/2021

CONCLUSIONES:

En el dmbito de la actuacion no figuran bienes incoados o inscritos en el Catdlogo General de
Patrimonio Histérico Andaluz, en el Inventario de Bienes Reconocidos o Zonas de Servidumbre
Arqueoldgica declaradas, por lo que, al no tener incidencia sobre tales bienes o zonas no es
preceptivo el informe a que se refiere el articulo 29.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre.

En el trdmite de la Evaluacién Ambiental Estratégica se realizé un Estudio y documentacién gréfica
de yacimientos arqueoldgicos que pudieran verse afectados por la actuacién, el cual obtuvo un
resultado positivo ya que se documentaron restos ceramicos de adscripcion cultural medieval, asi
como restos diseminados de estructuras arquitectdnicas en la Zona B Ampliacion de instalaciones-
(Subzona B3) de la Declaracion de Interés Autondmico. Se considera conveniente que el Proyecto
de Actuacion Autondmico oriente potestativamente el uso del suelo de manera que se califique el
area delimitada del yacimiento arqueoldgico hallado como reserva dotacional de usos colectivos.

Asi mismo, la Resolucion de 5 de mayo de 2021, de la Delegada Territorial de Cultura y Patrimonio
Historico de Almerfa por la que se declara la procedencia del informe de resultados de la actividad
arqueoldgica de “Estudio y documentacion grafica de los yacimientos arqueoldgicos y elementos
del patrimonio arqueoldgico en relacién al proyecto de implantacion industrial y ampliacién de la
fabrica Cosentino situada en los Términos Municipales de Partaloa, Cantoria y Fines (Almeria)”
determina para la etapa de obras de urbanizacién la adopcion de la siguiente medida correctora en
relacion a dicho yacimiento arqueoldgico: “Para el elemento ARQ1 que se corresponde con un
posible yacimiento arqueoldgico adscrito a la Edad Media: -Control Arqueolédgico de Movimiento
de tierras durante la fase movimiento de tierras en esta zona (Zona Este, Término Municipal de
Partaloa) ante la posible existencia de restos estructurales soterrados”

OBSERVACIONES:

1.

Seincorporaen el apartado 2.5.8 y4.4.1 de la Memoriay en el 3.7.7 del Estudio Ambiental Estratégico
referencia a que el drea delimitada se debera calificar adecuadamente en el instrumento que
establezca la ordenacion detallada (Proyecto de Actuacién Autondmico) para permitir la
compatibilidad de la actuacién con los restos.

La adopcion de la medida correctora de realizar un control Arqueolégico de Movimiento de tierras
durante la fase movimiento de tierras en la zona afectada, se ha mencionado en el apartado 4.4.
“Incidencia territorial y ambiental de la actuacién y medios de correccidon y minimizacion de los
efectos negativos predecibles” y deberd tenerse especialmente en cuenta en el documento que
precise las determinaciones para la ejecucion de las obras (Proyecto de Urbanizacion).

9.3. RESPUESTA A LAS ALEGACIONES RECIBIDAS

ALEGACION 1: )

Coordinadora ecologista almeriense

burd4arquitectos+cuatrecasas
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* FECHA:25/05/2021

e CONCLUSIONES:

1. Exige la restitucion y limpieza de su terreno situado al sur, por debajo de la carretera, que ha
desarrollado un vertedero incontrolado de escombros y basuras que cubren parcialmente el
lecho del rio Almanzora.

RESPUESTA:

Los depdsitos de escombros y basuras mencionados no son, en ningun caso, responsabilidad de
Cosentino, que jamas ha generado vertidos en el ambito mencionado. Como se puede apreciar en las
ortofotos histéricas de la zona adjuntas, los movimientos de tierras que generaron dichos acopios
tuvieron lugar durante la construccion de la Autovia A-334 (se ven en la imagen de 2006) y se
desarrollaron sobre terrenos ya alterados (como se ve en la imagen de 2001).

)

(1CGC), Oiofoto Navarra Cobor 115,000~ 2.010, @GN PNOA 2010
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01997.2003
019971998 (%

. . o
color de Andakucia 1:10000 afio 2001, Ortofoto EUSKADI 2001, Ortofoto

Fotografias aéreas y ortofotos del dmbito al sur del parque industrial
https://www.geamap.com/es/ortofoto-espana#9/37.0920/-1.5422 (consulta en linea).

Por tanto, desde hace al menos 20 afos, estos terrenos llevan acogiendo vertidos de tierras que no
proceden de obras o actividades vinculadas a Cosentino.

En cualquier caso, el ambito sefialado esta incluido en la Declaracion de Interés Autondmico como

“reserva dotacional publica”, y como indica el articulo 29 de las Normas Urbanisticas, el Promotor queda
comprometido a su completa ejecucion y urbanizacion conforme al proyecto que al efecto se apruebe.

2. Refleja la existencia de varios HIC en ciertas dreas del dmbito de actuacion.

RESPUESTA:

rord

&

En el apartado 2.2.2 de la Memoria de la Declaracion de Interés Autonémico y en el apartado 3.3.3
Estudio Ambiental Estratégico se recoge un analisis de los habitats de interés comunitario detectzdos I/i

el dmbito de actuacion, detallando las areas concretas donde pueden darse las condiciong/s para kgl
i i ta de Andalucia
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En la actuaciéon propuesta se ha tenido en consideracion la posible existencia de los HICs mencionados,
planteado una densidad de edificacion muy baja en esta zona (Subzona B2), permitiendo asf reducir la
potencial ocupacion del suelo por usos industriales para evitar un efecto significativo sobre los HICs, en
caso de que existan.

Igualmente se han localizado reservas de dotaciones de usos colectivos en las dreas mas préximas a la
Rambla de Palma, cuyo dominio publico y zonas inundables (T500) han quedado fuera del &mbito de la
Declaracion de Interés Autonémico.

3. Menciona lainclusién del dmbito de la Declaracién de Interés Autonémico en el "Area Prioritaria
de Intervencion: API_02_Alto Almanzora", y el PIC_06_Cordillera Bética delimitados en el "Plan
Director para la Mejora de la Conectividad Ecolégica en Andalucia y la necesidad de tener en
cuenta las determinaciones establecidas en el citado Plan.

RESPUESTA:

Esos aspectos se recogen tanto en los apartados 2.5.7 y 441 de la Memoria de la Declaracién Ambiental
Estratégica como en el 3.6.1y 3.7.6 del Estudio Ambiental Estratégico.

Por otro lado, los criterios generales de la ordenacién recogidos en el articulo 4.1.2 de la Memoria de la
Declaracion de Interés Autondmico, contemplan la busqueda de la maxima integraciéon paisajistica y
ambiental en el medio natural como criterio prioritario, mediante la adecuada distribucién de los usos,
especialmente en las zonas de contacto con las areas circundantes mas vulnerables (ramblas, bordes del
ambito, via pecuaria, etc.).

En este sentido, la propuesta de actuacion respeta los trazados de los cauces naturales del entorno y via
pecuaria existentes, que quedan fuera de la delimitacion de la Declaracion de Interés Autondmico.
Ademads introduce mecanismos para la potenciacion y proteccion de estos ejes de conectividad,
localizando las reservas de dotaciones, tanto de caracter publico como de uso colectivo, en su entorno
inmediato.

4. Solicita que se incorporen una serie de medidas protectoras y correctoras.

RESPUESTA:

Las medidas reflejadas en la alegacion ya han sido contenidas tanto en la Memoria de la Declaracion de
Interés Autonémico como en el Estudio Ambiental Estratégico. A continuacion se recoge la respuesta a
cada grupo de medidas protectoras y correctoras propuestas.

- Medidas necesarias para minimizar el impacto paisajistico

("

En el Estudio Ambiental Estratégico (apartado 5.1) se recogen todas las medidas protectoras y corigltorg?

y reflejadas.
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En cualquier caso, el acceso a los nuevos desarrollos previstos se mantiene tal y como funciona en la
actualidad, no requiriendo ningun tipo de actuacion de ampliacién por lo que nos prevé trafico de
maquinaria pesada por carreteras 0 caminos publicos.

Ademas, las obras para el desarrollo de los proyectos necesarios no precisardn de zonas de extraccion de
materiales ajenas a la zona de ocupacion de los mismos.

La propuesta de actuacion prevé la inclusion de nuevas zonas verdes (reservas dotacionales publicas y
colectivas), estratégicamente situadas para garantizar la conectividad ecoldgica y la integracion
paisajistica y ambiental.

- Medidas protectoras y correctoras de la topografia del terreno, recursos geoldgicos vy edaficos

En la Memoria (apartado 4.4.2) de la Declaracion de Interés Autondmico y en el Estudio Ambiental
Estratégico (apartado 5.1) se recogen todas las medidas protectoras y correctoras y reflejadas.

La actuacion prevista es autocontenida, por lo que no se alterard la topografia en el exterior de la zona
de actuacion y no habra efecto barrera mas alld del que genera el propio cerramiento del nuevo éarea
industrial.

No se prevén tierras sobrantes y los residuos tanto peligrosos como no peligrosos seran gestionados
conforme determina la legislacion vigente.

- Medidas para la proteccién de los yacimientos arqueoldgicos

En la Memoria (apartados 2.5.8 y 4.4.2) de la DIA y en el Estudio Ambiental Estratégico (apartados 3.3.7 y
5.1) se recogen todas las medidas protectoras y correctoras y reflejadas.

- Medidas protectoras y correctoras de vegetacién v la fauna

En la Memoria (apartado 4.4.2) de la Declaracion de Interés Autondmico y en el Estudio Ambiental
Estratégico (apartado 5.1) se recogen todas las medidas protectoras y correctoras y reflejadas.

En el actual parque industrial ya se realizan, dentro de las operaciones habituales de mantenimiento de
zonas verdes y dreas ajardinadas, etc, seguimientos del estado de salud de la vegetacion singular
trasplantada o directamente integrada en las actuaciones previstas, al objeto de poder detectar
problemas futuros y establecer medidas posibles para garantizar la pervivencia de los ejemplares que se
pretenden conservar. Las nuevas zonas libres y areas ajardinadas se incorporaran al mismo sistema de
gestion y mantenimiento.

Ademads, el parque industrial de Cosentino cuenta, desde marzo de 2017, con un Proyecto de
Restauracion Paisajistica de sus instalaciones, dotandolo de zonas verdes que se integran en el entorno
y contribuyen a los siguientes objetivos:

a) Reduccion del impacto visual, asf como de las emisiones de viento y polvo al exterior mediante la

creaciéon de un cinturdn verde perimetral. A
b) Integracion paisajfstica y ornamental de las instalaciones. @
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c) Uso de especies arbustivas y arbdreas autdctonas, que permitan una adaptacion climatica y uso
eficiente del agua
d) Estabilizacion de los taludes existentes.

Las nuevas zonas verdes que se generen contaran con los mismos objetivos.

- Medidas protectoras y correctoras del paisaje

En la Memoria (apartado 4.4.2) de la Declaraciéon de Interés Autondmico y en el Estudio Ambiental
Estratégico (apartado 5.1) se recogen todas las medidas protectoras y correctoras y reflejadas.

Respecto a la plantacion del perimetro vegetal, a fin de armonizar las instalaciones con el paisaje natural
existente, este se condiciona a que no se dificulte la operativa del proceso productivo y se respete la
seguridad frente a incendios forestales. Asi, en la medida de lo posible se procederd a la creacion de
pantallas vegetales para incidir sobre el grado de visibilidad del parque industrial, empleando vegetacion
autoctona y principalmente arbérea de medio y gran porte para aumentar la ocultacion e integracion de
los elementos constructivos de la actuacion. Estas pantallas vegetales se creardn en fase de obra y serdn
mantenidas y cuidadas a lo largo de la fase de explotacion.

Respecto a que los taludes a crear asociados a viarios deberan ser vegetados con especies herbaceas y
arbustivas de modo que se asegure la fijacion del suelo y se formen superficies visualmente continuas,
se excluyen, a fin de limitar el riesgo de incendio tanto desde la zona forestal hacia el poligono como
desde este hacia la zona forestal. A fin de reducir el riesgo de incendio tanto desde como hacia el parque
industrial, se considera conveniente que no se revegeten con vegetacion lefosa los desmontes y
terraplenes asociados al vial de acceso a las instalaciones a la planta de COMA y al nuevo vial a construir
hasta el extremo norte de la zona de ampliacién. De este modo, dejando libres de vegetacion lefiosa
tantolos taludes de terraplén como las cabeceras de los taludes de desmonte, entre estos y las superficies
asfaltadas y sus cunetas se creard una franja perimetral de unos 20 m de anchura desprovista de
vegetacion lefosa, pudiendo tener vegetacion herbacea, pero de bajo porte y cobertura.

- Medidas protectoras y correctoras del medio hidrico

En la Memoria (apartado 4.4.2) de la Declaracion de Interés Autondmico y en el Estudio Ambiental
Estratégico (apartado 5.1) se recogen todas las medidas protectoras y correctoras y reflejadas.

Tanto en el actual parque como en los futuros desarrollos, las redes de saneamiento son separativas.

No se produce vertido de aguas industriales, dado que, tras cada linea productiva prevista, se instalara
un sistema de recuperacion que permite la recogida, almacenaje, tratamiento y reutilizacion del agua
industrial, permitiendo volver a introducirla en el proceso productivo o reutilizarla para el riego de las
zonas verdes de las instalaciones, siempre segun las condiciones fijadas en la Autorizacion Ambiental y
la normativa de referencia, garantizando la calidad de ésta para el uso previsto.

Las aguas pluviales serdn recogidas mediante el sistema que se construird durante el proceso de obras
complementarias de urbanizacién del dmbito. En el caso de las sanitarias procedentes de las nuevas
instalaciones se conectaran a la EDAR que da servicio a los municipios de Olula, Macael y Fines. )
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Por otro lado, no se prevé ningun impacto de relevancia que pueda afectar al dominio publico hidraulico
ni al medio hidrico. Aun asi, se velara por el no vertido de cualquier tipo a los cauces existentes, y se
deberd contar con autorizacion del organismo competente, en este caso, la Demarcacion de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas.

Los estudios hidrolégicos-hidraulicos realizados definen la delimitacion del dominio publico hidraulico
de los cauces afectados, quedando fuera de la delimitacién final del dmbito de la Declaraciéon de Interés
Autonémico Igualmente han determinado las llanuras de inundacion de los citados cauces,
considerando un caudal de periodo de retorno de 10 afios 100 aflos y 500 afios. El drea total afectada por
las zonas inundables es extremadamente reducida en el dmbito, por lo que no los riesgos de inundacion
presentan un nivel bajo.

- Medidas protectoras y correctoras del medio atmosférico

En la Memoria (apartado 4.4.2) de la Declaracion de Interés Autondmico y en el Estudio Ambiental
Estratégico (apartado 5.1) se recogen todas las medidas protectoras y correctoras y reflejadas.

- Medidas protectoras y correctoras en relacién a los residuos

En la Memoria (apartado 4.4.2) de la Declaracion de Interés Autondmico y en el Estudio Ambiental
Estratégico (apartado 5.1) se recogen todas las medidas protectoras y correctoras y reflejadas.

No se prevé la existencia de excedentes de tierras en obra, pues las tierras extraidas seran reutilizadas
como rellenos en el interior de la zona de actuacién a fin de conformar las plataformas donde se
desarrollaran las nuevas instalaciones industriales.

- Medidas protectoras y correctoras de la contaminacion acustica

En la Memoria (apartado 4.4.2) de la Declaracion de Interés Autondmico y en el Estudio Ambiental
Estratégico (apartado 5.1) se recogen todas las medidas reflejadas, a excepcion de la referida a establecer
en el espacio entre los dos parques, por donde discurre el trasvase del Negratin, un control de las
emisiones, pues se considera que dicho espacio no alberga ninguin uso sensible a las emisiones acusticas.
Estazona no es un paso adecuado para fauna, al estar acotado por instalaciones industriales, disponiendo
la fauna dispone de corredores ecoldgicos més atractivos en las ramblas exteriores del entorno, por lo
que no existe un efecto barrera significativo.

- Medidas protectoras y correctoras del patrimonio cultural

En la Memoria (apartado 4.4.2) de la Declaracion de Interés Autondmico y en el Estudio Ambiental
Estratégico (apartado 5.1) se recogen todas las medidas protectoras y correctoras y reflejadas.

)
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9.4. MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL DOCUMENTO

Las modificaciones introducidas en el presente documento se han derivado de la necesidad de dar
respuesta a los informes sectoriales y a la alegacién recibida durante el periodo de informacion publica,
a que ha sido sometido la propuesta de declaraciéon de interés autonémico de la inversién empresarial
estratégica para Andalucia «implantacion industrial y ampliacion de Cosentino en los municipios de
Cantoria, Partaloa y Fines (Almeria)», de conformidad con lo establecido en el articulo 38 de la Ley 1/1994,
de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en el articulo 25
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en el articulo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental de Andalucia y en el articulo 83 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, el 19 de abril de 2021.

Cada una de los ajustes o correcciones en este sentido han sido descritos pormenorizadamente en los
apartados anteriores, donde se ha dado respuesta a cada uno de los informes y a la alegacion recibida.

Igualmente, se ha reajustado el trazado del sistema viario vertebrador y los esquemas de las redes de
servicios principales en la Subzona B3, para permitir un mejor aprovechamiento del suelo, habilitando la
posibilidad de disponer grandes parcelas que puedan adaptarse mejor en un futuro a la propia actividad
industrial de Cosentino S.A.U, que requiere amplios espacios productivos. De este modo, el trazado del
viario vertebrador y los tramos de las redes de servicios que recorrian la zona central de la Subzona B3,
se han desplazado hacia el perimetro norte del dmbito, minimizando las limitaciones posteriores que
suponen una reserva de suelo con una posiciéon centrada. Este movimiento permite proporcionar un
escenario mas flexible a la hora de disponer la implantacién final de los diferentes espacios productivos,
evitando asi, imponer la determinacién de tener que organizarse a un lado y a otro de un eje central, con
las consecuentes limitaciones en cuanto a las dimensiones finales de parcelas que ello suponia.

Finalmente, se ha integrado en el documento un apartado reflejando el condicionado para la Declaracion
Ambiental Estratégica formulada con fecha de 23/09/2021, que recoge las condiciones ambientales a las
que queda sujeta la “Propuesta de Declaracion de Interés Autondmico de la implantacion industrial y
ampliacion de Cosentino”, cuyas determinaciones habran de ser convenientemente integradas en el
documento que desarrolle el Proyecto de Actuacién Autondémico. Ademds, atendiendo en el
condicionado de la Declaracion Ambiental Estratégica en relacién al dominio publico pecuario, se han
realizado las correspondientes correcciones tanto en esta memoria (apartados 2.24y 2.5.2) como en los
Planos de Informacion (1.6. Red de comunicaciones y 1.8 Afecciones).
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10. CONDICIONADO DERIVADO DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

La Declaracion Ambiental Estratégica sobre la propuesta de Declaracion de Interés Autondmico de la
Implantacion Industrial y Ampliacién de Cosentino formulada con fecha 23/09/2021 considera que la
actuacion sera ambientalmente viable, siempre y cuando se cumplan las especificaciones indicadas en
el Estudio Ambiental Estratégico y en el propio condicionado de la Declaracion Ambiental Estratégica.

Las medidas incluidas en la Declaracion Ambiental Estratégica, asi como las prescripciones contenidas
en las medidas de proteccion y correccion, y en el Plan de control y seguimiento del planeamiento de
los capitulos 5y 6 del Estudio Ambiental Estratégico, deberan integrarse en el Proyecto de Actuacion
que se apruebe definitivamente.

Las condiciones ambientales a las que queda sujeta la “Propuesta de Declaracion de Interés Autonémico
de la implantacién industrial y ampliacion de Cosentino son las siguientes:
* Residuos y suelos contaminados

Durante las obras de urbanizacion y de construccién, y en relaciéon con la produccion de residuos, se
adoptaran las medidas preventivas y correctoras recogidas en el Estudio Ambiental Estratégico para
minimizar el impacto, y en particular, se debera tener en cuenta lo siguiente:

Residuos de construccion y demolicidon (RCD)

- Losresiduos deberdn gestionarse segun lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
por el que se regula la producciony gestion de los residuos de construccion y de demolicion (RCD).

- El proyecto de ejecucion de la obra contemplard un estudio de gestion de RCD con el contenido
minimo que se indica en el articulo 4.a) del R.D 105/2008, de 1 de febrero. El titular de esta
autorizacion, en su calidad de productor de RCD, deberd disponer de la documentacion que
acredite que estos residuos producidos en la fase de ejecucién de las obras, han sido gestionados
en obra o entregados a una instalacion de valorizacion o eliminacion para su tratamiento por gestor
de residuos autorizado, en los términos establecidos en el articulo 4.c) del R.D. 105/2008, de 1 de
febrero.

- Lapersona fisica o juridica que ejecute la obra deberd presentar a la propiedad de la misma un plan
que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de
construccién y demolicion que se vayan a producir en la obra; el referido plan se basara en el
Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion incluido en el proyecto de ejecucion
de la actuacion y formara parte de los documentos contractuales de la misma.

- Para aquellos residuos de construccion y demolicion, excluidas las tierras y piedras no
contaminadas reutilizadas en obra, deberd tenerse constancia documental de su entrega a un
gestor debidamente registrado, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de
los mismos, la obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad expresada en
toneladas o en metros cubicos, tipo de residuos entregados, codificados con respecto a la lista de
residuos (Decision de la Comision, 2014/955/UE, de 18 de diciembre de 2014).

- Encasode que el gestor al que se entreguen los RCD efectle Unicamente operaciones de re€ogi Eﬁga
€

almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento de entrega debera figurg/ tambi
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- En caso de que resulte de aplicacion la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas
generales de valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacién en operaciones de
relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron se debera Comunicar la gestion segun
dicha Orden cumpliendo lo especificado en la misma.

- Deberd mantener los RCD en condiciones tales que no produzcan molestias ni supongan ninguna
clase de riesgo hasta tanto pongan los mismos a disposicion de la Administracion local o entidad
encargadas de las distintas actividades de gestion.

- Losresiduos se mantendran en todo momento en condiciones adecuadas de higiene y seguridad,
evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacién
o eliminacion.

Residuos peligrosos:

- Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo del plan o
durante el periodo de explotacién, deberdn separarse y almacenarse adecuadamente hasta
ponerlos a disposicion de gestores autorizados acorde a lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de residuos y suelos contaminados, en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, y demas normativa de aplicacion, asi como a las
posibles modificaciones que pueda haber en la legislaciéon durante el desarrollo de su actividad.

Punto limpio

- Segun la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se debera tener
en cuenta la reserva del suelo necesario para la construccién de puntos limpios, que se incluird en
los instrumentos de planeamiento urbanistico en los términos previstos en los planes directores de
gestion de residuos urbanos.

- Losnuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberdn contar con un punto
limpio.

- Serecuerda la obligacién de incluir la localizacion concreta de los puntos limpios en el Proyecto de
Actuacion Autonomico que se desarrolle para establecer la ordenacion pormenorizada de la
actuacion, tal y como se ha expresado en el Documento Resumen de Integracion de los aspectos
ambientales.

Suelos contaminados:

- Cualquier suelo en el que haya habido una actividad potencialmente contaminante y se cambie su
uso, debera ser caracterizado para descartar que esta contaminado y sea necesario realizar las
actuaciones destinadas a la limpieza del suelo y su recuperacion; y/o para asegurar que es apto para
el nuevo uso.

Por dltimo, tras la reciente aprobacion del Plan Integral de Residuos de Andalucia. Hacia una economia
circular en el Horizonte 2030, aprobado por el Decreto 131/2021, de 6 de abiril, se recuerda que los
proyectos y actuaciones que se deriven del Plan deberdn recoger las medidas que contribuyan a la
consecucion de los objetivos plasmados en dicha planificacién sectorial o en su caso en el plan o planes

que los modifiquen o sustituyan. A
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Contaminacién atmosférica

1. La actividades sometidas a instrumentos de prevencion y control ambiental regulados en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, que se implanten en el sector no
podran ser objeto de licencia municipal de funcionamiento de la actividad, autorizacién sustantiva
o de ejecucién, o bien, si procede, no podra presentar la declaracion responsable, sin la previa
resolucion del correspondiente procedimiento ambiental.

2. Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera (Anexo IV de la Ley 34/2007, de 15
de noviembre) existentes o que se pudieran instalar en el ambito de la actuacion, deberdn cumplir
con los requisitos y obligaciones establecidos en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del
aire y proteccion de la atmosfera; Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el
catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera y se establecen las
disposiciones basicas para su aplicacion; Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de emisiones industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacion; Real Decreto 1042/2017, de 22 de diciembre,
sobre la limitacion de las emisiones a la atmosfera de determinados agentes contaminantes
procedentes de las instalaciones de combustion medianas y por el que se actualiza el anexo IV de la
Ley 34/2007, de 15 de noviembre; Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad
del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del
Aire en Andalucia: Orden de 19 de abril de 2012, por la que se aprueban instrucciones técnicas en
materia de vigilancia y control de las emisiones atmosféricas, y demas normativa de aplicacion.

Contaminacidn acustica

1. A'la actuacién le es de aplicacion la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido; el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,
en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas; asi como en el
Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia.

2. Elart. 25 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, establece que de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, la planificacion territorial, los planes y
actuaciones con incidencia territorial deberan tener en cuenta las previsiones establecidas en este
reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su
ejecucion, en especial en la delimitacién de areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y
planes de accién y en la declaracion de servidumbres acusticas.

3. Estudio acustico

El Estudio Ambiental Estratégico incorpora como Anexo un Estudio Acustico realizado por Uxama
Ingenierfa y Arquitectura, S.L., en fecha diciembre de 2020.

El objeto del estudio de modelizacion acustica consiste en la prediccion de los niveles sonoros
generados en la fase de explotacion en cada una de las 3 alternativas contempladas, valorando los
impactos y analizando diferentes medidas correctoras para dar cumplimiento a los valores limit
inmision de ruido y los objetivos de calidad acustica establecidos en la normativa acy |t
aplicacion.
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Segun el Estudio Acustico, en el estado actual (preoperacional) se observa la superaciéon de los
valores limites de inmision de ruido aplicables (establecidos en la AAI/AL/094/MS3) en el perimetro
Este del Parque |, en una extension de 806 m2, localizada en la Rambla de Ciscarico en un entrante
hacia el interior del poligono; y en una zona de 54 m2 en la esquina sureste del Parque |, que delimita
también con la rambla y cerca de la carretera A-334. Dicha superacion no afecta a los objetivos de
calidad acustica de ninguna zona o edifica- cién sensible. Esto es debido principalmente a la
antigledad del Parque |, que implica la existencia de equipos mas ruidosos al aire libre, y a una mayor
densidad de actividades.

Al incorporar los nuevos focos ruidos previstos a los del estado actual, en el estado futuro
(postoperacional) las afecciones ya existentes en el perimetro del Parque | ven incrementada su
extension, aunque de forma leve y sin generar perjuicios a usos sensibles.

Por otro lado, las fuentes sonoras de naturaleza industrial localizadas en las distintas alternativas
previsiblemente no generaran afecciones sobre el perfmetro del dmbito de actuacién, considerando
un disefio adecuado de los huecos a exterior de las naves y, se apliquen las medidas adecuadas de
atenuacion del ruido generado por la actividad interior, que serdn detalladas en los proyectos de
ejecucion.No obstante, el estudio concluye que la alternativa 1 esla mas desfavorable porque, si bien
se cumplirfan los objetivos de calidad acustica, se incrementarian los niveles sonoros en las viviendas
ubicadas en suelo rustico de El Palomar, y también incrementaria los niveles sonoros en la poblacion
de Fines, especialmente durante el periodo Noche. Respecto a las otras dos alternativas, no existen
diferencias significativas en cuanto al grado de afeccién a los objetivos de calidad acustica.

4. Vistas las conclusiones del Estudio Acustico es necesario sefalar que el Parque | tiene la
consideracion de instalacion existente, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, asi como en el Decreto 6/2012, de 17 de enero. Por lo tanto, le es de aplicacion el
régimen establecido en la disposicién transitoria cuarta del Decreto 6/2012, de 17 de enero, para las
instalaciones existentes. La AAl vigente contempla dicha situacion, y establece unos valores limite
de emision particulares para dichas instalaciones. El titular deberd adoptar medidas encaminadas al
cumplimiento de estos niveles en el menor plazo de tiempo que sea posible técnicamente.

En todo caso, a las actividades previstas en las zonas de ampliacién de las instalaciones, no le es de
aplicacion el régimen establecido para las instalaciones existentes, por tanto, los valores limite de
inmision de ruido aplicables seran los establecidos en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas; asf como en el Decreto 6/2012, de 17 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia,
0 normativas que los sustituyan, en funcion del tipo de drea acustica.

5. Asfmismo, en aplicacion de lo establecido en el articulo 29.1.3 del Decreto 6/2012, de 17 de enero,
cuando por efectos aditivos derivados directa o indirectamente del funcionamiento de las
actividades implantadas y las que se puedan implantar en el dmbito de actuacién, se superen los
objetivos de calidad acustica aplicables en cada drea acustica considerada, el titular vendra obligado
a proponer y llevar a efecto las medidas correctoras oportunas para evitar tales superaciones y
garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica correspondientes. N
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6. Paralaimplantaciéon de actividades o instalaciones en las zonas de ampliacion, se debera atender a
lo establecido en el art. 42 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Proteccién contra la Contaminacion Acustica en Andalucia:

- Los proyectos de actividades e instalaciones productoras de ruidos y vibraciones que generen
niveles de presion sonora iguales o superiores a 70 dBA, asi como sus modificaciones y
ampliaciones posteriores con incidencia en la contaminacion acustica, requeriran para su
autorizacioén, licencia o medio de intervencion administrativa en la actividad que corresponda, la
presentacion de un estudio acustico realizado por personal técnico competente, relativo al
cumplimiento durante la fase de funcionamiento de las normas de calidad y prevencion
establecidas en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, y en su caso, en las ordenanzas municipales.

- Tratdndose de actividades o proyectos sujetos, para su autorizacion, licencia o del medio de
intervencién administrativa en la actividad que corresponda, a alguno de los instrumentos de
prevencion y control ambiental establecidos en el Titulo Il de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el
estudio acustico se incorporard al estudio de impacto ambiental, o al proyecto técnico en los
procedimientos de calificacién ambiental. En los demas casos, el estudio acustico, redactado de
conformidad con las exigencias previstas en este Reglamento que le resulten de aplicacién, se
acompanara al proyecto de actividad, que se remitira al Ayuntamiento respectivo, para la
obtencion de la licencia del medio de intervencidon administrativa en la actividad que
corresponda.

- Todas las autorizaciones, licencias administrativas o medios de intervencion administrativa en la
actividad que correspondan para cuya obtencién sea preciso presentar el correspondiente
estudio acustico, determinaran las condiciones especificas y medidas correctoras que deberan
observarse en cada caso en materia de ruidos y vibraciones, en orden a la ejecucién del proyecto
y ejercicio de la actividad de que se trate.

Emision de olores.

En caso de detectarse molestias debidas al olor en receptores sensibles, el titular de la instalacion podra
ser requerido para que evalle la incidencia, afectacion e impacto generado por los olores en su entorno.
Para ello, en aplicacion del art. 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, el drgano ambiental competente
podra exigir al titular la elaboracion de un estudio en el que se identifiquen y cuantifiquen las sustancias
generadoras de molestias de olores y laimplantacion de las medidas preventivas y correctoras adecuadas
para eliminarlos.

Contaminacién luminica.

1. A las instalaciones de alumbrado exterior les seran de aplicacion las disposiciones relativas a la
contaminacién luminica recogidas tanto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental; asi como los requerimientos y niveles de iluminacion que se recogen en el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-01 a EA-07.

2. Adicionalmente, para las nuevas instalaciones de alumbrado exterior, 0 en caso de sustitucion ge
existentes, los componentes de las instalaciones tendran las siguientes caracteristicas, con gfjeto ¢
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reducir la contaminacién luminica, minimizar el consumo eléctrico y maximizar la eficiencia
energética:

- Seemplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o zona a iluminar evitando que
ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se dirija hacia el cielo nocturno. A tal fin
se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o cualquier otro elemento adecuado.

- Elvalor del flujo hemisférico superior instalado (FHSinst) debe ser << 1 %.

- El indice espectral G (indicador que cuantifica la cantidad de luz azul emitida, en funcion de la
relacion entre la radiancia emitida en el azul y la radiancia total Util para el ojo humano de las
fuentes de luz) serd = 2.

Vigilancia y control ambiental.

En cuanto al seguimiento y vigilancia de las emisiones difusas o canalizadas a la atmosfera, se aplicara lo
establecido en los distintos tramites de prevenciéon y control ambiental de las actividades implantadas o
que se prevén instalar en el dmbito de actuacion.

En relacion a la contaminacion acustica, se establece la obligatoriedad de realizar controles de las
emisiones acusticas cada cuatro (4) afos, para la evaluacién del cumplimiento del Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en
lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas; asi como en el Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia, o normativas que los sustituyan.

* Dominio Publico Hidraulico.

Se identifican en el dmbito de actuacién varios cauces publicos, destacandose las Rambla del Palomar (o
Rambla Honda en la parte sur de su recorrido), Rambla de Palma y la Rambla del Ciscarico y otra serie de
cauces incluidos en la Cuenca Hidrografica Mediterrdnea Andaluza.

CONSIDERACIONES

De acuerdo con la legislacion sectorial en materia de Aguas, basicamente el Real Decreto legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Real Decreto
849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia y demas legislacion de aplicacion, el proyecto presenta
una afeccion significativa a los cauces principales mencionados al ubicarse en la zona de policia de los
mismos.

En lo que respecta a la Administraciéon Hidraulica, deben observarse, al menos, las siguientes
consideraciones para su ejecucion:

- Los movimientos de tierras que se efectlen en la zona de policia de cauces deberdn contar con
autorizacién administrativa y las nivelaciones respetaran las escorrentias superficiales existentes
no pudiendo causar perjuicios a los terrenos colindantes.

- Los edificios a construir que puedan albergar personas deberdn ubicarse fuera de las zonas
inundables del entorno y en todo caso fuera de zonas de flujo preferente. )
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- Las alineaciones y vallados deberan ubicarse fuera del Dominio Publico Hidrdulico de los cauces
publicos y deberan respetarse, libres de obstaculos, los 5 metros en cada margen de las zonas de
servidumbre.

- En caso de tener que atravesar mediante conducciones o lineas eléctricas el Dominio Publico
Hidraulico debera obtenerse la correspondiente autorizacidon administrativa. En cualquier caso
indicar que en el caso de tuberias es criterio de este Organismo no autorizar su instalacion de
forma longitudinal en el DPH, en virtud de la Directiva Marco de Aguas 2000/60/CE, cuya
transposicion se realizd mediante Ley 62/2003, de 30 de diciembre, que modificé el Texto
Refundido de la Ley de Aguas, el cual fija los objetivos de proteccién de las aguas y del DPH. Lo
anterior debera ser tenido en cuenta en la ejecucion de las obras. |

- lgualmente informar que, de acuerdo con el articulo 112 del TRLA, la ocupacion o utilizacion de
los bienes de Dominio Publico Hidraulico estara sujeta al pago de un canon de uso.

- Paralos cruces aéreos de tendidos eléctricos deberan observarse las condiciones indicadas en el
articulo 127 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico referentes a la documentacion
precisa y alturas minimas de las mismas. Los apoyos de las lineas eléctricas no podran ocupar el
Dominio Publico Hidraulico de los cauces ni su zona de servidumbre.

- El uso del agua para abastecimiento, sf se extrae del Dominio Publico Hidrdulico, deberd contar
con la correspondiente concesién administrativa, si estd fuera posible; ademés deberéd contar con
autorizaciéon de vertido de las aguas residuales, o justificacién de su no necesidad, producidas en
los diferentes médulos que componen las instalaciones proyectadas.

¢ Medio natural.

En la ejecucion de las actuaciones previstas en el Plan se habrdn de tener en cuenta las siguientes
observaciones:

Durante las obras de urbanizacién y de construccion:

- Esconveniente la retirada y acopio de la tierra de los primeros horizontes (suelo vegetal de 5a 15
cm) para extenderla en las tareas de restauracion, sobre las zonas alteradas, los taludes y
terraplenes resultantes de las zonas urbanizadas, en las Ultimas capas de los rellenos de zanjas y
en la restauracion de carriles que vayan a quedar inoperativos.

- Se deben aplicar medidas para la estabilidad de taludes de desmonte y terraplenes generados
por las plataformas y viales, que deben tender a pendientes menores del 45-50%, con cunetas de
coronacion de taludes que aseguren un correcto drenaje a los puntos de vertido. Sobre los
taludes y terraplenes también puede depositarse parte de la tierra vegetal extraida anteriormente,
facilitando asf la aparicion espontdnea de vegetacion y la integracion paisajistica.

- A pie de talud se instalaran escolleras de al menos 0,5 metros en cuyo relleno se plantaran
especies autdctonas de la zona (pino carrasco, araar, acebuche, algarrobo, lentisco, tarays, adelfas,
asi como otras especies arbustivas y de matorral autdctonas).

- Enlostaludes se empleardn ademas hidrosiembras con semillas de especies herbaceas de la zose;
incluyendo otras especies como Atriplex halimus y Salsola genistoides. )
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En aquellas zonas en las que resulte conveniente o necesario y en los taludes de mayor pendiente,
con la finalidad de asegurar la estabilidad de los terrenos y laderas, se empleardn mantas
organicas, mallas o redes organicas, geoceldas o similares que retengan el suelo y faciliten la
implantacion de especies vegetales y mejoren los resultados de revegetacion de los terrenos
afectados por las actuaciones.

- Se puede realizar el trasplante de especies arboreas junto a viales, aceras y zonas de escasa
pendiente libres o a ajardinar, pero no en taludes.

- Se debe realizar un adecuado disefo de la red de drenaje de las plataformas, realizando un
seguimiento y vigilancia de eventuales procesos erosivos derivados de la evacuacion de la red de
pluviales.

- Se deben disponer de elementos disipadores de energia en los puntos de vertido de la red de
pluviales al terreno natural, aguas abajo de las zonas urbanizadas asi como la construccion de
pequenos diques, albarradas o estructuras transversales en los cauces de las subcuencas
resultantes de los movimientos de tierras y terrenos libres.

* Dominio Publico Pecuario.

El Documento de Declaracion de Interés Autondmico, propuesta resultante de la Informacién publica,
recoge adecuadamente el trazado correspondiente a las vias pecuarias afectadas por el dmbito de la
actuacion (ver plano 1.8 Afecciones), siempre de acuerdo con las descripcién textual de las
clasificaciones, el deslinde-desafectaciéon aprobado y los planos topogréficos y ortofotograffas historicas
disponibles en esta Delegacion Territorial y excluye de la actuacion la superficie correspondiente a las
vias pecuarias. No obstante, debe sefalarse que en los planos no se recoge la denominacion de la via
pecuaria CORDEL DE CAPARROCES-CERRON, 04031001, que transcurre por el limite de términos entre
Cantoria y Fines, compartiendo su anchura (en este tramo) con la via pecuaria VEREDA DE ORIA A
CANTORIA, 04044002 (ver informe de este Servicio de fecha 21/04/2020). La superficie de vias pecuarias
se asigna completamente a esta Ultima via.

Igualmente, tanto en la memoria (apartado 2.5.2) como en el documento Resumen Integracion de
Documentos Ambientales (apartado 2.12) se omite la existencia de la via pecuaria CORDEL DE
CAPARROCES-CERRON, 04031001 en el mbito de la actuacion.

En cualquier caso, de acuerdo con el apartado 3.3.6 de la memoria, “la definicion final del dmbito de la
Declaracion de Interés Autondmico se depura adaptando sus limites a los ajustes derivados de
circunstancias de naturaleza urbanistica, juridica o administrativa, tales como la extracciéon de superficies
ocupadas por vias pecuarias...”. Por tanto, se prevé que la actuacion no altere las condiciones actuales
de las vias pecuarias implicadas y no afecte negativamente a la conservacion de las mismas.

Los aspectos referidos a dominio via pecuario recogidos en el condicionado de la Declaracion Ambiental
Estratégica ya han sido tenidos en cuenta en el presente documento, realizdndose las correspondientes
correcciones tanto en esta memoria (apartados 2.2.4y 2.5.2) como en los Planos de Informacién (1.6. Red

de comunicaciones y 1.8 Afecciones).
@
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