PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA

AREAS DE OPORTUNIDAD

IDENTIFICACION

TS1. Centro Comercial y de Ocio Alcala Sur

MUNICIPIO | Alcala de Guadaira

SUPERFICIE [ 30 hectareas

PLANEAMIENTO | PGOU 1994. Suelo no urbanizable.
TIPO DE AREA Terciaria
JUSTIFICACION i o -

- La insercién de un centro de ocio y actividades econémicas en una zona de uso dominante residencial equilibraria el modelo /i

funcional de este sector de la Aglomeracion que actualmente concentra las actividades econdmicas en el corredor de la A-92.

CRITERIOS DE ACTUACION

- El planeamiento urbanistico, en el marco del uso global terciario, debera establecer una ordenacién de usos pormenorizado que
garanticen la implantacion de un conjunto de actividades vinculadas al turismo y al ocio tematico, huyendo de la posibilidad
simplificadora de una gran superficie comercial.

- El planeamiento general municipal deberd justificar la viabilidad de la propuesta en relacién con la infraestructura viaria
supramunicipal en la que se apoya, aportando el correspondiente estudio de movilidad en marco del Plan de Transporte
Metropolitano de Sevilla y la conformidad de los organismos responsables de las carreteras afectadas y de la gestion del transporte
publico.

- Asimismo, la ordenacidn integrara las determinaciones sobre proteccion del viario (Zona de Cautela) establecidas en este Plan.
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PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA

AREAS DE OPORTUNIDAD

IDENTIFICACION TS2. Area Deportiva Turistica “Las Minas”

MUNICIPIO | Aznalcazar

SUPERFICIE | 117 hectareas

PLANEAMIENTO | PGOU 1990. Suelo no urbanizable

TIPO DE AREA Terciaria

JUSTIFICACION

existentes.
- Los terrenos estan situados al suroeste del nicleo urbano, se apoyan en la carretera SE-3305 y son colindantes con la |
urbanizacion residencial “Las Minas” que tienen asociado un campo de golf de nueve hoyos. [
- El campo de golf deberd adaptarse a los condicionantes urbanisticos, técnicos y ambientales establecidos por las normas [
sectoriales de aplicacion. i

CRITERIOS DE ACTUACION

- El planeamiento general asignara a los terrenos los usos globales turistico y residencial con una capacidad méaxima de 900 [&&
viviendas. I

- El planeamiento general municipal sectorizara y programara los terrenos de forma que se garantice su adecuada insercion en la 1-“& i
estructura urbanistica existente, condicionando la actuacion a la ejecucion previa de las infraestructuras de conexion con el resto
de los suelos urbanos.
- El planeamiento general municipal debera justificar la viabilidad de la propuesta en relacién con la infraestructura viaria
supramunicipal en la que se apoya, aportando el correspondiente estudio de movilidad en el marco del Plan de Transporte
Metropolitano del Area de Sevilla y la conformidad de los organismos responsables de las carreteras afectadas y de la gestion del
transporte publico. i
- La ordenacion del Area respetara las masas forestales existentes y prestara especial atencion a la zona limitrofe al espacio
forestal de los Pinares de Puebla y Aznalcézar, perteneciente a la Red Natura 2000, y contribuird, mediante la ubicacion de los
espacios libres del sector, la ordenacion volumétrica y la distribucion de edificaciones, a reforzar la imagen y funciones del citado
espacio, y a conformar una franja de amortiguacion respecto al mismo.




PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA

AREAS DE OPORTUNIDAD

IDENTIFICACION TS3. Area de Servicios Culturales y Empresariales

MUNICIPIO | Bormujos

SUPERFICIE [ 10 hectareas

PLANEAMIENTO | PGOU 1994. Suelo no urbanizable

TIPO DE AREA Terciaria

JUSTIFICACION

- Creacion de una oferta de suelo destinada especificamente a la implantacion de entidades publicas y privadas que fomenten la }?
investigacion y difusion de actividades y servicios culturales.

- Los terrenos estan situados entre los ndicleos urbanos de Bormujos y Mairena y se apoyan en el viario que lo atraviesa en sentido |5
sur-norte y enlaza con la autovia A-49. La plataforma reservada para transporte puablico prevista en este Plan de acuerdo con el
PTM de Sevilla, dota al sector de una buena accesibilidad en el marco de la Aglomeracion Urbana de Sevilla '

CRITERIOS DE ACTUACION

- El uso global de los terrenos sera terciario restringiendo los usos pormenorizados a actividades empresariales y dotacionales
relacionadas con la difusién y fomento de los recursos culturales.

- El planeamiento general municipal sectorizara y programara los terrenos de forma que se garantice su adecuada insercion en la
estructura urbanistica del nicleo, condicionandose la actuacion a la ejecucion previa de las infraestructuras de conexion con la
ciudad consolidada. et




PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA

AREAS DE OPORTUNIDAD

IDENTIFICACION

TS4. Complejo hotelero

MUNICIPIO

Castilleja de Guzman

SUPERFICIE

5 hectareas

PLANEAMIENTO | NN.SS. 1990. Suelo no urbanizable

TIPO DE AREA Terciaria

JUSTIFICACION

- El entorno de Castilleja de Guzman ofrece unos valores paisajisticos susceptibles de ser aprovechados mediante una
implantacion singular de carécter hotelero.

CRITERIOS DE ACTUACION

- El planeamiento general municipal deber& ordenar la zona con especial atencidn a su integracion en la trama urbana y el entorno
paisajistico-cultural del escarpe oriental del Aljarafe y el de los Jardines de Forestier ( Bien de Interés Cultural).

- El planeamiento general municipal, en el marco del uso global terciario, deberd establecer una ordenacion de usos
pormenorizados que posibilite la implantacion de usos hoteleros y servicios complementarios.

- La ordenacién integrard en el sistema de espacios libres la red de drenaje existente, con el objeto de mejorar la calidad
paisajistica y de garantizar la capacidad de evacuacion del mismo minimizando su contribucion a los caudales de avenidas.

- La ordenacionn detallada se adecuard a las limitaciones impuestas por la legislacion sectorial aeroportuaria y de navegacion
aérea.

il




PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA

AREAS DE OPORTUNIDAD

IDENTIFICACION TS5. Centro Comercial (APROCOM)

MUNICIPIO | Espartinas

SUPERFICIE [ 25 hectareas

PLANEAMIENTO | Normas Subsidiarias. 2000. Suelo no urbanizable.

TIPO DE AREA Terciaria.

JUSTIFICACION

Los terrenos se situan al norte de la A-49, y al sur del ndcleo urbano de Espartinas, bien situado respecto a las infraestructuras de
transporte metropolitanas, pero con deficiencias actualmente en la accesibilidad.

El &rea se inserta en un &mbito dominado por los usos residenciales y plantea una oferta deferenciada (pequefio y mediano
comercio) de la existente en este sector metropolitano.

CRITERIOS DE ACTUACION

- El' uso global de los terrenos serd Terciario - Comercial, destinados a la instalacion de pequefio y mediano comercio, huyendo de
las grandes superficies comerciales. ‘

- El planeamiento general municipal sectorizard y programard los terrenos de forma que se garantice el crecimiento ordenado de la
ciudad, acreditando la ejecucion previa de las infraestructuras de conexion con la ciudad consolidada.

- El planeamiento general municipal deberd justificar la viabilidad de la propuesta en relacién con la infraestructura viaria
supramunicipal en la que se apoya, aportando el correspondiente estudio de movilidad en el marco del Plan de Transporte
Metropolitano de Sevillay la conformidad de los organismos responsables de las carreteras afectadas y de la gestion del transporte
publico.

- Sera condicion previa al desarrollo de los terrenos la ejecucion del nudo secundario de acceso a Espartinas desde la SE-40.




PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA

AREAS DE OPORTUNIDAD

IDENTIFICACION TS6. Complejo "La Guardia”

MUNICIPIO | Puebla del Rio

SUPERFICIE | 37 hectareas

PLANEAMIENTO | Normas Subsidiarias de 1984. Suelo no urbanizable.

TIPO DE AREA Terciario

JUSTIFICACION

El Area se localizara en una excelente ubicacion para la implantacion de actividades vinculadas a la puesta en valor del frente
fluvial del rio Guadalquivir.

CRITERIOS DE ACTUACION

- El Planeamiento General prevera una ordenacion de usos dotacionales y de servicios que contribuya a ofrecer una oferta jy
recreativa y de ocio.

- En el marco del estudio para la ordenacién de las potencialidades recreativas, turisticas, nalticas y deportivas de la ria del
Guadalquivir, propuesto en este Plan, se valorara la viabilidad de la implantacion de una instalacion nautico-deportiva en este
ambito.

- La actuacion, en su caso, deberd contar con el otorgamiento del correspondiente titulo habilitante, por parte del d6rgano
competente en materia de costas.

- Asimismo, debera disponer de informe previo favorable del rgano ambiental competente sobre la adecuacion de la actuacion al
espacio incluido como Bajo Guadalquivir (Codigo ES2026) en la Red Natura 2000.




PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA

AREAS DE OPORTUNIDAD

IDENTIFICACION TS7. Centro Comercial y de Ocio “La Caridad”

MUNICIPIO | La Rinconada

SUPERFICIE | 132 hectareas

PLANEAMIENTO | PGOU 2007. Suelo urbanizable no sectorizado.

TIPO DE AREA Terciaria

JUSTIFICACION

La implantacion de un centro de ocio y actividades empresariales al norte de la A-4 y al este de la SE-40 se considera una actuacion
estratégica en el contexto de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, dado el desarrollo productivo del sector noreste.

CRITERIOS DE ACTUACION

- El planeamiento general municipal debera justificar la viabilidad de la propuesta en relacion con la infraestructura viaria jue®
supramunicipal en la que se apoya, aportando el correspondiente estudio de movilidad en marco del Plan de Transporte Metropolitano
de Sevilla y la conformidad de los organismos responsables de las carreteras afectadas y de la gestion del transporte pdblico.

- La actuacion estara condicionada a la ampliacion del tercer carril de la A-4 hasta conectar con los terrenos ordenados, debiendo
gjecutarse éste con cargo a los titulares de la actuacion con caracter previo a la puesta en marcha de la actividad.

- La ordenacion de los terrenos considerara e incorporard la Zona de Cautela de las infraestructuras territoriales en las que se apoya [%&
(SE-40y A-4).

- La ordenacionn detallada se adecuard a las limitaciones impuestas por la legislacion sectorial aeroportuaria y de navegacion aérea.

- La ordenacion del Area incorporara la red de drenaje existente al sistema de Espacios Libres, con el objeto de conservar la
vegetacion de ribera, mejorar la calidad paisajistica y garantizar la capacidad de evacuacion de la misma.




PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA
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IDENTIFICACION TS8. Zona dotacional "Ciudad de la Justicia" " : g X 4
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MUNICIPIO | Sevilla .

SUPERFICIE | Sin determinar
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PLANEAMIENTO | Plan General de Ordenacion Urbana 2006. Suelo urbanizable sectorizado.
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TIPO DE AREA Terciaria »
JUSTIFICACION - ﬁ:_ e
El &rea esté prevista en el planeamiento general vigente y dotada de muy buena accesibilidad para las funciones a las que esta ..',-’_,_'5 h
destinada, a través del sistema de transporte ptblico metropolitano (linea 1 de metro) b,
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CRITERIOS DE ACTUACION S W d o
El desarrollo del &rea se realizara de acuerdo con los criterios y determinaciones sobre usos y demas parametros urbanisticos e g

establecidos en el vigente PGOU de Sevilla. W=

AR
2




PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA

AREAS DE OPORTUNIDAD

IDENTIFICACION TS9. Ciudad del Caballo

MUNICIPIO | Villamanrique de la Condesa

SUPERFICIE | 124 hectareas

PLANEAMIENTO | PGOU 1994. Suelo no urbanizable.

TIPO DE AREA Terciaria

JUSTIFICACION

- Creacion de una oferta de suelo para dar respuesta ordenada a la fuerte demanda de actividades ecuestres de gran tradicién en /
la comarca, enmarcada en el peso que tiene en el municipio la romeria de “El Rocio”, y las posibilidades de desarrollo turistico y fssstes
terciario que se considera estratégico impulsar y catalizar desde el planeamiento territorial.

- Los terrenos se sitdan al suroeste del ndcleo urbano y se apoyan en la carretera A-481, que proporciona la conexién mas directa
con laA-49.

CRITERIOS DE ACTUACION

- El planeamiento general municipal debera justificar la viabilidad de la propuesta en relacion con la infraestructura viaria supramunicipal en la que
se apoya, aportando el correspondiente estudio de movilidad y la conformidad de los organismos responsables de las carreteras afectadas y de la
gestion del transporte pablico.

- El planeamiento urbanistico debera ordenar coherentemente los distintos usos globales que se pretenden implantar en el sector:

- Uso turistico destinado a satisfacer la demanda de alojamiento temporal (hoteles, bungalows, centro de convenciones, escuelas ecuestres, ...)
- Industrias artesanales vinculadas al mundo del caballo

- Actividades de guarda, custodia y cria caballar.

- Equipamientos publicos relacionados con las actividades ecuestres.

- El planeamiento municipal propiciara la integracion del sector en la estructura urbanistica general del municipio.

- La ordenacion favorecera la concentracion de los usos edificatorios en las proximidades del nicleo urbano y garantizara la conservacion de las Fl" .
masas forestales existentes y las integrara, junto con el arroyo de los Gatos en el Sistema de espacios libres.






