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TITULO PRELIMINAR

Articulo 1. Naturaleza, finalidad y objetivos generales. (N)

1.

El presente Plan tiene la naturaleza de Plan de Ordenacion del Territorio de ambito subregional, conforme
a lo establecido en el articulo 5.1 apartado b) de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territo-
rio de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Su elaboracion se ha realizado de acuerdo con lo que de-
termina esta Ley en su articulo 13 y el Decreto 90/2007, de 27 de marzo, por el que se acuerda la formu-
lacion del Plan.

De acuerdo con el articulo 10 de la Ley 1/1994 de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, el Plan de Ordenacién de Territorio tiene como finalidad establecer los elementos basicos
para la organizacion y estructura del territorio en su ambito y es el marco de referencia territorial para el
desarrollo y coordinaciéon de las politicas, planes, programas y proyectos de las Administraciones y Enti-
dades Publicas, asi como para las actividades de los particulares.

Son objetivos generales del Plan los establecidos en el Decreto 90/2007 por el que se acuerda su formu-
lacion:

a) Asegurar la integracion territorial de La Janda en el sistema de ciudades de Andalucia, desarrollar sus
potencialidades territoriales y contribuir a la cohesion territorial y social del ambito.

b) Garantizar la coordinaciéon de los contenidos del Plan tanto con las determinaciones establecidas en el
Plan de Ordenacion del Territorio de la Bahia de Cadiz, como con las que se establezcan para el Plan
de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar.

c) Establecer las zonas que deben quedar preservadas del proceso de urbanizacion por sus valores o
potencialidades ambientales, paisajisticas y culturales, o por estar sometidas a riesgos naturales o
tecnoldgicos.

d) Identificar, en su caso, zonas de oportunidad para el desarrollo de usos y actividades econémicas es-
pecializadas.

e) Reforzar la articulacion externa e interna del &mbito del Plan y la intermodalidad de los servicios de
transporte, potenciando en especial el transporte publico.

f) Establecer criterios que permitan dimensionar los crecimientos de las viviendas, equipamientos y dota-
ciones en coherencia con las necesidades previstas para el ambito territorial del Plan e identificar los
suelos y las infraestructuras vinculadas al desarrollo de las actividades productivas de alcance e inci-
dencia supramunicipal.

g) Establecer una red de espacios libres de uso publico integrada con las zonas urbanas, agricolas y na-
turales y en el sistema de articulacion territorial.

h) Atender y ordenar las nuevas necesidades de infragstructuras energéticas e hidraulicas para el abaste-
cimiento, saneamiento y tratamiento de residuos, y establecer los criterios para su dotacién en los
nuevos desarrollos urbanos.

4. Los objetivos del Plan se desarrollan tomando como referencia las determinaciones contenidas en el Plan

de Ordenacion del Territorio de Andalucia que afectan a este ambito de ordenacién, en especial las refe-
ridas al litoral y a los ambitos y redes de ciudades medias.

Articulo 2. Ambito. (N)

El ambito territorial del Plan es el que establece el articulo 2 del Decreto 90/2007. Incluye los términos munici-
pales completos de Alcala de los Gazules, Barbate, Benalup-Casas Viejas, Conil de la Frontera, Medina Sido-
nia, Paterna de Rivera y Vejer de la Frontera.
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Articulo 3. Efectos y caracter de las determinaciones del Plan. (N)

1.

Los planes urbanisticos, las actividades de planificaciéon e intervencién singular de las Administraciones y
la actuacion de los particulares se ajustaran al contenido del presente Plan, vinculandoles de acuerdo con
el caracter de sus determinaciones y, en su caso, mediante los procedimientos establecidos en el Titulo |l
de la Ley 1/1994, de 11 de enero y en esta Normativa.

De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 1/1994, las determinaciones de este Plan tendran el caracter de
Normas, Directrices y Recomendaciones. Las mismas aparecen indicadas respectivamente con una N, D
o R en los articulos y apartados correspondientes de la Normativa.

Las determinaciones que tengan el caracter de Normas y regulen las construcciones, usos y actividades
en suelos clasificados como urbanizables 0 no urbanizables seran de aplicacion directa sin necesidad de
desarrollo posterior y vinculante para las Administraciones y Entidades Publicas y para los particulares.

Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines. Los érganos de las Administracio-
nes Publicas a quienes corresponda su aplicacion estableceran las medidas para la consecucion de di-
chos fines.

Las Recomendaciones son determinaciones de caracter indicativo, dirigidas a las Administraciones Publi-
cas que, en caso de apartarse de las mismas, deberan justificar de forma expresa la decisién adoptada y
su compatibilidad con los objetivos del presente Plan.

Las Normas prevaleceran desde su entrada en vigor sobre las determinaciones de los planes con inci-
dencia en la ordenacion del territorio y sobre los instrumentos de planeamiento general.

En cualquier caso, las determinaciones de este Plan, sea cual sea su caracter, estaran sometidas al orde-
namiento juridico vigente en el momento de su aplicacion.

Articulo 4. Documentacién del Plan. (N)

1.

Los documentos que integran el Plan constituyen una unidad cuyas determinaciones se interpretaran y
aplicaran procurando la coherencia entre sus contenidos y de conformidad con los objetivos, estrategias
y criterios de ordenacion.

De acuerdo con el articulo 12 de la Ley 1/1994, el Plan consta de los siguientes documentos: Memoria
Informativa, Memoria de Ordenacién, Memoria Econdmica, Normativa y Planos de Ordenacion.

La Memoria Informativa, y los esquemas que la acompanan, establece el andlisis y diagndstico que fun-
damenta la propuesta del Plan. No tiene valor normativo.

La Memoria de Ordenacion establece y desarrolla los objetivos generales y los elementos béasicos para la
organizacion y estructura del territorio. Es el instrumento para la interpretacion del Plan en su conjunto,
expresan el sentido de la ordenacion, la justificacion de la misma y la descripcion de las propuestas y
opera supletoriamente para resolver los conflictos entre distintas determinaciones si resultaran para ello
insuficientes las disposiciones de la Normativa. En las posibles discrepancias entre los graficos que ilus-
tran la Memoria de Ordenacién y los Planos de Ordenacion prevaleceran estos Ultimos.

La Memoria Econdémica comprende el conjunto de actuaciones inversoras, las prioridades de actuacion y
la indicacion de los 6rganos y agentes responsables de su ejecucion. La valoracién econdmica de las ac-
tuaciones es estimativa de los costes previstos. Las actuaciones tienen el caracter de Directriz.

La Normativa contiene el conjunto de determinaciones de ordenacién territorial. En caso de discrepancia
prevalece sobre los restantes documentos del Plan. En las posibles discrepancias entre la Normativa y los
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contenidos de los Anexos, prevalece la Normativa y en las posibles discrepancias entre los graficos que
acompanan los Anexos de la Normativa y el Plano de Ordenacion de Usos y Proteccion de Recursos pre-
valecera este Ultimo.

Los Planos de Ordenacién contienen los elementos y las zonas establecidas en la Normativa. En caso de
contradiccion entre los contenidos de los diferentes Planos de Ordenacion prevalecera aquél que des-
arrolle de manera mas especifica el aspecto objeto de controversia.

Articulo 5. Vigencia, revision y modificacion del Plan. (N)

1.

2.

El presente Plan tendra vigencia indefinida.

El Plan sera revisado cuando asi lo acuerde el Consejo de Gobierno, cuando lo prevea el Plan de Orde-
nacién del Territorio de Andalucia, cuando se alteren las determinaciones establecidas en los articulos 10,
19, 32, 34.1y 2, 40, 48, 56 y 60, o cuando concurran circunstancias sobrevenidas que incidan sustan-
cialmente en la ordenacién y puedan alterar la consecucion de los objetivos establecidos.

En todo caso, cuando transcurran 8 anos desde la aprobacion del Plan el 6rgano responsable de su se-
guimiento emitira un informe en el que se justifique la procedencia de su revision, de acuerdo con el gra-

do de cumplimiento de sus previsiones.

El Plan sera modificado cuando se considere necesario para el mejor cumplimiento de sus objetivos,
siempre que no sea consecuencia de las determinaciones senaladas en el apartado 2 anterior.

No se consideran modificaciones del Plan los ajustes resultantes de su desarrollo y ejecucion.

Articulo 6. Ajustes del Plan. (N)

1.

Se entiende por ajuste del Plan la delimitacion precisa de las propuestas de este Plan en las escalas car-
tograficas de los instrumentos de planeamiento general, de los Proyectos de Actuacion realizados con la
correspondiente declaracion de Interés Autondmico, o de los estudios informativos o anteproyectos de in-
fraestructuras desarrollados para su ejecucion, asi como la alteracion en el plazo de ejecucion de las ac-
tuaciones previstas en la Memoria Econémica.

Los instrumentos de planeamiento general y los Proyectos de Actuacion ajustaran los limites de las zonifi-
caciones previstas en este Plan de acuerdo a sus escalas cartograficas. La regularizacion de limites sera
posible siempre que el resultado no suponga una disminucion o incremento de la superficie de la zona
afectada en el municipio superior al 10% y el nuevo limite esté constituido por elementos fisicos o territo-
riales reconocibles.

No se consideraran modificaciones del Plan los ajustes en la delimitacién de zonas o en el trazado de las
infraestructuras y aquellos otros que se efectlien como consecuencia del desarrollo y ejecucion de sus

previsiones.

Los ajustes efectuados se incorporaran en la actualizacion del Plan a que se hace referencia en el articulo
siguiente.

La aprobacioén de los instrumentos de planeamiento general supondré el ajuste del Plan.
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Articulo 7. Actualizacién del Plan. (N)

1.

Se entiende por actualizacion del Plan la refundiciéon en documento Unico y completo de sus determina-
ciones vigentes, asi como de las modificaciones aprobadas y, en su caso, de los ajustes resultantes del
desarrollo y ejecucion del Plan.

Se procedera a la actualizaciéon del Plan cuando se considere necesario para la mejor comprensién de su
contenido y, en todo caso, coincidiendo con el informe de seguimiento y evaluacién a que se hace refe-
rencia en el articulo siguiente.

La actualizacién del Plan correspondera al Titular de la Consejeria competente en materia de Ordenacion
del Territorio y su aprobacion debera publicarse en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Articulo 8. Seguimiento, desarrollo y ejecucién del Plan. (N)

1.

Corresponde a la Consejerfa competente en materia de Ordenacion del Territorio la realizacion de las
actividades relacionadas con el seguimiento del Plan.

Cada cinco afos se realizara un informe de seguimiento y evaluacién en el que se analizara el grado de
cumplimiento de las determinaciones del Plan y se propondra, en su caso, las medidas necesarias en el
corto plazo para incentivar el cumplimiento de sus objetivos.

En el informe de seguimiento y evaluacion se integraran los indicadores previstos en la Memoria Ambien-
tal.

Articulo 9. Programacion de acciones. (Dy R)

1.

Las acciones que en desarrollo de este Plan corresponda llevar a cabo por los érganos de la Administra-
cién Auténoma seran incorporadas a sus respectivos programas de inversiones con el orden de prioridad
establecidos para las mismas. (D)

Las Administraciones y organismos publicos de los que dependan las acciones previstas en la Memoria
Econdmica deberan dar cuenta al érgano de seguimiento del Plan de los plazos de ejecucion de las in-
versiones, a fin de la mas correcta programacion y seguimiento de las mismas. (D)

El 6rgano de seguimiento del Plan podra proponer la actualizacion y la alteracion del ritmo de inversiones
previstas en la Memoria Econdémica a fin de adecuarlo al desarrollo territorial y urbanistico del ambito. Es-
ta actualizacién y alteraciéon no se considerara modificacion del Plan sino ajuste de las previsiones inver-
soras. (R)

TITULO PRIMERO. DETERMINACIONES EN RELACION CON EL SISTEMA DE ARTICULACION
TERRITORIAL

CAPITULO PRIMERO. SISTEMA DE ASENTAMIENTOS

Articulo 10. Obijetivos. (N)

Son

objetivos para el sistema de asentamientos de La Janda los siguientes:

a) Propiciar un desarrollo urbano compacto y respetuoso con los condicionantes del territorio.




Normativa

b) Promover una distribucion equilibrada de los equipamientos publicos de caracter supramunicipal y re-
forzar la organizacién policéntrica del sistema urbano.

c) Evitar la dispersion de usos urbanos en el territorio y el consumo innecesario de suelo y minimizar los
desplazamientos.

Articulo 11. Composicién del sistema de asentamientos. (N)

1.

El sistema de asentamientos del ambito estd compuesto por los suelos clasificados como urbanos y
urbanizables ordenados por los instrumentos de planeamiento urbanistico general que se encuentren
aprobados definitivamente a la entrada en vigor del Plan, y por los nuevos suelos que, con esta clasifica-
cién se incorporen por el planeamiento urbanistico en conformidad con las previsiones del presente Plan.

La delimitacion de los suelos urbanos y urbanizables reflejada en la cartografia del Plan tiene un caracter
meramente informativo del estado de planeamiento en el momento de redaccion de este Plan.

Articulo 12. Areas de Oportunidad. (N y D)

1.

Las areas de oportunidad propuestas en este Plan y que se indican en el Plano de Ordenaciéon de Usos y
Proteccion de Recursos, cuyos suelos no estén aln clasificados como urbanizables, se integraran en el
sistema de asentamientos una vez se produzca su incorporacion al proceso urbanistico. (D)

La localizacion propuesta para las areas de oportunidad tiene caracter vinculante, debiendo el planea-
miento urbanistico o el proyecto de actuacion en su caso, delimitar con precision el suelo afectado a cada
area. (D)

Las actuaciones de caracter publico a desarrollar en las areas de oportunidad podran ser declaradas de
Interés Autonémico, conforme a los articulos 38 y 39 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, en cuyo caso se
incorporaran automaticamente al planeamiento urbanistico municipal. (D)

La clasificacion como urbanizable de los suelos incluidos en las areas de oportunidad no computara a los
efectos de las determinaciones sobre la dimension de los crecimientos urbanos en el planeamiento gene-
ral establecidas en la Norma 45.4.a) del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia. (N)

Articulo 13. Municipio de relevancia territorial. (N)

A efectos de lo establecido en el articulo 10.1. B) b) de Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia, modificada por la ley 1/2006, de 16 de mayo, se incluye a Medina Sidonia como munici-
pio de relevancia territorial.

Articulo 14. Localizacién de equipamientos de caracter supramunicipal. (N y D)

1.

Son equipamientos de carécter supramunicipal para este Plan los que tienen un caracter singular o aco-
gen servicios de utilizacion cotidiana o periédica por la poblacién de méas de un municipio. (D)

Las dotaciones de equipamientos y servicios gestionados por la Administracion Publica a localizar en las
redes de ciudades medias se ubicaran preferentemente en las cabeceras municipales de Barbate, Conil
de la Frontera, Medina Sidonia y Vejer de la Frontera. Las dotaciones de equipamientos y servicios ges-
tionados por la Administracion Publica a localizar en las redes de asentamientos rurales se ubicardn en
Alcala de los Gazules, Paterna de Rivera y Benalup-Casas Viejas. (D)

Las actuaciones de iniciativa publica para la ubicacion de equipamientos supramunicipales podran ser
declaradas de Interés Autonémico, conforme a los articulos 38 y 39 de la Ley 1/1994 de 11 de enero, en
Cuyo caso se incorporaran automaticamente al planeamiento urbanistico municipal. (D)
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La localizacion de las dotaciones se efectuara por cada una de las entidades y organismos publicos
competentes en aquellos nucleos de los citados en el apartado 2 que mejor cumplan los criterios de efi-
cacia en sus prestaciones y proporcionen la mejor accesibilidad territorial al conjunto de los habitantes del
ambito a los que se prevé servir. Para su ubicacion se tendran en cuenta los siguientes criterios (D):

a) Complementariedad con las dotaciones de caracter supramunicipal ya existentes en cada cabecera
municipal, especialmente en el caso de necesidad de grandes inversiones.

b) Facilidad de acceso para los grupos de poblacion afectados en cada caso.

c) Preferencia a emplazamientos con facil acceso desde la red de transporte publico interurbano.

d) Reparto equilibrado de usos dotacionales, en funcién de su naturaleza, entre los municipios.

Los instrumentos de planeamiento general de los municipios deberan prever reservas de suelos para la
implantacion de equipamientos de caracter supramunicipal, publicos o privados, que sirvan para cualifi-
car y mejorar la oferta general de dotaciones y servicios del ambito y la oferta turistica. (D)

En las previsiones respecto a la oferta de equipamientos se tendran en cuenta los incrementos de la de-
manda derivados de la afluencia de veraneantes y turistas. (D)

Las superficies de las nuevas reservas de suelo para equipamientos supramunicipales de caracter publi-
co no computaran a los efectos de las determinaciones sobre la dimensién de los crecimientos urbanos
en el planeamiento general establecidas en la Norma 45.4. a) del Plan de Ordenacion del Territorio de An-
dalucia. (N)

CAPITULO SEGUNDO. AMPLIACION DEL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS

Articulo 15. Directrices para la ampliacién del sistema de asentamientos. (D)

1.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general evitaran la formacién de nuevos nicleos de pobla-
cion mediante la localizacion de los nuevos desarrollos urbanos colindantes con los suelos urbanos o ur-
banizables existentes.

El planeamiento urbanistico general debera garantizar que el desarrollo de los suelos urbanizables se
efectle de manera acorde con la disponibilidad de las infraestructuras y dotaciones vy justificara expresa-
mente la disponibilidad de recursos hidricos, de infraestructuras de telecomunicaciones vy la viabilidad
energética para el crecimiento previsto mediante los respectivos informes de la administraciéon publica
competente y las empresas suministradoras.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general aseguraran la conservaciéon de los componentes
rurales o naturales que delimitan los nlcleos urbanos, procuraran que en el tratamiento de los bordes pe-
riurbanos se establezcan limites claros entre zonas urbanas y rurales, y garantizaran la preservacion de la
personalidad urbana y funcional diferenciada de los nucleos.

Articulo 16. Edificaciones en suelo no urbanizable y planeamiento urbanistico. (D y R)

1.

Los municipios del ambito del Plan, mediante revisién de su planeamiento y en relacion con las edifica-
ciones existentes en suelo no urbanizable, abordaran los siguientes aspectos (D):

a) Elaboracion de un diagndstico en el que se establezcan los ambitos en los que exista una mayor den-
sidad de edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable, que por su continuidad y conexién con la
ciudad existente y por sus caracteristicas urbanisticas, sociales y econdmicas, puedan integrarse en el
modelo de crecimiento del municipio. Asi mismo, identificara aquellos @mbitos que no puedan ser re-
gularizados por ubicarse en suelos de especial proteccion por legislacion especifica o por el presente
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Plan, por estar sometidas a riesgos naturales de dificil o imposible eliminacion, o porque resulte invia-
ble el acceso a las infraestructuras basicas desde el punto de vista econémico, técnico o ambiental.

b) Para cada uno de los &mbitos delimitados se analizaran los siguientes factores:

- Origen, antigliedad y nimero de habitantes permanentes.

- Densidad media, tamafno medio de parcela y techo global de cada parcelacion o ambito.

- Tipologia de las viviendas y grado de consolidacion de las mismas.

- Grado de urbanizacion, disponibilidad de recursos (agua y energia) y posibles afecciones am-
bientales.

- Identidad social del &mbito y limites fisicos reconocibles.

- Cartografia en la que se representen las edificaciones existentes, especificando los asentamien-
tos y las parcelaciones en los que predomine el uso residencial permanente o el uso estacio-
nal/ocasional, y los @mbitos en los que existe vinculacion con la explotacion agraria en los pre-
dios propios o inmediatos, o en los que ha existido en su origen.

c) Justificacion de los &mbitos cuya integracion en el modelo urbano es prioritaria y posible en el horizon-
te del Plan General de Ordenacion Urbanistica, por reunir las condiciones para su incorporacion al pro-
ceso urbanistico, valorando las necesidades que en cada caso se precisen para cumplir las exigencias
dotacionales previstas en la legislacion urbanistica. En todo caso, se consideraran ambitos prioritarios
las &reas suburbanizadas con incidencia territorial sehaladas en el articulo siguiente.

d) Estimacion de los costes de la regularizacion, incluidos el acceso a las infraestructuras, la urbanizacion
y la dotacion de los servicios.

e) Programa de viabilidad para el desarrollo y gestion de los &mbitos delimitados prioritarios, teniendo en
cuenta en cada caso el nivel de consolidacién, los recursos econdémicos de los propietarios, y todas
las variables que pueden incidir, complejizar y viabilizar la intervenciéon sin que ello suponga coste para
las administraciones publicas.

A efectos de su estudio, se recomienda a los municipios del ambito del Plan elaborar un inventario inte-
grado por fichas individualizadas de las edificaciones existentes ubicadas en los ambitos sefalados en el
apartado anterior, que contendra al menos la siguiente informacion. (R)

- Localizacién de la edificacion (coordenadas UTM, plano catastral y fotografia).

- Origen, antigliedad y uso (ano de construccion, parcelacion rural o urbanistica, uso residencial,
turistico, industrial, rotacional,...).

- Estado de la edificacion existente. (superficie, consolidacion, construcciones anejas, infraestruc-
turas, y acceso).

- Situacién de la ocupacién (n° de habitantes, uso permanente, estacional u ocasional).

- Situacion administrativa y juridica (licencia, autorizaciones, declaracién de interés publico, pro-
yecto de actuacion, expediente disciplinario y/o procedimiento penales.).

Articulo 17. Areas suburbanizadas con incidencia territorial. (D)

1.

Se consideran areas suburbanizadas con incidencia territorial, las zonas que concentran edificaciones
ubicadas en suelo no urbanizable identificadas en el plano de Ordenacién de Usos y Protecciéon de Re-
Cursos que por su posiciéon e incompatibilidad con el modelo territorial del Plan, deben ser objeto de es-
pecial atencidn por el planeamiento para minimizar su impacto ambiental o paisajistico.

El planeamiento general considerard a las Areas suburbanizadas con incidencia territorial ambitos priorita-
rios a los efectos del apartado 1.c) del articulo anterior.

Articulo 18. Directrices al planeamiento urbanistico en relacion con las viviendas y otras edificacio-
nes construidas en suelo no urbanizable. (D)

1.

A efectos de la Norma 45 del Plan de Ordenacioén del Territorio de Andalucia sobre limites al crecimiento
urbano, en las areas suburbanizadas de interés territorial no computaran, sea cual sea la categorfa en que
se incluyan: los suelos incluidos en las mismas que se incorporen al proceso urbanistico; la poblacién co-
rrespondiente a las viviendas edificadas existentes en dichos areas, y la poblacion correspondiente a las
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nuevas viviendas vinculadas a la reserva de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica,
ya sea en la misma area o, cuando proceda su exencion, en otros ambitos del Plan.

Los ambitos prioritarios a que se hace referencia en el Articulo 16, se podran incorporar al proceso urba-

nistico atribuyéndole el planeamiento general algunas de las siguientes categorias:

a)

La clasificacion de suelo urbano no consolidado cuando las edificaciones existentes alcance el grado
de consolidacion establecido en el articulo 45.1 b) de la LOUA y, complementariamente, cuenten con
capacidad de conexion a los servicios urbanisticos basicos existentes o en ejecucion en el marco tem-
poral previsto en el propio planeamiento. Cuando, excepcionalmente, se trate de nlcleos de poblacion
no contiguos con los suelos urbanos o urbanizables previstos en el planeamiento, su clasificacién co-
mo suelo urbano no consolidado, ademas de las condiciones establecidas en el parrafo anterior, esta-
ra condicionada al cumplimiento de los siguientes requisitos:
- Conexion al sistema viario definido en este Plan.
- Disponibilidad de infraestructuras urbanas de agua, saneamiento y energia.
- Dotacién de suelo para equipamientos y servicios publicos acordes a la potencial pobla-
cion del ambito.
- Constitucion de las correspondientes Entidades Urbanisticas de Conservacion.
- Los demas requisitos complementarios y compatibles que permitan la conformacién de un
nucleo auténomo e independiente del nlcleo principal.
- Medidas para limitar su expansion estableciendo, en su caso, una corona de suelo no ur-
banizable de especial proteccion.
No computaran a los efectos de la Norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia sobre
limites de crecimiento urbano, la poblacién correspondiente a las viviendas edificadas ya existentes en
dichos ambitos ni la correspondiente a las nuevas viviendas vinculadas a la reserva de viviendas some-
tidas a algun régimen de proteccidon publica ya sea en el mismo &mbito o, cuando proceda su exen-
cién, en otros ambitos del Plan.
La clasificacion de suelo urbanizable con delimitacion sectorial (ordenado o sectorizado) cuando las
edificaciones existentes, pese a no alcanzar la intensidad requerida en el articulo 45.1 b) de la LOUA,
representen al menos el cuarenta por ciento del total de viviendas posibilitadas en el ambito delimitado
como sector.
Del &mbito delimitado se deducira a los efectos de la Norma 45 del Plan de Ordenaciéon del Territorio
de Andalucia sobre limites de crecimiento urbano, la superficie correspondiente a las parcelas de las
edificaciones existentes, la poblacién correspondiente a las viviendas edificadas existentes en dichos
ambitos, y los correspondientes a las nuevas viviendas vinculadas a la reserva de viviendas sometidas
a algun régimen de proteccion publica, ya sea en el mismo ambito o, cuando proceda su exencién, en
otros &mbitos del Plan.
La clasificacion de suelo urbanizable con delimitacién sectorial (ordenado o sectorizado) cuando las
edificaciones existentes no representen el 40%, en cuyo caso no computaran a los efectos de la Norma
45 del Plan de Ordenacioén del Territorio de Andalucia sobre limites de crecimiento urbano los habitan-
tes correspondientes a las viviendas edificadas existentes en el &mbito, y los correspondientes a las
nuevas viviendas vinculadas a la reserva de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publi-
ca, ya sea en el mismo ambito o, cuando proceda su exencioén, en otros &mbitos del Plan; en todo ca-
s0, computara la totalidad del suelo clasificado.

3. En los ambitos que se incorporen al proceso urbanistico, los instrumentos de planeamiento urbanistico
general deberan prever los plazos de programacion que aseguren que la ejecucion se inicia en el primer
cuatrienio del plan, disponiendo las formas de gestidn publica que garanticen el cumplimiento efectivo de
los deberes urbanisticos exigidos por la legislaciéon en funcién de cada categoria de suelo, y los conve-
nios de gestidn que garanticen que los costes no implican gastos extraordinarios para las administracio-
nes implicadas. A tal efecto, de forma previa a la aprobacion del planeamiento urbanistico, deberan haber
quedado garantizados o avalados econdmicamente los costes de ejecucion de la actuacion urbanizadora
que precise.




Normativa

CAPITULO TERCERO. SISTEMA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

Articulo 19. Objetivos. (N)
Son obijetivos del sistema de comunicaciones y transportes los siguientes:
a) Mejorar la accesibilidad y la articulacion viaria de La Janda con el exterior del ambito.
b) Mejorar la conexidon exterior de La Janda con las aglomeraciones metropolitanas.
c) Propiciar la mejora de las comunicaciones entre los nlcleos, la accesibilidad interna del &mbito y la
funcionalidad del sistema viario.

d) Incrementar la contribucién del transporte publico en la movilidad cotidiana de los habitantes de La
Janda.

Seccién 18.  Red viaria

Articulo 20. Niveles de red viaria y funciones de cada nivel. (Ny D)

1. Lared viaria del ambito se clasifica funcionalmente en dos niveles: (N)
a) Red de articulacion exterior. Se conforma con los grandes ejes regionales y nacionales que conectan el
ambito con el exterior.

b) Red de articulacion interior. Se conforma con los viarios que tienen como funcién la articulaciéon interna
del ambito y los viarios secundarios de conexidn exterior no incluidos en la red anterior.

2. Los tramos de red pertenecientes a cada nivel se indican en el plano de Articulacion Territorial. (N)

3. La capacidad y condiciones técnicas de los viarios de cada uno de los niveles considerados se definiran
por el organismo competente en materia de carreteras de acuerdo con su planificacion sectorial. (D)

Articulo 21. Articulacién viaria con el exterior del ambito del Plan. (N)
1. Los principales accesos pertenecientes a la red exterior son los siguientes:
a) ltinerario A-381, cuya funcién consiste en la conexién del ambito con los grandes ejes regionales-
nacionales, con el interior de la provincia y con las aglomeraciones urbanas de Bahia de Céadiz-Jerez,
Campo de Gibraltar y Sevilla.

b) ltinerario N-340 y A-48, de alta capacidad, cuya funcion consiste en la conexion del ambito con la Bahia
de Céadiz y Campo de Gibraltar.

2. Los accesos secundarios pertenecientes a la red exterior son los siguientes:
a) ltinerario A-390, que enlaza la A-48 con la A-381 y con Medina Sidonia.
b) ltinerario A-389 cuya funcion es la conexion de la A-381 con el interior de la region por Paterna de Rive-

ra.

Articulo 22. Red viaria de articulacion interior. (N)

1. Lared viaria principal de articulacion interior se constituye con los siguientes viarios:

&

ltinerario A-396, de conexion entre la A-381 en Vejer y la N-340.

ltinerario A-314, de conexion de Barbate con la N-340.

ltinerario A-2233, de conexion de Conil de la Frontera con Barbate por el litoral.

ltinerario A-2231, de conexion de Barbate con Zahara de los Atunes.

ltinerario A-2230, de conexién de la A-48 y Vejer de la Frontera con el itinerario litoral A-2233.
ltinerario A-2228, de la A-381 a la A-396.
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g) ltinerario A-2225, de la A-396 a Benalup-Casas Viejas.
h) ltinerario A-2226, de Benalup-Casas Viejas a la A-381.
i) Nuevo itinerario de conexién de la N-340 a la A-2231.

La red viaria secundaria de articulacion interior se constituye con los siguientes viarios:

&

Itinerario CA-3200, que enlaza Paterna de Rivera con la A-381y Bahia de Cadiz.
Itinerario CA-6200, que enlaza Paterna de Rivera con Alcala de los Gazules.
Itinerario CA-5200, que enlaza el viario CA-6200 con San José del Valle.

Itinerario CA-4107, que enlaza Paterna de Rivera con los poblados agrarios de Jerez.
Itinerario A-2304, de conexidon de la A-381 con el puerto de Galis.

ltinerario CA-6201, que enlaza Alcala de los Gazules con Patriste.

Itinerarios de circunvalacion de Medina Sidonia A-2234 y A-2235.

Itinerario CA-5201, de conexion de Medina Sidonia con el nicleo de Los Naveros y con la A-396.
Itinerario CA-3206, de conexién de Los Naveros con la A-48 y Conil de la Frontera.
ltinerario CA-3207 y CA-4201, de conexidn del A-48 con la N-340.

ltinerario CA-3208, de conexién de Conil de la Frontera con la N-340.

Itinerario CA-4202, de conexion de la CA-3208 con el Puerto de Conil.

m) ltinerario A-2232, de conexion de Conil de la Frontera con la N-340.
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n) ltinerario CA-4200, de conexién de la Muela con la A-48.

0) ltinerario A-2229, de conexién de Vejer de la Frontera con la A-48, CA-4200 y CA-2230.
p) ltinerario CA-5203, de conexién de Vejer de la Frontera con la A-314.

q) ltinerario A-2227, de conexion de la N-340 con Zahara de los Atunes.

=
~

Nuevo itinerario que conecta la A-381, en El Saltillo, con la CA 6200 Paterna de Rivera — Alcala de los
Gazules.

Articulo 23. Actuaciones en la red viaria (D y R)

1.

2.

Se continuara la autovia A-48 desde Vejer de la Frontera a Tarifa, a su paso por el ambito. (D)

Se efectuara un nuevo trazado del viario A-389 entre el enlace de El Machorro, en la A-381, y el norte del
nlcleo de Paterna de Rivera, que se indica en el plano de Articulacion Territorial. (D)

La red viaria se completara con la ejecucion de las siguientes variantes (D):

&8

El itinerario CA-2304 a su paso por Alcala de los Gazules.

El itinerario A-2228 a su paso por Benalup-Casas Viejas.

El itinerario A-314 a su paso por Barbate, hasta conectar con la A-2233 (variante Este).
El itinerario A-314 a su paso por Barbate hasta conectar con la A-2231 (variante Oeste).
El itinerario A-2233 a su paso por Cafnos de Meca.

RUARSTREANS)

D

Se efectuara el acondicionamiento y mejora de los siguientes itinerarios (D):

a) ltinerario A-396.
b) ltinerario A-2228.
c) ltinerario A-2230.

Se mejorara la seguridad vial del itinerario CA-6200. (D)

Se incorporan como nuevos viarios de articulacion interna los siguientes que se indican en el plano de
Avrticulacion Territorial (D):

a) Elitinerario que conecta la N-340, en Manzanete, con la A-2231.
b) El itinerario que conecta la A-381, en El Saltillo, con la CA-6200 Paterna de Rivera-Alcaléa de los Gazu-
les.
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10.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Vejer de la Frontera, debera prever las actuaciones que se
precisen para garantizar la funcionalidad de A-2230 en relacion con los usos e intensidades que se pre-
vean en su entorno. (D)

En la ordenacién de la franja Zahara-Atlanterra que se indica en el Articulo 45, se efectuara una nueva
conexion del nldcleo de Zahara con la A-2227 y la ampliacion del paso de la A-2231 en el rio Cachoén. (D)

El itinerario A-2228 debera pasar a formar parte de la red intercomarcal de carreteras. (D)

Se recomienda el acondicionamiento del itinerario de la A-389 entre Paterna de Rivera y Arcos de la Fron-
tera. (R)

Articulo 24. Articulacién urbana litoral. (D y R)

1.

Los instrumentos de planeamiento general de los municipios de Vejer de la Frontera y Barbate deberan
garantizar que los trazados de los sistemas generales viarios, carriles bici y paseos peatonales estén in-
terconectados en las franjas donde existan suelos urbanos colindantes entre los municipios. (D)

A los efectos del apartado anterior, se recomienda la consulta previa entre estos municipios en las distin-
tas fases de redaccion de los instrumentos de planeamiento urbanistico general a fin de coordinar las
propuestas de trazado y caracteristicas técnicas de estas infraestructuras. Los resultados del proceso de
consulta deberan figurar en la memoria de estos instrumentos de planeamiento. (R)

Articulo 25. Insercién ambiental y paisajistica del viario. (D y R)

1.

Al objeto de minimizar el impacto de los nuevos trazados viarios, éstos se insertaran en el paisaje si-
guiendo en lo posible la forma del relieve y limitando su anchura total de calzada y taludes a la minima
imprescindible con la funcionalidad prevista para los mismos, cuidando expresamente la obligacion de
vegetacion autdctona en taludes con sus correspondientes controles de drenaje y erosion. (D)

A fin de evitar la fragmentacién del territorio los nuevos trazados viarios estableceran las medidas necesa-
rias que permitan facilitar el transito de la fauna. (D)

En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urbanizables los trazados seran proyectados de ma-
nera que se minimice la contaminacion acustica y se evite o reduzca al minimo la necesidad de barreras
antirruidos. En caso de que sean necesarias, éstas seran pantallas vegetales o bien de tierra u otros ma-
teriales que puedan ser cubiertos de vegetacion. (D)

Los viarios paisajisticos que se definen en el plano de Articulacién Territorial deberan estar debidamente
sefalizados y contar con miradores y puntos de observaciéon del paisaje e interpretacion de la naturaleza,
asi como areas y elementos de descanso y apoyo a la actividad recreativa. (D)

Las administraciones competentes en funciéon de las caracteristicas funcionales de cada tramo y de la
visibilidad paisajistica desde el mismo, definiran las actuaciones y equipamientos asociados a la observa-
cion del paisaje e interpretacion de la naturaleza, y procuraran que la sefalizacion y los distintos elemen-
tos que configuran la imagen visual de estos viarios se disponga de manera que se adapte al entorno na-
tural. (D)

Se recomienda a las administraciones competentes la construccion de carriles bici y la introduccion de
elementos disuasorios de velocidad en los tramos de mayor calidad paisajistica. (R)

Se recomienda adoptar un mismo concepto de disefio de estas instalaciones y de la sefnalética a fin de
ofrecer una imagen comun de los itinerarios y, en su caso, se debera asegurar su congruencia con los cri-
terios de diseno establecidos por la Consejeria de Medio Ambiente en los espacios naturales protegidos.
(R)
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Seccion 28, Infraestructuras y servicios del transporte publico

Articulo 26. Conexion ferroviaria Cadiz-Algeciras. (D)

1.

Los instrumentos de planificacion sectorial, los estudios informativos o los proyectos de construccion
concretaran el trazado ferroviario de la nueva conexion Céadiz- Algeciras de la red ferroviaria de alta velo-
cidad prevista en el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.

Los instrumentos de planeamiento general, deberan, en su caso, establecer con carécter cautelar las
correspondientes reservas de suelos a efectos de evitar que los nuevos desarrollos urbanisticos impidan
el trazado mas adecuado de esta infraestructura.

El trazado del enlace ferroviario producira la minima afeccion a las zonas sometidas a régimen de protec-
cién que se establecen en el articulo 57 de este Plan. A estos efectos, en el estudio informativo se debe-
ran considerar explicitamente las afecciones de las distintas alternativas de trazado propuestas a dichas
zonas y las medidas a adoptar para minimizar su impacto.

Se localizara una estacion/apeadero en el ambito, que estara conectada con el sistema general de trans-
porte publico.

Articulo 27. Transporte publico en plataforma reservada. (D)

1.

Por la administracion competente en materia de transportes se efectuara un estudio de viabilidad para la
implementacion de un sistema de transporte publico en plataforma reservada ente Chiclana y Conil de la
Frontera.

La aprobacion por el érgano competente del correspondiente estudio informativo o anteproyecto de tra-
zado vinculara al planeamiento urbanistico de Conil de la Frontera, que deberé establecer la correspon-
diente reserva de los suelos afectados, cualquiera que sea su clasificacion o calificacion.

Articulo 28. Insercién ambiental y paisajistica de las infraestructuras ferroviarias. (D)

1.

Los taludes de los trazados ferroviarios sobreelevados en relacion al nivel del terreno se disefiaran con el
criterio de garantizar una correcta plantacion y conservacion de la vegetacion a introducir.

Los taludes deberan ser cubiertos de vegetacion con especies caracteristicas autéctonas.

En los tramos de trazados en que sea necesaria la construccion de muros de contencién para la estabili-
dad de los taludes o desmontes, éstos presentaran la menor altura posible, seran realizados en piedra,
encachados en piedra o con elementos prefabricados que permitan el crecimiento de la vegetacion.

En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urbanizables los trazados seran proyectados de ma-
nera que se evite o reduzca al minimo la necesidad de barreras antirruidos. En caso de que sean necesa-
rias, éstas seran pantallas vegetales o bien de tierra u otros materiales que puedan ser cubiertos de vege-
tacion.

Articulo 29. Movilidad y sistema de transporte. (D)

1.

A efectos de propiciar la mejora de la red de tréfico y reducir la movilidad en transporte privado, los ins-
trumentos de planeamiento general de los municipios de relevancia territorial de La Janda, y el municipio
de Medina Sidonia, incorporaran un estudio de movilidad que incluya al menos:
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a) Un andlisis de la movilidad generada y atraida en cada municipio en el momento de la redaccion y en
el horizonte establecido por el Plan, incluyendo la movilidad producida y generada por los desarrollos
urbanos previstos en el planeamiento.

b) El estudio de la capacidad de servicio de las infraestructuras existentes y propuestas y de los efectos
en las infraestructuras a las que se conecten, aunque las mismas se localicen fuera del ambito muni-
cipal.

c) Lared de corredores para el transporte publico y los principales nodos del sistema.

d) Las infraestructuras para la implantacién de una red de transporte no motorizado, que incluya los itine-
rarios peatonales y de bicicletas, y las instalaciones complementarias.

2. Los instrumentos de planeamiento general deberan especificar los casos en que las previsiones de desa-
rrollo urbanistico estén condicionados a la realizacion previa de infraestructuras para la movilidad o a su
incremento de capacidad, estando vinculados tales desarrollos a la ejecucion de las actuaciones infraes-
tructurales.

3. Los instrumentos de planeamiento general de estos municipios deberan:

a) Conocer los datos de intensidad de trafico y establecer las previsiones de acuerdo con el modelo de
ordenacion urbanistica.

b) Establecer los itinerarios urbanos que en funcién de la movilidad actual y prevista por los desarrollos
propuestos deban contar con plataformas reservadas para el transporte publico.

c) Conocer la capacidad de estacionamiento de vehiculos en la red viaria o en edificios de aparcamientos
y definir las necesidades de nuevos aparcamientos de acuerdo con las previsiones de desarrollo ur-
banistico.

4. Los enlaces definidos en el plano de Articulacion Territorial que conectan viarios de conexidn exterior y/o
de conexién interna y que tienen una especial funciéon para garantizar la movilidad y accesibilidad general
en el &mbito seran considerados como nudos estratégicos por los instrumentos de planeamiento general.

Articulo 30. Consorcio de Transportes. (R)

Se recomienda la adhesion de los municipios de Barbate, Conil de la Frontera, Medina Sidonia y Vejer de la
Frontera al Consorcio de Transportes de la Bahia de Cédiz.

Articulo 31. Instalaciones de transporte publico de viajeros por carretera. (D)

1. Los nucleos de Barbate, Conil de la Frontera, y Vejer de la Frontera, contaran con estaciones/apeaderos
adecuados a la demanda de la poblacién existente y, en su caso, prevista en periodo estival. Los instru-
mentos de planeamiento general preveran suelo para estas instalaciones.

2. Las paradas deberan contar con instalaciones adecuadas para el refugio de viajeros.

3. Enlas actuaciones que tengan por objeto la mejora de las infraestructuras viarias se prevera, en su casoy
de acuerdo con el organismo competente en materia de transporte, espacios colindantes a los arcenes
para la localizacién de paradas con el fin de no impedir la fluidez del tréfico y mejorar la seguridad de ac-
ceso de los viajeros al transporte publico.

CAPITULO CUARTO. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE INTERES COMARCAL

Articulo 32. Objetivos. (N)

Son objetivos del Plan en relacién con el sistema de espacios libres los siguientes:
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a) Favorecer la implantacion en La Janda de una red de espacios libres destinada al ocio y recreo y a las
actividades naturalisticas.

b) Promover una red de itinerarios y miradores y poner en valor la red de vias pecuarias y potenciar su
uso para el disfrute de la naturaleza y un mejor conocimiento de La Janda.

c) Contribuir a la mejor ordenacion y uso publico del corredor litoral.

d) Propiciar el uso recreativo de las playas mediante la mejora de los accesos y la dotacion de equipa-
mientos y servicios.

e) Acondicionar los itinerarios de mayor interés paisajistico para la observacién, uso y disfrute de la natu-
raleza.

Articulo 33. Sistema comarcal de espacios libres. (N, Dy R)

1. Constituye el sistema comarcal de espacios libres de La Janda, los siguientes espacios que se delimitan
en el plano de Articulacion Territorial: (N)

a) El corredor litoral.

b) Los parques comarcales.

c) Los itinerarios recreativos.

d) Las areas de adecuacion recreativa.
e) Los miradores.

2. Forman también parte de la red de espacios libres de La Janda las zonas de uso publico de los Parques
Naturales de Los Alcornocales, y de la Brena y Marismas del Barbate, establecidas por su correspondien-
te instrumento de planificacion y que se regiran por sus respectivas normas y planes de ordenacion y ges-
tion. (D)

3. En el marco de las determinaciones de los Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales, la Conseje-
rla competente en materia de medio ambiente establecera las medidas necesarias para hacer posible el
uso recreativo de los parques. A estos efectos, se estableceran itinerarios y se habilitaran caminos, ade-
cuaciones recreativas y puntos de observacion para la contemplacion del paisaje, la avifauna y la vege-
tacion. (D)

4. En los Montes de dominio publico, y de acuerdo a la normativa sectorial de aplicacion, los érganos com-
petentes, estableceran las condiciones de implantacion de los usos y actividades de ocio y recreo y las
instalaciones destinadas a este fin, tales como areas de juego, de estancia y reposo, paseos y estableci-
mientos al servicio de las actividades recreativas. (D)

5. Se recomienda que los nuevos itinerarios que se proyecten por las administraciones competentes estén
conectado a la red de itinerarios paisajisticos propuesta en el presente Plan. (R)

6. Las Administraciones Publicas aseguraran la preservacion de los suelos incluidos en la red de espacios
libres de los procesos de urbanizacién y la proteccion de los dominios publicos afectados, y fomentaran
las actividades de ocio, recreativas y deportivas para la poblacién. A tal fin, los instrumentos de planea-
miento general ajustaran la delimitacion de estos suelos, integrandolos en el sistema de espacios libres, o
bien clasificandolos como suelo no urbanizable de especial proteccion. (D)

7. Enlos suelos destinados al desarrollo de la red comarcal de espacios libres no podran realizarse edifica-
ciones, construcciones o instalaciones, ni establecerse usos o actividades que no guarden vinculacion
con el destino definido en el apartado anterior, salvo las infraestructuras lineales de interés publico permi-
tidas por la legislaciéon sectorial y que garanticen, en todo caso, la preservaciéon ambiental y paisajistica
de los espacios libres. (N)

8. Se recomienda adoptar un mismo concepto de disefio de miradores y adecuaciones recreativas a fin de
ofrecer una imagen comun. Le correspondera a la consejeria competente en materia de medio ambiente
la definicion propositiva del disefo de estas instalaciones. (R)
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Articulo 34. Corredor litoral. (N, Dy R)

1.

El corredor litoral incluye los terrenos de dominio publico maritimo-terrestre y las zonas de servidumbre de
proteccion en los términos establecidos en la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas. La regulacion de usos
en este ambito estara a lo dispuesto en dicha Ley. (N)

Asimismo, forman parte del corredor litoral los suelos colindantes al dominio publico maritimo-terrestre
clasificados a la entrada en vigor de este Plan como no urbanizable o urbanizable no sectorizado, en una
franja de, al menos, 200 metros tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar. (N)

En las areas suburbanizadas con incidencia territorial que se incorporen al planeamiento urbanistico
como suelos urbanizables, el corredor se ajustara a los 100 metros establecidos en la Ley de Costas para
las zonas de servidumbre de proteccién. En la ordenacién del sector se procuraré que los espacios libres
del sector se ubiquen en la franja entre los 100 y 200 metros. (D)

Para la delimitacion del corredor litoral en los rios y arroyos que desembocan al mar la franja de los 200
metros se delimitara perpendicularmente a las lineas rectas que unen los puntos naturales de entrada de
sus respectivas desembocaduras. (D)

Los instrumentos de planeamiento general de los municipios de Conil de la Frontera, Vejer de la Frontera
y Barbate ordenaran, mediante paseos maritimos, senderos litorales, pasarelas u otras infraestructuras y
dotaciones de uso publico, el borde urbano litoral respecto al dominio publico maritimo terrestre en los
frentes costeros urbanizados. Estas instalaciones deberan situarse fuera del limite interior de la ribera del
mar y se garantizara que las mismas no incidan a la dinamica litoral. (D)

En las dunas y en los acantilados se consideran incompatibles los aprovechamientos agricolas y ganade-
ros y las edificaciones e instalaciones fijas de cualquier tipo, excepto las adecuaciones para usos recrea-
tivos, de ocio y naturalisticos, asi como cualquier uso o actividad que no esté relacionado con la recupe-
racion y mejora del habitat o su conservacion en estado favorable. (D)

En las dunas estaran prohibidos (D):

a) Los cortes o allanamientos que modifiquen los perfiles de las dunas.

b) La ocupacion de las dunas por edificaciones o instalaciones de cualquier tipo, incluso las de servicios
de temporada. Los accesos peatonales a las playas que puedan afectar al sistema dunar se realizaran
mediante plataformas desmontables, de anchura no superior a 2,0 metros y con materiales que se in-
tegren en el paisaje del entorno.

c) En general, las actuaciones que pongan en peligro las formaciones arenosas, movimientos de tierras y
actividades que conlleven una transformacion de caracter permanente que afecte a la morfologia du-
nar.

d) La introduccion de especies exéticas. Por las administraciones competentes se acometeran las actua-
ciones necesarias para erradicar la presencia de las existentes.

El planeamiento urbanistico, en suelos urbanos no consolidados y suelos urbanizables y siempre que la
costa esté constituida por playas y dunas justificara, mediante los estudios pertinentes, que las normas de
edificacion referentes a altura, localizacion y orientacion de las construcciones producen la menor altera-
cién en el régimen de brisas que incide en la dinamica edlica. (D)

Se recomienda la mejora de sus condiciones paisajisticas y ambientales de los cordones dunares y la
restauracion o, en su caso, reconstruccion de los mismos en los suelos no urbanizables. (R)
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Articulo 35. Accesibilidad al litoral y equipamientos de playas. (D y R)

1.

Los instrumentos de planeamiento preveran fuera de la ribera del mar y de la servidumbre de transito la
ubicacion de instalaciones de equipamiento de playa. Si esto no fuera posible se ubicaran adosadas al
limite interior de la playa y las instalaciones deberan ser desmontables. (D)

Las unidades de equipamiento deberan tener resueltos el sistema de evacuacion de las aguas residuales,
quedando prohibidos los sistemas de drenaje o absorcion que puedan afectar a los suelos, a las arenas
de las playas o a la calidad de las aguas de bano. (D)

Se recomienda que los equipamientos de las playas respondan a un mismo concepto de diseho que
permita contribuir a una imagen comun como destino turistico de La Janda. (R)

En las playas que no den a frentes urbanos se estableceran por los planes de playa los accesos para el
trafico rodado y las superficies de suelo para aparcamientos se situaran fuera de la ribera del mar y servi-
dumbre de transito y, en su caso, se ocultara su visidon desde las playas mediante pantallas vegetales u
otros elementos que faciliten su integracion paisajistica. (D)

Se recomienda la actuacion prioritaria en los accesos a las playas que se indican en el plano de Articula-
cion Territorial. (R)

Articulo 36. Parques comarcales. (D y R)

1.

Se promoveran como parques comarcales los siguientes espacios libres que se delimitan en el plano de
Articulacion Territorial (D):

a) Parque rio Roche.
b) Parque San Ambrosio.
c) Parque El Jardinillo.

La delimitacion propuesta de los parques que se establece en el Plano de Articulacion territorial tiene
caracter indicativo y cautelar hasta que el proyecto de actuacién o el planeamiento urbanistico general de-
limiten el suelo afectado a cada parque. (D)

Los instrumentos de planeamiento general deberan categorizar los parques comarcales como sistemas
generales de espacios libres de interés territorial, debiendo clasificar el dominio publico hidraulico y mari-
timo terrestre y sus zonas de servidumbre como suelo no urbanizable de especial proteccion. (D)

Los parques que se incluyan como sistemas generales sin clasificacion de suelo, deberan establecer la
correspondiente adscripcion a los efectos de su obtencion. (D)

Los parques comarcales que se mantengan como suelo no urbanizable no contabilizaran su superficie a
los efectos del calculo del estandar establecido en el articulo 10. 1. A). c. c.1, de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. (D)

Los parques rio Roche y San Ambrosio tendran como minimo una anchura de 20 metros a cada lado de
sus cauces. Del ambito de los parques se excluiran las urbanizaciones y edificaciones que se incorporen
por el planeamiento al proceso urbanistico, que no incluira en ningln caso las ubicadas en zonas someti-
das a riesgos de inundacion, a las que le seran de aplicacion lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 18.
D)

Los instrumentos de planeamiento general de los municipios de Conil de la Frontera, Benalup-Casas
Viejas y Barbate deberan priorizar la localizacion del sistema general de espacios libres en los ambitos de
los parques. (D)

La ordenacion y adecuacion de los parques se efectuara de acuerdo con lo siguiente (D):
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10.

11.

12.

a) Se respetaran y potenciaran los valores naturales y paisajisticos. Solo se permitiran los usos y activida-
des didacticas, de ocio y disfrute del espacio rural y de la naturaleza y los destinados a servicios de
restauracion.

b) Se adecuaran caminos de acceso y de recorrido, garantizando, en su caso, la compatibilidad con los
terrenos y actividades agricolas circundantes.

En los parques fluviales se tendran en cuenta los siguientes criterios (D):

a) La ordenacion y adecuacion de los parques fluviales fomentara su potencialidad como corredores eco-
l6gicos entre el litoral y el interior.

b) Se adoptaran medidas de proteccion, reducciéon de impactos y de vertidos sobre los lechos, restaura-
cion, forestacion y acondicionamiento de méargenes y riberas.

c) Se adecuaran caminos de acceso y de recorrido lineal y se acondicionaran zonas y miradores para el
uso recreativo, deportivo y de ocio.

Hasta tanto se ejecuten los parques, en los terrenos afectados sélo se podran acoger actividades agra-
rias, de ocio y recreativas, sin que se permita la implantacién de infraestructuras, instalaciones o edifica-
ciones que pudieran modificar o dificultar sus condiciones de desarrollo. (D)

Para la gestién y ejecucion de los parques comarcales se procedera por cualquiera de los sistemas de
actuacion previstos en la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia a través del planeamiento
urbanistico general o, en su caso, mediante la correspondiente declaracion de Interés Autondmico, segun
la regulacion establecida en los articulos 38 y 39 de la Ley 1/1994 de 11 de enero. En tal caso, la ordena-
cién de la actuacion se realizara mediante la aprobacion del correspondiente Proyecto de Actuacion. (D)

La Administracién competente priorizara los deslindes del dominio publico hidraulico en los tramos inclui-
dos en los parques fluviales. (R)

Articulo 37. ltinerarios recreativos. (D y R)

1.

Se adecuaran, con caracter prioritario, los siguientes itinerarios recreativos que se identifican en el plano
de Articulacion Territorial (D):

a) El corredor verde entre las dos bahias.

b) Las vias pecuarias de uso recreativo.

c) Los caminos recreativos.

d) Los corredores fluviales Alcala de los Gazules-desembocadura del Barbate y Barbate-Celemin.

Las administraciones competentes en los distintos itinerarios recreativos deberan llevar a cabo la sefali-
zacion y la instalacion de miradores y, en su caso, adecuaciones recreativas. (D)

La senalizacion, las actuaciones de reforestacion y las instalaciones de miradores y adecuaciones recrea-
tivas y sus accesos deberan disefarse de manera que se adapten al entorno natural. (D)

La Consejeria competente en materia de medio ambiente priorizara la programacion de actuaciones para
la adecuacion de las vias pecuarias que se proponen prioritariamente para usos recreativos. (D)

La administracién competente priorizara los deslindes del dominio publico hidraulico de los rios Barbate y
Celemin en los tramos incluidos como itinerarios recreativos. (D)

Se recomienda la realizacion de un convenio de colaboracion entre el Ministerio de Medio Ambiente, Me-
dio Rural y Marino, la Diputaciéon Provincial y los ayuntamientos de los municipios costeros para la ejecu-
cién de un camino recreativo litoral en la zona de servidumbre de transito que enlace todo el litoral de La
Janda. (R)
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Articulo 38. Areas de adecuacién recreativa. (D)

1.

En las areas de adecuacion recreativa sélo se permitiran las instalaciones de ocio y recreo vinculadas a
actividades naturalisticas, las edificaciones destinadas a servicios de restauracion y los observatorios o
miradores.

El acondicionamiento de los espacios recreativos y las edificaciones e instalaciones que deban realizarse
en ellos deberan adaptarse a las caracteristicas morfolégicas, topograficas y ambientales del lugar e inte-
grarse en su entorno paisajistico.

La altura de la edificacion y las instalaciones permitidas no podra ser superior a una planta o 4,5 metros
medidos desde la rasante del terreno, excepto los observatorios en areas forestales, que podran superar
esta altura para posibilitar las vistas panoramicas.

Las areas que se indican en el plano de Articulacion Territorial seréan objeto de intervencién con caracter
prioritario.

Articulo 39. Miradores. (D)

1.

Los miradores que se indican en el plano de Articulacion Territorial seran de uso publico y dispondran,
siempre que se encuentren a menos de 200 m de la red viaria definida en este plan, de acceso en vehicu-
lo a motor y aparcamiento. Los mismos deberan adoptar un mismo concepto de disefo a fin de ofrecer
una imagen comun.

A efectos de garantizar la integridad y calidad paisajistica de los primeros planos y la visién de panorami-
cas desde los miradores, el planeamiento urbanistico, en funcion de la clasificacion que corresponda a
cada caso, definira los espacios vinculados en los que se restringira la edificacion. De forma cautelar las
autorizaciones para las actuaciones a realizar en un entorno no inferior a 500 metros se condicionaran a la
presentacion de un estudio que justifique que tales actuaciones no reducen o impiden las vistas.

TITULO SEGUNDO. DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION Y COMPATIBILIZACION DE

USOS

CAPITULO PRIMERO. DETERMINACIONES SOBRE LOS USOS URBANOS

Articulo 40. Obijetivos. (N)

1.

Son objetivos del Plan en materia de ordenacion de los usos urbanos los siguientes:

a) Procurar el desarrollo ordenado de los usos urbanos, contribuyendo a la sostenibilidad ambiental, cali-
dad paisajistica y uso eficiente del suelo.

b) Ajustar el crecimiento urbano a las necesidades reales de la dinamica poblacional y desarrollo produc-
tivo y a la disponibilidad de infraestructuras y dotaciones.

Son objetivos del Plan en relacién con los usos turisticos y recreativos los siguientes:

a) Incrementar la competitividad de La Janda como destino turistico.

b) Favorecer la implantacién de alojamientos turisticos, servicios empresariales y equipamientos y dota-
ciones de interés turistico.

c) Propiciar e incrementar las funciones de los puertos de Barbate y Conil de la Frontera como instalacio-
nes de uso turistico, comercial y recreativo.

d) Preservar el espacio costero de nuevas instalaciones que puedan afectar a la dindmica litoral.
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3. Son objetivos del Plan en relacidn con los usos comerciales, industriales y logisticos de interés supralocal
los siguientes:

a) Garantizar la idoneidad territorial de la localizacién de las grandes superficies minoristas y de las activi-
dades productivas industriales y logisticas y su accesibilidad en transporte publico.

b) Potenciar la oferta de suelo para usos productivos al servicio de las actividades econémicas de La
Janda y su mas optima localizacidon en relacién con las aglomeraciones urbanas de Bahia de Céadiz-
Jerez y Campo de Gibraltar.

Articulo 41. Determinaciones para la ordenacién de los nuevos crecimientos. (D y R)

1. Los instrumentos de planeamiento general ordenaran las nuevas extensiones urbanas de acuerdo con los
siguientes criterios (D):

a) Adoptar como referencia estructural la morfologia del territorio existente, tratando de adaptarse a la
misma, reconociendo los recursos y elementos naturales y culturales significativos existentes e inte-
grandolos en la ordenacion.

b) Destinar los suelos con mejores condiciones de accesibilidad y posicién para la ubicacion de equipa-
mientos y dotaciones y, en general, a los usos de interés econdmico y social.

c) Mantener la coherencia y continuidad del sistema viario y de los espacios libres con los del ndcleo ur-
bano resultante, y, en su caso, con los municipios colindantes.

d) Analizar la impronta de los crecimientos en el paisaje y en especial su percepcion desde los puntos y/o
elementos de mayor frecuentacion.

e) Reducir los desplazamientos motorizados y favorecer la mayor eficacia del transporte publico.

2. Laordenacién de los suelos que den frente a arroyos estableceran, en su caso, y de forma preferente, los
sistemas de espacios libres entre los mismos y el espacio edificado y procuraran potenciar el valor paisa-
jistico de los espacios de agua. (D)

3. Los instrumentos de planeamiento general que, en aplicacion del apartado 2 del articulo 61, incorporen
como suelo urbanizable terrenos incluidos en las zonas de valor paisajistico, estableceran, ademas, la or-
denacién de estos suelos de conformidad con los siguientes criterios (D):

a) Se justificaran las medidas que aseguren la preservacion de los valores naturales y paisajisticos exis-
tentes.

b) Se destinaran los suelos, preferentemente, a sistema de espacios libres.

c) Lared viaria se adaptara a la topografia natural.

4. Los instrumentos de planeamiento general o de desarrollo introduciran criterios de sostenibilidad ambien-
tal, teniendo en cuenta en el disefio de las actuaciones urbanisticas los siguientes criterios (D):

a) La mejora en la gestion del ciclo del agua mediante la racionalizacién de los consumos, la reduccién
de pérdidas, la generalizaciéon de la depuracién y la reutilizacidon de aguas residuales depuradas.

b) La gestién de los residuos urbanos con procedimientos de reduccion, reutilizacién, reciclado y depdsi-
to en condiciones seguras.

c) Lareduccion del trafico motorizado y la potenciacion de los modos de transporte colectivo.

d) Lareduccién de la contaminaciéon acustica y la mejora de la calidad del aire a través del control del tra-
fico, de las fuentes emisoras puntuales y de las condiciones de aislamiento acustico de la edificacion.

e) La mejora de la eficiencia energética mediante una mayor adaptacion de la edificacién a las condicio-
nes climaticas y mediante la reduccién del uso del vehiculo privado en las relaciones de movilidad.

f) El fomento del uso de las energias renovables.

g) La minimizacién de la contaminacion luminica fomentando la eficiencia luminica y energética del alum-
brado publico.

h) La dotaciéon de las infraestructuras necesarias para la prestaciéon de servicios avanzados de telecomu-
nicaciones con la capacidad y cobertura acordes con la dimension y uso de la instalacion.
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10.

A fin de evitar la degradacion de las orlas periurbanas de los nicleos de poblacién, los instrumentos de
planeamiento general estableceran criterios de usos y paisajisticos que permitan una integraciéon armo-
niosa con los espacios circundantes. En todo caso, las distintas fases de desarrollo urbano de la periferia
de los nlcleos deberan presentar limites claros, determinados por barreras fisicas naturales o antrépicas,
existentes o0 a crear, que permitan dar una forma acabada a los mismos y eviten zonas de transicion de-
gradadas. (D)

Se recomienda que la finalizacion de las areas urbanas o urbanizables se lleven a cabo con viales y es-
pacios libres arbolados con especies autéctonas, o con manzanas completas que eviten la aparicion de
traseras. (R)

Se recomienda que las medianeras que queden por encima de otras edificaciones o linden a espacios
libres o suelo no urbanizable reciban tratamiento de fachada. (R)

Los instrumentos de planeamiento general deberan contemplar la ordenacion del paisaje y justificar las
propuestas adoptadas para la mejora del mismo. (D)

Los instrumentos de planeamiento general incorporaran la zona de influencia litoral de 500 metros y con-
tendran la normativa para la proteccién y adecuada utilizacién del litoral. (D)

Los nuevos desarrollos de suelo urbanizable que se prevean por los instrumentos de planeamiento gene-
ral en los suelos sin vocacion especifica determinados por este plan en la Zona de Influencia Litoral, se
destinaran a espacios libres, dotaciones de equipamientos y servicios vinculados a la poblacién y a la ac-
tividad turistica y alojamientos hoteleros, no estando permitidos los usos residenciales o industriales. (D)

Se exceptlan de lo establecido en el apartado anterior las areas suburbanizadas con incidencia territorial, que
se regiran por lo establecido por el Articulo 17 de este Plan. (D)

Articulo 42. Determinaciones especificas sobre los usos residenciales. (D)

1.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general atenderan prioritariamente las necesidades de
vivienda derivadas de la formacién de nuevos hogares como consecuencia de la dinamica de la pobla-
cién residente en el municipio.

A efectos del apartado anterior, los instrumentos de planeamiento general incorporaréan estudios sobre las
demandas de vivienda de su poblacién, diferenciadas segun sus condiciones econémicas y demografi-
cas. Dichos estudios adoptaran parametros estadisticos oficiales, contrastados y adaptados a la trayecto-
ria de la Ultima década.

En los suelos urbanizables de uso residencial el planeamiento urbanistico municipal procuraréa el maximo
aprovechamiento de las infraestructuras y equipamientos existentes y aseguraré que en el orden temporal
de urbanizacion de los diferentes sectores en que se dividan las areas de crecimiento se mantenga el
principio de contigtidad.

En la incorporacion al proceso urbanistico de las urbanizaciones y edificaciones, atribuyéndole la clasifi-
cacion de suelo urbano no consolidado o urbanizable en funcion del grado de consolidacion de la edifi-
cacion, estas deberan ser delimitadas justificadamente por el planeamiento urbanistico general de acuer-
do con lo establecido en el Articulo 18.

Articulo 43. Determinaciones para los usos productivos industriales y logisticos. (D y R)

1.

El planeamiento urbanistico general contendréa una prevision expresa de las necesidades de suelo para
actividades industriales y logisticas, en el contexto de la economia comarcal. Dicho analisis prestara es-
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pecial consideracion a la incidencia territorial y econémica de las Areas de Oportunidad de caracter pro-
ductivo que se indican en el Articulo 47. (D)

Los suelos destinados a usos productivos industriales y logisticos localizados en la proximidad de los
usos residenciales estaran separados de las viviendas mediante sistemas generales viarios y franjas ver-
des arboladas. (D)

Se recomienda ubicar los nuevos suelos industriales y logisticos de caracter local contiguos a los nucleos
urbanos existentes e incorporar a los mismos los usos y las actividades que, por su naturaleza, sean in-
compatibles con la cercania a las zonas residenciales. (R)

La clasificacion de nuevos suelos productivos asegurara la disponibilidad de todas las infraestructuras y
servicios urbanos, incluido, en su caso, el de transporte publico de viajeros. Con este fin, los instrumen-
tos de planeamiento de desarrollo deberan incorporar estudios de movilidad y analizar, en su caso, la
viabilidad de disponer de servicios de transporte publico. (D)

Articulo 44. Determinaciones para los usos terciarios y turisticos. (D)

1.

Los usos terciarios, especialmente los de caracter comercial, seran objeto de calificacion expresa y dife-
renciada por tipologias en los instrumentos de planeamiento urbanistico, localizandose con criterios de
proximidad a las zonas residenciales, integraciéon en las tramas urbanas existentes, sinergia con las cen-
tralidades de la red actual de asentamientos y evitando la saturacién del viario.

Dicha localizacion debe valorar su impacto sobre el modelo de ciudad, el medio ambiente, la ordenacion
de la movilidad, la capacidad de carga de las infraestructuras y servicios de transporte, la integracion ur-
bana y paisajistica.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general identificaran expresamente los suelos con uso
terciario en los que se permite la implantacién de grandes superficies minoristas, y garantizaran que estas
actuaciones no afectaran de forma negativa a la funcionalidad de las infraestructuras del transporte.

Los nuevos sectores de suelo urbanizable de uso turistico que se clasifiquen por los instrumentos de
planeamiento general para dar respuesta a la demanda turistica del &mbito deberan cumplir los siguien-
tes criterios (D):

a) Se ubicaran colindantes con los suelos urbanos existentes, vinculando a estos de forma preferente las
funciones centrales de los nuevos crecimientos.

b) Se garantizara que la edificabilidad para usos turisticos sea al menos del 50% de la edificabilidad total.

c) El alojamiento turistico puede adoptar cualquiera de las modalidades reguladas por la legislacion es-
pecifica, debiendo garantizarse el cumplimiento de los requisitos de uso exclusivo y de unidad de ex-
plotacion.

d) Se garantizara la continuidad de las redes de comunicacion con el resto del territorio, y la integracion
viaria con las areas urbanas contiguas.

e) La servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo terrestre y los escarpes topogréaficos se
destinaran a espacios libres de uso y disfrute publicos, se garantizara su permeabilidad y sélo se admi-
tiran implantaciones singulares destinadas a la actividad recreativa.

f) La ordenacién pormenorizada de los usos en cada ambito de ordenaciéon debera integrar las formacio-
nes forestales existentes o la recreacion de ambientes forestales o ajardinados a fin de facilitar la mejor
integracion de los mismos.

g) En ellitoral se evitara la conformacién de frentes urbanizados, no permitiéndose la exteriorizacion hacia
la vertiente litoral de mas del 60% de la superficie total de las fachadas y cubiertas de la edificacion,
quedando las superficies restantes apantalladas por espacios forestados o ajardinados.

h) Los proyectos se adaptaran en cualquier caso a la legislacion sectorial vigente en materia de turismo
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Se recomienda que los campos de golf de interés turistico que se declaren por el Consejo de Gobierno se
desarrollen con los siguientes criterios (R):

a) Los terrenos soportes del proyecto no deben estar incluidos en las zonas de proteccion territorial iden-
tificadas en el Plano de Ordenacién de Usos y Proteccion de Recursos de este Plan. Excepcionalmen-
te, los proyectos podran afectar parcialmente a las zonas de proteccion territorial, en cuyo caso sus
determinaciones deberan adaptarse al régimen de usos admisibles establecido para las mismas por
el presente Plan.

b) Los proyectos se ajustaran a los criterios especificos establecidos para las areas de oportunidad de
dinamizacion turistica.

c) Elinstrumento de planeamiento general que clasifique y ordene urbanisticamente los terrenos soportes
del campo de golf se adecuara a las determinaciones y condicionantes de la Declaracion de Interés
Turistico.

Articulo 45. Ordenacién de la franja litoral Zahara-Atlanterra. (D)

1.

La ordenacion de la franja litoral entre Zahara de los Atunes (Barbate) y Atlanterra (Tarifa) que se indica en
el plano de Ordenacién de Usos y Proteccion de Recursos se efectuara de manera coordinada por los
planeamientos de ambos municipios de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Resolver la integracién del espacio urbanizado con los suelos protegidos de su entorno, asegurando el
uso y disfrute de los espacios libres en la costa y riberas fluviales.

b) Procurar la cualificacion del espacio vacacional existente y mejorar la oferta de servicios y dotaciones,
en especial los vinculados con el turismo.

c) Garantizar las conexiones con las infraestructuras territoriales.

d) Reservar suelos para la dotaciéon de espacios publicos que proporcionen elementos de centralidad y
referencia urbana para toda el area.

La ordenacioén propuesta debera considerar en lo que le sea de aplicacion las determinaciones estableci-
das en el Articulo 41 y adicionalmente debera:

a) Destinar a espacios libres de uso y disfrute publico una banda de al menos 200 metros desde el Iimite
interior de la delimitacién del dominio publico maritimo-terrestre.

b) Evitar la conformacion de frentes urbanizados, no permitiéndose la exteriorizacion hacia la vertiente lito-
ral de mas del 60% de la linea de las fachadas y cubiertas de la edificacion, quedando los espacios
restantes apantalladas por espacios forestados o ajardinados.

c) Los usos residenciales de cada sector no podran superar el 35% de la edificabilidad total.

Articulo 46. Ordenacion de Zahora. (D)

El plan general de ordenacion urbanistica de Barbate debera ordenar el area suburbanizada con incidencia
territorial de Zahora, integrando la misma en con los suelos actualmente urbanos y urbanizables de Canos de
Meca, con el area de oportunidad de Dinamizacion Turistica de Trafalgar- San Ambrosio, el nuevo trazado
viario de la A-2233 y el parque fluvial del arroyo San Ambrosio y debera dotarla de equipamientos y servicios
comerciales que contribuyan a la consolidacion de poblacion permanente.

CAPITULO SEGUNDO. AREAS DE OPORTUNIDAD

Articulo 47. Determinacién de las Areas de Oportunidad. (D)

1.

El Plan incorpora al sistema de asentamientos como areas de oportunidad los ambitos identificados en el
Plano de Ordenacion de Usos y Proteccion de Recursos, que tienen por finalidad contribuir a la recualifi-
cacion territorial y mejorar la organizacion y estructura interna del ambito, garantizando la dedicacion de
estos suelos a usos de interés supramunicipal.
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2. La incorporacion de las Areas de Oportunidad a la estructura general y organica de cada municipio se

llevara a cabo mediante la correspondiente innovacion del planeamiento urbanistico, con el alcance que
cada actuacion demande. En el caso que el planeamiento general no estime conveniente la incorpora-
cién como suelo urbanizable sectorizado de la totalidad de la superficie prevista en este Plan, cada uno
de los sectores que se clasifiquen debera cumplir los criterios que para la ordenaciéon de estas areas se
establecen en el articulo siguiente.

La ubicacién de las Areas de Oportunidad y los criterios establecidos en el presente plan para su ordena-
cién no condicionan ni supeditan los informes y pronunciamientos que las distintas administraciones y or-
ganismos gestores de intereses publicos hayan de emitir en el proceso de innovacién de planeamiento en
relacion con otros condicionantes relacionados con la aptitud de los terrenos, la suficiencia de recursos
hidricos o la suficiencia y funcionalidad de las redes de infraestructuras y servicios.

El Plan determina los siguientes tipos de Areas de Oportunidad en funcién de las actividades a las que se
destinan:

a) Areas de oportunidad de caréacter productivo:

- El Aljibe (Alcala de los Gazules).

- Parque agroganadero (Alcala de los Gazules).

- La Zorrera (Conil de la Frontera).

- ElMachorro (Medina Sidonia).

- Montecote (Vejer de la Frontera).

- Parque agroalimentario (Vejer de la Frontera).
b) Areas de oportunidad de dinamizacion turistica:

- La Sacristana (Alcala de los Gazules).

- Trafalgar-San Ambrosio (Barbate).

- El Jardinillo (Benalup- Casa Viejas).

- Ampliacién golf (Benalup- Casa Viejas).

- Pocasangre (Medina Sidonia).

- La Fuensanta (Paterna de Rivera).

- Montenmedio (Vejer de la Frontera-Barbate).
C) Areas de oportunidad de caréacter residencial:

- La Tarayuela (Barbate).

- Benalup (Benalup-Casas Viejas).

- Dehesa de la Villa (Conil de Frontera).

- Galapacho (Medina Sidonia).

- La Calerilla (Paterna de Rivera).

Articulo 48. Criterios para la ordenacion de las Areas de Oportunidad. (D)

1.

La ordenacion de las areas de oportunidad debera respetar los siguientes criterios generales:

a) El planeamiento de desarrollo debera prever en estas areas los niveles mas altos de dotaciones locales
de los previstos en el articulo 17, 1, 22, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanisti-
ca de Andalucia. Las reservas de suelo para actividades dotacionales deberan materializarse en locali-
zaciones centrales y/o abiertas a sus principales accesos rodados.

b) La ordenacion debera favorecer la riqueza y cualificacién dotacional, la diversidad morfolégica y tipolé-
gica, asf como garantizar la resolucion de las infraestructuras necesarias para eliminar los efectos de la
contaminacion sobre las aguas, el suelo y la atmdsfera, favoreciendo la utilizacion de energias renova-
bles, e incidiendo en la peatonalizacion e intermodalidad del transporte.

c) Se procurara la incorporacion de las preexistencias naturales (vaguadas, cerros, arroyos, formaciones
arbéreas) al sistema de espacios publicos.
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2. En las areas de oportunidad de caracter productivo, que incluyen aquellas destinadas a la implantacion
de actividades industriales y logisticas, comerciales o de servicios, la ordenacion que se realice por el pla-
neamiento urbanistico general cumplira los siguientes criterios especificos:

a) Se destinaran a la ubicacion de usos y actividades de interés supramunicipal.

b) Se procurara que cuenten con acceso mediante transporte publico.

c) Se disefiaran con calidades urbanas compatibles con su funcionalidad, procurando ofrecer una ima-
gen corporativa a las empresas, y garantizando la diversificacion en cuanto al tamafo de las parcelas,
de manera que permitan el asentamiento de las pequenas y medianas empresas.

d) En los casos que sean colindantes con zonas residenciales deberan separarse mediante viarios y es-
pacios verdes arbolados de manera que se eviten las interferencias funcionales, morfoldgicas y paisa-
jisticas.

3. En las areas de oportunidad de dinamizacion turistica, la ordenacion que se realice por el planeamiento
urbanistico general cumplira los siguientes criterios especificos:

a) Se destinaran preferentemente a la implantacién de alojamientos turisticos y a equipamientos y servi-
cios que demande la poblacién vacacional y turistica y que contribuyan a mejorar la oferta de servicios
especializados al turismo.

b) El porcentaje minimo de plazas en establecimientos hoteleros en los que concurran los principios de
uso exclusivo y unidad de explotacion, deberé ser similar al nimero de plazas residenciales, estiméan-
dose que cada vivienda equivale a 2,4 plazas residenciales.

c) La edificabilidad para uso residencial no sera superior al 35% de la edificabilidad lucrativa total de cada
ambito de ordenacion y no seran compatibles los usos industriales.

4. En las areas de oportunidad para uso residencial, la ordenaciéon que se realice por el planeamiento urba-
nistico general cumplira los siguientes criterios especificos :

a) El55% al menos de las viviendas deberan ser viviendas de proteccion publica.

b) La densidad no sera inferior a 35 viviendas por hectarea.

c) Debera reservarse un 15% de la edificabilidad total para usos y actividades econdmicas compatibles
con el uso residencial.

d) La ordenacién deberé favorecer la diversidad morfotipolégica y la cualificacion y variedad de sus dota-
ciones.

e) La incorporacién al planeamiento urbanistico de las areas de oportunidad se llevara a cabo de acuer-
do con la demanda real de vivienda protegida existente en los municipios afectados, de forma que se
clasifiquen los sectores urbanizables necesarios para satisfacer dicha demanda.

5. Se garantizara que en cada Area de Oportunidad se desarrollen paralelamente las viviendas y los esta-
blecimientos hoteleros, asi como que las parcelas correspondientes a los establecimientos turisticos se
ubiguen en los lugares de maxima accesibilidad y mayores valores paisajisticos.

6. Las administraciones publicas competentes y las empresas suministradoras de servicios urbanisticos
necesarios para las areas de oportunidad deberan incorporar en sus planificaciones y/o programaciones
las actuaciones necesarias para garantizar los mismos.

7. Los campos de golf que se incluyan en las Areas de Oportunidad solo podran llevarse a cabo cuando
cumplan los condicionantes fisicos, ambientales y paisajisticos, las garantias en cuanto a la suficiencia y
calidad hidrica y las conexiones a las infraestructuras y servicios, establecidos por la normativa vigente.

8. Las fichas incluidas en los Anexos a esta normativa establecen, con rango de Directriz, la localizacion y
superficie aproximadas, el tipo de area, asi como la justificacion, condicionantes y criterios de ordenacion
para cada una de ellas.
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Articulo 49. Proteccién cautelar del suelo afecto a las areas de oportunidad (N)

1.

Los Ayuntamientos delimitaran los terrenos vinculados a las Areas de Oportunidad propuestas con carac-
ter previo a la concesion de licencias en las zonas afectadas.

Excepcionalmente, una vez delimitadas las Areas de Oportunidad, podra autorizarse por los érganos
competentes en materia urbanistica la construccion de edificaciones e instalaciones de interés publico,
siempre que el uso al que se destinen dichas edificaciones e instalaciones se encuentre comprendido en-
tre los sefalados como preferentes para las Areas de Oportunidad y resulte autorizable segun las dispo-
siciones del planeamiento urbanistico general.

Articulo 50. Caducidad de las areas de oportunidad. (N)

El 6rgano responsable del desarrollo y seguimiento del Plan, justificadamente y en funcién del interés general,
valorara la conveniencia de suprimir las areas de oportunidad no incorporadas al planeamiento urbanistico en
los siguientes cuatro anos desde la aprobacion del Plan, proponiendo a tal efecto la modificacion del mismo.

CAPITULO TERCERO. USOS PORTUARIOS E INSTALACIONES RECREATIVAS

Articulo 51. Instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial. (N, D y R)

1.

Son instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial: los acuarios, aerédromos, campos de golf,
campos de tiro, centros ecuestres, centros de interpretacion, circuitos de motocross y supercross, jardi-
nes botanicos, parques acuaticos, parques tematicos, reservas de fauna y todas aquellas instalaciones
para ocio, deporte e interpretaciéon de la naturaleza que tengan una incidencia supralocal. (N)

Las instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial deberan contar con las infraestructuras de ac-
ceso, aparcamientos y capacidad de las redes urbanas de energia, agua, telecomunicaciones y elimina-
cién de residuos adecuadas a las demandas previsibles en maxima ocupacion, sin que se vean afecta-
dos los niveles de servicio y capacidad de las infraestructuras y dotaciones previamente existentes. Los
instrumentos de planeamiento general analizaran expresamente la capacidad de las infraestructuras y re-
cursos existentes para absorber el incremento de demanda derivado de la actuacion prevista y definiran,
en su caso, las dotaciones de infraestructuras y la procedencia de los recursos necesarios. (D)

Las instalaciones recreativas de interés territorial, no podran incorporar en suelo no urbanizable otras
edificaciones que los vinculados directamente a la practica de la actividad recreativa y/o deportiva, club
social, alojamiento hotelero y restauracion. (N)

La implantacion de estas instalaciones en suelo no urbanizable se ajustara a la normativa que le sea de
aplicacion, y, en ausencia de ésta, a los siguientes criterios de ordenacion (D):

a) Su disefo y construccion se ajustara al soporte territorial y protegera la preexistencia de elementos re-
levantes del territorio, en especial la red de drenaje y, en su caso, la vegetacion arbolada.

b) El abastecimiento de aguas estara a lo establecido en el Articulo 85.

c) El proyecto incluird un estudio paisajistico que garantice su armonizacién con el entorno.

d) La energia necesaria para las instalaciones y edificaciones debera obtenerse, al menos en un 50% de
la demanda media anual, a través de fuentes renovables mediante sistemas de generacion incluidos
en la actuacion. (D)

Se recomienda la localizacion de las siguientes instalaciones que se indican en el plano de Ordenacién
de Usos y Proteccion de Recursos (R):

a) Instalaciones cinegéticas orientadas al ocio y deporte, asi como sede del Parque de Los Alcornocales
en Alcalé de los Gazules.
b) Ampliacion jardin botanico (Alcala de los Gazules).
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c) Instalacion recreativa embalse del Barbate (Alcala de los Gazules).
d) Museo del mar (Conil de la Frontera).
e) Centro de interpretacion del Patrimonio Histérico en Torrestrella (Medina Sidonia).

Centro de interpretacion del caballo y el toro de lidia (Medina Sidonia).

) Centro de interpretacion del viento (Vejer de la Frontera).

f)
g) Centro de interpretacion ganadera de Montemarismas (Vejer).
h
)

6.

7.

Campo de golf en El Bujar (Barbate).

La instalacién recreativa del Barbate sélo admitira los usos compatibles con el destino de las aguas del
embalse. (D)

Se recomienda la instalacién de un campo de golf y uso hotelero asociado en el término municipal de
Conil de la Frontera, en los suelos no protegidos al norte de la N-340. (R)

Articulo 52. Usos portuarios. (N y D)

1.

El sistema portuario de La Janda se conforma con los puertos de Conil de la Frontera, Puerto de La Albu-
feray puerto fluvial de Barbate. (N)

Las actuaciones relativas a las instalaciones nautico-recreativas estaran orientadas a la mejora y amplia-
cion del nimero de atraques de los puertos existentes. (D)

El planeamiento urbanistico reservara a usos portuarios las zonas de servicio de las instalaciones portua-
rias. (D)

Estara permitida la ampliacién del puerto de Barbate para el incremento de la capacidad de acogida de
embarcaciones de recreo siempre que se efectle mediante la ampliacion de la zona de servicio portuario.
D)

La ordenacion de los suelos de los puertos nautico-recreativos debera garantizar (D):

a) La disponibilidad de espacios destinados a areas técnicas.
b) La adecuada articulacion del puerto con la ciudad, mejorando los accesos y efectuando reservas de

suelo para la ampliacién y dotaciones para espacios libres y para el sistema de transportes.

c) La posibilidad de implantar, con caracter complementario, alojamientos hoteleros y locales destinados

a actividades de hosteleria y comercio relacionados con el mar y las actividades nauticas.

Las instalaciones deberan prever la capacidad de atraque y suelo suficiente para el desarrollo de las acti-
vidades mercantiles que tengan por objeto la prestacion de servicios de: transporte publico de viajeros;
recorridos de interés medioambiental, cultural o deportivo; alquiler de embarcaciones; suministro a em-
barcaciones, excepto combustible; y reparaciones a flote que no requieran la varada. Asimismo, se preve-
ré la capacidad de atraque para transitos. (D)

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Conil de la Frontera establecera una reserva de suelo para
la ampliacion del puerto para uso nautico-recreativo si se desprendiera esta necesidad de su plan de utili-
zacion. (D)

Articulo 53. Ordenacion de los espacios y accesos a los puertos. (D)

1.

Los instrumentos de planeamiento general de los municipios de Barbate y Conil de la Frontera incorpora-
ran las medidas que, de acuerdo con la administracion competente, tengan por objeto la mejora de los
accesos viarios a los puertos.

Asimismo, los instrumentos de planeamiento general fijaran los volimenes maximos y las alturas maximas
para la edificacion destinada a actividades complementarias, asi como las medidas de ordenacion que
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habran de ser observados por el Plan Especial con objeto de mejorar la integracién del uso comercial y
turistico de los puertos en el espacio urbano colindante.

CAPITULO CUARTO. USOS AGRARIOS

Articulo 54. Actuaciones en materia de desarrollo sostenible en el medio rural de La Janda. (R)

Las actividades de planificacidon que se realicen en materia de desarrollo sostenible del medio rural de La
Janda, tendran por objeto coordinar las actuaciones de las distintas administraciones publicas y de los agen-
tes publicos y privados en el ambito. Desarrollaran los siguientes objetivos:

a) La potenciacion del desarrollo sostenible de las actividades agricolas, ganaderas, forestales, pesque-
ras, turisticas y recreativas.

b) La gestiédn de los recursos naturales, con especial atencién al agua, y la conservacion y regeneracion
del paisaje.

c) La promocion del uso de las energias renovables y el ahorro del consumo energético.

Articulo 55. Caminos rurales. (D)

1. Los caminos rurales deberan tener unas caracteristicas técnicas acordes a las funciones que desempe-
Aan.

2. En el caso de nuevos caminos que resulten necesarios para el desarrollo de la actividad agraria, estos
deberan adaptarse a la topografia del lugar, su trazado dispondra de drenajes longitudinales y transversa-
les asf como de dispositivos de minimizaciéon de impactos ambientales, de reduccién de acarreos y de
protecciéon de cauces y margenes en las zonas de entrega del agua a la red de drenaje natural.

3. Los caminos existentes que no formen parte de la red de caminos publicos no podran tener anchura su-
perior a 5 metros. Los firmes seran preferentemente de zahorra, evitando los tratamientos asfalticos. Se
podran utilizar firmes de hormigdn para vadear la red de drenaje.

TITULO TERCERO. DETERMINACIONES EN RELACION CON LOS RECURSOS Y LOS RIESGOS
NATURALES Y TECNOLOGICOS

CAPITULO PRIMERO. ZONAS DE PROTECCION

Articulo 56. Objetivos. (N)

Son objetivos del Plan respecto a las zonas de especial proteccion los siguientes:

a) Conservar el patrimonio natural y aquellos otros espacios de interés paisajistico o territorial que contri-
buyen a la identidad de La Janda.

b) Contribuir al desarrollo socioeconémico del ambito basado en la valorizacién de este patrimonio.

c) Promover el uso naturalistico y recreativo de los espacios de interés ambiental, paisajistico y territorial.

Articulo 57. Delimitacién de las zonas de proteccion. (N)

1. El sistema de proteccién territorial establecido por el presente Plan esta formado por zonas y elementos
seleccionados en razéon a sus valores ambientales, paisajisticos o culturales, o que por su valor territorial
estratégico deben quedar excluidos del proceso de urbanizacion.

2. Se diferencian en el Plan los siguientes tipos de zonas que se delimitan en el plano de Ordenacién de
Usos y Proteccion de Recursos:
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a) Zonas de proteccién ambiental. Se integran en las mismas los terrenos pertenecientes al dominio pu-
blico natural y las zonas con valores ambientales reconocidos por la normativa sectorial y cuya protec-
cion y delimitacion es exigida por ésta de forma vinculante para este Plan.

b) Zonas de proteccion territorial. Se integran en la misma las zonas protegidas y delimitadas por este
Plan en razdn a sus valores singulares, ambientales, paisajisticos, agrarios, por presentar riesgos natu-
rales, o por su funcién equilibradora del territorio del ambito.

Articulo 58. Zonas de proteccion ambiental. (N, Dy R)

1. Seintegran como zonas de proteccion ambiental las siguientes (N):

a) Los Espacios Naturales protegidos: Parque Natural de Los Alcornocales, Parque Natural de La Brefa 'y
marismas del Barbate, Reserva Natural del Complejo Endorreico de Chiclana-Medina y Monumento
Natural del Témbolo de Trafalgar.

) Los espacios incluidos en la Red Natura 2000.

) Los Montes de dominio publico.

) Las vias pecuarias.

) El dominio publico maritimo-terrestre, el dominio publico portuario y el dominio publico hidraulico.
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2. Los Parques Naturales de Los Alcornocales y de La Brefia y Marismas del Barbate, se ordenaran confor-
me a lo que se establezca en los Planes de Ordenacion de Recursos Naturales. La Reserva Natural del
Complejo Endorreico de Chiclana-Medina, el Monumento Natural del Témbolo de Trafalgar, las vias pe-
cuarias, el dominio publico maritimo-terrestre y el dominio publico hidraulico tendran la consideracion por
los instrumentos de planeamiento general de suelo no urbanizable de especial protecciéon por su legisla-
cion especffica. (D)

3. La proteccién de los recursos naturales en estos espacios se llevara a cabo de acuerdo con la normativa
especifica y/o los instrumentos de planificacién derivados de la misma que le sea de aplicacion. (N)

4. En los lugares designados Red Natura 2000, no incluida en los Espacios Naturales Protegidos, sélo se
autorizaran aquéllos planes o proyectos que, siendo coherentes con las determinaciones de los planes o
instrumentos de gestidn de estos lugares, y tras la evaluacion de sus repercusiones sobre la Red Natura
2000, se determine su no afeccion a los habitats naturales y las especies que motivaron dicha designa-
cion. (N)

5. En los Montes de dominio publico no estaran permitidas las construcciones o edificaciones, excepto las
destinadas a la vigilancia, gestién y conservacion de las formaciones forestales existentes, y de la fauna 'y
flora silvestre y las instalaciones para fomentar el uso publico de estos espacios. (N)

6. Las actuaciones que se desarrollen en los Montes de dominio publico deberan recogerse en proyectos y
planes técnicos aprobados por la Administracién competente y responderan a criterios de integraciéon de
los distintos usos y funciones definidas en el apartado anterior. (D)

7. La modificacién de los limites de los espacios naturales protegidos y montes de dominio publico y de los
trazados de las via pecuarias por sus respectivas normativas sectoriales supondra el ajuste del Plan, sin
que implique modificacion del mismo. (N)

8. Se recomienda la regeneracion de las marismas del Barbate mediante el control de vertidos de productos
fitosanitarios y de los efluentes contaminados, asi como la recuperacion de la vegetacion palustre y la
puesta en valor y mejora del uso publico actual mediante la localizacién de miradores e incremento de la
senalética. (R)

9. Los instrumentos de planeamiento general incorporaran los deslindes del dominio publico y sus zonas de
servidumbre y proteccion. (D)
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10. Las actuaciones que afecten al dominio publico maritimo terrestre y/o a sus zonas de servidumbre y pro-

11.

teccion, estaran a lo dispuesto en la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas. (N)

Se recomienda, en desarrollo de lo establecido en el articulo 34.2 de esta normativa, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 23.2 de la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas, incrementar la franja de servi-
dumbre de proteccién del dominio publico maritimo terrestre hasta los 200 metros en los suelos incluidos
por este Plan en el corredor litoral. (R)

Articulo 59. Zonas de proteccion territorial. (N)

1.

2.

Se integraran como zonas de proteccion territorial las siguientes:

a) Las Zonas litorales de interés territorial.
b) Las Zonas de Valor Paisajistico.

c) Los Hitos paisajisticos.

d) Los Humedales.

En estos espacios se prohibe la apertura de nuevos caminos o carreteras que impliquen la creacion de
taludes o terraplenes de méas de dos metros de desnivel visible.

Articulo 60. Zonas litorales de interés territorial. (N, D y R)

1.

Las Zonas litorales de interés territorial tienen como finalidad evitar la conurbacion de la franja costera
evitando la expansién urbanistica y propiciar los usos naturalisticos y recreativos. (N)

Se identifican las siguientes Zonas litorales de interés territorial: Roche, Calas de Conil, Castilnovo y Man-
gueta. (N)

Los suelos incluidos en las Zonas litorales de interés territorial tendréan la consideracién de suelo no urba-
nizable de especial proteccion. (N)

En estas Zonas sélo se podran acoger actividades didacticas, de ocio, recreativas y las que especifica-
mente se indican en el apartado 6 de este articulo. Asf mismo se podran localizar instalaciones de restau-
racion integradas en el medio natural a partir de los 200 metros correspondientes al corredor litoral. (D)

La ordenacion y adecuacion de las Zonas litorales de interés territorial tendran en cuenta los siguientes
criterios: (D)

a) Se garantizara la conservacion de los recursos y valores naturales preexistentes y su integracién con
los espacios de su entorno.

b) Se realizaran caminos de accesos y de recorrido lineal para paseos costeros y fluviales en la zona de
servidumbre y se acondicionaran zonas y miradores para el uso recreativo, deportivo y de ocio, garan-
tizando en todo caso la permeabilidad y accesibilidad a las zonas costeras.

c) Se favorecera la conexion de estos espacios con el viario paisajistico propuesto por este Plan y con el
dominio publico hidraulico, para fomentar las conexiones entre el litoral y el interior.

d) Se garantizara y fomentaré la funcionalidad de los arroyos como corredores ecolégicos.

e) En los cauces, riberas y margenes no se podran establecer instalaciones o construcciones fijas que
puedan perjudicar la capacidad de evacuacion de las aguas. En todo caso se estara a lo previsto en el
Articulo 73.

f) Las instalaciones permitidas se adaptaran a las caracteristicas morfoldgicas, paisajisticas y ambienta-
les del entorno.

Para cada una de estas Zonas se proponen las siguientes actuaciones especificas (D):

a) Roche. La mejora del entorno de la torre del Puerco; la ordenacién de los caminos manteniendo su ca-
racter rural; la realizacidon de un itinerario recreativo peatonal y cicloturistico de unién entre Torre del
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Puerco y Cabo Roche que conecte con el viario urbano de Novo Sancti Petri; la ordenacion del camino
de acceso al litoral manteniendo su caracter rural y la localizacion de un aparcamiento con acceso or-
denado a la playa. Fuera de la zona de influencia litoral de los 500 metros estara permitida una instala-
cién hotelera con condiciones constructivas aptas para categoria no inferior a cuatro estrellas.

b) Calas de Conil. La inclusion de miradores en el itinerario recreativo peatonal y cicloturistico de borde
del acantilado; la reordenacion de caminos, la localizacién de aparcamiento de temporada y la realiza-
cién de accesos a las calas con mayor capacidad de acogida.

c) Castilnovo. La ordenacion de los accesos a la playa desde el eje viario A-2233 y la localizacion de
aparcamientos de temporada; la rehabilitacién de la torre de Castilnovo y la mejora de su entorno; la
restauracion y forestacion de las méargenes del rio Salado y arroyo Conilete y de sus zonas inundables.

d) Mangueta. La creacion de un parque fluvial en el arroyo de San Ambrosio y su zona inundable; la refo-
restacion de las margenes del arroyo de La Parrilla y su zona inundable. Fuera de la zona de influencia
litoral de los 500 metros estaré permitida una instalacién hotelera con condiciones constructivas aptas
para categoria no inferior a cuatro estrellas.

Las actuaciones deberan estar integradas en el paisaje mediante la adaptaciéon de su forma compositiva y
caracteristicas de sus materiales. (D)

Se recomienda la rehabilitacion de la Torre del Puerco, vinculandola a la mejora de la ordenacién de su
entorno en los términos municipales de Conil de la Frontera y Chiclana de la Frontera. (R)

Articulo 61. Zonas de valor paisajistico. (D)

1.

Las zonas de valor paisajistico tendran en los instrumentos de planeamiento general la consideraciéon de
sistema general de espacios libres o de suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion
territorial, excepto cuando, siendo colindantes, quede acreditada la necesidad de incorporar los suelos al
crecimiento urbanistico natural de la ciudad.

Se excluyen de las Zonas de valor paisajistico los suelos que el planeamiento urbanistico incorpore al
proceso de urbanizacion de acuerdo con las determinaciones establecidas en el Articulo 18.

En las zonas de valor paisajistico no se permitiran:

a) La construccion de ningun tipo de vivienda ni edificacién destinada a usos industriales.

b) Los movimientos de tierra que alteren de forma permanente el perfil del terreno excepto los necesarios
para las actuaciones de interés publico que pudieran autorizarse en el marco de la legislaciéon urbanis-
tica y sectorial de aplicacion.

4. Las instalaciones deberan estar integradas en el paisaje mediante la adaptacion de su forma compositiva

y caracteristicas de sus materiales.

Articulo 62. Hitos paisajisticos. (N y D)

1.

.

Los hitos paisajisticos deberan ser delimitados por los instrumentos de planeamiento general. La cota de
las cumbreras de las edificaciones e instalaciones permitidas fuera de esta zona de proteccion no podran
rebasar, en un radio de 100 metros, la cota inferior de la zona protegida. (D)

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general clasificaran los hitos paisajisticos como sistema
general de espacios libres 0 como suelo no urbanizable de especial proteccion. (D)

En los hitos paisajisticos no se permitiran (N):

a) La construccion de edificaciones e instalaciones, a excepcion de las vinculadas a los usos agrarios, las
adecuaciones naturalisticas y recreativas y los miradores.
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b) Las edificaciones e instalaciones de ejecucion o entretenimiento y servicio de las obras publicas y las
infraestructuras aéreas, salvo las que pudieran autorizarse conforme al apartado segundo del Articulo
91.

c) Los movimientos de tierra que alteren de forma permanente el perfil del terreno, excepto los necesarios
para las actuaciones permitidas o mejora ambiental del lugar.

Articulo 63. Humedales (N, Dy R)

1.

Los instrumentos de planeamiento general de los municipios afectados, hasta tanto no se efectle el estu-
dio que se indica en el apartado 2 de este articulo, protegeran con caracter cautelar como suelo no urba-
nizable de especial proteccion los ambitos de los humedales siguientes, delimitados en el plano de Orde-
nacién de Usos y Proteccion de Recursos: Laguna de Alcald, lagunas de Cantarranas, Madre vieja del
Barbate, Laguna de Rehuelga, Antiguo rio Celemin, area de los Charcones, Laguna de Tarifa y Los De-
rramaderos. (D)

Corresponde a la Consejeria competente en materia de medio ambiente la realizacion de los estudios
necesarios para la concrecion de los ambitos de los humedales, incluidos en su caso, sus zonas de pro-
teccion periférica. (D)

Los &mbitos definitivos de estas zonas himedas se protegeran como suelo no urbanizable de especial
proteccion. En estas zonas no estara permitida la vivienda vinculada a usos agrarios y sélo se permitiran
los usos naturalisticos y agrarios compatibles con la proteccion. (N)

Se recomienda la proteccion por el Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar de la laguna
de Tarifa y los Derramaderos, incluidos mayoritariamente en el término municipal de Tarifa. (R)

Por la Consejerfa competente se realizard un estudio de viabilidad sobre la recuperacion ecoldgica de la
antigua laguna de La Janda asf como sobre la restauracion de la marisma del Barbate ocupada por la an-
tigua explotacion piscicola y se seguiran las directrices para su recuperacion que, en su caso, se esta-
blezcan por la legislacién ambiental. (D)

CAPITULO SEGUNDO. RECURSOS CULTURALES

Articulo 64. Objetivos. (N)

Son objetivos del Plan en relacion con los recursos culturales los siguientes:

a) Valorizar el patrimonio histoérico, etnolégico, arquitecténico y artistico como elementos de la identidad
de La Janda.

b) Promover su conocimiento y contribuir a su proteccion.

c) Propiciar su integracion en la estructura territorial del &mbito y favorecer su divulgacion como activo de
la oferta turistica.

Articulo 65. Recursos culturales de interés territorial. (D)

1.

Se consideran recursos culturales de interés territorial los espacios y elementos que contengan valores
expresivos de la identidad comarcal en relaciéon con el patrimonio histérico, cultural, o natural, con la de-
fensa militar del litoral y con los usos tradicionales del medio rural y de las actividades artesanales de la
pesca. Estos recursos, que se indican en el plano de Ordenacién de Usos y Proteccion de Recursos, son
los bienes inscritos en el Catédlogo del Patrimonio Histérico Andaluz y las edificaciones de interés territo-
rial. (D)

El planeamiento urbanistico definira las caracteristicas tipoldgicas tradicionales de las edificaciones rura-
les incluidas en los catalogos urbanisticos permitiendo sélo los usos que sean compatibles con éstas. (D)
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3. Los instrumentos de planeamiento general deberan establecer perimetros de proteccion en torno a los
espacios y elementos aislados o conjuntos de edificaciones y bienes inmuebles de interés territorial obje-
to de catalogacion por el planeamiento, en las que se determinaran las condiciones urbanisticas necesa-
rias para la debida proteccion y/o preservacion y para mantener, en su caso, sus efectos visuales y/o de
ambientacion. (D)

Articulo 66. Criterios para la determinacion de las edificaciones y bienes inmuebles con valores ex-
presivos de la identidad de la Janda. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general incorporaran al catalogo de edificios y bienes protegidos los
recursos culturales de interés territorial y todos aquellos otros elementos de caracter geomorfolégico de
interés, asi como las edificaciones aisladas o conjuntos de edificaciones y bienes inmuebles que conten-
gan valores expresivos de la identidad de La Janda en relacion con el patrimonio histérico, cultural y natu-
ral y con los usos tradicionales del medio rural y las actividades artesanales de la pesca.

2. Para la determinacion de los valores expresivos de la identidad de La Janda y del interés patrimonial de
las edificaciones y bienes inmuebles no inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz
se deberan seguir alguno de los siguientes criterios:

a) Ser manifestacion de modos de ocupacion y explotacion del territorio de La Janda.
b) Su antigliedad y/o su valor testimonial de hechos histéricos.
c) Su valor singular o diferencial.

Articulo 67. Valorizacion del patrimonio cultural. (D y R)

1. Las actuaciones de puesta en valor de los recursos culturales se orientaran a su incorporacioén a los itine-
rarios recreativos y turisticos, siempre que sea compatible con las medidas de proteccién que garanticen
la conservacion del recurso. (D)

2. Los instrumentos de planeamiento general determinaran los elementos del patrimonio cultural suscepti-
bles de ser incorporados como lugares y rutas de interés cultural y estableceran las determinaciones ne-
cesarias para su acceso y adecuacion. (D)

3. Se favorecera por las administraciones publicas la observacion y el disfrute publico de los yacimientos o
areas de concentracion de yacimientos de interés arqueoldgico y las edificaciones e instalaciones de inte-
rés etnoldgico, cultural, histérico y artistico existentes en el suelo rural. (D)

4. Se recomienda la unificacion de la senalética turistica de los nucleos de Conil de la Frontera, Medina
Sidonia y Vejer de la Frontera. (R)

Articulo 68. Museo histérico y centro de interpretacion de la batalla de Trafalgar. (R)

Se recomienda la creacidon de un museo y centro de interpretacion vinculado a la batalla de Trafalgar proximo
al faro del mismo nombre y a las infraestructuras militares defensivas costeras, especialmente las torres alme-
naras.

CAPITULO TERCERO. RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

Articulo 69. Obijetivos. (N)

En relacion con los riesgos naturales y tecnolégicos es objetivo del Plan establecer las medidas que limiten
las situaciones de riesgos y sus efectos sobre la poblacién y sus actividades.
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Articulo 70. Prevencion de riesgos naturales en las actuaciones de transformacién de suelo. (D)

1.

Los instrumentos de planeamiento general zonificaran el término municipal en funcién del tipo y peligrosi-
dad del riesgo, y estableceran los procedimientos de prevencion a adoptar por las actuaciones urbanisti-
cas segun las caracteristicas del medio fisico sobre el que se implanten.

En las actuaciones de transformacion de suelos para usos urbanos y agricolas en regadio, en coherencia
con la entidad que en cada caso tenga la actuacién, se deberan efectuar los procedimientos necesarios
para favorecer la complementariedad e integracion de las tareas de ejecucién de obras y consolidacion y
restauracion del medio natural y los ajustes entre la ordenacion de usos y situaciones potenciales de ries-

go.

En las zonas de mayor vulnerabilidad ante lluvias torrenciales los proyectos de transformaciéon definiran
las medidas de prevencién de riesgos a adoptar durante las fases de ejecuciéon de obras para asegurar la
evacuacion ordenada de las aguas pluviales generadas y la retenciéon de los materiales sueltos erosiona-
dos en las zonas de obra sin suficiente consolidacion.

El disefio y dimensionado de infraestructuras y canalizaciones para el drenaje superficial de las aguas
debera evitar el depdsito de sedimentos en su interior y no introducir perturbaciones significativas de las
condiciones de desague de los cauces a que viertan.

Articulo 71. Taludes, terraplenes y plataformas. (D)

1.

Los taludes en desmonte y terraplén y las plataformas constructivas deberan ejecutarse aplicando técni-
cas de construccion sismorresistente.

Los taludes no rocosos con altura superior a los siete metros deberan ser objeto de analisis de riesgo de
rotura si resultasen catastréficos los dafos aguas abajo que de ello pudieran derivarse, Asimismo, dis-
pondran de medidas de control del drenaje, tanto en su base como en su zona superior, y seran objeto
de actuaciones de consolidacion y de tratamiento vegetal.

Los taludes con pendientes superiores al 5% quedaran adecuadamente protegidos por cubiertas vegeta-
les herbaceas y/o arbustivas, salvo en el supuesto de taludes rocosos. No estara permitido el uso de es-
pecies exdticas.

Articulo 72. Riesgos hidricos. (D y R)

1.

Los instrumentos de planeamiento general consideraran las cuencas de forma integral, analizaran las
repercusiones del modelo urbano previsto y de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de
drenaje y estimaran los riesgos potenciales proponiendo las infraestructuras y medidas de prevencion y
correccion adecuadas para la minimizacion de los mismos. (D)

Los instrumentos de planeamiento general incorporaran el deslinde del dominio publico hidraulico y sus
zonas de servidumbre. Estas Ultimas podran ser clasificadas como suelos no urbanizables o como espa-
cios libres de uso y disfrute publico en los arroyos colindantes a los suelos urbanos o urbanizables. (D)

Los cauces que drenen suelos urbanizables, deberan garantizar la evacuaciéon de caudales correspon-
dientes a avenidas de quinientos anos de retorno. (D)

Los cauces, riberas y margenes, deberan estar amparados por una definicion de usos que garantice la
persistencia de sus condiciones de evacuacion, tanto por sus caracteristicas estructurales como por su
nivel de conservacion y mantenimiento. (D)
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Las infraestructuras de drenaje evitaran los embovedados y encauzamientos cerrados, favoreciendo la
pervivencia de la identidad territorial, la funcion natural de los cauces y la conservacion y mejora de la
biodiversidad acuatica y de las especies asociadas. (D)

Las Administraciones Publicas competentes verificaran la capacidad de desagle de los arroyos e infraes-
tructuras de drenaje que atraviesan suelos urbanos y zonas pobladas expuestas a riesgos, asi como los
vinculados a los suelos urbanizables previstos, y analizaran el nivel de respuesta ante las avenidas extra-
ordinarias. (D)

Se recomienda a los ayuntamientos del ambito, la realizacién de programas de actuaciones que conten-
gan, al menos, lo siguiente (R):

a) Inventario, estabilizacion y sellado de escombreras y vertederos.

b) Establecimiento de disposiciones preventivas referentes a la regulacion de preparacion de suelos agri-
colas, movimientos de tierras y almacenamiento de vertidos y residuos.

c) Verificacion técnica de las condiciones de evacuacion de los cauces y elaboracién, junto con la admi-
nistracion sectorial competente, de un programa integral de mantenimiento y conservacion.

d) Adecuacion, en cada municipio, del Plan de Emergencias municipal a la nueva situacion y condiciones
de riesgo conocidas.

El 6rgano competente de la Administracion Auténoma debera desarrollar un Programa de Medidas de
Restauracion Hidroldgica-Forestal en los rios Barbate, Roche y Salado de Conil, y en los arroyos Conilete,
San Ambrosio y Cachén. (D)

Se recomienda la realizacion de los estudios necesarios para determinar el caudal minimo ecolégico de
los cursos de los rios, prioritariamente del Alimoddévar, Barbate y Salado de Conil. (R)

Articulo 73. Zonas inundables. (D)

1.

Los instrumentos de planeamiento general incorporaran las zonas sometidas a riesgo de inundacion de-
limitadas en el plano de Ordenaciéon de Usos y Proteccion de Recursos, asi como los puntos de riesgos
de inundacién inventariados por la normativa sectorial.

Las zonas a las que se hace referencia en el apartado anterior, tendran la consideracion por el planea-
miento urbanistico de sistema general de espacios libres en suelo no urbanizable o de suelo no urbaniza-
ble de especial proteccioén por legislacion especifica.

Cuando en virtud de obras hidraulicas u otras actuaciones realizadas para la eliminaciéon del riesgo, se
modifique la condicion de inundabilidad de las diferentes zonas sometidas a riesgos de inundacion, la
administracion competente debera comunicar la nueva delimitacion al érgano competente en materia de
ordenacion del territorio y a los ayuntamientos afectados. Dicha modificacion de limites se considerara
ajuste del Plan sin que sea necesario proceder a su modificacion.

Los Sistemas Generales de Espacios Libres en Zonas inundables estaran destinados a parques, jardines
y &reas de juego y recreo sin ningun tipo de cerramiento. La ordenacion de los espacios libres tendra en
cuenta los siguientes criterios:

&8

No disminuir la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

No incrementar la superficie de la zona sometida a riesgo ni la gravedad del mismo.

No producir afecciones en los espacios colindantes.

Preservar la vegetacion de ribera existente y favorecer la integracion del cauce y las riberas en la trama
urbana.

oo
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5. En las zonas inundables se podra autorizar la ocupacion de terrenos con fines urbanisticos cuando con-

curran las siguientes circunstancias:

a) Resulte inevitable por no haber alternativa técnica, econémica o ambientalmente viable.
b) Se justifique la necesidad de la incorporacién en relacién al normal crecimiento del nticleo urbano.
c) El crecimiento sea contiguo a los suelos urbanos existentes.

A efectos del apartado anterior las zonas inundables podran incorporarse al proceso urbanistico, previo
informe positivo de la administracién competente en materia de aguas al estudio hidrolégico hidraulico
que aporte el promotor de la actuacién en el que se demuestre que:

a) Elriesgo medido principalmente en términos de calado de la lamina de agua es faciimente eliminable y
las medidas de defensa y proteccion necesarios no tengan repercusiones negativas en otros suelos.

b) No se disminuye la capacidad de evacuacién de los caudales de avenidas.

c) No se incrementa la superficie de la zona sometida a riesgo, ni la gravedad del mismo.

d) Se preserva, en su caso, la integracion del cauce y las riberas en la trama urbana y se favorece el de-
sarrollo de la vegetacién de ribera.

Cuando en virtud de obras hidraulicas se modifique la condicién de inundabilidad de las diferentes zonas
sometidas a riesgos de inundacion, el érgano de cuenca debera comunicar la nueva delimitacion al érga-
no competente en materia de ordenacion del territorio y a los ayuntamientos afectados. Dicha modifica-
cién de limites se considerara ajuste del Plan sin que sea necesario proceder a su modificacion.

Las determinaciones anteriores se entenderan que tienen caracter complementario a las establecidas
para las zonas inundables en la normativa sectorial y especialmente en el Plan de Prevencién de Avenidas
e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces.

Articulo 74. Riesgos de rotura o averia grave de presas. (D y R)

1.

Los instrumentos de planeamiento general consideraran las determinaciones que se establezcan por los
planes de emergencia de presas a efectos de la ordenacién de los usos y la prevencion de los riesgos.
D)

Se recomienda la realizaciéon de los planes de emergencia de presas de los embalses de Barbate y Ce-
lemin. (R)

Articulo 75. Instalaciones destinadas a la gestion de los residuos urbanos, inertes y agricolas. (D)

1.

Los instrumentos de planeamiento general estableceran las dareas méas adecuadas para la localizaciéon de
centros de transferencia y tratamiento de residuos urbanos de acuerdo con los siguientes criterios de lo-
calizacion:

a) Se localizaran a la distancia necesaria de los centros urbanos, de las areas turisticas y de los equipa-
mientos para que, conjuntamente con las medidas de control establecidas por la legislacién sectorial,
se garantice la adecuada proteccion del medio ambiente y de la salud de las personas.

b) Se localizaran en suelo no urbanizable no sometido a ningun tipo de proteccién y fuera de las areas su-
jetas a posibles riesgos de avenidas e inundaciones.

c) Deberan situarse en lugares no visibles desde las areas residenciales y desde las carreteras principa-
les y alejadas de las lineas de cumbreras, cauces y vaguadas abiertas.

2. Los centros de transferencia y tratamiento de residuos dispondran de sistemas que eviten filtraciones y

vertidos a acufferos, cursos de aguas y aguas marinas.
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En las instalaciones destinadas a la gestion de recursos inertes, tales como enseres domeésticos, escom-
bros y restos de obras, el apilamiento de materiales no superara los cinco metros de altura desde la ra-
sante natural del terreno.

El reciclado de escombros se integrara funcionalmente con el acondicionamiento de escombreras, sella-
do de vertederos y recuperacion de canteras.

Todas las instalaciones deberan estar valladas y rodeadas por una pantalla visual, que sera vegetal en
aquellos casos en los que esto resulte compatible con el paisaje del entorno, al objeto de minimizar su

.

impacto paisajistico.

Los municipios facilitaran la reserva de los suelos necesarios para la localizacion de instalaciones.

Articulo 76. Proteccién de areas de bafio y regeneracion de playas. (D)

1.

La creacioén, defensa o estabilizacion de las playas y zonas de bano se podra efectuar mediante el aporte
de sedimentos, la instalacion de espigones o de diques exentos y paralelos a la linea de costa. En cual-
quier caso deberan obtener el titulo habilitante exigido por la Ley de Costas.

La realizacion de diques y espigones deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La cota de coronacién no superara en 1 metro la cota de méxima marea.

b) En ningln caso cerraran un espacio acuatico al libre flujo de la marea y su longitud sera la minima para
impedir total o parcialmente la circulacion de sedimentos.

c) Los espigones estaran acondicionados para su uso como plataforma de bafo y/ o paseo.

d) Sélo se permitiran obras destinadas a la contencién de sedimentos siempre que se demuestre su nula
influencia en las zonas externas a las playas a recuperar.

La regeneracion de playas mediante la aportacion de sedimentos requerira los siguientes requisitos:

a) La realizacion de los estudios precisos que garanticen la no contaminacion de la playa y el manteni-
miento de las caracteristicas fisicas de los sedimentos existentes, tanto en su granulometria como en
su coloracion.

b) En todo caso, se debera justificar que en las areas de extraccidon no se alteraran los procesos fisicos y
bioldgicos existentes.

Articulo 77. Proteccion contra incendios forestales. (D)

1.

En el contorno exterior de las zonas forestales arboladas no estara permitida en una banda de al menos
100 metros la localizacién de viviendas u otras edificaciones destinadas a uso publico.

La clasificacion de suelo urbanizable colindante a las zonas forestales arboladas deberan establecer una
banda de al menos 100 metros en la que solo se permitiran los sistemas de espacios libres.

Las actuaciones urbanisticas deberan prever en su disefo y ordenacién las medidas destinadas a la pre-
vencion, lucha contra incendios y evacuacion.

Articulo 78. Actividades extractivas. (N ,D y R)
1.

Los instrumentos de planeamiento general estableceran justificadamente areas de exclusion de activida-
des extractivas a los efectos de posibilitar el crecimiento adecuado de los nlcleos urbanos y evitar una
incidencia ambiental negativa en la poblacién (D).




Normativa

2. No estara permitida la apertura de nuevas actividades extractivas a cielo abierto en (N):

a) Los tramos de los rios y arroyos que se indican en el apartado 8 del Articulo 72.
b) Los humedales.
c) Las zonas de influencia litoral de las zonas litorales de interés territorial.

3. Se recomienda la no renovacion de las concesiones para actividades extractivas que, en su caso, puedan
existir en los suelos que se indican en el apartado anterior. (R)

TITULO CUARTO. DETERMINACIONES EN RELACION CON LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS
DEL CICLO DEL AGUA, ENERGETICAS Y DE TELECOMUNICACION

CAPITULO PRIMERO. INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Articulo 79. Objetivos especificos para las infraestructuras basicas. (N)

Son objetivos del plan en relacién con las infragstructuras las siguientes:

a) Contribuir a la integracién de la planificacién hidroldgica con las previsiones de este Plan y promover la
gestién racional del ciclo integral del agua.

b) Asegurar la prestacion de servicios basicos a las areas urbanas consolidadas y extender las redes para
garantizar el suministro en cantidad y calidad en las areas de crecimiento urbano.

c) Disenar y gestionar el ciclo del agua de acuerdo con los recursos del territorio y, en particular, con la
disponibilidad de los recursos hidricos y la fragilidad del medio para la evacuaciéon de residuos.

d) Adecuar el trazado de las redes a las caracteristicas del territorio y en especial a los recursos naturales
y del paisaje.

Articulo 80. Directrices para el desarrollo de las infraestructuras. (D)

1. Las Administraciones Publicas y las empresas suministradoras, dentro de sus respectivas competencias,
reservaran el suelo, programaran y ejecutaran las actuaciones previstas por este Plan.

2. Los instrumentos de planeamiento general deberan resolver la totalidad de las infraestructuras generales
para cada municipio: red viaria, abastecimiento de agua, saneamiento, reutilizacién del agua reciclada,
electricidad, gas natural y telecomunicaciones, y concretaran las etapas y los repartos de cargas relacio-
nadas con las infraestructuras a los suelos sectorizados, que deberan garantizar su ejecucion previamen-
te a su desarrollo urbanistico.

3. Las lineas que discurran por los suelos urbanizables podran realizarse mediante tendidos de lineas aé-
reas de tension igual o superior a 66 kV, hasta tanto no esté concluida la urbanizaciéon o se disponga de
las cotas previstas en el proyecto de urbanizacion.

4. El planeamiento urbanistico debera estudiar las disposiciones de las lineas de tensién, tanto aéreas como
soterradas.

5. Para las infraestructuras soterradas debera reservarse una banda de 10 metros de ancho que discurrira,
preferentemente, por la zona de servidumbre de las carreteras y lineas férreas.
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CAPITULO SEGUNDO. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO DEL AGUA

Articulo 81. Obijetivos. (N)

En relacion con las infraestructuras del ciclo del agua son objetivos del Plan los siguientes:

a) Garantizar, recuperar y preservar la calidad de las aguas subterraneas y superficiales.

b) Dotar a todos los nucleos de poblacion de infraestructuras de abastecimiento en alta adecuadas a las
necesidades actuales y previstas.

c¢) Eliminar la contaminacién producida por vertidos de aguas residuales de origen urbano sin depurar. La
agrupacion de vertidos garantizaré que todos los efluentes contaminantes sean conducidos a las de-
puradoras.

Articulo 82. Recursos hidricos (N y D)

1.

La Administraciéon hidraulica debera efectuar la revisidon de la planificacion hidrolégica vigente para el
ambito y disefar una nueva alternativa para la planificacion del agua con el objeto de adaptarla a la reali-
dad actual y a la previsible en el futuro, de acuerdo con los contenidos de este Plan. (D)

Se realizara una exploracion de las alternativas factibles jerarquizandolas en funcion de criterios de maxi-
ma eficiencia y minimos coste e impacto ambiental. Las alternativas consideraran los siguientes principios
D):

&8

Cierre de los ciclos del agua y fomento de su reutilizacion.

Gestion integrada de los recursos superficiales, subterraneos, reutilizados y no convencionales.
Eficiencia y ahorro en la gestion del ciclo integral del agua.

Integraciéon y complementariedad entre los usos turisticos y agrarios del agua.

Recuperacion de la calidad del agua, especialmente las subterrdneas de las zonas costeras.
Recuperacion del medio fluvial.
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Las alternativas planteadas identificaran los conflictos en la asignacion de los recursos, posibles proble-
mas, carencias o deterioros susceptibles de correccion, asi como oportunidades o recursos a utilizar en
funcién del grado de crecimiento poblacional y turistico alcanzado. (D)

En los informes de seguimiento y evaluacion a que se hace referencia en el Articulo 8 se debera estimar y
asegurar, de acuerdo con la administracién competente en materia de aguas, la evaluacion de las previ-
siones de la planificacion hidrolégica y, en su caso, la procedencia de los recursos necesarios para aten-
der a las demandas previstas, incluidas, en su caso, las desaladoras. (N)

La planificacion hidrolégica determinara, en su caso, la parte de los recursos hidricos destinados a la
agricultura que sea posible aplicar, por falta de iniciativas o de viabilidad, a usos urbanos y turisticos. (D)

Articulo 83. Determinaciones para el ciclo del agua. (D)

1.

Los instrumentos de planeamiento general definiran las normas de aplicaciéon para propiciar el ciclo inte-
gral del agua.

Se incorporaran las aguas residuales depuradas y regeneradas a la planificacion y gestion de los recur-
sos disponibles.

Los sistemas de captacién de aguas subterraneas estaran interconectados con los sistemas de abaste-
cimiento de aguas superficiales para garantizar el suministro y la eficiencia en el uso del recurso.
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Las redes de saneamiento consideraran e implementaran las distintas alternativas de separacion entre
aguas pluviales, negras y depuradas. Se estableceran distintas redes de distribucion de las aguas segun
su calidad y posibilidades de uso.

Se ajustara el uso a la calidad de los recursos, utilizando cada recurso en funcién de las exigencias de
calidad de cada uso. No se permitira el uso del agua potabilizada para riego de jardines, zonas verdes y
areas destinadas a actividades deportivas.

Se fomentara el ahorro del agua. La jardineria sera fundamentalmente de caracteristicas xéricas o de
bajos requerimientos hidricos. Cuando no se disponga de recursos hidricos reutilizados se minimizaran
las superficies ajardinadas puestas en riego. Los riegos garantizaran el arraigo y las primeras etapas de
crecimiento de las plantaciones y siembras realizadas asi como su conservacion en periodos de sequia.

Articulo 84. Red en alta de abastecimiento de agua. (D y R)

1.

A fin de mejorar el abastecimiento y la garantia de suministro de los nlcleos se reforzara la capacidad de
suministro de la red en alta con la incorporaciéon del embalse del Barbate al sistema de Zona Gaditana. A
estos efectos, se efectuara una nueva conduccion de abastecimiento en alta desde el embalse a Bena-
lup-Casas-Viejas. (D)

Se recomienda la conexién del sistema de abastecimiento local de los ndcleos de Alcala de los Gazules y
Canos de Meca al sistema de abastecimiento de Zona Gaditana. (R)

Las nuevas redes de abastecimiento en alta consideraran en su trazado la menor afeccion a los espacios
especialmente protegidos por este Plan y deberan discurrir mediante galerias subterraneas. (D)

Los trazados discurriran preferentemente, por la zona de servidumbre de las carreteras. Los instrumentos
de planeamiento general deberan reservar una franja de 20 metros de ancho para la més correcta instala-
cién de las conducciones. Esta reserva se efectuara de manera cautelar hasta tanto no se efectie la co-
rrespondiente evaluacion de impacto ambiental. (D)

Articulo 85. Infraestructuras de abastecimiento para uso no potable de instalaciones recreativo-
turisticas de interés territorial. (N y D)

1.

Las instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial, excepto los campos de golf, cuyas prescripcio-
nes sobre el ciclo del agua se regiran por su correspondiente normativa, deberan contar con dispositivos
de depuracién del agua, sistemas de drenaje, embalses o depdsitos con objeto de realizar una gestion
mas eficiente del ciclo del agua y fomentar su ahorro. (N)

En el abastecimiento para usos no potables de las instalaciones el recurso procedera de forma prioritaria
de la reutilizacién de aguas residuales. (D)

Las estaciones de tratamiento de agua potable de las que se abastezcan deberan contar con tecnologias
de potabilizaciéon acorde al destino de sus aguas. (D)

Articulo 86. Infraestructuras de saneamiento y depuracion. (N, D y R)

1.

La actuacion de las Administraciones Plblicas en materia de saneamiento, estara dirigida, en el marco
del Plan de Medio Ambiente de Andalucia, a mejorar las condiciones técnicas de depuracion y de la cali-
dad de los efluentes, permitiendo la reutilizacion de aguas depuradas, en coordinacion con medios de
implantacién de la red especifica de abastecimiento. (D)
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Todos los nucleos de poblacion del ambito deberan depurar sus aguas residuales, de acuerdo con la
directiva comunitaria 91/271, con sistemas de tratamiento acordes a la carga contaminante y caracteristi-
cas del medio receptor. (N)

Todas las edificaciones e instalaciones aisladas en que se generen aguas residuales procuraran su co-
nexion a la red de saneamiento general y, si no fuera posible, deberan contar con instalaciones de depu-
racion de aguas residuales acordes con el volumen y carga contaminante de sus vertidos. (D)

Se recomienda que los sistemas de depuracion de aguas residuales incorporen el tratamiento adecuado
que posibilite la reutilizacion de la totalidad de los recursos procedentes de la depuraciéon para riegos ur-
banos y/o agricolas. (R)

Los municipios en colaboracién con el érgano de la Junta de Andalucia competente en la materia llevaran
a cabo las siguientes actuaciones: (D)

a) Mejorar el funcionamiento de la depuradora de Alcala de los Gazules.
b) Pasar a tratamiento terciario las depuradoras de Conil de la Frontera y Vejer de la Frontera y las previs-

tas de El Palmar-Zahora-Los Canos y Barbate-Zahara-Atlanterra.

Las zonas de oportunidad para actividades econémicas contaran con instalaciones de tratamiento de las
aguas residuales complementarias a las existentes en los municipios en que se localizan. (D)

A los colectores generales de saneamiento le seran de aplicacion las determinaciones establecidas en los
apartados 3y 4 del Articulo 84. (D)

No estaran permitidos sistemas de drenaje o absorcién que puedan contaminar a los suelos. (N)

CAPITULO TERCERO. INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS Y DE TELECOMUNICACION

Articulo 87. Obijetivos. (N)

En relacién con la red de distribucion de energia y las infraestructuras de telecomunicacién son obijetivos del
Plan los siguientes:

a) Garantizar el abastecimiento energético y la cobertura de los servicios de telecomunicacion.

b) Contribuir a la mas adecuada implantacion y cobertura de las infraestructuras energéticas y de teleco-
municacion en el territorio y propiciar la integracion paisajistica de las instalaciones con la menor afec-
cién a los espacios protegidos.

c) Impulsar el uso de fuentes de energia renovable.

Articulo 88. Trazados de la red eléctrica en alta tension y subestaciones. (D y R)

1.

En el disefio de los nuevos tendidos se procuraré la concentracion de trazados y se atenderé a las carac-
teristicas del territorio y en especial a criterios relacionados con los recursos naturales y paisajisticos del
ambito. (D)

En el caso de nuevas necesidades de tendidos de tension superior o igual a 66 kV, los mismos no podran
discurrir por los hitos paisajisticos, las Zonas litorales de interés territorial, los parques comarcales, el co-
rredor litoral y las Areas de Oportunidad de dinamizacién turistica definidos por este Plan. Excepcional-
mente, en caso de no existir alternativas posibles fuera de tales espacios se garantizara su preservacion
ambiental y paisajistica mediante su trazado por las zonas que supongan menor impacto. (D)

En relacion con los espacios indicados en el apartado anterior que puedan verse afectadas por trazados,
en el marco de la tramitaciéon ambiental y urbanistica de los proyectos debera justificarse la ineludible ne-
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cesidad de atravesarlas por la ausencia de alternativas econémica o ambientalmente viables; en este sen-
tido, debera aportarse un analisis de alternativas de trazado que concluya con la seleccion del corredor
de minimo impacto ambiental y paisajistico a su paso por estas espacios, y que contemple medidas de
integracion paisajistica. (D)

Se recomienda que en el disefo de los nuevos tendidos se procure la concentracion de trazados en los
pasillos que se indican en el Plano de Articulacion Territorial. (R)

Por los organismos competentes se realizaran las siguientes nuevas subestaciones eléctricas previstas
que se indican en el plano de Articulacion Territorial (D):

Machorro (66 kV).
Paterna de Rivera (66 kV).
Pocasangre (66 kV).

La Canaleja (66 kV).
Benalup (66 kV).
Montenmedio (66 kV).
Canos de Meca (66 kV).
Alcala (66-20 kV).
Barbate (66 kV).
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Articulo 89. Trazado de la red de gas y de productos liquidos derivados del petréleo. (D)

1.

Los nuevos trazados de conducciones de la red primaria de transporte de gas y de productos liquidos
derivados del petréleo deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Estaran situados a una distancia no inferior a 500 metros de los suelos urbanos y urbanizables sectori-
zados definidos por los instrumentos de planeamiento general, excepto si se ejecuta para dar servicio
a una actividad que requiera acometer directamente a la red de transporte, o se justifique por la admi-
nistraciéon competente la inviabilidad de otro trazado alternativo.

b) Las conducciones de transporte primario de gas discurriran enterradas.

c) Los tramos de la red que deban transcurrir en superficie adoptaran medidas paisajisticas que favorez-
can su integracion en el entorno.

2. Los instrumentos de planeamiento general estableceran una reserva de suelo de una anchura de 20 me-

tros para la mas correcta instalacion de las conducciones de la red de transporte y de los ramales de dis-
tribucion necesarios para atender a los nucleos de poblacion. Esta reserva se efectuara con caracter cau-
telar hasta tanto no se efectle la correspondiente evaluacién de impacto ambiental.

Se propiciaré la ejecucion de infraestructuras de distribucion para la gasificacion de los nicleos cabece-
ras municipales aln no incluidos en la red de gas.

Articulo 90. Energias renovables. (N y D)

1.

Los instrumentos de planeamiento general y las ordenanzas de edificacion estableceran las medidas
necesarias para facilitar el aprovechamiento de las energias renovables y minimizar su impacto paisajisti-
co. (D)

El planeamiento urbanistico adoptaréa las medidas necesarias para que los nuevos desarrollos cuenten
con medios propios de generaciéon de energia a partir de fuentes renovables que proporcionen el mayor
nivel posible de autosuficiencia. (D)
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3. A excepcion de las instalaciones de energia edlica. termosolar y fotovoltaica autorizadas por la adminis-

tracion competente a la entrada en vigor del presente Plan, no estara permitida la implantacion de dichas
instalaciones en (N):

a) Los hitos paisajisticos, las Zonas litorales de interés territorial, las zonas de Valor Paisajistico y los Par-
ques Comarcales.

b) La franja litoral entre el dominio publico maritimo-terrestre y el itinerario conformado por los viarios pai-
sajisticos costeros.

Se excluyen de la prohibicién sefialada en el apartado anterior las siguientes instalaciones (N):

a) Los parques mini edlicos y micro edlicos y la repotenciacion de los existentes.

b) Las instalaciones de energia fotovoltaica ubicadas en cubiertas o fachadas de construcciones fijas, ce-
rradas, hechas de materiales resistentes, dedicadas a usos residencial, de servicios, comercial o in-
dustrial, incluidas las de caracter agropecuario.

c) Las instalaciones que estén ubicadas sobre estructuras fijas de soporte que tengan por objeto un uso
de cubierta de aparcamiento o para la creacion de zonas de sombra, en ambos casos de areas dedi-
cadas a alguno de los usos sefalados en el apartado anterior, y se encuentren ubicadas en una par-
cela con referencia catastral urbana.

d) Elresto de las instalaciones de energia renovable destinadas a prestar servicio a las Actuaciones de In-
terés Publico que pudieran autorizarse en suelo no urbanizable o las que tengan por objeto el abaste-
cimiento de los suelos urbanos préximos.

Los instrumentos de planeamiento general a fin de no condicionar la localizacion futura de los desarrollos
urbanisticos podran determinar justificadamente aquellos suelos en los que sea de aplicacion criterios
especificos de implantacion de energias renovables, en consonancia con los establecidos en este Plan.
D)

Los parques edlicos, las instalaciones de energia termosolar y las instalaciones fotovoltaicas con una
superficie de instalacién sobre el suelo superiores a 2.000 m? incorporaran un estudio paisajistico que de-
termine sus efectos, incluyendo, como minimo, las vistas desde los ndcleos urbanos y zonas de concen-
tracion de poblacién mas proximos y desde los puntos mas cercanos de las carreteras principales, asi
como las medidas adoptadas de integracién paisajistica en el entorno. (D)

Articulo 91. Instalaciones de telecomunicacién. (N, Dy R)

1.

Los instrumentos de planeamiento general estableceran las medidas necesarias para garantizar la cober-
tura de servicios de telecomunicaciones a la poblacién en las condiciones establecidas por la normativa
sectorial, preveran estas infragstructuras en los nuevos desarrollos urbanos y en las actuaciones de re-
forma interior. (D)

2. Salvo que la Consejeria competente en materia de telecomunicaciones determine que no exista otra alter-

nativa viable, no estara permitido el emplazamiento de nuevas instalaciones de telecomunicacion en (N):

a) Las edificaciones e instalaciones protegidas por la legislacion del Patrimonio Histérico.

b) Los Recursos culturales de interés territorial identificados por este Plan y sus perimetros de proteccion,
asi como los edificios catalogados y bienes protegidos por los instrumentos de planeamiento general
y sus areas de proteccion y de influencia.

c) Elcorredor litoral.

d) Los hitos paisajisticos.

e) Las Zonas litorales de interés territorial.

3. Enlos entornos de los hitos paisajisticos no se permitiran instalaciones cuya altura de coronacioén rebase

la cota inferior del ambito protegido. (N)




Normativa

4. La instalacion de infraestructuras de telecomunicaciones procuraran el minimo impacto ambiental o pai-
sajistico al entorno en que se ubican, procurando la utilizacién de materiales, colores y sistemas de camu-
flaje que minimicen su impacto visual. (N)

5. En la construccidon de las infraestructuras de comunicaciones se prevera la posibilidad de utilizacion
compartida, procurando el aprovechamiento del dominio publico en los casos que sea técnicamente via-
ble y la minimizacion de su impacto visual. (N)

6. Se recomienda que los instrumentos de planeamiento general establezcan las determinaciones para la
eliminacion, en su caso, o el reagrupamiento de las instalaciones de telefonia mévil en soportes compar-
tidos en los lugares y espacios a que se hace referencia en el apartado 2 de este articulo. (R)
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