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TITULO PRELIMINAR

Articulo 1. Naturaleza, finalidad y objetivos generales del Plan. (N)

1. El presente Plan tiene la naturaleza de Plan de Ordenaciéon del Territorio de
dambito subregional, conforme a lo establecido en el articulo 5.1 apartado b) de
la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Au-
tébnoma de Andalucia. Su elaboracién se ha realizado de acuerdo con lo que
determina el articulo 13 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, y el Decreto 59/2006,
de 14 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se acuerda la formulacidon
del Plan de Ordenacién del Territorio del Litoral de Granada.

2. De conformidad con el articulo 10 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, el Plan
fiene por objeto establecer los elementos bdsicos para la organizacién y estructu-
ra del territorio en su dmbito y ser el marco de referencia territorial para el desa-
rrollo y coordinacién de las politicas, planes, programas y proyectos de las Admi-
nistraciones y Entidades Pdblicas, asi como para las actividades de los particula-
res.

3. Son objetivos generales del Plan los siguientes:
a) Consolidar la Costa Tropical como un dmbito funcional unitario y contribuir a

incrementar su nivel jerdrquico en el sistema de ciudades de Andalucia.

b) Contribuir a una mayor integracién del dmbito del Plan en el eje costero de
Andalucia.

c) Potenciar la articulacién territorial interna mediante la mejora de las infraes-
tfructuras viarias y de tfransportes y las dotaciones de equipamientos.

d) Promover un desarrollo ordenado de los usos del suelo que asegure su integra-
cién en el terriforio.

e) Mejorar la funcionalidad del espacio productivo de la agricultura de regadio y
su ordenacion, y propiciar un mayor ahorro de los recursos hidricos.

f) Potenciar y ordenar el espacio turistico asi como la diversificaciéon econdmica
del mismo.
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Q) Proteger y valorizar los recursos ambientales, paisajisticos y culturales del dmbi-
to.

h) Reducir la incidencia de los riesgos naturales.

i) Ordenar las infraestructuras del ciclo del agua, energéticas y de telecomuni-
caciones y establecer las medidas que aseguren la demanda previsible.

j) Impulsar el aprovechamiento de las energias renovables en el dmbito del plan.

4. Los objetivos del Plan se desarrollardn tomando como referencia las determi-
naciones contenidas en el Plan de Ordenaciéon del Territorio de Andalucia que
afecten a este dmbito de ordenacién, en especial las referidas al litoral y a los
dmbitos y redes de ciudades medias.

Arficulo 2. Ambito. (N)

El dmbito territorial de este Plan de Ordenacidn del Territorio de la Costa Tropical
de Granada es el establecido en el arficulo 2 del Decreto 59/2006, de 14 de mar-
20, y estd integrado por los términos municipales completos de Albonddn, Albu-
Aol, Aimunécar, Los Gudjares, Gualchos, itrabo, Jete, Lented, Ldjar, Molvizar, Mo-
tril, Ofivar, Polopos, Rubite, Salobrefa, Sorvildn y Vélez de Benaudalla.

Articulo 3. Eficacia y cardcter de las determinaciones del Plan. (N)

1. Los planes urbanisticos, las actividades de planificacion e intervencion singular
de las Administraciones y la actuacién de los particulares en la costa tropical de
Granada se gjustardn al contenido del presente Plan de Ordenacion del Territo-
rio, que les vinculard en funcidn del cardcter de sus determinaciones y, en su ca-
so, mediante los procedimientos establecidos en el Titulo Il de la Ley 1/1994, de 11
de enero, y en esta Normativa.

2. De acuerdo con el arficulo 21 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, las determina-
ciones de este Plan tendrdn el cardcter de Normas (N), Directrices (D) y Reco-
mendaciones (R), indicdndose para cada articulo o epigrafe su cardcter con es-
tas iniciales.

'



Plan de Ordenacion del Territorio de la COSTA TROPICAL DE GRANADA

3. Las Normas son determinaciones de aplicacién directa, vinculantes para las
Administraciones y Entidades Publicas y para los particulares en los suelos clasifi-
cados como urbanizables y no urbanizables.

4. Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines. Los or-
ganos competentes de las Administraciones Pdblicas a quienes corresponda su
aplicacién establecerdn las medidas concretas para la consecuciéon de dichos
fines.

5. Las Recomendaciones son determinaciones de cardcter indicativo, dirigidas a
las Administraciones Publicas que, en caso de apartarse de las mismas, deberdn
justificar de forma expresa la decision adoptada y su compatibilidad con los ob-
jetivos del Plan.

6. Las Normas de aplicacién directa prevalecerdn desde su entrada en vigor so-
bre las determinaciones de los planes con incidencia en la ordenacidn del territo-
rio y sobre los instrumentos de planeamiento general.

7. En cualquier caso las determinaciones de este Plan, sea cual sea su cardcter,
estardn sometidas al ordenamiento juridico vigente en el momento de su aplica-
cion.

Arficulo 4. Documentacion del Plan. (N)

1. Los documentos que integran el Plan constituyen una unidad cuyas determi-
naciones se interpretardn y aplicardn procurando la coherencia entre sus conte-
nidos y de conformidad con los objetivos y criterios expuestos en la Memoria de
Ordenacion.

2. De acuerdo con el articulo 12 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, el Plan de Or-
denacidn del Territorio consta de los siguientes documentos: Memoria Informati-
va, Memoria de Ordenacién, Memoria Econémica, Normativa y Planos de Orde-
nacién.

3. La Memoria Informativa contiene una sintesis de los estudios que han servido
para fundamentar las propuestas del Plan.
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4. La Memoria de Ordenacién establece los objetivos generales y expresan el
sentido de la ordenacién, la justificacién de la misma y la descripcidn y ubicaciéon
de las propuestas. Constituye el documento bdsico para la interpretacion del
Plan en su conjunto. Las determinaciones de la Memoria de Ordenacidn que no
tengan reflejo en la Normativa se entenderdn que tfienen el cardcter de Reco-
mendacién. Los Planos de Ordenacién contienen los elementos y las zonas esta-
blecidas en la Normativa. En caso de contfradiccidon entre los contenidos de los
diferentes Planos de Ordenacidén prevalecerd aquél que desarrolle de manera
mds especifica el aspecto objeto de controversia.

5. La Memoria Econdmica comprende el conjunto de actuaciones inversoras
que deben ser desarrolladas en cumplimiento de los objetivos y determinaciones
del Plan, la evaluacién econémica global de las mismas, las prioridades y la indi-
cacién de los 6rganos y agentes responsables de su ejecucion. Las prioridades y
la vinculaciéon entre acciones establecidas en la Memoria Econdmica tienen el
cardcter de Directriz. La valoracién de los programas y subprogramas tienen el
cardcter de Recomendacién.

6. La Normativa contiene las determinaciones para la ordenacién territorial de la
Costa Tropical de Granada. Su contenido prevalece sobre los restantes docu-
mentos del Plan.

7. Enlos posibles discrepancias entre la Normativa y el contenido del Anexo pre-
valece la Normativa y en las posibles discrepancias entre los graficos que acom-
panan el Anexo de la Normativa y el Plano de Arficulacion Territorial y Ordena-
cién de Usos prevalecerd este Ultimo. En caso de posible conflicto entre distintas
determinaciones, la Memoria de Ordenacién opera, con cardcter supletorio,
como instrumento interpretativo.

8. En caso de contradiccién entre las determinaciones escritas y los Planos de
Ordenacién prevalecerdn las primeras. En las posibles discrepancias entre los gra-
ficos que ilustran la Memoria de Ordenacién y los Planos de Ordenacidn prevale-
cerdn estos Ultimos.

9. Si aplicados los criterios establecidos en los apartados anteriores subsiste la im-
precision, prevalecerd la interpretacion mds favorable para la sostenibilidad, la



proteccidn de los recursos naturales, culturales y paisagjisticos y al interés publico y
social.

Arficulo 5. Vigencia, revision y modificacién del Plan. (N)

1. El' Plan tendrd vigencia indefinida.

2. El Plan serd revisado cuando asi lo acuerde el Consejo de Gobierno, cuando
lo prevea el Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia, o cuando concurran
otras circunstancias solbrevenidas que incidan sustancialmente en la ordenacién
y puedan alterar la consecucién de los objetivos establecidos en este Plan.,

3. En tfodo caso, cuando transcurran 5 anos desde la aprobacién del Plan, el 6r-
gano responsable de la gestidon y seguimiento del Plan emitird un informe en el
que se justifique la procedencia de su revision, de acuerdo con el grado de
cumplimiento de sus previsiones.

4. El Plan serd modificado cuando se considere necesario para el mejor cumpli-
miento de sus objetivos, siempre que no sea consecuencia de las determinacio-
nes sehaladas en el apartado 2 anterior.

5. No se consideran modificaciones del Plan los ajustes resulfantes de su desarro-
lloy ejecucion.

Articulo 6. Ajustes del Plan. (N)

1. Se entiende por gjuste del Plan la delimitacién precisa vy justificada de las zoni-
ficaciones y tfrazados propuestos en las escalas cartogrdficas apropiadas a los ins-
trumentos de planeamiento o de los estudios informativos y anteproyectos para
su ejecucion.

2. Se consideran ademds ajustes del Plan las alteraciones en el plazo de ejecu-
cién de las actuaciones previstas en la Memoria Econémica.

3. Los instrumentos de planeamiento general aplicardn las determinaciones y
ajustardn los limites de las zonificaciones previstas en este Plan de acuerdo a sus
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escalas cartogrdficas. La regularizacién de limites no puede suponer una dismi-
nucién o incremento de la superficie de la zona afectada en el municipio supe-
rior al 10% y el nuevo limite deberd estar constituido por elementos fisicos o territo-
riales reconocibles.

4. No se considerardn modificaciones del Plan los ajustes en la delimitacién de
zonas, o en el frazado de las infraestructuras y aquellos otros que se efectden
como consecuencia del desarrollo y ejecucidn de sus previsiones.

5. Los gjustes efectuados se incluirdn en la siguiente actualizacién del Plan a que
se hace referencia en el articulo siguiente.

6. La aprobacidén definitiva de los instrumentos de planeamiento general supon-
drd el gjuste del Plan.

Articulo 7. Actualizacién del Plan. (N)

1. Se entiende por actualizacién del Plan la refundicién en documento Unico y
completo de sus deferminaciones vigentes, asi como de las modificaciones
aprobadas y, en su caso, de los ajustes resultantes del desarrollo y ejecucidon del
Plan.

2. Se procederd a la actualizacién del Plan cuando se considere necesario para
la mejor comprensién de su contenido y, en todo caso, coincidiendo con el in-
forme de seguimiento a que se hace referencia en el articulo siguiente.

3. La actualizacién del Plan corresponderd al fitular de la Consejeria competente
en materia de Ordenacidn del Territorio y su aprobacién deberd publicarse en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Arficulo 8. Informe de seguimiento y evaluacién. (N)

1. La Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio, o el orgo-
nismo en quien delegue, elaborard cada cuatfro anos un Informe de Seguimiento
del Plan.

'
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2. Los Informes de seguimiento del Plan tendrdn por finalidad analizar el grado de
cumplimiento de las determinaciones del Plan y proponer las medidas que se
consideren necesarias en el corto plazo para incentivar el cumplimiento de sus
objetivos.

Arficulo 9. Programacién de acciones y seguimiento del Plan. (D)

1. Las acciones que en desarrollo de este Plan corresponda llevar a cabo por los
organos de la Administracion Autondmica serdn incorporadas a sus respectivos
programas de inversiones con el orden de prioridad establecidos para las mismas.

2. Las Administraciones y organismos publicos de los que dependan las acciones
previstas en la Memoria Econdmica deberdn dar cuenta al drgano de seguimien-
to del Plan de los plazos de ejecucion de las inversiones, a fin de la mds correcta
programacién y seguimiento de las mismas.

3. El érgano de gestiéon del Plan podrd proponer la alteraciéon del ritmo de inver-
siones previstas en la Memoria Econdmica a fin de adecuarlo al desarrollo territo-
rial y urbanistico del dmbito. Esta alteracién no se considerard modificacién del
Plan sino ajuste de las previsiones inversoras.
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TITULO PRIMERO. EL SISTEMA DE ARTICULACION

Capitulo I. El sistema de asentamientos

Arficulo 10. Composicion del sistema de asentamientos. (N)

1. El sistema de asentamientos de la Costa Tropical de Granada estd compuesto
por los suelos clasificados como urbanos y urbanizables ordenados por los instru-
mentos de planeamiento urbanistico general que se encuentren aprobados defi-
nitivamente a la entrada en vigor del Plan, y por los nuevos suelos que, con esta
clasificacién se incorporen por el planeamiento urbanistico en conformidad con
las previsiones del presente Plan.

2. En el municipio de Los Gudjares se incluyen en el sistema de asentamientos los
suelos que puedan entenderse como urbanos en aplicacién de los criterios esta-
blecidos por el articulo 45 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidon
Urbanistica de Andalucia.

3. Las Areas de Oportunidad que se identifican en el Plano de Articulacion Terri-
torial y Ordenacion de Usos se integrardn en el sistema de asentamientos una vez
que se produzca su incorporacioén al proceso urbanistico, con las condiciones es-
tablecidas en esta Normativa.

4. La delimitacién del suelo urbanizable reflejada en la cartografia de ordena-
cién tiene un cardcter meramente informativo del estado de planeamiento vi-
gente en el momento de la redaccién del presente Plan.

5. El sistema de asentamientos se divide, a los efectos de su regulacion, en los si-
guientes tipos de ndcleos:

a) Capital comarcal. Se corresponde con los suelos urbanos y urbanizables orde-
nados del ndcleo urbano sede de capitalidad municipal del municipio de Mo-
tril.

b) Ciudades con funciones supramunicipales. Se corresponden con los suelos ur-
banos y urbanizables ordenados de las ciudades cabeceras municipales de



Almunécar, Salobrena, Albunol y los nlcleos de Castell de Ferro (Gualchos) y
La Mamola (Polopos).

c) Ciudades con funciones de cardcter municipal/local. Se corresponden con los
suelos urbanos y urbanizables ordenados siguientes:

= Nucleos cabeceras municipales de Albonddn, Los Gudjares, Gualchos, itra-
bo, Jete, Lenteqi, Ldjar, Molvizar, Ofivar, Polopos, Rubite, Sorvildn y Vélez de
Benauddalla.

= Ndcleos de La Herradura, El Varadero, Torrenueva, Velillo-Taramay, Carchu-
na, La Rabita, Calahonda, La Caleta-La Guardia y Lobres.

d) NUcleos de cardcter rural. Se corresponden con los suelos urbanos y urbaniza-
bles ordenados de los pequefios nlcleos de poblacién permanente con pre-
dominio del uso residencial definidos en la cartografia de la Memoria de Or-
denacién, que no estdn incluidos en las categorias definidas anteriormente.

Articulo 11. Objetivos para el sistema de asentamientos. (N)

1. Son objetivos especificos del Plan de Ordenacidn del Territorio para el sistema
de asentamientos los siguientes:

a) Potenciar su infegracién en el sistema urbano de Andalucia y en el resto del
Arco Mediterrdneo.

b) Fomentar la ciudad compacta conforme a los modelos de ciudad mediterra-
nea tradicional, y funcional y econdmicamente diversificada.

c) Potenciar la recualificacién de los nlcleos rurales y la diversificaciéon de los usos
en ellos implantados, incluyendo la posibilidad de modalidades de turismo ru-
ral.

d) Consolidar el sistema de asentamientos existentes, reforzar sus funciones urba-
nas y potenciar el funcionamiento en red de sus pueblos y ciudades.

e) Mejorar los niveles de las dotaciones de servicios y equipamientos bdsicos, y
garantizar un acceso equitativo a los mismos.
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2. Son objetivos especificos para los distintos tipos de asentamientos los siguien-
tes:

a) El fortalecimiento de Motril como capital funcional del dmbito para la presto-
cién de servicios publicos y privados.

b) Las ciudades con funciones supramunicipales y de cardcter municipal/local
deberdn contribuir a la articulaciéon funcional del drea de la Costa Tropical y a
su estructuracion territorial mediante la implantacidn preferente en ellas de do-
taciones, servicios y equipamientos publicos del nivel correspondiente.

¢) Los nlcleos de cardcter rural deberdn mantenerse como nucleos ligados a la
explotacion del medio rural y como una alternativa al turismo litoral orientada
al turismo rural y de naturaleza. Se procurard su crecimiento y la diversificacion
de usos, y el mantenimiento del paisaje y de las condiciones tipoldgicas de la
edificacién y urbanizacién fradicional.

Articulo 12. Determinaciones para el mantenimiento y ampliacion del sistema de
asentamientos. (D)

1. Los instfrumentos de planeamiento urbanistico general evitardn la formacién
de nuevos nlcleos de poblacidén mediante la localizacién de desarrollos urbanos
colindantes con los suelos urbanos o urbanizables existentes.

2. Los instfrumentos de planeamiento urbanistico general asegurardn la conser-
vacién de los componentes rurales o naturales que delimitan los nlcleos urbanos,
procurardn que en el tratamiento de los bordes periurbanos se establezcan limites
claros entre zonas urbanas y rurales, y garantizardn la preservacion de la personao-
lidad urbana y funcional diferenciada de los ndcleos.

3. En los nlcleos urbanos cabeceras municipales de Albondén, itrabo, Jete, Len-
tegi, Lgjar, Ofivar, Polopos, Rubite, Sorvildn, y en los tres ndcleos del municipio de
Los Gudjares, la cuantificacién de las necesidades de suelo para uso residencial
qgue se efectle por el planeamiento urbanistico municipal se podrd incrementar
para atender la demanda exdgena, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Se respetardn las tipologias y densidades medias de cada nlcleo.
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b) El nuevo suelo sectorizado para uso residencial podrd superar los limites al cre-
cimiento urbano establecidos en la norma 45 del Plan de Ordenacion del Terri-
torio de Andalucia hasta un mdéximo del 50% del suelo urbano de cada nud-
cleo.

¢) La ordenacién de los suelos se adaptard al soporte territorial, sin alterar las ca-
racteristicas naturales de la topografia, drenaje y vegetacion.

d) Se incluird un estudio que garantice la infegracién paisajistica de los nuevos
crecimientos.

4. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general deberdn identificar los
ambitos que contengan edificaciones llevadas a cabo irregularmente en suelo
no urbanizable. Excepcionalmente, estas actuaciones se podrdn incorporar al
proceso urbanistico, con los condicionantes y limitaciones establecidos en este
Plan y por la normativa urbanistica y sectorial de aplicacién, y previa incorpora-
cién de un estudio de incidencia paisajistica y ambiental que resuelva su integra-
cién en el modelo general del municipio y compatibilice su impacto sobre el en-
torno.

5. Laincorporacién al proceso urbanistico de los dmbitos delimitados segun lo es-
tablecido en este artficulo se efectuard en la medida y con el ritmo que el propio
planeamiento urbanistico general determine, siempre y cuando se garanticen los
siguientes aspectos:

a) Conexion al sistema viario definido en este Plan.

b) Disponibilidad de infraestructuras urbanas de abastecimiento de agua, so-
neamiento y energia.

c) Dotacién de suelo para equipamientos y servicios publicos acordes a la po-
tencial poblacién del dmbito.

d) Constitucion de las correspondientes Entidades Urbanisticas de Conservacion.

e) Medidas para impedir su expansidon estableciendo, en su caso, una corona de
suelo no urbanizable de especial proteccidn territorial.

6. Lo establecido en el apartado anterior no serd de aplicacién en los suelos es-
pecialmente protegidos por este Plan o por cualquier ofra legislacion especifica,
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que deberdn quedar en situacién de fuera de ordenacion, sin petjuicio de las po-
sibles actuaciones disciplinarias, sancionadoras o de proteccidn de la legalidad y
restitucion de la realidad fisica alterada que contra las mismnas se acuerden.

7. Los municipios que formen un continuo urbano garantizardn, desde la coordi-
nacién de sus planeamientos locales, la contfinuidad de los viarios estructurantes y
otras redes de infraestructuras, la continuidad de la red de espacios libres y la
complementariedad del sistema de equipamientos y dotaciones.

Articulo 13. Localizacion de dotaciones de equipamientos supramunicipales. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general de los municipios de Motril, Almu-
Aécar y Salobrena deberdn prever dotaciones de suelo para la instalacidon de
equipamientos y servicios especializados acordes a niveles de ciudades medias, y
delimitar los suelos correspondientes. A tal efecto, los municipios solicitardn a los
organismos publicos competentes, en el proceso de elaboracidon de los planes o
en sus revisiones, las previsiones de necesidades de suelo para nuevas dotaciones
o para la ampliacién de las existentes.

2. Las actuaciones de iniciativa publica para la implantacién de equipamientos
de cardcter supramunicipal podrdn ser declaradas de Interés Autondmico, con-
forme a los articulos 38 y 39 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del
Territorio de Andalucia, en cuyo caso se incorporardn automdticamente al pla-
neamiento urbanistico municipal.

3. Las dotaciones de equipamientos y servicios de cardcter intermedio y superior
gestionados por la Administracidn publica se ubicardn preferentemente en Motril.

4. Las dotaciones de equipamientos y servicios gestionados por la Administracion
publica a localizar en las redes de ciudades medias se ubicardn preferentemente
en Motril, Aimunécar y/o Salobrefa.

5. Las dotaciones de equipamientos y servicios gestionados por la Administraciéon
publica a localizar en las redes de asentamientos rurales se ubicardn preferente-
mente en Albunol y/o Castell de Ferro.



6. La localizacidn de las dotaciones se efectuard por cada una de las entidades
y organismos publicos competentes en aquellos nldcleos de los citados en los
apartados 4 y 5 que mejor cumplan los criterios de eficacia en sus prestaciones y
proporcionen la mejor accesibilidad territorial al conjunto de los habitantes del
dmbito a los que se prevé servir. Para su ubicacidén se tendrdn en cuenta los si-
guientes criterios:

a) Complementariedad con las dotaciones de cardcter supramunicipal ya exis-
tentes en cada cabecera municipal, especialmente en el caso de necesidad
de grandes inversiones.

b) Atencién a las dificultades de articulacidon del interior de La Contraviesa con el
resto del dmbito.

c) Preferencia a emplazamientos con fdcil acceso desde la red de transporte
publico supralocal.

d) Reparto equilibrado de los usos dotacionales, en funcién de su naturaleza, en-
tre los centros urbanos existentes y sus zonas de crecimiento.

e) Vinculacién de los equipamientos de mayor relevancia por su incidencia eco-
némica al desarrollo de los suelos productivos ligados a ellos.

7. En las previsiones respecto a la oferta de equipamientos se tendrd en cuenta
los incrementos de la demanda derivados de la afluencia turistica.

8. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general de los municipios de
Motril, Alimunécar, Salobrefia, Albunol y Gualchos deberdn prever reservas de
suelo para la implantacién de equipamientos de cardcter supramunicipal, que
sirvan para cudlificar la oferta turistica, apoyar la creaciéon de nuevas centralida-
des y mejorar la oferta general de dotaciones y servicios del dmbito.

9. Se fomentard el funcionamiento mancomunado de los equipamientos supra-
municipales, la organizacién unitaria de la oferta y la complementariedad entre
las instalaciones.
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Arficulo 14. Las Areas de Oportunidad del dmbito. (D)

1. El Plan incorpora al sistema de asentamientos, como Areas de Oportunidad de
cardcter supramunicipal, los dmbitos identificados en el Plano de Articulacion Te-
rritorial y Ordenacidén de Usos, que tienen por finalidad contribuir a la recualifica-
cién territorial y mejorar la organizacién y estructuracion interna del dmbito, ga-
rantizando la dedicacién de estos suelos a usos de interés supramunicipal.

2. El presente Plan establece las siguientes Areas de Oportunidad:

a) Area de Oportunidad de cardcter industrial y logistico: Parque de actividades
econdmicas de Vélez de Benaudalla.

b) Area de Oportunidad para la implantacion de actividades de ocio, comercia-
les y de servicios, en Motril.

¢) Area de Oportunidad de cardcter industrial, apoyada en la autovia A-7 y la
carretera de acceso al puerto de Motril.

3. La localizacién propuesta por el presente Plan para cada Area de Oportuni-
dad tiene cardcter vinculante, debiendo el planeamiento urbanistico o, en su
caso, el Proyecto de Actuacién, delimitar con precision el suelo afectado a cada
Area.

4. La ordenacién de las Areas de Oportunidad se efectuard conforme a lo esta-
blecido en el Titulo Segundo de esta Normativa y en las Fichas correspondientes a
cada Area de Oportunidad.

5. La clasificacién como urbanizable de los suelos incluidos en las Areas de Opor-
tunidad no computard a los efectos de las determinaciones sobre la dimensiéon
de los crecimientos urbanos en el planeamiento general establecidas en la Nor-
ma 45.4.a) del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.
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Capitulo Il. Sistemna de comunicaciones y transportes

Arficulo 15. Objetivos para el sistema de comunicaciones y transportes. (N)

1. Son objetivos del sistemna de comunicaciones y transportes de la Costa Tropical
de Granada:

a) Promover la movilidad sostenible, el frasnporte pudblico y el incremento de la
accesibilidad.

b) Adaptar la oferta de movilidad a las demandas de la poblacién autéctona y
de la poblacién flotante.

c) Mejorar la accesibilidad de Motril y de su puerto desde el viario de primer nivel
y desde el resto del dmbito.

d) Potenciar el papel de Motril y de su puerto en relacién con las actividades lo-
gisticas y el fransporte de mercancios.

e) Resolver los déficits de accesibilidad del interior del dmbito, especialmente en
los accesos desde el litoral.

Seccion 14 Red ferroviaria

Articulo 16. Compatibilidad trazados ferroviarios. (D y R)

1. Se recomienda estudiar la viabilidad de los corredores ferroviarios que conec-
fen el dmbito con las aglomeraciones urbanas de Mdlaga, Aimeria (corredor lito-
ral) y Granada (corredor Granada-Motril) y su posible acceso al puerto de Motril.
()]

2. Estudiar la viabilidad de extender a largo plazo la linea de tranvia de la Costa
del Sol de Mdlaga hasta Motril, mediante cualquiera de los sistemas de transporte
en plataforma reservada. (D)

Seccion 24, Servicios e infraestructuras del fransporte
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Arficulo 17. Determinaciones del sistema de transporte publico de viajeros por
carretera. (D)

1. Las lineas de transporte publico de vigjeros por carretera se organizardn go-
rantizando la accesibilidad a todos los nldcleos cabeceras municipales, la co-
nexiéon sin trasbordo de éstos con Motril y la mejora del servicio a las dreas resi-
denciales y turisticas del litoral.

2. Los nlcleos de Motril, Aimunécar y Salobrena contardn con estaciones
/apeaderos adecuados a la demanda de la poblacidn existente y prevista en
periodo estival.

3. Los instrumentos de planeamiento general preverdn suelo para estas instala-
ciones.

4. Los restantes nlcleos, asi como las paradas entre nlcleos deberdn contar, al
menos, con marquesinas adecuadas para el refugio de vigjeros. La mejora de los
puntos de parada serd prioritaria en los nlcleos de La Herradura, El Varadero, Al-
bufol, Molvizar, Vélez de Benaudalla, Torrenueva, La Rdbita, Calahonda y Castell
de Ferro.

5. El cdiculo de la demanda tendrd en cuenta el cardcter estacional de la mis-
ma.

6. En las actuaciones de mejora de las infraestructuras viarias se preverdn, en su
caso y de acuerdo con el organismo competente en materia de transporte, es-
pacios colindantes a los arcenes para la localizacién de paradas con el fin de no
impedir la fluidez del tréfico y mejorar la seguridad de acceso de los viajeros al
fransporte publico.

Articulo 18. Transporte de mercancias. (D)
1. Integran las infraestructuras del fransporte de mercancias las siguientes instala-

ciones:

a) Las instalaciones existentes, y las propuestas en la futura ampliacién, del puerto
de Motril.



) La Zona de Actividades Logisticas del puerto de Motril.
c) El Area Logistica de Motril,

2. Las instalaciones relacionadas en el apartado anterior deben coordinar su or-
denacidn espacial y los usos a implantar de acuerdo con los siguientes criterios:

a) El acceso desde la red viaria de cardcter nacional-regional se producird para
todo el conjunto a través del enlace entre la A-7 y el puerto de Motril.

b) El acceso desde la red viaria de cardcter comarcal se producird para todo el
conjunto a través del vial Motril-Puerto, sobre o en las inmediaciones del acce-
so ala Zona de Actividades Logisticas.

3. El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Motril preverd la conexiéon del
conjunto de instalaciones para el transporte de mercancias con las dreas indus-
triales situadas al oeste de la barriada de Santa Adela, con la finalidad de liberar
de fraficos pesados la actual travesia por El Varadero y la citada barriada de
Santa Adela.

4. La ordenacién de las distintas zonas garantizard la permeabilidad peatonal y
ciclista entre Motril y la playa de las Azucenas, prevista en el Plan General de Or-
denacién Urbanistica de Mofril.

5. El Area Logistica de Motril tendrd la consideracion de interés autondmico y se
desarrollard conforme a lo establecido en la Ley 5/2001, de 4 de junio, por la que
se regula las dreas de transporte de mercancias de Andalucia.

6. El Estudio Informativo o Anteproyecto de trazado del corredor ferroviario litoral
deberd prever la localizacién de una estacién de mercancias, tomando en con-
sideracién los usos y criterios establecidos en este Plan.

Seccion 34 Red viaria

Arficulo 19. Categorias funcionales de la red viaria. (D)

1. La red viaria de la Costa Tropical se divide, segun su funcionalidad, en las si-
guientes categorias:
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a) Red viaria de conexidon exterior: compuesta por las vias sehaladas como tales
en el Plano de Articulacién Territorial y Ordenacidén de Usos, que conectan la
Costa Tropical con el resto de la Comunidad Autébnoma y con el exterior.

b) Red viaria de articulaciéon interna: compuesta por las vias senaladas como ta-
les en el Plano de Articulacion Territorial y Ordenacién de Usos, cuyo objeto es
la canalizacién de los flujos entre las dreas urbanas y productivas del dmbito.

¢) Red viaria local, compuesta por el resto de las vias sefaladas en el Plano de
Articulacidn Territorial y Ordenacidn de Usos, cuyo objeto es completar la ma-
lla viaria y servir a las relaciones locales.

2. Los trazados, capacidad y condiciones técnicas de los viarios de cada uno de
los niveles considerados se definirdn por el organismo competente en materia de
carreteras de acuerdo con su planificacién sectorial. Los trazados y la posicion de
los enlaces que figuran en el correspondiente Plano de Arficulacion Territorial y
Ordenacién de Usos tienen cardcter indicativo.

Arficulo 20. Nodos estratégicos. (D)

1. Se consideran Nodos estratégicos los enlaces entre viarios de conexién exterior
y/o de conexién intferna definidos en este Plan, que tienen una especial funcién
para garantizar la movilidad y accesibilidad de personas y mercancias, y que se
identifican en el Plano de Articulacién Territorial y Ordenacién de Usos.

2. El planeamiento urbanistico general, en el establecimiento de la ordenacion
de usos e intensidades, incorporard medidas especificas para preservar la fun-
cionalidad de estos nodos.

Articulo 21. Red viaria de conexion exterior. (D y R)

1. La red viaria de conexion exterior se compone de los siguientes elementos: (D)

a) Conexidn con el interior de Andalucia: A-44 y N-323 (Motril-Granada-Bailén).
) Conexién con el litoral andaluz y peninsular: A-7 y N-340.

c) Conexiéon con las Alpujarras: A-345 (Albunol-Cdadiar) y A-346 (Vélez de Benau-
dalla-Orgiva).

n
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2. La N-340, corredor Este-Oeste actual, y la N-323, de conexién de Motril con la
capital provincial, compatibilizardn estas funciones con la de distribuidor interno
del dmbito. La N-340 debe cumplir ademads las condiciones establecidas en el
Articulo 22. 3. (D)

3. Se establecen las siguientes actuaciones sobre la red viaria de conexion exte-
rior: (D)

a) Acondicionamiento y mejora de trazado de la A-346 entre Vélez de Benauda-
lla y Orgiva para mejorar la conexion con las Alpujarras.
b) Acondicionamiento y mejora de frazado de la A-345.

4. Las intersecciones entre la red de conexién exterior y la red de conexidon inter-
na asegurardn la suficiente capacidad para que no afecte al conjunto del siste-
ma viario ni repercuta negativamente en los tiempos de recorrido. (D)

5. Se recomienda a la Administracidn competente la realizacién de los estudios
pertinentes que analicen la viabilidad de un nuevo enlace de la A-7 a la N-340 y
ala A-4131 (de A-348 a Albunol), con la doble finalidad de conectar dichas vias y
de facilitar el acceso a los nldcleos de La Mamola, al sur, y de Polopos, Rubite y
Sorvildn, al norte. (R)

6. Por la Administracién competente se estudiard la resolucién del acceso de los
nlcleos urbanos del valle del rio Verde ala A-7. (D)

Arficulo 22. Red viaria de conexién interna. (N y D)

1. La red viaria de conexidn interna se compone de los siguientes itinerarios (N):

a) Vélez de Benaudalla - puerto de Motril (N-323).
b) La Herradura - La Rabita (N-340).

c) Lentegi - Aimuiécar (GR-4301 y A-4050).

d) ftrabo - Lobres (GR-5300).

e) ltinerario de Los Gudjares (GR-3204 y GR-4300).
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f) Vélez de Benaudalla - puerto de Motril (A-4133 y N-353).

@) Lagos - conexidon Vélez de Benaudallo-Motril (GR-5208).

h) Motril - Castell de Ferro, por Gualchos (GR-5209).

i) LUjar - conexién Motril-Gualchos (GR-5207).

j) De la A-4131 ala N-340, por Rubite (GR-5206).

k) De la A-4131 a la N-340, por Polopos (GR-6204).

) De la A-4131 a la N-340, por Sorvildn (GR-6203).

m) Albunol - Rubite (GR-5206 y A-4131).

n) Alforndn — A-4131 (GR-5203 y GR-5204).

2. Para mejorar y completar el sistema viario se establecen las siguientes actua-

ciones (D):

a) Desdoble y remodelacion de la N-340 entre Salobrefa y el nuevo acceso al
puerto de Motril, incluyendo el nudo con la N-323.

b) Circunvalacion Sur de Motril. Tramo Este.

c) Mejora y acondicionamiento del acceso oeste a Motril desde la N-340.

d) Acondicionamiento de la N-353.

e) Acondicionamiento de la A-4133, acceso norte a Mofril.

f) Adecuacién de la N-340 como viario comarcal en los tramos entre Castell de
Ferro y El Lance, y entre las ramblas de Albunol y Huarea.

9) Acondicionamiento y mejora de la GR-6204, como conexiéon de la N-340 y la
A-4131.

h) Acondicionamiento y mejora de la GR-6203 entre Sorvildn y Los Yesos.
i) Acondicionamiento y mejora de la GR-5206 entre Rubite y la A-4131.
j) Acondicionamiento y mejora de la GR-5204.

k) Acondicionamiento y mejora de la GR-5208, de acceso a Lagos.



I) Acondicionamiento y mejora de la GR-5300.
m) Acondicionamiento y mejora de la GR-5207, de acceso a Ldjar.

n) Acondicionamiento y mejora de las carreteras de acceso a Los Gudjares (GR-
3204 y GR-4300).

o) Cudlificacién y aumento de la seguridad vial de la carretera Motril-Puntalén-
Calahonda.

p) Aumento de la seguridad vial de la GR-4301, de acceso a Lentegi.
Q) Implantacién de nuevo viario entre el ndcleo urbano de Ldjar y la GR-5206.

3. Para la arficulacion de la zona litoral, al sur de la A-7 se establecen las siguien-
tes actuaciones (D):

a) Mejora de la conexidon de Motril con su puerto, y adecuacién como via urbo-
na, con inclusidén de carril bici, del tramo entre Motril y el ndcleo de El Varade-
ro.

b) Adaptacién del viario N-340 como eje costero de cardcter urbano para los tra-
ficos de corto y medio recorrido, gjustando sus condiciones fisicas y geométri-
cas a la movilidad interurbana y a la demanda de los modos de movilidad no
motorizada.

4, La readaptacién de la N-340 debe posibilitar el uso del transporte publico en
plataforma reservada, priorizando el mismo en las zonas urbanas consolidadas
donde no sea posible la ampliacién de la calzada. (D)

5. El planeamiento urbanistico preverd el viario principal de los nuevos crecimien-
tos, garantizando la continuidad de la trama viaria y los accesos al frente costero
y a los desarrollos turisticos existentes y previstos, posibilitando el uso del fransporte
publico y, en su caso, los traficos no motorizados. (D)

6. Los desarrollos urbanisticos de los suelos clasificados en el delta del rio Guadal-
feo de los municipios de Motril y Salobrefa, preverdn la conexidn de dichos suelos
desde El Varadero al ndcleo de La Caleta, mediante viario de cardcter urbano,
Y., €n su caso, inclusién de carril bici. (D)
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Articulo 23. Desarrollo de la red viaria. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general o sectorial, los estudios informativos
0 los proyectos de construccidn concretardn los tfrazados viarios previstos en este
Plan coordinando sus propuestas.

2. Los viarios cuyos trazados se definan por los instrumentos de planeamiento ur-
banistico se ejecutardn en los mismos plazos que éstos establezcan para el desa-
rrollo de los suelos que requieran sus servicios, siendo vinculante su ejecucién para
la puesta en carga urbanistica de dichos suelos.

3. La concrecién de los frazados a que se hace referencia en el apartado 1 se
entenderd como ajuste del Plan no dando lugar a su modificacién.

Arficulo 24. Insercién ambiental y paisajistica del viario. (D)

1. Al objeto de minimizar el impacto de los nuevos trazados viarios, éstos se inser-
tardn en el paisgje siguiendo en lo posible la forma del relieve y limitando su an-
chura total de calzada y taludes a la minima imprescindible con la funcionalidad
prevista para los mismos, incluyendo expresamente vegetacion autéctona en ta-
ludes con sus correspondientes controles de drenaje y erosion.

2. Enlos trazados que transcurran por lugares de vistas de especial valor paisajis-
fico se preverdn miradores que permitan la visién de los puntos notables del pai-
saje.

3. Enlas zonas de contacto con los suelos urbanos o urbanizables los frazados se-
rdn proyectados de manera que se evite o reduzca al minimo la necesidad de
barreras antirruidos. En caso de que sean necesarias, éstas serdn pantallas vege-
tales o bien de tierra u otros materiales que puedan ser cubiertos de vegetacion.

Arficulo 25. Red viaria de interés paisajistico. (D y R)

1. El érgano competente de la Administracion Autonémica en materia de carre-
teras en colaboracién con la Diputacién Provincial y con la Consejeria de Medio
Ambiente elaborardn un plan de la red viaria del dmbito en el que se determinen
los tframos que deban tener tratamiento paisajistico. (D)
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2. Se recomienda que el plan al que se refiere el apartado anterior analice con-
juntamente los viarios que deben tener tratamiento paisajistico, y las vias pecua-
rias propuestas como itinerarios paisajisticos a fin de adoptar criterios comunes de
diseno que permitan contribuir a una imagen comun del dmbito. (R)

3. Se recomienda la inclusién en dicha red de la N-340, en sus tramos entre Torre-
nueva y La Chucha y entre Calahonda y La Rabita, y de aquellos framos de la
Red de conexidn interna que atraviesan espacios protegidos por este Plan. (R)

4, Se recomienda la readlizacién de convenios de colaboracién entre las adminis-
traciones concernidas para la realizacidn de las actuaciones de adecuacion pai-
sajistica que resulten del Plan, asi como la actuacién prioritaria sobre los framos
de la N-340 indicados en el apartado anterior. (R)

Capitulo lll.  Red de espacios libres

Arficulo 26. Objetivos y composicion del Sistema de Espacios libres. (N, D y R)
1. Son objetivos del Plan para la Red de Espacios Libres los siguientes (N):

a) Contribuir a una mejor estructuracion fisica del territorio, en especial de las zo-
nas furisticas litorales y entornos de ndcleos urbanos, asegurando una ade-
cuada relacién entre dreas urbanas y los suelos objeto de proteccién por sus
valores.

b) Poner en valor el conjunto de recursos territoriales (naturales y culturales) con
los que cuenta la comarca, contribuyendo a su conservacién y favoreciendo
el acceso a los mismos, adaptdndolos a un uso publico respetuoso con sus va-
lores.

c) Favorecer la implantacién de una red articulada de espacios libres y recreati-
vos destinados al ocio, recreo y desarrollo de actividades naturalisticas.

d) Favorecer la utilizacién activa de los paisajes del dmbito.

e) Mejorar las condiciones de acceso y uso de las playas, y fomentar su uso re-
creativo.
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f) Potenciar el uso recreativo de las vias pecuarias, de los cauces y de los cami-
nos como elementos de conexidn entre los espacios recreativos del interior y la
franja costera.

Q) Favorecer la diversidad de los usos en la franja costera.

2. Constituyen la red de espacios libres de la Costa Tropical de Granada los ele-
mentos que se indican a continuacién y se delimitan en el Plano de Proteccién y
Riesgos (N):

a) El corredor litoral.

b) Itinerarios fluviales.

¢) Los parques litorales.

d) Los itinerarios recreativos.

e) Los miradores paisajisticos.

) Entorno del Embalse de Rules.

3. Forman también parte de la red de espacios libres de la Costa Tropical de
Granada las zonas de uso publico de los montes de dominio publico y de los Es-
pacios Naturales Protegidos establecidas por sus correspondientes instrumentos
de planificacién, que se regirdn por sus respectivas normas y planes de ordena-
cién y gestion. (D)

4. Las Administraciones Pdblicas asegurardn la preservacion de los suelos inclui-
dos en la Red de Espacios Libres de los procesos de urbanizacidn y la proteccidon
de los dominios publicos afectados, y fomentardn las actividades de ocio, re-
creativas y deportivas para la poblaciéon. A tal fin, los instrumentos de planea-
miento general clasificardn estos suelos como no urbanizables de especial pro-
teccién o, como sistema de espacios libres, respetando en todo caso la normati-
va especifica que le sea de aplicacién. (D)

5. En los suelos destinados al desarrollo del Sistema de Espacios Libres no podrdn
redlizarse edificaciones, construcciones o instalaciones, ni establecerse usos o ac-
fividades que no guarden vinculacién con el destino definido en el apartado an-
terior, salvo las infraestructuras lineales de interés publico permitidas por la legisla-



cidn sectorial y que garanticen, en todo caso, la preservaciéon ambiental y paisa-

jistica de los espacios libres (N).

6. El planeamiento general que establezca espacios libres que se incluyan como
sistemas generales sin clasificacion de suelo deberd establecer la correspondien-
te adscripcién a los efectos de su obtencidn. (N)

7. Los espacios libres que se mantengan como suelo no urbanizable no contabi-
lizardn su superficie a los efectos del cdlculo del estdndar establecido en el arti-
culo 10. 1. A). c. c.1, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia. (N)

8. La delimitacidn de los espacios libres propuesta por el presente Plan tiene cao-
racter indicativo y cautelar. Justificadamente, los instrumentos de planeamiento
urbanistico o territorial que lo desarrolle deberdn agjustar dicha delimitacién. (N)

9. Se recomienda adoptar un mismo concepto de diseno de miradores y ade-
cuaciones recreativas a fin de ofrecer una imagen comun. (R)

Articulo 27. Corredor litoral. (N, D y R)

1. El corredor litoral comprende los terrenos del dominio publico maritimo-
terrestre y los afectados por sus servidumbres de trdnsito y de proteccidén en los
términos establecidos en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. La regulacién
de usos en este dmbito estard a lo dispuesto en dicha Ley. (N)

2. Asimismo, forman parte del corredor litoral los suelos colindantes con el domi-
nio publico maritimo-terrestre clasificados a la entrada en vigor de este Plan co-
mo no urbanizables o urbanizables no sectorizados en una franja de, al menos,
200 metros tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar. (N)

3. Se exceptla de lo establecido en el pdrrafo anterior los nlcleos existentes y los
suelos que el planeamiento urbanistico general clasifique para satisfacer la de-
manda de crecimiento de dichos nlcleos, cuando no sea posible satisfacer di-
cha demanda en contiguidad con los mismos fuera del corredor. (D)
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4. Los instrumentos de planeamiento general de los municipios de Albunol, Aimu-
Aécar, Gualchos, Ldjar, Motril, Polopos, Rubite, Salobrefa y Sorvildn incorporardn
la linea de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre, sus servidumbres de
proteccién y transito, y la zona de influencia litoral, y contendrdn la normativa pa-
ra la protecciéon y adecuada utilizacion del litoral. (D)

5. Los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica reubicardn los usos, edifica-
ciones e instalaciones existentes no acordes con lo establecido por la legislacién
de Costas y por la Ley de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia para el dominio
pUblico y sus zonas de servidumbre e influencia. (D)

6. En el corredor litoral no se permitirdn nuevos cambios de uso para la implanta-
cién de agricultura bajo pldastico. (N)

7. Se recomienda que en los tframos en que la N-340 discurre infegrada o consti-
tuye el limite del corredor litoral, los aparcamientos que se estimen necesarios pa-
ra el adecuado uso de las playas o para el disfrute del paisaje se dispongan de
forma prioritaria en las proximidades de los espacios libres vinculados al litoral de-
finidos por este Plan, y, preferentemente, asociados a la margen interna de esta
via. En cualquier caso, se mantendrd libre de edificacidon una franja de al menos
100 metros desde la arista exterior de la explanacidon de la carretera. (R)

8. Se evitard la construccidn de viario en la zona de servidumbre de proteccidén
del dominio publico maritimo-terrestre. (D)

9. En los terrenos del corredor litoral incluidos en Espacios Naturales Protegidos
prevalecerd lo dispuesto en la normativa sectorial. (D)

Articulo 28. Accesibilidad y equipamiento de las playas. (D y R)

1. Los instrumentos de planeamiento preverdn, fuera de la ribera del mar y de la
servidumbre de trdnsito, la ubicacidn de instalaciones de equipamiento de playa.
Si esto no fuera posible, se ubicardn adosadas al limite interior de la playa vy las
instalaciones deberdn ser desmontables. (D)
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2. Las unidades de equipamiento deberdn tener resuelto el sistema de evacuo-
cién de las aguas residuales, quedando prohibidos los sistemas de drenagje o ab-
sorcién que puedan afectar a los suelos, a las arenas de las playas o a la calidad
de las aguas de bano. (D)

3. Se recomienda que los equipamientos de las playas respondan a un mismo
concepto de diseho que permita contribuir a una imagen comin como destino
turistico de Costa Tropical de Granada. (R)

4. Para el acceso y el uso de las playas libres se establecerdn por los planes de
playa los accesos para el trafico rodado y las superficies de suelo para aparcao-
mientos de acuerdo con |os siguientes criterios: (D)

a) Las superficies de aparcamiento se situardn fuera de la ribera del mar y servi-
dumbre de transito y, en su caso, se ocultard su vision desde las playas me-
diante pantallas vegetales u otros elementos que se determinen.

b) Las superficies de los aparcamientos se ubicardn junto a los accesos y en los
mismos no se admitird ningun tipo de edificacidn, ni marquesinas u otro fipo de
instalaciones.

¢) Los accesos peatonales desde los aparcamientos salvardn la diferencia de co-
ta hasta el mar mediante estructuras integradas en la morfologia y paisaje cos-
teros.

Articulo 29. Itinerarios fluviales (D)

1. Los instfrumentos de planeamiento general incorporardn el deslinde del domi-
nio publico hidraulico y la delimitacidn de las zonas de servidumbre y policia. La
zona de servidumbre de los cauces publicos serd clasificada como suelo no ur-
banizable de especial proteccién o como espacios libres supramunicipales de
uso y disfrute pUblico en suelo no urbanizable.

2. Alos efectos del apartado anterior, se considera prioritario el deslinde o la de-
limitacién del dominio publico hidrdulico de los siguientes cauces:

a) Rio Guadalfeo.
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b) Rio Verde.
c) Rio Seco.
d) Rio Jate,

3. La administracién competente desarrollard actuaciones tendentes a recupe-
rar la funcionalidad hidrdulica de estos cauces y potenciar su capacidad para
dar soporte a actividades de uso publico.

Articulo 30. Parques litorales. (D y R)

1. Constituyen la red de parques litorales de la Costa Tropical los siguientes espa-
cios definidos en el Plano de Proteccidn y Riesgos: (D)

a) Barranco de Enmedio (término municipal de Almunécan).
b) Cerro de Castell de Ferro (término municipal de Gualchos).

2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general incluirdn los suelos de los
parques litorales como sistema general de espacios libres de interés territorial, y
en el caso de no asignarles clasificacion de suelo, deberdn asimismo determinar
la correspondiente adscripcidn a los efectos de su obtencidn. (D)

3. La delimitacién propuesta por el presente Plan de los parques litorales tiene
cardcter indicativo y cautelar hasta que el Proyecto de Actuacién o el planeo-
miento urbanistico general delimiten el suelo afectado a cada parque, que en
cualquier caso deberd venir definido por elementos fisico o territoriales reconoci-
bles. (D)

4. Para la gestidn y ejecucion de los parques litorales se procederd por cualquie-
ra de los sistemas de actuacién previstos en la Ley 7/2002, de Ordenaciéon Urba-
nistica de Andalucia a través del planeamiento urbanistico general o, en su caso,
mediante la correspondiente declaracién de Interés Autondmico, segun la regu-
lacién establecida en los articulos 38 y 39 de la Ley 1/1994 de 11 de enero. En tal
caso, la ordenacién de la actuacién se realizard mediante la aprobaciéon del co-
rrespondiente Proyecto de Actuacion. (D)



5. En la ordenacién de los parques litorales se tendrdn en cuenta los siguientes
criterios: (D)

a) Se respetardn y potenciardn los valores naturales y paisajisticos. Sélo se permiti-
rdn los usos y actividades diddcticas, de ocio y disfrute del espacio rural y de la
naturaleza y los destinados a servicios de restauracion.

) Se adecuardn caminos de acceso y de recorrido, garantizando, en su caso, la
compatibilidad con los terrenos y actividades agricolas circundantes.

c) Se favorecerd su conexidn con los itinerarios recreativos propuestos por este
plan, con la red de vias pecuarias o con el dominio pudblico hidraulico, para
fomentar las conexiones entre el litoral y el interior.

d) Se acondicionardn estructuras de acogida blandas para el uso recreativo y de
ocio (senderos peatonales y de bicicletas, pequefas dreas para la estancia,
etc.).

e) Se protegerdn e integrardn en la ordenacién los elementos culturales de inte-
rés territorial, en compatibilidad con la normativa sectorial vigente.

f) Las actuaciones de restauraciéon ambiental y paisajistica o las ligadas al uso
puUblico y recreativo no perjudicardn la capacidad de evacuacién de los
cauces afectados y buscardn la potenciacidn de las caracteristicas naturales
del paisaje costero.

@) Para la accesibilidad a la costa se estard a lo dispuesto en el Articulo 28.

6. Se recomienda la desclasificacion de los suelos urbanizables no desarrollados y
ejecutados a la aprobacidén del Plan incluidos en el parque litoral del Barranco de
Enmedio. (R)

7. La ordenacién y adecuacion del pargue Barranco de Enmedio se efectuard
de acuerdo con lo siguiente: (D)

Q) Se protegerdn e integrardn en la ordenacién los restos arqueoldgicos existen-
tes, con la sefAalizacién y puesta en valor de la Atalaya de Los Diablos.

b) Se llevardn a cabo tareas de restauracién de taludes, regeneracién de la ve-
getacién de ribera y restauracién de paratas.
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¢) Se habilitardn los miradores existentes.

d) Se permitird la instalacion de un hotel de categoria minima 4 estrellas en la zo-
na préoxima a la N-340 y fuera de la zona de influencia del litoral fijada en 500
metros a partir del limite interior de la ribera del mar. La autorizacién del hotel
no impedird la vinculaciéon al uso publico de los terrenos del parque y la acce-
sibilidad a la costa.

8. La ordenacién y adecuacion del parque Cerro de Castell de Ferro se efectua-
rd de acuerdo con lo siguiente: (D)

a) Se adoptardn medidas de eliminacién de vertidos y limpieza del entorno, re-
generacion de la vegetacion autdctona, restauracion y senalizacion del con-
junto monumental.

b) Se creardn ifinerarios, miradores y dreas recreativas para uso publico.

©) Se tratardn las zonas de contacto con los usos urbanos existentes garantizando
la accesibilidad y la infegracién paisajistica.

Articulo 31. ltinerarios recreativos. (D y R)

1. Forman parte del sistema de espacios libres los siguientes itinerarios definidos
en el Plano de Proteccién y Riesgos: (D)

a) lfinerario La Axarquia-Sierra de Almijara (ReverMed), cuya funcién serd conec-
tar el litoral occidental con La Axarguia y el Parque Natural de las Sierras de Te-
jeda, Aimijara y Alhama.

b) ltinerario del rio Seco, cuya funcién serd conectar Aimunécar y la zona turistica
de la costa con la Sierra de Aimijara.

¢) ltinerario del rio Verde, cuya funcidn serd conectar Aimunécar y la zona turisti-
ca de la costa con la Sierra de Cdzulas.

d) ltinerario de la Sierra de Almijara a Los Gudjares por Lentegi, cuya funcidn serd
la conexidn transversal entre la Sierra de Almijara y la Sierra de Los Gudjares.
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e) ltinerario de Almuniécar-Salobrefa al Valle de Lecrin, cuya funcién serd, ade-
mads de la conexién con el interior, la cualificacién y puesta en valor del territo-
rio que atraviesa.

f) ltinerario Embalse de Rules-Lagos, cuya funcién serd conectar la zona recreati-
va del embalse con la Sierra de Ljar.

Q) lfinerario Cabo Sacratif- Sierra de Ldjar, cuya funcién serd conectar el ndcleo
urbano de Torrenueva y el cabo Sacratif con la sierra y con el ifinerario Embal-
se de Rules-Lagos.

h) ltinerario Torre del Cautor- Polopos- Haza del Lino, cuya funcién serd conectar
el litoral con la Sierra de La Contraviesa y el Alcornocal de Haza del Lino.

i) ltinerario El Saltadero-La Rabita, cuya funcién serd conectar los ndcleos urbanos
de Melicena (Sorvildn) y de La Rabita (Albunol) a través de un recorrido litoral.

j) ltinerario Rambla de Albunol-Las Angosturas, cuya funcién serd el reconoci-
miento del patrimonio geoldgico, geomorfoldgico y cultural.

k) ltinerario de Los Guajares por el rio de La Toba (El Castillejo-Pie del Moro- Tajo
Fuerte), cuya funcidn serd el reconocimiento de la ribera fluvial y el patrimonio
cultural y arqueolégico de Los Gudjares.

) ltinerario del Guadalfeo, desde las proximidades de Lobres a Vélez de Benau-
dalla, cuya funcién serd el reconocimiento de los Tajos vy ribera del Guadalfeo
y el patrimonio paisajistico y cultural del Cerro Escalate y Vélez de Benaudalla.

m) Ruta de las minas, cuya funcién es el reconocimiento del patrimonio existente
relacionado con la actividad minera en Vélez de Benaudalla y Motril.

n) ltinerario Molvizar-Jete, cuya funcién serd conectar el itinerario Aimunécar-
Valle de Lecrin con el del rio Verde siguiendo el curso del arroyo Nacimiento.

2. Los itinerarios recreativos permitirdn el recorrido en todo su trazado mediante
medios ho motorizados. (D)

3. Los trazados definidos en el Plano de Proteccién y Riesgos que requieran ser
modificados en el marco de la normativa que le sea de aplicacién, mantendrdn
en el nuevo trazado la funcionalidad establecida en el apartado 1 de este articu-
lo. (D)
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4. Serdn prioritarias las actuaciones de deslinde y mejora de las vias pecuarias in-
dicadas como parte de los ifinerarios de la Sierra de Almijara a Los Gudjares por
Lentegi, de Aimunécar-Salobrena al Valle de Lecrin y de la Rambla de Albunol-
Las Angosturas. (D)

5. Se adoptardn medidas de proteccion, reduccidn de impactos y vertidos sobre
los lechos de los cauces, restauracion y acondicionamiento de margenes vy ribe-
ras, y se potenciardn sus funciones ambientales, paisajisticas y culturales. (D)

6. Los itinerarios estardn debidamente sefalizados y contardn con miradores y
puntos de observacién del paisaje e interpretacién de la naturaleza, asi como
dareas y elementos de descanso y apoyo a la actividad recreativa. (D)

7. La senalizacién y las instalaciones de miradores y adecuaciones recreativas y
sus accesos deben disenarse de manera que se adapten al entorno natural. Estas
instalaciones deben adoptar un mismo concepto de diseno a fin de ofrecer una
imagen comun. (R)

8. En los casos en que los itinerarios recreativos se discurran junto a cauces fluvio-
les, se adecuardn los caminos de acceso y de recorrido lineal aprovechando
preferentemente las franjas de servidumbre de paso colindantes al cauce, y se
acondicionardn las zonas y miradores para el uso recreativo y de ocio fuera de
las zonas de riesgo frecuente de inundacién. (D)

9. Se podrdn establecer otros itinerarios adicionales a los considerados en este
Plan, que deben cumplir las condiciones establecidas en los apartados anterio-
res. (D)

10. Se recomienda potenciar la interconexion entre los itinerarios citados en el
apartado 1 de este articulo para favorecer el reconocimiento global de la Costa
Tropical de Granada. (R)

11. Se recomienda la colaboracién de las Administraciones Pdblicas para la reali-
zacién de un plan de actuaciones de establecimiento de itinerarios recreativos. A
tal efecto, los Ayuntamientos, la Diputacién Provincial y la Consejeria competen-
te en materia de medio ambiente, en caso de las vias pecuarias, y el érgano



competente en materia de aguas de la Junta de Andalucia, en caso de afectar
a mdrgenes de rios y arroyos, realizardn los convenios de colaboracién necesarios
para la planificacién, programacidn, y coordinacién de las actuaciones. (R)

Articulo 32. Miradores paisajisticos. (D y R)

1. Se instalardn miradores paisajisticos en los puntos indicados en el Plano de Pro-
tfeccién y Riesgos y, en especial, en los parques litorales identificados por este
Plan. (D)

2. Podradn acondicionarse como miradores espacios accesibles que ofrezcan
panordmicas amplias y diversas del paisaje comarcal y que permitan su contem-
placién e interpretacion. (D)

3. Los miradores y sus entornos se acondicionardn de modo que permitan la es-
tancia y la visidon del paisaje, con senalizacién y material adecuado para su inter-
pretacion. (D)

4. Se recomienda la adopcién de un mismo concepto de sehalizacién y disefio
para ofrecer una imagen comun. (R)

5. El planeamiento urbanistico podrd modificar, de forma justificada, la ubicao-
cién de los miradores sehalados en este Plan, siempre que la nueva ubicacién
mantenga las potencialidades de percepcidn de la establecida por el Plan. (D)

6. El planeamiento urbanistico regulard los usos, de acuerdo con la clasificacion
urbanistica de los suelos afectados, de modo que quede garantizada la integri-
dad y calidad paisajistica de los primeros planos y la vision de panordmicas. (D)

7. Hasta tanto no se establezca la delimitacién y regulacion del mirador, las auto-
rizaciones y licencias a otorgar por las administraciones competentes, en un en-
torno no inferior a 500 metros, se condicionardn a la realizacién de un estudio pai-
sqjistico que valore su potencial incidencia sobre las funciones del mirador. (D)
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Articulo 33. Entorno del embalse de Rules. (D)

1. Se redlizard un estudio para la ordenacidén del uso turistico-recreativo del en-
torno del embalse de Rules, con los siguientes criterios:

a) El dmbito incluird las zonas limitrofes a la totalidad del perimetro del embalse
correspondientes a los términos municipales de Vélez de Benaudalla, El Pinar,
Lanjarén y Orgiva.

b) Se incluird la restauracidon paisgjistica del espacio afectado por las obras y la
extraccion de materiales relacionados con la construccién de la presa y el via-
rio préximo.

¢) Se andlizardn las potencialidades del espacio para acoger instalaciones desti-
nadas al uso publico recreativo, alojamientos turisticos, equipamientos vincu-
lados al turismo deportivo y de naturaleza, relacionados con la Idmina de
agua y el entorno natural del embalse.

d) Se definirdn los accesos desde la red viaria propuesta por este Plan y la garan-
fia de acceso desde los itinerarios recreativos.

2. Los usos a ubicar en el entorno del embalse de Rules deberdn ser compatibles
con el destino de las aguas del embalse.
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TITULO SEGUNDO. ORDENACION DE LOS USOS

Capitulo 1. Disposiciones sobre la ordenacion de los usos urbanos

Arficulo 34. Objetivos generales. (N)

1. Son objetivos generales del Plan en materia de ordenacidén de los usos urbanos
los siguientes:

a) Aprovechar las potencialidades del territorio para cualificar y diversificar su es-
fructura econdmica vy, en especial, las potencialidades del Puerto de Interés
General del Estado de Motril para desarrollar actividades productivas industria-
les y logisticas en su entorno.

b) Potenciar la ubicacién de usos productivos de interés supramunicipal.

¢) Procurar el uso eficiente del suelo, priorizando el aprovechamiento de la ciu-
dad existente y de los espacios degradados, y encauzando el crecimiento ur-
bano para la formacién de ciudades compactas y sostenibles.

d) Promover la adecuada localizacion de los usos industriales, logisticos y comer-
ciales de interés comarcal.

e) Asegurar la integracién ambiental y paisajistica de las actuaciones urbanisticas
en el territorio y acrecentar la diversidad paisdijistica, reduciendo las tenden-
cias a la uniformizacion.

f) Procurar la diversificacién y cualificacion de los suelos urbanos y favorecer la
implantacién de alojamientos hoteleros e instalaciones y servicios que mejoren
la competitividad del destino turistico.

Q) Garantizar que el desarrollo de los suelos urbanizables se efectle de manera
acorde con la disponibilidad de las infraestructuras y dotaciones garantizando
la disponibilidad de agua vy la viabilidad energética para el crecimiento previs-
to.

h) Procurar la mejora de las condiciones generales de las dreas urbanas consoli-
dadas, cudlificar espacios degradados en la edificacidn y en las condiciones
de urbanizacién o usos, fomentar la implantacion de vivienda a precio ase-
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quible, y ubicar equipamientos y dotaciones que contribuyan a la integracién
social y al fomento de las actividades econdmicas.

Articulo 35. Determinaciones para la ordenacion de los usos urbanos. (D)

1. En las dreas urbanas consolidadas, el planeamiento urbanistico municipal pro-
curard la mejora de las condiciones generales mediante la recualificaciéon de los
espacios degradados y la renovacidén de la escena urbana, mejorando para ello
las condiciones de la edificacién, el espacio publico, los servicios comerciales y la
movilidad y accesibilidad, impulsando la implantacién de vivienda a precio ase-
quible y la ubicacién de equipamientos y dotaciones que contriouyan a la inte-
gracioén social y al fomento de las actividades econdmicas.

2. Los instrumentos de planeamiento municipal establecerdn criterios de usos y
paisajisticos que permitan una integracién armoniosa con los espacios circundan-
tes. En todo caso, en las distintas fases de desarrollo urbano de la periferia, los nU-
cleos deberdn presentar limites claros, determinados por barreras fisicas naturales
o antrépicas, existentes o a crear, que permitan dar una forma acabada a los
mismos.

3. Los instrumentos de planeamiento general deberdn contemplar la ordenacién
del paisaje urbano vy justificar las propuestas adoptadas para la mejora del mis-
mo. Especialmente deberdn identificar las estructuras paisajisticas principales
(bordes, vistas, cornisas, skyline, fachadas, frentes litorales, dreas monumentales,
simbdlicas, ifinerarios, etc.) y establecer criterios para su recualificaciéon. Se dis-
pondrdn también medidas para la renovacion del espacio publico y la edifica-
cién, en funcidn de los aspectos identitarios y necesidades sociales de cada nd-
cleo.

Arficulo 36. Determinaciones para la ordenacién e integracién territorial de los
nuevos crecimientos. (D)

1. El planeamiento urbanistico general deberd garantizar que el desarrollo de los
suelos urbanizables se efectle de manera acorde con la disponibilidad de las in-
fraestructuras y dotaciones vy justificard expresamente la disponibilidad de agua,



de infraestructuras de telecomunicaciones vy la viabilidad energética para el cre-
cimiento previsto.

2. Los instrumentos de planeamiento general ordenardn las nuevas extensiones
urbanas de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Adoptar como referencia estructural las preexistencias morfolégicas territoria-
les existentes, fratando de adaptarse a las mismas, reconociendo los recursos y
elementos naturales y culturales significativos e infegradndolos en la ordena-
cién, incorporando las preexistencias natfurales (vaguadas, cerros, arroyos,
formaciones arbodreas) al sistema de espacios publicos.

b) Destinar los suelos con mejores condiciones de accesibilidad y posicidn para la
ubicacién de equipamientos y dotaciones y, en general, a los usos de interés
econdmico y social.

¢) Mantener la coherencia y continuidad del sistema viario, de las infraestructuras
hidrdulicas y energéticas y de los espacios libres con los suelos urbanos de co-
da ndcleo y, en su caso, con los ndcleos colindantes.

d) Analizar la incidencia de los crecimientos en el paisaje y en especial su per-
cepcidén desde los puntos y/o elementos de mayor frecuentacion.

e) Mantener el principio de contfiguidad en el orden temporal de crecimiento de
las dreas de desarrollo.

f) Infroducir acciones para la integracion paisagjistica, aplicables desde la fase de
disefo urbanistico hasta la culminacién de las obras de urbanizacion.

@) Reducir los desplazamientos motorizados y favorecer la mayor eficacia del
fransporte publico.

3. Los instrumentos de planeamiento general delimitardn justificadamente una
franja de proteccidn de los suelos urbanos y urbanizables en la que no se permiti-
rd la construccién de nuevos invernaderos.

4. Los instrumentos de planeamiento general que, en aplicacién del Arficulo 54.
incorporen como suelo urbanizable terrenos incluidos en las Zonas de Proteccion
Territorial establecerdn, ademas, la ordenacién de estos suelos de conformidad
con los siguientes criterios:
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a) Se justificardn las medidas que aseguren la preservacion de los valores natura-
les y paisqjisticos existentes.

b) Se destinardn los suelos, preferentemente, a sistema de espacios libres.
¢) La red viaria se adaptard a la topografia natural.

5. La ordenacidn de los suelos que den frente a arroyos establecerdn, en su caso,
y de forma preferente, los sistemas de espacios libres entre los mismos y el espacio
edificado y procurardn potenciar el valor paisgjistico de los espacios de agua.

6. Los instrumentos de planeamiento general que incluyan los ndcleos urbanos
de Albonddn, Alfornén, Gudjar Alto, Gudjar Faraguit, Gudjar-Fondén, Jete, Lagos,
Ldjar, Ofivar, Polopos, Rubite y Sorvildn introducirdn medidas tendentes a preser-
var los valores paisgjisticos del entorno urbano y a conservar la tipologia arquitec-
ténica tradicional. A estos efectos, los instrumentos de planeamiento general de-
berdn establecer, segun sea el caso:

a) Los suelos de especial proteccidn paisgjistica en los que no estardn permitidos
las nuevas extensiones urbanas.

b) Los suelos urbanizables en los que estardn limitadas la altura y longitud de fa-
chada de las edificaciones para evitar efectos de barrera visuales.

C) Los suelos urbanizables en los que serd necesario la determinacidén de la altura,
densidad, fragmentacidén de las piezas urbanas y caracteristicas volumétricas y
fipolégicas de la edificacidn para su adaptacién armoniosa a la configuracion
del caserio fradicional existente.

d) Los suelos no urbanizables en los que serd necesaria la realizacion de estudios
paisajisticos para que las edificaciones, infraestructuras e instalaciones permiti-
das fengan la minima interferencia visual sobre los nucleos.

Arficulo 37. Criterios para la integracién paisajistica y sostenibilidad ambiental
de las actuaciones urbanisticas. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo introducirdn criterios
ambientales y de integracidn paisajistica que garanticen que en la ejecuciéon de
las actuaciones urbanisticas se respeten los siguientes criterios:
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a) Restituir la continuidad de los cauces naturales interceptados, en su caso, en el
proceso de ejecucidn de la urbanizacidén mediante su acondicionamiento y
eventual construccidon de obras de drenagje transversal.

b) Controlar las escorrentias inducidas por la actuacién urbanistica en lluvias ex-
traordinarias estableciendo los medios para que éstas no sean superiores a las
que se producen en el dmbito en régimen natural. Para ello se estimardn los
caudales de avenidas ordinarias y extraordinarias antes, durante y con poste-
rioridad a la ejecucidn de la actuacion.

c) Verificar el comportamiento de las infraestructuras de drenaje ante posibles
lluvias extraordinarias. En el supuesto de potenciacién de los flujos hidricos se
adoptardn medidas tanto de disefio de la actuacién urbanistica mediante el
incremento de zonas gjardinadas y niveladas, como de racionalizacion de las
redes de pluviales y de drenagjes laterales de los viarios mediante regulacion,
laminacién y almacenamiento de caudales u otras.

d) Considerar las repercusiones de las actuaciones urbanisticas en su conjunto,
urbanizacién y edificacién, sobre la infiltracidén del agua en el suelo y subsuelo
e incorporar las infraestructuras y medidas de prevencién y correccién ade-
cuadas para restituir las escorrentias subterrdneas.

e) Realizar la regeneracién del régimen hidrogeoldgico acondicionando suelos y
formas del terreno para favorecer la infiltracion. La superficie ocupada por los
terrenos con perfiles eddficos naturales o modificados pero con capacidad fil-
frante suficiente tendrdn como minimo una extensiéon superior al doble de la
abarcada por las superficies impermeabilizadas.

f) Evitar la pérdida de la capa de suelo vegetal existente en el dmbito afectado
por la urbanizacién y la edificacién a fin de su reutilizacion en las zonas verdes
y espacios libres.

Q) Restituir las formaciones vegetales alteradas por la urbanizacién. En las urbani-
zaciones de baja densidad edificatoria la superficie objeto de regeneracidon
serd como minimo la equivalente al doble de la vegetacion arbdrea y arbusti-
va desbrozada. Los drboles que ineludiblemente deben ser eliminados se
fransplantardn en lugares acondicionados para ello.
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2. Los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo infroducirdn criterios
de sostenibilidad ambiental, para que el disefo de las actuaciones urbanisticas
se efectle conforme a los siguientes criterios:

a) Incorporar las medidas tendentes a la correcciéon de los principales factores
gue intervienen en el cambio climdtico y el fomento de medidas que favorez-
can la adaptacién a sus efectos.

b) Mejorar la gestidon del ciclo del agua mediante la racionalizacién de los con-
sumos, la reduccidon de pérdidas, la generalizacion de la depuracion vy la reuti-
lizacién de aguas residuales depuradas.

c) Gestionar los residuos urbanos con criterios de reduccidn, reutilizacién, reciclo-
do y depdsito en condiciones seguras.

d) Mejorar la calidad del aire mediante la reduccién del trédfico motorizado.

e) Reducir la contaminacién acustica a través del control de trafico, de las fuen-
tes emisoras puntuales y de las condiciones de aislamiento acustico de la edi-
ficacioén.

f) Mejorar la eficiencia energética mediante una mayor adaptacién de la edifi-

cacién a las condiciones climdticas y mediante la reduccién del uso del vehi-
culo privado en las relaciones de movilidad metropolitana.

@) Fomentar el uso de las energias renovables.

h) Minimizar la contaminacion luminica fomentando la eficiencia luminica vy
energética del alumbrado publico.

i) Dotar las infraestructuras de telecomunicaciones necesarias para la prestacion
de servicios avanzados con la cobertura y la capacidad adecuadas.

3. Las distintas fases de desarrollo urbano de los nlcleos deberdn presentar limites
claros, determinados por barreras fisicas naturales o antrépicas, existentes o a
crear, que permitan dar una forma acabada a los mismos y eviten zonas de tran-
sicién degradadas.

4. Los instfrumentos de planeamiento urbanistico ordenardn las morfologias urba-
nas conforme a las condiciones topogrdaficas, ecoldgicas y paisgjisticas del medio
procurando su adaptacion a:



a) Los elementos territoriales susceptibles de integracidon para la mejora del pro-
yecto urbano.

b) La topografia y las condiciones de visibilidad.
¢) Los hitos, corredores y escenas de singularidad paisajistica.
d) Los elementos del paisaje con simbolismo histérico o etnogrdfico.

e) La infegracién del paisaje urbano con los restantes paisajes naturales y cultura-
les.

5. En las urbanizaciones que excepcionalmente se clasifiquen de baja densidad
con viviendas adisladas o pareadas, el planeamiento urbanistico garantizard que
las explanaciones en laderas con pendientes iguales o superiores al 15%, destino-
das a acoger la edificacién residencial, se construirdn con su eje mayor paralelo
a las curvas de nivel. Se evitardn las explanadas en un solo nivel con una superfi-
cie supetrior a 250 mz2,

6. En las urbanizaciones en laderas, con edificaciones en bloques lineales com-
pactos o blogues escalonados, los desmontes no podrdn quedar vistos una vez
concluida la intervencién en la parcela. A estos efectos el corte de mayor cota
no superard el nivel del dltimo forjado de piso del edificio y se garantizard en los
laterales del desmonte la integracidn paisajistica con el suelo no afectado por la
intervencion.

Arficulo 38. Determinaciones para la ordenacién de los usos urbanos en el litoral.
(D)

1. Los nuevos desarrollos de suelo urbanizable que se prevean por los instrumen-
tos de planeamiento general en la Zona de influencia litoral se destinardn a es-
pacios libres, dotaciones de equipamientos y servicios vinculados a la poblaciéon
y a la actividad turistica y a alojamientos hoteleros. No se permitirdn los usos resi-
denciales o industriales, a excepcidon de las instalaciones vinculadas a las zonas
portuarias y los usos residenciales que tengan por objeto satisfacer la demanda
natural de crecimiento de los ndcleos urbanos existentes, cuando no sea posible
satisfacer en contiglidad dicha demanda fuera de este dmbito.
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2. Las actuaciones en los suelos urbanos existentes en la zona de influencia del li-
toral tendrdn como objetivos la cualificaciéon del espacio y la diversificacion de
los usos econdmicos, y su ordenacion se hard conforme a los siguientes criterios:

a) Prever acciones de reforma interior tendentes a solucionar los déficits de urba-
nizacidn y los problemas de movilidad interior, en especial los de accesibilidad
a la costa que garanticen el acceso publico a la misma.

b) Priorizar la recualificacién paisajistica de las zonas degradadas y el tfratamiento
urbano del frente costero.

3. Los instrumentos de planeamiento general ordenardn los suelos urbanizables
no desarrollados vy los futuros crecimientos colindantes con estas zonas segun los
siguientes criterios:

a) Procurar evitar la conurbacion entre nlcleos urbanos existentes en el frente li-
toral.

b) Garantizar que la calificacién de suelo permita la diversificacidon de los usos ur-
banos.

Articulo 39. Determinaciones territoriales especificas para la ordenacion de los
usos residenciales. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general localizardn los nuevos usos residen-
ciales en situacién de contiglidad con los suelos urbanos y urbanizables existen-
tes de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Atender prioritariamente las necesidades de vivienda derivadas de la formao-
cidén de nuevos hogares como consecuencia de la dindmica de la poblacién
residente en el municipio.

b) Procurar que los pardmetros urbanisticos se dirijan a la consecucion de un mo-
delo de ciudad compacta, funcional y econdmicamente diversificada, evi-
tando procesos de expansidn indiscriminada y de consumo innecesario de re-
cursos naturales y de suelo.

c) Adecuar el ritmo de crecimiento a la efectiva implantacion de las dotaciones
y equipamientos bdsicos, los sistemas generales de espacios libres y el transpor-
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te publico y a la disponibilidad y la suficiencia de los recursos hidricos y energé-
ficos.

Articulo 40. Determinaciones territoriales especificas para la ordenacion de los
usos industriales. (D y R)

1. Los instrumentos de planeamiento general localizardn usos productivos indus-
triales en la proximidad de los nuevos desarrollos urbanos de acuerdo con los si-
guientes criterios: (D)

a) Se efectuard una prevision expresa de las necesidades de suelo para activi-
dades industriales y logisticas del municipio, teniendo en cuenta que a la de-
manda de cardcter supramunicipal se da respuesta mediante las Areas de
Oportunidad de cardcter productivo propuestas por este Plan.

b) Los nuevos suelos industriales y logisticos deberdn ser contiguos a los suelos ur-
banos o urbanizables existentes, con la excepcidn de los destinados a acoger
actividades que, por su naturaleza, sean incompatibles con la cercania a las
zonas residenciales. En su caso, se deberd justificar la imposibilidad o conve-
niencia de localizacién no contigua.

¢) En caso de localizarse en las proximidades de usos residenciales, estardn sepa-
rados de las viviendas mediante sistemas generales viarios y franjas verdes ar-
boladas que garanticen la no interferencia ambiental, morfolégica o funcional
con aquéllas.

d) Se valorard su impacto en el modelo de ciudad y en especial su incidencia
sobre la movilidad y sobre la capacidad de carga de las infraestructuras y ser-
vicios de transporte.

e) Se establecerdn medidas para evitar su impacto ambiental y paisajistico.

2. El planeamiento urbanistico general de Motril mantendrd como suelo no urba-
nizable los suelos situados al sur de la N-340 y entre el nuevo acceso al puerto y la
rambla de Puntaldn, a fin de garantizar la disponibilidad de suelo para futuras
ampliaciones de la zona portuaria o para usos vinculados a la misma. (D)

3. El planeamiento urbanistico general de Vélez de Benaudalla incorporard el
Area de Oportunidad propuesta “Parque de actividades econdmicas” y desarro-
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llard los criterios de ordenacién establecidos en esta normativa y en la ficha que
sobre esta Area de Oportunidad aparece como anexo d la normativa. (D)

4. El planeamiento urbanistico general de Motril incorporard el Area de Oportu-
nidad propuesta como “Zona Productiva apoyada en la autovia A-7 y la carre-
tera de acceso al puerto de Motril”, y desarrollard los criterios de ordenacion es-
tablecidos en esta normativa y en la ficha que sobre esta Area de Oportunidad
aparece como anexo a la normativa. (D)

5. Se recomienda a los municipios de Albonddn y Albufol que acuerden la ubi-
cacién de un Parque de actividades agroindustriales que, apoyado en la carre-
tera A-345 y sin afectar a su funcionalidad, esté destinado a actividades industria-
les y de almacenamiento vinculadas a la agricultura bajo pldstico de la rambla
de Albunoal, y a usos terciarios y dotacionales de apoyo a esta actividades, entre
las que se incluird un punto limpio para facilitar la recogida selectiva de todos los
residuos generados en esas actividades. (R)

6. Se recomienda a los municipios de Gualchos, Ldjar, Rubite y Polopos que
acuerden la ubicacién de un Parque de actividades agroindustriales destinado a
actividades industriales y de almacenamiento vinculadas a la agricultura bajo
pldstico de estos municipios, principalmente en la rambla de Gualchos y Lianos
de Carchuna, y a usos terciarios y dotacionales de apoyo a esta actividades, en-
fre las que se incluird un punto limpio para facilitar la recogida selectiva de todos
los residuos generados en esas actividades. (R)

7. Se recomienda a los municipios de Almunecar, Jete, itrabo y Molvizar que
acuerden la ubicacién de un Poligono agroindustrial destinado a actividades in-
dustriales y de almacenamiento vinculado a los cultivos subtropicales y a la im-
plantacién de centro de investigacién y desarrollo ligado a los mismos y la ubica-
cién de un punto limpio para facilitar la recogida selectiva de todos los residuos
generados en esas actividades. La ubicacién debe garantizar la accesibilidad
desde la A-7. (R)



Articulo 41. Determinaciones territoriales especificas para la ordenacién de los
usos terciarios. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general localizardn los nuevos usos terciarios
en sifuacién de contiglidad con los suelos urbanos y urbanizables existente de
acuerdo con los siguientes criterios:

a) Los usos terciarios en general, y especiaimente los de cardcter comercial, se-
rdn objeto de calificacién expresa y diferenciada por fipologias, localizdndose
con criterios de proximidad a las zonas residenciales, infegracién en las tramas
urbanas existentes, sinergia con las centralidades de la red actual de asenta-
mientos y evitando la saturacién del viario.

b) Se valorard su impacto sobre el modelo de ciudad, el medio ambiente, la or-
denacién de la movilidad, la capacidad de carga de las infraestructuras y ser-
vicios de fransporte, y la integracién urbana y paisagjistica.

¢) Se identificardn expresamente los suelos con uso terciario en los que se permita
la implantacién de grandes superficies minoristas, y se garantizard que estas
actuaciones no afectardn de forma negativa a la funcionalidad de las infraes-
tructuras del fransporte.

2. Se exceptuan del criterio de contiglidad los suelos para uso terciario que el
planeamiento urbanistico general clasifique en lugares de mdxima accesibilidad
respecto a los ndcleos urbanos del entorno y a la A-7 y la N-340, y que por su di-
mension y cardcter se justifique su interés supramunicipal. Los instrumentos de
planeamiento general identificardn expresamente estos sectores atendiendo a
los criterios generales establecidos en los articulos 36 y 37 y a los siguientes criterios
especificos:

a) En dichos sectores se considerard incompatible el uso residencial.

b) Deberd garantizarse que las actuaciones no afecten de forma negativa a la
funcionalidad de las infraestructuras del transporte, debiendo asumir los pro-
motores la gestion y ejecuciéon de los enlaces necesarios de conformidad con
los organismos sectoriales responsables.

c) Deberd justificarse adecuadamente que no existe ofra alternativa para lo lo-
calizacién de dichos sectores en contiglidad con los nlcleos urbanos y que
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exista una demanda real para estos usos no satisfecha por otros sectores ya
clasificados.

3. El planeamiento urbanistico general de Motril incorporard el Area de Oportu-
nidad propuesta como “Centro Comercial y de Ocio” y desarrollard los criterios
de ordenacion establecidos en esta normativa y en la ficha que sobre esta Area
de Oportunidad aparece como anexo a la normativa.

Arficulo 42. Determinaciones territoriales generales para la ordenacién de las
Areas de Oportunidad para actividades productivas o terciarias de interés su-
pramunicipal. (D)

1. Las Areas de Oportunidad se incorporardn a la estructura general y orgdnica
de cada municipio mediante la correspondiente innovaciéon del planeamiento
urbanistico, con el alcance que en cada actuaciéon demande.

2. La ubicacion de las Areas de Oportunidad vy los criterios establecidos en el pre-
sente plan para su ordenacién no condicionan ni supeditan los informes y pro-
nunciamientos que las distinfas administraciones y organismos gestores de in-
tereses publicos hayan de emitir en el proceso de innovacién de planeamiento,
tanto en relacién con otfros condicionantes relacionados con la aptitud de los te-
rrenos como con la suficiencia de recursos hidricos o la suficiencia y funcionali-
dad de las redes de infraestructuras y servicios.

3. Para la ordenacioén de las dreas de oportunidad el planeamiento urbanistico
desarrollard los siguientes criterios generales:

a) Se deberd prever los niveles mds altos de dotaciones locales de los previstos en
el arficulo 17, 1, 29 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia. Las reservas de suelo para actividades dotacionales se
ubicardn en localizaciones centrales y/o abiertas a sus principales accesos ro-
dados.

b) La ordenacién deberd favorecer la riqueza y cudalificacién dotacional, la diver-
sidad morfolégica vy tipolégica, asi como garantizar la resolucién de las infraes-
fructuras necesarias para eliminar los efectos de la contaminacidn sobre las
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aguas, el suelo y la atmésfera, favoreciendo la utilizacidon de energias renovo-
bles, e incidiendo en la peatonalizacion e intermodalidad del transporte.

c) Se deberdn incorporar al sistemna de espacios libres los elementos naturales
existentes, en especial las formaciones arboéreas y las mdrgenes de los rios,
ramblas y arroyos.

d) Se preservardn de la edificaciéon los terrenos con pendientes superiores al 35%.

4. El planeamiento urbanistico deberd prever la infraestructura hidrdulica y ener-
gética necesaria para garantizar el suministro eléctrico a las mismas, consideran-
do tanto el suministro a través de fuentes de energia renovable como a fravés de
las infraestructuras eléctricas existentes y bdsicas en el dmbito del Plan.

5. Las fichas incluidas en los Anexos a esta normativa establecen, con rango de
Directriz, la localizacidn y superficie aproximadas, el tipo de drea, asi como la jus-
tificacién, condicionantes y criterios de ordenaciéon para cada una de ellas.

Arficulo 43. Proteccién cautelar del suelo afectado a las Areas de Oportunidad.
(N)

1. Los Ayuntamientos delimitardn los terrenos vinculados a las Areas de Oportuni-
dad propuestas con cardcter previo a la concesidn de licencias en las zonas
afectadaos.

2. Excepcionalmente, una vez delimitadas las Areas de Oportunidad, podrd au-
torizarse por los érganos competentes en materia urbanistica la construccion de
edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social, siempre que el
uso al que se destinen dichas edificaciones e instalaciones se encuentre com-
prendido entre los sefalados como preferentes para las Areas de Oportunidad y
resulte autorizable segln las disposiciones del planeamiento urbanistico general.

Arficulo 44. Determinaciones territoriales especificas para la ordenacién de los
usos turisticos. (D y R)

1. El planeamiento urbanistico general de los municipios de Albonddn, Los Gudja-
res, ltrabo, Jete, Lentegi, LUjar, Motril, Otivar, Polopos, Rubite, y Sorvildn, podrd lo-
calizar en continuidad e integrados con los suelos urbanos existentes de los nd-
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cleos cabeceras municipales, y en el caso de Motril con el nldcleo de Los Tablo-
nes, suelos de uso turistico, destinados a la implantacién de establecimientos
hoteleros, apartamentos turisticos rurales, complejos turisticos rurales y a dotacio-
nes turisticas complementarias vinculadas con el entorno natural. En la ordena-
cién de estos suelos se cumplirdn los requisitos establecidos en el articulo 12.3, in-
crementdndose el nimero de plazas residenciales en igual nUmero que las plazas
hoteleras previstas. (D)

2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general podrdn prever suelos tu-
risticos contiguos a los nlcleos existentes ubicados en el litoral con los siguientes
condicionantes territoriales para su ordenacion: (D)

a) Se destinardn mayoritariamente a alojamientos turisticos y dotaciones deporti-
vas y turisticas complementarias que contribuyan a mejorar la oferta de servi-
cios especializados al turismo.

b) Se destinardn a espacios libres de uso publico, al menos, los primeros 200 me-
tros desde el limite interior de la ribera del mar.

3. No computardn, a los efectos de las determinaciones sobre la dimensién de
los crecimientos urbanos en el planeamiento general establecidas en la Norma
45.4. a) del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, los sectores urbaniza-
bles de uso turistico a los que se hace referencia en el apartado anterior que
cumplan, ademds, los siguientes criterios: (D)

a) El fecho edificable residencial no serd superior al 35% de la edificabilidad lu-
crativa total de cada dmbito de ordenacion.

b) La capacidad alojativa residencial no podrd ser superior al nimero de plazas
de alojamientos turisticos en los que concurran los principios de uso exclusivo y
unidad de explotacién, considerando que cada vivienda equivale a 2.4 plazas
residenciales.

c) Se garantizard el desarrollo y ejecucidn de los suelos destinados a alojamientos
turisticos con cardcter previo o, al menos, simultdneo al de los suelos destina-
dos a uso residencial.

d) No se permitirdn como usos compatibles ni las actividades industriales ni las
grandes superficies minoristas.



e) No serdn edificables los terrenos con pendientes superiores al 35%.

f) Se garantizard que el planeamiento de desarrollo prevea los niveles mds altos
de dotaciones locales de los previstos en el articulo 17.1.2¢ de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

@) El ndmero maximo de viviendas a incluir en los suelos que se clasifiquen para
uso turistico no podrd exceder de las siguientes cifras:

= Municipios de menos de 2000 habitantes: 150 viviendas.
= Municipios entre 2000 y 10000 habitantes: entre 150 y 250 viviendas.
=  Municipios mayores de 10000 habitantes: entre 250 y 500 viviendas

4. Se recomienda que los campos de golf de interés turistico que se declaren por
el Consejo de Gobierno se desarrollen con los siguientes criterios: (R)

a) Los terrenos soportes del proyecto no deben estar incluidos en las Zonas de
Proteccién Territorial identificadas en el Plano de Proteccidn y Riesgos de este
Plan. Excepcionalmente, los proyectos podrdn afectar parcialmente a las zo-
nas de protecciéon territorial, en cuyo caso sus determinaciones deberdn
adaptarse al régimen de usos admisibles establecido para las mismas por el
presente Plan.

b) Los proyectos se ajustardn a los criterios especificos establecidos en el aparta-
do anterior.

c) El instrumento de planeamiento general que clasifique y ordene urbanistica-
mente los terrenos soportes del campo de golf se adecuard a las determina-
ciones y condicionantes de la Declaracion de Interés Turistico.

Capitulo ll.  Ordenacion de los usos nduticos y recreativos

Articulo 45. Instalaciones ndutico-deportivas. (N y D)

1. Se incluyen en el sistema ndutico-deportivo las siguientes instalaciones: (N)
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a) El puerto deportivo de Motril.
b) El puerto deportivo de Marina del Este, en Alimunécar.

2. La ordenacién del sistema ndutico-deportivo se orientard a la consecuciéon de
los siguientes objetivos: (N)

a) Potenciar la oferta de amarres e instalaciones nduticas y recreativas mediante
el desarrollo de puertos deportivos y marinas.

b) Preservar el espacio costero de las actuaciones que puedan afectar a la di-
ndmica litoral, dando soluciones a las demandas y carencias, preferentemen-
te, mediante la ampliacién y mejora de las instalaciones existentes.

3. Se priorizard la reordenaciéon del puerto de Motril para la implantacién de nue-
VO puerto deportivo. (D)

4. Las Administraciones competentes valorardn la viabilidad técnica, ambiental y
econdmica para la creacién de nuevos puertos deportivos, quedando limitado
su emplazamiento a las siguientes zonas: (D)

a) El framo de litoral entre la punta de San José y la playa de San Cristébal.

b) El tramo de litoral entre Punta Velilla y el ndcleo urbano de La Guardia (Salo-
brena), con la excepcién del ZEC Fondos Marinos Tesorillo-Salobreia.

c) El framo de litoral entre el ndcleo urbano de Castell de Ferro (Gualchos) y Pun-
ta de Banos.

d) El tramo de litoral entre las ramblas de Albunol y Huarea.

5. Independientemente de lo especificado en el apartado anterior se fomentard
la implantacién de marinas de interior en el marco de la legislacién sectorial de
aplicacién. (D)

6. El dominio publico maritimo-terrestre destinado a zona de servicio portuario
debe ser soporte, fundamentalmente, de las actividades propias relacionadas
con la prdctica ndutico-recreativa, sin perjuicio de que, de forma complementa-
ria, se ordenen usos de cardcter terciario. (D)

'
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7. La ordenaciéon de los usos de los puertos garantizard la disponibilidad de es-
pacios abiertos y locales comerciales destinados a actividades de hosteleria y
comercio relacionados con el mar y las actividades nduticas, asi como la ade-
cuada articulacién del puerto con las dreas urbanas del entorno, mejorando los
accesos y efectuando reservas de suelo para la ampliacién y dotaciones para
espacios libres y para el sistema de transportes. Asimismo, se preverd un porcen-
taje en proporcion suficiente de la capacidad de atraque para trdnsitos. (D)

8. La ordenacién de puntos de afraque para embarcaciones ligeras destinadas
a excursionismo maritimo-costero atenderd a los siguientes criterios: (D)

a) La implantacién de puntos de atraque fuera de las zonas de servicio de los
puertos podrdn ser pantalanes flotantes u otras instalaciones que no afecten al
fransporte sedimentario. No incluird obras de defensa que reduzcan la agita-
cién del olegje y sélo podrdn disponer de estructuras de proteccién para go-
rantizar el acceso a las embarcaciones y amarre de las mismas.

b) Se ubicardn en las zonas que aseguren adecuadas condiciones de resguardo
que impidan riesgo a los usuarios.

c) Se podrd establecer una instalacidon desmontable para venta de billetes aneja
a cada embarcadero que, en su caso, se situard fuera de la playa.

Articulo 46. Instalaciones turisticas y recreativas de dmbito supramunicipal. (N, D
YR

1. Son instalaciones recreativas de interés territorial los acuarios, aerddromos,
campos de golf, campos de tiro, centros ecuestres, centros de interpretacion de
la naturaleza, circuitos de motocross y supercross, jardines botdnicos, parques
acudticos, parques tematicos, reservas de fauna y todas aquellas instalaciones
para ocio, deporte e interpretacién de la naturaleza que fengan una incidencia
supralocal. (N)

2. Las instalaciones recreativas de interés territorial deberdn contar con las in-
fraestructuras de acceso, aparcamientos y capacidad de las redes urbanas de
energia, agua, telecomunicaciones y eliminacion de residuos adecuadas a las
demandas previsibles en mdxima ocupacion, sin que se vean afectados los nive-
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les de servicio y capacidad de las infraestructuras y dotaciones previamente exis-
fentes. Los instrumentos de planeamiento general analizardn expresamente la
capacidad de las infraestructuras y recursos existentes para absorber el incre-
mento de demanda derivado de la actuacién prevista y definirdn, en su caso, las
dotaciones de infraestructuras y la procedencia de los recursos necesarios. (D)

3. Las instalaciones recreativas de interés territorial no podrdn incorporar en suelo
no urbanizable otras edificaciones que las vinculadas directamente a la prdactica
de la actividad recreativa y/o deportiva, club social, alojamiento hotelero y res-
fauracion. (N)

4. La implantacién de estas instalaciones en suelo no urbanizable se gjustard a la
normativa que le sea de aplicacion, y, en ausencia de ésta, a los siguientes crite-
rios de ordenacion: (D)

a) Su diseno y construccién se gjustard al soporte territorial y protegerd la preexis-
tencia de elementos relevantes del territorio, en especial la red de drenagje vy,
en su caso, la vegetacion arbolada.

b) El iego y saneamiento de aguas se organizard de tal manera que se optimice
el uso de los recursos hidricos.

c) El proyecto incluird un estudio paisajistico que garantice su armonizacién con
el entorno.

d) La energia necesaria para las instalaciones y edificaciones deberd obtenerse,
al menos en un 50% de la demanda media anual, a través de fuentes renovo-
bles mediante sistemas de generacién incluidos en la actuacion.

5. Las instalaciones recreativas de interés territorial, excepto los campos de golf
cuyas prescripciones sobre el ciclo el ciclo del agua se regirdn por la normativa
especifica, deberdn contar con dispositivos de depuracién de agua. Asimismo,
deberdn contar con sistemas de drenaje, embalses o depdsitos con objeto de
realizar una gestion mads eficiente del ciclo del agua y fomentar su ahorro. (N)

6. En el abastecimiento para usos no potables de las instalaciones recreativas de
interés territorial, el recurso procederd de forma prioritaria de la reutilizacién de
aguas residuales. Las estaciones de tratamiento de agua potable de las que se



abastezcan deberdn contar con tecnologias de potabilizacién acorde al destino
de sus aguas. (D)

7. Se recomienda la localizacién de las siguientes instalaciones: (R)

a) Complejo turistico rural de Guadarrama y Aguablanquilla (Lenteg).
b) Complejo turistico rural Cortijo del Cura (Polopos).

c) Centro de vigilancia y estudio de la posidonia ocednica en Los Yesos (Sorvi-
I&n).

d) Centro de inferpretacién de la zona minera en Lagos (Vélez de Benaudalla).

e) Centro de interpretacion de la zona minera de Molvizar.

Capitulo lll.  Ordenacién de los usos agrarios

Articulo 47. Objetivos. (N)
1. En relacidén con los usos agrarios son objetivos del Plan los siguientes:
a) Establecer criterios para el mantenimiento de las dreas agricolas de mayor

productividad, mejorar su ordenacién y potenciar sus funciones agrarias, socia-
les y ambientales.

b) Establecer las condiciones para la ordenacién y mejora de los cultivos intensi-
VOs en invernadero.

c) Fomentar la mejora de las infraestructuras de riego y de ahorro del agua vy
procurar un reparto equilibrado de las aguas superficiales para el riego.

d) Establecer los condicionantes territoriales para la implantaciéon de los caminos
y las edificaciones agrarias en el medio rural.

e) Disminuir los riesgos derivados de la transformacion de usos forestales o agrico-
las tradicionales a cultivos en invernadero.

f) Preservar los espacios agrarios tradicionales de la presidn urbanistica.
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Articulo 48. Criterios de ordenacién para las dreas de cultivos intensivos en in-
vernaderos. (D y R)

1. Se fomentard la adaptacién de los cultivos agricolas intensivos a los efectos
del cambio climdtico en un marco de sostenibilidad agroecolégica y uso racio-
nal de los recursos hidricos. (D)

2. Los instrumentos de planeamiento general delimitardn justificadamente las zo-
nas en las que por motivos paisajisticos Nno se permitird la construccidn de nuevos
invernaderos. (D)

3. Queda prohibida la implantacién de nuevas dreas de cultivos intensivos en in-
vernaderos en las siguientes zonas: (D)

a) En el Corredor litoral.
b) En el dominio publico hidrdaulico y su zona de servidumbre.

c) En los terrenos con pendientes superiores al 5% y en los que las transformacio-
nes generen taludes de mds de 3 metros de alto o pendientes superiores al 1:1,
excepto que se aporte un informe técnico sobre las repercusiones ambientales
de la fransformacién y la estabilidad de los terrenos.

d) En los suelos que los instrumentos de planeamiento general determinen en de-
sarrollo del apartado anterior y del articulo 36.3 de esta normativa.

e) En los suelos protegidos por la legislacion sectorial o por el presente Plan por
sus valores naturales o paisajisticos.

4. En los nuevos invernaderos y proyectos de renovacion de los existentes que
afecten a la distribucién de instalaciones en la parcela y/o a sus elementos es-
tructurales, en el dmbito del Plan, serdn de aplicacién las siguientes determina-
ciones: (D)

a) Se mantendrd la organizacién natural del drengije y, en las zonas en que éste
haya sido modificado se adecuard a las condiciones de organizacién natural
de la escorrentia.

'
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b) Se procurard la revegetacidn y fitoestabilizacién de los taludes y escarpes arti-
ficiales de balsas y parcelas de cultivo, asi como de los mdrgenes de los cau-
ces modificados a la aprobacién de este Plan.

c) En los parcelas soportes de las explotaciones deberd habilitarse una zona des-
tinada a satisfacer las necesidades de manipulacién, trasiego, estacionamien-
to de maquinaria, drenaje, y acopio y gestion de los residuos agricolas.

d) Los residuos procedentes de la actividad de produccién agricola deberdn ser
almacenados, depositados o eliminados en la forma que se establezca en la
legislacion especifica y en las Ordenanzas Municipales Reguladoras corres-
pondientes.

e) Se establecerd un retranqueo minimo de los apoyos inclinados (muertos) del
invernadero respecto a la linea de deslinde del dominio publico hidraulico de
10 metros.

f) La cubierta del invernadero se dotard de un dispositivo de colecta de pluviales
que serdn conducidas a la balsa de riego, en caso de disponer de ésta, o a la
red de drenagje general (cauce natural, cauce artificial o red general de plu-
viales del municipio), o a inducir la recarga en pozos o sondeos pProximos, en
caso contrario.

Q) Los depdsitos de agua para regadio deberdn estar infegrados en el paisaje. A
estos efectos, los instrumentos de planeamiento general establecerdn las me-
didas necesarias para limitar su impacto visual.

5. Los terrenos forestales, agricolas de secano o de regadio tradicional que pue-
dan transformarse en regadios infensivos se ordenardn de acuerdo a las presen-
tes normas y con las autorizaciones sectoriales que en cada caso procedan. En
cualquier caso, para la licencia urbanistica de las actuaciones que superen los
25.000 m?2 de superficie de proyecto del drea a invernar, ya sea en una Unica ac-
tfuacién o como agregacién espacial de actuaciones de menor superficie, se
deberd aportar documentacién que garantice el cumplimiento de los siguientes
criterios: (D)

a) Viario de acceso a las distintas fincas y tipo de firme del mismo.
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b) Estructura interna de la red de riego y reutilizacién y conexién con la red ge-
neral.

c) Estructura de la red de energia eléctrica.
d) Proyecto de evacuacién de los residuos agricolas.

e) Proyecto de construccién de las instalaciones y edificaciones anexas al inver-
nadero.

f) Soluciones de infegracién paisajistica de los taludes de las parcelas de cultivo,
si procede su gjecucion.

6. Los municipios en los que sea posible la implantacién de nuevas dreas de cul-
tivos tramitardn y aprobardn una Ordenanza reguladora de la instalacién de ex-
plotaciones agricolas en invernaderos que desarrolle los criterios establecidos en
los apartados anteriores, en la que se establezca al menos la regulacion de los si-
guientes aspectos: (D)

a) Disposiciones sobre instalacion, distancias, ocupacion y forma de las parcelas
para invernaderos.

b) Disposiciones sobre las caracteristicas y funcionalidad del viario.

c) Disposiciones sobre movimientos de tierras y transformaciones del relieve.

d) Disposiciones sobre la gestion de los residuos.

e) Disposiciones especificas en relacién al entorno de los nlcleos urbanos.

f) Procedimiento para la solicitud de licencias de instalacién de invernaderos.

Q) Régimen sancionador.

7. Los instrumentos de planeamiento general reconocerdn las edificaciones o
agrupaciones de edificaciones ligadas a las explotaciones agricolas e invernade-
ros y establecerdn medidas para su control y su posible erradicacion. (D)

8. Se recomienda a la Administracién competente la consideracién de las si-
guientes dreas prioritarias para la mejora de las infraestructuras y servicios asocia-
dos a la actividad agricola en invernaderos: Ramblas de Albunol y las Angosturas,



Rambla del Cautor, Romblas de Haza del Trigo y del Acebuchal, Rombla de
Gualchos, Llanos de Carchuna y Puntaldn-vega oriental de Motril. (R)

9. Las mejoras previstas en los apartados anteriores deben incluir la jerarquizacién
del viario rural y la racionalizacidn de las intersecciones con la Red viaria prevista
en este Plan, con el objeto de garantizar sus funciones en condiciones de seguri-
dad y capacidad de servicio adecuadas. (D)

Articulo 49. Criterios de ordenacién para las dreas de cultivos subtropicales. (D)

1. Alos efectos de este Plan se consideran dreas de cultivos subtropicales todas
aquellas que se destinen mayoritariamente al cultivo estable del aguacate, el
chirimoyo y el mango, asi como aquellos otros cultivos de similares caracteristicas.

2. Los Planes Generales de Ordenacidén Urbanistica clasificardn las dreas de culti-
vos subtropicales no incluidas en las Zonas de Proteccién Territorial como suelo no
urbanizable de cardcter rural, dotdndolos de la proteccién adecuada para man-
tener sus caracteristicas paisajisticas, y limitando la posibilidad de construcciones
e instalaciones a las estrictamente necesarias para el desarrollo de la explota-
cion.

3. Las autorizaciones para cambios de uso y para la instalacién de construccio-
nes o edificaciones de inferés plblico deberdn acompanarse de un estudio en el
qgue se valore la incidencia paisajistica de la actuacion.

4. Excepcionalmente, se podrdn clasificar nuevos suelos urbanizables en cual-
quiera de sus categorias en las dreas de cultivos subtropicales cuando sean ne-
cesarias para el crecimiento residencial o productivo de los ndcleos urbanos, y se
localicen en continuidad con dichos ndcleos.

Articulo 50. Caminos rurales. (N y D)

1. La red de caminos mantendrd sus caracteristicas técnicas actuales no pu-
diendo sufrir modificaciones sustanciales en la anchura de plataforma o altera-
ciones de su frazado salvo en los casos de incorporacién como sistemas genera-
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les por los instrumentos de planeamiento general, en lo que se estard a lo que és-
te determine. (D)

2. En los caminos rurales sélo estardn permitidas obras de acondicionamiento y
conservacion que impliquen: (D)

a) La mejora puntual de tfrazado y seccion.

b) La mejora y refuerzo del firme.

¢) La ordenacién de accesos, seguridad vial y tfratamiento paisgjistico.

3. No podrdn abrirse nuevos caminos rurales con el fin de dotar de acceso a usos

o actividades no autorizados. (N)

4. Los nuevos caminos rurales frazados sobre laderas dispondrdn de drenajes
longitudinales y fransversales asi como de dispositivos de minimizacién de impac-
tos ambientales, como los de reduccidén de acarreos, de disipacién de la veloci-
dad de las corrientes, y de proteccidn de cauces y mdrgenes en las zonas de en-
trega del agua a la red de drenaje natural. (D)
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TITULO TERCERO. DETERMINACIONES EN RELACION CON LA PROTECCION DE
LOS ESPACIOS Y RECURSOS CON VALORES NATURALES, CULTURALES Y PAISA-
JISTICOS Y CON LOS RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

Capitulo 1. Zonas de especial proteccion

Arficulo 51. Objetivos. (N)

Son objetivos del Plan en relacion con las zonas de especial proteccion, los si-
guientes:

a) Preservar y poner en valor el patrimonio territorial, ambiental, cultural y paisajis-
tico.

b) Garantizar su proteccién y mejora, preservando de la urbanizacién y de la
agricultura intensiva de regadio los espacios de valor ambiental y paisajistico.

c) Contribuir al desarrollo de la politica y de las iniciativas de gestién de la biodi-
versidad sobre los ecosisternas de mayor interés y mejor estado de conserva-
cioén.

d) Propiciar la conexién territorial de los hdbitats serranos vy litorales dentro y fuera
de la comarca, garantizando la conexién entre el Parque Natural Sierras de

Almijara, Tejeda y Alhama y el Paraje Natural Acantilados de Maro-Cerro Gor-
do.

e) Regular los usos de forma diferenciada, atendiendo a las particularidades bio-
fisicas, culturales y paisajisticas del territorio, y de acuerdo con los objetivos
prioritarios de proteccién y mejora del patrimonio ecoldgico y paisgjistico.

f) Fomentar las acciones para la mejora de la cubierta vegetal natural atendien-
do a las caracteristicas ambientales y ecoldgicas singulares.

Q) Favorecer el acceso al paisaje y su infegracién en el conjunto de planes y ac-
tuaciones.

h) Favorecer el uso y disfrute publicos, con las limitaciones requeridas por las par-
ticularidades ambientales y paisajisticas de cada espacio en concreto.
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i) Proteger, conservar y regenerar el espacio litoral y los recursos hidricos, y poner
estos espacios en valor,

j) Prever los danos a las personas y a los bienes frente a los riesgos de cardcter na-
tural.

Articulo 52. Delimitacién de las zonas de proteccion. (N)

1. El sistema de proteccién de los recursos territoriales establecido por el presente
Plan esta formado por zonas y elementos seleccionados en razdn a sus valores
ambientales, paisajisticos o culturales, o que por su valor territorial estratégico de-
bben quedar excluidos del proceso de urbanizacion.

2. Se diferencian en el Plan las siguientes zonas:

a) Zonas de Proteccién Ambiental. Se integran en las mismas los terrenos perte-
necientes al dominio publico natural y las zonas con valores ambientales reco-
nocidos por la normativa sectorial y cuya proteccion y delimitaciéon es exigida
por ésta de forma vinculante para este Plan.

b) Zonas de Proteccidn Territorial. Se integran en esta categoria las zonas delimi-
tadas en este plan por sus valores singulares, paisajisticos, agrarios o culturales
o aquellas con potencialidad o valor singular estratégico que deban quedar
preservadas de los procesos de urbanizacion.

Articulo 53. Zonas de Proteccion Ambiental. (N, D y R)

1. Se integran en esta categoria las siguientes zonas: (N)

a) Los Espacios Naturales Protegidos: Parque Natural de las Sierras de Tejeda, Al-
mijara y Alhama, Paraje Natural de los Acantilados de Maro-Cerro Gordo, Mo-

numento Natural Pefones de San Cristobal y Reserva Natural Concertada
Charca de Sudrez.

) Los montes de dominio publico.
c) Los espacios incluidos en la Red Natura 2000.

d) Las vias pecuarias.



e) El domino publico hidrdulico.
f) El dominio publico maritimo-terrestre.

2. El Parque Natural de las Sierras de Tejeda, Aimijara y Alhama se ordenard con-
forme a lo que se establezca en el Plan de Ordenacién de Recursos Naturales y
en el Plan Rector de Uso y Gestidon. El Paraje Natural de los Acantilados de Maro-
Cerro Gordo, las vias pecuarias, los montes de dominio publico, el dominio publi-
co maritimo-terrestre y el dominio publico hidrdulico tfendrdn la consideracion por
los instrumentos de planeamiento general de suelo no urbanizable de especial
proteccidn por su legislacion especifica. (D)

3. La proteccién de los recursos naturales en estos espacios se llevard a cabo de
acuerdo con la normativa especifica y/o los instrumentos de planificacion deri-
vados de la misma que le sea de aplicacion. (N)

4. En los lugares designados Red Natura 2000 no incluidos en los Espacios Natura-
les Protegidos sélo se autorizardn aquellos planes o proyectos que, siendo cohe-
rentes con las determinaciones de los planes o instrumentos de gestion de estos
lugares, y tras la evaluacion de sus repercusiones sobre la Red Natura 2000, se de-
termine su no afeccién a los hdbitats naturales y las especies que motivaron su
designacion. (N)

5. El planeamiento urbanistico clasificard y ordenard las Zonas de Proteccidn
Ambiental de acuerdo con su normativa y planificaciéon especifica. (N)

6. La modificacién de los limites de los espacios incluidos en las Zonas de Protec-
ciéon Ambiental por sus respectivas normativas sectoriales supondrd un ajuste del
Plan, sin que implique modificacién del mismo. (N)

7. Las actuaciones en los montes de dominio publico se dirigirdn a contribuir a la
creacién de una red de espacios libres de cardcter comarcal y de dotaciones
recreativas y de interpretacion de la naturaleza; restaurar las dreas degradadas,
especialmente las afectadas por incendios forestales o por agentes bidticos no-
civos; y desarrollar actividades y usos productivos, tfradicionales y/o de ocio, vin-
culados al medio forestal y compatibles con la conservacion de los hdbitats y los
recursos naturales de estos espacios. (D)
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8. Los instrumentos de planeamiento general incorporardn los deslindes del do-
minio publico y sus zonas de servidumbre y proteccion. (D)

9. Se recomienda, en desarrollo de lo establecido en el articulo 27.2 de esta
Normativa, de acuerdo con lo establecido en el articulo 23.2 de la Ley 22/1988,
de 28 de julio, de Costas, incrementar la franja de servidumbre de proteccién del
dominio publico maritimo-terrestre hasta 200 metros en los suelos incluidos por es-
te Plan en el corredor litoral. (R)

10. Las actuaciones que afecten al dominio pudblico maritimo-terrestre y/o a sus
servidumbres de frdnsito y de proteccién, estardn a lo dispuesto en la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas. (N)

Articulo 54. Zonas de Proteccién Territorial. (N y D)

1. Se infegran en esta categoria las siguientes zonas delimitadas en el Plano de
Proteccidn y Riesgos: (N)

a) Zonas de Paisajes Sobresalientes.

b) Zonas de Interés Paisqjistico.
¢) Zonas con Potencial Paisajistico.

2. Los suelos incluidos en las Zonas de Proteccién Territorial recogidas en los apar-
tados a) y b) tendrdn la consideraciéon de suelo no urbanizable de especial pro-
teccidn por la planificacion territorial, a excepcidn de los suelos urbanos y urbani-
zables existentes en su interior y los colindantes que se clasifiquen por planea-
miento urbanistico municipal de acuerdo con las determinaciones establecidas
en el arficulo 36.4 de esta normativa. (N)

3. Los instfrumentos de planeamiento urbanistico general podrdn establecer los
nuevos desarrollos urbanos ubicados en estas zonas cuando sean necesarios pa-
ra el crecimiento residencial o productivo de los nlcleos urbanos y se localicen
en continuidad con dichos ndcleos, asi como cuando incorporen al planeamien-
to las Areas de Oportunidad identificadas en el Plano de Articulacion Territorial y
Ordenacién de Usos. La aprobacidén definitiva del Plan General de Ordenacién
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Urbanistica supondrd por si sola el ajuste del Plan en relacién con la delimitacion
de la Zona de Proteccidn Territorial. (D)

4. Las infraestructuras e instalaciones que discurran o se ubiquen en las Zonas de
Proteccidn Territorial adoptardn las opciones que presenten menor impacto en el
medio y garanticen una mayor integraciéon en el paisaje. Las edificaciones y ac-
ceso a ellas vinculadas se ejecutardn siempre y cuando no se modifique la topo-
grafia ni las condiciones de la flora y la fauna, se resuelvan los vertidos y se aporte
un estudio de infegracién paisagjistica. (D)

Arficulo 55. Zonas de Paisajes Sobresalientes. (N y D)

1. Se infegran en esta zona los terrenos identificados como tales en la Memoria
de Ordenacidn y en el Plano de Proteccidn y Riesgos. (N)

2. Los instrumentos de planeamiento general de los municipios afectados preser-
vardn estos espacios de la urbanizacién y establecerdn las medidas necesarias
para el mantenimiento de los usos forestales y su puesta en valor, de acuerdo
con las determinaciones establecidas en este Plan. (D)

3. En estos espacios se prohiben expresamente: (D)

a) La construccidn de viviendas o cualquier otro tipo de construcciones e instala-
ciones, excepto las vinculadas a adecuaciones recreativas y los miradores, y
aqguellas instalaciones o actuaciones de interés publico que justifiqguen su
compatibilidad con los valores naturales y paisajisticos.

b) Cualquier instalaciéon que pueda alterar las condiciones paisajisticas del dmbi-
to. en relacion con su magnitud, visibilidad y dificultad de integraciéon en el en-
torno, o que pueda inducir riesgos graves de erosion, salvo las infraestructuras
e instalaciones sujetas a evaluacién ambiental que hayan integrado las co-
rrespondientes medidas de restauracién e infegracién paisajisticas.

c) Los movimientos de tfierra que alteren de forma permanente el perfil del terre-
no, excepto los necesarios para las actuaciones permitidas o la mejora am-
biental del lugar, para el mantenimiento de la explotacion agricola tradicional,
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para garantizar la accesibilidad y el uso publico del litoral, y los que exijan las
instalaciones o usos autorizables.

d) Los cultivos en invernadero.
e) Las nuevas roturaciones en terrenos con pendientes superiores al 10%.

4. Se potenciard la conexién e integracidn de estos espacios con la Red de es-
pacios libres y con los Itinerarios recreativos previstos en este Plan. (D)

Articulo 56. Zonas de Interés Paisajistico. (N y D)

1. Se integran en estas zonas los terrenos identificados como tales en la Memoria
de Ordenaciény en el Plano de Proteccién y Riesgos. (N)

2. Las Administraciones competentes favorecerdn la permanencia de la agricul-
tura tradicional o, en su caso, la forestacién del espacio con especies arbdreas
y/o arbustivas autéctonas. (D)

3. Las actuaciones a desarrollar en estos espacios pondrdn especial atenciéon en
la proteccidn de los enclaves naturales existentes y de la protecciéon o restaura-
cién en su caso, de la vegetacion de ribera. (D)

4, En estos espacios se prohiben expresamente: (D)

a) La construccidén de viviendas o cualquier otro tipo de construcciones e instala-
ciones, excepto las necesarias para la explotacidon agricola, las vinculadas a
adecuaciones recreativas y los Miradores y demds instalaciones de interés pu-
blico compatibles con las caracteristicas naturales y rurales del territorio que
justifiquen su compatibilidad con los valores naturales y paisagjisticos.

b) Las nuevas instalaciones industriales excepto las relacionadas con la gestion
de residuos, con la explotacién de recursos minerales y las instalaciones de
generacién de energia eléctrica a partir de fuentes renovables.

c) Los cultivos en invernadero.

d) Los movimientos de tierra que alteren de forma permanente el perfil del terre-
no, excepto los necesarios para actuaciones permitidas o de mejora ambien-



tal del lugar, para el mantenimiento de la explotacion agricola fradicional o,
en su caso, para garantizar la accesibilidad y el uso publico del litoral, y los que
exijan las instalaciones o usos autorizables.

5. Las autorizaciones para cambios de uso y para la instalacién de construccio-
nes o edificaciones de interés pudblico deberdn acompanarse de un estudio en el
gue se valore la incidencia paisajistica de la actuacién. (D)

6. Se potenciard la conexién de estos espacios con la Red de espacios libres y los
Itinerarios recreativos previstos en este Plan. (D)

7. Las infraestructuras e instalaciones adoptardn las opciones que presenten me-
nor impacto en el medio y garanticen una mayor integracidon en el paisaje. (D)

8. Las nuevas concesiones de actividades extractivas o la ampliaciéon de las exis-
tentes incluirdn en su procedimiento de evaluacién ambiental un estudio con
medidas de restauracion e integracién paisajisticas. (D)

Articulo 57. Zonas con Potencial Paisgijistico. (N y D)

1. Se intfegran en estas zonas los terrenos identificados como tales en la Memoria
de Ordenacién y en el Plano de Proteccidn y Riesgos. (N)

2. El planeamiento urbanistico clasificard estas zonas como suelo no urbanizable
de cardcter rural, e incluird un estudio paisajistico en el que se establezcan medi-
das para la restauracion paisagjistica de las zonas especialmente afectadas por la
presencia de usos urbanos. (D)

3. Las Administraciones competentes establecerdn las medidas necesarias para
la restauracién ambiental y paisgjistica, mediante la regeneracién de zonas in-
cendiadas, eliminacién de vertidos e intrusiones, integracién paisajistica de balsas
e infraestructuras agricolas, y revegetacion de taludes. (D)

4. En la restauracion de las Zonas con Potencial Paisajistico, las Administraciones
competentes dardn prioridad a aquellas zonas que presentan riesgos de erosion
0 puedan inducir a riesgos en los suelos colindantes, y a las zonas incluidas como
Espacios Libres vinculados al litoral por este Plan. (D)
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5. Las actuaciones a desarrollar en estos espacios pondrdn especial atencién en
la proteccidon de los enclaves naturales existentes y de la proteccién o restaura-
cidén en su caso, de la vegetacién de ribera. (D)

6. En estos espacios se prohiben expresamente: (D)

a) La construccidén de viviendas o cualquier otro tipo de construcciones e instala-
ciones excepto las necesarias para la explotacién agricola, las vinculadas a
adecuaciones recreativas y los miradores, y demds instalaciones de infterés
publico para infraestructuras, instalaciones recreativas, de ocio o turisticas pre-
via elaboracidén de un estudio que incluya medidas de restauracién e integra-
cién paisagjisticas.

b) Las nuevas instalaciones industriales excepto las relacionadas con la gestiéon
de residuos, con la explotacién de recursos minerales y las instalaciones de
generacion de energia eléctrica a partir de fuentes renovables.

¢) Los movimientos de tierra que alteren de forma permanente el perfil del terre-
no, excepto los necesarios en actuaciones permitidas o la mejora ambiental
del lugar, para el mantenimiento de la explotacién agricola tradicional, para
garantizar la accesibilidad y el uso publico del litoral y los que exijan las insta-
laciones autorizables.

7. Las autorizaciones para cambios de uso y para la instalacién de construccio-
nes o edificaciones de interés publico deberdn acompanarse de un estudio en el
que se valore la incidencia paisajistica de la actuacidn y se incluyan medidas de
restauracion paisajisticas. (D)

8. Se potenciard la conexidn de estos espacios con la Red de espacios libres y los
Itinerarios recreativos previstos en este Plan. (D)

9. Las nuevas concesiones de actividades extractivas o la ampliacién de las exis-
tentes incluirdn en su procedimiento de evaluacién ambiental un estudio del pai-
saje con medidas de restauracion e integracién paisajisticas. (D)

10. Las infraestructuras e instalaciones adoptardn las opciones que presenten
menor impacto en el medio y garanticen una mayor integracién en el paisaje.
(3))

'



Plan de Ordenacion del Territorio de la COSTA TROPICAL DE GRANADA

Capitulo Il Recursos culturales

Articulo 58. Objetivos. (N)

En relacidn con los recursos culturales son objetivos del Plan:

a) Fomentar la proteccién de los bienes y recursos culturales. A efectos de este
Plan se enfienden como recursos culturales todos aquellos bienes que ostenten
notorios valores artisticos, histéricos, paleontoldgicos, cientificos e industriales,
arqueoldgicos y etnoldgicos para el drea de la Costa Tropical de Granada y/o
para la Comunidad Auténoma.

b) Potenciar el uso publico de aquellos recursos culturales susceptibles de ello.

¢) Incorporar los recursos culturales susceptibles de ello a la oferta turistica del te-
rritorio.

d) Favorecer la puesta en valor de los recursos patrimoniales mediante su infe-
gracién en la estructura territorial.

Arficulo 59. Recursos culturales de interés territorial. (D y R)

1. Se consideran Recursos culturales de interés territorial los elementos y lugares
que contengan valores expresivos de la identidad de la comarca en relacién a
usos tradicionales vinculados al medio rural, a la costa y/o a la defensa histérica
del litoral, y en concreto, los ndcleos urbanos y entornos de Albonddn, Alfornén,
Castell de Ferro, Los Gudjares, Gualchos, Jete, Ljar, Otivar, Polopos, Rubite y Sor-
vilén; los ndcleos rurales menores de Lagos, La Bernardilla y Jolucar, y los elemen-
tos relacionados en la Memoria de Ordenacién e identificados en el Plano de
Proteccién y Riesgos. (D)

2. Los instfrumentos de planeamiento general calificardn de especial proteccion,
ademds de los recursos culturales de interés territorial sefialados en este Plan, los
elementos adislados o conjuntos de inmuebles que se identifiquen en el futuro, que
contengan valores expresivos de la identidad del dmbito en relacidn con el pa-
trimonio histérico y con los usos fradicionales del medio rural. (D)
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3. Los instrumentos de planeamiento general deberdn establecer perimetros de
proteccién en toro a los espacios y elementos adislados o conjuntos de edifica-
ciones y bienes inmuebles de interés territorial objeto de catalogacion por el pla-
neamiento, en las que se determinardn las condiciones urbanisticas necesarias
para la debida proteccién y/o preservacion y para mantener, en su caso, sus
efectos visuales y/o de ambientacién. (D)

4. Se recomienda la redlizacién de un inventario de los edificios, construcciones e
instalaciones de interés cultural, etnoldgico e histdrico o tradicional del dmbito, la
adopcién de directrices y/o criterios de proteccidn para su progresiva incorpora-
cidn por los respectivos instrumentos de proteccidn sectorial o urbanisticos y su
puesta en valor mediante su insercidn en programas destinados a fomentar el de-
sarrollo de la Costa Tropical como destino turistico. (R)

5. Se recomienda al Ayuntamiento de Motril, en colaboracién con la Diputacién
Provincial de Granada y la Mancomunidad de la Costa Tropical, la elaboracién
de un plan para el desarrollo de la “Ruta del Azdcar”, con la inclusidén de inter-
venciones que permitan recuperar el patrimonio vinculado a esta actividad vy el
reconocimiento y la divulgaciéon de su existencia. (R)

Capitulo lll.  Riesgos naturales y tecnolégicos

Arficulo 60. Objetivos generales. (N)

Son objetivos del Plan en relacién a los riesgos:

a) Contribuir al incremento de la seguridad integral y calidad de vida de la po-
blacion.

) Contribuir a disminuir la incidencia de los fendmenos catastréficos y de los dao-
nos que se pudieran provocar en futuras situaciones de emergencia.

c) Establecer medidas de prevencién de riesgos naturales y tecnoldgicos.

d) Integrar las distintas normas y planes sectoriales en la planificacién territorial y
urbanistica.

e) Recuperar y proteger el frente litoral y favorecer el uso recreativo.



Articulo 61. Prevencion de riesgos naturales. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general zonificardn el término municipal en
funcién del tipo y peligrosidad del riesgo, y establecerdn los procedimientos de
prevencién a adoptar por las actuaciones urbanisticas segun las caracteristicas
del medio fisico sobre el que se implanten.

2. En las actuaciones de fransformaciéon de suelos para usos urbanos y agricolas
en invernaderos, en coherencia a la enfidad que en cada caso tenga la actuo-
cién, se tfendrdn en cuenta los siguientes criterios:

a) Se realizardn estudios del medio fisico.
) Se realizardn estudios geotécnicos en las zonas de elevada inestabilidad.

c) Se arbitrardn procedimientos para favorecer la complementariedad e inte-
gracién de las tareas de ejecucidn de obras y consolidacion y restauracion del
medio natural.

d) La ordenacién de usos tomard en consideracion situaciones potenciales de
riesgo.

e) Se establecerdn medidas y mecanismos de prevencién a aplicar durante el
periodo fransitorio que transcurre desde la situacion previa hasta que la ac-
tuacién consolide sus sistfemas de proteccidn de suelos y escorrentias.

f) Se establecerdn medidas destinadas a la coordinacién de distintas actuacio-
nes urbanisticas y/o agricolas coetdneas y a la consideracion de posibles
efectos acumulativos.

3. Cualquier actuacién urbanizadora sobre terrenos con pendiente natural supe-
rior al 10% en mds del 50% de su superficie deberd adoptar soluciones constructi-
vas gque proporcionen la seguridad adecuada contra riesgo de deslizamiento o
corrimientos de tierras, tanto durante su vida Util como durante las fases de cons-
fruccidn, teniendo en cuenta las condiciones climdticas (luvias torrenciales), sis-
micas, de drenaje y geomorfoldégicos del dmbito.

4. En las zonas de mayor vulnerabilidad ante lluvias torrenciales los proyectos de
fransformacidn definirdn las medidas de prevencidén de riesgos a adoptar durante
las fases de ejecucidon de obras para asegurar la evacuacion ordenada de las
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pluviales generadas y la retencién de los materiales sueltos erosionados en las zo-
nas de obra sin suficiente consolidacion.

5. El diseho y dimensionado de infraestructuras y canalizaciones para el drengje
superficial de las aguas deberd evitar el depdsito de sedimentos en su interior y
no infroducir perturbaciones significativas de las condiciones de desagle de los
cauces a que viertan.

6. Los taludes en desmonte y terraplén vy las plataformas constructivas deberdn
ejecutarse aplicando técnicas de construccién sismorresistente,

7. Los taludes no rocosos con altura superior a los siete metros deberdn ser objeto
de andlisis de riesgo de rotura si resultasen catastréficos los dafios aguas abajo
que de ello pudieran derivarse. Asimismo, dispondrdn de medidas de control del
drenagje, tanto en su base como en su zona superior, y serdn objeto de actuacio-
nes de consolidacién y de fratamiento vegetal.

8. Los taludes con pendientes superiores al 20% quedardn adecuadamente pro-
tegidos por cubiertas vegetales herbdceas y/o arbustivas, salvo en el supuesto de
taludes rocosos.

Arficulo 62. Riesgos hidricos. (D y R)

1. Los instrumentos de planeamiento general considerardn las cuencas de forma
integral, analizardn las repercusiones del modelo urbano previsto y de las trans-
formaciones de usos propuestas sobre la red de drengje y estimardn los riesgos
potenciales proponiendo las infraestructuras y medidas de prevencidn y correc-
cién adecuadas para la minimizacién de los mismos. (D)

2. Las Administraciones competentes para la autorizacidn de la fransformacidén
del uso forestal y la implantacion de invernaderos deberdn valorar los efectos po-
tenciales sobre la red de drenaje y su capacidad de evacuacién, y sobre el es-
pacio productivo aguas abagjo. (D)

3. Los instfrumentos de planeamiento general incorporardn el deslinde del domi-
nio publico hidrdulico y sus zonas de servidumbre y policia. La zona de servidum-
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bre deberd clasificarse como suelo no urbanizable de especial proteccidn o des-
finarse a espacio libre de uso y disfrute plblico en suelo no urbanizable. (D)

4. Los cauces gque drenen suelos urbanizables deberdn garantizar la evacuacion
de caudales correspondientes a avenidas de 500 anos de retorno. (D)

5. Los cauces, riberas y mdrgenes deberdn estar amparados por una definiciéon
de usos que garantice la persistencia de sus condiciones de evacuacion, fanto
por sus caracteristicas estructurales como por su nivel de conservacién y mante-
nimiento. (D)

6. El diseno y dimensionado de infraestructuras y canalizaciones para el drengje
superficial de las aguas deberd evitar el depdsito de sedimentos en su interior y
no infroducir perturbaciones significativas de las condiciones de desagle de los
cauces a que viertan. (D)

7. Las infraestructuras de drenagje evitardn los entubados, embovedados y en-
cauzamientos cerrados, favoreciendo la pervivencia de la identidad territorial, la
funcién natural de los cauces y la conservacidon y mejora de la biodiversidad
acudtica y de las especies asociadas. Sélo estardn permitidos los encauzamien-
tos cerrados cuando se requiera para la defensa de los nlcleos urbanos frente a
los riesgos de inundacién. (D)

8. Las administraciones publicas competentes deberdn abordar un programa de
inversiones para eliminar los estrangulaomientos derivados de actuaciones que
hayan disminuido la seccién del cauce. Siempre que sea posible estas modifica-
ciones tenderdn a reponer los cauces abiertos que hayan sido objeto de frans-
formacidn anterior mediante embovedados o cubriciones. (D)

9. Las administraciones publicas competentes verificardn la capacidad de de-
sagle de los arroyos e infraestructuras de drenagje que atraviesan suelos urbanos
y zonas pobladas expuestas a riesgos, asi como los vinculados a los suelos urbani-
zables previstos, y analizardn el nivel de respuesta ante las avenidas extraordina-
rias. (D)
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10. Las administraciones publicas competentes valorardn la necesidad de
desarrollar un Programa de Medidas de Restauracion Hidroldgica-Forestal en las
cuencas altas de La Contraviesa, asi como en las de los rios Jate y Seco, y en las
vertientes a los nUcleos de Haza del Trigo y La Mamola (Polopos). (D)

11. Se recomienda a los ayuntamientos del dmbito del Plan la readlizacién de
sendos programas de actuaciones que contengan, al menos, el siguiente conte-
nido: (R)

a) Inventario, estabilizacién y acondicionamiento o eliminacién de escombreras y
vertederos.

b) Establecimiento de disposiciones preventivas referentes a la regulacion de ate-
rrazados agricolas, movimientos de tierras y alimacenamiento de vertidos y re-
siduos.

c) Verificaciéon técnica de las condiciones de evacuacién de los cauces y elabo-
racioén, junto con la administracién sectorial competente, de un programa in-
tegral de mantenimiento y conservacion.

d) Adecuacién, en cada municipio, del Plan de Emergencias municipal a la nue-
va situacién y condiciones de riesgo conocidas.

Articulo 63. Zonas inundables. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general incorporardn las zonas sometidas a
riesgo de inundacién, delimitadas en el Plano de Proteccidn y Riesgos, incluidas
en el Estudio hidrdulico para la Ordenaciéon de las Cuencas del Litoral de Grana-
da, asi como los puntos de riesgos de inundacion inventariados por la normativa
sectorial.

2. Las zonas inundables de la cuenca baja del rio Guadalfeo delimitadas en el
Plano de Proteccién y Riesgos son las resultantes de las obras de defensa contra
inundaciones de los nlcleos urbanos proyectadas por la administracién compe-
tente en materia de aguas. Mientras no se ejecuten las obras previstas deben
considerarse como zonas cautelares ante el riesgo de inundacién las determina-
das en el estudio hidrdulico especificado en el apartado anterior y recogidas en
la memoria de ordenacion de este Plan.



3. Los instfrumentos de planeamiento general deberdn incluir un estudio hidrauli-
co en relacidén con las cuencas vertientes de los cauces que afecten a suelos ur-
banos y urbanizables no incluidos en el estudio al que se hace referencia en el
apartado 1 de este articulo.

4. Las Zonas inundables que delimite la administracién competente estard defini-
da exteriormente por la linea correspondiente a la avenida de 500 anos de pe-
riodo de retorno. La administracién competente deberd definir, asimismo, las zo-
nas sometidas a riesgo cierto de inundaciones en el marco de las determinacio-
nes de la legislacion urbanistica, a los efectos de la delimitacion de los terrenos
gue deben clasificarse como suelo no urbanizable de especial proteccidn por la
legislacién especifica.

5. Las zonas a las que se hace referencia en los apartados anteriores, ubicadas
en suelo no urbanizable o urbanizable sin instrumento de desarrollo aprobado,
tendrdn la consideracion por el planeamiento urbanistico de sistema general de
espacios libres o de suelo no urbanizable de especial proteccidon por legislacion
especifica, no admitiéndose en los mismos ningun tipo de cerramientos.

6. En las zonas inundables podrd autorizarse la ocupaciéon de terrenos con fines
urbanisticos cuando concurran las siguientes circunstancias:

a) Resulte inevitable por no haber alternativa técnica, econédmica o ambiental-
mente viable.

b) Se justifique la necesidad de la incorporacién en relacién al normal crecimien-
to del nlcleo urbano.

©) El crecimiento sea contiguo a los suelos urbanos existentes.

7. A los efectos del apartado anterior las zonas inundables podrdn incorporarse
al proceso urbanistico, previo informe positivo de la administracidn competente
en materia de aguas al estudio hidrdulico que aporte el promotor de la actua-
cién, en el que se demuestre que:

a) El riesgo medido principalmente en términos de calado de I[dmina de agua es
faciimente eliminable y las medidas de defensa y proteccidén necesarias no
tengan repercusiones negativas en otros suelos.
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b) No se disminuye la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

©) No se incrementa la superficie de la zona sometida a riesgo, ni la gravedad del
mismo.

d) Se preserva, en su caso, la integracion del cauce vy las riberas en la tframa ur-
bana y se favorece el desarrollo de la vegetacion de ribera.

8. Cuando, en virtud de las actuaciones realizadas para la eliminaciéon del riesgo,
se modifique la condicién de inundabilidad de las zonas sometidas a riesgo de
inundacién, la administracién competente en materia de aguas deberd comuni-
car la nueva delimitacién al érgano competente en materia de ordenacién del
territorio y a los ayuntamientos afectados. Dicha modificacién de limites se consi-
derard qjuste del Plan sin que sea necesario proceder a su modificacién. Los te-
rrenos sobrantes de la nueva delimitacidn de las zonas inundables se incorpora-
rdn a las zonas propuestas por el Plan para los suelos limitrofes.

9. Las determinaciones anteriores se entenderdn que tienen cardcter comple-
mentario de las establecidas para las zonas inundables en la normativa sectorial.

Articulo 64. Erosion litoral. (D y R)

1. Las obras destinadas a defender los recursos y bienes situados en la costa y a
limitar el alcance de la erosiéon se ubicardn, preferentemente, fuera del dominio
publico maritimo-terrestre. (D)

2. Se recomienda a la Administracion General del Estado la regeneracion de los
framos de playa actualmente en regresion, en especial las playas de: Velilla (Al-
munecar); La Guardia, La Charca y La Cagadilla (Salobrena); playa Granada,
Las Azucenas, Torrenueva y La Chucha (Motril); Casarones (Rubite); Castillo de
Banos (Polopos); Melicena y Los Yesos (Sorvildn); y La Rdbita, El Pozuelo, El Bujo y
La Juana (Albunol). (R)

3. En los framos de costa actualmente en regresién y/o con tendencias regresi-
vas se evitard la existencia de trampas de sedimentos que reduzcan la alimenta-
cién de las playas, la presencia de edificaciones que impidan o dificulten el flujo
de materiales finos en sentido transversal a la linea de costa, y la construccidén de
cualquier elemento que pueda impedir la dindmica de sedimentos litorales. (D)
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Arficulo 65. Proteccion y regeneracion de playas. (D)

1. La creacién, defensa o estabilizaciéon de las playas y zonas de bano se podrd
efectuar mediante el aporte de sedimentos, la instalaciéon de espigones o de di-
ques exentos y paralelos a la linea de costa.

2. Laredlizacién de diques y espigones debe cumplir las siguientes condiciones:

a) La cota de coronacidén no superard en 1 metro la cota de maxima marea.

b) En ningdn caso cerrardn un espacio acudtico al libre flujo de la marea vy su
longitud serd la minima para conseguir los efectos perseguidos.

C) Los espigones, en su caso, estardn acondicionados para su uso como plata-
forma de bano y/o paseo.

d) Sélo se permitirdn obras destinadas a la contencién de sedimentos siempre
que se demuestre su nula influencia en las zonas externas a las playas a recu-
perar.

3. La regeneraciéon de playas mediante la aportacién de sedimentos requerird
los siguientes requisitos:

Q) La realizaciéon de los estudios precisos que garanticen la no contaminacién de
la playa y el mantenimiento de las caracteristicas fisicas de los sedimentos exis-
fentes, fanto en su granulometria como en su coloracion.

b) En todo caso, se debe justificar que en las dreas de extraccidn no se alterardn
los procesos fisicos y biolégicos existentes.

c) Los promotores de puertos y marinas deportivas estardn obligados a la reposi-
cién periddica de las arenas y regeneraciéon de las playas y otras formaciones
naturales que se vean afectadas por las instalaciones.

Articulo 66. Proteccion frente a la contaminacion de instalaciones de tratamien-
to de residuos sélidos. (D)

No estard permitida la localizacién de instalaciones de tratamiento de residuos
sélidos urbanos, industriales o agricolas contaminantes en las zonas sujetas a po-
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sibles riesgos de avenidas e inundaciones o en aquellas en que se puedan pro-
ducir filtraciones a acuiferos, cursos de aguas, embalses y aguas maritimas.

Articulo 67. Proteccién contra incendios forestales. (D)

1. En el conftorno exterior de los terrenos forestales no estard permitida en una
banda de al menos 100 metros la localizacién de nuevas viviendas u otras edifi-
caciones desfinadas a uso publico, excepto el establecimiento de instalaciones
destinadas a soportar actividades relacionadas con las funciones que en aplica-
cién de la normativa sectorial se reconocen a los terrenos forestales.

2. La clasificacion de suelo urbanizable colindante a terrenos forestales deberdn
establecer una banda de al menos 100 metros en la que sdlo se permitirdn los sis-
temas de espacios libres.

3. Las actuaciones urbanisticas deberdn prever en su disefo y ordenacion, las
medidas destinadas a la prevencion, lucha contra incendios y evacuacion, pre-
vistas en la normativa sectorial.



TITULO CUARTO. DETERMINACIONES EN RELACION CON OTRAS INFRAESTRUC-
TURAS Y SERVICIOS SUPRAMUNICIPALES BASICOS

Capitulo 1. Infraestructuras bdsicas

Arficulo 68. Objetivos generales. (N)

Son objetivos del Plan en relacién con las infraestructuras bdsicas, la energia y los
residuos soélidos los siguientes:

a) Asegurar la prestaciéon de servicios bdsicos a las dreas urbanas consolidadas y
extender las redes para garantizar el suministro en cantidad y calidad en las
dreas de crecimiento urbano.

b) Disenar y gestionar el ciclo del agua de acuerdo con los recursos del territorio y
en particular con la limitada disponibilidad de recursos hidricos vy la fragilidad
del medio para la evacuacidén de residuos.

c) Adecuar el tfrazado de las redes a las caracteristicas del territorio y en especial
a los recursos naturales y el paisaje.

Articulo 69. Directrices para el Desarrollo de las infraestructuras Bdsicas. (D)

1. Las Administraciones Pudblicas y las empresas suministradoras, dentro de sus
respectivas competencias, reservardn el suelo, programardn y ejecutardn las ac-
tuaciones previstas por este Plan.

2. Los instrumentos de planeamiento general deberdn resolver la totalidad de las
infraestructuras generales para cada municipio: red viaria, gestion de residuos,
abastecimiento de agua, saneamiento, reutilizacién del agua reciclada, electri-
cidad, telecomunicaciones y gas natural, y concretardn las etapas y los repartos
de cargas a los suelos sectorizados que deberdn garantizar su ejecucion previo-
mente a su desarrollo urbanistico.

3. El planeamiento urbanistico deberd prever y asignar las cargas nuevas infraes-
fructuras generales para garantizar el abastecimiento de agua y la evacuaciéon
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de las aguas residuales hasta las estaciones depuradoras que en cada caso co-
rresponda.

4. Las nuevas lineas eléctricas de tensiones iguales o superiores a 66 kV que dis-
curran por el dmbito del presente Plan, lo hardn preferentemente por los pasillos
definidos, o bien ajustdndose al frazado de ofras infraestructuras existentes.

5. Las lineas que discurran por los suelos urbanizables podrdn realizarse mediante
tendidos de lineas aéreas de tensidn igual o superior a 66 kV, hasta tanto no esté
concluida la urbanizacién o se disponga de las cotas previstas en el proyecto de
urbanizacioén.

6. El planeamiento urbanistico deberd tener en cuenta la planificaciéon de las ins-
talaciones de transporte y distribucién de energia eléctrica cuando éstas se ubi-
guen o discurran en suelo no urbanizable, asi como en suelo urbano o urbanizo-
ble, precisando las posibles instalaciones, calificando adecuadamente los terre-
nos y estableciendo las reservas necesarias para la ubicacién de las nuevas insta-
laciones y la proteccidn de las existentes.

7. Para las infraestructuras soterradas deberd reservarse una banda de 10 metros
de ancho que discurrird, preferentemente, por la zona de servidumbre de las ca-
rreteras y lineas férreas.

Capitulo . Infraestructuras de abastecimiento y saneamiento

Articulo 70. Objetivos. (N)

Son objetivos del Plan en relacién con las infraestructuras del ciclo del agua las
siguientes:

a) Promover una adecuada gestion de las infraestructuras hidrdulicas mediante
la agrupacién de los municipios en sistemas de gestion.

b) Depurar las aguas residuales de todos los ndcleos urbanos, aprovechar las
aguas pluviales y eliminar los vertidos directos al mar.
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¢) Procurar la contencién del consumo y la gestidon eficiente e integral y sosteni-
ble del ciclo del agua.

Arficulo 71. Determinaciones para el ciclo del agua. (D)

1. Se incorporardn las aguas residuales depuradas a la planificacién y gestion de
|os recursos disponibles.

2. Los sistemas de captacidon de aguas subterrdneas estardn interconectados
con los sistemas de abastecimiento de aguas superficiales para garantizar el su-
ministro.

3. Las redes de saneamiento considerardn e implementardn las distintas alterna-
tivas de separacion. Se establecerdn distintas redes de distribuciéon de las aguas
segln su calidad y posibilidades de uso.

4. El saneamiento de los nuevos dmbitos de crecimiento propuestos por el pla-
neamiento se ejecutard a través de redes separativas para la recogida de aguas
pluviales y residuales. El dimensionamiento de las conducciones del nuevo dmbi-
to, su acometida y la capacidad de la red existente deben posibilitar el franspor-
te de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de
agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracion.

5. Se ajustard el uso a la calidad de las aguas, utilizando cada recurso en funcién
de las exigencias de calidad de los usos. No se permitird el agua potabilizada pa-
ra riego de jardines y zonas verdes.

6. Se fomentard el ahorro del agua. La jardineria serd fundamentalmente de ca-
racteristicas xéricas o de bajos requerimientos hidricos. Cuando no se disponga
de recursos hidricos reutilizados se minimizardn las superficies puestas en riego. Los
riegos garantizardn el arraigo y las primeras etapas de crecimiento de las planta-
ciones y siembras realizadas asi como su conservacion en periodos de sequia.
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Articulo 72. Organizacién de la gestion de las infraestructuras del ciclo del agua.
(D)

1. Los municipios de la Costa Tropical de Granada se agrupardn en los siguientes
sistemnas de gestién del ciclo integral del agua:

a) Subsistema Motril-Salobrena-Alimufiécar. Se conforma con los municipios de
Lentegi, Otivar, Jete, ltrabo. Molvizar, Los Gudjares, Vélez de Benaudalla, Al
munécar, Salobrena y Motril. Estos municipios se vinculardn con los municipios
externos al dmbito constituyendo aglomeraciones urbanas para el fratamiento
de Aguas Residuales conforme a la normativa vigente.

b) Subsistemna de La Contraviesa. Se conforma con los municipios de Albondén,
Albunol, Sorvildn, Polopos, Rubite, Gualchos y Ldjar.

2. Los municipios podrdn pertenecer a mds de un sistema de gestion siempre que
parte de su territorio tenga un mejor servicio adscrito a otro sistema.

3. Los sistemas de gestion podrdn, en todo caso, agruparse a fin de una mayor
funcionalidad y eficacia en la gestidon de los recursos.

4. Los érganos competentes en materia de aguas de la Administracion Autoné-
mica tomardn estos sistemas de gestidon o sus agrupaciones como dmbitos priori-
tarios para la prestacion de auxilios técnicos y econdmicos.

Ariculo 73. Infraestructuras de abastecimiento de agua. (D)

1. El planeamiento urbanistico general deberd establecer los puntos de conexion
ala red en alta y la red de distribucién para la poblacidn existente y prevista con
los crecimientos planificados atendiendo a los siguientes criterios:

a) Se establecerdn redes separativas para abastecimiento, de aguas potables y
no potables.

b) Los depdsitos de regulacion deberdn preverse globalizando los sectores urba-
nos o urbanizables que se ubiquen en cotas semejantes, con derivaciones que
lleguen a todas las cabeceras de los sistemas de distribucion de los nUcleos de



poblacién. La capacidad de los depdsitos delbe de ser de al menos 1,5 dias la
demanda punta de la poblacidn.

c) En las zonas consolidadas se estudiardn los sistemas de distribucion de agua
existentes procurando mejorar las capacidades de regulacién, de acuerdo a
los criterios establecidos en el apartado anterior.

d) Se estudiard la posibilidad de potenciar en estas zonas el consumo de agua
reciclada, al menos para zonas verdes publicas y baldeos de viales, asi como
la realizacién de una red mallada de aguas recicladas.

e) Cada uno de estos escalones de impulsién de las infraestructuras globales de
primer nivel acabardn en depdsitos o aljibes, minimizando las longitudes de las
tuberias de impulsién.

f) Se procurard la implantacién de caudalimetros que permitan evaluar las pérdi-
das de las redes.

2. A fin de mejorar la gestidon del recurso y asegurar la eficacia y calidad del su-
ministro se recomienda la gestion unitaria de los servicios de abastecimiento de
aguas y la interconexidn entre subsistemas. Para ello el érgano competente estu-
diard la viabilidad de abastecer el litoral de La Contraviesa desde el embalse de
Rules.

3. Se redlizardn las obras necesarias para la conduccién de agua bruta del em-
balse de Rules a la ETAP de Los Palmares (Molvizar), y para la construccidon de un
ramal de impulsién desde ésta hasta Lentegi (Molvizar-itrabo-Jete-Otivar-Lenteg.

4, El érgano competente estudiard la viabilidad de incorporar el municipio de Los
Gudjares al subsistema Motril-Salobrena-Almunécar, mediante un ramal en la di-
reccidn del rio de la Toba.

Arficulo 74. Infraestructuras de saneamiento y depuracién de aguas residuales.
(NyD)

1. Todos los nldcleos de poblacién del dmbito deberdn depurar sus aguas resi-
duales, de acuerdo con la Directiva 91/271/CEE, sobre el tratamiento de las
aguas residuales urbanas, con sistemas de tratamiento acordes a la carga con-
taminante y caracteristicas del medio receptor. (N)
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2. La Administracién competente realizard las siguientes actuaciones: (D)

a) Construccion de EDAR en Vélez de Benaudalla y estudio de la viabilidad de
incorporacién de los vertidos de Los Gudjares, o de depurar éstos mediante
tecnologia blanda.

b) Estudio de alternativas y ejecucidn para la depuracion de los nlcleos urbanos
de ltrabo, Jete, Ofivar y Lenteg.

¢) Estudio de la viabilidad de incorporar los vertidos de Lagos, Los Tablones y La
Garndfilla a la EDAR de Motril-Salobrefa o depuracién de éstos mediante tec-
nologia blanda.

d) Construccién de EDAR de tecnologia blanda en LUjar, Rubite, Polopos, Sorvildn
y Alfornén.

e) Estudio de alternativas y ejecucion para la depuracién de los ndcleos urbanos
del litoral de La Contraviesa (Haza del Trigo, La Guapa vy los ndcleos litorales
comprendidos entre El Lance y Melicena).

f) Ampliacion de las EDAR de La Herradura y Castell de Ferro.

3. Las urbanizaciones, los nlcleos secundarios de poblacion y las zonas destina-
das a actividades logisticas e industriales no conectadas a los sistemas generales
de depuraciéon deberdn contar con sistemas de depuracién de vertidos. (D)

4. Las instalaciones de alojamiento turistico, las instalaciones recreativas y las vi-
viendas agrarias aisladas que se ubiguen en suelo no urbanizable deberdn contar
con instalaciones de depuracion de aguas residuales acordes con el volumen y
carga contaminante de sus vertidos. (D)

5. No estardn permitidos sistemas de drenaje o absorcidén que puedan contami-
nar los suelos o los recursos hidricos subterrdneos. (D)

6. Los sistemas de depuracién de aguas residuales incorporardn el fratamiento
adecuado que posibilite la reutilizacién de la totalidad de los recursos proceden-
tes de la depuracidn para riegos urbanos y/o agricolas. (D)

'
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7. El saneamiento se producird a través de redes infegramente separativas para
la recogida de aguas pluviales y residuales. (D)

8. Se adoptardn técnicas para reducir las cargas contaminantes en la entrega
de las primeras aguas de lluvia. (D)

9. Los caudales y la carga contaminante de las aguas residuales deben de ser
tratados en su totalidad en las EDAR, y no interferirdn en los valores limite de emi-
sién impuestos en la autorizaciéon de vertido al Dominio Pdblico Hidrdaulico que el
municipio tenga concedida. (D)

10. La administracién competente realizard las siguientes actuaciones en infraes-
tructuras para la recogida de aguas pluviales: (D)

a) E.B.A.P. y emisario de pluviales en La Herradura (Almuiécar).

b) E.B.A.P. y emisario de pluviales en Velilla (Almuhécan).

c) Colector de pluviales en el paseo maritimo de La Herradura (Aimuiécar).

d) Colector de pluviales en Torrenueva (Motril).

e) Colector de aguas pluviales en Salobrena y Lobres.

Capitulo lll.  Infraestructuras energéticas y de telecomunicacion

Arficulo 75. Objetivos. (N)

En relacién con las infraestructuras energéticas y de telecomunicacién son obje-
tivos del Plan los siguientes:

a) Garantizar el abastecimiento energético y la cobertura de los servicios de te-
lecomunicacidn, de acuerdo con las previsiones de crecimiento demogrdfico
y socioeconémico.

b) Contribuir a la mdas adecuada implantacién y cobertura de las infraestructuras
energéticas y de telecomunicaciéon en el territorio, y propiciar la integracién
paisajistica de las instalaciones con la menor afeccidén a los espacios protegi-
dos.
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¢) Impulsar el aprovechamiento de las energias renovables.

d) Desarrollar las lineas prioritarias de la planificacion energética de la Comuni-
dad Auténoma, recogidas en el Plan Energético de Andalucia.

Articulo 76. Trazados de la red eléctrica en alta tension. (D)

En el caso de nuevas necesidades de tendidos no previstos por este Plan, los
mismos No podrdn discurrir por las zonas de especial proteccidn, los parques lito-
rales, el corredor litoral y las dreas de oportunidad definidos por este Plan. Excep-
cionalmente, en caso de no existir alternativas posibles fuera de tales espacios, se
garantizard su preservacion ambiental y paisajistica mediante su frazado por las
zZONAs que supongan menor impacto.

Arficulo 77. Trazado de la red de gas y de productos liquidos derivados del pe-
tréleo. (D)

1. Los nuevos trazados de conducciones de la red primaria de transporte de gas
y de productos liquidos derivados del petréleo deberdn cumplir los siguientes re-
quisitos:

a) Estardn situados a una distancia no inferior a 500 metros de los suelos urbanos y
urbanizables definidos por los instrumentos de planeamiento general, excepto
si se ejecuta para dar servicio a una actividad que requiera acometer direc-
tamente a la red de transporte, o se justifique por la Administraciéon competen-
te la inviabilidad de otro frazado alternativo.

b) Los tframos de la red que deban discurrir en superficie adoptardn medidas pai-
sajisticas que favorezcan su integracion en el entorno.

2. Se propiciard la ejecucidén de infraestructuras de distribuciéon para la gasifica-
cién de las principales zonas urbanas de los municipios de Motril, Aimufécar y Sa-
lobrena.

3. Los instfrumentos de planeamiento general establecerdn una reserva de suelo
de una anchura de 20 metros para la mds correcta instalacion de las conduc-
ciones de la red de fransporte y de los ramales de distribucion necesarios para
atender a los nlcleos de poblacién. Esta reserva se efectuard con cardcter cau-



telar hasta tanto no se efectle la correspondiente evaluacién de impacto am-
biental.

Arficulo 78. Energias renovables. (N y D)

1. Los instrumentos de planeamiento general y las ordenanzas de edificacion es-
tablecerdn las medidas necesarias para facilitar el aprovechamiento de las
energias renovables y minimizar su impacto paisajistico. (D)

2. El planeamiento urbanistico adoptard las medidas necesarias para que los
nuevos desarrollos cuenten con medios propios de generacién de energia a par-
tir de fuentes renovables que proporcionen el mayor nivel posible de autosufi-
ciencia. (D)

3. A excepcidn de las instalaciones de energia edlica, termosolar y fotovoltaica
autorizadas por la Administracién competente a la entrada en vigor del presente
Plan, no estardn permitidas dichas instalaciones en: (N)

a) Las zonas de paisaje sobresaliente.
b) La zona de influencia del litoral.
c) Los parques litorales.

4. Se excluyen de la prohibicién sefialada en el aparfado anterior las siguientes
instalaciones: (N)

a) Los pargues miniedlicos y microedlicos y la repotenciacién de los existentes.

b) Las instalaciones de energia fotovoltaica ubicadas en cubiertas o fachadas de
construcciones fijas, cerradas, hechas de materiales resistentes, dedicadas a
usos residencial, de servicios, comercial o industrial, incluidas las de cardcter
agropecuario.

c) Las instalaciones que estén ubicadas sobre estructuras fijas de soporte que
tfengan por objeto un uso de cubierta de aparcamiento o para la creaciéon de
zonas de sombra, en ambos casos de dreas dedicadas a alguno de los usos
senalados en el apartado anterior, y se encuentren ubicadas en una parcela
con referencia catastral urbana.
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d) El resto de las instalaciones de energia renovable destinadas a prestar servicio
a las Actuaciones de Interés Plblico que pudieran autorizarse en suelo no ur-
banizable o las que tengan por objeto el abastecimiento de los suelos urbanos
préoximos.

5. Los instrumentos de planeamiento general a fin de no condicionar la localizo-
cién futura de los desarrollos urbanisticos podrdn determinar justificadamente
aqguellos suelos en los que sea de aplicacidn criterios especificos de implantacion
de energias renovables, en consonancia con los establecidos en este Plan. (D)

6. Los parques edlicos, las instalaciones de energia tfermosolar y las instalaciones
fotovoltaicas con una superficie de instalacién sobre el suelo superiores a 2.000
m?2 incorporardn un estudio paisajistico que determine sus efectos, incluyendo,
como minimo, las vistas desde los ndcleos urbanos y zonas de concentracién de
poblacién mds préoximos y desde los puntos mds cercanos de las carreteras prin-
cipales, asi como las medidas adoptadas de infegraciéon paisajistica en el entor-
no. (D)

Articulo 79. Instalaciones de telecomunicacion (N, Dy R)

1. Los instfrumentos de planeamiento general establecerdn las medidas necesa-
rias para garantizar la cobertura de servicios de telecomunicaciones a la pobla-
cién en las condiciones establecidas por la normativa sectorial, preverdn estas in-
fraestructuras en los nuevos desarrollos urbanos y en las actuaciones de reforma
interior. (D)

2. Salvo que la Consejeria competente en materia de telecomunicaciones de-
termine que no exista otra alternativa viable, no estard permitido el emplaza-
miento de nuevas instalaciones de telecomunicacion en: (N)

a) Las edificaciones e instalaciones protegidas por la legislacion del Patrimonio
Historico.

b) Los Recursos culturales de interés territorial identificados por este Plan y sus pe-
rimetros de proteccién, asi como los edificios catalogados y bienes protegidos
por los instrumentos de planeamiento general y sus dreas de proteccidén y de
influencia.
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c) El corredor litoral.
d) Las zonas de paisaje sobresaliente.

3. Lainstalaciéon de infraestructuras de telecomunicaciones procurardn el minimo
impacto ambiental o paisgjistico al entorno en que se ubican, procurando la utili-
zacién de materiales, colores y sistemas de camuflaje que minimicen su impacto
visual. (D)

4. En la construccidon de las infraestructuras de comunicaciones se preverd la po-
sibilidad de ufilizacién compartida, procurando el aprovechamiento del dominio
puUblico en los casos en que sea técnicamente posible y la minimizacién de su
impacto visual. (N)

5. Se recomienda que los instrumentos de planeamiento general establezcan las
determinaciones para la eliminacién, en su caso, o el reagrupamiento de las ins-
talaciones de telefonia mévil en soportes compartidos, en los lugares y espacios a
que se hace referencia en el apartado 2 de este articulo. (R)

Capitulo IV. Instalaciones de residuos sélidos urbanos y agricolas

Arficulo 80. Objetivos. (N)

En relacién con los residuos sdlidos urbanos y agricolas son objetivos del Plan los
siguientes:

a) Se procurard la reduccién de la contribucién al cambio climdtico de la gene-
raciéon de residuos conforme a las determinaciones del Plan Director de Ges-
ién de residuos no Peligrosos de Andalucia

b) Contribuir a una adecuada gestidn de los residuos agricolas.
¢) Evitar la contaminacién ambiental y paisajistica.

d) Minimizar la produccién de residuos y acercar la gestiéon a los centros emisores.
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Arficulo 81. Gestion de residuos. (D)

1. Los centros de transferencia y tratamiento de residuos urbanos se localizardn
de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Se localizardn a la distancia necesaria de los centros urbanos, de las areas tu-
risticas y de los equipamientos para que, conjuntamente con las medidas de
control establecidas por la legislacién sectorial, se garantice la adecuada pro-
teccién del medio ambiente y de la salud de las personas.

b) Se ubicardn en suelo no urbanizable, en el marco de la regulaciéon especifica
establecida para las zonas de proteccién definidas en este plan.

c) La localizacién de vertederos se realizard en atencién a la caracteristica de los
suelos, la extension del acuifero subterrdneo y la fragilidad del paisgje.

d) Deberdn situarse en lugares no visibles desde las dreas residenciales y desde
las carreteras principales de la aglomeracién y alejadas de las lineas de cum-
bres, cauces y vaguadas abiertas.

2. Los centros de transferencia y tratamiento de residuos dispondrdn de sistemas
que eviten filiraciones y vertidos a acuiferos y cursos de agua.

3. En las instalaciones destinadas a la recepcidon de enseres domésticos, escom-
bros y restos de obras, el apilamiento de materiales no superard los cinco metros
de altura desde la rasante natural del terreno.

4. El reciclado de escombros se integrard funcionalmente con el acondiciono-
miento de escombreras, sellado de vertederos y recuperacién de canteras.

5. Todas las instalaciones deberdn estar valladas y rodeadas por una pantalla vi-
sual que serd vegetal en aquellos casos en los que esto resulte compatible con el
paisaje del entorno, o con materiales constructivos y colores que limiten su im-
pacto visual,

6. Los municipios promoverdn acciones para la reduccidn efectiva de la pro-
duccién de residuos y la recogida separativa de la fraccién orgdnica.



Normativa ..

7. Las condiciones establecidas en este articulo tienen cardcter complementario
a la legislacién sectorial en materia de localizacién y funcionamiento de las insta-
laciones de gestion de residuos.
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ANEXO. AREAS DE OPORTUNIDAD DE CARACTER PRODUCTIVO






PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA COSTA TROPICAL DE GRANADA

AREA DE OPORTUNIDAD PRODUCTIVA

NOMBRE | P-1 Parque de actividades econdémicas de Vélez de Benaudalla

MUNICIPIO | \élez de Benaudalla

SUPERFICIE | 150 hectareas

JUSTIFICACION

municipal, en la confluencia entre la A-7 y la A-44 y al norte del nicleo urbano de Motril. En este ambito, que forma parte de una
zona deprimida situada por debajo de las cumbres que delimitan el término municipal con el de Motril, se ha producido un
importante movimiento de tierras debido a las obras de la autovia, de manera que el paisaje y los suelos del entorno han sido muy
alterados.

El emplazamiento tiene una posicion estratégica, ya que una vez finalizadas las autovias estara comunicado a través de vias de

con el que también estara conectado por autovia. Todo ello permitira ademas atender actividades relacionadas con usos logisticos
e industriales que requieran buenas comunicaciones con las aglomeraciones urbanas del entorno.

El Area de Oportunidad “Parque de actividades econdmicas de Vélez de Benaudalla® se sitlia en el extremo sur del término |

alta capacidad con las aglomeraciones urbanas de Malaga, Almeria y Granada. A ello se une la proximidad del puerto de Motril, f?

CRITERIOS DE ACTUACION

minorista.
se sitla esta area, asi como al enlace que los conecta.

desarrollos del Area de Oportunidad.

- La ordenacion de la actuacion planteara la integracion en la misma de la Cafiada Real de Sierra Nevada a Motril y la Cafiada
Real de Gualchos de manera que conserven sus valores para su utilizacion segun lo establecido en este Plan.

- El extremo meridional del sector se ordenara en concordancia con las protecciones forestales del término municipal de Motril. Se
delimitaran espacios naturalizados de transicion. Se protegeran los barrancos situados al norte, incluyendo su vegetacion natural y
el curso de agua dentro de las cesiones a espacios libres publicos.

- La ubicacion de la edificacion y su altura se determinara realizando estudio del paisaje y topografia del ambito, tratando de
adaptar la estructura de la ordenacion a los mejores valores del entorno y procurando un resultado integrador y que ponga en valor
el lugar.

- Se prevera el desarrollo del Area de Oportunidad por fases, procurando que cada fase sucesiva se desarrolle en contacto con
suelos calificados para el mismo uso y en las zonas de mayor accesibilidad.

- El Area de Oportunidad se destinara a usos industriales, siendo compatible los usos terciarios. No se admitira la gran superficie e
- Se debera establecer una ordenacion interna de la movilidad que no afecte a la funcionalidad de los dos ejes viarios entre los que

- Para garantizar su accesibilidad desde la autovia A-44 se realizaran las actuaciones necesarias que se ejecutaran a cargo de los f&:

e




PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA COSTA TROPICAL DE GRANADA

AREA DE OPORTUNIDAD PRODUCTIVA

NOMBRE | P-2 Centro comercial y de ocio

MUNICIPIO | Motril

SUPERFICIE | 40 hectareas

JUSTIFICACION l; 20
) 37—
El Area de Oportunidad se destina al desarrollo de actividades comerciales y de ocio de interés supramunicipal, vinculadas a la =
nueva accesibilidad que proporcionan los viarios de gran capacidad previstos: nuevas autovias, nuevo acceso al puerto de Motril y |8 44 £
ampliacion de capacidad de las carreteras N-340 y N-323 a su paso por el término municipal de Motril. ! -
o\ G o i = :i’ —
> :' ) &N ﬂ‘: ,]L‘ ]
NS -
Rl §
CRITERIOS DE ACTUACION “g s
Y B ' ; i
- Se destinara para la ubicacion de un gran centro comercial y de ocio de interés supramunicipal que compatibilice el uso comercial 115 2 . ‘ i

con usos deportivos, recreativos y hoteleros. B A =
- Los instrumentos de planeamiento preveran criterios de integracion con el tejido urbano existente.
- El uso comercial sera como maximo del 60% de la superficie total.

- No se considera compatible el uso industrial.




PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA COSTA TROPICAL DE GRANADA

AREA DE OPORTUNIDAD PRODUCTIVA

NOMBRE | P-3 Zona industrial A-7

MUNICIPIO | Motril

SUPERFICIE | 100 hectareas

JUSTIFICACION

El Area de Oportunidad se destina al desarrollo de actividades industriales y de almacenaje de caracter supramunicipal, de apoyo
al sistema de transporte de las industrias asociadas al puerto de Motril y vinculadas a la accesibilidad que proporcionan la autovia
A-7 y el nuevo acceso al puerto.

CRITERIOS DE ACTUACION

- Los suelos se destinaran, preferentemente, a usos industriales y de almacenaje. No sera compatible el uso residencial ni las
grandes superficies minoristas.

e

- El desarrollo del Area de Oportunidad estara condicionado a que los promotores de la misma aseguren su conexion con el viario fgis
de acceso a la autovia A-7.

- En caso de afectar a la Cafiada Real de Gualchos, se integrara y garantizara la funcionalidad de la misma.

- Los espacios libres no podran ser inferiores al veinte por ciento (20%) de la superficie de la actuacion y se procurara su
integracion con la rambla del Puntalén.

- Se prevera el desarrollo del Area de Oportunidad por fases, procurando que cada fase sucesiva se desarrolle en contacto con f§
suelos calificados y desarrollados para el mismo uso y en las zonas de mayor accesibilidad.
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