Normativa






PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE JAEN

Indice
Pégina
Titulo Preliminar 151
Articulo 1. Naturaleza, finalidad y objetivos generales. (N) 151
Articulo 2. Ambito. (N) 151
Articulo 3. Efectos y caracter de las determinaciones del Plan. (N) 152
Articulo 4. Documentacion del Plan. (N) 152
Articulo 5. Vigencia, revision y modificacion del Plan. (N) 153
Articulo 6. Ajustes del Plan. (N) 153
Articulo 7. Actualizacion del Plan. (N) 154
Articulo 8. Seguimiento, desarrollo y ejecucion del Plan. (N) 154
Titulo Primero: Determinaciones en relacion con el sistema de articulacion territorial 154
Capitulo Primero: Sistema de Asentamientos 154
Articulo 9. Objetivos para el sistema de asentamientos. (N) 154
Articulo 10. Composicién del sistema de asentamientos. (N) 155
Articulo 11, Suelos estratégicos. (N y D) 155
Articulo 12. Localizacién de equipamientos de caracter supramunicipal. (N, Dy R) 156
Articulo 13. Determinaciones para la ampliacion del sistema de asentamientos. (D) 157
Articulo 14.  Edificaciones y asentamientos urbanisticos en suelo no urbanizable y el planeamiento urbanistico. (N) 157
Capitulo segundo. Sistema de comunicaciones y transportes 157
Articulo 15. Objetivos para el sistema de comunicaciones y transportes. (N) 157
Seccion 12, Infraestructuras viarias y ferroviarias 158
Articulo 16. Niveles de la red viaria y funciones de cada nivel. (N y D) 158
Articulo 17, Articulacion viaria con el exterior del ambito del Plan. (N) 158
Articulo 18.  Red viaria de articulacién interior. (N, D y R) 158
Articulo 19.  Actuaciones en la red viaria. (N y D) 159
Articulo 20.  Nudos estratégicos y viarios de alta capacidad. (N y D) 160
Articulo 21.  Viarios paisajisticos. (D y R) 161
Articulo 22. Red metropolitana de carriles-bici. (N, D y R) 161
Articulo 23. Red ferroviaria. (N y D) 162
Articulo 24.  Integracion territorial, ambiental y paisajistica de las infraestructuras viarias y ferroviarias. (D) 162
Seccion 22, Infraestructuras y servicios del transporte pUblico 163
Articulo 25. Movilidad y sistema de transporte. (D) 163
Articulo 26.  Instalaciones de transporte publico de viajeros por carretera. (D) 164
Articulo 27. Centro intermodal de transportes. (D) 164
Capitulo Tercero. Sistema supramunicipal de espacios libres 164
Articulo 28.  Objetivos para el sistema supramunicipal de espacios libres. (N) 164
Articulo 29.  Sistema supramunicipal de espacios libres. (N, D y R) 164
Articulo 30.  Parque comarcal. (Ny D) 165
Articulo 31.  ltinerarios recreativos. (D y R) 166
Articulo 32. Ordenacién del eje fluvial del rio Guadalquivir. (D) 166
Articulo 33.  Areas de adecuacion recreativa y miradores. (N, Dy R) 167
Articulo 34.  Parques asociados a recursos culturales. (N y D) 168

Articulo 35.  Plan especial para el uso publico del patrimonio cultural y ambiental de Sierra de Propios - Quiebrajano -
Otifiar. (D) 169



NORMATIVA

Titulo Segundo. Determinaciones para la ordenacion y compatibilizacion de usos 169
(Capitulo Primero. determinaciones sobre los usos urbanos 169
Articulo 36.  Objetivos. (N) 169
Seccion 12, Crecimientos urbanos 170
Articulo 37. Determinaciones para el crecimiento, ordenacién e integracion territorial de los nuevos desarrollos
urbanisticos. (D) 170
Articulo 38.  Determinaciones para los bordes urbanos. (D) 170
Articulo 39.  Criterios de sostenibilidad ambiental en la ordenacion de las nuevas extensiones urbanas. (D) 171
Seccion 22, Usos residenciales, industriales, logisticos y terciarios 172
Articulo 40.  Determinaciones especificas para la ordenacion de los nuevos usos residenciales. (D) 172
Articulo 41, Determinaciones especificas para la ordenacion de los nuevos usos industriales y logisticos. (D) 172
Articulo 42.  Determinaciones especificas para la ordenacion de los nuevos usos terciarios de caracter comercial. (D)173
Articulo 43.  Instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial en suelo urbanizable. (N, D y R) 173
Articulo 44.  Ordenacién de los suelos estratégicos. (D) 174
(apitulo segundo. Determinaciones sobre los usos en el medio rural 175
Articulo 45. Objetivos para el medio rural. (N) 175
Articulo 46.  Determinaciones para las instalaciones agrarias. (N y D) 175
Articulo 47. Directrices para el mantenimiento y mejora de la calidad del paisaje rural. (D) 176
Articulo 48.  Caminos rurales. (N 'y D) 177
Articulo 49.  Habitat Rural Diseminado. (D) 178
Articulo 50.  Equipamientos publicos, alojamientos turisticos y servicios de restauracion en suelo no urbanizable. (N'y
D) 178
Articulo 51. Instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial en suelo no urbanizable. (N, Dy R) 179
Articulo 52. Actividades extractivas. (N, Dy R) 180

Titulo Tercero. Determinaciones en relacion con la proteccion de los recursos y los riesgos naturales y tecnologicos 180

(Capitulo Primero. Zonas de especial proteccion 180
Articulo 53. Objetivos. (N) 180
Articulo 54.  Zonas de proteccion. (N) 180
Articulo 55.  Zonas de proteccion ambiental. (N 'y D) 181
Articulo 56.  Zonas de proteccion territorial. (N y D) 181
Articulo 57. Zonas de valor ambiental-paisajfstico. (N, D y R) 182
Articulo 58.  Georrecursos. (N y D) 183
Articulo 59. Corredores ecolégicos. (N, Dy R) 184
Articulo 60.  Hitos paisajisticos y divisorias visuales. (N y D) 184
Articulo 61. Humedales. (N'y D) 185
Articulo 62.  Arboles y arboledas singulares. (D) 185

(apitulo Segundo. Recursos culturales 186
Articulo 63.  Objetivos. (N) 186
Articulo 64.  Recursos culturales de interés territorial. (N, D y R) 186
Articulo 65.  Bienes inmuebles con valores expresivos de la identidad territorial de la aglomeracién urbana de Jaén.

(D) 187
Articulo 66.  Yacimientos arqueoldgicos. (D) 187
Articulo 67.  Valorizacion del patrimonio cultural. (D) 187

Capitulo Tercero. Riesgos naturales y tecnolégicos 188
Articulo 68.  Objetivo en relacion con los riesgos. (N) 188
Articulo 69.  Prevencion de riesgos naturales en las actuaciones de transformacion de usos del suelo. (D y R) 188
Articulo 70.  Taludes, terraplenes y plataformas. (D) 189
Articulo 71. Riesgos hidricos. (N y D) 190
Articulo 72. Zonas inundables. (N 'y D) 190
Articulo 73. Régimen de usos de los suelos incluidos en las Zonas inundables. (N yD) 191



PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE JAEN

Articulo 74.  Zonas cautelares ante el riesgo de inundacion. (N 'y D) 192
Articulo 75. Riesgos de rotura o averia grave de presas. (D) 193
Articulo 76.  Proteccién frente a la contaminacion de instalaciones de tratamiento de residuos solidos. (D) 193
Articulo 77. Proteccion contra incendios forestales. (D) 193

Titulo Cuarto. Determinaciones en relacion con las infraestructuras basicas del ciclo del agua, energéticas, de

telecomunicacion y residuos 194
Capitulo Primero. Determinaciones generales para las infraestructuras bésicas 194
Articulo 78. Objetivos. (N) 194
Articulo 79.  Directrices para el desarrollo de las infraestructuras. (D) 194
(apitulo segundo. Infraestructuras del ciclo del agua 194
Articulo 80.  Objetivos. (N) 194
Articulo 81. Determinaciones para el ciclo del agua. (D) 195
Articulo 82. Infraestructuras en alta de abastecimiento de agua. (N, D y R) 195
Articulo 83. Infraestructuras de saneamiento y depuracion. (N, Dy R) 196
Capitulo tercero. Infraestructuras energéticas y de telecomunicacion 197
Articulo 84.  Objetivos. (N) 197
Articulo 85.  Trazados de la red eléctrica de alta tension >= 66kV. (N, D y R) 197
Articulo 86.  Trazado de la red de gas y de productos liquidos derivados del petréleo. (D y R) 197
Articulo 87. Energfas renovables. (N y D) 198
Articulo 88.  Instalaciones de telecomunicacion. (N, D y R) 199
(apitulo cuarto. Instalaciones para la gestion de residuos 200
Articulo 89.  Objetivo para la gestion de los residuos. (N) 200

Articulo 90. Instalaciones destinadas a la gestion de los residuos urbanos, inertes y agricolas. (D) 200



NORMATIVA



Articulo 1. Naturaleza, finalidad y objetivos generales. (N)

1)

4)

El presente Plan tiene la naturaleza de Plan de Ordenacién del territorio de dmbito subregional,
conforme a lo establecido en el articulo 5.1 apartado b) de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Or-
denacién del territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Su elaboracién se ha realizado
de acuerdo con lo que determina esta Ley en su articulo 13 y el Decreto 243/2011, de12 de julio,
por el que se acuerda la formulacién del Plan.

De acuerdo con el articulo 10 de la Ley 1/1994, el Plan de Ordenacién de Territorio tiene como
finalidad establecer los elementos bdsicos para la organizacién y estructura del territorio en su dmbi-
to y es el marco de referencia territorial para el desarrollo y coordinacién de las politicas, planes,
programas y proyectos de las Administraciones y entidades pUblicas, asi como para las actividades
de los particulares.

Son objetivos generales del Plan los establecidos en el Decreto 243/2011, de12 de julio, por el que
se acuerda la formulacién:

a) Asegurar la integracién territorial de la aglomeracién urbana en el sistema de ciudades de Anda-
lucia y contribuir a la cohesién territorial y social del dmbito del Plan.

b) Reforzar la articulacién interna de la aglomeracién y la intermodalidad de los servicios de trans-
porte, potenciando especialmente el transporte piblico.

c) Establecer una red de espacios libres de uso publico integrada con las zonas urbanas, agricolas y
naturales y con el sistema de articulacién territorial del dmbito del Plan.

d) Establecer criterios de ordenacién para los nuevos crecimientos urbanos, para la ubicacién de
equipamientos, dotaciones e infraestructuras, en coherencia con las necesidades previstas para el
conjunto de la aglomeracién urbana.

e) Identificar, en su caso, las zonas que por su valor estratégico deben ser destinadas al desarrollo
de usos y actividades especializadas o a la ubicacién de viviendas protegidas que respondan a
una demanda de dmbito supramunicipal.

f) Establecer las zonas que deben quedar preservadas del proceso de urbanizacién por sus valores o
potencialidades territoriales, ambientales, paisajisticas y culturales, o por estar sometidas a riesgos
naturales o tecnolégicos.

Los objetivos del Plan se desarrollan tomando como referencia las determinaciones contenidas en el
Plan de Ordenacién del territorio de Andalucia que afectan a este dmbito de ordenacién, en espe-
cial las referidas a los dmbitos y redes de los centros regionales.

Articulo 2. Ambito. (N)

El dmbito territorial del Plan es el que establece el articulo 2 del Decreto 243/2011. Incluye los términos
municipales completos de Fuensanta de Martos, Fuerte del Rey, La Guardia de Jaén, Jaén, Jamilena,
Mancha Real, Martos, Mengibar, Pegalajar, Torre del Campo, Torredonjimeno, Valdeperias de Jaén,
Villardompardo, Los Villares y Villatorres.



Articulo 3. Efectos y caracter de las determinaciones del Plan. (N)

1)

Los planes urbanisticos, las actividades de planificacién e intervencién singular de las Administracio-
nes y la actuacién de los particulares se ajustardn al contenido del presente Plan, vinculdndoles de
acuerdo con el cardcter de sus determinaciones y, en su caso, mediante los procedimientos estable-
cidos en el Titulo Il de la Ley 1/1994 y en esta Normativa.

De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 1/1994, las determinaciones de este Plan tendrén el cardc-
ter de Normas, Directrices y Recomendaciones. Las mismas aparecen indicadas respectivamente con
una N, D o R en los articulos y apartados correspondientes de la Normativa.

Las determinaciones que tengan el cardcter de Normas y regulen las edificaciones, infraestructuras,
instalaciones, usos y actividades en suelos clasificados como urbanizables o no urbanizables seran
de aplicaciéon directa sin necesidad de desarrollo posterior y vinculante para las Administraciones y
entidades publicas y para los particulares.

Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines. Los érganos de las Adminis-
traciones Publicas a quienes corresponda su aplicacién establecerdn las medidas para la consecu-
cién de dichos fines.

Las Recomendaciones son determinaciones de cardcter indicativo, dirigidas a las Administraciones
Piblicas que, en caso de apartarse de las mismas, deberdn justificar de forma expresa la decision
adoptada y su compatibilidad con los objetivos del presente Plan.

Las Normas prevalecerdn desde su enfrada en vigor sobre las determinaciones de los planes con
incidencia en la ordenacién del territorio y sobre los instrumentos de planeamiento general.

Las determinaciones de este Plan, sea cual sea su cardcter, estardn sometidas al ordenamiento juri-
dico vigente en el momento de su aplicacién.

Articulo 4. Documentacion del Plan. (N)

1)

Los documentos que integran el Plan constituyen una unidad cuyas determinaciones se interpretardn
y aplicardn procurando la coherencia entre sus contenidos y de conformidad con los objetivos, es-
trategias y criterios de ordenacion.

De acuerdo con el articulo 12 de la Ley 1/1994, el Plan consta de los siguientes documentos: Me-
moria Informativa, Memoria de Ordenacién, Memoria Econémica, Normativa y Planos de Ordena-
cion.

La Memoria Informativa y los esquemas que la acompafan establecen el andlisis y diagnéstico que
fundamenta la propuesta del Plan. No tiene valor normativo.

La Memoria de Ordenacién establece y desarrolla los objetivos generales y los elementos bdsicos
para la organizacién y estructura del territorio. Es el instrumento para la interpretacién del Plan en
su conjunto, expresa el sentido de la ordenacién, la justificacién de la misma y la descripcién de las
propuestas y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre distintas determinaciones si re-
sultaran para ello insuficientes las disposiciones de la Normativa. En las posibles discrepancias entre
los gréficos que ilustran la Memoria de Ordenacién y los Planos de Ordenacién prevalecerdn estos
Oltimos.



La Memoria Econémica incorpora la estimacién de las acciones comprendidas en el Plan y estable-
ce el orden de prioridad de las mismas.

La Normativa contiene el conjunto de determinaciones de ordenacién territorial. En caso de discre-
pancia prevalece sobre los restantes documentos del Plan.

Los Planos de Ordenacién contienen los elementos y las zonas establecidas en la Normativa. En
caso de contradiccion entre los contenidos de los diferentes Planos de Ordenacién prevalecerd
aquél que desarrolle de manera més especifica el aspecto objeto de controversia.

Articulo 5. Vigencia, revisién y modificacion del Plan. (N)

1)
2)

5)

El presente Plan tiene vigencia indefinida.

El Plan serd revisado cuando asi lo acuerde el Consejo de Gobierno, cuando lo prevea el Plan de
Ordenacién del Territorio de Andalucia, o cuando concurran circunstancias sobrevenidas que inci-
dan sustancialmente en la ordenacién y puedan alterar la consecucién de los objetivos establecidos.

En todo caso, cuando franscurran diez afios desde la aprobacién del Plan el érgano responsable de
su seguimiento emitird un informe en el que se justifique la procedencia de su revisién, de acuerdo

con el grado de cumplimiento de sus previsiones.

El Plan seré4 modificado cuando se considere necesario para el mejor cumplimiento de sus obijetivos,
siempre que no sea consecuencia de las determinaciones sefialadas en el apartado 2 anterior.

No se consideran modificaciones del Plan los ajustes resultantes de su desarrollo y ejecucién.

Articulo 6. Ajustes del Plan. (N)

1)

Se entiende por ajuste del Plan la delimitacién precisa de las propuestas de este Plan en las escalas
cartogrdficas de los instrumentos de planeamiento general, de los proyectos de actuacién realizados
con la correspondiente Declaracién de Interés Autonédmico, o de los estudios informativos o ante-
proyectos aprobados para la ejecucién de infraestructuras previstas en los mismos, asi como la alte-
racién en el plazo de ejecucién de las actuaciones previstas en la Memoria Econémica.

Los instrumentos de planeamiento general y los proyectos de actuacién ajustardn los limites de las
zonificaciones previstas en este Plan de acuerdo a sus escalas cartogrdficas. La regularizacién de |i-
mites serd posible siempre que el resultado no suponga una disminucién o incremento de la superfi-
cie de la zona afectada en el municipio superior al 10% y el nuevo limite esté constituido por ele-
mentos fisicos o territoriales reconocibles.

No se consideraran modificaciones del Plan los ajustes en la delimitacién de zonas o en el trazado
de las infraestructuras y aquellos otros que se efectlen como consecuencia del desarrollo y ejecu-
cién de sus previsiones.

Los ajustes efectuados se incorporardn en la actualizacién del Plan a que se hace referencia en el
arficulo siguiente.

La aprobacién de los instrumentos de planeamiento general, conforme a las determinaciones del
Plan, supondrd el ajuste de éste.
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Articulo 7. Actualizacion del Plan. (N)

1) Se entiende por actualizacién del Plan la refundiciéon en un documento GUnico y completo de sus
determinaciones vigentes, asi como de las modificaciones aprobadas y, en su caso, de los ajustes
resultantes del desarrollo y ejecucién del Plan.

2) Se procederé a la actualizacién del Plan cuando se considere necesario para la mejor comprensién
de su contenido vy, en todo caso, coincidiendo con el informe de seguimiento y evaluacién a que se
hace referencia en el articulo siguiente.

3) La actualizacién del Plan corresponderéd al titular de la Consejeria competente en materia de orde-
nacién del territorio y su aprobacién deberd publicarse en el Boletin Oficial de la Junta de Andalu-
cia.

Articulo 8. Seguimiento, desarrollo y ejecucion del Plan. (N)

1) Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio la realizacién de
las actividades relacionadas con el seguimiento del Plan.

2) Cada cinco afios se realizard un informe de seguimiento y evaluacién en el que se analizard el gra-
do de cumplimiento de las determinaciones del Plan y se propondrd, en su caso, las medidas nece-
sarias para incentivar el cumplimiento de sus objetivos.

3) En el informe de seguimiento y evaluacién se integrardn los indicadores previstos en la Memoria
Ambiental que acompafia a Plan.

4) Las administraciones y organismos pUblicos de los que dependan las acciones prioritarias previstas
en la Memoria Econémica establecerdn la programacién de las inversiones necesarias para su eje-
cucién cuando la disponibilidad presupuestaria lo permita y dardn cuenta al érgano de seguimiento
del Plan de la ejecucién de las acciones, a fin de posibilitar el seguimiento de las mismas.

Titulo Primero: Determinaciones en relacion con el sistema de articula-
cion territorial

CAPITULO PRIMERO: SISTEMA DE ASENTAMIENTOS

Articulo 9. Objetivos para el sistema de asentamientos. (N)

Son objetivos para el sistema de asentamientos los siguientes:

a) Reforzar la aglomeracién urbana de Jaén como centro regional del sistema de ciudades y fortalecer
su posiciéon en la zona nororiental de Andalucia.

b) Contribuir al desarrollo ordenado de los nucleos de poblacion.

c) Reforzar el carécter y modelo de la ciudad compacta.

d) Propiciar el reequilibrio de la aglomeracién mediante la distribucién equilibrada de los equipamien-
tos y dotaciones de cardcter supramunicipal y un acceso territorial equitativo a los mismos.



e) Contribuir a la més adecuada incorporacién de las edificaciones y asentamientos urbanisticos en el
suelo no urbanizable al proceso urbanistico.

Articulo 10.  Composicion del sistema de asentamientos. (N)

1) El sistema de asentamientos del dmbito estd compuesto por los suelos clasificados como urbanos y
urbanizables ordenados por los instrumentos de planeamiento urbanistico general que se encuen-
tren aprobados definitivamente a la entrada en vigor del Plan, y por los nuevos suelos que con esta
clasificacién se incorporen por el planeamiento urbanistico en conformidad con las previsiones del
presente Plan.

2) La delimitacién de los suelos urbanos y urbanizables reflejada en la cartografia del Plan tiene un
cardcter meramente informativo del estado del planeamiento en el momento de redaccién de este
Plan.

Articulo 11.  Suelos estratégicos. (N y D)

1) Los suelos estratégicos propuestos en este Plan y que se indican en el plano de Ordenacién de Usos
y Protecciéon de Recursos tienen por finalidad contribuir a la recualificaciéon y desarrollo territorial y
mejorar la organizacién y estructura interna del dmbito, garantizando la dedicacién de estos suelos
a usos productivos de interés supramunicipal. (N)

2) El presente Plan establece los siguientes suelos estratégicos (D):

a) Suelo para actividades productivas de Jaén.

b) Suelo para actividades productivas de Torre del Campo — Torredonjimeno.
c) Suelo para actividades productivas de Mengibar.

d) Suelo para actividades productivas de Mancha Real.

3) Los suelos estratégicos se integrardn en el sistema de asentamientos una vez se produzca su incor-
poracién al proceso urbanistico cuando sean necesarios para cubrir la demanda de suelo destinado
a actividades productivas. (D)

4)  La localizacién propuesta para los suelos estratégicos tiene cardcter vinculante, debiendo los instru-
mentos de planeamiento general o, en su caso el proyecto de actuacién, delimitar con precisién el
suelo afectado a cada drea de ordenacién o sector de actuacién. (N)

5) El suelo para actividades productivas de Jaén se localizard colindante a los suelos clasificados del
Parque empresarial Nuevo Jaén, al oeste de la N-323, en los suelos que el planeamiento general
considere mds adecuados para su infegracién con el citado Parque. (D)

6) La ordenacién de los suelos estratégicos se efectuard conforme a lo establecido en el Articulo 44.

D)

7) La clasificacién como urbanizable de los suelos estratégicos no computard a los efectos de las de-
terminaciones sobre la dimensién de los crecimientos urbanos en el planeamiento general estable-
cidas en la Norma 45.4. a) del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia. (N)



Articulo 12.  Localizacién de equipamientos de caracter supramunicipal. (N, Dy R)

1)

2)

6)

8)

Son equipamientos de cardcter supramunicipal para este Plan los que tienen un cardcter singular o
acogen servicios de utilizacién cotidiana o frecuente por la poblacién de mds de un municipio. (D)

Las dotaciones de equipamientos y servicios gestionados por la Administracién Poblica que se de-
terminan con cardcter orientativo en la Tabla Ill. 1 del articulo 25.3. del Plan de Ordenacién del Te-
rritorio de Andalucia a localizar en los centros regionales se ubicardn en Jaén, Mancha Real, Mar-
tos, Torre del Campo y Torredonjimeno. (D)

Las dotaciones de equipamientos y servicios gestionados por la Administracién Poblica que se de-
terminan con cardcter orientativo en la Tabla Ill. 2 del articulo 32 del Plan de Ordenacién del Terri-
torio de Andalucia a localizar en las redes de ciudades medias se ubicardn en Mengibar. (D)

Las dotaciones de equipamientos y servicios gestionados por la Administracién Publica a localizar en
las redes de asentamientos rurales se ubicardn en Los Villares. (D)

La localizacién de las dotaciones de la Tabla lll. 1 del arficulo 25.3. del Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia se efectuard por cada una de las administraciones y entidades puUblicas
competentes en aquellos nicleos de los citados en el apartado 2 que mejor cumplan los criterios de
eficacia en sus prestaciones y proporcionen la mejor accesibilidad territorial al conjunto de los habi-
tantes del dmbito a los que se prevé servir. Para su ubicacién se tendrdn en cuenta los siguientes cri-
terios (D):

a) Complementariedad con las dotaciones de cardcter supramunicipal ya existentes en cada cabe-
cera municipal.

b) Facilidad de acceso para los grupos de poblacién afectados en cada caso.

c) Preferencia a emplazamientos con facil acceso desde la red de transporte publico interurbano.

d) Reparto equilibrado de usos dotacionales, en funcién de su naturaleza, entre los centros urbanos
existentes y sus zonas de crecimiento.

Los municipios a los que se refieren los apartados anteriores 2, 3 y 4 deberdn facilitar y gestionar
los suelos para la implantacién de equipamientos de cardcter supramunicipal que sirvan para cuali-
ficar y mejorar la oferta general de dotaciones y servicios del dmbito y procurarén su localizacién
préxima entre si. A tal efecto los Ayuntamientos, en el proceso de elaboracién de los planes urbanis-
ticos o en sus revisiones, solicitardn a los organismos pUblicos competentes las previsiones de nece-
sidades de suelo para nuevas dotaciones o para la ampliacién de las existentes. (D)

Las superficies de las nuevas reservas de suelo para equipamientos supramunicipales no computa-
rén a los efectos de las determinaciones sobre la dimensién de los crecimientos urbanos en el pla-
neamiento general establecidas en la Norma 45.4. a) del Plan de Ordenacién del Territorio de An-
dalucia. (N)

Se recomienda la ubicacién en la ciudad de Jaén de los siguientes equipamientos y dotaciones (R):

a) Ciudad deportiva con capacidad de celebracién de eventos de alto nivel (Palacio de Deportes).
b) Ciudad Sanitaria.



PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE JAEN

Articulo 13.  Determinaciones para la ampliacion del sistema de asentamientos. (D)

1)

2)

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general evitardn la clasificacién de nuevos suelos que
no sean colindantes con los suelos urbanos o urbanizables existentes. A estos efectos se consideran:

a) Colindantes. Los crecimientos urbanos que estén separados de los suelos ya clasificados por
arroyos o rios y/o elementos topogréficos que desaconsejen su urbanizacién pero que puedan ser
integrados en la ordenacién urbanistica.

b) No colindantes. Las nuevas extensiones separadas del suelo urbano o urbanizable por las autovi-
as.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general deberdn garantizar que el desarrollo de los

suelos urbanizables se efectée de manera acorde con la disponibilidad de las infraestructuras y do-

taciones y justificardn expresamente la disponibilidad de recursos hidricos y de infraestructuras de te-
lecomunicaciones, y la viabilidad energética para el crecimiento previsto mediante los respectivos in-
formes de la Administracién Piblica competente y las empresas suministradoras.

Articulo 14. Edificaciones y asentamientos urbanisticos en suelo no urbanizable y el planeamiento urbanis-
tico. (N)

1)

2)

Las edificaciones y asentamientos en suelo no urbanizable se regularén por lo establecido en el
Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asenta-
mientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y conforme a
lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general delimitardn los asentamientos urbanisticos
existentes en el municipio y los susceptibles de integrarse en la ordenacién urbanistica municipal.
Las edificaciones existentes en suelo no urbanizable no incluidas en dichos asentamientos se consi-
derardn edificaciones aisladas a efectos de la normativa urbanistica.

CAPITULO SEGUNDO. SISTEMA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

Articulo 15.  Objetivos para el sistema de comunicaciones y transportes. (N)

Son objetivos del sisema de comunicaciones y transportes los siguientes:

a)

Potenciar la articulacién de la aglomeracién urbana de Jaén con el conjunto de ciudades medias y
centros regionales de la zona central y nororiental de Andalucia.

Reforzar la mejora de la accesibilidad territorial y conectividad entre los nicleos del dmbito.

Mejorar el sistema interurbano de transporte pUblico de viajeros por carretera mediante el desarrollo
de plataformas reservadas.

Propiciar la reordenacién del espacio ferroviario en la ciudad de Jaén, y favorecer la complementa-
riedad de la red ferroviaria y los restantes modos de transporte.

Favorecer el desarrollo del transporte interurbano en medios no motorizados estableciendo una red
bdsica metropolitana de carriles bici.

Acondicionar los itinerarios de la red de carreteras que transcurren por los paisajes mds representati-
vos y de mayor calidad del dmbito para propiciar su observacién y disfrute.



Seccion 14 Infraestructuras viarias y ferroviarias

Articulo 16. Niveles de la red viaria y funciones de cada nivel. (Ny D)

1)

3)

La red viaria del dmbito que se indica en el plano de Articulacién Territorial se clasifica funcional-
mente en (N):

a) Red de articulacién exterior. Se conforma con los grandes ejes regionales y nacionales asi como
los ejes intercomarcales que conectan el dmbito con el exterior.

b) Red de articulacién interior. Se conforma con los viarios de la red provincial, red complementaria
y restantes tramos y ejes de la red intercomarcal que tienen como funcién la articulacién interna
del dmbito.

La red de articulacién interior se desglosa en dos niveles (N):

a) Red de nivel |, que se constituye con los principales itinerarios que conectan los nicleos cabece-
ras municipales entre si y con la red de articulacién exterior, asi como los que conforman itinera-
rios de articulacién comarcal.

b) Red de nivel Il, que se constituye con los restantes itinerarios que articulan el démbito.

Los trazados, capacidades y condiciones técnicas de los viarios de cada una de las redes de articu-
lacién funcional y niveles considerados se definirdn por el organismo competente en materia de ca-
rreteras de acuerdo con su planificacién sectorial. (D)

Los nuevos trazados tienen cardcter indicativo. Una vez definidos los trazados de los nuevos viarios
por el organismo competente, el planeamiento urbanistico general de los municipios afectados in-
corporard las correspondientes reservas de suelo para su ejecucién. (D)

Articulo 17.  Articulacion viaria con el exterior del ambito del Plan. (N)

Lar

a) |
b) |
q |

ed viaria de articulacién exterior se constituye con los siguientes viarios:

tinerario A-44, autovia Bailén - Motril.
tinerario A-316, nueva autovia del Olivar (Estepa - Ubeda).
tinerario A-306, interseccién con la A-316 (a la altura de Torredonjimeno) — exterior del dmbito (El

Carpio).

d) |

tinerario A-311, Jaén — exterior del dmbito (Andujar).

Articulo 18.  Red viaria de articulacion interior. (N, Dy R)

1)

La red viaria de articulacion interior de Nivel | se constituye con los siguientes viarios (N):

a) ltinerario JA-3413, Mengibar-Cazalilla (exterior del dmbito).

b) ltinerario A-6076, Mengibar - Espeluy (exterior del dmbito).

c) linerario N-323, Mengibar - La Cerradura (Pegalajar).

d) ltinerario A-6000, interseccién A-44 — interseccién A-316.

e) ltinerario JA-3100, Villargordo - interseccién con la N-323 (Las Infantas).

f) ltinerario JA-3411, Jaén — interseccién con la A-316.

g) ltinerario JA-3102, Jaén — Puente Tablas.

h) ltinerario A-6001, interseccién N-323 — interseccién A-316.

i) ltinerario A-320, interseccién A-316 - Mancha Real - Jimena (exterior del dmbito).



i) linerario JA-3203, Mancha Real — interseccién con la A-44.

k) linerario JA-3200 y —JA- 3202, Jaén — La Guardia de Jaén- intersecciéon A-44.
[)  Hinerario JA-3209, Interseccion JA-3200 — Puente de la Sierra.

m) ltinerario JA-3210, Jaén — Puente de la Sierra.

) linerario A-6050, Jaén — exterior del dmbito (Castillo de Locubin).

o) ltinerario JA-3301, Fuensanta de Martos — interseccién con la A-6050.

) ltinerario JA-3302, Fuensanta de Martos — exterior del dmbito (Castillo de Locubin).
) linerario JA-3305, Martos — Fuensanta de Martos.

r) ltinerario A-6051, Interseccion A-316 — Alcaudete (exterior al dmbito).

s) ltinerario JA-3300, Martos — Los Villares e interseccién con la A-6050.

1) ltinerario JA-3309, Martos — interseccién con la A-316.

u) ltinerario A-6052, Martos — Santiago de Calatrava (exterior del démbito).

v) ltinerario JA-3400, Torredonjimeno — Villardompardo.

w) ltinerario JA-3414, Villardompardo — interseccién con la A-306.

x) ltinerario A-321, Interseccién con A-306 — Arjona (exterior del dmbito).

La red viaria de articulacién interior de Nivel |l se constituye con los restantes viarios que se indican
en el plano de Ariculacién Territorial. (N)

Los tramos de la A-316 no incorporados a la autovia del Olivar, formardn parte progresivamente de
la red de articulacién interna de Nivel | a medida que se ejecuten los tramos viarios de esta nueva
autovia. (D)

El disefio de los tramos de la N-323 y la A-316 que pasen a ser urbanos deberén garantizar la
funcionalidad atribuida al viario de articulacién interna de Nivel | establecida en este Plan, acondi-
cionando su funcién a los traficos de cardcter urbano, mediante el ajuste de sus condiciones fisicas
y geométricas a la movilidad metropolitana. (D)

Se recomienda la realizaciéon de un convenio entre la administracién de carreteras del Estado y la
Administracién Local con el objeto de regular el traspaso de competencias de los tframos de carrete-
ra de la N-323 a su paso por los suelos urbanos y urbanizables. Asimismo, se recomienda un con-
venio entfre la administracién de carreteras de la Comunidad Auténoma y el Ayuntamiento de Man-
cha Real para regular el traspaso del tramo de la A-316 situado en la zona industrial. (R)

Articulo 19. Actuaciones en la red viaria. (N y D)

1)

2)

La articulacién del dmbito se completa con los siguientes viarios de nuevo trazado (N):

a) Autovia del Olivar (A-316), tramos Enlace sur Puente del Obispo-interseccién A-6000, Variante
de Mancha Real y Martos-limite del dmbito.

Variante de Valdepefas de Jaén (A-6050).

Variante de Los Villares (A-6050).

Variante Este de Mancha Real (A-320 y A-3106).

Variante de Mengibar (A-6076).

Acceso a Mancha Real desde la autovia del Olivar (A-316).

Distribuidor Norte de Jaén, fases 2 y 3.

Variante Sur de Jaén.

Te=seooo

La funcionalidad de la red viaria incrementard con las siguientes actuaciones (D):



3)

a) Incremento de capacidad del ltinerario A-306, Torredonjimeno — El Carpio (Cérdobal).

b) Acondicionamiento, mejora e incremento de la seguridad vial de los siguientes itinerarios:
a) linerario N-323, a su paso por Mengibar.
b) ltinerario A-311, Jaén — exterior del émbito (Andyjar).
c) ltinerario A-6050, tramo Valdepefas de Jaén — exterior al dmbito (Castillo de Locubin).
d) linerario A-6000, nuevo trazado y puente sobre el Guadalbulllén.

c) Mejora de los siguientes itinerarios:

a) ltinerario A-6000, tframo Villargordo — Torrequebradilla.

b) ltinerario A-320, Mancha Real — exterior al dmbito (Jédar).
) ltinerario JA-3203, tramo Mancha Real — Pegalajar.

d) linerario JA-3200, Jaén — La Guardia de Jaén.

e) ltinerario JA-3209, Puente de la Sierra — Puente Jojoya.

) ltinerario JV-2222 Puente de la Sierra — Ofifar.

g) ltinerario JA-3414, Villardompardo — interseccién con la A-306.
d) Ejecucién de un enlace que conecte la A-44 con la N-323 y el parque cientifico-tecnolégico

Geolit.

Se recomienda la adecuacién del camino de servicio de la A-44 entre su enlace con la N-431 en
Las Infantas y la JV-2036 en su acceso directo a este nicleo. (R)

Articulo 20.  Nudos estratégicos y viarios de alta capacidad. (N y D)

1)

Los enlaces definidos en el plano de Articulacién Territorial que conectan viarios de conexién exte-
rior y/o de conexién interna y que tienen una especial funcién para garantizar la movilidad y accesi-
bilidad general en el dmbito serdn considerados como nudos estratégicos por los instrumentos de
planeamiento general. Asimismo se incluirdn como nudos estratégicos los que se establezcan en el

incremento de capacidad de la A-306. (N)

En los tramos viarios de gran capacidad existentes o previstos en el presente Plan y en los que se
incorporen por la planificacién sectorial en el futuro, asi como en los nudos estratégicos que afecten
a dichos viarios, sin perjuicio de las servidumbres legales que le sean de aplicacién, se establecen
zonas de cautelas conformadas por (D):

a) En el viario de gran capacidad, por dos bandas laterales de 200 metros de anchura a ambos la-
dos de la carretera, medidas desde la arista exterior de la calzada mds préxima.

b) En los nudos estratégicos, por el espacio comprendido en un circulo de un kilémetro de didme-
tro, con centro en el punto de interseccién de los ejes que confluyen en el enlace.

En las zonas de cautela de las vias de gran capacidad y de los nudos estratégicos, cualquier actua-
cién edificatoria cuya finalidad sea distinta del servicio directo a la carretera, deberd aportar un es-
tudio de trdfico en el que se analice la situacién del trafico en un horizonte de 5 y 10 afios, se ga-
rantice que se mantiene la funcionalidad del viario y se posibilita la implantacién, en su caso, de
plataforma reservada para transporte publico, y se establezcan propuestas tanto para el transporte
motorizado como, en su caso, para el acceso peatonal o en fransporte no motorizado. Dicho estu-
dio serd informado por el érgano competente en materia de carreteras. (D)

El estudio a que se refiere el apartado anterior prestard especial atencién a garantizar la funcionali-
dad del viario y la fluidez del tréfico en la Red de ltinerarios para Mercancias Peligrosas. (D)



Articulo 21.  Viarios paisajisticos. (D y R)

1)

Se acondicionardn como viarios paisajisticos para permitir la observacién y reconocimiento de los
paisajes representativos del dmbito del Plan, los siguientes itinerarios de (D):

a) ltinerario A-6000, Mengibar — interseccién con la A-316.

b) ltinerario JA-3203, Mancha Real — Pegalajar.

c) Minerario JV-2222, Puente de la Sierra — Embalse de Quiebrajano.

d) ltinerario A-6050, Jaén — exterior del dmbito (Castillo de Locubin).

e) ltinerario JA-3301, Fuensanta de Martos — interseccién con la A-6050.

f) ltinerario JA-3306, Martos — Embalse del Viboras y JA-3307, interseccién con la A-316 — exterior

del dmbito (Alcaudete).

Los viarios paisajisticos deberan estar debidamente sefalizados y contar con miradores y observato-
rios que permitan la visién de los puntos notables del paisaje y la interpretacién de la naturaleza, asi
como aparcamientos de pequefa dimensién y dreas y elementos de descanso y apoyo a la activi-
dad recreativa. (D)

Las Administraciones competentes, en funcién de las caracteristicas funcionales de cada tramo y de
la visibilidad paisajistica desde el mismo, definirdn las actuaciones y equipamientos asociados a la
observacién del paisaje e interpretacion de la naturaleza, y procurarén que la sefalizacién y los dis-
tintos elementos que configuran la imagen visual de estos viarios se disponga de manera que se
adapte al entorno natural. (D)

Se recomienda adoptar un mismo concepto de disefio de estas instalaciones y de la sefialética a fin
de ofrecer una imagen comin de los itinerarios y, en su caso, se deberd asegurar su congruencia
con los criterios de disefio establecidos por la Consejeria competente en materia de ordenacién del
territorio. (R)

Articulo 22.  Red metropolitana de carriles-bici. (N, D y R)

1)

2)

Se denominan asi los itinerarios acondicionados para el uso peatonal y ciclista en los municipios de
Jaén, Torre del Campo, Torredonjimeno, Martos, Los Villares y La Guardia de Jaén. (D)

La red bdésica metropolitana de carriles-bici es la que se define en el plano de Articulacién Territo-
rial. (N)

Las caracteristicas de la red, sin perjuicio de lo establecido en la planificacién sectorial de aplica-
cién, serdn las siguientes (D):

a) No serd compatible la circulacién rodada en vehiculos motorizados.

b) La seccién tipo serd de doble sentido, de 2 metros de anchura (excepcionalmente 1,5 metros en
tramos cortos). Pendiente longitudinal inferior al 2, 3, 4 y 5% para tramos de longitudes 500,
250, 125 y 80 metros respectivamente (excepcionalmente mayores en tramos cortos).

c) Dispondrd de sefializaciéon y balizamiento que aseguren la seguridad, proporcionen una identi-
dad uniforme, e indiquen destinos y distancias a éstos. Contard con paneles de la red ciclista
completa.

d) En los puntos de cruce se dispondrédn medidas de calmado de tréfico y semaforizacién en caso
de traficos densos o con gran velocidad.

e) Contard con actuaciones de mejora del confort para la circulacién. Se dispondrdn zonas de pa-
rada y descanso cada dos kilémetros y se tratard en lo posible que los carriles estén adecuada-



4)

mente jalonados por drboles caducifolios que permitan su beneficio en todas las situaciones ex-
tremas climdticas.

f) Dispondrd de infraestructuras asociadas. Los nodos de transporte deben contar con aparcamien-
tos para bicicletas seguros (anclajes fuertes, zonas vigiladas o concurridas, iluminados, vallados
en su caso, efc.) y sefalizados horizontal y vertical.

g) Los nuevos trazados viarios del Distribuidor Norte y aquellos otros que, con cardcter estructuran-
te, prevea el planeamiento general de Jaén, incorporardn un carril bici separado al menos 3 me-
tros respecto de la calzada principal y, en su caso, 0,5 metros de los cordones de aparcamiento.
Excepcionalmente, cuando esto no sea posible, se dispondran elementos de proteccién (vallado,
barreras semirrigidas, etc.).

h) Se garantizard la continuidad, sin interferencias, de la red ciclista propuesta con las que puedan
establecerse por los municipios.

El tramo de la Via verde del Aceite Jaén — Martos, forma parte, manteniendo sus caracteristicas, de
la red bésica metropolitana de carriles bici. (D)

Se recomienda completar la red bdsica de carriles bici con ofras actuaciones internas de los munici-
pios sefialados en el apartado 1, que den continuidad o conecten con los propuestos. Su disefio
cumplird con unos requisitos minimos de uniformidad que permitan visualizar la continuidad de la
red y dardn acceso a los centros generadores y de atraccién de viajes del municipio, en los que de-
berd disponerse de aparcamientos para bicicletas con caracteristicas similares a los descritos ante-
riormente. (R)

Articulo 23.  Red ferroviaria. (N y D)

1)

4)

La red ferroviaria se conforma con la linea de ferrocarril convencional de utilizacién mixta para
viajeros y mercancias Jaén — Madrid/Cérdoba, la estacién de Jaén y los apeaderos de Mengibar —
Artichuelas, Las Infantas y Grafiena, asi como con la linea de alta velocidad exclusiva prevista por la
administraciéon general del Estado para el trdfico de viajeros Madrid-Alcazar de San Juan-Jaén. (N)

Se realizardn los estudios de viabilidad para completar la red ferroviaria con la nueva conexién de
altas prestaciones Jaén — Granada, recogida en el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia y
en el Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte en Andalucia. (D)

Los instrumentos de planificacién sectorial, los estudios informativos o los proyectos de construccién
que establezcan nuevos trazados ferroviarios, hijuelas o modificaciones de trazado considerardn la
propuesta que tenga la minima afeccién a las zonas sometidas a régimen de proteccién que se es-
tablecen en este Plan y que, en su caso, permitan un adecuado desarrollo urbano. (D)

El Consorcio de Transporte Metropolitano del Area de Jaén potenciard la integracion del ferrocarril
con el sistema de transportes de viajeros por carretera. (D)

Articulo 24.  Integracion territorial, ambiental y paisajistica de las infraestructuras viarias y ferroviarias. (D)

1)

Los instrumentos de planeamiento general, en caso de aprobarse con anterioridad a los instrumen-
tos de planificacién sectorial, estudios informativos o proyectos de construccién, no establecerdn
clasificaciones de suelo que puedan impedir el trazado futuro mds adecuado de estas infraestructu-
ras. Para ello recabardn de las Administraciones sectoriales la informacién relativa a las previsiones
de nuevas infraestructuras.



Los nuevos trazados viarios se integrardn en el paisaje siguiendo en lo posible la forma del relieve y
limitardn su anchura total de calzada y taludes a la minima imprescindible con la funcionalidad pre-
vista para los mismos.

Los nuevos trazados viarios y ferroviarios y sus modificaciones establecerén las medidas necesarias
que permitan facilitar el trénsito de la fauna.

Las intersecciones de los trazados ferroviarios con la red de carreteras se realizardn mediante pasos
a distinto nivel.

En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urbanizables los trazados viarios y ferroviarios
serdn proyectados de manera que se minimice la contaminacién acUstica y se evite o reduzca al mi-
nimo la necesidad de barreras antirruidos. En caso de que sean necesarias pantallas antirruidos és-
tas deberdn estar integradas en el paisaije.

En los itinerarios de la red viaria que transcurran por suelos urbanos o urbanizables se deberd dar
un tratamiento ajardinado a mdrgenes, medianas e isletas para favorecer su integracién paisaijistica.

Las actuaciones que den lugar a tramos viarios no urbanos que queden inutilizados deberdn prever
la eliminacién de los firmes y efectuar plantaciones y siembras forestales para mejorar su integracién
paisajistica y/o, en su caso, dotarles de un uso recreativo o un uso coherente con las dreas adyo-
centes y con su localizacién territorial.

Seccion 22 Infraestructuras y servicios del transporte publico

Articulo 25.  Movilidad y sistema de transporte. (D)

1)

Los instrumentos de planeamiento general deberdn especificar los casos en que las previsiones de
desarrollo urbanistico estén condicionados a la realizacién previa de infraestructuras para la movili-
dad o a su incremento de capacidad, estando vinculados tales desarrollos a la ejecucién de las ac-
tuaciones infraestructurales.

Los instrumentos de planeamiento general de los municipios de relevancia territorial de Jaén, Man-
cha Real, Martos, Torre del Campo y Torredonjimeno deberdn:

a) Conocer los datos de intensidad de tréfico y establecer las previsiones de acuerdo con el modelo
de ordenacién urbanistica.

b) Establecer los itinerarios urbanos que en funcién de la movilidad actual y prevista por los desarro-
llos propuestos deban contar con plataformas reservadas para el transporte publico.

c) Incluir en su ordenacién la red de carriles bici y su conexién con la propuesta en este Plan.

d) Conocer la capacidad de estacionamiento de vehiculos en la red viaria o en edificios de apar-
camientos y definir las necesidades de nuevos aparcamientos de acuerdo con las previsiones de
desarrollo urbanistico.

La letra ¢) del apartado anterior le serd de aplicaciéon a los municipios de La Guardia de Jaén y Los
Villares.



NORMATIVA

Articulo 26. Instalaciones de transporte publico de viajeros por carretera. (D)

1)

La construccién de nuevas estaciones/apeaderos de transporte pUblico de viajeros por carreteras
requerird un estudio previo de viabilidad que determine las caracteristicas de las infraestructuras ne-
cesarias. Estas instalaciones deberdn estar situadas en una localizacién central del nicleo y préximo
a un eje viario principal que permita la méxima accesibilidad posible. Los instrumentos de planea-
miento general preverdn, en su caso, suelo para estas instalaciones.

Las paradas deberdn contar con instalaciones adecuadas para el refugio de viajeros.

En las actuaciones que tengan por objeto la mejora de las infraestructuras viarias se preverd, en su
caso, y de acuerdo con el organismo competente en materia de transporte, espacios colindantes a
los arcenes para la localizacién de paradas con el fin de no impedir la fluidez del tréfico y mejorar
la seguridad de acceso de los viajeros al transporte publico.

Articulo 27.  Centro intermodal de transportes. (D)

1)

Al objeto de potenciar la intermodalidad del transporte ferroviario con otros modos de transporte las
Administraciones Publicas competentes adoptarén las medidas oportunas para la localizacién vy eje-
cucién de un centro intermodal de transporte publico de viajeros en Jaén.

A los efectos del apartado anterior se efectuard un estudio de viabilidad que determine la ubicacién
del centro intermodal. El estudio deberé considerar la opcién que mejor establezca la mayor acce-
sibilidad a la poblacién con la menor afeccién posible al desarrollo urbanistico futuro de la ciudad.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Jaén establecerd las determinaciones necesarias que
permitan la implantacién del referido intercambiador y faciliten la accesibilidad y conectividad entre
los distintos modos y medios de transportes.

CAPITULO TERCERO. SISTEMA SUPRAMUNICIPAL DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 28. Obijetivos para el sistema supramunicipal de espacios libres. (N)

Son objetivos del Plan en relacién con el sistema supramunicipal de espacios libres los siguientes:

a)

b)

<)

Establecer una red articulada de espacios libres, destinados al ocio, recreo y a las actividades natura-
listicas que conecte el territorio del Plan, y permita la relacién entre las dreas urbanas y sus entornos
naturales y el acceso a los espacios de interés natural, paisajistico y cultural.

Poner en valor las zonas de mayor valor ecolégico y ambiental del émbito del Plan y propiciar su uso
y disfrute publico, en compatibilidad con su preservacién.

Potenciar el uso de las vias pecuarias para el disfrute de la naturaleza y la observacién del paisaie.

Articulo 29.  Sistema supramunicipal de espacios libres. (N, D y R)

1)

Constituye el sistema supramunicipal de espacios libres de la aglomeracién urbana de Jaén, los
siguientes espacios que se identifican en el plano de Articulacion Territorial (N):

a) El parque comarcal.

b) Los itinerarios recreativos.

c) Las dreas de adecuacién recreativa.
d) Los miradores.



e) Los parques asociados a recursos culturales.

Las zonas de uso publico de los Espacios Naturales Protegidos existentes o que pudieran crearse
forman también parte del sistema supramunicipal de espacios libres. Estas zonas se regirdn por sus
respectivas normas y planes de ordenacién y gestién. (D)

En el marco de las determinaciones de los Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales, la
Consejeria competente en materia de medio ambiente establecerd las medidas necesarias para
hacer posible el uso recreativo de los parques. A estos efectos, se establecerdn itinerarios y se habili-
tardn caminos, adecuaciones recreativas y puntos de observacion para la contemplacién del paisa-
ie, la avifauna y la vegetacién. (D)

En los Montes de dominio publico, y de acuerdo a la normativa sectorial de aplicacién, los érganos
competentes, establecerdn las condiciones de implantacién de los usos y actividades de ocio y re-
creo y las instalaciones destinadas a este fin, tales como dreas de juego, de estancia y reposo, pa-
seos y establecimientos al servicio de las actividades recreativas. (D)

Las Administraciones PUblicas asegurardn la preservaciéon de los suelos incluidos en el sistema su-
pramunicipal de espacios libres de los procesos de urbanizacién y la proteccién de los dominios pu-
blicos afectados, y fomentardn las actividades de ocio y recreativas para la poblacién. A tal fin, los
instrumentos de planeamiento general ajustardn la delimitacion de los elementos del sistema de es-
pacios libres y clasificardn estos suelos como no urbanizables de especial proteccién, o como siste-
ma general de espacios libres de interés territorial, conforme a la normativa sectorial de aplicacién.
Los miradores y dreas de adecuacién recreativa podrdn ejecutarse en suelo no urbanizable de ca-
récter natural o rural. (D)

El planeamiento urbanistico procurard la insercién territorial del sistema de espacios libres propues-
to por este Plan y completard la red en la escala local, de manera que se conecte la red de espacios
propuestos en este Plan con los espacios libres de uso pUblico ubicados en cada municipio. (D)

Se recomienda que los nuevos itinerarios recreativos que se proyecten por las Administraciones
competentes estén conectados a la red de itinerarios recreativos y viarios paisajisticos propuesta por
este Plan a fin de favorecer la accesibilidad y el reconocimiento del conjunto del territorio. (R)

En los suelos del sistema de espacios libres se procurard el mantenimiento de la vegetacién autdc-
tona o, en su caso, su recuperacién, y se completard la revegetacion prioritariamente con las espe-
cies caracteristicas de la zona. (D)

Articulo 30. Parque comarcal. (N y D)

1)

2)

El Ayuntamiento de Jaén reservard los suelos para la ejecucién de un parque comarcal en la locali-
zacién que se indica en el plano de Articulacién Territorial. (N)

La ordenacién y adecuacién del parque se efectuard de acuerdo con los siguientes criterios (D):

a) Tendrd una superficie minima de 15 hectéreas.

b) Se respetarén y potenciarén los valores naturales y paisajisticos. Sélo se permitirdn los usos y acti-
vidades recreativos, didécticos y deportivos al aire libre, de ocio y disfrute de la naturaleza y los
destinados a servicios de restauracion, que en todo caso se adaptardn a las caracteristicas morfo-
l6gicas, paisajisticas y ambientales del entorno, evitando el emplazamiento de las edificaciones e



3)

4)

instalaciones permitidas en los lugares mds valiosos desde el punto de vista de los recursos natu-
rales, ambientales y paisajisticos.

c) Se adecuardn caminos de acceso y de recorrido, garantizando, en su caso, la compatibilidad con

los terrenos y actividades circundantes.

d) El parque tendrd conexién directa con la red viaria principal propuesta por este Plan a fin de faci-

litar su acceso a la poblacién de todo el dmbito.

En caso de inclusién como sistema general sin clasificacion de suelo, se deberd establecer la co-
rrespondiente adscripcién a los efectos de su obtencién. (D)

En caso de que se mantenga como suelo no urbanizable no contabilizard su superficie a los efectos
del célculo del esténdar establecido en el articulo 10. 1. A). c. c.1, de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. (D)

Articulo 31.  ltinerarios recreativos. (D y R)

1)

Las Administraciones responsables, en el ejercicio de sus competencias, deberdn priorizar la ade-
cuacién de los itinerarios recreativos. (D)

Las Administraciones competentes en los distintos itinerarios recreativos deberdn llevar a cabo la
sefializacién y la instalacién, en su caso, de adecuaciones recreativas y miradores. (D)

La sefalizacién, las actuaciones de reforestacién y las instalaciones de las adecuaciones recreativas
y miradores y sus accesos deberdn disefiarse de manera que se adapten al entorno natural. (D)

Los itinerarios recreativos permitirdn el recorrido en todo su trazado mediante medios no motoriza-

dos. (D)

En los itinerarios que se apoyen en cauces fluviales se adecuardn caminos de acceso y de recorrido
lineal aprovechando, preferentemente, las franjas de servidumbre colindantes con el cauce y, en su
caso, la presencia de vias pecuarias y caminos pUblicos. (D)

En el caso de ejecucién de obras de defensa frente a inundaciones en los rfos Frio, Jaén y Guadal-
bullén, estas preverdn el establecimiento de un itinerario recreativo que incorpore carril bici y que
enlace Puente de la Sierra con el Ventorrillo y con el carril bici propuesto en paralelo a la JA-3102.

(D)

Se recomienda adoptar un mismo concepto de disefio de estas instalaciones a fin de ofrecer una
imagen comiUn. Corresponderd a la Consejeria con competencias en medio ambiente la definicion
del tratamiento del firme del itinerario, que se procuraré sea de zahorra compactada, y de todos sus
elementos asociados. (R)

Se recomienda a las Administraciones competentes en materia de aguas y patrimonio cultural la
realizacién de un inventario, para la puesta en valor de elementos asociados a los usos del agua ta-
les como azudes, molinos, acequias, etfc. en los itinerarios vinculados a los rfos. (R)

Articulo 32.  Ordenacién del eje fluvial del rio Guadalquivir. (D)

1)

El 6rgano competente en materia de aguas en colaboracién con los organismos que, en su caso, se
determinen y con la participaciéon de los agentes locales publicos y privados del dmbito afectado



4)

elaborard un plan y/o programa de infervencién para la ordenacién, protecciéon y uso publico del
rio Guadalquivir.

El objeto del plan y/o programa seré potenciar la funcién ambiental, ecolégica, paisajistica, depor-
tiva y recreativa del cauce, riberas y mdrgenes y establecer medidas para su proteccién, reduccién
de impactos y vertidos, restauracién y acondicionamiento.

Serdén prioritarias las intervenciones destinadas a:

a) La recuperacién ambiental y ecolégica del rio a su paso por Mengibar.

b) Lo adecuacién de las mérgenes para uso recreativo y deportivo a su paso por Mengibar, Vados
de Torralba y Sotogordo. En estos puntos estardn permitidas instalaciones destinadas al uso re-
creativo y para la restauracion.

c) El acondicionamiento de zonas y el establecimiento de miradores.

d) La adecuacién de los caminos de acceso a las zonas acondicionadas.

e) La proteccién contra la erosién.

Las intervenciones prioritarias definidas en el apartado 3 anterior estardn condicionadas por las
limitaciones de usos establecidas para los cauces y sus zonas de proteccién, y para las zonas inun-

dables.

Articulo 33. Areas de adecuacion recreativa y miradores. (N, D y R)

1)

La red de dreas de adecuacién recreativa y miradores fomentard la percepcién y disfrute del medio
rural y contribuird a la puesta en valor de su paisaje y sus recursos territoriales para el ocio y el re-

creo. (N)

En los dreas de adecuacién recreativa sélo se permitirdn las instalaciones de ocio y recreo vincula-
das al contacto y disfrute del espacio rural y de la naturaleza, las edificaciones destinadas a servicios
de restauracién y los observatorios o miradores. (D)

Podrdn acondicionarse como miradores los espacios accesibles que ofrezcan panordmicas amplias
y diversas del paisaje comarcal y que permitan su contemplacién e interpretacién. (D)

Las dreas de adecuacién recreativa y los miradores serdn de uso publico y dispondrén, siempre que
se encuentren a menos de 200 metros de la red viaria definida en este Plan o de los nicleos urba-
nos, de acceso en vehiculo a motor y zona para aparcamiento. (D)

El acondicionamiento de las nuevas dreas de adecuacién recreativa que se localicen en suelo no
urbanizable y las edificaciones e instalaciones que deban realizarse en ellas deberdn adaptarse a las
caracteristicas morfolégicas, topograficas y ambientales del lugar e integrarse en su entorno paisa-
jistico. Los proyectos deberdn considerar los siguientes criterios (D):

a) No se alterard la superficie del terreno mediante movimientos de tierras en mds de, aproximada-
mente, un 15% de la superficie de la actuacién, ni se modificardn las rasantes, por desmontes o
terraplenados en mds de dos metros.

b) No se pavimentard con materiales impermeables en mds de, aproximadamente, un 5% de la su-
perficie de la actuacién.
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11)

¢) La altura de la edificacién y las instalaciones permitidas no podré ser superior a una planta, ex-
cepto los observatorios en dareas forestales, los cuales podrén alcanzar la altura necesaria para
posibilitar las vistas panordmicas.

A efectos de garantizar la integridad y calidad paisajistica de los primeros planos y la visién de pa-
nordmicas desde los miradores, el planeamiento urbanistico, en funcién de la clasificacién que co-
rresponda a cada caso, regulard los usos y definird los espacios vinculados en los que se restringird
la edificacién. Cautelarmente hasta tanto no se establezca la delimitacién del mirador, las autoriza-
ciones vy licencias a otorgar por las Administraciones competentes para las nuevas actuaciones a
realizar, en un entorno no inferior a 500 metros, se condicionarén a la realizacién de un estudio
paisajistico en el marco de la tramitacién ambiental y urbanistica del proyecto que valore su poten-
cial incidencia sobre las funciones del mirador. (D)

Las explanadas de las superficies de aparcamientos en el medio rural tendran firmes terrizos o em-
pleardn materiales de color y textura semejantes a los terrenos circundantes. En caso de instalacién
de parasoles en los aparcamientos se utilizard, preferentemente, la madera como material de la es-
tructura y las cubiertas serdn de brezo, madera u otros materiales vegetales sobre los que se podrdn
instalar paneles fotovoltaicos. (D)

Las dreas de adecuacion recreativa y los miradores que se indican en el plano de Articulacion Terri-
torial serdn objeto de intervencién con cardcter prioritario. (D)

El planeamiento urbanistico podrd modificar, de forma justificada, la ubicacién de los miradores
sefialados en este Plan, siempre que la nueva ubicacién mantenga las potencialidades de percep-
cién establecida por el Plan. (D)

Se recomienda adoptar un mismo concepto de disefio de las adecuaciones recreativas y miradores
a fin de ofrecer una imagen comdn. Le corresponderd a la Consejeria competente en materia de
medio ambiente la definicién propositiva del disefio de estas instalaciones. (R)

Se recomienda la realizacién de convenios de colaboracién entre la Consejerfia con competencias
en medio ambiente y los municipios para la realizacién de las actuaciones. (R)

Articulo 34. Parques asociados a recursos culturales. (N y D)

1)

Se consideran parques asociados a recursos culturales los de Puente Tablas y Otifiar, ambos en el
municipio de Jaén. (N)

La Administracién competente en materia de patrimonio histérico cultural y el Ayuntamiento de
Jaén, previo acuerdo, delimitardn y ordenarén los émbitos de los parques asociados a recursos cul-
turales con los siguientes criterios (D):

a) Preverdn instalaciones destinadas a la interpretacién de estos bienes de interés cultural.

b) Preverdn suelo destinado a espacios libres de apoyo al uso publico.

c) Establecerdn un perimetro de protecciéon paisajistica en el que no podrdn autorizarse edificacio-
nes o instalaciones que interfieran visualmente con los recursos a proteger y poner en valor.

d) Se conectard el parque de Puente Tablas con el itinerario recreativo de los rios Jaén y Guadalbu-
l16n.



PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE JAEN

Articulo 35. Plan especial para el uso publico del patrimonio cultural y ambiental de Sierra de Propios -
Quiebrajano - Otifiar. (D)

1)

2)

3)

4)

Se efectuard un plan especial para la puesta en valor del patrimonio cultural y ambiental de Sierra
de Propios — Quiebrajano — Otifar, cuyo dmbito se identifica con cardcter indicativo en el plano de
Articulacién Territorial. El dmbito del plan deberd incorporar el parque asociado a recursos cultura-
les que se indica en el Articulo 34.

El plan especial, tendrd en consideracién las determinaciones e instrucciones particulares estableci-
das en la declaracién del Bien de Interés Cultural, e incorporard los siguientes contenidos:

a) El inventario de recursos culturales y de valor ambiental y paisajistico existente en el dmbito, la
capacidad de acogida de los mismos, las medidas necesarias para su proteccién y restauraciéon o
recuperacién y la determinacién de los usos compatibles.

b) Las dreas recreativas, miradores y zonas de aparcamiento.

c) La viabilidad y, en su caso, ordenacién y recuperacién del poblado de Santa Cristina para uso tu-
ristico-recreativo.

d) La malla de conexién entre los recursos existentes y las zonas para uso publico identificadas.

Se tomard como red estructurante del dmbito del plan especial y de integracién con el exterior el
itinerario JV-2222 Puente de la Sierra — Oftifar y el camino asfaltado Otifiar — Embalse del Quiebra-
jano, que mejorardn sus condiciones para adecuarlas a la funcién recreativa.

El plan especial considerard en la ordenacién los posibles efectos sinérgicos de ofros recursos exis-
tentes fuera de su dmbito.

Titulo Segundo. Determinaciones para la ordenacién y compatibilizacion
de usos

CAPITULO PRIMERO. DETERMINACIONES SOBRE LOS USOS URBANOS

Articulo 36. Objetivos. (N)

Son objetivos del Plan en relacién con los usos urbanos los siguientes:

a)

Procurar el desarrollo ordenado de los crecimientos urbanos contribuyendo a su sostenibilidad am-
biental y calidad paisaijistica.

Ajustar el crecimiento urbano a las necesidades reales de la demanda poblacional y del desarrollo
productivo y a la disponibilidad de los recursos, infraestructuras y dotaciones generales existentes y
previstas.

Asegurar la integracién ambiental y paisajistica de las actuaciones urbanisticas en el territorio.
Establecer la mds adecuada ordenacion territorial de los distintos usos urbanos atendiendo a sus
peculiaridades especificas.

Contribuir al impulso del desarrollo socioeconémico.

Identificar los suelos estratégicos para el desarrollo de actividades productivas de carécter supramu-
nicipal.



Seccion 12 Crecimientos urbanos

Articulo 37. Determinaciones para el crecimiento, ordenacion e integracion territorial de los nuevos desa-
rrollos urbanisticos. (D)

1)

3)

4)

Las nuevas extensiones urbanas se ordenardn de acuerdo con lo establecido en Articulo 13 de este
Plan y con los siguientes criterios:

a) Adoptardn como referencia estructural las preexistencias morfoldgicas territoriales existentes, tra-
tando de adaptarse a las mismas.

b) Reconocerdn los recursos y elementos naturales y culturales significativos existentes, integrdndolos
en la ordenacién.

c) Evitardn zonas de transicién sin limites claros que den lugar a espacios degradados y actividades
incompatibles con el uso agrario.

d) Evitardn la ocupacién de los suelos de mayor calidad agrolégica.

Los instrumentos de planeamiento general o de desarrollo y las actuaciones de carécter publico
declaradas de Interés Autonémico ordenardn las nuevas extensiones urbanas de acuerdo con los si-
guientes criterios:

a) Destinar los suelos con mejores condiciones de accesibilidad y posiciéon para la ubicacién de
equipamientos y dotaciones y, en general, para los usos de inferés econémico y social.

b) Mantener la coherencia y continuidad del sistema viario, de las infraestructuras energéticas, de
telecomunicaciones e hidrdulicas, y de los espacios libres con los suelos urbanos del municipio.

¢) Analizar la incidencia de los crecimientos en el paisaje y en especial su percepcién desde los pun-
tos y/o elementos de mayor frecuentacion.

d) Mantener el principio de contigiidad en el orden temporal de crecimiento de las dreas de desa-
rrollo.

e) Introducir acciones para la integracién paisaijistica, aplicables desde la fase de disefio urbanistico
hasta la culminacién de las obras de urbanizacién.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general que prevean el crecimiento de los nicleos
incluidos en zonas de proteccién territorial, deberdn acreditar la necesidad de incorporar los suelos
al crecimiento urbanistico natural de la ciudad, preverlos colindantes a los suelos urbanos existentes
y justificar su necesidad para satisfacer la demanda de viviendas de la poblacién del municipio.

En las nuevas extensiones urbanas en laderas se propiciard la edificacién en diferentes volUmenes y
rasantes de acuerdo con la topografia, evitando la creacién de explanadas y los desmontes.

Articulo 38.  Determinaciones para los bordes urbanos. (D)

1)

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general y las actuaciones de cardcter publico decla-
radas de Interés Autonémico procurardn que en el tratamiento de los bordes urbanos se establezcan
limites claros entre zonas urbanas y rurales, garantizardn la preservacién de la personalidad urbana
y funcional diferenciada de los nicleos y asegurardn la conservacién de los componentes rurales o
naturales que delimitan los ndcleos urbanos.

Los bordes urbanos o espacio de transicién entre los asentamientos y el medio rural deberdn orde-
narse de manera que se establezca una continuacién adecuada entre los mismos. A estos efectos se
considerard lo siguiente:



3)

a) Los limites entre el borde urbano y el medio rural se deberdn consolidar mediante un elemento
de frontera, ya sea un sistema general o local de espacios libres, un viario perimetral urbano o un
limite ferritorial preexistente, rfo, arroyo, acequia principal, escarpe, vaguada, camino rural, ca-
rretera, ferrocarril u ofro elemento artificial o natural que establezca una barrera claramente re-
conocible.

b) Se posibilitaré la conexién y accesibilidad visual al medio rural. Los viarios perimetrales urbanos
deberdn permitir la accesibilidad transversal y longitudinal al medio rural, respetando la red de
caminos preexistentes de conexién del nicleo con el medio rural. Los viarios perimetrales debe-
rdn contar con arbolado a ambos lados del mismo y, de la misma manera, los espacios libres
deberdn contar con una franja verde preferentemente arbolada. Asimismo, deberdn contar con
mobiliario urbano que permita el descanso y la contemplacién del paisaije.

c) Los limites territoriales preexistentes que sirvan de borde del nicleo deberdn tener un tratamiento
que permita su permeabilidad fisica y visual asi como, en su caso, actuaciones de borde que ac-
toen de limite y separacién entre el suelo urbano y el medio rural.

d) Las edificaciones situadas en los bordes urbanos deberdn presentar sus fachadas a los mismos.

La ordenacién de los suelos que den frente a rios, arroyos y embalses establecerdn, en su caso y de
forma preferente, los sistemas de espacios libres entre los mismos y el espacio edificado y procura-
rén potenciar el valor paisajistico de los espacios de agua.

Articulo 39. Criterios de sostenibilidad ambiental en la ordenacion de las nuevas extensiones urbanas. (D)

Los instrumentos de planeamiento general o de desarrollo tendrén en cuenta en las propuestas de orde-
nacién de las nuevas extensiones urbanas los siguientes criterios de sostenibilidad ambiental:

a)

b)

La mejora en la gestion del ciclo del agua mediante la racionalizacién de los consumos, la reduccién
de pérdidas, la generalizacién de la depuracién vy la reutilizacién de aguas residuales depuradas.

La gestion de los residuos urbanos con procedimientos de reduccién, reutilizacién, reciclado y depé-
sito en condiciones seguras.

El control de las escorrentias inducidas por la actividad urbanistica en lluvias extraordinarias estable-
ciendo los medios para que estas no sean superiores a las que se producen en el dmbito en régimen
natural.

La reduccién del tréfico motorizado y la potenciacion de los modos de transporte colectivo.

La reduccién de la contaminaciéon actstica y la mejora de la calidad del aire a través del control del
trafico, de las fuentes emisoras puntuales y de las condiciones de aislamiento acUstico de la edifica-
ciéon.

La mejora de la eficiencia energética mediante una mayor adaptacién de la edificaciéon a las condi-
ciones climdticas, favoreciendo la utilizacién de energias renovables, y mediante la reduccién del uso
del vehiculo privado en las relaciones de movilidad, incidiendo en la peatonalizacién e intermodali-
dad del transporte.

La minimizacién de la contaminacién luminica fomentando la eficiencia luminica y energética del
alumbrado publico.

La dotacién de las infraestructuras de telecomunicaciones que permitan la prestacion de servicios
avanzados, con la capacidad y cobertura acordes con la dimensién y uso de las respectivas instala-
ciones.



Seccion 22 Usos residenciales, industriales, logisticos y terciarios

Articulo 40.  Determinaciones especfficas para la ordenacion de los nuevos usos residenciales. (D)

1) Los instrumentos de planeamiento general localizarén los nuevos usos residenciales contiguos a los
suelos urbanos y urbanizables de los nicleos de poblacién existentes.

2) Los instrumentos de planeamiento general dimensionardn el crecimiento de suelo residencial en
funcién de la dindmica del municipio en los Gltimos 10 afios y las previsiones establecidas en el Plan
Municipal de Vivienda y Suelo.

3) Se procurard que los pardmetros urbanisticos se dirijan a la consecucién de un modelo de ciudad
compacta, funcional y econémicamente diversificada, evitando procesos de expansién indiscrimina-
da y de consumo innecesario de recursos naturales y de suelo.

4) Se utilizaran tipologias o combinaciones de tipos edificatorios que coadyuven a una utilizacién efi-
ciente del suelo, evitando el uso extensivo de tipologias de baja densidad.

5) Las actuaciones que tengan por objeto la realizacién de vivienda protegida deberdn tener una dis-
tribucién equilibrada en el nicleo de poblacién y estar integradas con la vivienda libre, tanto por su
localizacién como por su proporcién respecto a éstas, a fin de evitar la formaciéon de hdbitats se-
gregados.

Articulo 41.  Determinaciones especificas para la ordenacién de los nuevos usos industriales y logisticos.
(D)

1) El planeamiento urbanistico general contendrd una previsién expresa de las necesidades de suelo
para actividades industriales y logisticas del municipio, en el contexto de la economia comarcal.

2) Los nuevos suelos industriales y logisticos deberdn ser, preferentemente, contiguos a los suelos ur-
banos o urbanizables existentes con la excepcién de los destinados a acoger actividades que, por su
naturaleza, sean incompatibles con la cercania a las zonas residenciales. En su caso, se deberd jus-
tificar debidamente la localizacién no contigua a los mismos.

3) Los suelos destinados a usos industriales y logisticos localizados en contigiidad con los usos resi-
denciales estardn separados de las zonas residenciales mediante sistemas generales viarios y espa-
cios libres suficientes para garantizar la no interferencia ambiental, morfolégica y funcional entre
ellas. Asimismo, en los suelos industriales y logisticos se jerarquizardn los usos pormenorizados de
forma que en las parcelas proximas a los suelos residenciales se sitGen los usos mas afines a los
mismos.

4) La red viaria de los nuevos suelos industriales y logisticos colindantes a los suelos residenciales ten-
dré conexién directa con la red viaria definida en este Plan, no permitiéndose la conexién a esta red
mediante los viarios de los suelos de uso residencial.

5) En caso de existencia en el nicleo urbano de transporte pblico urbano de viajeros, los instrumentos
de planeamiento general o de desarrollo deberén analizar la viabilidad de disponer de este servicio
en los suelos industriales y logisticos.

6) No se podrén establecer nuevos suelos industriales y logisticos en la margen oriental de la A-44 en
los municipios de Mengibar, Jaén y La Guardia de Jaén. Asimismo, no podrdn ubicarse nuevos sue-



los industriales y logisticos en la margen septentrional de la autovia A-316 en el municipio de Man-
cha Real, al norte del ndcleo urbano.

Articulo 42. Determinaciones especificas para la ordenacién de los nuevos usos terciarios de caracter
comercial. (D)

1)

2)

Los instrumentos de planeamiento urbanistico preverdn la localizacién de los usos terciarios en con-
tigbidad con los suelos urbanos y urbanizables existentes de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Los usos terciarios en general, y especialmente los de carécter comercial, serdn objeto de califi-
cacién expresa y diferenciada por tipologias, localizdndose con criterios de proximidad a las
zonas residenciales. Estardn integrados en las tframas urbanas existentes y se establecerdn las
condiciones necesarias para evitar la saturacién del viario.

b) Se considerard su impacto sobre el modelo de ciudad, el medio ambiente, la ordenacién de la
movilidad, la capacidad de carga de las infraestructuras y servicios de transporte y su integra-
cién urbana y paisajistica.

c) Se identificardn expresamente los suelos con uso terciario en los que se permita la implantacién
de grandes superficies minoristas y se garantizard que estas actuaciones no afecten de forma
negativa a la funcionalidad de las infraestructuras del transporte.

La localizacién de grandes superficies minoristas se efectuard, preferentemente, en los nicleos ur-
banos a que se refiere el apartado 2 del Articulo 12 del presente Plan.

Articulo 43. Instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial en suelo urbanizable. (N, Dy R)

1)

Son instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial: los acuarios, aerédromos, campos de
golf, campos de tiro, centros ecuestres, centros de interpretacién, circuitos de motocross y super-
cross, jardines botdnicos, parques acudticos, parques temdticos, reservas de fauna y todas aquellas
instalaciones para ocio, turismo, deporte o interpretacién de la naturaleza que tengan una inciden-
cia supralocal. (N)

Las instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial situadas en suelo urbanizable deberdn
contar con las infraestructuras de acceso, aparcamientos y capacidad de las redes urbanas de ener-
gia, agua, telecomunicaciones y eliminacién de residuos adecuadas a las demandas previsibles en
mdxima ocupacién, sin que se vean afectados los niveles de servicio y capacidad de las infraestruc-
turas y dotaciones previamente existentes. Los instrumentos de planeamiento general, o en su caso
los proyectos de actuacién o planes especiales, analizardn expresamente la capacidad de las in-
fraestructuras y recursos existentes para absorber el incremento de demanda derivado de la actua-
cién prevista y definirdn, en su caso, las dotaciones de infraestructuras y la procedencia de los re-
cursos necesarios. (D)

La ordenacién por el planeamiento urbanistico de los campos de golf que se declaren de Interés
Turistico procurard la potenciacién de los rasgos territoriales y paisajisticos definitorios del lugar,
adoptando como referencias sus caracteristicas morfolégicas, topogréficas, ambientales y paisajisti-
cas y tratando de adaptarse a las mismas. (D)

Los campos de golf de Interés Turistico deberdn estar conectados con la red viaria establecida por
este Plan. El planeamiento que los desarrolle deberd asumir los costes derivados de la ejecucion de
los accesos y de las infraestructuras de transporte, energéticas, de telecomunicaciones e hidraulicas
necesarias. (D)



5)

La distribucién y ordenacién de los usos en los campos de golf de Interés Turistico estard a lo dis-
puesto en la normativa sectorial aplicable y, de forma complementaria, a los siguientes criterios (D):

a) Al menos el 65% de la edificabilidad estard destinada a la implantacién de alojamientos turisti-
cos, en los que concurran los principios de uso exclusivo y unidad de explotacién, y a equipa-
mientos, dotaciones y servicios que demande la poblacién vacacional y turistica y que contribu-
yan a mejorar la oferta de servicios especializados al turismo.

b) La implantacién de los usos turisticos y residenciales en los campos de golf de Interés Turistico
se ordenard de forma compacta, evitando su fragmentacién en el dmbito de la actuacién.

c) El porcentaje minimo de plazas en establecimientos hoteleros deberd ser, como minimo, similar
al nimero de plazas residenciales, estimandose que cada vivienda equivale a 2,4 plazas resi-
denciales.

d) Se favorecerd la ubicacién de los usos residenciales en los nicleos urbanos existentes.

Articulo 44.  Ordenacién de los suelos estratégicos. (D)

1)

Los suelos estratégicos se incorporardn a la estructura general y orgdnica de cada municipio en la
revisién, o mediante la correspondiente innovacién, del planeamiento urbanistico, con el alcance
que cada actuaciéon demande.

La superficie de los suelos estratégicos se determinard en los instrumentos de planeamiento general
asi como su adscripcién a una o més de las distintas categorias de suelo urbanizable de acuerdo
con los andlisis de demanda efectuados y las previsiones futuras estimadas. El andlisis de demanda
considerard las dotaciones y previsiones de suelo industrial y logistico de los nicleos de poblacién
de Jaén, Martos, Mancha Real, Mengibar, Torre del Campo y Torredonjimeno.

En caso de suelo estratégico ubicado en el territorio de dos términos municipales la ordenacién de
los mismos se efectuard, mediante un plan de ordenacién intermunicipal.

La ubicacién de los suelos estratégicos y los criterios establecidos en el presente Plan para su orde-
nacién no condicionan ni supeditan los informes y pronunciamientos que las distintas administracio-
nes y organismos gestores de intereses pUblicos hayan de emitir en el proceso de innovacién de
planeamiento en relacién con otros condicionantes relacionados con la aptitud de los terrenos, la
suficiencia de recursos hidricos o la suficiencia y funcionalidad de las redes de infraestructuras y ser-
vicios.

La ordenacién de los suelos estratégicos deberd respetar los siguientes criterios generales:

a) Se deberdn prever los niveles mds altos de dotaciones locales de los previstos en el articulo 17,
1, 29 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Las re-
servas de suelo para actividades dotacionales deberdn materializarse en localizaciones centrales
y/o abiertas a sus principales accesos rodados.

b) Se deberd favorecer la riqueza y cuadlificacién dotacional, la diversidad morfolégica y tipoldgica,
asi como garantizar la resolucién de las infraestructuras necesarias para eliminar los efectos de la
contaminacién sobre las aguas, el suelo y la atmésfera, propiciando la utilizacién de energias re-
novables, e incidiendo en la peatonalizacién e intermodalidad del transporte.

c) Se deberdn incorporar, en su caso, al sistema de espacios libres los elementos singulares del te-
rritorio, en especial las formaciones arbéreas existentes y las mdrgenes de los rios y arroyos.

d) Deberd posibilitar su integracién territorial con los suelos urbanos y urbanizables ya existentes y a
estos efectos efectuard la debida previsién de la articulacién del sistema de infraestructuras via-



rias, energéticas, de telecomunicaciones y del ciclo del agua que permita la mds correcta infe-
gracién del mallado urbano.

6) La ordenacién que se realice por los instrumentos de planeamiento general cumplirdn los siguientes
criterios especificos:

a) Se procurard que cuenten con servicio e instalaciones de acceso al transporte publico.

b) Se disefiardn con calidades urbanas compatibles con su funcionalidad, procurando ofrecer una
imagen corporativa a las empresas, y garantizando la diversificaciéon en cuanto al tamafio de las
parcelas, de manera que permitan el asentamiento de las pequefias y medianas empresas.

c) Deberdn resolver los movimientos de entrada y salida de tréfico sin afectar a la funcionalidad de
la red viaria definida en este Plan en la que se apoyan dichos suelos estratégicos.

7) La ordenacién de suelos estratégicos de Jaén y Mengibar, no podré incluir grandes superficies mi-
noristas.

8) El planeamiento urbanistico deberd prever las infraestructuras hidrdulicas, de telecomunicaciones y
energéticas necesarias para garantizar el suministro de agua vy electricidad a las mismas, conside-
rando tanto el suministro eléctrico a través de fuentes de energia renovable como a través de las in-
fraestructuras eléctricas existentes y bdsicas en el dmbito del Plan.

CAPITULO SEGUNDO. DETERMINACIONES SOBRE LOS USOS EN EL MEDIO RURAL

Articulo 45. Objetivos para el medio rural. (N)

Son obijetivos del Plan respecto al medio rural los siguientes:

a) Establecer los condicionantes territoriales para la mejora de la funcionalidad del espacio agrario y
para la integracién paisajistica de las edificaciones, infraestructuras e instalaciones en el medio
rural.

b) Establecer los condicionantes y criterios para la delimitacién, ordenacién y mejora del Habitat Ru-
ral Diseminado.

c) Promover los usos recreativos y favorecer su adecuada implantacién territorial con objeto de me-
jorar la calidad de vida de los ciudadanos del dmbito y contribuir al desarrollo turistico de este te-
rritorio.

Articulo 46. Determinaciones para las instalaciones agrarias. (N y D)

1) Los instrumentos de planeamiento urbanistico general establecerdn una ordenacién de usos que
garantice la preservaciéon de los suelos de mayor calidad agrolégica y evite la fragmentacién de las
explotaciones agropecuarias en los mismos. (D)

2) Son edificaciones vinculadas a la actividad agraria las siguientes (N):

a) Las viviendas vinculadas a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos.
b) Las casetas destinadas al resguardo de aperos de labranza y maquinaria agricola.

c) Los establos y cobertizos para el resguardo ganadero.
d) Laos instalaciones de captacién, almacenamiento y bombeo de agua.
e) Los invernaderos de estructura permanente.



f) Las naves agricolas, forestales y ganaderas e instalaciones de almacenaje, manipulacién o trans-
formacién de productos u otras de naturaleza similar, siempre que las mismas tengan una rela-
cién directa con el uso agrario de la explotacién.

3) Los instrumentos de planeamiento general deberdn establecer las caracteristicas estéticas de la edifi-
cacién, la superficie de ocupacién de parcela por vivienda y ofras instalaciones agrarias, la separa-
cién minima a linderos, y los cerramientos, materiales y demds condiciones constructivas de las vi-
viendas y edificaciones destinadas a las explotaciones agrarias con el objeto de favorecer la funcio-
nalidad y productividad del espacio agrario y de mantener y mejorar la calidad del paisaje rural.
(D)

Articulo 47.  Directrices para el mantenimiento y mejora de la calidad del paisaje rural. (D)

1) Las edificaciones, infraestructuras e instalaciones en suelo no urbanizable deberdn considerar el
contexto paisajistico en el que se integran contribuyendo al mantenimiento o mejora de la calidad
del paisaje y de sus elementos caracteristicos constitutivos fundamentales.

2) Las nuevas edificaciones utilizardn soluciones constructivas, colores, formas y proporciones, asi co-
mo huecos y carpinteria caracteristicos de la arquitectura rural y que favorezcan su integracién en el
paisaje. Las mismas deberdn presentar acabados sus paramentos exteriores y cubiertas.

3) Para su mayor integracién paisaijistica los colores de las edificaciones serdn blancos o de una gama
cromdtica que favorezca su integracién en el paisaje. A estos efectos, los instrumentos de planea-
miento general deberdn definir, de acuerdo con las caracteristicas paisaijisticas del territorio, las
gamas cromdticas para el tratamiento de los colores exteriores de los edificios.

4) Los cerramientos de las fincas serdn didfanos en toda su altura. Sélo se admitirdn cierres visuales si
estos son vegetales. Excepcionalmente, en base a las caracteristicas especiales de las instalaciones o
edificaciones y a su necesidad de proteccién o seguridad se podrd autorizar ofro tipo de cerramien-
tos siempre que, exteriormente, éstos permanezcan recubiertos u ocultos por la vegetacién.

5) Las actuaciones que puedan generar impacto visual negativo adoptardn, siempre que sea posible,
medidas de ocultacién o camuflaje para minimizar sus efectos. Se procuraré que las actuaciones
sean proporcionadas a la dimensién y escala del paisaje impidiendo o fraccionando aquellas que
por su volumen constituyen una presencia desproporcionada en el mismo.

6) Se evitard la localizacién de los edificaciones e instalaciones en lugares con alta exposicién visual,
tales como las partes centrales de los fondos de valle y en las zonas de cumbreras para que sus si-
luetas en la linea del horizonte no alteren los perfiles naturales panordmicos del relieve.

7) Los espacios degradados en suelo no urbanizable serdn objeto de restitucion de sus valores para su
adecuada integracién paisajistica. En los mismos no se podrdn realizar edificaciones o instalaciones
de ningUn tipo sin que se efectle su previa o simultdnea restauracién ambiental y paisaijistica, salvo
las infraestructuras lineales de interés piblico permitidas por la legislacién sectorial que no impidan
la restauracién futura de los terrenos.

8) Los aljibes, silos, depdsitos, albercas y balsas deberdn estar integrados en el paisaje. Los instrumen-
tos de planeamiento general establecerdn los criterios y condiciones necesarias para limitar su im-
pacto visual, en especial, la altura y tratamiento de taludes e instalaciones.



10)

1)

Las edificaciones que por su singularidad y calidad formal presenten caracteristicas de monumenta-
lizacién y pasen a constituir un elemento principal del paisaje deberdn incorporar un estudio de in-
tegracién paisajistica en el marco de la tramitacién ambiental y urbanistica del proyecto.

Las ampliaciones y mejoras de las edificaciones e instalaciones existentes deberdn en todo caso
considerar medidas de integracién paisajistica.

Se procurard el mantenimiento de la diversidad del paisaje del olivar, para lo que se favorecerd la
vegetacién natural o naturalizada en los bordes de los caminos, vias pecuarias y los linderos de las
fincas, y se protegerd la vegetacion de ribera de los rios y arroyos y los enclaves forestales y herrizos.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico dardn criterios para el tratamiento de determinadas
instalaciones especializadas como las industrias aisladas y otras edificaciones e instalaciones desti-
nadas a equipamientos y servicios.

Articulo 48.  Caminos rurales. (N y D)

1)

No podrdn abrirse nuevos caminos rurales con el fin de dotar de acceso a usos o actividades no
autorizados. (N)

Los caminos rurales deberdn tener unas caracteristicas técnicas acordes a las funciones que desem-
penan. (D)

La anchura de los caminos rurales seré la existente, de acuerdo con los datos y antecedentes que
obren en el Catastro. Esta red podrd sufrir modificaciones siempre que cumplan los requisitos esta-
blecidos en el apartado 5. (D)

En los caminos rurales sélo estardn permitidas obras de acondicionamiento y conservacién. Se en-
tiende por acondicionamiento (D):

a) La mejora puntual de trazado y seccién.

b) La mejora y refuerzo del firme.

c) La ordenacién de accesos, seguridad vial y tratamiento paisaiistico.

d) Aquellas otras obras destinadas a la mejora del transito agropecuario y a garantizar la estabili-
dad, durabilidad y seguridad del viario rural.

En el caso de nuevos caminos que resulten necesarios para el desarrollo de la actividad agraria,
éstos se ejecutardn con las siguientes caracteristicas (D):

a) Deberdn adaptarse a la topografia del lugar y su trazado dispondrd de drenajes longitudinales y
transversales, asi como de dispositivos de minimizacién de impactos ambientales, de reduccién de
acarreos y de proteccién de cauces y mdrgenes en las zonas de entrega del agua a la red de dre-
naje natural.

b) Los firmes serdn preferentemente de zahorra, evitdndose los tratamientos asfdlticos, salvo en los
casos en que el desarrollo de la actividad lo justifique expresamente. Se podrdn utilizar firmes de
hormigén para vadear la red de drenaje, en curvas de reducido radio de giro y en tramos con
pendientes superiores al 12%.

c) Tendrén una plataforma no inferior a 4 metros ni superior a 7 metros de ancho, excepto en las
aproximaciones a las intersecciones de los cruces y lugares en los que sea necesario para facilitar
el trénsito agricola, en que podrd alcanzar una anchura superior. Deberdn contar con cunetas a



ambos lados con capacidad para evacuar el agua en condiciones de seguridad, y sin perjuicio
para el firme del camino.

d) Se incluirdn los materiales, obras e instalaciones necesarias y adecuadas para prevenir y disminuir
los riesgos en caso de avenidas extraordinarias, y tendentes a minimizar los fenémenos erosivos.

6) La autorizacién de cualquier tipo de obra, instalacién o actuacién de cardcter privado situado a una
distancia menor de 10 metros del eje aparente del camino rural requerird el deslinde previo del
mismo para garantizar la integridad del camino. (D)

Articulo 49.  Habitat Rural Diseminado. (D)

1) En las dreas de actividad agraria que hayan dado lugar a edificaciones residenciales vinculadas a
dichas actividades los instrumentos de planeamiento general estardn a lo dispuesto en el Decreto
2/2012, de 10 de enero, para el Hébitat Rural Diseminado.

2) La normativa urbanistica que regule los dmbitos de Hébitat Rural Diseminado que se puedan ubicar
en suelo no urbanizable de especial proteccién serd compatible con la preservacién de los valores
objeto de proteccién.

Articulo 50.  Equipamientos publicos, alojamientos turisticos y servicios de restauracion en suelo no urbani-
zable. (Ny D)

1) Los instrumentos de planeamiento general podrén establecer los dmbitos y/o las edificaciones en los
que se admita la implantacién de equipamientos publicos, alojamientos turisticos y servicios de res-
tauracién asi como regular las condiciones que han de cumplir las edificaciones y, en todo caso,
prohibir o establecer limites maximos de incremento de edificabilidad de las mismas. (D)

2) Las edificaciones rurales aisladas existentes que se acondicionen para equipamiento pUblico, aloja-
miento turfstico y servicio de restauracién que se consideren de interés publico, podrén, en su caso,
incrementar la superficie construida siempre que la adaptacién funcional permita mantener las ca-
racteristicas tipoldgicas y formales de las edificaciones. Las edificaciones catalogadas podran acon-
dicionarse, en su caso, de acuerdo con las determinaciones acerca del tipo de obras y edificabilidad
permitidas para las mismas en sus respectivos catdlogos. (D)

3) El abandono de la actividad terciaria en edificaciones construidas o acondicionadas para este uso
las dejard en situacion de fuera de ordenacién, debiendo el planeamiento general establecer el ré-
gimen urbanistico para las mismas. (N)

4) En los campamentos de turismo la altura de las edificaciones e instalaciones no podrdn superar las
2 plantas o 7,5 metros, medidos desde la rasante natural del terreno hasta el plano superior del Gl-
timo forjado. (D)

5) Los campamentos de turismo deberdn estar situados a una distancia igual o superior a 1.500 me-
tros, medidos sobre el propio terreno, de los suelos urbanos o urbanizables. (D)

6) Los cerramientos de los campamentos asi como de las construcciones anexas deberdn armonizar
con el entorno y estar sujetos a las condiciones que se determinan en el apartado 4 del Articulo 47.
(D)



Articulo 51.  Instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial en suelo no urbanizable. (N, D y R)

1)

Las instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial a que se hace referencia en el apartado 1
del Articulo 43 no podrén incorporar en suelo no urbanizable otras edificaciones que las vinculadas
directamente a la practica de la actividad recreativa y/o deportiva, club social, alojamiento turistico
y restauracién. (N)

La implantacién de estas instalaciones en suelo no urbanizable se ajustard a la normativa que le sea
de aplicacién y, complementariamente, a los siguientes criterios de ordenacién (D):

a) Su disefio y construccién se ajustard al soporte territorial y protegerd la preexistencia de elemen-
tos relevantes del territorio, en especial la red de drenaje y, en su caso, la vegetacién arbolada.

b) El riego y saneamiento de aguas se organizard de tal manera que se optimice el uso de los recur-
sos hidricos.

c) La dotacién de accesos deberd estar garantizada y no deberd representar una alteracién de las
condiciones paisajisticas y ambientales del entorno.

d) El proyecto incluird un estudio paisajistico, en el marco de la tramitaciéon ambiental y urbanistica
del proyecto, que garantice su armonizacién con el entorno.

e) La energia necesaria para las instalaciones recreativas de interés territorial deberd obtenerse, al
menos en un 50% de la demanda media anual, a través de fuentes renovables mediante sistemas
de generacién incluidos en la actuacion.

Las instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial, excepto los campos de golf cuyas pres-
cripciones sobre el ciclo del agua se regirdn por la normativa especifica, deberdn contar con dispo-
sitivos de depuracién de agua. Asimismo, deberdn contar con sistemas de drenaje, embalses o de-
positos con objeto de realizar una gestién mds eficiente del ciclo del agua y fomentar su ahorro. (N)

En el abastecimiento para usos no potables de las instalaciones recreativas de interés territorial, el
recurso procederd de forma prioritaria de la reutilizacién de aguas residuales. Las estaciones de tra-
tamiento de agua potable de las que se abastezcan deberdn contar con tecnologias de potabiliza-
cién acorde al destino de sus aguas. (D)

Los centros de inferpretacién de la naturaleza que se siten en espacios naturales protegidos se
regirdn por su normativa especifica derivada de la legislaciéon ambiental. (D)

Se podrdn establecer instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial acordes con los parques
asociados a recursos culturales de Puente Tablas y Otifar. Estas instalaciones formardn parte del
sistema supramunicipal de espacios libres conforme a lo establecido en el Articulo 29. (D)

Se recomienda la localizaciéon de las siguientes instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial
que se indican en el plano de Ordenacién de Usos y Proteccién de Recursos (R):

) Instalacién de uso deportivo para la préctica del vuelo libre Siete Pilillas (Pegalajar).

) Instalacién de uso deportivo para la préctica de vuelo libre Paraje de Las Cimbras (Los Villares).

) Instalacién de uso deportivo para la préctica de vuelo libre Sierra de la Grana (Martos).

) Instalacién turfstico — deportiva y sociocultural La Pandera (Los Villares, Jaén y Valdepefias de
Jaén).

e) Instalacion de uso recreativo-turistico de balneario Bafios de la Hedionda (Martos).
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NORMATIVA

Articulo 52.  Actividades extractivas. (N, Dy R)

1)

Los instrumentos de planeamiento general podrdn establecer, motivadamente, dreas de exclusién de
actividades extractivas, a los efectos de posibilitar el crecimiento adecuado de los nicleos urbanos y
evitar una incidencia ambiental negativa en la poblacién. (D)

No se permitirdn nuevas concesiones para actividades extractivas a cielo abierto en los georrecur-
sos, asf como en los hitos paisajisticos y las divisorias visuales, humedales, drboles y arboledas sin-
gulares y sus respectivas zonas de proteccién. (N)

En las Zonas de proteccién territorial, las nuevas concesiones de actividades mineras, las explota-
ciones activas y la puesta en actividad de las concesiones vigentes a la entrada en vigor del Plan, in-
cluirdn en el trémite de evaluacién ambiental un estudio de integracién paisajistica. (N)

Las actividades extractivas asociadas a los cauces identificados como ltinerarios en el plano de Arti-
culacién Territorial, posibilitardn la ejecucién de los mismos, preservardn las formaciones de ribera,
el libre paso de la fauna y establecerdn las medidas necesarias para evitar la incidencia paisaijistica

y funcional en los itinerarios y en las instalaciones de uso pUblico que pudieran ejecutarse asocia-
das. (D)

Se recomienda la no renovacién de las concesiones para actividades extractivas que, en su caso,
puedan existir en los suelos que se indican en el apartado 2 anterior. (R)

Titulo Tercero. Determinaciones en relacién con la proteccion de los re-
cursos Y los riesgos naturales y tecnoldgicos

CAPITULO PRIMERO. ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 53.  Objetivos. (N)

Son objetivos del Plan respecto a las zonas de especial protecciéon los siguientes:

a)

b)
9

d)

Preservar los espacios de mayor valor ambiental, paisajistico y natural de procesos de desarrollo
urbanistico, a fin de conservar los hébitats, ecosistemas y paisajes de interés de la aglomeracién ur-
bana de Jaén.

Poner en valor estos espacios como elementos del patrimonio territorial susceptibles de contribuir al
desarrollo del ambito.

Contribuir al desarrollo de la politica de la geodiversidad y de las iniciativas de gestién de la biodi-
versidad sobre los ecosistemas de mayor interés y mejor estado de conservacién.

Favorecer los usos recreativos y naturalisticos y el disfrute piblico de los espacios naturales.

Articulo 54.  Zonas de proteccion. (N)

1)

2)

El sistema de proteccién de los recursos territoriales establecido por el presente Plan estd conforma-
do por zonas y elementos seleccionados en razén a sus valores ambientales, paisaijisticos o cultura-
les.

Se diferencian en el Plan las siguientes zonas de proteccién:
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3)

a) Zonas de proteccién ambiental. Se integran en las mismas los terrenos pertenecientes al dominio
publico y las zonas con valores ambientales reconocidos por la normativa sectorial y cuya protec-
cién y delimitacién es exigida por ésta de forma vinculante para el Plan.

b) Zonas de proteccién territorial. Se integran en las mismas los espacios y elementos delimitados y
protegidos por este Plan en razén a sus valores singulares, ambiental-paisajisticos o exclusiva-
mente paisajisticos.

Las zonas de proteccién se identifican en el plano de Ordenacién de Usos y Proteccién de Recursos.

Articulo 55. Zonas de proteccion ambiental. (N y D)

1)

Se infegran como zonas de proteccién ambiental las siguientes (N):

a) Los Espacios Naturales Protegidos: Parque Natural de la Sierra Mdgina; los Parques Periurbanos
de Santa Catalina y Monte la Sierra; y los Monumentos Naturales del Quejigo del Amo o del
Carbén y del Bosque de la Bafizuela.

b) Los espacios de la Red Natura 2000.

) Los montes de dominio publico.

) Las vias pecuarias.

) El dominio publico hidrdulico.

(@)

(o

e

El planeamiento urbanistico clasificard y ordenaré las zonas de protecciéon ambiental de acuerdo
con su normativa y planificacién especifica. (D)

Los parques periurbanos, los monumentos naturales, las vias pecuarias y el dominio pablico hidrdu-
lico tendrdn la consideracién por los instrumentos de planeamiento general de suelo no urbanizable
de especial proteccién por su legislacién especifica. (N)

La proteccién de los recursos naturales en estos espacios se llevard a cabo de acuerdo con la nor-
mativa especifica y/o los instrumentos de planificacién derivados de la misma que les sean de apli-
cacién. (N)

La modificacién de los limites de los espacios y de los trazados de las vias pecuarias por sus respec-
tivas normativas sectoriales supondrd el ajuste del Plan, sin que implique modificaciéon del mismo.

(N)

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general establecerdn para estas zonas un régimen de
usos acorde con las determinaciones establecidas por los instrumentos de ordenacién previstos en la
normativa especifica que les sea de aplicacién e incorporardn medidas para preservar sus entornos
territoriales, incluyendo determinaciones que garanticen el mantenimiento de sus valores paisajisti-
cos. (D)

Articulo 56. Zonas de proteccion territorial. (N y D)

1)

Se intfegran como zonas de proteccién territorial las siguientes (N):

a) Las zonas de valor ambiental-paisaijistico.
b) Los georrecursos.
c) Los corredores ecoldgicos.

(o

)
) Los hitos paisajisticos y las divisorias visuales.
) Los humedales.

V)



2)

5)

f) Los drboles y arboledas singulares.

Los suelos incluidos en las Zonas de Proteccién Territorial tendrén, en los instrumentos de planea-
miento urbanistico general, la consideracién de suelo no urbanizable de especial proteccién por
planificacién territorial o de sistema general de espacios libres en el marco, en su caso, de la legis-
lacién sectorial que le sea de aplicacién, a excepciéon de los que puedan clasificarse conforme al
apartado 3) del Articulo 37 de este Plan. (D)

Los movimientos de tierra permitidos que alteren de forma permanente el perfil del terreno y las
construcciones, instalaciones e infraestructuras permitidas que se ubiquen o discurran por las zonas
de proteccién territorial adoptardn las opciones que presenten menor impacto en el medio ambiente
y garanticen una mayor infegracién en el paisaje. La integracién paisajistica deberd efectuarse me-
diante la adaptacién de la forma compositiva, colores y caracteristicas de sus materiales. (D)

En el marco de la tramitacién ambiental y urbanistica de los proyectos, todas las actuaciones permi-
tidas deberdn aportar un estudio que contemple medidas de integracién paisajistica. Asimismo, las
actuaciones permitidas que ineludiblemente deban ubicarse en las zonas de proteccién territorial,
deberan aportar un andlisis de alternativas que concluya con la seleccién del emplazamiento de mi-
nimo impacto ambiental y paisaijistico. (D)

La aprobacién definitiva del planeamiento general supondrd por si sola el ajuste del Plan en rela-
cién con la delimitacién de las zonas de protecciédn territorial. (D)

Articulo 57.  Zonas de valor ambiental-paisajistico. (N, D y R)

1)

Se identifican como zonas de valor ambiental-paisajistico las siguientes (N):

) Embalse del Viboras y entorno (Martos)

) Sierra de la Caracolera (Martos)
) Cuerdas del Castillo y Quejigares (Fuensanta de Martos, Martos)
Sierra de la Morenica (Martos, Valdepefias de Jaén)
Sierra de Alta Coloma — Cerro de Ventisqueros (Valdepefias de Jaén)
Sierra de La Pandera (Valdepefas de Jaén, Los Villares, Jaén)
Umbria de la Beata-Los Artesones (Fuensanta de Martos, Los Villares, Valdepefias de Jaén)
Cerro del Viento (Martos, Los Villares, Fuensanta de Martos)
Pefia de Martos (Martos)
Sierra de la Grana (Martos, Jamilena)
) Estribaciones de Sierra Mdgina — Guadalbullén (Pegalajar)

Morrén y Hoya de la Sierra (Pegalajar)

m) Serrezuela de Pegalajar (La Guardia de Jaén, Pegalajar, Mancha Real)
n) Sierra Cristobal (Jaén, La Guardia de Jaén)

) Alto del Cerrajén (Los Villares)

) Sierra de Propios (Jaén)

) Sierra de Grajales (Jaén, Pegalajar)
Otifar — Quiebrajano (Jaén, Los Villares)

Embalse del Quiebrajano y entorno (Jaén, Valdepenas de Jaén)
1) Sierra de Jabalcuz (Torre del Campo, Los Villares, Jaén)

u) Pefas de Castro-Rio Frio (Jaén, Los Villares)
v) Manchas forestales de los parajes Salinas del Lagartijo, Virgen de Los Milagros y Las Canteras
(Jaén, Mancha Real) y junto a la Laguna de Pajarejos (Torre del Campo)
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5)

En las zonas de valor ambiental-paisajistico sélo se podran permitir edificaciones e instalaciones
vinculadas a las actividades agrarias, cientificas, diddcticas, de ocio, recreativas, asi como las desti-
nadas a restauraciéon y alojamiento hotelero. (D)

Estardn también permitidas aquellas otras actuaciones de interés piUblico compatibles con las carac-
teristicas ambientales y paisaijisticas del territorio para las que no exista alternativa viable y siempre
que se ubiquen en las zonas que supongan una menor afeccién a las mismas. (D)

En el entorno de los embalses del Quiebrajano y del Viboras, en la franja de 100 metros de anchu-
ra medida horizontalmente a partir de la cota de maximo embalse de sus presas, les serdn de apli-
cacién las determinaciones establecidas en el apartado 3 del Articulo 59 siempre que sean compa-
tibles con la normativa sectorial en materia de aguas. (D)

Se recomienda a la Consejeria competente en materia de medio ambiente la evaluacién de la posi-
ble creacién de un espacio natural protegido de las Sierras subbéticas de la provincia de Jaén. (R)

Articulo 58. Georrecursos. (Ny D)

1)

2)

Se identifican los siguientes georrecursos en el dmbito del Plan (N):

Olistolitos de Torredelcampo — El Berrueco (Torre del Campo)

La Pefia de Martos (Martos)

Estratificaciones cruzadas en formacién Jabalcuz (Martos y Jamilena)
Formacién Cerrajén (Los Villares)

Manantial de las Termas del Jabalcuz (Jaén)

Manantiales de Rio Frio (Los Villares)

Falla de la Fuente de la Pefia (Jaén)

Olistolitos de Torrequebradilla (Villatorres)

Calizas del Castillo de Santa Catalina — Cruz (Jaén)

Turbiditas calcdreas de la Formacion Toril (Jaén)

Calizas del Jurdsico Medio del rio Quiebrajano (Jaén)

Minas de hierro de El Brujuelo (Jaén)

m) Capas progradantes en Sierrezuela de Pegalajar (La Guardia de Jaén y Pegalajar)
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n) Formacién Los Villares (Los Villares)

o) Falla de La Guardia (La Guardia de Jaén)

p) Serie Jurasico Cretdcico inferior del Castillo de Ofifar (Jaén)
q) Cafones de Rio Frio (Jaén y Los Villares)

r) Sima Lemus (Los Villares y Valdepefias de Jaén)

s) Serie estratigrafica del Domeriense de La Cerradura (Pegalajar)

1) Olistolito del Cerro de las Cumbres (Jaén)

u) Diapiro del Hoyo (Valdepefas de Jaén)

v) Serie Cretécica del Cortijo Solana de Morales (Valdeperias de Jaén)
w) Serie Jurésica de la Cornicabra (Valdepefias de Jaén)

x) Sima de la Beata (Valdepefas de Jaén)

y) Ventana tecténica de Valdepefias de Jaén (Valdepenas de Jaén)

Con cardcter general en los georrecursos sélo estardn permitidos las edificaciones e instalaciones
vinculadas a las actividades cientificas, didécticas y recreativas, siempre que no afecten a las carac-
teristicas de los mismos. (D)



3) En el georrecurso de la Ventana tectdnica de Valdepefas de Jaén, ademds de lo establecido en el
apartado anterior, se permitirdn las edificaciones e instalaciones vinculadas a la actividad agraria,
excepto las viviendas. (D)

Articulo 59. Corredores ecoldgicos. (N, Dy R)

1)  Se identifican los siguientes corredores ecolégicos (N):

a) Rio Jaén.

b) Rio Guadalbulllén.

c) Rio Quiebrajano.

d) Rio Guadalquivir.

e) Rio Viboras.

f) Rio Ranera.

g) El resto de cauces fluviales menores y tramos de vias pecuarias que forman una malla en el terri-

torio y se identifican en el plano.

2) Los corredores ecoldgicos incorporardn, como minimo, el dominio pdblico, las zonas de servidum-
bre y la vegetacién asociada. (N)

3) Enlos corredores ecoldgicos sélo se permitirdn (D):

a) La actividad agraria, excluyendo edificaciones de ningin tipo.

b) Las actividades de restauracién del ecosistema natural destinadas a la recuperacién, conserva-
cién y mejora de las margenes de los cauces y su vegetacién de ribera, o de borde en el caso de
las vias pecuarias, que permitan su funcionalidad como corredores ecoldgicos.

c) Los movimientos de tierra, exclusivamente los necesarios para las actuaciones permitidas o la me-
jora ambiental del lugar.

d) Laos instalaciones de apoyo al uso publico y al ejercicio de las actividades permitidas.

e) Las infraestructuras lineales de interés piblico que garanticen, en todo caso, la preservaciéon am-
biental y paisajistica del corredor.

f) Los actividades extractivas, de acuerdo con lo indicado en el apartado 4 del Articulo 52.

4) Los instrumentos de planeamiento general podrdn incorporar al modelo urbanistico asentamientos
urbanisticos existentes a la entrada en vigor de este Plan que afecten a corredores ecolégicos siem-
pre que se garantice la funcién del corredor como soporte de biodiversidad y la proteccién, en su
caso, del dominio publico hidrdulico, la zona de servidumbre y la vegetacién asociada. (D)

5) Se deberd realizar la correccién hidrolégico-forestal de las cuencas de los rios identificados como
corredores ecoldgicos, teniendo carécter prioritario la correspondiente al rfo Jaén. (D)

6) Se recomienda a la Administracién competente en el dominio publico hidréulico la realizacién de los
deslindes de los rios y arroyos incluidos como corredores ecolégicos, priorizando los que coinciden
con itinerarios recreativos identificados en el plano de Articulacién Territorial y su revegetacion alli
donde sea necesario. (R)

Articulo 60. Hitos paisajisticos y divisorias visuales. (N y D)

1) Los hitos paisajisticos y las divisorias visuales, que se indican respectivamente mediante un simbolo
en forma de circulo o linea en el plano, deberdn ser delimitados por los instrumentos de planea-



miento general. Las distintas Administraciones en el ejercicio de sus funciones impedirdn cualquier
actuacién que interfiera la visibilidad de los hitos paisaijisticos y las divisorias visuales. (D)

En tanto los instrumentos de planeamiento general procedan a la delimitacién a que se refiere el
apartado 1), se establecen sendas franjas de proteccién cautelar, de 100 metros de radio en los

hitos paisajisticos y de 50 metros a cada lado en las divisorias visuales, en las que no se permitirdn
(N):

a) Construcciones, edificaciones e instalaciones, a excepcién de las vinculadas a los itinerarios re-
creativos, las adecuaciones recreativas y los miradores.

b) Las edificaciones e instalaciones de ejecucién o entretenimiento y servicios de las obras pUblicas y
las infraestructuras aéreas, salvo las que pudieran autorizarse conforme al Articulo 85.

c) Los movimientos de tierra que alteren de forma permanente el perfil del terreno, excepto los ne-
cesarios para las actuaciones permitidas o la mejora ambiental del lugar.

Articulo 61.  Humedales. (N y D)

1)

4)

Se identifican como humedales los siguientes (N):

a) Laguna de Hituelo (Martos)

b) Laguna de Garciez (Torre del Campo)
c) Laguna de Brujuelo y Ciruena (Jaén)
d) Laguna de Casillas (Torredonjimeno)
e) Laguna de Prados del Moral (Jaén)

f) Lagunas de Naranjeros (Martos)

g) Laguna de Rumpisacos (Martos)

h) Laguna de las Ceras (Martos)

i) Laguna de los Hojones (Martos)

i) Laguna de las Navas (Torredonjimeno)
k) Laguna de Pajarejos (Villardompardo)

Los instrumentos de planeamiento general de los municipios en los que se localizan humedales, en
tanto el érgano competente procede a la delimitacién establecida en el apartado siguiente, estable-
cerdn una zona de proteccién cautelar de al menos 300 metros en torno a los mismos en la que le
serd de aplicacién las determinaciones establecidas en el apartado 2 del Articulo 56. En esta zona
de protecciéon cautelar sélo se permitiran las edificaciones e instalaciones vinculadas a las activida-
des cientificas, diddcticas de ocio y recreativas compatibles con la proteccién del humedal. (N)

Corresponde a la Consejeria competente en materia de medio ambiente la realizacién de los estu-
dios necesarios para la concrecién de los dmbitos de estos humedales, incluidas, en su caso, sus
zonas de proteccién periférica. (D)

A los dmbitos definitivos de los humedales se les aplicard lo establecido en el apartado 2, y su nue-
va delimitacién se considerard ajuste del Plan, sin suponer la modificacién del mismo. (N)

Articulo 62.  Arboles y arboledas singulares. (D)

1)

Los instrumentos de planeamiento general establecerdn en torno a los drboles y arboledas singula-
res que se indican en el plano de Ordenacién de Usos y Proteccién de Recursos y en el Anexo 3,
una franja de proteccién de al menos 25 metros en torno a los mismos en la que le serdn de apli-



cacién las determinaciones establecidas en el apartado 2 del Articulo 56. En ellas no se permitirdn
edificaciones e instalaciones de ningin tipo.

2) En caso de verse afectados por el normal crecimiento de los nicleos urbanos, los instrumentos de
planeamiento general incorporardn las franjas de proteccién como sistemas de espacios libres.

CAPITULO SEGUNDO. RECURSOS CULTURALES

Articulo 63.  Objetivos. (N)

Son objetivos del Plan en relacién con los recursos culturales los siguientes:

a) Proteger y poner en valor las edificaciones e instalaciones de interés cultural, histérico, etnolégico y
la arquitectura tradicional del dmbito, como soportes de la identidad comarcal.

b) Reforzar la funcién territorial del patrimonio histérico mediante su integracién en el sistema de articu-
lacién territorial del dmbito y su incorporacién a la oferta cultural del territorio.

c) Favorecer el patrimonio cultural de la aglomeracién urbana de Jaén como componente bésico de la
estrategia turistica del dmbito.

Articulo 64. Recursos culturales de interés territorial. (N, Dy R)

1) Se consideran recursos culturales de interés territorial los espacios y elementos que contienen valores
expresivos de la identidad de la aglomeracién urbana de Jaén en relacién con el patrimonio cultu-
ral, histérico, etnolégico o natural y con los usos tradicionales del medio rural, y que se sefalan en
el Plano de Ordenacién de Usos y Protecciéon de Recursos y se recogen en el Anexo 2 a esta norma-

tiva. (N)

2) La proteccién de los bienes catalogados se llevard a cabo de acuerdo con su normativa especifica
y/o los instrumentos de planificacién derivados de la misma que les sea de aplicacién. (N)

3) Laos edificaciones consideradas por el Plan como de interés territorial deberdn ser objeto de catalo-
gacién por los instrumentos de planeamiento general, que establecerdn las condiciones urbanisticas
necesarias para su debida proteccién y/o preservacién y para mantener, en su caso, sus componen-
tes visuales y/o de ambientacién. (D)

4) La Consejeria competente en materia de proteccién de patrimonio y los ayuntamientos priorizardn,
desde sus respectivas competencias, la protecciéon y puesta en valor de las salinas existentes en el
admbito. (D)

5) Se recomienda a la administracién competente y al Ayuntamiento de Jaén la restauraciéon y amplia-
cién del Sitio histérico del Balneario Termal de Jabalcuz (Jaén), teniendo en consideracion las direc-
trices establecidas en el apartado 2 del Articulo 43 de este Plan. (R)

6) Se recomienda a la administracién competente en materia de cultura la realizaciéon de un programa
de intervencién en los elementos de la arquitectura defensiva del dmbito para su recuperacién vy
puesta en valor. (R)



Articulo 65. Bienes inmuebles con valores expresivos de la identidad territorial de la aglomeracién urbana
de Jaén. (D)

1)

Los instrumentos de planeamiento general incorporardn al catélogo de edificios y bienes protegidos
aquellas otras edificaciones aisladas o conjuntos de edificaciones y bienes inmuebles que contengan
valores expresivos de la identidad de la aglomeracién urbana de Jaén en relacién con el patrimonio
cultural, histérico, etnolégico y natural y con los usos tradicionales del medio rural, y establecerdn
las determinaciones necesarias para su protecciéon conforme al apartado 3 del Articulo 64 de este
Plan.

Los instrumentos de planeamiento general definirdn las caracteristicas tipolégicas tradicionales de
las edificaciones rurales incluidas en los catdlogos urbanisticos permitiendo sélo los usos que sean
compatibles con aquéllas.

Para la determinacién de los valores expresivos de la identidad territorial de la aglomeracién urbana
de Jaén y del interés patrimonial de las edificaciones y bienes inmuebles no inscritos en el Catélogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz se deberdn seguir alguno de los siguientes criterios:

a) Ser manifestacién de modos de ocupacién y explotaciéon del territorio del dmbito del Plan.
b) Su antigiedad y/o su valor testimonial de hechos histéricos.
c) Su valor singular o diferencial.

Articulo 66. Yacimientos arqueoldgicos. (D)

1)

Los instrumentos de planeamiento general incorporardn los yacimientos arqueolégicos identificados
perimetralmente por la Administracién competente y establecerdn, de acuerdo con la normativa sec-
torial, las correspondientes dreas de proteccion cautelar.

Los planes, programas y actuaciones en materia de infraestructuras incorporardn medidas preventi-
vas para proteger el patrimonio arqueolégico, evitando tanto su destruccién como una fragmento-
cién del espacio que impida su correcta interpretacién.

Articulo 67.  Valorizacién del patrimonio cultural. (D)

1)

Las actuaciones de puesta en valor de los recursos culturales de interés territorial se orientardn a su
incorporacién a los itinerarios recreativos y turisticos, siempre que sea compatible con el uso del re-
curso y con las medidas de proteccién que garanticen su conservacion.

Los instrumentos de planeamiento general determinardn, asimismo, aquellos ofros elementos del
patrimonio cultural susceptibles de ser incorporados como lugares y rutas de interés cultural y esta-
bleceran las deferminaciones necesarias para su acceso y adecuacion.

Se favorecerd por las Administraciones Publicas la observacién y el disfrute pdblico de los yacimien-
tos o dreas de concentracién de yacimientos de interés arqueoldgico y las edificaciones, infraestruc-
turas e instalaciones de interés cultural, histérico y etnolégico existentes en el medio rural.



CAPITULO TERCERO. RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

Articulo 68.  Obijetivo en relacion con los riesgos. (N)

Es objetivo del Plan en relacién con los riesgos naturales y tecnolégicos establecer las medidas y los
criterios de actuacién para prevenir y limitar las situaciones de riesgo y sus efectos sobre la poblacién y
sus actividades.

Articulo 69. Prevencion de riesgos naturales en las actuaciones de transformacion de usos del suelo. (D y

R)
1)

Los instrumentos de planeamiento general zonificardn el término municipal en funcién del tipo y
peligrosidad del riesgo, incorporando, al menos, los riesgos identificados en el plano de Riesgos
Naturales y Tecnolégicos, y establecerdn los procedimientos de prevencién a adoptar por las actua-
ciones urbanisticas segun las caracteristicas del medio fisico sobre el que se implanten. (D)

En las actuaciones de transformacién de suelos para usos urbanos y agricolas en regadio, en cohe-
rencia con la superficie que en cada caso tenga la actuacién, se deberdn efectuar los procedimien-
tos necesarios para favorecer la complementariedad e integracién de las tareas de ejecucion de
obras con las de consolidacién y restauracién del medio natural, asi como los ajustes entre la orde-
nacién de usos y las situaciones potenciales de riesgo. (D)

En las zonas de riesgo de erosién alta o muy alta los proyectos de transformacién de usos del suelo
definirdn las medidas de prevencién de riesgos a adoptar durante las fases de ejecucién de obras
para asegurar la evacuacion ordenada de las aguas pluviales generadas y la refencién de los mate-
riales sueltos erosionados en las zonas de obra sin suficiente consolidacién. (D)

Los instrumentos de planeamiento general deberdn incorporar las zonas de escarpes topogréficos y
abarrancamientos que se indican en el plano de Riesgos Naturales y Tecnolégicos y los clasificardn
como suelo no urbanizable de especial proteccion. En ellos sélo estardn permitidos los usos agra-
rios, naturalisticos y recreativos. En las zonas de abarrancamientos no estardn permitidas nuevas
edificaciones e instalaciones de ningun tipo. En caso de estar clasificadas como suelo urbanizable a
la entrada en vigor de este Plan, se destinardn a sistema general de espacios libres. (D)

Las zonas agricolas situadas en zonas de riesgo de erosién serdn objeto de implantacién de estruc-
turas agricolas tendentes a fijar el suelo, tales como muretes de contencién, terrazas de retencién,
bancales, infraestructuras de drenaje y otras, y deberdn adoptar précticas agrarias preservadoras del
suelo. (D)

Se recomienda la restitucién de la vocacién forestal de los suelos en que sus caracteristicas fisicas,
productivas y/o ecoldgicas, no justifiquen su dedicacién a la actividad agricola. (R)

Las actuaciones en zonas de riesgo alto o muy alto de erosién que impliquen movimientos de tierra
deberan desarrollar medidas orientadas a corregir los factores que favorezcan los procesos de ero-
sién. En particular, las nuevas extensiones urbanas adoptardn las medidas adecuadas para minimi-
zar sus efectos territoriales y ambientales en las distintas fases de su ejecucién, y programarén y va-
lorarén las actuaciones necesarias para garantizar una correcta restitucién de las funciones natura-
les. Las nuevas extensiones urbanas deberdn (D):



a) Mantener la continuidad de los cauces naturales durante el proceso de ejecucién de la urbaniza-
cién mediante la eventual construccién de obras de drenaje transversal, evitando la afeccién al
cauce.

b) Verificar el comportamiento de las infraestructuras de drenaje ante formentas de proyectos, con el
objeto de establecer las medidas que minimicen la alteracién de los caudales con respecto al ré-
gimen natural. En el supuesto de potenciacién de los flujos hidricos se adoptardn medidas tanto
de disefio de la actuacién urbanistica mediante el incremento de zonas ajardinadas y niveladas,
como de racionalizacién de las redes pluviales y de drenajes laterales de los viarios mediante re-
gulacién, laminacién y almacenamiento de caudales u ofras.

c) Considerar las repercusiones de las actuaciones urbanisticas en su conjunto, urbanizacién y edifi-
cacién, sobre la infiltracién del agua en el suelo y subsuelo e incorporar las infraestructuras y
medidas de prevencién y correccién adecuadas para restituir las escorrentias subterrdneas.

d) Realizar la regeneracién del régimen hidrogeolégico, acondicionando suelos y formas del terreno
para favorecer la infiltracién.

Se recomienda a los Ayuntamientos del dmbito, la realizacién de programas de actuaciones que
contengan, al menos, los siguientes aspectos (R):

a) Inventario, estabilizacién y sellado de escombreras y vertederos.

b) Establecimiento de disposiciones preventivas referentes a la regulacién para la preparacién de
suelos agricolas, movimientos de tierras y almacenamiento de vertidos y residuos.

c) Verificacién técnica de las condiciones de evacuacion de los cauces y elaboracién, conjuntamen-
te con la Administracién sectorial competente, de un programa integral de mantenimiento y con-
servacion.

d) Adecuacién, en cada municipio, del Plan de Emergencias municipal a la nueva situacién y condi-
ciones de riesgo conocidas.

Articulo 70. Taludes, terraplenes y plataformas. (D)

1)

Se minimizard la realizacién de desmontes y terraplenes efectuando los movimientos de tierra estric-
tamente necesarios y adecuados a las caracteristicas del suelo.

Los taludes en desmonte y terraplén y las plataformas constructivas deberdn ejecutarse aplicando
técnicas de construccion sismorresistente y deberdn disponer de medidas de control del drenaije.

Los taludes no rocosos con altura superior a los 7 metros deberdn ser objeto de andlisis de riesgo
de rotura si resultasen catastréficos los dafios aguas abajo que de ello pudieran derivarse. Asimis-
mo, dispondran de medidas de control del drenaje, tanto en su base como en su zona superior, y
serdn objeto de actuaciones de consolidacién y de tratamiento vegetal con especies autéctonas.

En aquellos taludes en que sea necesaria la construccién de muros de contencién, éstos presentardn
la menor altura posible, serdn realizados en piedra, encachados en piedra o con elementos prefa-
bricados que favorezcan el recubrimiento por la vegetacién en coherencia con el paisaje de su en-
torno. Se evitard el acabado en hormigén visto o las escolleras, salvo cuando queden ocultos por la
edificaciéon o vegetacion. Los taludes no rocosos deberdn ser cubiertos de vegetacion con especies
caracteristicas autéctonas, con sus correspondientes controles de drenaje y erosion.

La consolidacién y tratamiento paisaijistico de los taludes perimetrales a las explanaciones destina-
das a la edificacién constituirdn las actuaciones prioritarias para la integracién topogréfica de las
implantaciones urbanisticas. Con cardcter general los taludes en desmonte serdn apantallados por



la edificacién e instalaciones anexas. Los terraplenes de las explanadas se concretardn en diferentes
acabados estéticos que se obtendran de la combinacién diferencial entre los siguientes tratamientos:

a) Muros y/o estructuras de contencién y estabilizaciéon de taludes.

b) Cubiertas herbdceas y arbustivas que garanticen el control de las escorrentias y la erosién en los
suelos inclinados.

c) Arboleda mediterranea dispersa o en pequefios grupos con el doble objetivo de apoyar las fun-
ciones de proteccién de los taludes y favorecer la integracién de la edificacion.

Articulo 71.  Riesgos hidricos. (N y D)

1)

Los instrumentos de planeamiento general analizardn las repercusiones del modelo urbano previsto
y de las transformaciones de usos propuestas sobre la red hidrogréfica, estimardan los riesgos poten-
ciales, y propondrdn un modelo respetuoso con el medio hidrico. (D)

En los nuevos crecimientos, los instrumentos de planeamiento general incorporardn la delimitacién
técnica o tedrica del dominio publico hidraulico, en caso de que no haya deslinde aprobado, y sus
zonas de servidumbre y policia. El dominio publico hidrdulico deberé ser clasificado como suelo no
urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica. La zona de servidumbre deberd desti-
narse, independientemente de su clasificacién, a espacio libre de uso y disfrute piblico. (D)

Los usos que se establezcan para las margenes, deberdn garantizar que se mantienen las condicio-
nes de evacuacién, tanto por sus caracteristicas estructurales como por su nivel de conservacién y
mantenimiento. (D)

Las administraciones competentes verificardn la capacidad de desagie de las infraestructuras de
drenaje que afecten a suelos urbanos y urbanizables ordenados y sectorizados y analizarén el nivel
de respuesta ante las avenidas extraordinarias. En aquellos casos que no tengan capacidad para
desaguar la avenida de 500 afos se propondrdn medidas para evitar el riesgo. (D)

Las infraestructuras de drenaje evitardn los embovedados y encauzamientos cerrados, favoreciendo
la pervivencia de la identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora
de la biodiversidad acudtica y de las especies asociadas. Siempre que sea posible se tenderd a re-
poner los cauces abiertos que hayan sido objeto de transformacién anterior mediante embovedados
o cubriciones. Sélo estardn permitidos los encauzamientos cerrados cuando se requiera para la de-
fensa de los nicleos urbanos frente a las inundaciones. (D)

Conforme a lo establecido en el articulo 60 del Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrogréfica
del Guadalquivir, aprobado por Real Decreto 355/2013, de 17 de mayo, en relacién a la protec-
cién contra inundaciones se estard a lo dispuesto en el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de
evaluacion y gestion de riesgos de inundaciones y al programa de medidas que se incluya en dicho
plan. (N)

Articulo 72.  Zonas inundables. (N y D)

1)

Las zonas inundables son las delimitadas por los niveles teéricos que alcanzarfan las aguas, en ré-
gimen real, con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500
afos, atendiendo a estudios geomorfolégicos, hidrolégicos e hidrdulicos, asi como a series de ave-
nidas histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas. Las zonas inundables serdn las



que defermine la Administracién hidrdulica competente, tras la aprobacién del Plan de Gestién del
Riesgo de Inundacién de la Demarcacién Hidrogréfica del Guadalquivir. (N)

El planeamiento urbanistico general establecerd la ordenacién de los usos en las zonas inundables
conforme a los mapas de peligrosidad y de riesgo de inundacién, al plan de gestién del riesgo de
inundacién, y a las determinaciones establecidas en el apartado 2 del articulo 73 de esta normati-
va. (N)

Cuando, en virtud de las actuaciones realizadas para la eliminacién del riesgo en nicleos urbanos
existentes, se modifique la condicién de inundabilidad, la Administracién Hidréulica competente de-
berd comunicar la nueva delimitacién al 6rgano competente en materia de ordenacién del territorio
y a los ayuntamientos afectados. Dicha modificacién de limites se considerard ajuste del Plan de
Ordenacién del Territorio sin que sea necesario proceder a su modificacién. Los terrenos sobrantes
de la nueva delimitacién de zona inundable tendrdn la misma consideracion que le otorga el Plan a
los suelos no urbanizables colindantes o, en caso de contigiidad con el nicleo urbano, podrdn in-
corporarse al proceso urbanistico municipal. (D)

Articulo 73.  Régimen de usos de los suelos incluidos en las Zonas inundables. (N yD)

1)

5)

Con carécter general, los instrumentos de planeamiento general clasificarén las zonas inundables
como suelo no urbanizable. Las zonas sometidas a riesgo de inundacién acreditado por la planifi-
cacién sectorial, tendrdn la consideracién en el planeamiento urbanistico general de suelo no urba-
nizable de especial proteccién por legislacién especifica. (N)

En estas zonas el planeamiento urbanistico prohibird nuevas edificaciones o instalaciones, provisio-
nales o definitivas, incluidos invernaderos y estructuras de cierre de las parcelas, y las actividades e
infraestructuras que puedan suponer un obstdculo al flujo del agua o la alteracién del régimen de
avenidas. Asi mismo, estard prohibida cualquier actuacién o movimiento de tierras que eleve la cota
natural del terreno. (D)

Se exceptUa de lo establecido en el apartado anterior a los suelos que el planeamiento general
justifique su necesidad de incorporacién para perfilar o cerrar el modelo urbanistico existente y que
deberdn destinarse exclusivamente a espacios libres. (D)

Los suelos inundables que, conforme al apartado anterior, se incorporen al proceso urbanistico y se
destinen a parques, jardines y dreas de juego y recreo no presentardn ningin fipo de cerramiento
gue suponga un obstdculo en régimen de avenidos. La ordenacién de los espacios libres tendrd en
cuenta los siguientes criterios (D):

a) No disminuir la capacidad de evacuacién de los caudales de avenidas.

b) No incrementar la superficie de la zona sometida a riesgo o la gravedad del mismo, ni producir
afecciones en los espacios colindantes.

c) Preservar la vegetacién de ribera existente y favorecer la integracién del cauce y las riberas en la
trama urbana.

El planeamiento urbanistico general localizard, preferentemente, los espacios libres en contigiidad
con las zonas inundables, con el objeto de favorecer la integracién del borde urbano con la llanura
de inundacién. (D)



6)

El planeamiento urbanistico general determinard la compatibilidad de las edificaciones y actividades
existentes a la entrada en vigor del Plan, en funcién de la evaluacién preliminar del riesgo de inun-
dacién, de los mapas de peligrosidad y de riesgo, y de los planes de gestién del riesgo de inunda-
cién establecidos, y de acuerdo con los siguientes criterios (D):

a) En las Zonas de Flujo Preferente se considerardn totalmente incompatibles las edificaciones y ac-
tividades que supongan riesgo para la vida o seguridad de las personas y los bienes. El planea-
mienfo urbanistico general prohibiré el uso residencial en estas zonas y establecerd las determi-
naciones y medidas necesarias para eliminar las edificaciones e instalaciones que soporten un
grave riesgo y, en su caso, las medidas transitorias de autoproteccién.

b) En el resto de las zonas afectadas por la inundabilidad se consideraran compatibles las edifica-
ciones y actividades que no impliquen riesgo para la vida o seguridad de las personas y bienes
debiendo el planeamiento urbanistico establecer las medidas de autoproteccién que se estimen
necesarias, siempre que no impliquen afeccién a terceros y previo informe favorable de la admi-
nistracién competente.

El régimen aplicable a las viviendas y edificaciones existentes a la aprobacién del presente Plan, que
se consideren compatibles con la ordenacién establecida, serd el que corresponda conforme a lo
dispuesto en el decreto 2/2012, de 10 de enero. (N)

Articulo 74.  Zonas cautelares ante el riesgo de inundacién. (N y D)

1)

2)

5)

Son Zonas cautelares ante el riesgo de inundacién las identificadas en el plano de Riesgos Natura-
les y Tecnoldgicos. (N)

Los instrumentos de planeamiento general calificardn las zonas cautelares ante el riesgo de inunda-
cién contempladas en este Plan como suelo no urbanizable de especial proteccién por planificacién
territorial. (N)

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general ordenardn los usos en las Zonas cautelares
conforme a lo establecido en el apartado 2 del articulo 73 de esta normativa. (D)

Excepcionalmente, los terrenos incluidos en las zonas cautelares ante el riesgo de inundacién po-
drdn incorporarse al proceso urbanistico si se cumple alguna de las siguientes condiciones (N):

a) Que dichos terrenos no tengan la condicién de inundables ni constituyen un obstéculo en situa-
cién de avenidas. Esta condicién deberd justificarse mediante la presentacién de un estudio
hidrolégico-hidréulico de detalle que deberd ser informado por la Administraciéon Hidrdulica
competente.

b) Que, demostrandose su inundabilidad mediante estudio hidrolégico-hidrdulico de detalle, se jus-
tifique lo establecido en el articulo 73.3, supuesto en que el régimen de usos se establecerd con-
forme al apartado 4 del citado articulo.

El planeamiento urbanistico general determinard la compatibilidad de las edificaciones y actividades
existentes en las Zonas cautelares ante el riesgo de inundacién a la entrada en vigor del Plan, en
funcién de los siguientes criterios (D):
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a) En una franja de 200 metros medidos desde el cauce se considerardn incompatibles las edifica-
ciones y actividades que supongan riesgo para la vida o seguridad de las personas y los bienes.
Su regulacién serd la establecida en el Articulo 73, apartado 7 a).

b) En el resto de las zonas cautelares ante el riesgo de inundacién se considerardn compatibles las
edificaciones y actividades que no impliquen riesgo para la vida o seguridad de las personas y
bienes. Su regulacién serd la establecida en el Articulo 73, apartado 7 b). El planeamiento urba-
nistico general podra delimitar asentamientos urbanisticos e incorporarlos al modelo urbanistico
municipal conforme a lo dispuesto en la letra a) del apartado anterior.

6) El planeamiento urbanistico general podrd delimitar igualmente Zonas cautelares ante el riesgo de
inundacién y establecerd su régimen urbanistico de acuerdo con lo establecido en los apartados 3 y
4 anteriores. (D)

7) En caso de ser delimitadas por la administracién competente, las zonas inundables sustituirdn a las
Zonas cautelares ante el riesgo de inundacién establecidas por este Plan, sin que proceda su modi-
ficacion. Las superficies excedentes de suelo no urbanizable que pudieran resultar como consecuen-
cia de dicha sustitucién tendrén el mismo régimen que el establecido en este Plan para los suelos no
urbanizables colindantes o, en caso de contigiidad con el nicleo urbano, podrdn incorporarse al
proceso urbanistico municipal. (D)

Articulo 75. Riesgos de rotura o averia grave de presas. (D)

Los instrumentos de planeamiento general considerardn las determinaciones establecidas por el Plan de
Emergencia de las presas del Quiebrajano y Viboras a efectos de la ordenacién de los usos y la preven-
cién de riesgos.

Articulo 76.  Proteccion frente a la contaminacion de instalaciones de tratamiento de residuos sélidos. (D)

No estard permitida la localizacién de instalaciones de tratamiento de residuos sélidos urbanos, indus-
triales o agricolas contaminantes, en las zonas sujetas a posibles riesgos de avenidas e inundaciones o
en aquéllas en que se puedan producir filtraciones a acuiferos, cursos de aguas y embalses.

Articulo 77.  Proteccion contra incendios forestales. (D)

1) La clasificacién de suelo urbanizable colindante a las zonas forestales arboladas deberdn establecer
una banda de al menos 100 metros en la que sélo se permitirdn los sistemas de espacios libres.

2) Las actuaciones urbanisticas deberdn prever en su disefio y ordenacién las medidas destinadas a la
prevencion, lucha contra incendios y evacuacién.



NORMATIVA

Titulo Cuarto. Determinaciones en relacion con las infraestructuras basi-
cas del ciclo del agua, energéticas, de telecomunicacién y residuos

CAPITULO PRIMERO. DETERMINACIONES GENERALES PARA LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Articulo 78.  Objetivos. (N)

Son

objetivos del Plan en relacién con las infraestructuras bdsicas los siguientes:

a) Asegurar la prestacién de servicios bdsicos a las dreas urbanas consolidadas y extender las redes
para garantizar el suministro en cantidad y calidad en las dreas de crecimiento urbano.

b) Disefar y gestionar el ciclo del agua de acuerdo con los recursos del territorio y, en particular, con la
disponibilidad de los recursos hidricos y la fragilidad del medio para la evacuacién de residuos.

c) Adecuar el trazado de las redes existentes y nuevas a las caracteristicas del territorio y en especial a
los recursos naturales y del paisaje.

d) Contribuir a la integracién de la planificacion hidrolégica con las previsiones de este Plan y promover
la gestion racional del ciclo del agua.

Articulo 79. Directrices para el desarrollo de las infraestructuras. (D)

1)

2)

Las Administraciones Pdblicas y las empresas suministradoras, dentro de sus respectivas competen-
cias, reservardn el suelo y programardn y ejecutardn las actuaciones previstas por este Plan.

Los instrumentos de planeamiento general deberén prever la totalidad de las infraestructuras gene-
rales para cada municipio: abastecimiento de agua, saneamiento, depuracién vy reutilizacién del
agua reciclada, electricidad, gas natural y telecomunicaciones, y concretardn las etapas y los repar-
tos de cargas relacionadas con las infraestructuras a los suelos sectorizados, que deberan garantizar
su ejecucién previamente a su desarrollo urbanistico.

Las lineas eléctricas que discurran por suelos urbanizables deberdn ser subterrdneas. Podran reali-
zarse mediante tendidos de lineas aéreas de tensién igual o superior a 66 kV, hasta tanto no esté
concluida la urbanizacién o se disponga de las cotas previstas en el proyecto de urbanizacién.

El planeamiento urbanistico deberd estudiar las disposiciones de las lineas energéticas, tanto aéreas
como soterradas y las subestaciones.

Las infraestructuras soterradas discurrirdn, preferentemente, por el dominio piblico y zona de servi-
dumbre de las carreteras y lineas férreas.

CAPITULO SEGUNDO. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO DEL AGUA

Articulo 80. Objetivos. (N)

En relacién con las infraestructuras del ciclo del agua son objetivos del Plan los siguientes:

a) Promover el ciclo integral del agua.
b) Garantizar el recurso mediante la articulacién de los sistemas de abastecimiento.
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Dotar a todos los nicleos de infraestructuras de depuracién acordes con las caracteristicas de los
vertidos.

Articulo 81.  Determinaciones para el ciclo del agua. (D)

1)

Se incorporardn las aguas residuales depuradas a la planificacién y gestién de los recursos disponi-

bles.

Los sistemas de captacién de aguas subterrdneas estardn interconectados con los sistemas de abas-
tecimiento de aguas superficiales para mejorar la gestién del recurso y garantizar la calidad y el vo-
lumen de suministro.

Se ajustard la calidad de los recursos hidricos a las exigencias de los distintos usos. En las nuevas
extensiones urbanas no se permitird el uso del agua potabilizada para riego de jardines, zonas ver-
des y dreas destinadas a actividades deportivas y para el baldeo de calles y otros espacios piblicos.

En los nuevos crecimientos, se establecerdn, siempre que sea posible, distintas redes de distribucién
de las aguas segin su calidad y posibilidades de uso.

Se fomentara el ahorro de agua. La jardineria serd fundamentalmente de caracteristicas xéricas o de
bajos requerimientos hidricos. Cuando no se disponga de recursos hidricos reutilizados se minimiza-
rén las superficies ajardinadas puestas en riego. Los riegos garantizardn el arraigo y las primeras
etapas de crecimiento de las plantaciones y siembras realizadas asi como su conservacién en perio-
dos de sequia.

Los instrumentos de planeamiento general definirdn las normas de aplicacién para propiciar el ciclo
integral del agua y estableceran las medidas necesarias para adaptar las redes de abastecimiento,
saneamiento y depuracién a las determinaciones establecidas en los apartados anteriores de este
artficulo.

Articulo 82. Infraestructuras en alta de abastecimiento de agua. (N, D y R)

1)

Las nuevas redes de abastecimiento en alta considerardn en su trazado la menor afeccién a los

espacios especialmente protegidos por este Plan y deberédn discurrir, preferentemente, enterradas.
(D)

Los trazados discurrirdn, preferentemente, por la zona de servidumbre de las carreteras. (D)

Los nuevos depdsitos municipales deberdn tener una capacidad igual o superior a la demanda pun-
ta de un dia y medio. (D)

En el abastecimiento para usos no potables de las instalaciones recreativo-turisticas de interés terri-
torial en suelo no urbanizable, el recurso procederd de forma prioritaria de la reutilizacién de aguas
residuales y las depuradoras de las que se abastezcan deberdn contar con sistemas de tratamiento
acorde al destino de sus aguas. (D)

Se llevardn a cabo las siguientes actuaciones en relacién al abastecimiento de agua (D):

a) Segunda fase de renovacién de las redes de distribucién del subsistema Quiebrajano.
b) Ampliacién del Sistema Viboras — Quiebrajano.



Los nuevos planeamientos generales, en el caso de prever incrementos de la demanda de agua
para distintos usos, deberdn acreditar la existencia de titulo administrativo suficiente que ampare su
abastecimiento (actual y futuro), asi como concretar las fuentes de suministro que las atenderdn. (N)

Se recomienda la gestién integrada de los sistemas de abastecimiento de los nicleos de poblacién
para garantizar los recursos en situaciones de sequia o averias graves que afecten al suministro. A
estos efectos se propone la conexién de los municipios de Pegalajar, Mancha Real y La Guardia de
Jaén al Sistema Viboras — Quiebrajano. (R)

Articulo 83. Infraestructuras de saneamiento y depuracion. (N, Dy R)

1)

La actuacién de las Administraciones Publicas en materia de saneamiento estard dirigida, en el
marco de la Estrategia Andaluza de Saneamiento y Depuracién de las Aguas Residuales 2007-
2015, a mejorar las condiciones técnicas de depuracién y de la calidad de los efluentes, permitien-
do la reutilizaciéon de aguas depuradas, en coordinacién con medios de implantacién de la red es-
pecifica de abastecimiento. (D)

Todos los nicleos de poblacién del dmbito deberdn depurar sus aguas residuales, de acuerdo con
el R.D. 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen normas aplicables al tratamiento de
aguas residuales urbanas, con sistemas de tratamiento acordes a la carga contaminante y caracte-
risticas del medio receptor. (N)

Todas las edificaciones e instalaciones aisladas en que se generen aguas residuales que no estén
conectadas con la red general de saneamiento y depuracién deberdn contar con instalaciones pro-
pias de depuracién de aguas residuales acordes con el volumen y carga contaminante de sus verti-

dos. (D)

Se recomienda que los sistemas de depuracion de aguas residuales incorporen el tratamiento ade-
cuado que posibilite la reutilizacién de la totalidad de los recursos procedentes de la depuracién pa-
ra riegos urbanos y/o agricolas. (R)

Los municipios en colaboracién con las Administraciones competentes en materia de aguas realiza-
rdn con cardcter prioritario las depuradoras y colectores generales de Martos, La Carrasca — Las
Casillas (Martos), Llanos de Motril (Martos), Monte Lépez Alvarez (Martos), Urbanizacién El Moro
(Martos), Fuensanta de Martos, La Guardia de Jaén, Torredonjimeno, Villardompardo, Villargordo,
Fuerte del Rey y Valdepefias de Jaén, asi como la mejora de la depuradora de Jamilena. (D)

Los colectores generales de saneamiento consideraran en su trazado la menor afeccién a los espa-
cios protegidos por este Plan y deberdn discurrir mediante galerias subterréneas. (D)

Los nuevos planeamientos generales deben estimar los caudales y las cargas contaminantes gene-
radas, garantizando que los incrementos de carga previstos no interferirdn en el cumplimiento de los
valores limites de emisién. En caso contrario, deberdn prever las actuaciones precisas para su ajuste
y la formulacién de solicitud de revisién de la autorizacién de vertido. (D)

Los nuevos desarrollos urbanos deberdn justificar la no conveniencia de establecer redes de sanea-
miento separativas de aguas negras o pluviales, asi como plantear medidas que limiten la aporta-
cién de aguas de lluvia a los colectores, conforme a lo establecido en el Plan Hidrolégico del Gua-
dalquivir. (D)



9)

No estardn permitidos sistemas de drenaje o absorcién que puedan contaminar a los suelos. (N)

CAPITULO TERCERO. INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS Y DE TELECOMUNICACION

Articulo 84. Objetivos. (N)

En

d)

relacién con las redes de energia y telecomunicacién son objetivos del Plan los siguientes:

Garantizar el abastecimiento energético y la cobertura de los servicios de telecomunicacién.
Contribuir a la mds adecuada implantacién y cobertura de las infraestructuras energéticas y de tele-
comunicacién en el ferritorio, de acuerdo con las previsiones de crecimiento demogrdfico y socioe-
condémico.

Propiciar la integracién paisajistica de las instalaciones energéticas y de telecomunicacién con la
menor afeccién a los espacios protegidos por este Plan.

Impulsar el uso de fuentes de energia renovables.

Articulo 85. Trazados de la red eléctrica de alta tension >= 66kV. (N, Dy R)

1)

5)

En el disefio de los nuevos tendidos se procurard la concentracién de trazados y se atenderd a las
caracteristicas del territorio y en especial a criterios relacionados con los recursos naturales y paisa-
iisticos del ambito. (D)

No estard permitido el trazado de nuevos tendidos que transcurran por los georrecursos, asi como
por los hitos paisaijisticos y las divisorias visuales, los humedales y los arboles y arboledas singulares
y sus respectivas zonas de proteccién. Se exceptUa de lo anterior al georrecurso de la Ventana tec-
tonica de Valdepenas de Jaén que se regird por lo establecido en el apartado siguiente. (N)

Excepcionalmente, en caso de no existir alternativas posibles, si los tendidos tuviesen que discurrir
por las divisorias visuales, se garantizard su preservacién ambiental y paisajistica mediante su traza-
do por donde supongan menor impacto o, en su caso, paralelos y tan préoximos como sea posible a
los trazados existentes. (D)

En el resto de Zonas de proteccién territorial que puedan verse afectadas por trazados, en el marco
de la tramitacién ambiental y urbanistica de los proyectos, éstos deberdn justificar la ineludible ne-
cesidad de atravesarlos por la ausencia de alternativas técnica, econémica o ambientalmente via-
bles. En este sentido, deberd aportarse un andlisis de alternativas de trazado que concluya con la
selecciéon del corredor de minimo impacto ambiental y paisajistico a su paso por estos espacios, y
gue contemple medidas de integracién paisaijistica. (D)

Se recomienda que en el disefio de los nuevos tendidos se procure la concentracién de trazados con
las lineas existentes que se indican en el plano de Articulacién Territorial. (R)

Articulo 86. Trazado de la red de gas y de productos liquidos derivados del petréleo. (D y R)

1)

Los nuevos trazados de conducciones de la red primaria de transporte de gas y de productos liqui-
dos derivados del petréleo deberdn cumplir los siguientes requisitos (D):

a) Las conducciones estardn situados a una distancia medida sobre el propio terreno no inferior a
500 metros de los suelos urbanos y urbanizables sectorizados definidos por los instrumentos de
planeamiento general, excepto si se ejecutan para dar servicio a una actividad que requiera una



acometida directa a la red de transporte, o se justifique por la Administracién competente la in-
viabilidad de otro trazado alternativo.

b) Las conducciones de transporte primario de gas discurrirdn enterradas.

c) Los tramos de la red que deban transcurrir en superficie adoptardn medidas paisaijisticas que fa-
vorezcan su integracién en el entorno.

Los instrumentos de planeamiento general establecerdn una reserva de suelo de al menos 20 metros
para la mds correcta implantacién de la red de transporte y de los ramales de distribucién necesa-
rios para atender a los nicleos de poblacién. Esta reserva se efectuard con cardcter cautelar hasta
tanto no se efecte la correspondiente evaluacién de impacto ambiental. (D)

Se propiciard la ejecucién de infraestructuras de distribucién para la gasificacién de los nicleos
cabeceras municipales atn no incluidos en la red de gas. (D)

Se recomienda la conexién de los suelos estratégicos que se incorporen al proceso urbanistico con
la red de gasoductos. (R)

Articulo 87.  Energias renovables. (N y D)

1)

Los instrumentos de planeamiento general y las ordenanzas de edificaciéon establecerdn las medidas
necesarias para facilitar el aprovechamiento de las energias renovables y minimizar su impacto pai-
sajistico. (D)

El planeamiento urbanistico adoptard las medidas necesarias para que los nuevos desarrollos cuen-
ten con medios propios de generacién de energia a partir de fuentes renovables que proporcionen
el mayor nivel posible de autosuficiencia. (D)

Los instrumentos de planeamiento general a fin de no condicionar la expansién futura de los desa-
rrollos urbanisticos podran determinar justificadamente aquellos suelos en los que sean de aplica-
cién criterios especificos de limitacién a la implantacién de energias renovables, en consonancia
con los establecidos en el presente Plan. (D)

A excepcién de las instalaciones de energia edlica, termosolar, fotovoltaica y de biomasa para usos
eléctricos autorizadas por la administracién competente a la entrada en vigor del presente Plan, no
estard permitida la implantacién de nuevas instalaciones en: los georrecursos, corredores ecolégi-
cos, hitos paisaijisticos y divisorias visuales, humedales y arboles y arboledas singulares y sus respec-
tivas franjas de protecciéon. Se exceptia de lo anterior el georrecurso de la Ventana tecténica de
Valdepefias que se regird por lo establecido en el apartado 6) del presente articulo. (N)

Se excluyen de la prohibicién sefialada en el apartado anterior las siguientes instalaciones (N):

a) Los parques miniedlicos y microedlicos y la repotenciaciéon de los existentes.

b) Las instalaciones de energia fotovoltaica ubicadas en cubiertas o fachadas de construcciones fi-
jas, cerradas, hechas de materiales resistentes, dedicadas a usos residencial, de servicios, comer-
cial o industrial, incluidas las de carécter agropecuario.

c) Las instalaciones que estén ubicadas sobre estructuras fijas de soporte que tengan por objeto un
uso de cubierta de aparcamiento o para la creacién de sombra, en ambos casos de dreas dedi-
cadas a alguno de los usos sefalados en el apartado anterior, y se encuentren ubicadas en una
parcela con referencia catastral urbana.



d) El resto de las instalaciones de energia renovable destinadas a prestar servicios a las Actuaciones
de Interés publico que pudieran utilizarse en suelo no urbanizable.

6) Las instalaciones de generacion de energia a partir de fuentes renovables sometidas a Evaluacion
de Impacto Ambiental, incorporardn, en dicho procedimiento, un estudio paisajistico que determine
sus efectos, incluyendo, como minimo, las vistas desde los nucleos urbanos y zonas de concentra-
cién de poblaciéon mas préximos y desde los puntos més cercanos de las carreteras a que se hace
referencia en los Articulo 17, Articulo 18.1 y Articulo 21, asi como las medidas adoptadas de infe-
gracién paisajistica en el entorno. (D)

Articulo 88. Instalaciones de telecomunicacién. (N, D y R)

1) Los instrumentos de planeamiento general establecerdn las medidas necesarias para garantizar la
cobertura de servicios de telecomunicacién a la poblacién en las condiciones establecidas por la
normativa sectorial y preverdn estas infraestructuras en los nuevos desarrollos urbanos. (D)

2) Salvo que la Consejeria competente en materia de telecomunicacién determine que no exista otra
alternativa viable, no estard permitido el emplazamiento de nuevas instalaciones de telecomunica-
cién en (N):

a) Las edificaciones e instalaciones protegidas por la legislacién del Patrimonio Histérico.

b) Los recursos culturales de interés territorial identificados por este Plan y sus perimetros de protec-
cién, asi como los edificios catalogados y bienes protegidos por los instrumentos de planeamien-
to general y sus dreas de proteccion y de influencia.

c) Los hitos paisajisticos y divisorias visuales.

3) No estardn permitidas las instalaciones de telecomunicacién en los georrecursos, los humedales y
los drboles y arboledas singulares y sus respectivas zonas de proteccién. Se exceptia de lo anterior
el georrecurso de la Ventana tecténica de Valdepefias de Jaén que se regird por lo establecido en el
apartado siguiente. (N)

4) En relacién con los espacios indicados en el apartado 2) anterior que puedan verse afectadas por
estas instalaciones, en el marco de la tramitacién ambiental y urbanistica de los proyectos deberd
justificarse la ineludible necesidad de su localizacién por ausencia de alternativas técnica, econémi-
ca y ambientalmente viables; en este sentido, deberd aportarse un andlisis de alternativas que con-
cluya con la selecciéon del emplazamiento de minimo impacto ambiental y paisajistico y que con-
temple medidas de integracién paisaijistica. (D)

5) En las zonas de valor ambiental-paisaijistico y en los corredores ecolégicos, se garantizard su preser-
vaciéon ambiental y paisajistica mediante su instalaciéon en el emplazamiento que suponga menor
impacto. (N)

6) En los lugares permitidos, las instalaciones utilizardn materiales constructivos y colores que limiten su
impacto visual. (N)

7) En la construccién de infraestructuras de telecomunicacién se preverd la posibilidad de utilizacién
compartida, procurando el aprovechamiento del dominio pUblico en los casos en que sea técnica-
mente viable. (N)



8) Se recomienda que los instrumentos de planeamiento general prevean los suelos necesarios para,
en su caso, el reagrupamiento de las instalaciones de telecomunicacién en soportes compartidos en
los emplazamientos a que se hace referencia en el apartado 2 de este articulo. (R)

9) Se recomienda que los instrumentos de planeamiento general prevean alternativas para la optimiza-
cion del despliegue de infraestructuras de telecomunicaciones para redes rdpidas y ultrarrdpidas,
mediante la utilizacién de las redes de otros servicios y la coordinacién entre los planes de desplie-
gue de infraestructuras de saneamiento, abastecimiento, energia y telecomunicaciones. (R)

CAPITULO CUARTO. INSTALACIONES PARA LA GESTION DE RESIDUOS

Articulo 89. Obijetivo para la gestion de los residuos. (N)

Es objetivo del Plan en relacién con las instalaciones de gestion de los residuos el contribuir a la ade-
cuada localizacién de las instalaciones de gestién y eliminacién, reutilizacién y reciclaje de residuos
sélidos para garantizar su funcionalidad en condiciones de seguridad y evitar, en su caso, la contamina-
cién ambiental y paisaijistica.

Articulo 90. Instalaciones destinadas a la gestion de los residuos urbanos, inertes y agricolas. (D)

1) Los nuevos centros de transferencia y tratamiento de residuos urbanos se localizardn de acuerdo con
los siguientes criterios:

a) Deberdn tener en cuenta las caracteristicas de los suelos, la posible afeccién al acuifero, la es-
tanqueidad de los terrenos y la fragilidad del paisaije.

b) Se localizarén en suelo no urbanizable no sometido a ningdn tipo de proteccién.

c) Deberdn situarse en lugares no visibles desde las dreas residenciales y desde la red viaria a que
se refieren los articulos 17, 18 y 21 de este Plan y su localizacién deberd garantizar la inclusién
en un dmbito visual cerrado alejado de las lineas de cumbres, cauces y vaguadas abiertas.

d) Se situardn a una distancia de los suelos urbanos y urbanizables, asi como de los equipamientos,
de al menos 1,5 kilémetros, medidos sobre el propio terreno, y contardn con medios que garan-
ticen la no emisién de olores sobre las dreas colindantes.

2) Los centros de transferencia y tratamiento de residuos dispondrdn de sistemas que eviten filtraciones
y vertidos a acuiferos, embalses y cursos de aguas.

3) En los instalaciones destinadas a la gestion de recursos inertes, tales como enseres domésticos y
residuos de construccién y demolicién, el apilamiento de materiales no superard los cinco metros de
altura desde la rasante natural del terreno.

4) El reciclado de residuos de construccién y demolicién se integrard funcionalmente con el acondicio-
namiento de escombreras, sellado de vertederos y recuperacién de canteras.

5) No estard permitida la localizacién de instalaciones de tratamiento de residuos sélidos urbanos,
industriales o agricolas contaminantes en las zonas sujetas a posibles riesgos de avenidas e inunda-
ciones o en aquellas en que se puedan producir filtraciones a acufferos, cursos de agua y embalses.

6) Al objeto de minimizar su impacto paisaijistico, todas las instalaciones deberdn estar valladas y ro-
deadas por una pantalla visual que serd vegetal en aquellos casos en los que esto resulte compati-
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ble con el paisaje del entorno o con materiales constructivos y colores que mejor limiten su impacto
visual.

Los municipios facilitaran la reserva de los suelos necesarios para la localizacién de estas instalacio-
nes.
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