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NORMATIVA

= Decreto Legislativo 1/2009, de 1 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones dictadas por la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de tributos cedidos.

= Ley 11/2010, de 3 de diciembre, de medidas fiscales para la reducciéon del déficit publico y la
sostenibilidad

DESCRIPCION

Consulta sobre el tipo aplicable en Transmisiones Patrimoniales Onerosas en la adquisicion de un
garaje situado en el mismo edificio que la vivienda habitual.

CONSIDERACION PREVIA

De acuerdo con el articulo 55.2.a) de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, las Comunidades
Auténomas tienen competencia para la contestacion de las consultas vinculantes previstas en los
articulos 88 y siguientes de la Ley General Tributaria sobre aspectos relativos a disposiciones dictadas
por las mismas en el gjercicio de su competencia.

Por ello, la presente consulta solo tendra efectos vinculantes cuando se pronuncie sobre aspectos
procedimentales o sustantivos regulados en normas aprobadas por la Comunidad Autéonoma, como
puede ser, la aplicacion del tipo reducido. En los demas aspectos, como por ejemplo la base imponible
del impuesto, tendra el caracter de mera informacion tributaria, sin caracter vinculante.

CONTESTACION

El articulo 2 del Decreto Legislativo 1/2009, de 1 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones dictadas por la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
tributos cedidos, establece que:

“Articulo 2. Concepto de vivienda habitual

A los efectos previstos en esta Ley, el concepfo de vivienda habitual sera el fijado por la normativa
estatal del impuesto sobre la renta de las personas fisicas vigente a 31 de diciembre de 2012.”
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Por su parte, el articulo 24 regula el tipo de gravamen reducido para promover una politica social de
vivienda en los siguientes términos:

“Articulo 24 Tipo de gravamen reducido para promover una politica social de vivienda

En la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados se aplicarad el tipo de gravamen reducido del 3,5% en la
transmision de inmuebles cuyo valor real no supere 130.000 euros, cuando se destinen a vivienda
habitual del adquirente y este sea menor de 35 arios, o 180.000 euros, cuando se destinen a vivienda
habitual del adquirente y este tenga la consideracion legal de persona con discapacidad.

En los supuestos de adquisicion de viviendas por matrimonios o parejas de hecho, el requisito de la
edad o, en su caso, de la discapacidad debera cumplirlo, al menos, uno de los conyuges o uno de los
Integrantes de la pareja de hecho inscrita en el Registro de Parejas de Hecho previsto en el articulo 6
de la Ley 5/2002, de 16 de diciembre, de Parejas de Hecho.”

El articulo 54 del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, aprobado por el
Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo (BOE de 31 de marzo), especifica que no estaremos ante un
supuesto de adquisicion de vivienda cuando se adquieran independientemente de ésta, plazas de
garaje, jardines, parques, piscinas, instalaciones deportivas y, en general, los anexos o cualquier otro
elemento que no constituya la vivienda propiamente dicha. No obstante, afiade que se asimilaran a
viviendas las plazas de garaje adquiridas con éstas, con un maximo de dos.

Por todo ello, y aplicando dicha normativa al caso, es necesario hacer constar que el consultante
asegura haber adquirido una vivienda por 180.000 euros y un garaje por 20.000 euros, cada uno con
su referencia registral y en escrituras distintas.

En este caso y con independencia de que el garaje forme parte de la vivienda habitual o no, dado que
la operacion supera los 130.000 euros, no procede ni exencion, ni tipo reducido, teniendo que tributar
al tipo general establecido en la tarifa del impuesto, en este caso al 8%.

CONCLUSION

La adquisicién de un garaje cuyo valor es 20.000 euros tributara al tipo general del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales Onerosas (8%) al no poder considerarse como vivienda habitual por si
mismo sino, en todo caso, como anexo. En el caso consultado, el valor del garaje unido al de la
vivienda supera los 130.000 euros por lo que no procede el tipo reducido.



