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TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO I.- Disposiciones generales.

Articulo 1.- Objeto.

1.

Articulo 2.- Alcance y ambito territorial de las No
1.

El presente Proyecto de Actuacion constituye el documento técnico para la declaracion de interés
autonomico del Area Logistica de Antequera contemplada en el Plan de Infraestructuras para la
Sostenibilidad del Transporte de Andalucia (PISTA) como Area Logistica de primer nivel. El Proyecto
de Actuacion tiene por objeto establecer las determinaciones para el desarrollo urbanistico de dicha

area.

rmas Urbanisticas.

Recogen todo el contenido normativo del Proyecto de Actuacion sin perjuicio de que la naturaleza de
las Normas pueda responder estrictamente al cardcter de normas urbanisticas vinculantes y de
aplicacion directa, directrices (determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines pero que
condicionan su concrecion para conseguir dichos fines) o recomendaciones (determinaciones de
caracter indicativo que, en todo caso, obligara a justificar expresamente su no seguimiento).

El ambito de aplicacién de la normativa es el delimitado en el presente Proyecto de Actuacién del
Area Logistica de interés autonémico de Antequera, que viene definido en el Documento N © 3:
Planos de Ordenacién, con una extension de 3.921.476,34 m>.

Las determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural son las siguientes:

« la clasificacion y categorizacion del suelo;

* la sectorizacion;

* los Sistemas Generales;

e laintensidad y uso global;

» el &rea de reparto y correspondiente aprovechamiento medio.

Las propuestas del Proyecto de Actuacion para la Declaracion de Interés Autonémico del Area

Logistica de Antequera se aplican con tres niveles de intensidad:

A) Determinaciones de obligado cumplimiento.
Seran siempre vinculantes, por lo que modifican directamente los planes y proyectos vigentes a
los que resulten contrarios, sin perjuicio de los ajustes que puedan llevarse a cabo en el

planeamiento de desarrollo o en su ejecucion.

En concreto:

*  Ordenacion estructural.

B) Directrices o determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines.
En estos casos, correspondera al planeamiento de desarrollo, las medidas concretas para la
consecucion de los fines perseguidos, con ocasién de su funcidn de ordenacion pormenorizada
gue les compete.
Seria el caso de:
e Lalocalizacién del suelo dotacional (CIS).
e Lalocalizacién de la Terminal Intermodal (TI).
* La ubicacion y localizacion Espacios Libres Locales (perimetral, aledafia a SG-EL-VP y al
arroyo Villalta).
* La ubicacion del viario de primer nivel.
* Los accesos al viario de primer nivel.

« Las conexiones internas entre las Areas funcionales o Parques de Actividad.

C) Recomendaciones
En estos casos, de las que podra apartarse motivadamente el planeamiento de desarrollo.
Por ejemplo en la localizacion de los Servicios Técnicos (ST), o en la regulacién de las

condiciones de aprovechamiento (usos pormenarizados, edificabilidades, tipologias).

Articulo 3.- Vinculacion del planeamiento municipal

1.

Articulo 4.- Documentos constitutivos del Proyecto
1.

Conforme a la prevision del art. 38.3 de la Ley de Ordenacién de Territorio de Andalucia las
determinaciones del Proyecto de Actuacion y de los instrumentos de ordenacion que se aprueben en
su desarrollo, vinculardn directamente al planeamiento del municipio de Antequera, que debera

incorporar sus determinaciones sin alterarlas.

de Actuacion
Componen el presente Proyecto de Actuacion los siguientes documentos:
 Documento n®°1: MEMORIA'Y ANEXOS.

«  Documento n ° 2: PLANOS DE INFORMACION.

«  Documento n ° 3: PLANOS DE ORDENACION.
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« Documento n ° 4: NORMAS URBANISTICAS.

*  Documento n°®5: PLAN FUNCIONAL.

« Documento n° 6: ESTUDIO PAISAJISTICO.

¢« Documento n®° 7: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
+  Documento n° 8: ANEXOS Y APENDICES.
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TITULO II: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO I.- Determinaciones de ordenacion estructu  ral.

Articulo 5.- Clasificacion y categorizacion del suel o]
1. El presente Proyecto de Actuacion clasifica los terrenos del término municipal de Antequera
comprendidos en su ambito en:
e Suelo Urbanizable Sectorizado (identificado como SUS-AL-ANT) con una superficie de 334,63
hectéareas.
» Suelo No Urbanizable en la categoria de especial proteccion por legislacion especifica (SNUEP-
LE) distribuidos en la forma siguiente:
* los terrenos del tramo de la via pecuaria Cafiada Real de Sevilla a Mélaga, junto con la
reposicion de la Cafiada Real de Ronda a Granada, debida al futuro enlace con la carretera
A-384 y para la cual se dotan 123.861,67 m?, se destinan a Sistema General de Espacios
Libres Viapecuario (SNUEP-LE-VP), con una superficie de 319.985,08 m>.
* los terrenos afectados por el Dominio Publico Hidraulico (DPH) del arroyo Villalta (SNUEP-
LE-DPH), configurados en nuestro caso, por la geometria del cauce publico definida para un
periodo de retorno T-10 y los terrenos afectados por la Zona de Servidumbre (ZS), de 5,00
metros de anchura a ambos lados del DPH, segun el articulo 46 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, alcanzando una superficie total de 186.129,63 m2.
Con el dominio publico hidraulico asi delimitado, hemos de advertir que existe un solape de
1.854,57 m2 entre la superficie que ocupa éste y que ocupara el futuro enlace con la
carretera A - 384, y otro solape con la via pecuaria Cafiada Real de Sevilla a Malaga, que

este caso alcanza los 40.975,54 m?2 de superficie.

Articulo 6.- Sectorizacion
1. Se delimita un solo sector identificado como SUS-AL-ANT de 334,63 hectareas, a desarrollar

mediante Plan Especial o Plan Parcial de Ordenacion.

Articulo 7.- Sistemas generales
1. Como elementos fundamentales de la estructura general y organica del territorio, se proponen los

siguientes:

« Sistema General de Espacios Libres Viapecuario (SG-EL-VP) de 319.985,08 m? en total, si
sumamos el tramo de la Cafiada Real de Sevilla a Méalaga, que articula territorialmente la
estructura discontinua del ambito del Proyecto de Actuacion, y la propuesta de cambio de
trazado de los terrenos de la Cafiada Real de Ronda a Granada afectados por el enlace con la
carretera A-384, que asegura la integridad superficial y la continuidad de la misma, para lo cual
se han dotado 123.861,67 m? como podemos ver en el plano 6.1.1 Ordenacién estructural.
Clasificacidn del suelo, sistemas generales y areas de reparto.

« Sistema General de Enlace Viario (SG-EV) con la actual carretera A-384 de 111.518,86 m?® de
huella, del que forman parte los correspondientes ramales de enlace.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 44 de la LOUA, mientras el Sistema General de Espacios Libres

Viapecuario tendria el régimen urbanistico propio del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion

por tratarse de un tramo de via pecuaria, el Sistema General de Enlace Viario quedaria excluido de la

clasificacion del suelo dado su carécter o interés supramunicipal.

Articulo 8.- Uso y edificabilidad globales

1.
2.
3.

El sector SUS-AL-ANT tiene como uso global el de Area Logistica.

De forma general quedan prohibidos los usos residenciales dentro del Area Logistica.

En el suelo no urbanizable de especial proteccion clasificado por el Proyecto de Actuacion sélo se
admiten los usos permitidos por la correspondiente legislacion sectorial.

La edificabilidad global del sector SUS-AL-ANT es de 0,40 m? de techo por m? de suelo, excluidos los
terrenos de dominio publico, aplicable a la superficie resultante con ocasién del planeamiento de

desarrollo o de la ejecucion de los sistemas generales viarios.

Articulo 9.- Area de reparto y aprovechamiento medi o

1.

Se delimita un solo area de reparto comprensiva del sector de suelo urbanizable sectorizado, siendo
su superficie 3.346.377,65 m°.

Estando ya obtenidos la mayor parte de los terrenos del Sistema General de Espacios Libres
Viapecuario (SG-EL-VP), al tratarse de un tramo de via pecuaria ya clasificada, y siendo objeto de
expropiacion (o de permuta) tanto el suelo del cambio de trazado por reposicion de la Cafiada Real
de Ronda a Granada (afectada por el enlace propuesto con la carretera A-384 por la que discurre),
como el del cambio de trazado del arroyo Villalta o el suelo del Sistema General de Enlace Viario, al
igual que el resto de los terrenos incluidos en el Proyecto de Actuacion, los Sistemas Generales no

entran a formar parte del area de reparto.
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3.

Consecuentemente, siguiendo el calculo del articulo 60 de la LOUA, resulta un aprovechamiento

medio de 0,40 m? de techo del uso caracteristico por cada m? del area de reparto.

Articulo 10.- Calificacion del suelo.

1.

A los efectos de la aplicacion de las presentes Normas urbanisticas en el suelo urbanizable

sectorizado del Area Logistica de Antequera, con caracter meramente indicativo se consideran usos

propios pormenorizados

los siguientes, cuya regulacién corresponderd, en todo caso, al

planeamiento de desarrollo:

A)

B)

C)

Uso Logistico.
Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto principal es el depdésito, guarda,
custodia y distribucién de bienes, productos y mercancias con exclusivo suministro a mayoristas,
instaladores, fabricantes, distribuidores y, en general, los almacenes sin servicio de venta directa
al publico.
Uso Industrial.
Comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la obtencion o transformacién de
productos por procesos industriales, e incluye funciones técnicas, econdmicas y las
especialmente ligadas a la funcion principal, tales como la reparacion, guarda o depdésito de
medios de produccién y materias primas, asi como el almacenaje de productos acabados para
Su suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, etc. pero sin venta directa al publico.
A los efectos de estas Normas se distinguen las siguientes categorias del uso Industrial:
a) Industrias manufactureras
Se permite el uso industrial manufacturero en las manzanas calificadas PIM siempre que
éstas no ocupen mas del 50 % de la superficie de la misma ni mas del 40 % de la
edificacion, debiendo destinarse el resto de las superficies e instalaciones a actividades
relacionadas con el transporte y la logistica asociada a la actividad industrial establecida.
b) Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria de peso maximo autorizado
superior a 3.500 kg.
c) Talleres que incluye las actividades siguientes.
e Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria de peso maximo
autorizado inferior a 3.500 kg.
e Lavado y engrase de vehiculos a motor.
» Talleres de reparaciones eléctricas.

Centro Integrado de Servicios.

D)

Articulo 11.- Suelos de dominio publico y suelos de

Comprende aquellas actividades especificas de un Centro Administrativo y Comercial de
servicios a las empresas del sector logistico, asi como las actividades especificas de un Centro
de Servicios al Vehiculo y de un Centro del Motor.

A los efectos de estas Normas se distinguen las siguientes categorias del uso Centro Integrado

de Servicios:

a) Centro Administrativo y Comercial, donde se concentran servicios a empresas, personas en
general y otros servicios especializados para las empresas del sector del transporte de
mercancias y para los transportistas. Incluye oficinas, locales comerciales, hoteles, etc.

b) Aparcamiento de vehiculos pesados, con los servicios correspondientes tales como
vestuarios, oficinas, taquillas, basculas, etc.

c) Estacién de Servicio.

d) Naves de talleres y servicios, destinadas a actividades de reparacién de vehiculos,
concesionarios, y otros servicios dirigidos fundamentalmente al vehiculo, como ITV, etc.

e) Naves de exposicidn y venta de vehiculos industriales.

Uso Terminal Intermodal

Comprende los suelos destinados a la conexiéon con la red ferroviaria exterior, asi como los

espacios dedicados a las actividades ligadas al control y mantenimiento de la infraestructura

ferroviaria. Se permitiré el estacionamiento y almacenamiento de contenedores.

Pueden ser usos compatibles en la Terminal Intermodal, los que se indican a continuacion:

a) Servicios Terciarios, con las siguientes categorias:

*  Comercio.

* Oficinas

* Hotelero

e  Garaje-aparcamiento

b) Estaciones de Servicio y Unidades de Suministro de venta de carburantes.

CAPITULO II.- Domino y titularidad del suelo.

titularidad publica o privada.

1. En el suelo urbanizable sectorizado del Area Logistica de Antequera se distinguiran los siguientes

zonas de suelo:

Zona demanial

Zona patrimonial
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La zona demanial esta integrada por:

* Red viaria local

» Espacios libres locales

» Centros integrados de servicios (CIS)

e Terminal intermodal (TI)

La zona patrimonial la integran parcelas logisticas, de titularidad publica o privada, destinadas al
establecimiento de empresas del sector del transporte, y su promocion, disposicion y explotacién se

regird por el derecho publico o privado.

CAPITULO IIl.- Sistemas y dotaciones.

Articulo 12.- Sistema viario.

1.

Se compone de:

* Eje viario principal, que baja desde la actual glorieta partida de Santa Ana, al noroeste del
ambito, siguiendo el trazado del tramo de la Cafiada Real de Sevilla a Malaga para terminar,
después de cruzar el ferrocarril, al sur del Area Logistica, aunque sin alcanzar la carretera MA-
4403. La ubicacion de este viario de primer nivel tiene caracter vinculante, y su funcionalidad es
la de constituir un gran eje colector-distribuidor. Se definird con ocasion del planeamiento de
desarrollo.

e Sistema general de enlace viario (SG-EV) con la actual carretera A-384, a definir con ocasion del
planeamiento de desarrollo o del proyecto constructivo.

e Accesos a viario de primer nivel con ubicacion vinculante.

*  Viario local a definir con ocasion del planeamiento de desarrollo.

Articulo 13.- Sistema de espacios libres y zonas ver  des

1.

La distribucién espacial de los espacios libres y zonas verdes responde a una concepcioén sistémica,
conectada al Sistema General de Espacios Libres Viapecuario.

Las zonas verdes y espacios libres se localizan con caracter de directriz, basicamente, en el
perimetro del Area Logistica, con una funcion de integracion paisajistica. Esencialmente, actan
como espacios de transicion entre los sectores del Area Logistica y el paisaje agricola circundante.
Consiguientemente, se realizard un esfuerzo para integrar estos espacios libres y demas zonas
verdes de manera que cumplan con los siguientes criterios:

«  Ser un espacio de transicion entre el Area Logistica y el espacio agricola circundante.

«  Facilitar la permeabilidad territorial a través del Area Logistica actuando como corredores de
fauna, vegetacion y personas. Especialmente las vias pecuarias y cauces.

+  Servir de elementos de integracion paisajistica del Area Logistica en su conjunto.

e Servir de refugio de fauna.

e Asimismo, la localizacion de los espacios libres locales responde con caracter de directriz a
garantizar la expansion de la lamina de agua del cauce del arroyo Villalta, evitando ademas la
impermeabilidad y sellado de los suelos, y favoreciendo la recuperacion de las aguas
subterraneas.

El planeamiento de desarrollo delimitara y ordenara con destino a espacios libres y zonas verdes el

10 % como minimo de la superficie del Area Logistica, excluido los viarios, atendiendo a las

directrices establecidas en el Proyecto de Actuacion en cuanto a su localizacion.

Articulo 14.- Zona dotacional del Area Logistica.

1.

La zona dotacional tendra una superficie minima equivalente al 15% del &mbito, excluido los viarios,
repartida entre los elementos siguientes debiendo el instrumento de desarrollo atender a las
directrices establecidas en el proyecto de actuacion en cuanto a su localizacion:

» Centros Integrados de Servicios.

e  Terminal Intermodal.

CAPITULO IV.- Desarrollo del Proyecto de Actuacion.

Articulo 15.-Instrumentos de planeamiento de desarr  ollo.

1.

Dadas las peculiaridades del Area Logistica, el desarrollo de las determinaciones del Proyecto de
Actuacion se instrumentara a través de Plan Parcial de Ordenacién o de Plan Especial, incluyendo
los Sistema Generales necesarios, pudiéndose completar o adaptar la ordenacién mediante Estudio
de Detalle una vez los terrenos hayan sido transformados y urbanizados en ejecucion del

correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

Articulo 16.- Delimitacion de unidades de ejecucién

1.

Tanto el Plan Especial como el Plan Parcial de Ordenacion, estaran legitimados para la delimitacion
de las unidades de ejecucién que estimen mas convenientes, respetando la configuracion por fases
que establecen las previsiones de programacion, al objeto de agilizar la ejecucion urbanistica y el
desarrollo del sector. Si la unidad de ejecucién pertenece a la Fase Il del Proyecto estara
condicionada al informe favorable sobre los recursos hidricos y sobre inundabilidad, drenaje y

encharcabilidad de la Administracion Hidraulica competente.
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TITULO IIl.- EJECUCION DE LA ORDENACION.

CAPITULO I.- Ejecucion de la ordenacion.

Articulo 17.- Administracion actuante.

1.

La aprobacion de todos los instrumentos y documentos que se precisen para el desarrollo y completa
ejecucion del Proyecto de Actuacion, incluido el proyecto de urbanizacion, corresponderd en todo
caso a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

TratAndose de una actuacion de interés autonomico que conlleva desarrollo urbanistico, dicha

Consejeria sera la administracion actuante a efectos de la legislacion urbanistica.

Articulo 18.- Previsiones de programacion

1.

Se diferencian dos fases de ejecucidn, como muestra el plano 6.2.1 Delimitacion de fases, con la
siguiente distribucion superficial:

+ Fase I: 1.061.068,50 m

+  Fase II: 2.860.407,84 m*

Los motivos principales que llevan a este faseado son la gran extension del ambito, la necesidad de
contar con los recursos hidricos necesarios para la correspondiente demanda y el horizonte temporal
de 20 a 22 afios contemplado para la puesta en carga de todo el Area Logistica.

En la Fase | se trata de poner en carga parte del suelo patrimonial y dotacional asi como las
infraestructuras y conexiones exteriores para su desarrollo, de modo particular, la Terminal
Intermodal y los Centros Integrados de Servicios situados al sur del enlace con la carretera A-384,
asi como los aledafios al tramo mas meridional del arroyo Villalta dentro del ambito del Proyecto de
Actuacion, ademas del enlace viario con la carretera A-384 (SG-EV), y las conexiones
infraestructurales para el ciclo integral del agua y suministro energético.

En la Fase Il, se pondré en carga el resto del suelo patrimonial y dotacional, asi como las restantes
conexiones e infraestructuras necesarias. Esta fase esta condicionada al informe favorable sobre los
recursos hidricos y sobre inundabilidad, drenaje y encharcabilidad de la Administracién Hidraulica

competente.

Articulo 19.- Obtencion de los terrenos

1.

La aprobacion del presente Proyecto de Actuacion de interés autondmico tiene los efectos previstos
en el articulo 39 de la Ley 1/1994, de 11 de enero y, mas concretamente, la declaracién de utilidad
publica y la necesidad de urgente ocupacion a los efectos de la expropiacion forzosa de los bienes y

derechos necesarios para su ejecucion, virtualidad puesta de manifiesto también por el articulo 20 de

la Ley 5/2001, de 4 de junio, y de modo taxativo por el articulo 29 del Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, segun el cual dicha declaracién se extendera a los bienes precisos para

conectar la actuacion de urbanizacion con las redes generales de servicios, cuando sean necesarios.

Articulo 20.- Instrumentacidn técnica de la ejecuci  6n

1.

La actuacion de transformacion urbanistica requiere la redaccion y aprobacion del correspondiente
proyecto de urbanizacion sin perjuicio de acudir a otros proyectos de obras ordinarias o a los
constructivos de las infraestructuras necesarias de acuerdo con la legislacion sectorial de aplicacién.
La aprobacién de los Proyectos de Urbanizacién estaran condicionadas al informe favorable sobre
los recursos hidricos y sobre inundabilidad, drenaje y encharcabilidad de la Administracion Hidraulica
competente.

La ejecucién de los Sistemas Generales de Enlace y de Espacios Libres Viapecuario, se llevara a

cabo, bien directamente, mediante la aprobacién de planeamiento especial.

CAPITULO II.- Infraestructuras y conexiones exterio  res.

Articulo 21.- Infraestructuras de servicios urbanos
1.

y conexiones exteriores.

El presente Proyecto de Actuacion establece los puntos de conexion exterior de cada uno de los
servicios necesarios para el desarrollo del Area Logistica, garantizando el respectivo suministro.

Las conexiones exteriores de infraestructuras de servicios y su propuesta de trazado se recogen en
los correspondientes planos de ordenacion. Sera el planeamiento de desarrollo, los proyectos de
ejecucion (proyecto de urbanizacion, proyectos de obras ordinarias de urbanizacion o los
correspondientes proyectos constructivos) de cada uno de los servicios, los que definan y
establezcan el trazado concreto y las soluciones técnicas, asi como las bandas de afeccion y
servicios afectados, en coordinacion con las compariias y empresas suministradoras.

Las condiciones de cada una de las infraestructuras se indican en los articulos siguientes, sin

perjuicio de los cambios y/o ajustes necesarios con ocasion de los respectivos proyectos.

Articulo 22.- Red de abastecimiento de agua.

1.

El punto de conexién se ubica en la carretera A-438 a la altura de la Rotonda de la Veronica en el
nacleo principal de Antequera. Desde alli, mediante tuberia de fundicién ductil de 200 mm de
diametro se canalizara el agua hasta el actual dep6sito de Bobadilla, en las inmediaciones del Area
Logistica, junto al que hay que construir un nuevo depésito de agua potable con capacidad de 1.000

m?. Desde éste, se conectara finalmente con la red mallada del Area Logistica.
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Para los cinco primeros afios de la Fase |, los 2 I/s de caudal maximo de conexion a la red de agua
potable que gestiona Aguas del Torcal S.A. cubriran suficientemente el consumo doméstico sanitario.
El resto de la demanda de la Fase | para uso industrial y procesos, riego, baldeo y zonas libres
estimada en 7,2 I/s se ha de cubrir con los recursos propios de los pozos inscritos en el Area
Logistica.

El sistema de abastecimiento se completa con las instalaciones necesarias para el tratamiento y
potabilizacién del agua.

Para el desarrollo de la Fase Il seria necesario proyectar una conduccion propia para el suministro
desde el embalse de Iznajar Unicamente a partir de las necesidades del Area Logistica de 3.477
m3/dia. Ello conlleva las siguientes actuaciones, sin perjuicio de los cambios y ajustes que procedan
con ocasion de su ejecucion:

e Captacion, obra de toma y estacion de bombeo en el embalse de 1znajar.

e Conduccion de impulsion DN 350 mm, desde el embalse hasta el depésito de cabecera.

«  Deposito de cabecera de 2.200 m? para regulaciéon del bombeo de captacion.

«  Conduccién por gravedad DN 250 mm hasta el Area Logistica.

e ETAP con 1+1 lineas de 1.600 m*/dia cada una, en el Area Logistica.

«  Deposito de almacenamiento mayor a un dia de 4.250 m? para suministro a la red.

Articulo 23.- Red de saneamiento.

La red sera separativa.

Los caudales de aguas residuales se recogeran mediante red separativa destinada a tal fin y seran
conducidos hasta una futura EDAR a ejecutar en el Area Logistica. Una vez depurados se verteran al
rio Guadalhorce.

Los caudales de aguas pluviales generados en las parcelas y viario se recogeran
independientemente, vertiéndose al arroyo Villalta para finalmente desembocar en el rio

Guadalhorce.

Articulo 24.- Red de suministro eléctrico.

1.

Para la Fase | se presupone la ejecucion de una subestacion de transformacion de 66/20 KV de tipo
interior blindada con una potencia de 20 MVAs en el interior del Area Logistica para cuya
alimentacion se considera posible a través de la linea de 66 kV existente, mediante linea subterranea
que haria entrada/salida en la misma. En dicha subestacion se dispondra espacio suficiente para una

futura ampliacién de 40 MVA adicionales necesarios para la fase segunda.

Para distribuir la potencia se plantean para la Fase | tres circuitos de media tension de 240 mm? en
anillo, que abarcarian toda la potencia demandada con la colocacibn de dos centros de
transformacioén por circuito (25% de potencia total)

Para la Fase Il se prevén al menos seis circuitos de media tensién adicionales de 240 mm? en anillo,
por lo que serd necesario dejar prevision de canalizaciones para la Fase Il en las cercanias de la
subestacion y en las zonas urbanizadas de la Fase I.

Se ejecutara una red de alumbrado publico en los viales y se dejardn previstas canalizaciones para

baja tension a fin acometer a los pequefios consumidores a través de las mismas.

Articulo 25.- Red de telecomunicaciones

1.

La red se conectara a la infraestructura existente en la zona en 4 puntos distintos, segun recoge el
plano 6.3.4 Red de telecomunicaciones.

A los efectos de garantizar la no discriminacion entre las entidades y el mantenimiento de la
competencia efectiva en el ambito del Proyecto de Actuacion, el instrumento urbanistico que lo
desarrolle, sea Plan Especial o Plan Parcial de Ordenacion, tendra que prever las necesidades de los
diferentes entidades que puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en
este ambito territorial, tal como establece la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, vigente desde 11 de mayo de 2014, o cualesquiera otra que la derogue o
modifique.

En este sentido, y siguiendo con este nuevo marco juridico, en el acceso a las infraestructuras
debera preverse que las entidades de comunicaciones electronicas puedan utilizarlas en condiciones
transparentes, no discriminatorias y garantizando las condiciones de competencia efectiva.

Estas condiciones de acceso a la infraestructura deberan ser proporcionadas al grado de ocupacion
que cada entidad pretenda y orientadas a costes. Ademas, se debera tener en cuenta la posibilidad

de prever canalizaciones suficientes para futuras entidades interesadas en dar servicio.

Articulo 25 bis.- Infraestructuras de paso en cauces

1.

Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las
condiciones de la administracion competente. En particular, no se permite la colocacion de tubos o
marcos pluricelulares, debiendo tender a estructuras de seccion libre que no alteren el lecho ni la

seccion del cauce.”
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TITULO IV.- MEDIDAS CORRECTORAS.

CAPITULO I.- Disposiciones generales.

Articulo 26.- Medios de correccion de los efectos n
1.

CAPITULO II.- Medidas correctoras sobre la atmésfer

Articulo 27.- Medidas correctoras sobre la atmésfer

egativos.
Se incluyen a continuacion las medidas preventivas y correctivas previstas para controlar los
potenciales efectos ambientales negativos motivados por la actuacion tanto en su fase de

construccién como en su fase de explotacion.

ay el clima.

ay el clima durante las fases de urbanizacién y

construccion.

1.

Para minimizar el polvo en la fase de urbanizacion han de realizarse riegos sistematicos en las zonas
de movimientos de tierra y en los viales, especialmente cuando las condiciones atmosféricas (viento
y sequedad) asi lo requieran. Estas condiciones se producen con frecuencia en esta zona durante los
meses de mayo, junio, julio, agosto y septiembre.

Los camiones que transporten materiales volatiles (escombros, tierras, cementos, etc.) deberan ir
obligatoriamente cubiertos con lonas en los trayectos que transcurran fuera del area de trabajo.

Han de cumplirse las disposiciones del Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica
de Andalucia (en adelante, RPCAA), aprobado por el Decreto 6/2012, de 17 de enero. El RPCAA es
de aplicacién a cualquier infraestructura, instalacion, maquinaria o proyecto de construccién, asi
como a las actividades de caracter publico o privado, incluidas o no en el Anexo | de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, que se pretendan llevar a cabo o se realicen en el territorio de la Comunidad Autbnoma
de Andalucia y produzcan o sean susceptibles de producir, contaminacion acustica por ruidos o
vibraciones.

Las condiciones acusticas exigibles a los diversos elementos constructivos que componen la
edificacion, seran las determinadas en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba el documento basico "DB-HR Proteccién frente al ruido” del Cédigo Técnico de la Edificacion
y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de
la Edificacion. Dichas condiciones acusticas seran las minimas exigibles a las edificaciones y podran

ser verificadas mediante mediciones in situ, previamente a la concesion de la licencia de primera

Articulo 28.- Medidas correctoras sobre la atmosfer
1.

ocupacion. Los valores de aislamiento acustico exigidos a los locales destinados a uso distinto del de

vivienda deberan ser los necesarios para el cumplimiento de todas las limitaciones de inmision y

transmision, establecidas en este Reglamento.

Tal y como dicta el articulo 39.2 del RPCAA, todos los vehiculos de motor mantendran en buenas

condiciones de funcionamiento el motor, la transmision, carroceria y demés elementos capaces de

transmitir ruidos y, especialmente, el silencioso del escape, con el fin de que el nivel sonoro emitido

por el vehiculo, no exceda de los limites que resulten de aplicacion de lo dispuesto en el articulo 39.3

del RPCAA. En cualquier caso estos vehiculos tendran la ITV vigente.

La emision sonora de la maquinaria que se utiliza en las obras publicas y en la construcciéon debe

ajustarse a las prescripciones que establece el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que

se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire

libre, y las normas complementarias conforme a lo dispuesto en el articulo 22 del Real Decreto

1367/2007, de 19 de octubre (art. 39.5 del RPCAA).

Tal y como dicta el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la

Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminaciéon luminica y el establecimiento

de medidas de ahorro y eficiencia energética, “Las personas titulares de las instalaciones de

alumbrado exterior en actividades sometidas a autorizacion ambiental integrada, autorizacion

ambiental unificada, calificacion ambiental, licencia de obras u otros actos de intervencion municipal

a través de las correspondientes autorizaciones o licencias administrativas, deben incluir en el

proyecto presentado con la correspondiente solicitud de la preceptiva autorizacion o licencia que

proceda en aplicacion de la legislacion sectorial correspondiente, a los efectos previstos en el

presente Reglamento, la siguiente informacion:

a.) La justificacion de los niveles de los parametros luminotécnicos en las instalaciones de
alumbrado exterior proyectadas.

b.) Elflujo hemisférico superior instalado (FHSINST).

c.) Las caracteristicas técnicas de las luminarias, lamparas y equipos auxiliares.

d.) Los sistemas de control proyectados.

e.) Los criterios de eficiencia y ahorro energético.

f.) Los planos de la instalacion.

ay el clima durante la fase de explotacion.
Segun lo establecido en el RPCAA, las actividades que se instalen en el Area Logistica deberan dar

cumplimiento a las normas de calidad acustica conforme a las areas de sensibilidad acustica que
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establezca el Ayuntamiento de Antequera. En tanto se definen estas &reas y atendiendo al uso

caracteristico de la zona (Uso global: Area Logistica) a efectos del articulo 7 del RPCAA toda la

superficie del Area Logistica quedaria clasificada con el tipo f) Sectores del territorio afectados a

sistemas generales de infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos que los

reclamen.

El estudio acustico realizado resalta como principal foco ruidoso actualmente las carreteras A -384,

MA-4403, MA-5404, principales vias proximas al area de estudio, linea de ferrocarril Bobadilla-

Granada, Granada-Coérdoba, Bobadilla-Cérdoba y Malaga-Cdordoba y viales internos a la zona objeto

de estudio por lo cual las futuras edificaciones tendran que tener en cuenta este aspecto, prestando

especial atencién a:

« En el disefio arquitectdnico de las futuras instalaciones, se ubicaran las zonas de uso hotelero,
en la parte mas resguardada de las mismas; fachadas orientadas a zonas comunes o a viales
secundarios, de manera que no estén expuestos al ruido de los viales con mayor transito.

* Reduccion de la superficie acristalada en las fachadas méas expuestas sustituyéndolo con
elementos de mayor masa.

* Incorporacion de aislamientos acusticos en las fachadas que precedan, de manera que en base

a los niveles de recepcion en las mismas, en el interior de las edificaciones no se sobrepasen los

CAPITULO Ill.- Medidas correctoras sobre el suelo y

b.) Utilizacién de sistemas de regulacién de temperaturas y aislamiento térmico en los edificios.

c.) Uso de las mejores tecnologias disponibles con bajo poder contaminante.

d.) Optimizar el rendimiento energético de las instalaciones.

e.) Procurar el buen estado de los motores en general y, especialmente, el de los vehiculos de

transporte, dado que ayudara a reducir los niveles de emision de gases y ruido.

la geomorfologia.

Articulo 29.- Generalidades.

1.

Articulo 30.- Medidas correctoras sobre el suelo y

La geomorfologia va a ser necesariamente modificada no siendo posible corregir este impacto. El
suelo se elimina como sustrato productivo y pasa a ser soporte fisico de actividades. No es posible
ninguna medida correctora en este aspecto debido a que el objeto fundamental de la actuacion es la
ocupacién misma de este suelo productivo. Sélo quedan las medidas que desarrollamos a

continuacion.

la geomorfologia durante las fases de

urbanizacion y construccion.

niveles maximos permitidos en el Decreto 6/2012 y en el CT/DB-HR. 1. Quedard perfectamente definida al inicio de la obra, por medio de jalones lo suficientemente
* Lavelocidad maxima de los vehiculos permitida para el conjunto de los viales que discurriran por llamativas la zona de paso de vehiculos, maquinaria y personal, quedando prohibido el paso fuera de
el viario se limitara hasta un maximo de 50 km/h en las principales vias. las mismas de vehiculos y maquinaria. Quedara especialmente fuera del paso de vehiculos aquellas
*  Eliminacion de irregularidades en la calzada. zonas a las que se les asigne el uso pormenorizado de espacios libres- y zonas verdes. Aunque
Segun el articulo 9 del RPCAA, los objetivos de calidad acustica aplicables y que, como valores estos espacios libres, salvo los indicados como medida compensatoria por ocupacién del Paisaje
limite, no deberan ser sobrepasados en las fachadas de los edificios afectados, seran los de la tabla Agrario, quedan indicadas orientativamente en el Proyecto de Actuacién, el instrumento de desarrollo
Il Objetivos de calidad acustica para ruidos aplicables a nuevas areas urbanizadas del Decreto las concretard y las delimitara exactamente aplicando la medida indicada.
6/2012. 2. Se ha de garantizar, durante las obras, la ausencia de afecciones sobre el suelo producidas por
Podemos concluir consiguientemente que el Area Logistica incrementara los niveles de trafico, vertidos de aceites, grasas y combustibles, procedentes de maquinas y motores. Asimismo, en estas
especialmente del trafico pesado y, consiguientemente, incrementara los actuales niveles de ruidos zonas no se alterara el perfil edafico y se evitara el acopio de materiales, paso de maquinaria o
en la zona. En base a la normativa vigente, los terrenos del territorio en torno al Area Logistica cualquier otra accion que pueda alterar las propiedades edéaficas.
podran quedar gravados por servidumbres acusticas. (Articulo 26.1 RPCAA). 3. Con la finalidad de recuperar el suelo existente en las areas donde se vaya a producir la ocupacién

Dada la estrecha relacion del Area Logistica con el sector del transporte deben fomentarse entre las
entidades usuarias la adopcién, en su caso y en lo posible, de medidas de ahorro energético y de
disminucion del efecto invernadero tales como:

a.) Uso de combustible de bajo poder contaminante (gas, gasolinas libres de plomo, etc.).

de suelo, se procedera de la siguiente manera en aquellos lugares donde sea posible:
» Si se observaran horizontes claramente diferenciados, la excavacion de los terrenos afectados
se realizar4 en dos fases: en primer lugar se excavara la tierra vegetal u horizonte superior

acopiandose en caballones diferentes de los del resto de la excavacién. En segundo lugar se
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excavara y acopiara el resto de horizontes. Cuando se efectue el recubrimiento con tierra vegetal
de aquellas superficies que los requieran para efectuar replantaciones se restaurara el orden
original de los horizontes.

» En cualquier caso, si no se observan claramente los horizontes se retiraran los primeros 30 cm
de suelo (tierra vegetal) y se actuara igual que en el punto anterior.

« En ambos casos, se depositaran sobre terrenos llanos acondicionados para tal fin, en monticulos
o cordones de altura inferior a 1,5 m con el objeto de su posterior utilizacién en las labores de
recubrimiento de taludes, zonas ajardinadas y desmontes que lo requieran. Los lugares elegidos
para el acopio temporal del sustrato edafico deberan tener pendiente nula, estar protegidos de
cualquier arrastre, y situarse en zonas donde no se vayan a realizar movimientos de tierra ni
transito de maquinaria.

4. Estos suelos acopiados se extenderan sobre aquellas areas degradadas que tengan que formar
parte de los espacios libres y se intentara fomentar y facilitar el aprovechamiento de la tierra vegetal
excedente en otras obras que demandasen dicho material: restauracion de canteras, carreteras,

obras ferroviarias, zonas degradadas, etc.

CAPITULO IV.- Medidas correctoras sobre las aguas.

Articulo 31.- Generalidades.

1. Los principales impactos sobre las aguas van a estar ocasionados por la desviacion de aguas de
escorrentia y la produccién de aguas residuales domésticas e industriales, todo ello en la fase de
explotacién. Algunas medidas correctoras respecto a la proteccidén de las aguas se exponen en la
generacién de residuos. Con respecto a las condiciones de vertido de aguas residuales se exponen
en las medidas correctoras para las infraestructuras.

Articulo 32.- Medidas correctoras sobre las aguas d urante las fases de urbanizacion y

construccion.

1. Se colocaran barreras de retencion de sedimentos en las zonas en las que se detecte riesgo de
afeccion a las aguas superficiales, por arrastre de materiales en las aguas de escorrentia.

2. Se ha de prestar una especial atencién al disefio de los desaglies de las escorrentias disefiando, en
aquellos casos que sea necesario, sistemas de disipacion de energia y medidas de proteccion del
terreno en aquellos puntos donde las escorrentias se concentren o entren en contacto los elementos

de recogida de aguas con el terreno natural.

3. Durante la fase de ejecucion de las obras queda totalmente prohibido cualquier tipo de vertido de
aguas residuales o residuos liquidos a cauce publico sin depuracion previa. Queda asimismo
prohibido la implantacion de fosas sépticas 0 pozos negros en el &mbito del sector.

Articulo 33.- Medidas correctoras sobre las aguas d  urante la fase de explotacion.

1. Debido a que la red de aguas residuales es separativa, quedara totalmente prohibido el vertido de
cualquier tipo de residuo, la realizacion de labores de mantenimiento o la limpieza de vehiculos en el
viario del Area Logistica. Asimismo, queda totalmente prohibido el vertido no autorizado de cualquier
tipo de residuos a la red de pluviales o a la red de residuales.

2. Se instalara antes del vertido de aguas de escorrentia de la red de recogida de pluviales a cauce

publico un tanque de tormentas.

CAPITULO V.- Medidas correctoras sobre la vegetacid  n.

Articulo 34.- Generalidades.

1. Sobre la vegetacion, el principal impacto se produce por la pérdida del olivar y de los cultivos
herbaceos en regadio, como consecuencia del desbroce y cambio de uso. El dafio producido sobre
la vegetacion herbacea se puede considerar irrelevante, mientras que sobre el olivar tiene cierta
importancia. Las medidas tomadas sobre este factor van a tener determinadas repercusiones en la
proteccion del paisaje, la faunay la sociedad.

Articulo 35.- Medidas correctoras sobre la vegetaci 6n durante las fases de urbanizacion y

construccion.

1. Se efectuara el trasplante de los pies de olivar en buen estado existentes en la parcela, en los casos
gue sea posible, a las zonas destinadas a espacios libres y/o a otros lugares cercanos a la parcela
en estudio. Estas plantaciones serviran para integrar paisajisticamente la actuacion.

2. Como determinaciones propias de la ordenacion pormenorizada que le ocupa, el instrumento de
planeamiento de desarrollo valorara la posibilidad de integrar el arbolado existente en las areas libres
de la actuacién. Si no fuera posible, se trasplantaran a la franja verde compensatoria, al sur de la
Terminal Intermodal.

3. La plantacién de zonas verdes se ha de efectuar con especies de bajo mantenimiento teniendo en
cuenta el clima de la zona, la escasez de agua estructural que padece el area durante gran parte del

afo, la estructura edafolégica, los periodos de sequia en los que no hay agua para el abastecimiento
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humano asi como el entorno paisajistico donde se ubica la actuacion. Es por todo ello por lo que es
recomendable la plantacion de especies autoctonas, que cumplen con todos estos requisitos, y
tienen un bajo coste mantenimiento.

4. Durante las obras se llevara a cabo la eliminacion sistemética de aquellas especies vegetales y de
fauna consideradas exoticas invasoras tal y como vienen definidas en el Real Decreto 630/2013, de 2
de agosto, por el que se regula el Catalogo Espafiol de Especies Exoticas Invasoras, se refuerza la
proteccion del medio natural y la biodiversidad en Espafa. Para la determinacion de estas especies
se contara con personal competente.

Articulo 36.- Medidas correctoras sobre la vegetaci  6n durante la fase de explotacion.

1. Se ha de proceder al mantenimiento sistematico de las plantaciones efectuadas: riego, abonado,
poda, tratamientos fitosanitarios, labores culturales. Estas labores deben integrarse como un servicio

comunitario o municipal mas en el Area Logistica.

CAPITULO VI.- Medidas correctoras sobre la fauna.

Articulo 37.- Generalidades.

1. El principal impacto sobre la fauna, especialmente aves esteparias, se va a producir por molestias y
pérdidas de habitat ocasionadas durante las labores de urbanizacion.

Articulo 38.- Medidas correctoras sobre la fauna du  rante las fases de urbanizacion y construccion.

1. Se efectuara una prospeccion previa al inicio de las obras para detectar especies nidificantes que
pudieran verse afectadas por las mismas, con especial atencion a las aves esteparias. En caso de
localizacién de nidos se recogeran y trasladaran a las zonas cercanas y a los hébitat de nidificacion
integrados en la actuacion. Para esta prospeccion se debera contar con un técnico competente en la
materia.

Se fomentara la creacion de refugios de fauna y manchas esteparias en las zonas verdes generadas.
Las edificaciones incluiran estructuras para permitir la nidificacibn del cernicalo primilla y
murciélagos.

4. Como determinaciones propias de la ordenacion pormenorizada que le ocupa, el instrumento de
planeamiento de desarrollo evaluard la posibilidad de mantener y acondicionar el Cortijo Villalta. Si
no fuera posible, se construira un primillar integrado en los espacios libres, para poder albergar la

actual colonia de cria de cernicalo primilla.

5. El equipo redactor del instrumento de planeamiento de desarrollo mantendrd una reunién con el
Director Conservador de la Reserva de la Laguna de Fuente de Piedra y con el Coordinador del
Programa de Aves Esteparias de Andalucia para definir las medidas dirigidas a la creacién de
nuevos habitats de nidificacion para las aves esteparias y para los murciélagos. Estas medidas se
recogeran en la memoria y normativa del citado planeamiento de desarrollo, y deberan figurar como
partida presupuestaria en el proyecto de obras de urbanizacion.

6. Las lineas eléctricas aéreas de nueva construccion deben cumplir los requisitos de dispositivos
anticolisién y antielectrocucién marcados por la normativa vigente. En concreto, el Real Decreto
1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccidén de la avifauna
contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension. (BOE. nium. 222, de 13 de
septiembre de 2008).

7. Los proyectos constructivos de urbanizacion y/o edificacion que desarrollen el Proyecto de Actuacion
deben incorporar en el disefio de cunetas y obras de drenaje de la red viaria medidas para evitar el
atrapamiento de fauna, especialmente vertebrados, incorporando las medidas de disefio de las
mismas adecuadas, tales como rampas rugosas de escape, evitacion de pozos sin rampas de salida,

evitacion de grandes saltos, etc

CAPITULO VII.- Medidas correctoras sobre el paisaje

Articulo 39.- Generalidades.

1. Los impactos se dan principalmente en la fase de explotacion por la presencia de edificaciones,
instalaciones industriales o naves. El impacto paisajistico dadas las caracteristicas geomorfolégicos
del terreno y la presencia de numerosas infraestructuras ferroviarias que actdan de barrera no es
notable.

Articulo 40.- Medidas correctoras sobre el paisaje durante las fases de urbanizacién y

construccion.

1. Durante la urbanizacion del Area Logistica se mantendran las parcelas de la obra en unas
condiciones adecuadas de orden y ornato.

2. Las condiciones de edificacion y estética para las edificaciones que se ubiquen en el espacio
productivo deben orientarse a garantizar la calidad paisajistica en su disefio y respeto al entorno.

Asimismo, se debe respetar el paisaje en su conjunto no introduciendo elementos perturbadores.
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Articulo 41.- Medidas correctoras sobre el paisaje
1.

CAPITULO VIIl.- Medidas correctoras sobre el medio

Las zonas verdes y espacios libres se localizan, basicamente, en el perimetro de los sectores, con

una funcion paisajistica. Esencialmente, actian como espacios de transicion entre los sectores del

Area Logistica y el paisaje agricola circundante. Consiguientemente, se realizara un esfuerzo para

integrar estos espacios libres y zonas verdes de manera que cumplan con los siguientes criterios:

»  Ser un espacio de transicion entre el area y el espacio circundante.

«  Facilitar la permeabilidad territorial a través del Area Logistica actuando como corredores de
fauna, vegetacion y personas. Especialmente las vias pecuarias y cauces.

e Servir de elementos de integracion paisajistica del area en su conjunto.

e Servir de refugio de fauna.

Se estudiara la restauracion de los cauces que atraviesan el Area Logistica para intentar recuperar

su vegetacion potencial siempre que no se incrementen los riesgos de inundabilidad.

El instrumento urbanistico de desarrollo que defina las volumetrias que se pretenden edificar debera

realizar un estudio de la cuenca visual en funcion de estos volumenes, analizar los lugares desde los

gue la actuacion es visible y proponer medidas correctoras al respecto.

durante la fase de explotacion.

La entidad gestora del Area Logistica velara por mantener las condiciones de estética y paisaje. En la
normativa del instrumento de planeamiento de desarrollo se incluiran medidas para la integracion
paisajistica de los edificios que componen el Area Logistica.

Como medida compensatoria por la ocupacién del Paisaje Agrario Singular AG-1, el Proyecto de
Actuacion incluye una franja de zona verde arbolada de 100 m entre la carretera MA-4403 y las
parcelas urbanizables. Esta franja se recoge en el plano 6.1.2 Calificacion del suelo como Espacios

Libres Locales-Medida Compensatoria.

socioecondmico.

Articulo 42.- Generalidades.

1.

La mayoria de los impactos sobre el medio socioecondémico son positivos, excepto el ocasionado por
la pérdida de los cultivos y suelos productivos. Principalmente estan originados por la creacion de
empleo y rentas. Las medidas que se proponen estan encaminadas a potenciar algunos de los
efectos positivos sobre la misma, pero son decisiones de indole distinta al objeto de este estudio de

impacto.

Articulo 43.- Medidas correctoras sobre el medio so

cioecondmico durante las fases de

urbanizacion y construccion.

Articulo 44.- Medidas correctoras sobre el medio so

CAPITULO IX.- Medidas correctoras sobre las infraes

cioecondémico durante la fase de explotacion.

tructuras.

Articulo 45.- Generalidades.

1.

Articulo 46.- Medidas correctoras respecto de las i

Las medidas correctoras propuestas estan encaminadas a mejorar el acceso al espacio productivo, y
crear las infraestructuras ambientales suficientes que integren la actuacion en el sistema de

infraestructuras supramunicipales.

nfraestructuras hidraulicas durante las fases de

urbanizacion y construccion.

1.

El Area Logistica tiene prevista la instalacién de una depuradora de aguas residuales para las aguas
fecales que se produzcan. Dicha depuradora y su punto de vertido estar4 sometida a la autorizacién
del 6rgano competente.

Las condiciones de vertido a la depuradora deberan ser informadas por la entidad que gestione la
depuracion de las aguas residuales. Este informe sera previo a la concesion de la licencia municipal
de la actividad. Con esta medida se pretende también asegurar la efectividad y buen funcionamiento
de la depuradora.

Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente contaminante debido a su
caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o biolodgicas que supere los limites de depuracion ha de
efectuar el tratamiento de este vertido antes de su evacuacion a la red de saneamiento o, en su caso,
disponer de un Plan de Gestién de Residuos, de manera que se adapte a la normativa legal que le
sea de aplicacion. En todo caso, estas actividades han de adoptar las medidas de seguridad
necesarias y técnicamente disponibles para evitar vertidos accidentales. Para aquellas actividades
gue se estime necesario en funcion de las caracteristicas o0 volumen de su vertido, los servicios
técnicos correspondientes exigiran la colocacién de una arqueta de control de vertido. La justificacion

de todo lo anterior habra de figurar en el proyecto técnico correspondiente para su evaluacion.
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Articulo 47.- Medidas correctoras respecto de las i  nfraestructuras energéticas y las energias

renovables durante las fases de urbanizacion y const ruccion.

1. El alto numero de horas de sol que dispone la zona de estudio es muy favorable a la instalacion de
energia fotovoltaica, tanto para produccion eléctrica como agua caliente sanitaria.

2. Se recomienda la instalacion de lamparas de vapor de sodio de baja presion para el alumbrado
publico, ya que carecen de residuos peligrosos, consumen menos electricidad y emiten menos
contaminacion luminica.

3. Se atendera a las Mejores Técnicas Disponibles en el ambito de las instalaciones eléctricas,

instalando tecnologias respetuosas con el Medio Ambiente, que minimicen el consumo energético.

Articulo 48.- Medidas correctoras generales respect o de las infraestructuras durante las fases de
urbanizacion y construccion.

1. Se elaborard un Plan de Mantenimiento de las infraestructuras existentes en el espacio productivo.

CAPITULO X.- Medidas correctoras sobre el patrimoni  o.

Articulo 49.- Generalidades.

1. Se detectan yacimientos arqueoldgicos en el area de actuacion.

Articulo 50.- Medidas correctoras sobre el patrimon io durante las fases de urbanizacién y

construccion.

1. En este sentido, se aportan las Medidas dictadas por la Delegacion Provincial de Cultura de Malaga
de 10 de enero de 2.011 en relacion a los yacimientos arqueoldgicos.

« Contrastar la informacion superficial con el registro realmente conservado bajo la superficie del
terreno. Para ello y con cardcter general, ya que los yacimientos presentan similares
caracteristicas superficiales, se plantea la siguiente estrategia como medida correctora:

a. Balizamiento (mediante estacas sefializadoras) de la delimitacion de cada yacimiento.

b. Delimitacién de las areas afectadas por movimientos de tierra y definicibn exacta de la
afeccidn sobre la delimitacién del yacimiento (atn por definir).
Desbroce somero controlado arqueolégicamente de las superficies afectadas.

d. En funcién de los resultados obtenidos en los puntos anteriores, documentacion

arqueoldgica manual de las estructuras afectadas.

e. En funcién de la entidad y estado de conservacién de los restos documentados, adopcion
de las correspondientes estrategias de proteccion, conservacion o investigacion extensiva
de las estructuras localizadas.

» Dicha actividad podria tramitarse como actividad arqueoldgica preventiva bajo la figura de control
arqueoldgico de movimientos de tierra o de sondeos arqueoldgicos, conforme al Decreto
168/2003 por el que se reglamentan las actividades arqueolégicas en Andalucia, sin perjuicio de
gue los resultados de esta fase de diagnéstico inicial supongan un replanteamiento de la
metodologia a utilizar.

e Para los yacimientos inventariados "Arroyo Villalta I-II-llI", "Necrépolis de las Maravillas" y
"Bobadilla": aplicacion de las medidas recogidas en el PGOU de Antequera, segun el grado de
proteccion de la zona del yacimiento afectada.

» Para los yacimientos inéditos - "La Torrecilla", "La Villalta", "Cortijo Villalta" y "Cortijo Villalta !I":
delimitacion y valoracion, a través de sondeos de diagnosis y/o medios geofisicos (georradar,
etc.), de los yacimientos para definir el tipo de actividad a aplicar con posterioridad (Control
arqueoldgico de movimientos de tierra, sondeos o excavacion en extension) o las medidas de
proteccion y conservacion necesarias, en su caso.

« Para toda la superficie afectada por la "Implantacion del Area Logistica™: realizacion de una
actividad arqueoldgica preventiva, consistente en un control arqueolégico de movimientos de
tierra, durante la fase de ejecucion de las obras que podra generar la necesidad de ejecutar otro
tipo de actividad (sondeos, excavacion en extension, etc.) en caso de que los resultados sean
positivos (aparicion de restos "in situ”).

« Todas las actividades arqueoldgicas que se lleven a cabo deberan ser autorizadas, previamente,
por esta Delegacion Provincial y realizadas por técnico competente (arquedlogo). Para ello, se
presentard los correspondientes proyectos arqueoldgicos en virtud de lo estipulado en el Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

A continuacion aportamos las Medidas dictadas por la Delegacion Provincial de Cultura de Mélaga de

13 de marzo de 2.014 en relacion a los yacimientos arqueoldgicos identificados como consecuencia

de la prospeccion complementaria de octubre de 2013.

* Realizacion de sondeos arqueoldgicos y/o medios geofisicos para la valoracion y delimitacion del
Yacimiento “La Torrecilla”, actuaciones que definiran de forma fehaciente la extension espacial
del yacimiento y permitiran establecer las medidas de proteccidén o conservacidn necesarias.

 Para llevar a cabo dichas actividades arqueoldgicas se debe solicitar autorizacién previa

siguiendo el trAmite establecido en el vigente Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.
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* Se realizara el balizado del yacimiento “Villalta 1I” e incluirlo en todas las cartografias de obra
para evitar su afeccién accidental.
Articulo 51.- Otras medidas adicionales sobre losy  acimientos arqueoldgicos.
1. En caso de producirse algun hallazgo arqueolégico de tipo casual, la empresa encargada de los
trabajos debera ponerlo de inmediato, en conocimiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Cultura o del Ayuntamiento, en aplicacion del art. 50 de la Ley 14/2007, de 14 de noviembre, del

Patrimonio Histoérico de Andalucia.

CAPITULO XI.- Medidas correctoras sobre las vias pe  cuarias.

Articulo 52.- Medidas correctoras sobre las vias pe  cuarias.

1. Se propone la modificacion del trazado de las vias pecuarias que resultan afectadas por la ejecucion

del proyecto, tal como se refleja en el Apéndice 04.04 Modificacidén del trazado de vias pecuarias
correspondiente, que acompafia al Estudio de Impacto Ambiental.
Asimismo, se propone el paso con pasarelas de un minimo de 2 m de anchura para el paso de los
viales que atraviesan la Caflada Real de Sevilla Malaga. Asimismo, se realizaran otros pasos para
asegurar la continuidad de la via pecuaria en su cruce con el arroyo Villalta aunque dichos cruces no
son afectados por el presente proyecto de actuacion.

2. Durante la ejecucion de las obras y funcionamiento de las instalaciones, quedara prohibido
obstaculizar el transito en las vias pecuarias, manteniendo en todo momento su continuidad,

funcionalidad e integridad superficial.

CAPITULO XII.- Medidas correctoras sobre la generac  ién de residuos.

Articulo 53.- Generalidades.

1. Los impactos que se produzcan por la generacion de residuos van a depender mucho de las
actividades que se instalen y de los residuos que se produzcan. El incumplimiento de las
obligaciones procedimentales en cuanto al tratamiento de los residuos puede llevar, al menos, una
sancién administrativa legalmente establecida. Asi, las medidas propuestas van encaminadas a
prevenir y a recordar las obligaciones normativas.

2. El marco legal sobre la gestion y tratamiento de residuos ha sido mencionado en el apartado de

normativa.

3. Las actividades productoras de residuos que se instalen en el Area Logistica estaran obligadas a una
serie de exigencias normativas que a continuacioén se enumeran. El cumplimiento de éstas se recoge
como medidas preventivas que eviten los posibles efectos que pudieran ocasionar los residuos de
demolicion y construccidn, peligrosos y urbanos en el entorno y al mismo personal que trabaje en el
espacio productivo, asi como evitar posibles sanciones administrativas.

Articulo 54.- Medidas correctoras sobre la generaci 6n de residuos durante las fases de

urbanizacion, construccion y explotacion.

1. La Entidad Gestora del Area Logistica recogera medidas tendentes a garantizar la gestion de
residuos urbanos y los servicios de limpieza y mantenimiento, arbitrando para ello las partidas
presupuestarias correspondientes.

2. El Area Logistica tendra una reserva de suelo para un punto limpio industrial, cuya morfologia y
ubicacién sera determinada por el instrumento de planeamiento de desarrollo.

3. Los residuos producidos (peligrosos y urbanos) deberan estar debidamente gestionados desde su
almacenamiento, conservacién y etiquetado si fuera necesario, hasta su retirada por un gestor
autorizado y adecuado para cada producto. En concreto, habra que tener en cuenta los siguientes
aspectos:

» Los Contratistas y subcontratistas, si los hubiera, seran responsables de que no existan residuos
en las inmediaciones de la obra y de toda la gestion de los residuos peligrosos y urbanos tal y
como se dispone en las siguientes medidas correctoras, durante las obras. (Art. 10 R.D.
1.627/1997 de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y
salud en las obras de construccion).

e Los productores de residuos seran responsables de que no existan residuos en las
inmediaciones del Area Logistica y de toda la gestion de los residuos peligrosos y urbanos tal y
como se dispone en las siguientes medidas correctoras.

Articulo 55.- Medidas correctoras sobre los residuo s urbanos e inertes.

1. Queda prohibido verter residuos domésticos en las inmediaciones de la obra o su entorno (latas,
botellas,...). Para ello se dispondran contenedores especificos para el vertido de los mismos.

2. Los residuos de tierras y escombros, y los asimilables a urbanos, producidos por la urbanizacion,
edificacion, o por las actividades ubicadas en el Parque estaran obligados a entregarlos a las
Entidades Locales para su reciclado, valorizacién o eliminacién, en las condiciones que establezcan

las respectivas Ordenanzas Municipales. En cualquier caso seran conducidos a vertederos de inertes
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Articulo 56.- Medidas correctoras sobre los residuo
1.

Articulo 57.- Medidas correctoras sobre la manipula

controlados y legalizados; en su defecto, podran utilizarse en procesos autorizados de restauracion
de canteras o sellado de vertederos.

Se deben mantener los residuos urbanos en condiciones tales que no produzcan molestia y
supongan ninguna clase de riesgo hasta tanto se pongan los mismos a disposicion de la
Administracion o entidad encargada de su gestion en la forma legalmente prevista. Se debe evitar,
por tanto:

» La presencia de basuras y desperdicios en los alrededores de contenedores y compactadoras.

» La presencia de liquidos de lixiviados en contenedores y compactadoras de residuos organicos.
Se realizara la recogida selectiva de residuos (obligacion establecida en el art. 20.3 de la Ley 10/98
de residuos), disponiendo para ello los contenedores necesarios, y manteniendo los contactos con

los correspondientes gestores autorizados de los mismos.

s peligrosos.

En la pagina web de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia (www.cma.junta-
andalucia.es) existen formularios para registrarse como productor de residuos peligrosos y listados
con los gestores y transportistas autorizados de residuos peligrosos pudiendo elegir el mas cercano
al tipo de residuo producido.

En cualquier caso, estara prohibido el vertido de cualquier residuo peligroso a la red de alcantarillado,
a los viales, acerados 0 a cauce publico.

En caso de ser necesarios en la obra, cambios de aceite, recarga de combustibles, o cualquier otra
actividad que pueda suponer un derrame de estos residuos, estos se efectuaran sobre una superficie
impermeable.

Los aceites usados, grasas, alquitranes, y demas residuos originados en el mantenimiento de la
maquinaria pesada seran etiquetados, almacenados y entregados a transportista y gestor autorizado
de residuos peligrosos, conforme lo dispuesto en la legislacion vigente (mas arriba enumerada) y
demas disposiciones complementarias en dicha materia. Asimismo, se dispondra de un lugar lo
suficientemente impermeabilizado para la disposicidn y reparacion de la maquinaria, salvo que estas

labores se efectlen en un taller autorizado y legalizado para ello, y no en el terreno que se urbaniza.

cién, almacenamiento e identificacion de

residuos peligrosos.

No eliminar los residuos peligrosos junto a los residuos urbanos o municipales. No mezclar las
diferentes categorias de residuos peligrosos ni éstos con residuos que no tienen la consideracion de
peligrosos.

Almacenar aparte siguiendo las pautas siguientes:

» Identificar los residuos peligrosos conforme al sistema de codificacion establecido en el Anexo |
del R.D. 833/88 (modificado por R.D. 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el
Reglamento para la ejecuciéon de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos y
Peligrosos, aprobado mediante R.D. 833/1988, de 20 de julio). El cddigo de identificacion sera
Unico para cada tipo de Residuo Peligroso generado y debera obtenerse a partir de las tablas 1 a
7 que aparecen en dicho Anexo.

e Etiquetar los envases de Residuos Peligrosos correctamente para evitar que se mezclen
residuos distintos. La etiqueta debera pegarse firmemente al envase, tener un tamafo igual o
superior a 10 x 10 cm, y contener de manera clara y legible, y al menos en lengua espafola, los
siguientes datos:

» cobdigo de identificacion del residuo contenido en el envase,
* nombre, direccion y teléfono del titular de los residuos,

« fecha de envasado,

e naturaleza de los riesgos que presentan los residuos.

e Eliminar o anular cualquier otra etiqueta anterior fijada en el envase

« Almacenar los Residuos Peligrosos en una zona destinada al almacenamiento temporal de los
mismos. El tiempo de almacenamiento de estos residuos no debera sobrepasar los 6 meses.
Esta zona o zonas de almacenamiento se han de representar en los planos de las edificaciones
y deben estar sefializadas y alejadas de cualquier fuente que pueda aumentar la peligrosidad de
los mismos: calor, llamas, etc.

Los residuos peligrosos se gestionardn segun la normativa vigente, debiendo ser recogidos y

transportados por un gestor y un transportista autorizado.

Se debe registrar, ademas, la siguiente documentacion:

* Registro de los Residuos Peligrosos producidos (Art. 16 y 17, R.D. 833/88)

e Solicitud de admisién / documento de aceptacion de los residuos peligrosos. (Art.20 y 34 R.D.
833/88)

e Documento de Control y Seguimiento de Residuos Peligrosos. (Art. 36 R.D. 833/88. Para
Residuos Peligrosos en general, Anexo V del R.D. 833/88 por el que se aprueba el Reglamento

de Residuos Toxicos y Peligrosos.)
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* Notificacion de traslado. (Art. 41 R.D. 833/88)

» Documento A (caso de ser pequeiios productores) y Documento B si son Grandes Productores
de aceites usados(Anexo Il de la Orden de 28 de febrero de 1.989, por el que se regula la
gestion de aceites usados y Orden de 13 de junio de 1990 por el que se modifica la orden
anterior)

* Registro de Aceites Usados (si se generan mas de 500 l/afio) (Art. 13 O. 28-02-89)

e Declaracion anual (caso de ser considerados grandes productores de Residuos Peligrosos) (Art.
18 R.D. 833/88).

Ademas, como Productor de Residuos Peligrosos se debe registrar en el correspondiente Registro

de Pequefios Productores (Art. 22 R.D. 833/88 y Cap. Il del D. 283/1995 por el que se aprueba el

Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma Andaluza). Para todo ello el Area Logistica

debe saber la cantidad y el tipo de Residuos Peligrosos generados en las Instalaciones.

Por ultimo, debe establecer un protocolo de notificacion para los casos de desaparicion, pérdida o

escape de Residuos Peligrosos (Art.21.2 R.D. 833/88).

CAPITULO XIlII.- Medidas correctoras generales de pr  oteccion.

Articulo 58.- Medidas correctoras generales de prot  eccion.

1.

En caso de requerir material de préstamos, estos procederan de cantera autorizada. Como posibles
vertederos se utilizaran zonas legalizadas.

En todo caso se estara a lo dispuesto en la Legislacion Ambiental.

Las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los proyectos de
desarrollo del Area Logistica han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su
efectividad. Las medidas presupuestables deben incluirse como unidades de obra, con su partida
presupuestaria. Las medidas que no puedan presupuestarse deben incluirse en los Pliegos de
Condiciones Técnicas, y en su caso, econémico administrativas, de obras y servicios.

Las conexiones exteriores y actividades que se implanten en el Area Logistica se deberan someter al
procedimiento de prevencién ambiental ante el 6rgano ambiental competente que corresponda, en
funcion de la actividad o tipo de actuacion.

El Proyecto de Urbanizacion deberd realizar una adecuacion topogréfica del terreno para facilitar la
escorrentia superficial, de forma que se garantice que toda el area afectada vierta a los cauces
existentes en el entorno para evitar, en la medida de lo posible, que se produzcan problemas de

drenaje y encharcamiento. La topografia final que se dé a la superficie del proyecto no debera

agravar los problemas de inundabilidad y encharcamiento de los terrenos circundantes y, en caso de
ser asi debera realizar actuaciones de drenaje para resolverlos.
El instrumento de planeamiento de desarrollo debera tener en cuenta las conclusiones del estudio

geotécnico.
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TITULO V.- INFORME DE VALORACION AMBIENTAL

CAPITULO XIV.- Determinaciones de obligado cumplimi

ento del Informe de Valoracion Ambiental

Articulo 59.- Determinaciones ambientales del IVA

1.

El Documento Urbanistico que desarrolle el Proyecto de Actuacién debera proponer medidas
compensatorias especificas para atenuar la reduccion de superficie de Zona Importante para las Aves
Esteparias, incluyéndose sus correspondientes partidas presupuestarias.

El instrumento de planeamiento de desarrollo debera contar para su aprobacion con informe favorable
respecto al disefio de las areas libres, del érgano ambiental en materia de biodiversidad, lo que
debera quedar reflejado en la Normativa Urbanistica. El equipo redactor del mismo debera contar con
personal técnico con formacién en materia ambiental y conocedor de las particularidades de las aves
esteparias.

El instrumento de planeamiento de desarrollo debera incluir medidas concretas de localizacion de
zonas verdes, zonificacion de usos y tipologia constructiva que minimicen al maximo la afeccién
visual desde el entorno de la Reserva Natural de la Laguna de Fuente de Piedra, de acuerdo a lo
sefalado en el IVA.

La superficie de espacios libres que defina el instrumento de planeamiento de desarrollo deberé ser
superior al 14% de la superficie total de Suelo Urbanizable Sectorizado. El incremento sobre el
minimo legal del 10% se propone como medida compensatoria de la pérdida de superficie del Paisaje
Agrario Singular, debiendo situarse esta mayor dotacién de areas libres en superficie correspondiente
a la Fase | del Proyecto.

Respecto a los recursos hidricos, gestion integral del agua y afecciones-riesgos, debera darse
cumplimiento a las prescripciones de los informes de la Direccion General de Planificacion y Gestion
del Dominio Publico Hidraulico de fecha 10 de abril de 2014 y del Servicio de Planificacién Hidrologica
de fecha 24 de julio de 2013.

El instrumento de planeamiento de desarrollo debera incluir en la Normativa Urbanistica las
prescripciones que condicionen la ordenacion derivadas de las conclusiones del Estudio Geotécnico
realizado.

El instrumento de planeamiento de desarrollo deberd incluir que el punto limpio industrial se situara en
suelos correspondientes a la Fase | del Proyecto.

Respecto al estudio de la cuenca visual y la afeccion paisajistica de las edificaciones que se
proyecten, serd evaluado en la Autorizacion Ambiental Unificada del Proyecto de Urbanizacion, lo

cual deberé reflejarse en la Normativa Urbanistica.

Articulo 60.- En materia de Vias Pecuarias

1.

En materia de Vias Pecuarias, la viabilidad ambiental del Proyecto de Actuacién queda condicionada
a la resolucion expresa del procedimiento de desafectacion y/o modificacion de trazado de las Vias
Pecuarias.

En cualquier caso, hasta tanto estén resueltos dichos procedimientos, las Vias Pecuarias, deben
guedar clasificadas inequivocamente como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacion Especifica (no como Sistema General de Areas Libres), de acuerdo a lo dispuesto en el

articulo 46 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 61.- En materia de Aguas

1.

Para todas las cuestiones en materia de aguas, ademas de lo prescrito en este Informe de Valoracion

Ambiental, se estara a lo dispuesto por la Administracion Hidraulica competente.

Articulo 62.- Viabilidad de la Fase Il del Proyecto

1.

Se considera No viable, hasta tanto quede garantizada la disponib ilidad de los recursos

hidricos con informe favorable de la Administracion Hidraulica competente, la Fase Il  del
Proyecto de Actuacion para la Declaracion de Interés Autonémico del Area Logistica de Antequera,

asi como informe favorable sobre la inundabilidad, drenaje y encharcabilidad de los terrenos.

Articulo 63.- Autorizacion Ambiental Unificada

2.

El Proyecto de Urbanizacion del sector SUS-AL-ANT deberd someterse a Autorizacion Ambiental
Unificada, por encontrarse en el epigrafe 7.14.d del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
Las actividades que se proyectan en el suelo objeto de este Proyecto de Actuacion deberdn contar
con Autorizacion Ambiental Unificada, concretamente:
= Epigrafe 7.10 del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio: “Areas de transporte de mercancias”
= Epigrafe 7.2 del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio: “Construccién o modificacion de lineas
de ferrocarril, lineas de transporte ferroviario suburbano, instalaciones de transbordo intermodal
y de terminales intermodales en los siguientes casos... En el caso de las instalaciones: a) que

ocupen una superficie superior a 5.000 m2”.
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TITULO VI INFORME DEL ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCT URAS FERROVIARIAS » ﬂd I F

CAPTIULO X.- NORMATIVA APLICABLE AL SECTOR FERROVIA RIO
Articulo 64.- Limitaciones a la Propiedad segun la Ley 39/2003 y del Reglamento que la desarrolla HORMATIVA APLICASLE AL SECTOR FERROVIARID

Se adjunta el Anejo n°1 del informe emitido por el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF),

ioy 32005, do 1T de nowembrn, del Sector Fecrovlaro y del Beglomento gquee fa deormalla,

de fecha 21 de febrero de 2013. apmbana por Epal (ecrpto i'.IH?.I:l-llbh. do 14 de diciombre, ail como o modificacidn del
mismo apmbado par Beal Decrebo 356/2006, de 29 de mansd, nommalive sectorlal ¢en ranga
da normas maleiales di srdenaddn direclamenie- aplcaldes al planeamsenio

Llas limitaciomes 2 k& propledad estdn estableridas en of Capiisio 11l de 12 Ley 333003, y an el
Tapitulo 18] del feglamenio que [a desarralla, siendn una sinfess [a sigaienie:

Tona de dominle Pulslca

1. la rona do dominio pahlicn compronde | lorrenos scupadas o las liseas Tegoviadias
quen formeen pante de la Bed Ferroviaria de Inbenés General ¥ una franje de termens &8 ol i)
mefras a tads bsde o |4 platalorma, medida en Bborlzontal y perpendicularmente 3 3 de 3
misma, didde 14 ailsta xiailor da la EHF"-’-’II’lu'II'iI.'ll'l-.

Sp antlende por sgplanacian, la suporfide do termuno en la gque se ha modifcado s pogalia
natural det sunle y sobre (@ gue 90 pncuewtsy fa linea Téerog, se dspanen SiES ElRmsenios
funchonalos y so uhican sy instalaziones, slenda la arista extediar de 853 1 nfersacin del
talud duel despsamle, diel Teddnpliin b, &n S0 faso, de oy miidd del sostevimiendo ool adantes
can el terrena natumk

I, En kg mona de domimio piblkcn, sin perjuicio de o ostabbecide on el srticuls 10 del
Reglamems  del Secine Ferrowharin (RU0L ZI9BI2G0L), sblo podedn  resllzarse sbras e
instaladones, previa sutorizacsdn del admivistradar de infraestnicturas fermvianias, cuanitda
wean necesaris para f8 prestacitn del seevickn ferroiario o cudando P2 prestacita de un
geivicio pdbdice o de un o oservick 0 oardividad de  interds geneml asl o wquicm,
Exceprhonaimente ¥ PN CaEES depldamenis fustiflcadas, F'ﬂl'l”i aubarizaree ol mxe de la
pong de dominko piblico, tambo séreo como suldorednea, por chras @ inslalacgane de intenes
privada,

Em lax ronosy urbanes, ¢ previo sutosizodsn del admimidrador de (nfaesteciiras ferostanias,
i patlrdn resllzar depln de I 2ona de dominda |||.='|l|i‘l.|:|r oliris i wrhanizacidn e I'|'5l'|"]||r|'||'|
IF] ||'I-'|.I!']Er3!il}l'| eliel fervpcanil B agueiay Hinak.

En ningin casn s auborizaran ohras o mwalsciones que pusdan afectar & 18 seguridad de iz
cirenlacidn formowiaria, porjediquen e infracskructura Terovigiia o impidan S0 adeconda
papdatocidan,

Tomp de Profeccldn

1.~ Ln qong de prodoccidn de las Fvers feomaciariad cansiste enouna fanjs de berens & (aca
ladlo e edlag, delimitada iiemkarmente por la pona de dominén pihlico ¥, exierarmante, por
dos Fineas poralelas shuadas a setenta (7 metros de las arlstas extesdones do la sxplanaciin,

1T CeFFC0R SE RETFEAT 0 Y IRARHEM]
Fer ks dlp Soma ki
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bﬂdiF

»ndiF

e
2.= En la 3ona do proteccidn no podean realizarse obras ol se permiticin mds uss que
agustiog que sean ompatinies ton la seguridad del iniflca ferresdania, previa awlorzac in, an
menlguier oo, del sdministrador de infreestoocturns ferroviarias Esip podid oflizar o
nutarizan fa otilEeackn de o pana de proleccian por raeones de Inbeids genesal o cugnda (o
requaiera ol mejor servich de & lines Tenoviarin. O paniculs, podrd hacedo paia cmpli
tralgubera de dos lines sedalados en & arlicelo 26 dei Aesglameato del Sector Femovarin

Heducekin de distancing de lo mona de dominie piblioe y ona de protecddn

1.~ ©i Minkstasia e Fomantn, an fupgldn de les carpciesisdlcas técnicas pepecficas de 13 inea
forroviara de que se trate y de fa tipologla del sieeln por ol que discurra dicha |inea, podn
determinar, caso por casg, distancias inferiores o lay establecidas para la detprminazida dae la
tond do doininio phblico y L de profeccidn.

7.~ En saln dasificede romo wikiano por @ copespendiends Maneamiente ifaiistos, s
distanclas parn ta pratecciin de 1 Infmastractum fermdana serin de clneo (5] medrns 3am In
rona de dominkn pdbdioe § do ocho {2] mptras para la do protectidn, roniadns on Endos bos
cmios desde las sristay exateripes de s explinadidn, Biches distanclas podiin ser moucidm
par & Ministerio de Famenla siempre gue e acdite 15 necesidod de la reducdidn § ne e
saskEnmen pefjulon & la refulaitdad, copsersachin g ool Nk irinside deld ferocarril sin gue, en
AlngiEn cass, In corespondierts @ & sona di dominlo pdbiioo pueds see inferlon & aos {3
mekras.

Lipeien Nimite de pdificadiin

1= i amhos lsdos de be lineas feeeidarias qoe fremen parie de [s fed Farrovlacda de interis
Goneral ¢ edlabloce la linge Emite de edificazién, desde la cual hasta la linpa femzvkaria
queda prohibide cusljuien tpe de obis de edificociia, reconstruccdn o de amplisidn, o
ERCAHO0N de bas gue esultep implestindibles pada la conservadicn ¥ marlenimlenln de i
gue exislieran & la entrada en viges e I8 ey del Sectar lesrovianho, lpuslmente, queds
prhibido ol estabiecimlonio g poevas lineas eléciricas de alta tersidn denm de @
supnrficie afectadn por la limea limite de edifkcackin sin perjuicko de ka posible esistercla de
trieced & distinto nivel con linead alédchras en ldn condiciones psiablecidas en ol afticuio
A0.2c) del Reglamentn del Sectsr Ferroviaria,

2.0 1a linea limlte da edificaciin e siida; con cardcter ganeral, a cncusnta (50] metre de Iz
arlsta pxtorior mds prdeima de 4 plataforma, medidos horzentalments 4 partly de s
moncionada aita. A 1al efocio e considera ansta extnrior de fa platefarms nl bardn octeamar
de o estriglurn consbiale sodre o explanacion gue aostorta o win ¥ i elnmentos
desibnados al Tanclonamisnto de. los Eremes; y finea de sdificacidn sguells gue delimlts s
superficle scupada por la edificacidn en su proyecdan westical, En bos tineles y en jaslineas
fdireas sokerradas o cublerias con 10835 no serd de aplicatidn @ linea limite de 1 edificscidn.

i, Con cardcler genoral, em las ineas ferrowiaias gue formen perie do la red fescoulina de
inierds pensinl que discurran par mnas wibanss y empre gue & promita ol plansanienio
urbansiie reamepondienta, 18 ke fimlie de lo ediftaciin o& itdn o 20 metras de la adsta
anterior mas I.IﬂjileTl-i e 13 plataforma. Mo obotaomle Bo aniericd, & Minstesds de Fonenis
pirdidl eslabbecer fa lnea limite de edificackin & una distancla Infedior @ & anlericaents
mferidn, provia salichud del interesada ¥ tramifacidn del corespondientes  sxpedipmio
stieniniitrativn, ssempre y twando sfo redunde en wna mejon de o ondenacidn orbanedicn §
e radie perjubte de o seguridad, reguloridod, condervacsn y e libre trdnsho ded feinazarril.

Deptio do esto GHEmo sepursio, mediante ia JADEY FOMIT093/2005, de & de sepliemans, 58
dolega oo et rmidemte dol Consejo de Siministraciin de ADF L3 fifacidn de @ linea limite do
ediflcatidn gn zoans prbanas, cado a casn, siompae y oondo Se cemplan fas condiciones
Enteripimeide degciias.

Fara mayor dardad, sp acompadia ur asquema de lns zonas de lmitadonss a la propledad,

Bigimen de putorlzackonas

1,~ Porn pjecuior, en l2s ronas do dominio pdblico y de proteccion de s Infoesvinecium
fermosinrin, cuabquier tipo de abaas o instalaciones ias o proviionales, cambiar el desting de
las mivmas a ef lpe de adbidad gue se bate ealizar en ellas y plantar o talar drfoles s
Fedaering. & previa autiflzacidn  del administrador de Enfraestraciienss Terouiadas. L
dpussio g 0sin apartado spoontlende sln perjuich de ls5 competencias de  odras
adminksiracinnas plblcas

4.~ Laa obras gue se (leven & cabo en ks zona de dominio pdbfice y &n la sona de pameccldn
que iEngan por finalldad salvaguardar palsajés o eonstrucdlenes o lmitas el mibde’ gue
prnve al trdnske por las wias ferroviarias, serdn cosleadas poy sus promoioTes,

Modides do proteccién en aduadones desarcolladas en las zanns de domings piblico
prodegchiin del femocan

1.~ Lo autdriracién para reallzar pbres o aciividades on las Zonas de dominka pibllio y de
profeccidn podrd rocoger las modides g0 prodnccicn gue, enocadn casn, sp monsidesmn
purtinenies para evitar dafod o pegjulcoy a la infraesiuackrs feoowiaria, @ sot plempbm
Tundionales, a 14 segurided de la tirculacitn, o lo sdecuada expltacin de agudlla i il medin
ambleale, &5i como la consdeuocsdn de cdoamientos y s Lg,

BN panicniar so phserearin las mormas estabdecikdas enoel artioain 30,2, del H'Eﬂlﬂmﬂ"ltﬂ el
Spcior Formnelario,

.- Li ealificacidn de un suele no uibanizable tmo uibeno o uibanizable sbiigaid o s
propietana @ dspones &n las lineas Tarrovignias gue |0 atréviesen, a =a o0sta % oon los
cordicionantes thonlcos que determine el ddminlstrader de Infraescterss Feroviailas, de
HHII:Z_E”F:EBI'HD reandn se realicen las attuadionss urbanitias coarespandientes & la nssva
calificacide,

En cualguier caso lo Intldad promislera presenlard un pioyecio pipecifico de la red wiarla,
sedvicius wibdnes o obigs en geneddl que incidan sobre los fonas de dominio pildioo y
prolecibn del Tarrocamid, & tal efects e promator debers divigiv 1@ preceptiva sodicied oe
autorizacidn de nhras, segln afecie, ar

Suministrador de Infraestructuras Forroviarlas (ADIF)
Subdiieickhn d& Dperackanes Sur

Estaclin de Santa Josta. dvda. Kansas [y, sin
&LOOT Sedllla

1.- Los planes pemersles ¢ demds Instrumenios gensrales de ordenackin umakistic
rakificarain Ins BRrrEnos QUe 50 alEpen par las infrasstiucturms fearnvlatas que formen parts de
la Hed Ferroviara de Interds General coma sistnma geneml fernoviario o eguiabente, y no
Inclizivin desermineciones gor Impidan o porturben el ofecido de |l compebencias
atribuhies af Minlstedo de Femento ¥ o Administreder de infrapatruciures Ferraviarkas,

7.~ las obras de construocltn, mparackdn o conservackin e Iineas Terrewiarias, de framos de
lag mismas a e atras rlementos de B Indrmestructum Wendrin (3 copslelarackin e akmas de
intesds general y sos proyeckns serdn, proyiamests 2 sy aprabacldn, comunlcades a la
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P adif » adif
LIMITACIONES A LA PROPIECAD

ESTADLECHNS PONC LA LEY 3300000 , DE 17 DE HOVEERIIL |, (L SECTOHE FERACIARED ¥
adminstisclin urbanistica competente, & efectos de gque comprusbe, en sU <am, S0 El RECLAMENTO DEL BECTOR FERROVIARI 1t 0, 2387 da 30-12-2004)
adecuacsde ol eerespandisgnte estudio Informative ¥ emila Bl opertuno informa, que s
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