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ANEJO 6. PLAN DE MANTENIMIENTO 

6.1. ASPECTOS GENERALES 

Los titulares de las instalaciones deberán mantener en buen estado de funcionamiento sus 

instalaciones, utilizándolas de acuerdo con sus características y absteniéndose de intervenir en 

las mismas para modificarlas. 

Aun cuando el responsable del mantenimiento es el titular de la instalación, el mantenedor de la 

instalación de alumbrado exterior debe ser un instalador autorizado, de acuerdo con lo 

establecido en la Instrucción Técnica Complementaria ITC-BT-03 del Reglamento Electrónico 

para Baja Tensión, que dispondrá de los medios materiales y personales necesarios. 

No obstante, las operaciones relativas a la limpieza de luminarias y sustitución de fuentes de luz 

averiadas podrán ser realizadas directamente por el titular de la instalación o mediante 

subcontratación. 

La gestión del mantenimiento de las instalaciones exigirá el establecimiento de un registro de las 

operaciones llevadas a cabo, que se ajustará a lo dispuesto en la ITC-EA-06. 

El mantenedor de la instalación debe llevar un registro de operaciones de mantenimiento en el 

que consten los resultados de los trabajos realizados, bien mediante un libro u hojas de trabajo 

o un sistema informatizado. 

En dicho registro se numerarán las operaciones de mantenimiento debiendo figurar, entre otros 

datos, la identificación del titular de la instalación y ubicación de la misma, los números de orden 

y fechas de ejecución de las distintas operaciones de mantenimiento preventivo y correctivo, así 

como los tiempos de encendido y apagado, consumo energético anual, niveles de iluminación 

mantenidos, etc. 

Del registro de operaciones de mantenimiento se entregará una copia al titular de la instalación. 

Todas las instalaciones deberán disponer de un plan de mantenimiento que comprenderá 

fundamentalmente las reposiciones masivas de lámparas, las operaciones de limpieza de 

luminarias y los trabajos de inspección y mediciones eléctricas. La programación de los trabajos 

y su periodicidad, se ajustarán al factor de mantenimiento adoptado, según lo establecido en la 

ITC-EA-06. 

Al objeto de disminuir los consumos de energía eléctrica en los alumbrados exteriores, el titular 

de la instalación llevará a cabo, como mínimo una vez al año, un análisis de los consumos 

anuales y de su evolución, para observar las desviaciones y corregir las causas que las han 

motivado durante el mantenimiento periódico de la instalación. 
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En las instalaciones de alumbrado exterior será necesario disponer de un registro fiable de sus 

componentes incluyendo las lámparas, luminarias, equipos auxiliares, dispositivos de regulación 

del nivel luminoso, sistemas de accionamiento y gestión centralizada, cuadros de alumbrado, 

etc. 

El registro debe contemplar todos los componentes de la instalación de alumbrado exterior, es 

decir, además de los reseñados, se recomienda incluir los tipos de soporte, el aparellaje de los 

cuadros de alumbrado, sistemas de protección contra contactos directos e indirectos, puestas a 

tierra, redes de alimentación (subterráneas, aéreas, de control y auxiliares), etc. 

El mantenedor deberá disponer de los medios materiales y personales necesarios para efectuar 

el mantenimiento de las instalaciones, así como de un conjunto de equipos e instrumentos de 

medida tales como amperímetros, voltímetros, medidores de aislamiento, de resistencia a tierra, 

etc., así como luxómetro, voltímetro registrador, cosímetro, ohmímetro, etc., medidor de espesor 

del galvanizado y pintura, localizador de averías subterráneas, etc., así como los medios 

informáticos suficientes. 

Para garantizar en el transcurso del tiempo el valor del factor de mantenimiento de la instalación, 

se realizarán las operaciones de reposición de lámparas y limpieza de luminarias con la 

periodicidad determinada por el cálculo del factor. 

Las operaciones de reposición de lámparas y limpieza de luminarias corresponden al 

denominado mantenimiento preventivo, que deben efectuarse con una cierta periodicidad fijada 

por el cálculo del factor de mantenimiento. 

Los trabajos de mantenimiento de las instalaciones de alumbrado exterior se pueden clasificar 

en preventivos y correctivos. 

Corresponden al mantenimiento preventivo los siguientes trabajos: 

• Reposición masiva de lámparas. 

• Operaciones de limpieza de luminarias. 

• Pintura de soportes. 

• Rondas de inspección. 

• Mediciones eléctricas y luminotécnicas. 

En lo que se refiere al mantenimiento correctivo los trabajos a realizar son los siguientes: 

• Localización y reparación de averías. 

• Adecuación de las instalaciones. 

• Sustitución puntual de lámparas. 
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• Reemplazamiento de elementos de la instalación fuera de uso. 

Entre las diferentes actuaciones que convendrá llevar a cabo para efectuar un mantenimiento 

apropiado de las instalaciones de alumbrado exterior, será efectuar visitas o rondas nocturnas 

de inspección periódicas de dichas instalaciones, al objeto de detectar las lámparas que fallan o 

las anomalías de funcionamiento a nivel de punto de luz. 

Los trabajos o rondas de inspección, así como las mediciones eléctricas y luminotécnicas se 

efectuarán periódicamente y entrarán dentro de las operaciones de mantenimiento preventivo de 

las instalaciones. Las rondas de comprobación se ejecutarán mediante visitas nocturnas. 

Se recomienda evitar en lo posible el encendido diurno de las instalaciones de alumbrado exterior 

para la comprobación del funcionamiento de las lámparas, al objeto de ahorrar consumo de 

energía. 

Mediante un sistema de gestión centralizada o telegestión dotado de los tres niveles: inferior 

relativo al punto de luz, intermedio correspondiente a los cuadros de alumbrado y superior o de 

control central, podrá obtenerse una información fiable en tiempo real, y permitirá reducir 

sustancialmente las rondas de inspección. 

Cuando la seguridad lo justifique, por ejemplo, en vías de elevada intensidad de tráfico y por 

riesgos particulares de embotellamientos y aglomeraciones, se deberán efectuar rondas 

nocturnas de medición de niveles de iluminancia, con la finalidad de comprobar el estado de 

depreciación de las instalaciones de alumbrado exterior, y evaluar el factor de mantenimiento. 

El registro de las operaciones de mantenimiento de cada instalación se hará por duplicado y se 

entregará una copia al titular de la instalación. Tales documentos deberán guardarse al menos 

durante cinco años, contados a partir de la fecha de ejecución de la correspondiente operación 

de mantenimiento. 

6.2. ACTUACIONES A REALIZAR 

Se incluye una tabla con un listado de actuaciones mínimas que deberán llevarse a cabo. 

Alumbrado interior 

Con una periodicidad mensual se realizarán las siguientes comprobaciones de mantenimiento 

preventivo: 

• Inspeccionar el estado de las fijaciones, soportes y la luminaria  

• Verificar el estado de las conexiones 

• Verificar el funcionamiento de la luminaria 

• Limpiar el sistema óptico 
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Alumbrado exterior 

Con una periodicidad anual se realizarán las siguientes comprobaciones de mantenimiento 

preventivo: 

• Control de la corrosión, tanto interna como externa de los soportes 

• Control de las deformaciones de los soportes (viento, choques,…) 

• Limpiar el sistema óptico y el cerramiento de la luminaria 

• Verificar los sistemas de regulación del nivel lumínico 

• Control de las conexiones y de la oxidación de la luminaria 

• Control de los sistemas mecánicos de fijación de la luminaria 
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