Consejeria de Industria, Energia y Minas
Agencia Andaluza de la Energia
Junta de Andalucia

CONTR 2023 1090489 FECHA: de la firma electronica

TiTULO: SERVICIO DE MANTENIMIENTO INTEGRAL DEL EDIFICIO SEDE DE LA AGENCIA ANDALUZA DE

LA ENERGIA

A. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NECESIDAD E IDONEIDAD DEL CONTRATO

A.1 OBJETO Y TIPO DE CONTRATO

A.1.1. Descripcion del objeto:

El objeto del contrato es la realizacion de los servicios de mantenimiento y conservacion de las
instalaciones y de los edificios de oficinas y de servicio de la Andaluza de la Energia, antiguo Pabell6n de
Portugal, situado en la Calle Isaac Newton n° 6 de la Isla de la Cartuja de Sevilla. El edificio consta de
planta bajay cinco plantas en superficie, con una superficie total de unos 2.600 metros cuadrados y el de
servicio de una sola planta esta destinado a comedory almacenes.

Este edificio se construy6 con motivo de la Exposicién Universal que tuvo lugar en Sevilla en el afio 1992,
reformandose posteriormente su interior para albergar el uso administrativo actual. Aunque el edificio
ha sufrido algunas reformas y reparaciones, en general mantiene buena parte de los elementos
originales.

La ejecucion del contrato conllevara realizacidn de los servicios de mantenimiento y conservacién de las
instalaciones y de los edificios de oficinas y de servicio de la Agencia Andaluza de la Energia. Los
servicios de mantenimiento y conservacion se realizardn sobre:

- Edificios en General, (Pequefias reparaciones de pintura, albafiileria, carpinteria,
cerrajeria, mobiliario, etc...).

- Instalacidny sistemas de climatizacién y ventilacién.

- Instalacién eléctrica de Media Tensidn.

- Instalacién eléctrica de Baja Tensidn.

- Grupos electrégenos y sistemas de alimentacidn ininterrumpida (en adelante SAls).

- Fontaneria e Instalaciones hidraulicas de suministros de aguas y de saneamiento.

- Instalacidén de Saneamiento, arquetas y canales de pluviales.

- Mantenimiento, limpieza y control del buen uso de los espacios destinados a aparcamiento
y transito de peatones en la parcela y en las inmediaciones del edificio (incluida barrera de
acceso).

- Jardineria.

- Instalacién de deteccién y extincién de incendios, central de control contraincendios,
extintores, red de hidrantes, BIEs, etc.

- Sistema scada de control y registro de datos de la Agencia Andaluza de la Energia.

- Instalaciones del sistema de seguridad contra intrusidn.

- Control de plagas (Desratizacion, Desinsectacion y Desinfeccion).

- Suministro, instalacién, mantenimiento e higienizacion de fuentes de filtracion de agua con
objeto de dar servicio al personal ubicado en la Agencia Andaluza de la Energia.

- Suministro, instalacion de contenedores de documentacion, recogida, destruccion
confidencial y reciclaje de documentacién.
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- Recogida, clasificacién y tratamiento de residuos plasticos recogido en contenedor amarillo de
240 litros de capacidad.

- Instalacion del sistema de ascensores

Cédigo CPV: 50700000-2 Servicios de reparacién y mantenimiento de equipos de edificios.
50610000-4 Servicios de reparacién y mantenimiento de equipos de seguridad; 79710000-4
Servicios de seguridad; 79711000-1 Servicios de vigilancia de sistemas de alarma.

A.1.2. Tipo de contrato:

[ Contrato de obras inferior a 40.000 €
O Contrato de suministro inferior a 15.000 €
Contrato de servicios inferior a 15.000 €

A.2. NECESIDAD DE LA CONTRATACION MENOR E INSUFICIENCIA DE MEDIOS

La Agencia Andaluza de la Energia, creada por la Ley 4/2003, de 23 de septiembre, tiene la consideracion
de agencia publica empresarial de las previstas en el articulo 68.1 b) de la Ley 9/2007, de 22 de octubre,
de la Administracion de la Junta de Andalucia, conforme se establece en el Decreto 217/2011, de 28 de
junio y en el Decreto 21/2005, de 1 de febrero, por el que se aprueban los Estatutos de la Agencia
Andaluza de la Energia, modificado por el Decreto 8/2014, de 21 de enero, y esta adscrita a la Consejeria
de Industria, Energia y Minas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto del Presidente 4/2023, de
11 de abril, por el que se modifica el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre
reestructuracion de Consejerias, teniendo entre sus objetivos coordinar y fomentar los objetivos
establecidos en la politica energética de la Junta de Andalucia.

El edificio sito en calle Isaac Newton n° 6 de la Isla de la Cartuja de Sevilla requiere de un mantenimiento
integral del mismo para el adecuado funcionamiento y conservaciéon del mismo, de manera que se
garantice el cumplimiento de su uso y finalidad como sede administrativa de la Agencia Andaluza de la
Energia.

Actualmente el mantenimiento y conservacion del edificio se encuadra en el contrato de fecha 1 de
septiembre de 2023 (CONTR. 2023 741343), adjudicado a la UTE EULEN SEGURIDAD, SA - EULEN, S.A,
cuya vigencia finaliza su vigencia el 31 de diciembre de 2023.

Al tratarse de un servicio de prestacién sucesiva imprescindible para el adecuado funcionamiento del
edificio y sus instalaciones, asi como para prevenir la salud publica, se inicié el expediente de
contrataciéon CONTR 2023 596527 que se tramité mediante procedimiento abierto pero que se ha
quedado desierto, publicdndose licitacién en el perfil del contratante de la Agencia Andaluza de la
Energia con fecha 28 de septiembre de 2023. Habiendo transcurrido el plazo de presentacién de ofertas
por medios electrénicos a través de SIREC-Portal de Licitacién Electrénica y no habiéndose recibido
ninguna proposicién respecto de los 2 lotes ofertados, se ha emitido por el érgano de contratacion
resolucién, de fecha 27 de octubre de 2023, por la que se declara desierto el procedimiento de licitacién
para ambos lotes.

En relacién a lo anterior, se ha iniciado el expediente de contratacion CONTR 2023 1070894 que se
tramita mediante procedimiento abierto, encontrandose aun en fase de preparacion, habiéndose
solicitado informe preceptivo del Gabinete Juridico con fecha 23 de noviembre de 2023.

Dicho esto, debemos manifestar que la inminente pérdida de vigencia del contrato en vigor y que el
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nuevo expediente en tramitacién para la contratacion del servicio se encuentra en fase de preparacion,
hace prever que el contrato de fecha 31 de diciembre de 2023 finalizard con anterioridad a la
formalizacién del nuevo contrato CONTR 2023 1070894, motivo por el cudl es necesario iniciar este
expediente de contratacion menor que permita garantizar la continuidad del servicio durante la
tramitacion del mencionado expediente.

Por todo lo anterior, se hace indispensable la presente licitacion teniendo en cuenta el objeto del
contrato, asi como la especializacién que requiere la realizacién de los trabajos y que la Agencia carece
de medios propios personales y materiales para la prestacion del servicio, y no existe personal
especializado para realizar este trabajo concreto, es por lo que resulta preciso externalizar este, a fin de
cubrir las necesidades de interés publico que no pueden ser satisfechas con ningln otro contrato en
vigor.

A.3. PROCEDIMIENTO

La forma de adjudicacién de este contrato sera por contrato menor, de acuerdo con el art. 118 de la
LCSP. Y ello dado que (i) su importe no supera el umbral establecido en el articulo 118.1 de la LCSP y (ii)
su duracién no es superior a un afio, por lo que la adjudicacién directa del mismo esta legalmente
permitida.

A.4. DURACION

El contrato tendrad una duracién de CUATRO meses, inicidndose posteriormente a la finalizacion del
actual contrato vigente de manera que haya continuidad en el servicio de mantenimiento integral del
edificio, en concreto comenzara la ejecucién el dia 1 de enero de 2024.

El contrato finalizara el 1 de mayo de 2024 o en la fecha de formalizacién del contrato CONTR 2023
1070894 que se encuentra en tramitacion, si se produce con anterioridad a la fecha de vencimiento del
plazo maximo de cuatro meses.

En caso de que el actual contrato vigente CONTR 2023 741343 hubiera finalizado antes del dia 1 de enero
de 2024, el inicio de este nuevo contrato se contara desde el dia natural siguiente a la comunicacion de
la adjudicacion del contrato que se realizara por medios electrénicos.

A.5. PRESUPUESTO BASE

El presupuesto base del contrato asciende a la cantidad de CATORCE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
OCHO EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO 14.998,50 €, IVA excluido), lo que supone un importe
de DIECIOCHO MIL CIENTO CUARENTA Y OCHO EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS DE EURO (18.148,19
€), IVAincluido, con el siguiente desglose:

Costes directos 2.504,43 €
Costes indirectos:
(beneficio industrial y gastos generales)

Otros eventuales gastos calculados para su
determinacion:

Coste salarial estimado: 10.098,00 €

2.396,07 €
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Base imponible 14.998,50 €
IVA (21%) 3.149,69 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION: 18.148,19€

En funcidn de las prestaciones que integran el objeto del contrato, el presupuesto se desglosa de la
siguiente forma:

Presupuesto Base Imponible IVA Total
Mantenimiento Preventivo 11.356,15 € 2.384,79€| 13.740,94 €
Mantenimiento. Correctivo 3.642,35€ 764,89 € 4.407,24 €
Total 14.998,50 € 3.149,69 €| 18.148,19€

Se incluye en el presupuesto correspondiente al mantenimiento correctivo, el importe estimado de los
suministros de materiales necesarios para poder efectuar la prestacién de conservacion, que asciende a la
cantidad de 1.752,35 € IVA no incluido.

El precio del servicio de mantenimiento correctivo se formula en términos de precio unitario por coste/hora
del servicio, siendo el coste/hora maximo del servicio:

Costes unitarios maximos Coste (€/hora) Horas Importe (€)

Servicio especializado de: Electricidad,
climatizacién, electrénica y control y 26,00 50,00 1.300,00
fontaneria polivalente

Servicio auxiliar o apoyo a servicios

L 21,00 14,00 294,00
especializados
S?NIFIO espeFlallzado de Servicio 37,00 8,00 296,00
Técnico de Fabricante
1.890,00

El coste hora ofertada correspondiente al mantenimiento correctivo se aplicara hasta agotar, el importe
resultante de restar al presupuesto de licitacion correspondiente al mantenimiento correctivo (3.642,35
€, IVA excluido) el importe de los suministros necesarios para poder efectuar la prestacion de conservacion
(1.752,35, IVA excluido). Por tanto, los anteriores importes unitarios se aplicaran hasta agotar el importe de
1.890,00 €, IVA excluido.

En el supuesto de que no se agote el presupuesto estimado de los materiales, el importe restante se aplicara
al coste/hora de la prestacion de conservacion o correctivo.

En la cantidad anterior quedan incluidos todos los gastos en los que tenga que incurrir la empresa
adjudicataria para la ejecucion de las actividades del presente contrato.

Se realizaran pagos correspondientes a los trabajos facturados de mantenimiento cada meses natural:
desde el dia uno de cada mes hasta el tltimo dia del mismo.

El precio se ha determinado de la siguiente manera:

O Mantenimiento preventivo: A TANTO ALZADO.
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©  Mantenimiento correctivo: COSTE UNITARIO, excepto la parte de presupuesto correspondiente
a suministros necesarios para poder efectuar el servicio de mantenimiento correctivo se ha
determinado A TANTO ALZADO.

A.6. FORMA DE PAGO

El pago serd mensual y se realizard previa presentacién de las correspondientes facturas, se emitiran
dos facturas, una concerniente a los trabajos correspondientes al mantenimiento preventivo y otra
concerniente a los trabajos correspondientes al mantenimiento correctivo, la cual se efectuara con
la misma periodicidad que los informes mensuales que se solicitaran para el control y seguimiento de
los trabajos contratados y simultaneamente a las mismas. Al importe de las diferentes facturas se le
aplicara el coeficiente de adjudicacién correspondiente.

Los trabajos se abonaran previa conformidad por parte de la Agencia Andaluza de la Energia, siendo
necesario para tramitar el pago la aportacién por parte de la empresa, junto con la factura, la previa
conformidad emitida por el responsable del contrato.

La forma de pago sera a 30 dias desde la recepcion de la factura y en los dias de pago establecidos por la
Agencia Andaluza de la Energia mediante transferencia bancaria a la cuenta corriente especificada en la
correspondiente factura.

En ningln caso podran pagarse facturas que excedan del total del importe de la oferta adjudicataria.
A.7. CRITERIO DE SOLVENCIA

No se exigen criterios de solvencia econémica y financiera.

El criterio de solvencia técnica y profesional, en cuanto al personal adscrito al equipo de trabajo se
considera adecuado al objeto del contrato sin llegar a resultar restrictiva la exigencia para los
licitadores, al mismo tiempo que demuestra una experiencia real en la materia. Asimismo, respecto a la
indicacion del personal técnico o unidades técnicas exigidos, debido a las condiciones especificas del
contrato y las caracteristicas del sector que requieren un alto grado de especializacidn, se considera que
el numero de personas y los requisitos exigidos a los miembros de los equipos técnicos permite dar
mayores garantias para la correcta ejecucién del contrato.

Se exige habilitacién empresarial o profesional: Si
Estar convenientemente autorizada, en virtud de lo que establece la Ley de Seguridad Privada, para prestar
los servicios correspondientes a la “Instalacién y mantenimiento de aparatos, equipos, dispositivos y
sistemas de seguridad conectados a centrales receptoras de alarmas o a centros de control o a centros de
videovigilancia”

A.8. CRITERIOS DE ADJUDICACION Y VALORACION

Los criterios de adjudicacién y baremos de valoracién se encuentran recogidos en el apartado 11 de las
especificaciones técnicas.

En los criterios de adjudicacion a considerar, se ha otorgado importancia a criterios de adjudicacion
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valorados mediante aplicacién de férmulas.

Se ha optado por la utilizacién de una férmula de valoracién de mejor oferta econdmica proporcional
inversa por haber demostrado su buen rendimiento, con la que se calcula el cociente entre la oferta mas
econdmica y la oferta realizada a valorar. La oferta mas econdmica recibe el maximo de puntos,
puntuando el resto de las ofertas realizadas de manera proporcional comparandola con la oferta mas
econdmica, aprovechando asi la oportunidad de conseguir ofertas mas agresivas, al tiempo que se evita
el riesgo de alineamiento de las ofertas por encima del precio competitivo. De esta manera se asignan
los puntos de una manera adecuada y proporcional al resto de ofertas intermedias.

B. FIRMA

EL DIRECTOR GERENTE

Fdo. Francisco Javier Ramirez Garcia
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