Consejeria de Justicia, Administracion Local y
Funcién Publica

Delegacion Territorial
Junta de Andalucia

MODIFICACION DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA DE 4 DE MARZO DE 2024 DEL EXPE-
DIENTE DE CONTRATACION DEL SERVICIO DE MANTENIMIENTO Y GESTION TECNI-
CA DEL EDIFICIO SITO EN GRANADA, AVENIDA DE MADRID, N° 7 DE GRANADA

CONTR/2024/224652

De conformidad con el articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en
adelante LCSP) se elabora la presente memoria para justificar la necesidad e idoneidad del contrato del ser-
vicio de mantenimiento y gestion técnica del Edificio sito en Granada, Avenida de Madrid, n°7.

1.- OBJETO Y ALCANCE DEL CONTRATO.
1.1.- Objeto.

Titulo: SERVICIO DE MANTENIMIENTO Y GESTION TECNICA DEL EDIFICIO SITO EN GRANADA, AVENIDA DE MA-
DRID, N° 7.

Localidad: Granada.
Cédigo CPV: 50700000-2 Servicios de reparacién y mantenimiento de equipos de edificios.

El objeto del contrato es restablecer un servicio para el mantenimiento general, control y supervision de las
instalaciones técnicas del Edificio sito en Granada, Avenida de Madrid, n.° 7, para de garantizar su correcto y
continuo funcionamiento.

1.2.- Justificacion de las necesidades a satisfacer.

Las dependencias ocupadas por la Junta de Andalucia en el Edificio sito en Granada, Avenida de Madrid, n.°
7, son la sede de varias dependencias administrativas de la Junta de Andalucia.

Con fecha 16 de junio de 2020 entré en vigor el Decreto Ley 16/2020, de 16 de junio, por el que, con caracter
extraordinario y urgente, se establecian medidas en materia de empleo, asi como para la gestion y
administracion de las sedes administrativas ante la situacién generada por el coronavirus (COVID-19), que
regula en su Capitulo Il la gestion y administracion de edificios destinados a sedes administrativas de la
Junta de Andalucia.

Mediante este Decreto Ley se simplifica y racionaliza la contratacion, gestion y administracion de los
edificios administrativos bajo el principio de gestion unificada de los edificios. Este principio implica que en
cada inmueble exista un Unico érgano responsable de la gestion y administracion del edificio.

De acuerdo con lo establecido en el apartado 2 del Articulo 32 del referido Decreto Ley, con fecha 21 de julio
de 2020, se dict6 Resolucién de la Direccién General de Patrimonio por la que se modificaba la adscripcidn
de los edificios administrativos compartidos, quedando adscritas, segin se recoge en el Anexo de la
mencionada Resolucién, las plantas 2% a 8* del edificio sito en Av. De Madrid, n.° 7 de Granada, a la
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Consejeria de Turismo, Regeneracién, Justicia y Administracién Local, y desde enero de 2023, a la
Consejeria de Justicia, Administracion Local y Funcién Publica.

Segln se establece en la Disposicion Transitoria 1* del mencionado Decreto Ley 16/2020, de 16 de junio, la
gestion de los contratos asociados a los edificios y los gastos derivados de los mismos, asi como los demas
gastos vinculados al inmueble, a los que se refiere el articulo 31. 2, deberan estar adaptados al presente
decreto-ley en el ejercicio presupuestario 2021 de manera que correspondan al érgano designado como
responsable de la gestion y administracion del edificio. En este sentido, corresponde a esta Delegacion, la
tramitacion del correspondiente al contrato de mantenimiento y gestion técnica del edificio sito en la Av. De
Madrid, n.° 7 en Granada.

El mantenimiento y la gestidn de las instalaciones del Edificio sito en Granada, Avenida de Madrid, n.° 7, es
imprescindible para un adecuado desarrollo de las funciones administrativas y conlleva necesariamente
unos gastos que deben imputarse con cargo a la partida presupuestaria 212.00.

El contrato vigente, suscrito entre esta Delegacién Territorial y la empresa denominada INGENIERIA GES-
TION ENERGETICA Y ESTUDIO DE OBRAS SL, tiene prevista su finalizacién el préximo dia 30 de noviembre
de 2024, periodo que incluye la programa prevista en el mismo.

Toda vez que las necesidades del servicio invitan a la continuacidn del mismo, se considera necesaria la au-
torizacién y disposicion del crédito necesario que garantice la prestacion del servicio durante el periodo que
va desde el 1 de diciembre de 2024 hasta el 30 de noviembre de 2025.

1.3.- Justificacion de la insuficiencia de medios.

El correcto funcionamiento de las instalaciones del Edificio requiere la existencia de una direccién técnicay
de los correspondientes mantenimientos -técnico, legal, predictivo, preventivo y correctivo- por parte de
personal especializado que realice de manera continuada los correspondientes trabajos que garanticen su
operatividad.

Esta Delegacion carece de los medios personales y materiales propios suficientes para realizar directamente
las prestaciones que son objeto del contrato, no existiendo en su relacion de puestos de trabajo personal de
mantenimiento, por lo que resulta necesario contratar el servicio con una empresa especializada, que
cuente con los medios materiales necesarios para su ejecucidn.

1.4.- Justificacién de la no division en lotes del contrato.
Las razones que justifican la no division en lotes del objeto son la necesidad de coordinar el desarrollo de las
diversas prestaciones comprendidas en el mismo, cuya realizacién por una pluralidad de contratistas
diferentes dificultaria la correcta ejecucidn del mismo desde el punto de vista técnico y operativo.

2.- PLAZO DE EJECUCION Y PRORROGAS.

El plazo total de ejecucién del servicio es de doces meses, comenzando el dia 1 de diciembre de 2024 y fina-
lizando el 30 de noviembre de 2025, con posibilidad de una prérroga de doce meses.
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3.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO.

Importe total (IVA excluido): 109.869,11€
Importe del IVA: 23.072,51 €

Importe total (IVA incluido): 132.941,62 €
Importe desglosado:

COSTES DESGLOSADOS DEL CONTRATO

COSTES DIRECTOS IMPORTES DEL CONTRATO
* Coste salarial personal laboral subrogable 71125,84 euros
*  Otros costes de ejecucion material del servicio
© Mantenimiento preventivo y técnico legal de las instalaciones
detalladas en el anexo | del PPT, méas de los costes que conlle- 12512 euros
va el suministro de material fungible y consumible, asi como
lo costes del vestuario
o Bolsa de materiales de repuesto 6000 euros

Total costes directos

89.637,84 euros

COSTES INDIRECTOS

e Total costes directos (3% de los costes directos)

2689,14 euros

TOTAL COSTES

92326,98 euros

GASTOS GENERALES DE ESTRUCTURA (13%)

12.002,51 euros

BENEFICIO INDUSTRIAL (6%)

5.539,62 euros

IMPORTE TOTAL (IVA excluido)

109.869,11 euros

IMPORTE DEL IVA (21%)

23.072,51 euros

IMPORTE TOTAL (IVA incluido)

132.941,62 euros

Valor estimado del contrato: 219.738,22 €

Método de célculo: Importe del contrato (IVA excluido), mas el importe de la prérroga de 12 meses.
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Por lo que respecta a los costes directos, en la determinacion del precio se han tenido en cuenta los costes
laborales del personal subrogable para la empresa(dos oficiales de 1%), de conformidad a la informacion
remitida por la empresa contratista actual. La informacion remitida recoge el coste total anual para la empresa
teniendo en cuenta los costes de los salarios, pluses y Seguridad Social. Al que se debe de sumar el coste de los
pactos en vigor aplicables a los trabajadores sobre disponibilidad. En todo caso, se deberd de cumplir con el
vigente Convenio del sector de industrias siderometallirgicas de la provincia de Granada. No consta que exista
diferenciacion por razén de género, seglin el Convenio Colectivo aplicable.

A los coste salariales habria que sumar, otros costes de ejecucién material del servicio, como son los costes
asociados al mantenimiento preventivo y técnico legal de las instalaciones detalladas en el anexo | del PPT,
ademas de los costes que conlleva el suministro de material fungible y consumible, asi como lo costes del
vestuario. Estos se han estimado atendiendo a los costes del contrato en anterior, actualizados a la evolucidn
del IPC de los dos Ultimos afios.

Se incluye dentro de los costes de ejecucién material una partida de 6000 euros (IVA excluido), que se
corresponde con una bolsa de material de repuesto que deberé de asumir el nuevo contratista incluido en el
precio del contrato.

Por lo que respecta a los costes indirectos, se estimado en un 3% de los costes directos, entre los que se pueden
encontrar el alquiler y compra de utensilios y/o herramientas que pudieran ser necesarios, asi como los gastos
de supervision o los costes que pudiera conllevar el desarrollo de tareas adicionales surgidas a consecuencia
del desarrollo de tareas principales.

A los costes directos e indirectos habria que sumar otros costes para la empresas, como seria los Gastos
Generales (13%) de Estructura y Beneficio Industrial (6%).

4.- FINANCIACION Y ANUALIDADES.

Conforme al articulo 116.3 de la LCSP, se hace constar expresamente la existencia de crédito presupuesta-
rio adecuado y suficiente para atender las obligaciones econdmicas que se deriven de la ejecucion del con-
trato de referencia. El crédito propuesto es el adecuado a la naturaleza del gasto u obligacidn que se propo -
ne contraer y figura recogido en la siguiente partida presupuestaria.

Afio Importe Partida Presupuestaria
2024 11.078,51 € 2100020000 G/125/21200/18 01
2025 121863,11 € 2100020000 G/125/21200/18 01

5.- REQUISITOS DE SOLVENCIA.

Dado el caracter especializado de la naturaleza de la prestacion se considera que los siguientes criterios de
solvencia son proporcionales y con ellos se pretende asegurar la capacidad de las empresas licitadoras para
llevar a buen término el contrato.

5.1.- Solvencia econémica y financiera . La solvencia econémica y financiera se acreditara alternativa-
mente por alguno de los medios que se sefialan a continuacion:
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5.1.1. Volumen anual de negocios de la persona licitadora, que referido al mejor ejercicio dentro
de los tres ultimos disponibles en funcidn de las fechas de constitucidn o de inicio de actividades de la per-
sona licitadora y de presentacion de ofertas por importe minimo del valor estimado del contrato: 219.738,22
€).

El volumen anual de negocios de la persona licitadora se acreditara por medio de sus cuentas anuales apro-
badasy depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho registro, y en caso
contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios individuales
no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante sus libros de inven-
tarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

5.1.2. El patrimonio neto segln el balance correspondiente al tltimo ejercicio econémico de las
cuentas anuales aprobadas debera superar el 20 por 100 del importe del contrato: ( 21973,82€).

El patrimonio neto de la persona licitadora se acreditara por medio de sus cuentas anuales aprobadas co-
rrespondientes al dltimo ejercicio para el que esté vencida la obligacidn de aprobar las cuentas anuales, y
depositadas en el Registro Mercantil u oficial que corresponda; si no lo estuvieran, deben presentarlas
acompaiiadas de la certificacion de su aprobacién por el drgano de administracion competente. Los empre-
sarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil deberan presentar sus libros de inventarios y cuen-
tas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

5.2. Solvencia técnica o profesional. La solvencia técnica o profesional se acreditard por los medios
que se sefialan a continuacion:

5.2.1. Relacion de los principales servicios realizados de igual o similar naturaleza que los que
constituyen el objeto del contrato, en la que se indique el importe, la fecha y el destinatario publico o privado
de los mismos.

Los servicios efectuados se acreditardn mediante certificados expedidos o visados por el érgano
competente de los mismos cuando la destinataria sea una entidad del sector publico; cuando la
destinataria sea una compradora privada, mediante un certificado expedido por ésta o, a falta de este
certificado, mediante una declaracién de la persona licitadora.

Se exige que el importe anual acumulado sin incluir impuestos en el afio de mayor ejecucidn sea igual o
superior al 70 % de su anualidad media, en servicios de igual o similar naturaleza que los que constituyen el
objeto del contrato, siendo este importe 76908,38 euros.

El periodo a considerar a efectos de justificar la solvencia técnica seran los tres Gltimos afios.

6.- CLASIFICACION.
Al tratarse de un contrato de servicios, la clasificacion no es obligatoria sin prejuicio de la posibilidad de
acreditar la solvencia a través de este medio. Tal y como establece el articulo 77.1.b) de la LCSP, las empre -

sas podran igualmente acreditar su solvencia mediante la siguiente clasificacion:

* Clasificacion posterior a la entrada en vigor del RD 773/2015: Grupo O Subgrupo 1 Categoria 2

7.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y FORMA DE TRAMITACION.
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El expediente de contratacion se adjudicard mediante un procedimiento ABIERTO, para promover la
concurrencia del maximo nimero de licitadores, y con criterios de adjudicacion exclusivamente cuantificables
mediante la aplicacion de formulas.

Criterios de adjudicacion valorados mediante la aplicacion de formulas

1. Proposicion economica (80 puntos)

La maxima puntuacién (80 puntos) la obtendra la oferta econdmica mas baja de las admitidas, y la
minima puntuacioén (0 puntos) la obtendrad la oferta econdémica que coincida con el presupuesto de
licitacidn. Las ofertas intermedias tendran la puntuacidn que les corresponda de acuerdo con un criterio
de proporcionalidad lineal entre los valores maximos (maxima puntuacién), y minimos (minima
puntuacién) indicados anteriormente.

Se aplicara la siguiente férmula para la obtencion de la puntuacién (X) de cada oferta econémica (Of)
admitida:

¢ = Maxx(PL-0f)
PL—-OMB
siendo,
PL= Presupuesto de Licitacidn (en euros)
Max= Puntuacién maxima de la proposicién econdémica
OMB= Oferta Mas Baja (en euros)
Of= Oferta econdmica de la empresa (en euros)
2. Bolsa de materiales adicionales (Hasta 10 puntos)
Se valorara con 10 puntos el incremento de la bolsa de materiales segln el siguiente baremo:
- Disponibilidad de 6.000 € adicionales.......10 puntos
- Disponibilidad de 3.000 € adicionales.........5 puntos
- Disponibilidad de 1.000 € adicionales.......2,5 puntos
3. Bolsa de horas adicionales (10 puntos).
Se valorara la bolsa de horas adicionales al contrato hasta un maximo de 150 horas de libre disposicion
para hacer frente a situaciones extraordinarias. Se asignara el valor méximo, es decir 5 puntos, al licitador
que oferte 150 horas adicionales y cero puntos a quienes no aporten ninguna hora adicional. Para la
asignacion de puntuacidn al resto de horas ofertadas se aplicara la siguiente formula:
Puntuacién = (OE x5
150
Siendo “OE” las oferta a valorar en cada caso
Las ofertas se deberan indicar en horas completas, no considerandose a efectos de valoracion los valores
inferiores a tal cbmputo.

La tramitacion del expediente debe calificarse de ORDINARIA.

Por todo lo anterior, se propone la iniciacion del expediente de contratacion en los términos propuestos.

Granada, en la fecha de la firma digital
LA SECRETARIA GENERAL PROVINCIAL

Fdo.: Rosa M. Aguilera de la Fuente
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