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A

1. NORMAS REGULADORAS DE LA ENAJENACION
El contrato objeto del presente Pliego tiene caracter privado y se regira:

En cuanto a su preparaciéon, competencia y adjudicacién por lo dispuesto en el
articulo 25 de los Estatutos de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia (en adelante, AVRA), aprobados por Decreto 174/2016, de 15 de
noviembre (en adelante, Estatuto), el Reglamento de Régimen Interior (en
adelante, RRI), aprobados por Acuerdo del Consejo Rector de 28 de septiembre de
2017, la Ley 4/1986, de 5 de mayo, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma (en
adelante, LPCAA) y el Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento para la aplicacién de la LPCAA (en adelante, RPCAA) vy las
disposiciones basicas y de aplicacidn supletoria contenidas en la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas (en adelante LPAP);
en su defecto, por la Ley 9/2017, 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
(en adelante, LCSP y por las demas normas del Derecho Administrativo.

En cuanto a sus efectos y extincidn por las normas de derecho privado que le sean
de aplicacion.

El presente Pliego de Condiciones Particulares (en adelante Pliego de Condiciones)
y demds documentos anexos revestirdn caracter contractual. El contrato se
ajustard al contenido del presente Pliego de Condiciones, que se considerara parte
integrante del mismo.

En caso de discordancia entre el presente Pliego y cualquiera del resto de los
documentos contractuales, prevalecerd el Pliego de Condiciones en el que se
contienen los derechos y obligaciones que asumiran las partes del contrato.

La intervenciéon en el procedimiento, significa que el licitador conoce y acepta, en
todos y cada uno de sus términos, las condiciones contenidas en el presente Pliego
y sus anexos. El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de
los documentos anexos que forman parte del mismo, o de las instrucciones,
pliegos o normas de toda indole aprobadas por la Administracién, que puedan ser
de aplicacién en la ejecucién de lo pactado, no eximird al contratista de la
obligacién de su cumplimiento.

2. OBJETO
Serdn objeto de este contrato la enajenacién de los inmuebles relacionados en el
Anexo n? 1 al presente Pliego, sitos en el ambito geogréfico de la Comunidad

Auténoma de Andalucia.

Los bienes se enajenan como cuerpo cierto para los bienes urbanizados y en su
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actual estado fisico, juridico y/o constructivo; y “a tanto por unidad” para los
bienes que se encuentren en proceso de gestién, es decir, en fase de urbanizacién
asumiendo AVRA la finalizacion de la misma.

Las ofertas, salvo que en la convocatoria se exprese otra cosa, podrdn presentarse
sobre los bienes objeto de licitacién tanto de forma individual como vinculada
(varias parcelas), en una Unica oferta.

En el supuesto de que se presenten diferentes ofertas (individuales y/o vinculadas)
por un mismo licitador, éste determinard el orden de prioridad para su
adjudicacién, de acuerdo con el modelo recogido en el Anexo N¢ 2.

En cualquier caso, la oferta vinculada podra especificar el importe que oferta para
cada bien (segun Anexo N¢ 4) y, en su defecto, se imputara el exceso, en su caso,
de forma prorrateada.

La intervencién en el procedimiento, significa que el licitador conoce y acepta la
situacién actual existente, fisica, juridica y/o constructiva de las fincas, asi como su
situacién urbanistica y las limitaciones de uso y aprovechamiento que pudiera
establecer la normativa urbanistica vigente, siendo, en todo caso, responsabilidad
de los licitadores constatar y verificar su situacién fisica, juridica, catastral y
urbanistica. En consecuencia, el licitador renuncia a cualquier reclamacién que, en
caso de resultar adjudicatario, pudiera formular derivada de aquellos conceptos.

Los inmuebles podradn ser visitados durante el plazo de presentacién de
proposiciones, previa solicitud por escrito a la Direccién Provincial de AVRA en que
radigue el inmueble, que queda facultada para autorizar y determinar los limites
de la visita y las caracteristicas de ésta.

La Agencia en cualquier momento anterior a la celebracién del acto publico de
apertura de proposiciones podra retirar cualquiera de los inmuebles, asi como
afadir, modificar, puntualizar o aclarar cualquier cldusula del presente Pliego,
incorporando las modificaciones en la pagina Web de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacién de Andalucia.

Se adjuntan como Anexo n? 1 a este Pliego la relacién de los bienes a enajenar con
sus determinaciones, precio minimo de licitacién y condiciones especificas, en su
caso.

3. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION
La enajenacion de los inmuebles para la construccién de viviendas protegidas se

realizard mediante Concurso, considerdndose cada uno de los inmuebles
relacionados como bienes independientes.
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Para cada bien, en el caso de que la adjudicacién resulte fallida por no poder
formalizarse el contrato, por causa imputable al adjudicatario, la enajenacién
podrd realizarse a favor del licitador que hubiese presentado la siguiente oferta
mas ventajosa, con su consentimiento si hubiese transcurrido el plazo de vigencia
de las ofertas sefalado en la siguiente cldusula.

4. TIPO DE LICITACION

El tipo de licitacién minimo de cada bien para compraventa, que no incluye los
impuestos que gravan la puesta a disposiciéon del inmueble, serd el que consta en
el Anexo n? 1 de este Pliego, segun los valores aprobados en el PAEB vigente.

Solo se admitirdn ofertas de compraventa.

El plazo de vigencia de las ofertas serd de dos meses a contar desde la fecha de
apertura de las proposiciones econémicas.

No seran admisibles ofertas de compraventa con precios o regimenes distintos a
los indicados para cada uno de los bienes relacionados en el Anexo n?2 1, que se
rechazardn automaticamente por la Mesa.

5. CAPACIDAD PARA CONCURRIR.

Podradn contratar con AVRA las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras que tengan plena capacidad de obrar de acuerdo con la legislacién
vigente y que no estén incursos en las prohibiciones e incompatibilidades para
contratar, conforme a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por si o por medio de representantes debidamente autorizados.

6. GARANTIA

De conformidad con lo previsto en la disposiciéon adicional décima de la Ley
4/1986, de 5 de mayo, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
para tomar parte en el procedimiento es indispensable acreditar que el licitador ha
depositado previamente a favor del érgano de contratacién el equivalente al 5%
del tipo minimo de licitacién del bien al que oferte, en garantia del cumplimiento
de la obligacién de abonar el precio, otorgar la escritura publica de compraventa y
posterior inscripcién de esta en el Registro de la Propiedad, en caso de resultar
adjudicatario, constituyendo tantas garantias independientes como bienes a los
que oferte. En caso de presentar ofertas individuales y ofertas vinculadas con un
orden de prioridad y con diferentes precios, el importe de la fianza serd el 5% de la
oferta (individual o vinculada) de mayor valoracién, de acuerdo con los precios
minimos del Anexo I.

De conformidad con lo anterior, la garantia del adjudicatario surtird efectos hasta el
momento de la formalizacién del contrato, por lo que, si transcurrido el plazo
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establecido al efecto no se llevase a término la compraventa por cualquier causa
imputable al mismo, la Agencia recuperard automaticamente plenas facultades
dispositivas sobre el inmueble y hara suyo el importe de la garantia depositada por
aquel, respecto a dicho bien.

La garantia deberd presentarse ante la Caja General de Depdsitos o en sus
sucursales encuadradas en las Delegaciones competentes en materia de Hacienda
y podréa constituirse en cualquiera de las siguientes modalidades: metélico, avales,
seguros de caucién o valores de deuda publica representados en anotaciones en
cuenta.

En las modalidades de garantia de aval y seguro de caucién deberd aportarse el
documento original, debiendo estar debidamente bastanteado por el Gabinete
Juridico de la Junta de Andalucia el poder de quien otorga la garantia a nombre de
la Entidad correspondiente o ante Fedatario Publico.

7. PRESENTACION DE PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION EXIGIDA
1. LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION.

AVRA anunciara la licitaciéon del contrato en el Boletin Oficial del Estado, en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, en el Perfil de Contratante de AVRA,
ubicado en la Plataforma de Contratacién de la Junta de Andalucia y en la Web de
la Agencia: www.juntadeandalucia.es/avra/

Las ofertas de los interesados deberdn ajustarse a los pliegos y documentacién
que rigen el concurso, y su presentacién supone la aceptacion incondicionada por
la persona licitadora del contenido de la totalidad de la cldusula o condiciones de
este pliego, sin salvedad o reserva alguna.

Las proposiciones se presentaran, en dos sobres firmados y cerrados, de forma
que se garantice el secreto de su contenido, identificados con los nimeros 1y 2
con la documentacién que luego se especificard, indicando en cada uno ellos
externamente el nombre de la persona licitadora y, en su caso, de la persona
representante, domicilio social, teléfono y correo electrénico a efectos de
notificaciones de forma legible.

Las personas licitadoras autorizan a la Agencia a que utilice como medio de
comunicacién el correo electrénico. La direccién de correo electrénico facilitada
por la persona licitadora serd tenida en cuenta de cara a cualquier comunicacién a
la licitadora, con independencia de la obligada notificacién de requerimientos o
actos que pongan fin al procedimiento y de la publicacién realizada a través del
perfil del contratante o en la Web de la Agencia del acto que, en su caso, se
comunique. Asi cualquier comunicacién realizada por AVRA a la licitadora a la
direccioén de correo facilitada, se tendra por realizada.

Las personas licitadoras no podran presentar mas de una oferta para cada
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A

inmueble de los que figuran en el Anexo |, por si 0 en unién de otras. La infraccién
de lo previsto en este apartado dard lugar a la no admisién de todas las
propuestas por ella suscritas. Se entenderd que existe una misma persona
licitadora cuando haya identidad de persona fisica y en las cooperativas cuando
sean gestionadas por la misma persona fisica o juridica. Las personas licitadoras
deberdn presentar declaracién, segiin modelo del Anexo n2 3 del presente Pliego.

Las ofertas se presentardn, dentro del plazo sefalado en el anuncio,
preferentemente en los Servicios Centrales de AVRA en Sevilla, sita en C/ Pablo
Picasso n? 6, o en las Direcciones Provinciales de AVRA cuyas direcciones se
detallan a continuacién, o ante cualquiera de los érganos de las administraciones
publicas de conformidad con lo establecido en la Ley 39/2015 de 1 de octubre del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

ALMERIA: C/ Maestro Serrano, 3, 22 planta (04004-ALMERIA).

CADIZ: C/ Dr. Herrera Quevedo, 5, 12 planta (entrada por paseo maritimo) (11010-
CADIZ).

CORDOBA: Avda. Al-Nasir, n2 5 (14006 - CORDOBA).

GRANADA: C/ San Antén, 72, 22 Pl. ED. REAL CENTER (18005-GRANADA).

HUELVA: Avda. de Alemania n® 5 (21002-HUELVA).

JAEN: C/ Isaac Albéniz, n? 2 Entreplanta (23009-JAEN).

MALAGA: C/ Cerrojo n2 38 (29007-MALAGA).

SEVILLA: C/ Juan de Mata Carriazo n? 12. Esquina con C/ Virgen de la Sierra (oficinas)
(41018- SEVILLA).

Cuando las proposiciones se envien por correo o se presenten en registro diferente
a los de AVRA, la persona licitadora debera justificar la fecha y la hora de
imposicién del envio en la Oficina de Correos o entrega en registro oficial distinto
de AVRA, debiendo anunciar al érgano de contratacién la remisiéon de la oferta en
el mismo dia mediante telegrama, fax o correo electrénico indicados en el anuncio.
Sin la concurrencia de ambos requisitos no serd admitida la proposiciéon si es
recibida por el érgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacién
del plazo de presentacion de ofertas sefalado en el anuncio.

Transcurridos, no obstante, diez dias naturales siguientes a la indicada
fecha sin haberse recibido la proposicion, ésta no sera admitida en

ningun caso.

Una vez entregada o remitida la documentacién, no puede ser retirada. Terminado
el plazo de recepcidn, se expedird informe o certificacién sobre la relaciéon de las
ofertas presentadas y remitirdn la documentacién presentada a la Secretaria de la
Mesa de Contratacion.

Si se hubiese anunciado la remisién de la oferta presenta en la oficina de Correos,
con los requisitos antes establecidos, tan pronto como sea recibida y, en todo
caso, transcurrido el plazo de diez dias indicados en el mismo, las Direcciones
Provinciales o el Area de Administracién General - en los casos de presentacién en
los Servicios Centrales de AVRA- expedirdn informe o certificacién actualizados
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sobre la relacién de las ofertas presentadas para remitirse a la Secretaria de la
Mesa de Contratacién.

No se admitirdn ofertas presentadas fuera de los lugares o por medios distintos de
los indicados.

2. DOCUMENTACION

Las proposiciones presentadas en dos sobres firmados y cerrados, garantizando el
secreto de su contenido e identificados con los nimeros 1 y 2 con la
documentacioén que luego se especificard deberan venir en castellano.

En ninguno de los 2 sobres, se expresara en el exterior los bienes a los que licita.

La documentacién redactada en otra lengua deberd acompafarse de la
correspondiente traduccién oficial al castellano

SOBRE NUMERO 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Los licitadores deberdan presentar un sobre num. 1 con la siguiente
documentacién:

1. Anexo n2 2 con indicacién al bien o bienes a los que licita (ofertas individuales
y/o vinculadas en su caso).

Para cada proposicién independiente debera conformarse este Anexo n?® 2.

En el caso de presentacién de diferentes ofertas (individuales y/o vinculadas) por
un mismo licitador, éste debera establecer el orden de prioridad de las mismas
cuando pretenda que se le adjudique una sola de las ofertas indicadas en la
propuesta.

2. Documentos que acrediten la personalidad y capacidad de obrar de los
licitadores:

Los documentos que se relacionan a continuacién podran aportarse en original o
mediante copias que tengan caracter de autenticadas conforme a la legislacién
vigente.

a) Documentacién acreditativa de la personalidad.

Si fuere persona juridica deberd presentar copia autorizada o testimonio notarial
de la escritura de constitucién o de modificacién, en su caso, inscrita en el Registro
Mercantil, cuando este requisito sea exigible, conforme a la legislacién mercantil
que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacién de la capacidad de obrar se
realizard mediante la escritura o documento de constitucién, de modificacién,
estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula
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su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

Y ademads, documento acreditativo del cddigo de identificacién fiscal (NIF/CIF), y
Documento Nacional de Identidad en vigor o documento que legalmente lo
sustituya de la persona que presenta la proposicion, asi como poder bastante
debidamente inscrito en el Registro y poder de representacién bastanteado por el
Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia o de la Asesoria Juridica de AVRA. Si se
trata de un poder para ese acto en concreto, no es necesaria la inscripciéon en el
Registro Mercantil, de acuerdo con el articulo 94.1.5 del Reglamento del Registro
Mercantil.

Si se trata de persona juridica extranjera, deberd aportar, traducida de forma
oficial al espafiol, para la de los Estados miembros de la Unién Europea y de
Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, acreditaciéon
de su inscripcién en el correspondiente Registro Publico que, de acuerdo con la
legislacién aplicable en cada Estado, sea preceptiva o, mediante la presentacién
de una declaracién jurada o un certificado, en los términos establecidos en el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (aplicable en lo que no se
oponga a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
gue se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014), de
acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacién, y respecto a los
restantes empresarios extranjeros acreditacién de su capacidad de obrar mediante
un Informe de la Misién Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito radique el domicilio de la
empresa, en el que se haga constar, previa acreditacién por la empresa en
cuestién, que figura inscrita en el Registro local profesional, comercial o andlogo o,
en su defecto, que actla con habitualidad en el trafico local en el dmbito de las
actividades a que se extiende el objeto del concurso.

En ambos casos deberadn aportar, ademas, declaracion de someterse a la
jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafnoles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponde al
licitador.

Si fuere persona fisica presentard fotocopia autenticada administrativamente o
testimonio notarial del Documento Nacional de Identidad, del Numero de
Identificacién Fiscal o del que, en su caso, lo sustituya reglamentariamente, asi
como Documento Nacional de Identidad en vigor o documento que legalmente lo
sustituya del firmante de la proposicién, y poder bastante a su favor emitido por
los letrados de la Junta de Andalucia o por la Asesoria Juridica de AVRA, si ésta no
es presentada por el propio licitador.

b) Documentos acreditativos de la representacién.
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Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran
poder de representacién, bastanteada por el Gabinete Juridico de la Junta de
Andalucia o por la Asesoria Juridica de AVRA.

En el supuesto de personas juridicas deberd presentarse copia autorizada o
testimonio notarial de la escritura de apoderamiento inscrita, si fuese un poder
general, en el Registro Mercantil, cuando este requisito sea exigible, conforme a la
legislacién mercantil que le sea aplicable, debiendo este poder estar bastanteado
por el Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia o por la Asesoria Juridica de AVRA.
Si no lo fuere, inscrita, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

El testimonio notarial, en su caso, habrd de estar expedido a peticién de la
representacién legal de la empresa o autorizado por el mismo notario que otorgdé
la escritura de poder.

Asi mismo, la persona con poder bastante a efectos de representacién, deberd
acompanar fotocopia autenticada administrativamente o testimonio notarial de su
Documento Nacional de Identidad en vigor o documento que legalmente lo
sustituya.

c) Documentos acreditativos de la capacidad.

C.1.- Declaracién responsable firmada en la que se haga constar que el ofertante
no estd incurso en causa de incompatibilidad y cuenta con capacidad para obrar
segun las previsiones del Cédigo Civil, segin el Anexo n? 3 que se acompafa al
presente Pliego, seflalando una direccién de e-mail a efecto de notificaciones, al
que se dirigird, en su caso, la solicitud de subsanacién a la que se refiere la
cldusula novena del Pliego, y el resto de notificaciones.

C.2.- Acreditacién de no incompatibilidad en licitaciones publicas. En el caso de las
personas juridicas deberan acreditar, mediante la oportuna certificacién expedida
por su érgano de direccién o representacién competente, segin Anexo n? 3 que se
acompaia al presente Pliego, que no forma parte de sus 6rganos de gobierno o
administraciéon persona alguna a los que se refiere la Ley 3/2005, de 8 abril, de
Incompatibilidades de Altos Cargos de la Administracién de la Junta de Andalucia y
de Declaracién de Actividades, Bienes, Intereses y Retribuciones de Altos Cargos y
otros Cargos Publicos, desarrollada por el Decreto 176/2005 de 26 de julio y Ley
53/1984, de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del personal al servicio de las
Administraciones Publicas.

Cuando se trate de personal sujeto a la citada Ley 53/1984, de 26 de diciembre,
deberd acreditarse, previamente a la adjudicacién la concesiéon de la
correspondiente compatibilidad, asi como su sometimiento a la normativa de
incompatibilidades vigente en el momento de la contratacién.
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3.- Garantia provisional.

Resguardo original acreditativo de la garantia constituida por el equivalente al 5%
del tipo minimo de licitacién de los bienes a los que oferte, con arreglo a lo
establecido en la cldusula sexta del presente Pliego, indicando en dicho resguardo
los bienes a que oferta.

Como se ha indicado en la clausula sexta, en el referido resguardo, el poder de
quien otorga la garantia a nombre de la Entidad correspondiente debe estar
debidamente bastanteado por el Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia o ante
FedatarioPublico.

4.- Obligaciones Tributarias y Seguridad Social.

Declaracién responsable que comprenderda, segin Anexo n? 3, expresamente la
circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias frente al Estado y a la Comunidad Auténoma de Andalucia y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes; sin perjuicio de que la
justificacién acreditativa de tal requisito se exigird a los que vayan a resultar
adjudicatarios del contrato.

5.- Compromiso expreso del licitador de mantener la oferta durante el plazo
minimo de dos meses a contar desde la fecha de apertura de las proposiciones.

SOBRE NUMERO 2: OFERTA ECONOMICA

Los licitadores deberan presentar un sobre nim. 2 incorporando tantos Anexos n?
4 contemplados en el presente pliego como ofertas (individuales o vinculadas) a
las que licite, debidamente fechados, firmados, y si se trata de una persona
juridica, también sellados, en la que se relacionardn de forma independiente el
importe ofertado para cada bien al que se opte, sin incluir los impuestos que
gravan la transmisién, expresandolo en cifra y letra; en caso de discordancia entre
la cantidad expresada en cifra y letra, prevalecerd esta Ultima, con las
consecuencias que de ello pudieran derivar.

No obstante, para el caso de presentar una Unica oferta vinculada debera
presentar el sobre n? 2 con una sola proposicion econdmica que incluya la
totalidad de bienes objetos de la oferta.

La propuesta debe ser original, no siendo admisibles aquellas que no se presenten
en el sobre n? 2 sellado, las que tengan omisiones, errores o tachaduras que
impidan conocer a la Administracién los aspectos fundamentales de la misma, y
las que no estén debidamente firmadas, o no alcancen el precio base delicitacién.

El plazo de vigencia de la oferta serd de dos meses a contar desde la fecha de
apertura de las proposiciones econémicas.

10
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8. MESA DE CONTRATACION

La Mesa de contratacion serad designada por el érgano de contratacion al aprobar
la convocatoria y su composicién sera publicada en el perfil de contratante.

9. PROCEDIMIENTO

1. RECEPCION DE LA DOCUMENTACION

Terminado el plazo de recepcién de proposiciones, la persona responsable del
Registro expedira informe o certificacion con relacién de las proposiciones
recibidas, las presentadas por correo con los requisitos exigidos pero aun no
recibidas o, en su caso, sobre la ausencia de licitadores, que, junto con los sobres,
remitird a la Secretaria de la Mesa de contratacion.

2. CALIFICACION DE LOS DOCUMENTOS

Recibida la anterior documentacién, se constituird, la Mesa de contratacién
designada por el 6rgano de contratacién, con el fin de calificar previamente los
documentos presentados en tiempo y forma.

A tal efecto, el Presidente ordenara la apertura del sobre nim. 1. A continuacion,
la Mesa calificara la documentacién recibida.

Si por la Mesa se observaran defectos u omisiones subsanables en la
documentacion presentada, podra concederse, si se estima conveniente, un plazo
no superior a cinco dias hdbiles para que el licitador subsane los mismos. A tal fin,
los requerimientos que se realicen a las personas licitadoras se publicardn en el
Perfil del contratante y en la Web de la Agencia. Asi mismo se notificardn por
correo electrénico designado por la persona licitadora, para que los corrijan o
subsanen ante la propia Mesa de contratacién, bajo apercibimiento de exclusién
definitiva del licitador que, en el plazo concedido, no proceda a la subsanacién de
dicha documentacion.

3. APERTURA DE PROPOSICIONES ADMITIDAS.
Con caracter previo al acto publico de apertura de proposiciones econémicas, la
Mesa de contrataciéon adoptara el oportuno acuerdo sobre la admisién definitiva de

licitadores a la vista de las subsanaciones efectuadas.

El acto publico se celebrard en el lugar, dia y hora sefalados en el anuncio
publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

El Presidente notificard la admisién y/o exclusién de los licitadores, con expresién

de las proposiciones admitidas, de las rechazadas y la causa o causas de
inadmisién de éstas Ultimas.
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Las ofertas econdmicas que correspondan a proposiciones rechazadas, quedaran
excluidas del procedimiento de adjudicacién del contrato, y los sobres que las
contengan no podran ser abiertos.

Antes de la apertura de las proposiciones econdémicas, se invitara a los licitadores
interesados a que manifiesten las dudas que se les ofrezcan o pidan las

explicaciones que estimen necesarias, procediéndose por la Mesa a las
aclaraciones y contestaciones pertinentes, pero sin que pueda hacerse cargo de
documentos que no hubieren sido aportados durante el plazo de admisién de
ofertas o de subsanacion.

A continuacién, se procederd a la apertura del sobre nim. 2 de las ofertas que
hayan resultado admitidas; si alguna proposicién no guardase concordancia con la
documentacién examinada y admitida, no alcanzase el tipo de licitacién minimo,
variara sustancialmente el modelo establecido, o comportase error manifiesto en
el importe de la proposicién, o existiese reconocimiento por parte del licitador de
que adolece de error o inconsistencia que la haga inviable, serd desechada por la
Mesa, en resolucién motivada. Por el contrario, el cambio u omisién de algunas
palabras del modelo, con tal que lo uno o la otra no alteren su sentido, no sera
causa bastante para el rechazo de la proposicion.

10. ADJUDICACION

De conformidad con el articulo 191 del RPCAA, la Mesa acordara la adjudicacién
provisional para cada bien a favor del oferente que obtenga mayor puntuacién de
acuerdo a los criterios de baremacién que se expresan a continuacién, y elevara el
expediente al 6rgano de contratacion para que adopte el acuerdo de adjudicacion
definitiva, que serd impugnable ante la jurisdiccidn contencioso-administrativa,
previo agotamiento de los recursos procedentes en via administrativa.

Criterios de baremacién:

En parcelas de suelo con destino a promociones de viviendas protegidas en
compraventa se puntuard la reduccién porcentual (con un limite del 20%) sobre
el precio maximo legal que corresponda, segun el régimen indicado para cada
suelo residencial en el Pliego de Condiciones a las viviendas y sus anejos
vinculados en el momento de formalizar la venta por el adjudicatario devivienda.

El porcentaje de reduccién ofertado deberd ser Unico tanto para las viviendas
como para sus anejos vinculados. El incumplimiento de este requisito serd causa
de no admisién de la oferta.

En este apartado podra obtener un méximo de 100 puntos la mejor oferta, siendo

la mejor oferta la que ofrezca la mayor reduccién porcentual. Las restantes serdn
puntuadas proporcionalmente con relacién a la mejor oferta.
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La puntuacién se calculara segun la férmula siguiente:

Puntos de la Oferta = 100 Puntos x (1 - % de oferta maxima) / (1 - % de oferta que
se puntua).

En parcelas de suelo con destino a promociones de viviendas protegidas en
alquiler se puntuara la reducciéon porcentual (con un Ilimite del 50%) sobre la
renta maxima legal anual durante los dos primeros afios del arrendamiento
efectivo de la actuacién.

El porcentaje de reducciéon ofertado deberd ser Unico tanto para las viviendas
como para sus anejos vinculados. El incumplimiento de este requisito serd causa
de no admision de la oferta.

En este apartado podra obtener un méximo de 100 puntos la mejor oferta, siendo
la mejor oferta la que ofrezca la mayor reduccién porcentual. Las restantes serdn
puntuadas proporcionalmente con relacién a la mejor oferta.

La puntuacién se calculara segun la férmula siguiente:

Puntos de la Oferta = 100 Puntos x (1 - % de oferta maxima) / (1 - % de oferta que
se puntua).

En parcelas de suelo con destino a promociones de viviendas protegidas en
alquiler con opciéon a compra se puntuara:

- La reduccién porcentual sobre el precio maximo legal que tenga las
viviendas y sus anejos vinculados en el momento de formalizar la venta por
el adjudicatario de la vivienda (con un limite del 20%).

- La reduccién porcentual sobre la renta méaxima legal anual durante los dos
primeros afos del arrendamiento efectivo de la actuacién (con un limite del
50%).

El porcentaje de reduccién ofertado deberd ser Unico tanto para las viviendas
como para sus anejos vinculados. El incumplimiento de este requisito serd causa
de no admisién de la oferta.

En este apartado podrd obtenerse un maximo de 100 puntos. Para cada uno de los
dos subapartados 50 puntos. Obtendra la maxima puntuacién en cada uno de los
subapartados la mejor oferta, siendo la mejor oferta la que ofrezca la mayor
reduccién porcentual. Las restantes ofertas se puntuaran proporcionalmente con
relacién a la primera.

La puntuacién se calculara segun la férmula siguiente:

Puntos de la Oferta = 50 x (1 - % de oferta mdxima) / (1 - % de oferta que se
puntua).
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La Mesa no admitird una reduccién porcentual superior a los limites antes
expresados (20% y 50% respectivamente), siendo causa de no admisién por
inviabilidad econémica de la promocién la oferta presentada con una reduccién
superior a las indicadas.

Cuando sobre un mismo bien concurran ofertas individuales y vinculadas con otros
bienes, se dara prioridad a las ofertas vinculadas sobre las individuales.

Cuando haya empate entre ofertas vinculadas, se dara prioridad a la oferta que
suponga la construccién del mayor nimero de viviendas. De persistir el empate,
se dirimird mediante sorteo ante Notario.

Asimismo en caso de empate entre ofertas individuales, se dirimird mediante
sorteo ante Notario.

El 6rgano de contratacién dictard la resolucién de adjudicacién en el plazo maximo
de veinte dias hdbiles contados desde el dia siguiente al de la apertura de las
proposiciones, y sera notificada directamente al/los adjudicatario/s y al resto de los
licitadores, aln cuando hubiesen sido rechazados en cualquier fase del
procedimiento.

Para cada bien, si el adjudicatario renunciase a la adquisicién, o no atendiese a las
obligaciones que le corresponden, y que se seflalan a continuacién, perderd la
garantia provisional constituida, sin perjuicio de la indemnizacién por las
eventuales pérdidas que se hubiesen originado. En ambos supuestos, podra
procederse a la adjudicacién al segundo mejor postor, con su consentimiento si
hubiese transcurrido el plazo de vigencia de las ofertas.

Tras la adjudicacién se procedera a la devoluciéon de la garantia provisional a los
no adjudicatarios.

En caso de que la garantia provisional haya sido constituida de acuerdo con lo
recogido en el apartado a) de la condicién 6.Garantia, la devolucién se realizara a
la cuenta bancaria consignada en el Anexo n2 2 del presente pliego que deberd
estar dada de alta en la Oficina Virtual de la Consejeria de Hacienda y Financiaciéon
Europea. A estos efectos pueden darse de alta, mediante certificado digital, en el
siguiente enlace:

https://www.ceh.junta-andalucia.es/haciendayadministracionpublica/apl/tesoreria/autenticacion.
htm?redireccion=modificaCuentaBancaria

11. FORMALIZACION DEL CONTRATO
Notificada la adjudicacién, se concederd un plazo maximo de siete dias habiles al

adjudicatario del contrato para que acredite las siguientes circunstancias,
mediante la aportacién de los correspondientes certificados:
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1. Certificacién positiva expedida por la administracién competente acreditativa de
que el adjudicatario propuesto se encuentra al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias frente al Estado y a la Comunidad Auténoma de Andalucia,
referidas en el articulo 13 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre.

No resultard preciso aportar la mencionada Certificacidn positiva si el adjudicatario
propuesto aporta una declaracién responsable de no estar obligado a presentar las
declaraciones o documentos a que se refiere el mencionado articulo.

2. Certificacién positiva expedida por la administracién competente acreditativa de
que el adjudicatario propuesto se encuentra al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones de Seguridad Social mencionadas en el articulo 14 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

No resultard preciso aportar la mencionada Certificacién positiva si el adjudicatario
propuesto aporta una declaracién responsable de no estar obligado a presentar las
declaraciones o documentos a que se refiere el mencionado articulo.

3. Justificante de estar dado de alta en el Impuesto sobre Actividades Econémicas
que, de conformidad con lo previsto en el articulo 15.1 del Reglamento General de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre, deberd acreditar mediante la presentacion del alta,
referida al ejercicio corriente, o del ultimo recibo del Impuesto sobre Actividades
Econdmicas, completado con una declaracién responsable de no haberse dado de
baja en la matricula del citado Impuesto.

No resultara preciso aportar ningun justificante de estar dado de alta en el
Impuesto sobre Actividades Econémicas si el adjudicatario propuesto aporta una
declaracion responsable de que ejerce una actividad que no se encuentra sujeta al
referido impuesto.

La Agencia y el adjudicatario contraen la obligacién de otorgar la escritura publica
de compraventa, dentro del plazo maximo de 2 meses contados desde el dia
siguiente al de la notificacién de la adjudicacién.

Si el bien adjudicado se encuentra en proceso de gestiéon, en el citado plazo
mdaximo de 2 meses a contar desde la adjudicacién se formalizard contrato, con
caracter previo al otorgamiento de la escritura, la cual deberd formalizarse en el
plazo maximo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la emisién del
certificado final de obra.

El contrato y/o la escritura, se ajustard a las minutas que se adjuntan como Anexos

n2 5y n2 6 a este Pliego. La escritura sera otorgada ante el notario designado por
el adjudicatario.
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Serdn a cargo del adjudicatario los gastos ocasionados por el otorgamiento de la
escritura publica, sus copias, asi como los de inscripcién en el Registro de la
Propiedad.

Los impuestos y tributos que genere la compraventa serdn satisfechos por las
partes segun ley.

A efectos de lo anteriormente dicho la Agencia podrd exigir una provisiéon de
fondos para atender el abono de los mismos ante terceros y las administraciones
tributarias.

12. PAGO DEL PRECIO Y ENTREGA DEL BIEN
12.1. A.- COMPRAVENTA

El precio de la compraventa serd el importe de la adjudicacion y sera satisfecho en
la forma de pago siguiente:

- Pago al contado: Cuando el pago del precio sea al contado se abonara el 100%,
incrementado con el IVA correspondiente, mediante cheque bancario o
conformado o transferencia bancaria, a la firma de la escritura publica de
compraventa.

- Pago aplazado: Cuando el pago del precio sea aplazado, un minimo del 30% se
abonara a la firma de la escritura, asi como la totalidad del IVA, mediante cheque
bancario o conformado o transferencia bancaria. El porcentaje restante se abonara
segun oferta presentada, en cuyo caso el aplazamiento no podra ser superior a 60
meses.

La cantidad aplazada devengara el interés legal del dinero y deberd garantizarse
por un medio valido en derecho y de naturaleza financiera, como aval o seguro de
caucion (conforme a los modelos establecidos en el articulo 87 del Decreto
197/2021, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de organizacién y
funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andalucia y de la gestién
recaudatoria). En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago, la persona
titular de la Direccién General de la Agencia podrd declarar vencida el resto de las
cantidades aplazadas.

12.1. B.- BIENES EN PROCESO DE GESTION

Con anterioridad o simultdneamente a la firma del contrato se deberd abonar el
30% del precio de adjudicacion, incrementado con el IVA correspondiente.

AVRA se reserva el derecho a efectuar en la urbanizacién las modificaciones

motivadas por exigencias técnicas durante su ejecucién. En su caso, se procederd
a la reducciéon o aumento proporcional del precio de la parcela si se modifica su
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numero o medida respecto a la prevista en el Pliego.
12.2.- ENTREGA DEL BIEN

El otorgamiento de la escritura equivale a la entrega del bien y posesién del
inmueble objeto del contrato.

El adjudicatario contrae la obligacion de presentar la escritura en las oficinas
liguidadoras de los impuestos que graven la transmisién siendo de su cuenta, en
su caso, el abono de los impuestos y demés gastos que puedan originarse, segin
lo establecido en la cldusula anterior. Contrae también la obligacién de presentar
ante el Registro de la Propiedad correspondiente la escritura para su inscripcién.
Se procederd a la devolucion de la fianza previamente constituida tras la
acreditacion de esta inscripcién.

La falta de cumplimiento de cuanto antecede, dara lugar a que el adjudicatario
decaiga en su derecho con pérdida de la garantia constituida, sin perjuicio del
resarcimiento a AVRA de los posibles quebrantos que le produjese la inefectividad
de la adjudicacién.

13. CONDICIONES EN GARANTIA DEL DESTINO DE LOS BIENES

A) RESPECTO A LOS SUELOS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
Y ELEMENTOS VINCULADOS, el adjudicatario se obliga a construir las viviendas
protegidas sobre la parcela objeto de venta de acuerdo con la propuesta
formulada en la oferta que motivé su adjudicacidon conforme a los plazos previstos
por la normativa, el planeamiento urbanistico y /o las Ordenanzas Municipales.

Asimismo, las plazas de garajes y demds construcciones complementarias, salvo
locales comerciales, quedaran vinculados a las viviendas por el precio ofrecido por
el adjudicatario para estos elementos en su oferta econémica, que nunca podra
ser superior al establecido por la vigente legislacién de Viviendas de Proteccién
Oficial.

El adjudicatario no podra transmitir a un tercero el inmueble adjudicado, antes de
la terminacién de la edificacién u obtencién de calificacién definitiva, sin previa y
expresa autorizacién de AVRA. En la solicitud de autorizacién de venta, el
adquirente se obliga a notificar fehacientemente a AVRA la decisién de vender, el
precio que no podrd ser superior al legal, las condiciones esenciales de Ia
transmision, y el nombre, domicilio y circunstancias del comprador, con un plazo
de antelacién de dos meses.

Por otra parte, se constituird a favor de AVRA un derecho de tanteo y retracto
configurado con caréacter real sobre la citada parcela y obra ejecutada. Para este
supuesto, el adquirente se obliga a notificar fehacientemente a AVRA la decisién
de vender, con los requisitos antes expresados.
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Cuando no se hubiera solicitado la autorizacién previa de venta o cuando se
omitiere en ella cualquiera de los requisitos exigidos, resultare diferente el precio
efectivo de la transmisién o se realizare a persona distinta de la consignada en la
notificacién para el tanteo, el derecho de retracto sera ejercitable en el plazo de
dos (2) meses desde la remisién a AVRA de la escritura o documento en que fuera
formalizada la transmisién.

Las obligaciones antes expuestas seradn garantizadas con condicién resolutoria
expresa establecida en beneficio de AVRA conforme a lo establecido en el articulo
23 de la Ley Hipotecaria. Debiéndose prever en la escritura la forma de su
cancelacién mediante documento expedido por el funcionario u organismo
competente que se hard constar en acta notarial (Solicitud de Licencia de Obra,
Calificacién Provisional y Definitiva y licencia de primera ocupacién).

El incumplimiento de estas obligaciones, en caso de ejercicio de la condicién
resolutoria, conllevard para el adjudicatario la obligacion de indemnizar a la
Agencia por los dafios y perjuicios ocasionados que, como minimo, se fijan a estos
efectos en el 20% del precio de los inmuebles adjudicados, el cual puede verse
incrementado una vez evaluados los dafios y perjuicios. Esta cantidad devengard
el interés mensual de demora en operaciones comerciales de la Ley 3/04, que fija
el Banco de Espafa en su pagina oficial cada mes, a contar desde la entrega del
inmueble al adjudicatario y hasta la recuperacién por AVRA del mismo.

B) SOBRE LAS HIPOTECAS, el promotor podrd hipotecar los terrenos adquiridos de
acuerdo con las siguientes condiciones:

- Que la hipoteca se constituya en garantia de los préstamos que obtenga
para llevar a cabo la construccion a la que venga obligado por la
adquisicién.

- Que la cuantia de dichos préstamos en las promociones de viviendas de
proteccién oficial no exceda de la que le corresponda de acuerdo con las
calificaciones provisionales de las viviendas que se promuevan en los
terrenos enajenados.

La persona titular de la Direccidon General podrd, por si o por persona debidamente
autorizada, prestar consentimiento para posponer las condiciones resolutorias y
los derechos de tanteo y retracto establecidos en las escrituras de venta, para
facilitar al comprador que les sean concedidos los préstamos para la construccién
de las edificaciones proyectadas y/o urbanizacién de los terrenos, siempre que se
garanticen el destino de los mismos, conforme a lo establecido en el articulo 241.1
del Reglamento Hipotecario.

En el plazo de treinta dias a partir del otorgamiento de la escritura de préstamo

con garantia hipotecaria, el comprador remitird una copia simple de la escritura a
la Agencia.
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Serdn de rango preferente a las condiciones resolutorias establecidas en las
presentes bases las hipotecas constituidas para garantizar créditos permitidos,
cuando las disposiciones de los mismos lo sean contra certificaciones de obras
ejecutadas. A los efectos del articulo 241 del Reglamento Hipotecario, se establece
el plazo de 6 meses, a contar desde el otorgamiento para la inscripcién de las
hipotecas citadas, y de treinta y cinco (35) aflos de duracién maxima de la
hipoteca constituida, siendo determinada la responsabilidad total méxima por
principal, intereses, costas y gastos en el acto de otorgamiento de la escritura de
constitucién de hipoteca, a la cual comparecerd la Agencia.

En todo caso la distribucién de la responsabilidad hipotecaria anteriormente
resefiada deberd respetar una vez sumada la responsabilidad hipotecaria maxima
preestablecida, cuyas cuantias son perfectamente determinables cuando llegue su
momento del mismo modo que la efectiva posposicién de rango se hard efectiva
en el momento del otorgamiento de la escritura de hipoteca futura donde se sabra
con precisiéon las cantidades de que deba responder la finca hipotecada y que
antepondrd su rango al de las condiciones resolutorias expresas.

Para la inscripcién en el Registro de la Propiedad de los gravamenes permitidos,
bastard con que la parte compradora en el acto constitutivo de los mismos declare
que lo son para la finalidad mencionada.

14. JURISDICCION

Todos los conflictos que surjan entre las partes en relacién con la interpretacion,
cumplimiento, efectos y resolucién del contrato privado que en su caso se suscriba
deberdn resolverse ante el orden jurisdiccional civil, conforme a lo previsto en el
articulo 198 del Reglamento para la aplicaciéon de la Ley de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 276/1987, de 11 de
noviembre.

Conforme al art. 27.1 b) de la LCSP, serdn competencia del orden jurisdiccional
contencioso administrativo las cuestiones que se susciten en relacién con la
preparacién y adjudicacién de los contratos regulados en el presente Pliego.

Para cualquier cuestion litigiosa que se suscite en relacidn con los contratos
privados y/o escrituras publicas que se formalicen con el adjudicatario, las partes
se someten a los Juzgados y Tribunales que tengan su sede en la capital de la
provincia donde radican los inmuebles objeto del mismo, renunciando la parte
compradora a cualquier otro fuero.

15. INFORMACION SOBRE TRATAMIENTO Y PROTECCION DE DATOS

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley Orgdnica 3/2018, de 5
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de diciembre, de Proteccidn de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales y 13 del Reglamento (UE) 2016/679, General de Proteccién de Datos, los
datos que se proporcionen a través de los formularios anexo al presente Pliego
serdn tratados por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia para la
finalidad de gestionar las ofertas en el proceso de licitacién en curso.

El Responsable del tratamiento de sus datos personales es la Agencia de Vivienda
y Rehabilitacién de Andalucia (AVRA) con domicilio en calle Picasso, 6, 41018
Seuvilla.

La persona interesada podra contactar con el Delegado de Proteccién de Datos en
la direccidn electrénica dpd.avra@juntadeandalucia.es.

Los datos personales que la persona licitadora nos proporciona son necesarios
para la gestion de su oferta de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.1.b) y e)
del Reglamento (UE) 2016/679, General de Proteccién de datos.

Los datos se conservaran durante el tiempo necesario e indispensable para
cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para determinar las posibles
responsabilidades que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento de
los datos. No seran cedidos a terceros salvo su comunicaciéon a administraciones
publicas por obligacién legal y, en su caso, se cederdn a la Notaria que
corresponda para el otorgamiento de escritura publica.

Se podré ejercitar los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién, supresién y
portabilidad de sus datos y la limitacién u oposicién mediante escrito presentado a
la siguiente direccién: dpd.avra@juntadeandalucia.es, preferentemente a través
del formulario para el ejercicio de estos derechos disponible en
www.juntadeandalucia.es/protecciondedatos. Ademdas se puede solicitar el
ejercicio de esos derechos solicitandolo por cualquiera de los medios para
presentacién de solicitudes y en cualquiera de los registros conformes con la Ley
39/2015.
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Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda

Agencia de Vivienda y

Junta de Andalucia Rehabilitacion de Andalucia

ANEXOS PLIEGO DE CONDICIONES ENAJENACION CONCURSO

Anexo n° 1: RELACION DE BIENES A ENAJENAR INCLUIDOS EN LA CONVOCATORIA
Anexo n° 2: INDICACION DE PARCELAS A LAS QUE LICITA

Anexo n° 3: DECLARACION RESPONSABLE

Anexo n° 4: PROPOSICION ECONOMICA

Anexo n° 4 bis: CUADRO RESUMEN OFERTA ECONOMICA

Anexo n° 5: MINUTAS DE CONTRATO

Minuta de contrato privado de compraventa de suelos para uso residencial protegido y
elementos vinculados, en proceso de gestion

Anexo n° 6: MINUTAS DE ESCRITURA PUBLICA

Minuta de escritura publica de compraventa de suelos para uso residencial para uso
residencial protegido y elementos vinculados
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ANEXO N° 1: RELACION DE BIENES A ENAJENAR INCLUIDOS EN LA

CONVOCATORIA
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Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda

Agencia de Vivienda y Rehabilitacion
Junta de Andalucia de Andalucia

OFERTA PUBLICA DE VENTA (CONCURSO)

SUELO RESIDENCIAL JUNIO-2024
PROVINCIA: MALAGA MUNICIPIO: CARTAMA
ACTUACION:11-CARTAMA/HUERTA SEGUNDA COD.PROMOCION: 86
Unidad de Venta Superficie m2 Edificabilidad m2 Precio Minimo € N°. Viviendas Régimen
PR-0 -016 135,00 203,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -017 135,00 203,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -018 132,00 198,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -019 130,00 195,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -020 125,00 188,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -021 121,00 182,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -022 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -023 122,00 183,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -024 122,00 183,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -025 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -026 129,00 194,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -027 125,00 188,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -028 130,00 195,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -029 122,00 183,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -030 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -031 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -090 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -091 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -092 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -093 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -094 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -095 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -096 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -097 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -098 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -099 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -100 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -101 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -102 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -104 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -105 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -106 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -107 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -108 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -109 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -110 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -111 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -112 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -113 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -114 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-0 -115 120,00 180,00 22.674,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

OBSERVACIONES

Solo se admiten ofertas de compraventa.
Las parcelas se enajenan como cuerpo cierto, pudiendo existir ligeras oscilaciones en la superficie real y edificabilidad respecto de las inscritas.

Debido al comportamiento del terreno que puede influir en la futura edificacién, AVRA ha encargado los trabajos técnicos que seguidamente se detallan
y que estan a disposicién de todos los interesados:

1.- Estudio de Inestabilidades de ladera en la Urbanizacion en el Sector URC6 en Cartama (Malaga) redactado por CINTRA, cimentaciones y
tratamientos S.A. en Diciembre de 1998

%60I(r)1forme sobre evolucion de la ladera del Sector URC-6 Huerta Segunda en Cartama (Malaga) redactado por Emilio Yanes Bustamante en julio de
3.- Informe sobre visita para reconocimiento de urbanizacion en el sector URC 6 en Cartama (Malaga) redactado por Vorsevi Ingenieria y control de
Calidad en Mayo de 2004

4.- Proyecto de Construccion de drenaje de la ladera sobre la que se asienta la Urbanizacion URC-6 Huerta Segunda en Cartama (Malaga) redactado
por Narval Ingenieria S.A. en Abril de 2007.

5.- Informe global de Vorsevi Ingenieria y Control de Calidad de Mayo de 2008.

Consta en el expediente Informe urbanistico emitido por el Arquitecto Municipal en fecha 8 de febrero de 2019, del que cabe destacar :
Suelo Urbano Consolidado
Calificacion Residencial
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Ordenanza de aplicacién N4

Informacién : No se conocen incidencias a considerar referidas a las parcelas sefialadas

Asi mismo, se podra obtener mayor informacion en el Ayuntamiento de Cartama.

La presentacion de oferta implicara la total aceptacién de estas circunstancias y el reconocimiento de estar debidamente informado de las mismas.
El adjudicatario debera contemplar en su proyecto la cimentacién adecuada a las caracteristicas geotécnicas del terreno.

No se admitiran ofertas para parcelas individuales que estén incorporadas a los siguientes lotes:

LOTES DE PARCELAS CON DESTINO A VIVIENDAS PROTEGIDAS:

LOTE 3: Parcelas PR-0-016 a PR-0-031, todas incluidas. VPO-RG: 362.793,60 €
LOTE 4: Parcelas PR-0-090 a PR-0-102 y PR-0-104 a PR-0-115, todas incluidas. VPO-RG: 566.865,00 €

Tendran prioridad para la adjudicacion las ofertas que se presenten vinculadas a la promocién de viviendas protegidas en Régimen General.

Subsidiariamente y solo para el supuesto de que no se reciban ofertas para dicho Régimen, podran adjudicarse a ofertas vinculadas a la promocion de
viviendas protegidas de Precio Limitado:

LOTE 3, VPO P. LIMITADO: 426.816,00 €
LOTE 4, VPO P. LIMITADO: 666.900,00 €
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Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda

Agencia de Vivienda y Rehabilitacion
Junta de Andalucia de Andalucia

OFERTA PUBLICA DE VENTA (CONCURSO)

SUELO RESIDENCIAL JUNIO-2024
PROVINCIA: MALAGA MUNICIPIO: MALAGA
ACTUACION:61-MALAGA/CENTRO HISTORICO COD.PROMOCION: 4519

| Unidad de Venta Superficie m2 | Edificabilidad m2 Precio Minimo € N°. Viviendas Régimen |
PR-18 -77 -. -. 97,00 180,96 162.000,01 3 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-754-RR -. -. 162,00 517,23 463.035,62 6 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

|OBSERVACIONES |
Solo se admiten oferta de compraventa.

El nimero maximo de viviendas es indicativo, siendo de aplicacién las disposiciones del PEPRI Centro.
Tendran prioridad para la adjudicacion las ofertas que se presenten vinculadas a la promocion de viviendas protegidas en Régimen General.

Superficie: Conforme a sendos informes georreferenciados, las superficies reales de las fincas son las siguientes:
PR-18-77 Pasaje Meléndez n° 4: 92,70 m2
PR-754-RR. Ollerias n°® 30: 158,57 m2

El precio se ha determinado en base a la edificabilidad tedrica util, no afectando lo expuesto en cuanto a la superficie.

Las fincas se ofertan como cuerpo cierto.

PR-18-77. Pasaje Meléndez n° 4:
- Subsidiariamente y solo para el supuesto de que no se reciban ofertas para Régimen General, podra adjudicarse a ofertas vinculadas a la promocion
de viviendas protegidas a Precio Limitado, cuyo precio sera de 170.420,33 €

PR-754-RR. Ollerias n° 30
- Subsidiariamente y solo para el supuesto de que no se reciban ofertas para Régimen General, podra adjudicarse a ofertas vinculadas a la promocién
de viviendas protegidas a Precio Limitado, cuyo precio sera de 487.102,97 €

Otros datos:
PR-18-77. Pasaje Meléndez n° 4: Edificio con Proteccién Ambiental Entorno BIC Casa Cuna, construido en 1.830
PR-754-RR. Ollerias n°® 30: Edificio con Proteccion Ambiental Entorno BIC Casa Cuna, construido en 1.900
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Junta de Andalucia

OFERTA PUBLICA DE VENTA (CONCURSO)

SUELO RESIDENCIAL

PROVINCIA: SEVILLA

ACTUACION:11-CASARICHE/CAMINO CORCOYA

Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda

Agencia de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia

JUNIO-2024

MUNICIPIO: CASARICHE

COD.PROMOCION: 326

Unidad de Venta Superficie m2 Edificabilidad m2 Precio Minimo € N°. Viviendas Régimen
PR-01-. -. - 166,28 266,05 27.366,36 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-02-. -. - 108,42 137,47 17.843,76 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-03 -. -. - 108,42 173,47 17.843,76 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-04 -. -. - 108,72 173,95 17.893,14 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-05-. -. - 108,57 173,71 17.868,45 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-06 -. -. - 150,10 240,16 24.703,46 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-07 -. -. - 180,70 289,12 29.739,61 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-08 -. -. - 124,60 199,52 20.523,13 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-09 -. -. - 167,50 268,00 27.578,67 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
PR-10-. -. - 217,20 347,52 35.746,78 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

OBSERVACIONES

Solo se admiten ofertas de compraventa.

Régimen de vivienda protegida: General.
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SOBRE N° 1

ANEXO N° 2: LISTADO DE BIENES A LOS QUE SE LICITA

Nota a los licitadores: La oferta que incluya datos que puedan desvelar la proposicién econdémica
seréa excluida de la licitacion.

- Indicacién de la oferta:

EL/ LOS iINMUEDIE(S) NO ...
Del poligono 0 aCtUACION..........ceviiiiiiiii e

Sitas en el (MuUNICIPI0).......cceeveeviiiiiieenenn. (Provingia).......ccccoveeeeeiiiiiieeeee e

(Identificar el bien conforme a la Unidad de venta del Anexo n° 1)

- Para aquellos inmuebles que admitan la posibilidad de ofertar a diferentes Regimenes de
Proteccion Oficial: (Marquese lo que proceda)

- Régimen Especial
- Régimen General
- Régimen Limitado

- En caso de ofertar a varios bienes, se presenta de forma: (Marquese lo que proceda)

- Individualizada
-Vinculada

- En el caso de presentacion de diferentes ofertas (individuales y/o vinculadas), establecer
orden de prioridad para la adjudicacion de una sola oferta de las indicadas a continuacion:

L
2
3 it

- N° de cuenta bancaria, que consta de alta en la Oficina Virtual de la Consejeria de Economia,
Hacienda y Fondos Europeos para la devolucion de la garantia provisional

(Sello de la Empresa, en su caso)
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SOBRE N ° 1
ANEXO N°3: DECLARACION RESPONSABLE

D , con DNI n°...... , actuando en
(nombre propio 0 repreSeNtacioOn dE)..........eei i i iieiiei e e e e e e e e ,
con domicilio en
Calle. e e .o ,
provincia................... YCIF N

DECLARA:

1°.- Que teniendo capacidad de obrar con arreglo a las normas civiles, deseo tomar parte
en el procedimiento convocado para la enajenacion de determinados inmuebles
propiedad de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia.

2°.- Que, de conformidad con lo establecido en la clausula 7.1 del presente Pliego, sefialo
como medio preferente para realizar las notificaciones la siguiente direccién de correo
electroniCo ........oooiiiii

3°.- Que habiendo decidido ofertar en el citado procedimiento, se somete voluntariamente
y acepta integramente el Pliego de condiciones y sus Anexos, asi como cuantas
obligaciones se deriven como licitador y adjudicatario, si lo fuera.

4°.- Que reune los requisitos y condiciones previsto en el Pliego de Condiciones que rige
la convocatoria, posee plena capacidad de obrar y no forma parte de sus érganos de
gobierno o administracién persona alguna a los que se refiere la Ley 3/2005, de 8 abril, de
Incompatibilidades de Altos Cargos de la Administracion de la Junta de Andalucia y de
Declaracion de Actividades, Bienes, Intereses y Retribuciones de Altos Cargos y otros
Cargos Publicos, desarrollada por el Decreto 176/2005 de 26 de julio y Ley 53/1984, de
26 de diciembre, de Incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones
Publicas’

5°.- Que no se encuentra en el supuesto recogido en el articulo 71 de la Ley 9/2017 de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico

6°.- Que se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias frente al
Estado y la Comunidad Autonoma de Andalucia y de la Seguridad Social impuesta por las
disposiciones vigentes.

En el supuesto de personas juridicas, la formulacién de esta declaracion responsable debera ser firmada en todo caso
por el érgano de direccién o representacion competente de la empresa, persona administradora Unica, administradoras
solidarias, administradoras mancomunadas, consejera delegada (cuando asi los estatutos de la sociedad lo establezcan) o
firma del Secretario o Secretaria con el visto bueno de la Presidencia, en el caso de Consejo de Administracion.
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7°.- Que adquiere el compromiso de mantener la oferta durante el plazo minimo de dos
meses a contar desde la fecha de apertura de las proposiciones econémicas.

8°.- Que adquiere el compromiso, en caso de resultar adjudicatario, de someterme a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden para todas las
incidencias que de modo directo e indirecto pudiesen derivar del contrato, con renuncia,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderme.

Sevilla, a.......... de........oool. de 202_

(Sello de la Empresa, en su caso)
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SOBRE N° 2
ANEXO N° 4:

MODELO DE OFERTA DE COMPRAVENTA

D con domicilio €N it calle
............................................. NIF y DNI n°......................., actuando en nombre propio o
en representacion  de.......ccccciiiiiiiiii como acredita con la
escritura de poder aportada en el sobre n° 1,

MANIFIESTA

1°.- Que conoce y acepta las Condiciones para la presentaciéon de ofertas de
compraventa de bienes titularidad de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia, AVRA, contenidos en la Relacion de Bienes a Enajenar como Anexo n°1.

2°.- Que presenta oferta de compraventa por la(s) parcela(s) o bien(es)..........ccccee...... del
poligono/ de la actuacion..............cccccuvveeernnn. , sita(s) en
........ provincia de ....................

En caso de optar por la adjudicacion de una sola oferta, el orden de prioridad sera
el establecido en el sobre N° 1 Anexo n° 2.

(Identificar el bien conforme a la Unidad de venta del Anexo n°® 1)

3°.- Que oferta para los bienes expresados en el apartado 2°, las reducciones % que se
recogen en el Cuadro resumen de oferta econdmica segun modelo Anexo n° 4 bis.

4°- Forma de pago (expresar pago al contado o aplazado y en este Ultimo % de
aplazamiento - maximo 70%- y plazo para el pago -maximo 60 meses- ):

AL CONTADO:

APLAZADO:

............. %

meses

Garantias de pago del precio aplazado: aval o seguro de caucién (conforme a los
modelos establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General de la
Junta de Andalucia y de la gestion recaudatoria.

5°.- Que conoce y acepta el Pliego de Condiciones y sus Anexos en los que se expresan
las condiciones por las que se regira la compraventa, asi como el plazo y
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condiciones para el otorgamiento de la escritura de compraventa y el pago de cuantos

gastos, tributos e impuestos origine la misma.

Sevilla, a .......... Lo [ de 202_

(sello de la Empresa, en su caso)
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ANEXO 4 BIS
CUADRO RESUMEN OFERTA ECONOMICA

Reduccién % o
UNIDAD , Precio Max. Reducclon %
DE ACTUACION PARCELA Legal de venta Leaal anual ;en
VENTA de las Viviendas galar
Anejos Igs 2 primeros
Y ainos de alquiler
Vinculados (1) )
Sevilla, a ....... de ........... de 202
FDO.: oo

(sello de la Empresa, en su caso)

El porcentaje de reduccién debera ser Unico tanto para las viviendas como para los
anejos vinculados. El incumplimiento de este requisito sera causa de no admision de la

oferta.

(1) En caso de que las viviendas y anejos

compraventa.

a construir sean en régimen de

(2) En caso de que las viviendas y anejos a construir sean en régimen de alquiler.

(1 y(2)

En caso de que las viviendas y anejos a construir sean en régimen de
alquiler con opcién a compra.
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A

ANEXO N° 5:

MINUTA DE CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE SUELOS PARA USO
RESIDENCIAL PROTEGIDO Y ELEMENTOS VINCULADOS, EN PROCESO DE
GESTION.

En ..o a.... (o = de 202
REUNIDOS
De una parte, D. ... , exceptuado de resefiar sus circunstancias personales

en razon de su cargo.

Y deotra, D. ...coovvvvieee , mayor de edad, ................ ,VECINO d€ e ,
domiciliado a efecto de notificaciones en calle ................ I o L , provisto de DNI y
NIF n® ..o

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacion de la “AGENCIA DE VIVIENDA Y
REHABILITACION DE ANDALUCIA” (AVRA), constituida con arreglo al Decreto 262/85,
de 18 de diciembre, domiciliada en Sevilla, C/ Pablo Picasso, s/n, con CIF Q-9155006-A.

Su representacion y facultades para este acto resultan

Los comparecientes se reconocen segun intervienen la capacidad legal necesaria para
formalizar el presente contrato de COMPRAVENTA, a cuyo efecto,

EXPONEN

I.- Que la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia es duefia en pleno dominio
de la siguiente finca:

DESCRIPCION: URBANA, Parcela de terreno en la. actuacion
de.uiniiii , de la ciudad de , (SUPERFICIE,
EDIFICABILIDAD, USO)
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TITULO: Esta parcela fue adjudicada a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia

en virtud de la escritura de .........ccccoeiiiiini otorgada en
.......................... ,ante D. ................eeeevveeeeeeee., Notario del llustre Colegio de
........ ,eldia..de ..... de....., bajo el nUmero............... de su protocolo.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° .. de ...., al Tomo................. ,
Libro ....... , Folio ...... , Finca Registral n° ............... , Inscripcién ..2.

CARGAS: Libre de ellas, salvo las urbanisticas, segun asegura la parte vendedora.

SITUACION ARRENDATICIA: Manifiestan los interesados que la finca descrita no esta
arrendada.

REFERENCIA CATASTRAL: No se acredita, si bien presentan solicitud de la misma al
Centro Territorial del Catastro, cuya fotocopia se acompafia al presente documento.

O NUMEro......ccoeeeveevvennns de referencia catastral si existiere.

Il.- Esta actuacidon cuenta con Proyecto de Urbanizaciéon aprobado, cuyas obras dieron
comienzo el dia ....de .......ccccccees de ..........

.- Que ..ooovieeeee, esta interesada en la adquisicién de la parcela n° ................... ,
una vez se encuentre totalmente urbanizada, lo que llevan a efecto por medio de este
contrato y con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA: La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, representada como se
ha dicho, VENDE @ D ...ttt que COMPRA la
parcela descrita en el expositivo | de este documento, libre de cargas y gravamenes,
salvo las urbanisticas, y sin que sobre ellas pese ningun tipo de prohibicidon o limitacion,
excepto las que se articulen en la normativa de aplicacion.

SEGUNDA: La escritura publica de compraventa se otorgara dentro del mes siguiente a
contar desde la conclusion de las obras de urbanizacion, que se entendera referida a la
fecha que conste en el certificado final de obra, ante el Notario que al efecto se designara
por la compradora dentro del municipio.

Transcurrido el plazo pactado sin que por la compradora se haya procedido a la firma de
la escritura publica de venta, AVRA le requerira para suscribir el mentado documento,
sefialando al efecto dia y hora dentro de un plazo que no excedera de 15 dias. Para el
supuesto de que no se atendiese el requerimiento o compareciendo no satisfaga el resto
del precio, AVRA podra optar entre exigir el cumplimiento integro de las obligaciones
asumidas por el adjudicatario en

10
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virtud del Pliego de Condiciones, o bien tenerle por desistido en su oferta. En este ultimo
caso, quedara sin efecto el contrato privado suscrito, perdiendo en todo caso la parte
compradora en concepto de indemnizacion por dafos y perjuicios el 20% del precio de los
inmuebles adjudicados, y resuelta cualquier relacion contractual entre las partes.

TERCERA: El precio de venta es a tanto por unidad y se determinara multiplicando la
superficie edificable por ....................... EUROS/ unidad , y asciende a
................... EUROS (......ccccvvvvveeeee.... . €), €xcluido el IVA.

El pago se hara de la siguiente forma:

1.-Porlasumade..................... EUROS (..oooiiiiiiiiiieii €), que representa el 30%
del precio, que la vendedora ha recibido con anterioridad a este acto mediante
transferencia bancaria (cuyo certificado se adjunta), por lo que confiere carta de pago.

2-Ylasumade ..........cooeiiniiennnn. EUROS (.oooveeiiiiiieecie €), que representa el 70%
del precio que la parte compradora abonara a la vendedora en el momento del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa (AL CONTADO) mediante cheque
debidamente conformado por entidad bancaria o (DE FORMA APLAZADA) segun la
oferta presentada en su dia.

El pago aplazado se efectuara en la forma ofertada, y debera garantizarse por un medio
valido en derecho y de naturaleza financiera, como aval o seguro de caucion (conforme a
los modelos establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de organizacién y funcionamiento de la Tesoreria General de
la Junta de Andalucia y de la gestién recaudatoria).

Tales pagos estaran incrementados con el IVA legal correspondiente en la forma prevista
en la Estipulacion Sexta de este contrato.

CUARTA: La Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia se reserva el derecho a
efectuar en la urbanizacién las modificaciones motivadas por exigencias técnicas durante
su ejecucion. Si como resultado de las mismas se modificase la edificabilidad o la
superficie de la parcela, la compradora podra instar la resolucién del contrato si la
disminucion fuere superior a la décima parte, o si el aumento fuere mayor a la vigésima.
Si no optare por la resolucion, se determinara el precio conforme a la estipulacién
anterior.

QUINTA: Todos los gastos de formalizacion de la escritura de compraventa e inscripcion
en el Registro de la Propiedad seran satisfechos integramente por la parte compradora.

Los impuestos y tributos que genere la compraventa seran satisfechos por las partes
segun ley.

A efectos de lo anteriormente dicho la Agencia podra exigir una provision de fondos para
atender los mismos ante terceros y las administraciones tributarias.
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SEXTA: La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia repercutira al comprador
el importe integro del Impuesto sobre el Valor Afadido que grava la entrega de la parcela
objeto de este contrato. La repercusion se realizara sobre la base de la contraprestacion
total.

Dicha repercusién se efectuara a medida que se produzca el devengo del impuesto, es
decir, para los pagos anticipados anteriores a la entrega de la parcela en el momento de
cobro de cada uno de ellos y por los importes efectivamente percibidos. La parte del
impuesto correspondiente al resto de la base imponible, una vez regularizado el precio si
ello procediere, se devengara y repercutira en el momento de la liquidacion, en el cual el
comprador efectuara el oportuno pago.

Los tipos impositivos seran los vigentes en las sucesivas fechas de devengos parciales,
conforme a las normas reguladoras del impuesto.

SEPTIMA: Con la firma de la escritura pUblica la compradora tomara la posesion del bien
adquirido.

OCTAVA: La parte compradora contrae las siguientes obligaciones:

a) Construir las viviendas protegidas sobre la(s) parcela(s) objeto de venta de acuerdo
con la propuesta formulada en la oferta que motivé su adjudicacion. Ademas no se podra
alterar o incumplir el régimen de vivienda ofertado, salvo en el caso de que asi lo prevea
la normativa sobre vivienda protegida y sea autorizado expresamente por AVRA.

Asimismo, las plazas de garajes y demas construcciones complementarias, salvo locales
comerciales, quedaran vinculados a las viviendas por el precio ofrecido para estos
elementos en su oferta econdémica, que nunca podra ser superior al establecido por la
vigente legislacion de Viviendas de Proteccion Oficial.

b) Realizar el procedimiento de convocatoria y seleccion de adquirentes o arrendatarios
de viviendas en la forma determinada en la legislacién sobre Viviendas Protegidas de la
Comunidad Autonoma de Andalucia, y especialmente segun lo previsto en el Reglamento
regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida,
aprobado mediante Decreto 1/2012, de 10 de enero.

c) Atender puntual y fehacientemente los requerimientos de informacion que efectie la
Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia acerca del grado de cumplimiento de
las obligaciones contraidas y que han servido de base para la adjudicacion. Todos los
costes en los que pueda incurrir la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
como consecuencia del cumplimiento de estas obligaciones del adjudicatario, seran por
cuenta de éste.

d) No transmitir a un tercero la(s) finca(s) o el edificio objeto de esta oferta antes de la

terminacion de la edificacion, sin previa y expresa autorizacion de la Agencia de Vivienda
y Rehabilitacién de Andalucia.
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e) Realizar a su cargo la urbanizacion interior de la(s) parcela(s).

f) Ejecutar a su cargo las obras de reparacion de los desperfectos que cause en la
urbanizacion del Poligono, como consecuencia de las obras de edificacion y urbanizacion
interior de la(s) parcela(s).

g) Para las parcelas que incluyan dotaciones de equipamiento o centros de
transformacion, estaran obligados a llevar a efecto, a su cargo, las respectivas cesiones
Y, en su caso, la ejecucién de las obras previstas. Dichas cesiones y cargas se reflejaran
en la escritura publica en que se formalice la compraventa de las parcelas.

h) Los precios maximos de renta, arrendamientos con opcion de compra, o0 en su caso,
adquisicion o adjudicacion relativos a las viviendas, garajes y otros anexos inseparables,
seran respectivamente los contenidos en la oferta adjudicataria, sin perjuicio de respetar
ademas, en todo caso, los maximos sefialados por la normativa vigente.

Queda absolutamente prohibido percibir cualquier sobreprecio, prima o cantidad distinta a
la legal y reglamentariamente establecida en el régimen que corresponda, asi como en el
desarrollo posterior de los citados preceptos.

i) No podran ser objeto de descalificacién las viviendas construidas sobre parcelas
enajenadas por la Empresa Publica de Suelo de Andalucia a peticiéon del interesado antes
de transcurrir el plazo legal de proteccion. Dicha prohibicion se hara constar
expresamente en la escritura publica.

NOVENA.- Las obligaciones expresadas en los apartados a), b), ¢) y d) de la estipulacién
anterior estaran garantizadas con condicion resolutoria expresa establecida en beneficio
de AVRA con trascendencia real, conforme a lo establecido en el articulo 23 de la Ley
Hipotecaria.

El incumplimiento de estas obligaciones, en caso de ejercicio de la condicion resolutoria,
conllevara para el adjudicatario la obligacion de indemnizar a la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia por los dafios y perjuicios ocasionados que, como minimo, se
fijan a estos efectos en el 20% del precio de venta, el cual podra verse incrementado una
vez evaluados los dafos y perjuicios. Esta cantidad devengara el interés mensual de
demora en operaciones comerciales de la Ley 3/04, que fija el Banco de Espafa en su
pagina oficial cada mes, a contar desde la entrega del inmueble a la compradora y hasta
la recuperacion por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia del mismo.

El incumplimiento de estas obligaciones, en caso de ejercicio de la condicién resolutoria,
conllevara para el adjudicatario la obligaciéon de indemnizar a la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia por los dafios y perjuicios ocasionados que, como minimo, se
fijan a estos efectos en el 20% del precio de venta, el cual podra verse incrementado una
vez evaluados los dafios y perjuicios. Esta cantidad devengara el interés mensual de
demora en operaciones comerciales de la Ley 3/04, que fija el Banco de Espafia en su
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pagina oficial cada mes, a contar desde la entrega del inmueble a la compradora y hasta
la recuperacion por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia del mismo.

En todo caso, el pleno dominio de esta(s) parcela(s) con sus accesiones se recuperara(n)
automaticamente para la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, quien podra
inscribirla(s) a su nombre en el Registro de la Propiedad, de conformidad con el articulo
23 de la Ley Hipotecaria, con solo acreditar el incumplimiento de las condiciones
resolutorias por cualquiera de los medios de prueba admitidos en derecho y procediendo
esta a la devolucion del precio de venta en los términos dispuestos en el articulo 1123 del
Cadigo Civil.

También se hara constar en la misma escritura de venta la forma de cancelacion de las
condiciones resolutorias mediante documento expedido por el funcionario u organismo
competente en acta notarial (Solicitud de Licencia de Obra, Calificacion Provisional y
Definitiva asi como licencia de primera ocupacion, Acta de Replanteo debidamente
firmada respecto a la fecha de inicio de las obras).

DECIMA: El comprador Gnicamente podra gravar la(s) parcela(s) objeto de esta oferta
para garantizar deudas contraidas para construcciéon del edificio proyectado sobre el
mismo.

La cuantia de la Hipoteca no podra exceder de la que corresponda de acuerdo con las
calificaciones provisionales de las viviendas que se promuevan en el terreno enajenado.

Para edificaciones complementarias, la cuantia de la hipoteca no podra exceder de las
dos terceras partes del precio de venta de las parcelas y del total valor real (100%) de la
edificacién proyectada.

En el plazo de treinta dias a partir del otorgamiento de la escritura de préstamo con
garantia hipotecaria, la parte adquirente remitira una copia simple de la escritura a la
direccion de AVRA.

Las hipotecas citadas seran de rango preferente a todas y cada una de las condiciones
resolutorias pactadas en la estipulacion OCTAVA, puntos a), b), ¢) y d) las cuales se
posponen desde ahora y para su momento, siempre y cuando las disposiciones de los
préstamos o créditos concedidos lo sean contra certificaciones de obras ejecutadas.

A los efectos previstos en el art. 241 del Reglamento Hipotecario, se establece el plazo de
de 6 meses, a contar desde el otorgamiento para la inscripcién de las hipotecas citadas, y
de treinta y cinco (35) afos de duracion maxima de la hipoteca constituida. La
responsabilidad total maxima por principal, intereses, costas y gastos no excedera del
(100%) valor de la Edificacion Proyectada y las dos terceras partes del precio de venta de
las parcelas, que se determinara por el adquirente con la declaracién de obra nueva en
construccion o el valor que determine la administracion tributaria si es superior al anterior,
segun el siguiente desglose siendo determinada la responsabilidad total maxima por
principal, intereses, costas y gastos en el acto de otorgamiento de la escritura de
constitucion de hipoteca. A modo orientativo se detalla el siguiente desglose:
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- El principal que libremente determinen el prestamista y prestatario en el momento
de constituir la hipoteca.

- Por intereses ordinarios hasta un maximo del 8% del principal.

- Porintereses de demora hasta un maximo del 17% del principal.
- Por costas hasta un 15% del principal.

- Por gastos hasta 10 % del principal.

En todo caso la distribucién de la responsabilidad hipotecaria anteriormente resefada
debera respetar una vez sumada la responsabilidad hipotecaria maxima preestablecida,
cuyas cuantias son perfectamente determinables ( se pueden determinar) cuando llegue
su momento del mismo modo que la efectiva posposicion de rango se hara efectiva en el
momento del otorgamiento de la escritura de hipoteca futura donde se sabra con
precision las cantidades de que deba responder la finca hipotecada y que antepondra su
rango al de las condiciones resolutorias expresas.

Para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los gravamenes permitidos, bastara
con que la compradora en el acto constitutivo de los mismos declare que lo son para la
finalidad mencionada.

UNDECIMA: Se establece un derecho de tanteo y retracto a favor de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia por diez afios para el supuesto de segundas o
ulteriores transmisiones de las viviendas que se construyeran en régimen de proteccion
oficial sobre la(s) parcela(s) objeto de la oferta. Dicho plazo se contara desde la fecha en
que se produzca la transmisién de la vivienda.

Para el supuesto de venta de la(s) parcela(s) objeto de este documento y obra ejecutada
sobre la(s) misma(s) efectuada por la compradora antes de la terminacién de la
edificacién sin previa y expresa autorizaciéon de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia, las partes pactan expresamente a favor de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia un derecho de tanteo y retracto configurado con caracter real
sobre la(s) citada(s) parcela(s). Para este supuesto el adquirente se obliga a notificar
fehacientemente a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia a la decision de
vender, al precio ofrecido que no podra ser superior al legal, las condiciones esenciales
de la transmision, el nombre, domicilio y circunstancias del comprador, con un plazo de
antelacion de dos meses.

Cuando no se hubiere hecho la notificacion anterior, se omitiere en ella cualquiera de los
requisitos exigidos, resultare diferente el precio efectivo de la transmisién o se realizare a
persona distinta de la consignada en la notificaciéon para el tanteo, se establece a favor de
la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia un derecho de retracto, ejercitable
en el plazo de dos meses desde la remision a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia de la escritura o documento en que fuera formalizada la transmision.
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DECIMOSEGUNDA: Para levantamiento de las condiciones resolutorias establecidas en
la Estipulacion NOVENA bastara Acta Notarial en la que la compradora acredite la
obtencién de licencia de primera ocupacion.

O Acta Notarial en la que la compradora acredite certificacion administrativa emitida por el
funcionario competente de haberse seguido el tramite de selecciéon de los adjudicatarios
de las viviendas de conformidad con la legalidad vigente.

DECIMOTERCERA: La vendedora se compromete frente a la compradora para el
saneamiento en caso de eviccion.

DECIMOCUARTA: Aun concurriendo una o varias de las causas de resolucidn previstas
en el contrato, en ningln caso procedera su rescision a instancias de la parte
incumplidora de sus obligaciones sin el consentimiento fehaciente de la otra parte.

DECIMOQUINTA: Las partes intervinientes, para cualquier cuestion litigiosa que la
interpretacion o cumplimiento del contenido del contrato suscite, se someten a la
competencia de los Juzgados y Tribunales que tengan su sede en la capital de la
provincia donde radican los inmuebles objeto del mismo, renunciando la parte
compradora a cualquier otro fuero.

Y en prueba de conformidad de los otorgantes, firman por duplicado el presente contrato
en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.
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A

ANEXO N° 6:

MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA DE SUELOS PARA USO
RESIDENCIAL PROTEGIDO Y ELEMENTOS VINCULADOS.

En s a... o [ R de 202
COMPARECEN
De una parte, D. ... , exceptuado de resefiar sus circunstancias personales

en razén de su cargo.

Y deotra, D. covvveeeeiie. , mayor de edad, ................ , VECiNO de ...ooooeiis ,
domiciliado a efecto de notificaciones en calle ................ B 0 L , provisto de DNI y
NIFN® ..o

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacion de la “AGENCIA DE VIVIENDA Y
REHABILITACION DE ANDALUCIA” (AVRA), constituida con arreglo al Decreto 262/85,
de 18 de diciembre, domiciliada en Sevilla, C/ Pablo Picasso, s/n, con CIF Q-9155006-A.

Su representacion y facultades para este acto resultan

Conozco a los comparecientes, que tienen a mi juicio, segun intervienen, la capacidad
legal necesaria para formalizar la presente escritura de COMPRAVENTA, a cuyo efecto:

EXPONEN

I.- Que la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia es duefia en pleno dominio de
la siguiente finca:
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A

DESCRIPCION: URBANA, Parcela de terreno en la actuacién
e, , de la ciudad de , (SUPERFICIE,
EDIFICABILIDAD, USO)

TITULO: Esta parcela fue adjudicada a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de

Andalucia en virtud de la escritura de
.................................................................................... otorgada en
................................................... ,Ante Do
Notario del llustre Colegio de ....................... ,eldia...de ......... Lo [T , bajo el
NUMEr0.......ccceeveeeeeeenn, de su protocolo.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° .......... de losde....cccceveeeeeen. ,
al Tomo ......... , Libro ........... , Folio ......... , Finca Registral n° ............. , Inscripcioén ...

CARGAS: Libre de ellas, salvo las urbanisticas, segun asegura la parte vendedora.

SITUACION ARRENDATICIA: Manifiestan los interesados que la finca descrita no esta
arrendada.

REFERENCIA CATASTRAL: No se acredita, si bien presentan solicitud de la misma al
Centro Territorial del Catastro. Fotocopia se acompafia a la primera copia que se expida
de la presente.

O ndmero................. de referencia catastral si existiere.

Il.- ElI compareciente, a efectos de lo dispuesto en el articulo 98,3 de la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, manifiesta que
no se ha realizado en la finca descrita ninguna actividad potencialmente contaminante del
suelo.

M- QUE .. , resulté adjudicataria de la parcela descrita en

el  Expositivo I en el Concurso para la enajenaciéon de suelo
.............................................. ,Periodode ..o

IV.- Que consiguientemente ...........cccccevviii e, esta interesada en la adquisicion de

la parcela antes descrita, lo que lleva a efecto por medio de la presente escritura y de
acuerdo con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA: La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, representada como
se ha dicho, VENDE Y TRANSMITE a .....cccociminnnns , que COMPRA Y
ADQUIERE la parcela DESCRITA en el Expositivo | de esta escritura, con todos sus
derechos, libre de cargas y gravamenes, salvo las urbanisticas, tomando en este acto la
compradora posesion de la misma.
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A

SEGUNDA: EIl precio de la presente compraventa es cierto y a tanto alzado de
EUROS. ... (ceveeeieeeeee €)., excluido el IVA.

El pago se hara de la siguiente forma:
OPCION PAGO AL CONTADO

Porlasumade.............cooooeiniinnnen. EUROS (oo €), que representa

el 100% del precio, que la vendedora ha recibido con anterioridad a este acto mediante
transferencia bancaria (cuyo certificado se adjunta), por lo que confiere carta de pago 6
srecbe en este acto de la compradora mediante Cheque Bancario
N0 e o conformado por el Banco o Caja de

OPCION PAGO APLAZADO

a)Porlasumade ................... EUROS (..o, €), que representa el 30%

del precio, que la vendedora ha recibido con anterioridad a este acto mediante
transferencia bancaria (cuyo certificado se adjunta), por lo que confiere carta de pago 6
recbe en este acto de Ila compradora mediante Cheque Bancario
N0 et o conformado por el Banco o Caja de

b) Porla sumade................... EUROS (ioiiieeeiiiieeeeeeen €), que queda aplazada para ser
abonada por la parte compradora ala vendedoraen ..........ccccoeeveeeeeiiiiinnnnnnn. plazos, cada
uno de ellos del ...% del precio, a los ....... y e y sesenta (60) meses (como maximo)
respectivamente desde la fecha del respectivo otorgamiento. Cada uno de los anteriores
pagos aplazados debera garantizarse con un aval o seguro de caucién (conforme a los
modelos establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General de la
Junta de Andalucia y de la gestion recaudatoria.

El pago se efectuara en la cuenta corriente n® ..................... que la vendedora tiene abierta
en el .. , Oficina Institucional, calle ........... n° ... , de Sevilla y
subsidiariamente en el domicilio de AVRA en Sevilla, C/Pablo Picasso, s/n. C.P: 41018.

TERCERA: Todos los gastos de formalizacion de la presente escritura de compraventa e
inscripcion en el Registro de la Propiedad seran satisfechos integramente por la parte
compradora.

Los impuestos y tributos que genera la compraventa seran satisfechos por las partes segun
ley.

CUARTA: Hacen constar los otorgantes, que la presente operacion se halla sujeta al
pago del IVA, para abonar el cual, la parte vendedora ha recibido con anterioridad a este
acto mediante transferencia bancaria (cuyo certificado se adjunta) de la compradora la
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suma de ................... L (@ 1 T (U €),

que representa el % del 30% del precio de venta, y recibe en este acto el
% del 70% restante del precio, que asciende @.........cccccccveeiiiiiinnnnnn. EUROS
(coreeeeeeirrnree e €), mediante Cheque Bancario n® ...........ccccceeee.... o conformado por el

Banco o Caja de Ahorros.
QUINTA: La parte compradora contrae las siguientes obligaciones:

a) Construir las viviendas protegidas sobre la(s) parcela(s) objeto de venta de acuerdo
con la propuesta formulada en la oferta que motivé su adjudicacion. Ademas no se podra
alterar o incumplir el régimen de vivienda ofertado, salvo en el caso de que asi lo prevea
la normativa sobre vivienda protegida y sea autorizado expresamente por AVRA.

Asimismo, las plazas de garajes y demds construcciones complementarias, salvo locales
comerciales, quedaran vinculados a las viviendas por el precio ofrecido para estos
elementos en su oferta econdémica, que nunca podra ser superior al establecido por la
vigente legislacion de Viviendas de Proteccion Oficial.

b) Realizar el procedimiento de convocatoria y selecciéon de adquirentes o arrendatarios
de viviendas en la forma determinada en la legislacion sobre Viviendas Protegidas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, y especialmente segun lo previsto en el Reglamento
regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida,
aprobado mediante Decreto 1/2012, de 10 de enero.

c) Atender puntual y fehacientemente los requerimientos de informacién que efectue la
Agencia de Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia acerca del grado de cumplimiento de
las obligaciones contraidas y que han servido de base para la adjudicacion. Todos los
costes en los que pueda incurrir la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
como consecuencia del cumplimiento de estas obligaciones del adjudicatario, seran por
cuenta de éste.

d) No transmitir a un tercero la(s) finca(s) o el edificio objeto de esta oferta antes de la
terminacion de la edificacion, sin previa y expresa autorizacion de la Agencia de Vivienda
y Rehabilitacién de Andalucia.

e) Realizar a su cargo la urbanizacién interior de la(s) parcela(s).

f) Ejecutar a su cargo las obras de reparacion de los desperfectos que cause en la
urbanizacion del Poligono, como consecuencia de las obras de edificacion y urbanizacion
interior de la(s) parcela(s).

g) Para las parcelas que incluyan dotaciones de equipamiento o centros de
transformacion, estaran obligados a llevar a efecto, a su cargo, las respectivas cesiones
y, en su caso, la ejecucion de las obras previstas. Dichas cesiones y cargas se reflejaran
en la escritura publica en que se formalice la compraventa de las parcelas.

h) Los precios maximos de renta, arrendamientos con opcion de compra, 0 en su caso,
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adquisicion o adjudicacion relativos a las viviendas, garajes y otros anexos inseparables,
seran respectivamente los contenidos en la oferta adjudicataria, sin perjuicio de respetar
ademas, en todo caso, los maximos sefialados por la normativa vigente.

Queda absolutamente prohibido percibir cualquier sobreprecio, prima o cantidad distinta a
la legal y reglamentariamente establecida en el régimen que corresponda, asi como en el
desarrollo posterior de los citados preceptos.

i) No podran ser objeto de descalificacion las viviendas construidas sobre parcelas
enajenadas por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia a peticion del
interesado antes de transcurrir el plazo legal de proteccion. Dicha prohibiciéon se hara
constar expresamente en la escritura publica.

SEXTA.- Las obligaciones expresadas en los apartados a), b), c) y d) de la estipulacion
anterior quedan garantizadas con condicion resolutoria expresa de la compraventa
conforme al articulo 23 de la Ley Hipotecaria. La obligacion recogida en la Estipulacion
Quinta, apartado a) se garantiza de acuerdo con lo establecido en el articulo 8 de la Ley
13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.

El incumplimiento de estas obligaciones, en caso de ejercicio de la condicién resolutoria,
conllevara para el adjudicatario la obligacion de indemnizar a la Agencia de Vivienda y
Rehabilitaciéon de Andalucia por los dafios y perjuicios ocasionados que, como minimo, se
fijan a estos efectos en el 20% del precio de venta, el cual podra verse incrementado una
vez evaluados los dafios y perjuicios. Esta cantidad devengara el interés mensual de
demora en operaciones comerciales de la Ley 3/04, que fija el Banco de Espafia en su
pagina oficial cada mes, a contar desde la entrega del inmueble a la compradora y hasta
la recuperacion por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia del mismo.

En todo caso, el pleno dominio de esta(s) parcela(s) con sus accesiones se recuperara(n)
automaticamente para la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia , quien podra
inscribirla(s) a su nombre en el Registro de la Propiedad, de conformidad con el articulo
23 de la Ley Hipotecaria, con so6lo acreditar el incumplimiento de las condiciones
resolutorias por cualquiera de los medios de prueba admitidos en derecho y procediendo
esta a la devolucion del precio de venta en los términos dispuestos en el articulo 1123 del
Cadigo Civil.

También se hara constar en la misma escritura de venta la forma de cancelacion de las
condiciones resolutorias mediante documento expedido por el funcionario u organismo
competente en acta notarial (Solicitud de Licencia de Obra, Calificacion Provisional y
Definitiva asi como licencia de primera ocupacion, Acta de Replanteo debidamente
firmada respecto a la fecha de inicio de las obras).

SEPTIMA: El comprador unicamente podra gravar la(s) parcela(s) objeto de esta oferta
para garantizar deudas contraidas para construccién del edificio proyectado sobre el
mismo.
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La cuantia de la Hipoteca no podra exceder de la que corresponda de acuerdo con las
calificaciones provisionales de las viviendas que se promuevan en el terreno enajenado.

Para edificaciones complementarias, la cuantia de la hipoteca no podra exceder de las
dos terceras partes del precio de venta de las parcelas y del total valor real (100%) de la
edificacion proyectada.

En el plazo de treinta dias a partir del otorgamiento de la escritura de préstamo con
garantia hipotecaria, la parte adquirente remitird una copia simple de la escritura a la
direccion de AVRA.

Las hipotecas citadas seran de rango preferente a todas y cada una de las condiciones
resolutorias pactadas en la estipulacién QUINTA, puntos a), b), ¢) y d) las cuales se
posponen desde ahora y para su momento, siempre y cuando las disposiciones de los
préstamos o créditos concedidos lo sean contra certificaciones de obras ejecutadas.

A los efectos previstos en el art. 241 del Reglamento Hipotecario, se establece el plazo de
de 6 meses, a contar desde el otorgamiento para la inscripcién de las hipotecas citadas, y
de treinta y cinco (35) afos de duracion maxima de la hipoteca constituida. La
responsabilidad total maxima por principal, intereses, costas y gastos no excedera del
(100%) valor de la Edificacidon Proyectada y las dos terceras partes del precio de venta de
las parcelas, que se determinara por el adquirente con la declaracién de obra nueva en
construccion o el valor que determine la administracion tributaria si es superior al anterior,
segun el siguiente siendo determinada la responsabilidad total maxima por principal,
intereses, costas y gastos en el acto de otorgamiento de la escritura de constitucion de
hipoteca. A modo orientativo se detalla el siguiente desglose:

- El principal que libremente determinen el prestamista y prestatario en el momento

de constituir la hipoteca.

- Por intereses ordinarios hasta un maximo del 8% del principal.

- Por intereses de demora hasta un maximo del 17% del principal.

- Por costas hasta un 15% del principal.

- Por gastos hasta 10 % del principal.
En todo caso la distribucién de la responsabilidad hipotecaria anteriormente resefiada
debera respetar una vez sumada la responsabilidad hipotecaria maxima preestablecida,
cuyas cuantias son perfectamente determinables ( se pueden determinar) cuando llegue
su momento del mismo modo que la efectiva posposicion de rango se hara efectiva en el
momento del otorgamiento de la escritura de hipoteca futura donde se sabra con
precision las cantidades de que deba responder la finca hipotecada y que antepondra su
rango al de las condiciones resolutorias expresas.

Para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los gravamenes permitidos, bastara
con que la compradora en el acto constitutivo de los mismos declare que lo son para la

finalidad mencionada.

OCTAVA: Se establece un derecho de tanteo y retracto a favor de la Agencia de Vivienda
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y Rehabilitacion de Andalucia por diez afios para el supuesto de segundas o ulteriores
transmisiones de las viviendas que se construyeran en régimen de proteccién oficial
sobre la(s) parcela(s) objeto de la oferta. Dicho plazo se contara desde la fecha en que se
produzca la transmision de la vivienda.

Para el supuesto de venta de la(s) parcela(s) objeto de este documento y obra ejecutada
sobre la(s) misma(s) efectuada por la compradora antes de la terminaciéon de la
edificacién sin previa y expresa autorizaciéon de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia, las partes pactan expresamente a favor de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia un derecho de tanteo y retracto configurado con caracter real
sobre la(s) citada(s) parcela(s). Para este supuesto el adquirente se obliga a notificar
fehacientemente a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia a la decision de
vender, al precio ofrecido que no podra ser superior al legal, las condiciones esenciales
de la transmisién, el nombre, domicilio y circunstancias del comprador, con un plazo de
antelacion de dos meses.

Cuando no se hubiere hecho la notificacion anterior, se omitiere en ella cualquiera de los
requisitos exigidos, resultare diferente el precio efectivo de la transmision o se realizare a
persona distinta de la consignada en la notificaciéon para el tanteo, se establece a favor de
la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia un derecho de retracto, ejercitable
en el plazo de dos meses desde la remisién a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia de la escritura o documento en que fuera formalizada la transmision.

NOVENA: Para levantamiento de las condiciones resolutorias establecidas en la
Estipulacion SEXTA bastara Acta Notarial en la que la compradora acredite la obtencion
de licencia de primera ocupacion.

O Acta Notarial en la que la compradora acredite certificacion administrativa emitida por
el funcionario competente de haberse seguido el tramite de seleccion de los
adjudicatarios de las viviendas de conformidad con la legalidad vigente.

DECIMA: La vendedora se compromete frente a la compradora para el saneamiento en
caso de eviccion.

UNDECIMA: Aun concurriendo una o varias de las causas de resolucion previstas en el
contrato, en ningun caso procedera su rescision a instancias de la parte incumplidora de
sus obligaciones sin el consentimiento fehaciente de la otra parte.

DUODECIMA: Las partes intervinientes, para cualquier cuestion litigiosa que la
interpretacion o cumplimiento del contenido del contrato suscite, se someten a la
competencia de los Juzgados y Tribunales que tengan su sede en la capital de la
provincia donde radican los inmuebles objeto del mismo, renunciando la parte
compradora a cualquier otro fuero.

Se solicita de la oficina liquidadora correspondiente que se aplique a este instrumento
publico las exenciones impositivas al estar la finca adquirida destinada a viviendas de

23

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR FRANCISCO JAVIER DIAZ PEREZ FECHA 27/06/2024
MANUEL ANTONIO CANO RUIZ-GRANADOS
VERIFICACION Pk2jmNAHFEWESPBHWMRYUXTSHQ83TD PAGINA 47/48

Es copia auténtica de documento electrénico



proteccion oficial.
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