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I. ELEMENTOS DEL CONTRATO
1. OBJETO Y REGIMEN JURIDICO

El presente Pliego tiene por objeto establecer las ctdusulas administrativas particulares del arrendamiento
de un inmueble para ubicar el almacén que alberga los enseres de fiops distintos programas de {a Agencia
Andaluza de Instituciones Culturales que deberd reunir las caracteristicas y condiciones de idoneidad
legalmente establecidos al efecto vy las contenidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas (en adelante
PPT).

El objeto del contrato es el arrendamiento de una finca urbana para uso distinto at de vivienda que debe
reunir las siguientes caracteristicas generales:

a.- Debe tratarse de un inmueble situado en la ciudad de Sevilla con una superficie Gtil estimada necesaria
de 2,200 m? para uso de almacén, serdn rechazadas todas las ofertas que no alcancen este minimo de
superficie Gtil.

No obstante, se podran admitir inmuebles con superficie méxima superior a la establecida con anterioridad,
sin que suponga, en ningdn caso, exceder el presupuesto base de licitacion aqui fijado.

El arrendamiento de bienes inmuebles a que se refiere el presente Pliego es un contrato privado de la
Administracion, y como tal se regird:

* En cuanto a la preparacion, competencia v adjudicacién, por la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (LPCAA) y el Decreto 276/1987, de 11 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de la Ley de Patrimonio de la
Comunidad Autdnoma (RPCAA), asi como por la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Piblicas y su Reglamento de desarrollo, por ta remisién que a la normativa
estatal realiza la Disposicion Transitoria 3% de la LPCAA v por el caricter bdsico de alguna de sus
disposiciones (conforme a lo sefialado en su Disposicién Final 27).

+ En cuanto a sus efectos y extincién, por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos {LAU} y demas disposiciones de Derecho Privado que sean de aplicacién.

La naturaleza juridica es, por tanto, la de contrato patrimonial que se rige por su legislacidn especifica,
estando excluido del ambito objetivo de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pliblico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 {LCSP), sin perjuicio de aplicar los principios de dicha
LCSP, para resolver |as dudas y lagunas que pudieran presentarse,

El presente Pliego de Clausulas Administrativas (en adelante PCAP), el de Prescripciones Técnicas {PPT) y
demds documentos anexos, revestiran caracter contractual,

En caso de discordancia entre este Pliego y cualesquiera otros documentos contractuales, prevalecerd el
PCAP como regulador de los derechos y obligaciones de los licitadores y adjudicatario.

El presente contrato es el arrendamiento de un inmueble destinado a sede administrativa, debiendo
seguirse a tal efecto las instrucciones recogidas en la Resolucién de 10 de Noviembre de 2022, de la
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Direccién General de Patrimonio por (a que se dictan Instrucciones en materia de arrendamientos {cuando
se saque la nueva Resolucién tendremos que modificar este parrafo).

El desconacimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los docurmentos anejos que forman parte
del mismo o de las instrucciones, condiciones o normas de toda indole promulgadas por la Administracién
que puedan tener aplicacién en la ejecucién de lo pactado, no eximird al arrendador o arrendadores de la
obligacién de su cumplimiento.

2. DURACION DEL CONTRATO

El tiempo de vigencia del contrato se establece en un (1} afos, protrogable hasta un maximo de nueve (9)
anualidades, comenzando a regir a desde la fecha de la formalizacion del contrato.

Finalizado el plazo pactado para la duracién del contrato, el arrendamiento podra prorrogarse por periodos
anuales, con caricter potestativo para la Administracidn (slendo obligatoria para el arrendador}.

Se establece un plazo de preaviso para la denuncia del contrato de 3 meses respecto de la fecha de
terminacidn del contrato o de cualquiera de sus prérrogas.

La prérroga se llevard a efecto mediante un acto expreso de la Administracién y estara condicionada a la
previa fiscalizacién del gasto correspondiente con anterioridad al cumplimiento del plazo de vigencia inicial
o de su anterior prérroga, asf como al previo informe favorable de la Direccién General de Patrimonio
confarme a lo dispuesto en el articulo 84.2 de la ley 4/1986, del Patrimonio de la Comunidad Autdnoma de
Andalucia y en los términos recogidos en fa Resolucién de 15 de febrero de 2018, de dicha Direccidn General
por la que se dictan Instrucciones en materia de arrendamientos.

En caso de denuncia de finalizacién por parte de la Administracidn, procederd la prorroga forzosa hasta la
adjudicacion de un nuevo contrato.

La Administracién como arrendatario, podrd desistir del contrato de arrendamiento sin pago de indemnizacién,
una vez que haya transcurrido el periodo minimo establecido en el Articulo 11 de la Ley 29/1994, de
Arrendamientos Urbanos, slempre que se lo comunique al arrendador con una antelacidn minima de treinta
dias.

3. PRESUPUESTO, EXISTENCIA DE CREDITO Y REVISION DE LA RENTA

El presupuesto maximo de gasto previsto para el contrato de arrendamiento (desglosado en el Anexo ) serd
de cinco euros con treinta y siete céntimos {5,37€) IVA excluido por metro cuadrado construido al mes,
segln se desprende del estudio de mercado de arrendamiento de locales para oficinas administrativas en la
zona y entornos asimilables, siendo la superficie construida de 2.200 m?, lo que supone una renta mensual
de once mil ochacientas catorce euros/mes (11,814,00€) IVA excluido y anual de ciento cuarenta y un mil
setecientos sesenta y ocho euros/afio 141.768,00€ IVA excluido.
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El presupuesto de licitacién, en funcién de la duracién inicial fijada para este contrato de un {1} afio
asciende a la cantidad total de clento cuarenta y un mil setecientos sesenta y ocho euros IVA excluido. EE VA
(del 21% o el que corresponda en ese momenta) asciende a veintinueve mil setecientos setenta y un euros
con veintiocho céntimos (29.771,28¢€). Et importe total de licitacidn, IVA incluido, asciende a ciento setentay
un mil quinientos treinta y nueve euros con veintiocho céntimos (171.539,28€).

El precio maximao de licitacién es de cinco euros con treinta y siete céntimos /mes por m*(IVA excluido) con
respecto a una la superficie construida de 2.200 m?, no procederd en ningtin caso un aumento en el precio
en el caso de ofertarse inmuebles con una superficie mayor de metros cuadrados construidos.

El precio del contrato serd el gue resulte de la adjudicacién del mismo e incluird, como partida
independiente, el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

En dicho importe se incluye ademds:

*  Elcoste totat de adecuacién y adaptacién, en su caso, de las dependencias del inmueble ofertado a
las necesidades técnicas {alta y puesta a punto de instalaciones, equipos y suministros} y fisicas
(divisiones, arreglos para ubicar los medios humanos, informéticos y materiales en relacién a
superficies (tiles demandadas).

*  Atodos los efectos se entenderd que las ofertas presentadas por los licitadores comprenden la
parte proporcional de los servicios y gastos ordinarios comunes, imputables al local ofertado
cuande el edificio esté en Régimen de Propiedad Horizontal, Asimismo, deberd contener una
partida que contenga el importe del IVA correspondiente a la oferta presentada, seglin determina el
art. 25.1 del Reglamento del mismo, aprobado por el Real Decreto 1624/1992, de 29 de diciembre, v
ios demds tributos que sean de aplicacién conforme a la Ley.

El precio del contrato se abonard con cargo a las siguientes posiciones presupuestarias y anualidades:

{Afio 2024)- 1651010000 G/45E/20200/00- 35.442,00 euros(IVA exluida).
{Afio 2025})- 1651010000 G/45E/20200/00- 106.326,00 euros(IVA excluido).

A este respecto, existe el crédito preciso para atender las obligaciones econdmicas que se deriven para la
Administracién del contrato a que se refiere el presente Pliego.

Las anualidades indicadas serdn reajustadas en funcién del plazo real de ejecucién, como consecuencia de
posibles circunstancias sobrevenidas y debidamente justificadas durante ta tramitacién de la licitacién y
adjudicacion del presente contrato o hasta la efectiva puesta a disposicién del inmueble ofertado por el
adjudicatario, conforme a las exigencias contenidas en el pliego de prescripciones técnicas.

Se prevén revisiones anuales de la renta en el Anexo |. Estas serén a partir del primer afio desde el pago de la
primera mensualidad. Conforme al artlculo 4.6 de la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacién de la
economia espaiiola, €l importe mensual que se satisfaga del arrendamiento, con exclusién del IVA, serd
objeto de revisidn anualmente, utilizando como indice de referencia la variacién anual del indice de precios
del alquiler de oficinas, a nivel autondmico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica {INE), a fecha
de cada revision, tomando como trimestre de referencia el gue corresponda al tltimo indice que estuviera
publicado en la fecha de revisién del contrato, o en su defecto (Disposicién Transitoria de la citada Ley
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2/2015), se aplicard el indice de precios de alquiler de la vivienda del [ndice de Precios de Consumo del
Instituto Nacional de Estadistica, a nivel provingial.

A tal efecto, la parte arrendadora notificara a la parte arrendataria por notificacién electrdnica, el resultado
de la actualizacidn, acompafiando fotocopia de fa certificacién expedida por el Instituto Nacional de
Estadistica sobre variaciones en el periodo anual objeto de revisidn.

4, PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION,

El contrato de arrendamiento se adjudicard atendiendo a los principios de publicidad y cancurrencia, de
conformidad con lo previsto en los articulos 84.2 de la vigente Ley de Patrimonio de la Comunidad
Autdnoma y 176.2 del Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la
aplicacién, de la Ley de Patrimonio de la Comunidad Auténoma Andatuza y de los arts. 131 y siguientes de
fa LCSP. Todo ello de conformidad con lo previsto en la Resolucidn de 16 de Noviembre de 2022 de la
Direccién General de Patrimonio (o la Resolucidn que este vigente en el momento de publicar el PCAP), por
la que se dictan Instrucciones en materia de arrendamientos.

Resultaran de aplicacién los principios de la LCSP con carécter subsidiario en defecto de fas anteriores y con
el objeto de resolver {as dudas y lagunas que pudieran presentarse.

5. CAPACIDAD Y SOLVENCIA PARA CONTRATAR,
5.1, Aptitud y Capacidad.

Estan facultadas para contratar las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar de acuerdo con lo previsto en el Cédigo Civil y no estén incursas en alguna de las
prohibiciones de contratar que sefiala el articulo 71 de la LCSP y tengan la disponibilidad del bien cuyo
arrendamiento se oferta.

Los empresarios que concurran agrupados en uniones temparales quedaran obligados solidariamente, y
deberdn nombrar un representante o apoderado dnico de la unidn con poderes bastantes para ejercitar los
derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincién del mismo, sin perjuicio
de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar para cobros ¥ pagos de cuantia
significativa.

cuando dos o mas empresas presenten ofertas conjuntas de licitacidn, constituyendo unién temporal, cada
una acreditard su capacidad, personalidad y representacién, debiendo indicar los nombres y circunstancias
de tos empresarios que la suscriben, el porcentaje de participacién de cada uno de ellos, y designar la
persona o entidad que durante la vigencia del contrato ha de ostentar la plena representacion de todos ante

la Administracién,

Solo en caso de que el contrato de arrendamiento sea adjudicado a la unién temporal, debera ésta acreditar
la constitucidn de la misma,
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5.2. Solvencia.

Para celebrar el contrato, el empresario deber3 acreditar estar en posesidn de las condiciones minimas de
solvencia técnica o profesional que se especifican en este Pliego en los anexos HI-A y HI-B, y aportar,
asimismo, la documentacién requerida para acreditar las mismas.

Se exige a las personas juridicas que especifiquen en su oferta los nombres y la cualificacién profesional del
personal responsable de ejecutar la prestacién. Asimismo, los licitadores, ademés de acreditar su solvencia,
deben comprometerse a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato los medios personales o materiales
suficientes para ello.

6. PUBLICIDAD.

Ei érgano de contratacién anunciard |a licitacién del contrata en el perfil del contratante de acuerdo con io
establecido en el artfculo 63 y 135 de [a LCSP, en el Decreto 33/2011 y en la Orden de la Consejeria de
Economia y Hacienda de 16 de junio de 2008, por la que se regula el perfit de contratante de los érganos de
contratacidn de la Administracién de la Junta de Andatucla y sus entidades instrumentales, asf como en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de acuerdo con lo dispuesta en los articulos 157 y 177 del
Reglamento para la aplicacién de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Los
gastos derivados de publicacidn correrdn a cargo del adjudicatario del contrato.

En el perfil de contratante del érgano de contratacién se publicard fa compasicion de la Mesa de
Contratacidn, la adjudicacion, la formalizacién del contrato y el plazo en que debe procederse a la misma,
asf como cualquier otro dato e informacién referente a su actividad contractual, de acuerde con lo
establecido en el 63 de la LCSP y en la Orden de la Consejeria de Economia y Hacienda de 16 de junio de
2008, por la que se regula el perfil de contratante de los érganos de contratacién de la Administracién de la
Junta de Andalucia y sus entidades instrumentales.

El acceso al perfil de contratante se efectuara a través de la Plataforma de Contratacién de la Junta de
Andalucia, indicada en el Anexo | del presente pliego.

7. PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES: MEDIO, PLAZO Y FORMA DE PRESENTACION DE OFERTAS,

7.1, Presentacidn de las proposiciones.

La presentacién de {a proposicién supaone la aceptacién incondicionada paor el empresario del contenido de
la totalidad de las cliusulas o condiciones de este pliego y del pliego de prescripciones técnicas, sin
salvedad o reserva alguna.

Cada persona licitadora no podra presentar mas de una proposicién, ni suscribir ninguna propuesta en
unién temporal con otras si lo ha hecho individualmente o figurar en més de una unién temporal. La
infraccion de estas normas dard lugar a la no admisién de todas las propuestas por ella suscritas.

Las personas licitadoras presentardn, en su caso, una declaracién a incluir en cada sobre, designando qué
documentos administrativos y técnicos y datos presentados son, a su parecer, constitutivas de ser
considerados confidenciales, tal como se indica en el articulo 133 de la LCSP. El caracter de confidencial
afecta, entre otros, a los secretos técnicos o comerciales, a los aspectos confidenciales de las ofertas v a
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cualesquiera otras informaciones cuyo contenido pueda ser utilizado para falsear la competencia, ya sea en
este procedimiento de licitacién o en otros posteriores. £l deber de confidencialidad del drgano de
contratacién asf como de sus servicios dependientes no podré extenderse a todo el contenido de la oferta
de ta persona adjudicataria, ni a todo e contenido de los informes y documentacidn que, en su caso, genere
directa o Indirectamente el érgano de contratacién en el curso del procedimiento de licitacién. Unicamente
podré extenderse a documentos que tengan una difusidn restringida, y en ninglin caso a documentos que
sean piblicamente accesibles. El modelo de declaracidn seincluye en el Anexo IX,

7.2. Medio y plazo de presentacidn de las proposiciones.

Las proposiciones, junto con la documentacién preceptiva, se presentardn lnicamente por medios
electrénicos a través de SIREC-Portal de Licitacidn Electrénica, dentro del plazo sefialado en ef anuncio
realizado en el perfit del contratante del érganc de contratacidn y en BOJA. Mo se admitirdn fas
proposiciones presentadas por medios no electrénicos ni tampoce las presentadas fuera de plazo.

Las persenas licitadoras deberan estar registradas en el Sistema de Informacién de Relaciones Electrénicas
en materia de Contratacién, SiREC-Portal de Licitacién Electrénica {en adelante SIREC-Portal de Licitacién
Electrénica), seglin tas especificaciones recogidas en ef Manual de servicios de licitacién electrénica SIREC-
Portal de Licitacién Electrdnica publicado en el siguiente enlace:

El registro en el SIREC-Portal de Licitacién Electrénica requiere el alta de usuario en la direccion electrdnica
habilitada de la Junta de Andalucia para la préctica de las notificaciones electronicas que deriven del
presente pracedimiento de adjudicacidn, Las notificaciones electrénicas estaran disponibles en el servicio
de notificaciones “Expediente de contratacién Junta de Andalucia” de la entidad de emisora “Contratacién
de la Junta de Andalucia”.

De conformidad con el apartado primero, letra h) de la disposicién adicional decimosexta de la LCSP, el
envio por medios electrénicos de las ofertas podra hacerse en dos fases, transmitiendo primero la huella
electrdnica de la oferta, can cuya recepcién se considerara efectuada su presentacidn a todos los efectos, y
después la oferta propiamente dicha en un plazo méximo de 24 horas a contar desde la presentacién de la
huella electrénica, De no efectuarse esta segunda remisién en el plazo indicado, se considerara que la oferta
ha sido retirada. $e entiende por huella electrénica de la oferta el conjunto de datos cuyo proceso de
generacién garantiza que se relacionan de manera inequivoca con et contenido de la oferta propiamente
dicha, y gue permiten detectar posibles alteraciones del contenida de esta garantizando su integridad. Las
coplas electrénicas de los documentos que deban incorporarse al expediente, deberan cumplir con lo
establecido a tal efecto en la legislacién vigente en materia de procedimiento administrativo comun,
surtiendo los efectos establecidos en la misma.

7.3. Forma de presentacidon de las proposiciones,

Las personas licitadoras deberan confeccionar y presentar tres sobres electrdnicos, sefialados con los
nimeros 1, 2 y 3, a través de SiREC-Portal de licitacién electrénica. Previamente a su presentacion, se
procederé a la validacién de su contenide mediante un proceso de firma electronica que garantice su
integridad y confidencialidad.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante ia leciura det cédigo QR a{j}'unto o madiante el acceso
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Toda ta documentacién de las proposiciones presentadas debera venir en castellano. La documentacién
redactada en otra lengua deberd acompafiarse de la correspondiente traduccién oficial af castellano.

7.3.1. Sobre electrdnico n® 1. Documentacién acreditativa de los requisitos previos.

Los documentos a incorporar en el sobre electrénico n.* 1 se aportarin conforme a las indicaciones que
constan en el Manual de servicios de licitacidn electrénica SIREC-Portal de Licitacién Electrénica,

En este sobre se incluird la documentacién especificada en los anexos H-A, iI-B, H-C, II-D, II-E y ill-B del
presente pliego.

7.3.2, Sobre electrénico n® 2: Documentacién relativa a los criterios de adjudicacién valorados
mediante un juicio de valor.

7.3.3. Sobre electrénico n® 3: Documentacién relativa a los criterios de adjudicacién valorados
mediante la aplicacidn de formulas,

En este sobre se incluird la documentacidn indicada en el anexo V del presente pliego entre la que debera
encontrarse, en todo caso, la proposicidn econémica.

8. SELECCION DEL CONTRATISTA Y ADJUDICACION,
8.1, Mesa de contratacidn.

El 6rgano de contratacién estard asistido por una Mesa de Contratacién designada por él mismo, para la
calificacidn y valoracién de las ofertas, cuya composicién se publicard en su perfil de contratante con una
antelacion minima de siete dfas con respecto a la reunidn que celebrard la Mesa para la apertura del sobre
electrdnico n°® 1.

8.2. Comisidn Técnica.

Se designara un comité de personas expertas o una Comisién Técnica de apoyo a la Mesa de Contratacién,
encargada de elaborar los correspondientes informes técnicos en relacién con la documentacidn contenida
en el sobre electrénico n® 2 referida a criterios a valorar mediante un juicio de valor,

Asimismo, la Mesa de Contratacidn podra solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes
técnicos considere precisos. Igualmente, podrén solicitarse estos informes cuando sea necesario verificar
que las ofertas cumplen con tas especificaciones técnicas del pliego.

8.3. Apertura del sobre electrénico n® 1, Calificacién de documentos

Reunida la Mesa de Contratacidn en el dia y hora sefiatados, ia presidencia ordenara la apertura del sobre
electronico n.® 1. A continuacidn, la Mesa calificard la documentacién recibida. Si observase defectos u
omisicnes subsanables en la documentacidn del sobre electrénico n® 1, fo comunicard per medios
electrdnicos a través de SiREC-Portal de licitacién electrénica y lo hard piblico a través del perfil det
contratante del drgano de contratacién, concediéndose un plazo de tres dias naturales para que las
personas licitadoras los corrijan o subsanen presentando la documentacidn que proceda a través del SiREC-

-
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Portal de licitacién electrdnica, bajo apercibimiento de exclusidn definitiva de la persona licitadora si en el
plazo concedido no procede a la subsanacién de dicha documentacidn.

Posteriormente se reunira la Mesa de Contratacién para adoptar el oportuno acuerdo sobre la admisidn
definitiva de las personas licitadoras.

8.4. Apertura sobre electrénico n° 2 e informe técnico de valoracidn de los criterios de adjudicacién
cuya ponderacién dependa de un juicio de valor.

Una vez adoptado el acuerdo sobre admisién definitiva de las personas licitadoras, se reunird la Mesa de
Contratacién y se indicaré el resultado de la calificacidn de los documentos presentados, con expresidn de
las proposiciones admitidas, de las rechazadas y causa o causas de Inadmisidn de estas dltimas,
procediendo, en st caso, a la apertura del sobre electrénico n° 2 de las personas licitadoras admitidas. Et dia
sefialado para la celebracién de dicho acto péblico se publicara en el perfil del contratante del érgano de
contratacidn.

Posteriormente la Mesa de adjudicacién remitira al Comité de Expertos definido en el Anexo | por medios
electrénicos la documentacidn del citado sobre, a fin de gue por éste se realice la valoracién de los criterios
de adjudicacidn cuya ponderacién dependa de un juicio de valor.

Los miembros del Comité de Expertos realizardn una visita al inmueble ofertado a fin de examinar y
comprobar fos datos de la proposicidn. Una vez realizado el estudio de las distintas ofertas segiin los
criterios indicados, elaborard un informe en el gue se expresard la valoracién y evaluacién obtenida por los
licitadores en cada uno de los criterios cuya cuantificacidn dependa de un juicio de valor y clasificard las
proposiciones presentadas por orden decreciente. Este informe, junto con la documentacién, se elevaré a fa
Mesa de Contratacion.

8.5. Acto de apertura de proposiciones del sobre electrénicon® 3

Por la presidencia de la Mesa de Contratacidn, en el dia y hora sefialados en el anuncio de licitacién y en el
perfil de contratante del érgano de contratacién se procederd a manifestar el resultado de la ponderacién
asignada a los criterios dependientes de un juicio de valor.

Cuando un licitador no alcance los umbrales minimos de puntuacién establecidos en el anexo VI, no podré
continuar en el procedimiento de contratacion.

A continuacién se realizard la apertura de! sobre electrénico n° 3, de aquellas empresas que contintden en el
procedimiento,

En el anexo VI se deberan incluir los pardmetros objetivos que permitan identificar los casos en los que una
oferta se considere anormalmente baja. En tal caso, se deberd dar audiencia por medios electrénicos a la
persona licitadora para que justifique la viabilidad de su oferta de acuerda con lo establecido en el articulo
149 de la LCSP, y solicitar el asesoramiento técnico del servicio correspondiente. La Mesa de Contratacién
evaluard toda la informacién y documentacidn proporcionada por [a persona licitadora a través del SIREC-
Portal de licitacion electrnica en plazo y elevard de forma motivada la correspondiente propuesta de
aceptacién o rechazo al érgano de contratacion. Si el 6rgano de contratacién, considerando la justificacidn
efectuada por la persona licitadora y los informes técnicos, estimase que la informacién recabada no
explica satisfactoriamente el bajo nivel de los precios, o de costes, o cualquier otro parametro en base al
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cual se haya definido la anormalidad de la oferta y gue, por lo tanto, la oferta no puede ser cumplida como
consecuencia de la inclusién de valores anormales, {a excluird de la clasificacién prevista en el apartado
siguiente.

En general se rechazardn las ofertas incursas en presuncién de anormalidad si estén basadas en hipétesis o
précticas inadecuadas desde una perspectiva técnica, econdmica, o porque vulneran la normativa sobre
subcontratacién o no cumplen las obligaciones aplicables en materia medioambiental, sociat o laboral,
nacional o internacional, incluyendo el incumplimiento de [os convenios colectivos sectoriales vigentes, en
aplicacién de lo establecido en el articulo 201 de a LCSP.

8.6. Clasificacién de las proposiciones,

La Mesa de Contratacion, clasificard por orden decreciente las proposiciones presentadas atendiende a los
criterfos de adjudicacidn sefialados en el presente pliego.

Serdn excluidas las proposiciones cuyo importe supere el precio miximo del contrato, presupuesto de
licitacién, o precio maximo mensual del contrato, especificado en Anexo |, independientemente de la
superficie def inmueble ofertado, incluso en el caso de que éste supere ampliamente ta superficie requerida.

En el caso de que dos o mds proposiciones se encuentren igualadas, como las més ventajosas desde el
punto de vista de los criterios que sirven de base para [a adjudicacién, tendran preferencia, siempre que
hayan presentado la documentacidn acreditativa, cualesquiera de las siguientes empresas, siguiendo el
orden de los siguientes criterios

*  Empresas con mayor numero de trabajadores con discapacidad,

¢ Sociedades Cooperativas Andaluzas de trabajo asociado y las de segundo o ulterior grado que las
agrupen,

* Empresas que tengan la marca de excelencia o desarrollen medidas destinadas a lograr la igualdad
de oportunidades.

Si atin asf persistiera la fgualdad entre las proposiciones, o si ninguna de las personas o empresas tiene
preferencia conforme al pérrafo anterior, se considerard como la oferta econémicamente més ventajosa
aquélla que obtenga una mayor puntuacién en el criterio de adjudicacién que tenga mayor peso en la
ponderacién de los mismos, prevaleciendo, en caso de empate en la ponderacidn, tos criterios evaluables
de forma automatica sobre los que dependen de un juicio de valor. Y en el caso de que continuara la
igualdad, se procederd a la realizacién de un sorteo.

La Mesa de Contratacién, una vez valorados los criterios de adjudicacién evaluables mediante la aplicacién
de férmulas y visto, en su caso, el informe técnico de valoracién de los criterios de adjudicacién cuya
ponderacién dependa de un juicio de valor, procederd a formular la correspondiente propuesta de
adjudicacidn al érgano de contratacién.

8.7. Adjudicacion del contrato
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Una vez aceptada la propuesta de la Mesa por el érgano de contratacién, los servicios correspondientes
requeriran por medios electrénicos a través de SIREC-Portal de Licitacién Electrénica a la persona licitadora
que haya presentado la oferta econdémicamente mds ventajosa, para que, dentro del plazo de 10 dias
hibiles, a contar desde el sigulente a aguél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentacién que se detalla a continuacion:

La persona licitadora que haya presentado la mejor oferta presentaré copia electrdnica, sea auténtica o no,
de la doctimentacién requerida, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 28.5 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre. En todo caso la persona licitadora serd responsable de la veracidad de los documentos que

presente,
A) DOCUMENTOS ACREDITATIVOS DE LA PERSONALIDAD Y CAPACIDAD DE LA PERSONA LICITADORA.

1. La capacidad de obrar de las empresarias o empresarios que fueren personas juridicas se acreditard
mediante la escritura o documento de constitucidn, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten
fas normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Piblico que
carresponda, segiin el tipo de persona juridica de que se trate.

2. Las personas licitadoras individuales presentardn copia compulsada, notarial o administrativamente, del
Documento Nacionak de Identidad o, en su caso, el documento que haga sus veces.

3. La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados miembros de la
Unién Europea se acreditara por su inscripcién en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del
Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacién de una declaracién jurada o un certificado,de
acuerdo con lo establecido en el anexo | del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Piblicas.

4, Los demdas empresarios extranjeros deberdn acreditar su capacidad de obrar con informe de la Mision
Diplomética Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito
territorial radique et domicilio de la empresa.

B. DOCUMENTOS ACREDITATIVOS DE LA REPRESENTACION.

Las personas que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otra presentardn poder de
representacion, bastanteado por el Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia.

Si la licitadora fuera persona juridica, el poder general deberd figurar inscrito, en su caso, en el Registro
Mercantil. Si se trata de un poder especial para un acto concreto no serd necesario el requisito de su previa
inscripcidn en el Registro Mercantil.

lgualmente, ta persona con poder bastante a efectos de representacién deberd acompaiiar copia
compulsada, notarial o administrativamente, de su Documento Nacional de Identidad o, en su caso, el
documento que haga sus veces.

C) OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
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Certificacién positiva, expedida por la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, de hallarse al corriente
en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias o declaracién responsable de no estar obligado a
presentarlas, o bien autorizacién para recabar esta informacién por parte del érgano de contratacién
conforme al modelo indicado en el Anexo X. Esta certificacién podri obtenerse en la forma establecida en el
Real Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente [a Ley 11/2007, de 22 de
junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los servicios puiblicos.

Certificacion positiva, expedida por la Administracién Tributaria de la Junta de Andalucia, justificativa de la
inexistencia con la Administracién Autondmica de deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo o,
en el caso de contribuyentes contra los que no proceda la utilizacién de (a via de apremio, deudas no
atendidas en periodo voluntario, o bien autorizacién para recabar esta informacién por parte del érgano de
contratacién conforme al modelo indicado en el Anexo X.

D) OBLIGACIONES CON LA SEGURIDAD SOCIAL

Certificacién positiva, expedida por la Tesoreria Territorial de la Seguridad Social, de hallarse al corriente en
el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social, o declaracién responsable de no estar
obligade a presentarlas o bien autorizacién para recabar esta informacién por parte del drgano de
contratacidn conforme al modelo indicado en el Anexo X,

E) IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Si la persona licitadora se hubiera dado de alta en et impuesto sobre Actividades Econdmicas en el ejercicio
corriente, debera presentar justificante de estar dada de alta en el epigrafe correspondiente al objeto del
contrato det citado impuesto. En caso de que se hubiera dado de alta en otro ejercicio, debera presentar el
justificante de pago del (ltimo recibo.

En ambos supuestos se acompafiard una declaracién responsable de no haberse dado de baja en la
matricula del ¢itado impuesto.

En caso de estar exenta de este impuesto presentaran declaracién justificativa al respecto.

F) EMPRESAS EXTRANJERAS.

Las empresas extranjeras aportardn declaracidn de someterse a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales
espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir

det contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder af
licitador,

G) DOCUMENTACION TECNICA

Documentos o justificantes necesarios que acrediten la disponibilidad que el oferente tiene sobre el bien
que oferta:

+ Tituto de propledad en pleno dominio sobre el bien inmueble ofertado, inscrito debidamente en el
Registro de la Propiedad o cualquier otro titulo acreditativo de un derecho sobre ef inmueble que le
faculte para proceder al arrendamiento, inscrito asimismo en el Registro de Propiedad sl es debido.
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+  Certificacién actualizada de la finca urbana emitida por el Registro de la Propiedad, expresiva det
titular registral, cargas y gravimenes, y descripcidn del local, con inclusién, en su caso, de los
Estatutos de la Comunidad en Régimen de Propiedad Horizontal vigentes.

»  Certificacién acreditativa de estar al corriente en el abono del Impuesto de Bienes Inmuebles (iBl}, o
en su caso, copia del dltimo recibo.

»  Nombres y cualificacién profesional del personal responsable de ejecutar la prestacién.

«  Compromiso de dedicacién de los medios personales o materiales suficientes para la ejecucidn
para las tareas exigidas por la LAU de mantenimiento y conservacion como arrendador del
inmueble , mediante medios propios o contratados con otras empresas suficiente para ejecutar las
actuaciones de mantenimiento y conservacién conforme PPT,

No obstante, cuando la empresa no esté obligada a presentar las declaraciones o documentos Indicados en
el presente pliego, se acreditard esta circunstancia mediante declaracién responsable. De no
cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se entenderd que el licitador ha
retirado su oferta, procediéndase en ese caso a recabar la misma decumentacidn al licitador siguiente, por
el orden en que hayan quedado clasificadas as ofertas.

Una vez recibida la documentacién requerida al licitador que presentd la oferta econdmicamente mds
ventajosa, la Mesa de Contratacién la examinard y vaforard. El drgano de contratacién le adjudicara el
contrato dentro de los cinco dias hahiles siguientes.

La resolucién de adjudicacién debera ser motivada y serd notificada directamente al adjudicatario y a los
restantes licitadores y, simultdneamente, se publicard en el perfil de contratante del érgano de
contratacién. La notificacién se realizard por medios electrénicos y deberd contener, en todo caso, la
informacién necesaria que permita a las personas interesadas en el procedimiento interponer, conforme a
los dispuesto en los articulos 112 y siguientes de la Ley 39/2015, recurso suficientemente fundado contra la
decisién de adjudicacién. En todo caso, en dicha notificacién y en el perfit de contratante se indicard el
plazo en que debe procederse a la formalizacitn det contrato.

Cuando el érgano de contratacién no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada por la
Mesa de Contratacién deberd motivar su decisién,

No podra dectararse desierta una licitacién cuando exista alguna oferta o proposicién que sea admisible de
acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

Cuando para la adjudicacién del contrato deban tenerse en cuenta una pluralidad de criterios, el plazo
méximo para efectuar la adjudicacién serd de dos meses a contar desde la apertura del sobre electrénico
n°s,

Los plazos indicados en los apartados anteriores se ampliardn en quince dfas habiles cuando se hubiere
identificado una o varias ofertas incursas en presuncién de anormalidad, de conformidad con lo establecido
en el articulo 149.4 de la LCSP.
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El drgano de contratacién podrd, siempre antes de proceder a la adjudicacién, renunclar a la ejecucion del
contrato por razones de interés plblico debidamente justificadas en el expediente, o desistir del
procedimiento de adjudicacién en caso de haberse producido una infraccidn no subsanable de [as normas
de preparacidn del contrato o de las reguladoras del procedimiento de adjudicacién.

9, FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Antes de la formalizacidén del contrato, previa fiscalizacién del compromiso det gasto por la Intervencién, ef
adjudicatario deberd acreditar por medios electrénicas haber abonado el importe total de los anuncios de
licitacién y, en su caso, el de la publicacién en otros medios de difusién, dentro de los limites maximos de
posibte repercusion establecidos en el anexo 1. En el caso de que el adjudicatario sea una unién temporal de
empresarios, deberd aportar la escritura pliblica de formalizacion de la misma, cuya duracién serd
coincidente con la del contrato hasta su extincién.

Et contrato se perfecciona con su formalizacidn y salvo que se indique otra cosa en su clausulado se
entenderd celebrado en el lugar donde se encuentre la sede del drgano de contratacién. La formalizacién
del contrato se publicard en el perfil de contratante del 6rgano de contratacién.

El contrato se formalizard, por medios electrénicos, en documento administrativo que se ajuste con
exactitud a las condiciones de la licitacion, constituyendo dicho documento titulo suficlente para acceder a
cualquier registro piblico. El adjudicatario deberd elevar el contrato a escritura publica, corriendo de su
cargo los carrespondientes gastos,

En ningdn caso se podran incluir en el documento en que se formalice el contrato, cldusulas que impliquen
alteracién de los términos de la adjudicacién.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del plazo
indicado, la Administracién podrd acordar la resolucién del mismo, asi como imponer una penalizacién, que
no podrd ser superior a un 3% del presupuesto del contrato.

Simulténeamente con la firma electrénica del contrato, debera ser firmado electrénicamente por la
adjudicataria el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares y demas documentos integrantes del contrato.

La Comunidad Autdnoma como Entidad Piblica estd exceptuada de la obtigacidn de prestar fianza en los
arrendamientos, de conformidad con el articulo 36.6 de la Ley 29/1994, de Arrendamientos Urbanos. Esta
circunstancia quedard reflejada en el documento de formalizacién del contrato.

Con posterioridad a la formalizacién del contrato se iniciardn los trdmites oportunos a efectos de la
inscripcidén del arrendamiento en el Registro de la Propiedad, de acuerdo con lo previsto en el art. 36 de la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Piblicas. Esta inscripcion es
obligatoria y a costa del arrendador, de acuerdo con {as condiciones establecidas en [a Clausula 18 de este
PCAP.

También deberd justificar la suscripcién de péliza de seguro de responsabilidad civil multirriesgo con
cobertura suficiente del continente del bien inmueble arrendado. Para ello deberd aportar certificacién o
copia del contrato de seguro y justificacién del ditimo recibo pagado, que acredite al licitador como
tomador de una péliza de seguro que cubra los posibles dafios materiales del inmueble (sélo continente).
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Asimismo, si al presentar la docurnentacidn técnica el licitador dnicamente aportd el resguardo acreditativo
de haberla solicitado o declaracién al respecta, deberd afiadir la siguiente documentacidn:

1. El Certificado de seguridad y solidez del inmueble para el uso requerido, firmado por técnico competente
y visada por el Colegio Oficial correspondiente.

2. La Calificacién Urbanistica para uso administrativo, mediante certificacion del Registro de ia Propiedad,
céduta Urbanistica o Informe de Idoneidad Urbanistica que acredite que el inmueble dispone de la
calificacién urbanistica para uso administrativo.

3. La Licencla de Ocupacién del inmueble para el uso requerido, emitida por el Ayuntamiento de Sevilla para
aquellos casos donde se aporté Declaracién responsable a tal efecto donde la Licencia de Ocupacién
emitida por el Ayuntamiento de Sevilla serd aportada de resultar adjudicatario posteriormente, aunque
slempre con anterioridad a a formalizacién del contrato y puesta a disposicién del inmueble.

IIl. EJECUCION DEL CONTRATO.
10. EJECUCION DEL CONTRATO.

El contrato deberd cumplirse a tenor de sus cliusulas, sin petjuicio de las prerrogativas establecidas por la
legislacién a favor del érgano de contratacién.

El arrendador autoriza al Grgano de Contratacién, expresamente y sin necesidad de que en cada ocasién
haya de manifestarlo por escrito, para realizar durante todo el plazo de duracién del contrato y sus
prérrogas, las obras e instalaciones de acondicionamiento y adecuacién que sean necesarias para el mejor
cumplimiento de los servicios que se Instalen, bastando su comunicacién {anterior o posterior) al
arrendador. Dichas obras no podrdn afectar a los elementos comunes del inmueble, ni debilitar la
naturaleza y resistencia de los materiales empleados en la construccién. Quedan incluidas en este
consentimiento las obras a que se refiere el art. 23 de la LAU.

Las obras realizadas quedaran en beneficio de la propiedad de la finca urbana cuando finalice el contrato,
pudiendo retirar el arrendatario los elementos propios desmontables, incluso, cuando se hallen fijados al
inmueble, que deberé dejarse en buen estado en todo caso.

Durante la vigencia del contrato seré a cargo del arrendador todos los arreglos necesarios del inmueble, sin
elevar la renta, para mantener y conservarlo “en condiciones de habitabilidad" para uso distinto al de
vivienda, de acuerdo al artfculo 21 LAU y con lo previsto en el PPT, a excepcidn solamente del
mantenimiento y reparacién de los elementos que por su uso diario corresponda al arrendatario o de
aquellas reparaciones que como consecuencia de un mat uso sean imputables a este Gltimo.

El arrendatario estard obligado a soportar fa realizacién por el arrendador de obras de mejora cuya
ejecucién no pueda razonablemente diferirse hasta (a conclusién del arrendamiento segtin articulo 22 de la
LAU, No obstante, cuando 1a ejecucién en el inmueble arrendado de obras de conservacién o de obras
acordadas por una autoridad competente lo hagan inhabitable, tendrd el arrendatario la opcidn de
suspender ef contrato o de desistir del mismao, sin indemnizacién alguna segiin articulo 26 de la LAU.
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En caso de venta del inmueble arrendado, tendrd el arrendatario derecho de adquisicién preferente sobre la
misma segun articulo 31 LAU.

Se exceptla expresamente, y por tanto, el arrendador renunciara a la elevacién de renta por mejoras que se
establece en el art. 19 de la LAY, asf como, a aquelfos supuestos recogidos en los articulos 23 y 32.2 de la
citada Ley de Arrendamientas Urbanos,

Al concluir el contrato, la entrega del inmueble arrendado se hard en las condiciones previstas en el PPT,
donde el arrendatario estara obligado a reparar y subsanar aquellos desperfectos encontrados gue vayan
“mas alld del uso normal” (reponiendo las cosas al estado anterior o conservando la madificacién
autorizada) dejando el inmueble arrendado en buen estado para su entrega salvo el desgaste propio del
uso.

11. REGIMEN DE PAGOS Y GASTOS Y FACTURA ELECTRONICA,

El precio del contrato sera el importe de adjudicacién. Con independencia de la fecha de la firma del
contrato no se abonard la primera mensualidad mientras no se ponga el inmueble a disposicidn de la
Administracidn, lo que implica tener terminadas las obras de adecuacién necesarias, el traslado de medios
materiales y gestionados los permisos y licencias necesarlos para su ocupacién.

El importe mensual del contrato, se abonara por meses naturales vencidos, previa presentacién de la
correspondiente factura, debiendo ser repercutido como partida independiente el fmpuesto sobre el Valor
Afadido en el documento que se presente para el cobro, sin que el importe global contratado experimente
incremento alguno. En los supuestos de duracidn inferior a la mensual, se prorrateara dicho importe en
funcidn de los dias de vigencia del contrato.

Las personas contratistas podrdn ceder el derecho de cobro frente a la Administracién conforme a derecho,
segdin requisitos y procedimiento descritos en el articule 200 LCSP. Las cesiones anteriores al nacimiento
de la relacién juridica de la que deriva el derecho da cobro no produciran efectos frente a la Administracidn.
En todo caso, la Administracién podra oponer frente al cesionario todas las excepciones causales derivadas
de la relacién contractual.

De canformidad con lo dispuesto en la Orden de 29 de enero de 2015, de la Consejeria de Hacienda y
Administracidn Piblica por la que se regula el punto general de entrada de facturas electrénicas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, el uso de la factura electrénica seré obligatoria para el arrendador en
el caso de tratarse de algunas de las entidades relacionadas en el art® 4 de ta Ley 25/2013 de 27 de
diciembre, sobre impulso de la factura electrénica obligatoria. No obstante, sera obligatorio igualmente el
uso de la factura electrénica, cualquiera que sea la cuantia de la misma, para el caso de que el arrendador
esté incluido en alguno de los casos previstos en el citado art® 4 y siempre que previamente hayan
presentado al menos una factura electrénica en el Punto General de Entrada de Facturas Electrénicas,
dirigidas a cualguiera de las entidades reiacionadas en los puntos a)}, b}, c) y d) del art® 2.1 de la citada
Orden. En cualquiera de los demds casos, la presentacion de factura electronica sera potestativa para el
arrendador.

Si la Administracién no abonase el precio en el plazo de treinta dfas siguientes a la fecha de los documentos
gue acrediten la conformidad con los servicios prestados, deberd abonar a la persona contratista los
intereses de demora y la indemnizacién por los costes de cobro, en los términos previstos en la Ley 3/2004,
de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
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comerciales. Para que haya lugar al inicio del compute de plazo para el devengo de intereses, la persona
contratista deberd haber cumplido la obligacidn de presentar la factura ante el Registre indicado en el
anexo |, en tiempo y forma, en el plazo de treinta dias desde [a fecha de efectiva prestacién del servicio. En
todo caso, si [a persona contratista incumpliera el plazo de treinta dias para presentar la factura ante el
Reglstro, el devengo de intereses no se iniciard hasta transcurridos treinta dias desde la fecha de
conformidad de la factura por la Administracién. Asimismo si se produjera demora en el pago del saldo de
liquidacidn, la persona contratista tendrd derecho a percibir los intereses de demora y la indemnizacidn por
los costes de cobro en los términos previstos en la citada Ley 3/2004,

Sera por cuenta del arrendatario y no podrd incluirse en el precio del contrato el abono de los consumos de
tos diferentes suministros de agua, electricidad, etc. gue sean individualizados para el inmueble arrendado,
asi como los gastos derivados de la contratacién de [os mismaos.

Sern a cargo exclusivo del arrendador y no padré incluirse en el precio del contrato, (a participacién en los
gastos extraordinarios del inmueble objeto del contrato que pudieran producirse durante la vigencia del
contrato y en sus prérrogas, gastos que, en su caso, serdn satisfechos directamente por éste a la
Comunidad de Propietarios. Asimismo seran a su cargo todos los gastos a que dé lugar o que se deriven del
contrato, asi como los impuestas, en particular el Impuesto sobre Bienes inmuebles, las contribuciones
especiales y los arbitrios que graven la propiedad del inmueble.

En cuanto a los gastos de conservacién, serd también por cuenta del arrendador, sin derecho a elevar por
ello la renta, el costes de todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en
condiciones de servir al uso convenido. La parte arrendataria (inicamente vendra obligada a sufragar
aquellas reparaciones por el desgaste y uso cotidiano de elementos que se utilicen diariamente o de
aquellos dafios que se causen en la propiedad por dolo o negligencia.

12. DIRECTOR TECNICO.

Para resolver cualquier duda que, desde el punto de vista téenico, pudiera surgir en la interpretacion det
contrato, se establece la figura del Director Técnico del Contrato, nombréndese coma tal a la persona titular
dela Jefatura de Departamento de Mantenimento o persona que la sustituya.

13, PLAZO DE GARANTIA.

Dada [a naturaleza y objeto del contrato, al tratarse de un negocio patrimonial, cuya prestacién una vez
finalizado el mismo concluye con la puesta a disposicién del propletario del inmueble objeto de
arrendamiento, no se establece ningun plazo de garantfa.

14, MODIFICACION DEL CONTRATO

En base al principio de autonomia de la voluntad de las partes contratantes, se podran establecer nuevos
pactos, cldusulas o condiciones, que éstas tengan por convenientes.

Segtin lo dispuesto en el apartado 2 de la Disposicién adicional cuarta de la Ley 3/2012, de 21 de
septiembre, de Medidas Fiscales, Administrativas, Laborales y en materia de Hacienda Publica para ef
reequilibrio econdmico-financiero de la Junta de Andalucia, serd causa de modificacion del presente
contrato la aplicacién de medidas de estabilidad presupuestaria, acordadas por los érganos de gobiermo o
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tegislativos competentes, que provoquen la reduccién de la financiacién prevista en el documento
contractual,

El precio del contrato se modificard a la baja en el mismo porcentaje en que se reduzca su
financiacién, sin perjuicio del |imite porcentual a partir del cual operard [a cldusula de resolucién inclulda
en el presente pliego,

Ademas el contrato padra ser modificado en los siguientes términos:

a} La incorporacién de edificios anejos o préximos al inmueble objeto de arrendamiento y propiedad
del adjudicatario del contrato, por la creacién de nuevas unidades administrativas u Srganos
administrativos.

b} La ampliacion de zonas en el inmueble derivado de Ia puesta en marcha de nuevas
dependencias u drganos administrativos.

¢} Cuando la modificacién responda a necesidades de interés piblico.

d) En estos casos ta modificacién del contrato se realizara utilizando los mismos precios unitarios que
estén en vigor, tomando como referencia el precio de adjudicacién dividido entre ef nimero global
de metros 2,200 metros del inmueble objeto del contrato.

En todo caso, deberd incorporarse al expediente de modificacién del contrato de arrendamiento, con
caracter previo, la autorizacién de la Direccién General de Patrimonio en los términos recogidos en [a
Resolucién de 16 de noviembre de 2022, del dicha Direccion General por la que se dictan Instrucciones en
materia de arrendamientos, ¥ si la modificacién supone la asuncién de nuevas obligaciones de contenido
econdmico, también se deberd tramitar el correspondiente expediente de gasto puiblico.

15, IMPOSICION DE PENALIDADES Y RESOLUCIGN DEL CONTRATO,

Si una vez adjudicado et contrato, el adjudicatario no cumpliese con la obligacién de formalizar el contrato
por causas imputables a la parte arrendadora, se aplicarin penalidades por importe del 1% del importe
mensual, sobre el presupuesto de adjudicacién, por cada dia de retraso, hasta su efectivo cumplimiento.
Dicha penalidad se limitard a 15 dias naturales, ya que si no se formaliza en ese plazo el contrato se
resolvera.

Para el supuesto que el adjudicatario no cumpliese el plazo ofertado de puesta a disposicidn del inmueble
adaptado por causas imputables al mismo, se aplicaran penalidades por demora en {a cuantia del 2% sobre
el presupuesto de licitacién por cada mes de demora. Se entenderdn como causas imputables al
adjudicatario todas aquellas que tengan refacidén con cualquiera de las fases de redaccién de
documentacién para la solicitud de [a licencia de obras, ejecucion de la obra de adecuacion, incluido el
suministro de materiales, y presentacién de la documentacién para la licencia de ocupacién....

Si ef retraso fuese producide por motivos no imputables a la parte arrendadora, se le concederd un plazo
que serd, por lo menos, igual al tiempo perdido, a no ser que et arrendador pidiese otro menor. En todo
caso, la constitucién en mora del contratista no requerird interpelacién previa por parte del érgana de
contratacién.

Son causas especificas de resolucién del contrato:

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjurto o mediante el acceso

a la direccion hitps:/ws050,juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el codigo de VERIFICAGION

FIRMADO POR

JOSE ANGEL VELEZ GONZALEZ FECHA 28/06/2024

VERIFICACION

Pk2ImKISCMHACNHH3GYARGACLB7YKJ PAGINA 20/42

Es copia auténtica de documente electrénico




a. La disposicién de espacios propios por parte de la Administracién donde desarrollar ta actividad, fa
supresién de las unidades administrativas o cualquier otra circunstancia que conlleve la desaparicién de a
necesidad del arrendamiento.

b. Segin lo dispuesto en el apartado 2 de la Disposicién adicional cuarta de fa Ley 3/2012, de 21 de
septiembre, de Medidas Fiscales, Administrativas, Laborales y en materia de Hacienda Plblica para el
reequilibrio econémico-financiero de la Junta de Andalucia y a los efectos del articuio 211 h) de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pdblico, serd causa de resolucién del presente contrato
fa aplicacién de medidas de estabilidad presupuestaria, acordadas por los drganos de gobierno o
legislativos competentes, que provoguen la reduccidn de la financiacion prevista en el documento
contractual, en un porcentaje igual o superior at 20 %.

¢. La no puesta a disposicién de la Administracién del inmuebie en tas condiciones ofertadas, de acuerdo
con el PPT, en el tiempo establecido que conllevarfa, ademas de la imposicion de penalidades previstas esta
cldusula, la posible compensacién de dafios y perjuicios ocasionados a la Administracidn, de conformidad
con lo dispuesto en los apartados anteriores.

d. La no formalizacién del contrato por causas imputables al contratista, cuando transcurran, al menos,
quince dias naturates desde su adjudicacién con conocimiento de [a parte arrendadora, sin perjuicio de la
imposicién de las penalidades establecidas en esta clausula.

En los dos primeros supuestos, el arrendador tendrd derecho a la indemnizacién prevista en el art. 1L dela
LAU.

Todo ello sin perjuicio de las causas de resolucién del contrato de arrendamiento fijadas por la legislacion
vigente con caracter general.

En aqueltos casos en los que se entienda necesaria la rescisién de un contrato de arrendamiento  vigente de
inmuebles destinados a sede administrativa, deberd incorporarse al expediente, con cardcter previo la
autorizacién de la Direccién General de Patrimonio en los términos recogidos en la Resolucidn de 10 de
noviembre de 2022, de dicha Direccién General por la que se dictan Instrucciones en materia de
arrendamientos,

16. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.
16.1. De la Administracién (arrendatario):

> Deber de abonar at arrendador la renta estipulada de acuerdo con las previsiones de este pliego y
hacer frente a los gastos de los consumos de los diferentes suministros de agua, electricidad, etc
gue sean individualizados para el inmueble arrendado, asi como los gastos derivados de la
contratacion de los mismos.

»  Deber de devolver el inmueble, al concluir el arrendamiento, tal coma lo recibié salvo lo que se
hubiera menoscabado por el tiempao a por causa inevitable.

+ Imponer al arrendador las penalidades previstas por cumplimiento defectuoso y el deber de
indemnizario en los casos de resolucidén anticipada previstos en el presente pliego.

16.2. Del Adjudicatario (arrendador):
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* Deber de poner a disposicién del arrendatario el inmueble objeto def contrato en el plazo
establecido en el presente pliego y de acuerdo con las condiciones del PPT.

*  Percibir del arrendatario la renta estipulada de acuerdo con lo previsto en el presente pliego.

*  Deber de hacer frente al mantenimiento y conservacién de las condiciones del inmueble para su
perfecto uso, durante la vigencia del contrato, de acuerdo con lo previsto con la LAU y alo recogido
enel PPT,

+  Deber de abonar los gastos que le correspenden como propietario del inmueble (IBl, comunidad,
vado, recogida de basura etc.).

*  Recibir el inmueble por parte del arrendatario, al concluir el arrendamiento, en perfectas
condicianes, salvo o que se hubiera menoscabado por el tiempo o por causa inevitable.

*  Contratar una péliza de seguros cuya cobertura, ademas de los riesgos esenciales y dafios estéticos
para el continente (incendios, dafios por agua, responsabilidad civil, atmosféricas, dafios eléctricos,
etc) cubra los riesgos extensivos (actos vandilicos, perjuicios derivados de escapes, roturas de
grifos o conducciones, dafios por humo, dafios atmosféricos inusuales como la caida de granizo o
vientos y lluvias de fuerte intensidad, etc...),

*+  Abonarlos gastos de escritura piblica e inscripcion registral del arrendamiento.

17. JURISDICCION Y PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION,

El presente contrato se regird, en cuanto a los actos preparatorios y de adjudicacién, por las reglas del
Derecho Pdblico. En consecuencia, las cuestiones litigiosas surgidas sobre dichos actos, serdn resueltas por
el érgano de contratacién competente, cuyos acuerdos pondréan fin a la vfa administrativa y contra los
mismos podrd interponerse, potestativamente, recurso de reposicién ante el mismo drgano que los hubiera
dictado {artfculo 123 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Pablicas o directamente recurso contencioso administrativo anta la Sala competente del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de su
notificacion o publicacién, de conformidad con lo dispuesto en tos articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa,

Conforme at articulo 47 de [a Ley 9/2007, de 22 de octubre de la Administracién de ta Junta de Andalucia:
“Sin perjuicio de lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 15 de la Ley 52/1997 de 27 de noviembre de
Asistencia juridica del Estado e Instituciones Pdblicas, para el conocimlento y resolucién de los
procedimientos civiles en que sean parte de la Administracién de la Junta de Andalucia, las agencias y las
entidades con régimen de independencia funciohal o de especial autonomia seran en todo caso
campetentes los Juzgados y tribunales que tengan su sede en capitales de provincia, en Ceuta y Melilla. Esta
norma se aplicard con preferencia a cualquier otra sobre competencia territorial que pudiera concurrir en el
procedimiento.”

En cuanto a sus efectos y extincion, la Jurisdiccion competente para conocer los defectos y extineién del
contrato es la Civil. El contrato se somete en primer lugar a lo dispuesto por la voluntad de las partes; en
segundo tugar, a lo dispuesto en los Titulos |, IV y V de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, Reguladora de los
Arrendamientos Urbanos (LAU); a continuacin por el Tftulo Il de la misma LAU; vy supletoriamente por lo
sostenido en el Cddigo Civil {art, 4 Ley 29/1994).

18. INSCRIPCION REGISTRAL.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante |a lectura del cédigo QR adjunio o mediante el acceso

a ta direccién htips:/iws050.juntadeandalucia.esiverificarFirma indicando el cadigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE ANGEL VELEZ GONZALEZ FECHA 28/06/2024

VERIFICACION

Pk2jmK3SCMHACNHH3GYARGACLB7YKJS PAGINA 22/42

Tt W]

Es copia auiéntica de documento electrénico




Con posterioridad a la formalizacién dei contrato, el arrendamiento deberd ser elevado a escritura piblica e
inscrito por el adjudicatario en el Registro de la Propledad, lo que deberd acreditarse por el Arrendador
mediante documento emitido por el citado Registro. La solicitud de inscripcidn en el Registro de la
Propiedad de . correspondiente se deberd aportar en el plazo méximo de un mes desde (a firma del

contrato, El abono de [a primera factura quedara condicionade al cumplimiento de dicho requisito.

EL CONTRATISTA DIRECCION DE LA AGENCIA ANDALUZA DE

INSTITUCIONES CULTURALES

Fdo.: Fdo.: José Angel Vélez Gonzilez

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante !a lectura del ¢odige QR adjunto o medgnte el acceso
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DE
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA ALMACEN DE LOS ENSERES DE LA AGENCIA ANDALUZA DE
INSTITUCIONES CULTURALES.

ANEXO I: CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL CONTRATO

Expediente:  CONTR/2024/606321 Localidad:
Sevilla
Objeto del ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA ALMACEN DE LOS ENSERES DE LA AGENCIA|
contrato: ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES.
Cédigo CPV:  70310000-7 Servicios de alauiler o venta de edificios.

Perfil de contratante: Plataforma de Contratacién de la Junta de Andalucfa: pagina web de la Junta de
Andalucta;

https://j
Tramitacién Electrdnica: presentacién de las proposiciones a través de SIREC-Portal de Licitacién Electrénica,

Determinacién del precio unitario mensual incluido IVA, gastos de comunidad, tasas ¢ impuestos por
m* construido:

Precio maximo mensual por m” construido: 5,37€/m? (sin IVA) ; Superficie construida estimada: 2.200 m?.
Precio Total Mensual = 5,37 €/m’construido x 2,200 m* construidos = 11.814,00 euros/m? (sin VA);
14.294,94 euros (con WA).

Precio Total Anual (sin IVA)= 141.768,00 euros/afio; euros/afio 171.539,28€ {con IVA).

Valor estimado del contrato, con una duracién de un afio, con posibitidad de 9 anualidades de prérroga:
1.417.680,00€, IVA excluido.

Presupuesto de licitacidn: IVA: Total:

141.768,00 euros IVA excluido 29,771,28 etiros 171,539,28 euros

En letra: {IVA excluido): ciento cuarenta y un mil seteclentos sesenta y ocho euras

Régimen de Pago: Mensuales

El importe mensual del contrato, que inciuird el Impuesto sabre el Valor Afiadido, gastos ordinarios de la
comunidad y demds tributos conforme a la legislacién vigente, se abonara por meses naturales vencidas,
previa presentacién de la correspondiente factura. En los supuestos de duracién inferior a la mensual, se
prorrateard dicho importe en funcién de los dias da vigencia del contrato.

Anualidades (IVA incluido):

Anualidad corriente: 35.442,00 euros

22 Anualidad {2023) 106.326,00 euros

Tramitacién del gasto: ardinaria.

Revisién del Precio: Si,

Se prevé revisiones anuales de la renta. La primera actualizacion se llevara a cabo a partir de un afio desde
ta formatizacién del contrato o la puesta a disposicién del inmueble, si esta fuera posterior, tomandose
como base (a renta pactada de euros anuales (excluido el IVA) y como modulo la variacién anual

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
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experimentada por el indice de precios del alquiler de oficinas, a nivel autondmico, publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica {INE), a fecha de cada revisién, tomando como trimestre de referencia el
que corresponda al dltimo indice que estuviera publicado en la fecha de revisién del contrato, o en su
defecto, el indice de precios de alquiler de la vivienda del ndice de Precios al Consumo del Instituto
Nacional de Estadistica a nivel provincial {Disposicién Transitoria en relacién con el articulo 4.6 de [a Ley
2/2015, de 30 de marzo, de desindexacidn de la economia espafiola).

JUSTIFICACION:

Se justifica econémicamente un régimen de revisién periddica y predeterminada para la renta, conforme a
lo sefialado en el articulo 4.6 de ta Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacidn de la economia espafiola
(norma basica seglin la Disposicién Final 12 citado texto legal), por la evolucién actual de los precios del
mercado de alquiler para una limitada localizacién geografica {zona centro de Sevilla capital} que reduce
las posibilidades de encontrar una amplia oferta de inmuebles que cuenten con un minimo de 2.200 m?
(tiles y que sus propietarios asuman como obligatorias las posibles prérrogas anuates que acuerde la
Administracin. Ello supondria a priori un elevado impacto econdmico para cualquier licitador interesado
que resultaria dificilmente asumible a lo largo del tiempo si no es previendo y asegurando revisiones
anuales en la renta pactada, que en caso contrario dejarfa el precio pactado significativamente muy por
debajo de {a evolucién de los precios del mercado.

Financiacidn con Fondos Europeos: No,

Variacién de precios en funcién de cumplimiento de plazos/rendimiento/penalizaciones: No.

la) Si existe la obligacidn de presentacidn de ta factura electrdnica por parte del adjudicatario, para lag

Forma de pago: pagos parciales por mensualidades vencidas, previa presentacion de la factura.

entidades establecidas en el articulo 4 de la Ley 25/2013, de 27 de diciembre, de impulso de la factura
blectrénica y creacién del registro contable de facturas en el Sector Piiblico, de acuerdo al articulo 8 de la Orden
de 29 de enero de 2015, de desarrollo de dicha ley. La emisién de la electronica debe dirigirse necesariamente

Y
Punto General de entrada de facturas electrénicas en la Comunidad Auténoma de Andalucia:
https:/fjuntadeandalucia.e-factura.net/pueffhome.htm

Datos a incluir en la factura electrénica:

Hrgano de contratacion (Organo Gestor):

| Agencia Andaluza de Instituciones Culturales | cdigo DIR3: A01014082 |

Organo de destino (Unidad Tramitadora):

| Unidad registro Factura Agencia Andaluza l Codigo DIR3: GE0017251 l

Centro contable (Oficina Contable):
| Intervencidn General l Codigo DIR3: A01004456 |

B).En ! caso de no estar obligada la empresa a la presentacidn de fa factura elactrdnica, de acuerdo con el

art. 3 de la Orden CHAP de 29 de enero, deberdn presentar las facturas en el Registro General de............

Plazo para aprobar los documentos que acrediten la conformidad de la realizacién del objeto del contrato:
30 dias

Plazo de ejecucidn: UN ARIO, CON POSIBILIDAD DE PRGRROGA (9 ANUALIDADES)
El Plazo totat previsto de UN {1} afio, a contar desde la fecha de formalizacion del contrato., can posinbilidad de

prérroga por nueve (9) anualidades.

Puede verificar a integridad de una copla de este documento mediante la lectura del cédige QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion htlps:/ws050. juntadeandalucia.esiverificarFirma indicando ef codigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE ANGEL VELEZ GONZALEZ FECHA 28/06/2024

VERIFICACION

Pk2jmK3SCMHACNHHIGYARGACLEBTYKY PAGINA 25142

Es copia auténtica de documento etectrénico




Prérroga del contrato: Si.

Finalizado ef plazo pactado para la duracién del contrato, el arrendamiento podra prorrogarse
convencionalmente por periodos anuales conforme a fa LAU, con cardcter potestativo para la Administracién

siendo obligatoria para el arrendador.

La prérroga se llevard a efecto mediante un acto expreso de la Administracidn y previa tramitacién y
fiscalizacion del expediente de gasto correspondiente con anterioridad al cumplimiento del plazo de vigencia
Inicial o de su anterior prdrroga.

Se establece un plazo de preaviso para la denuncia del contrato de: 3 meses respecto de la fecha de
terminacién del contrato o de cualquiera de sus prérrogas. Con carécter previo a la tramitacién de la/s
misma/s, se actuara conforme a lo previsto en la Resolucién de 10 de noviembre de 2022, recabando informe a
la Direccién General de Patrimonio.

En caso de denuncia de finalizacién por parte de la Administracién, procederd fa prérroga forzosa hasta la
adjudicaci6n de un nuevo contrato.

Sujeto a regulacién armonizada: No

Posibilidad de variantes: Na. Mejoras: $i (valoradas por juicio de valor Sobre electrénico n.®2)

Plazo maximo para efectuar la adjudicacién: 2 meses a contar desde ta apertura del sobre electrénico n.® 3

Importe de la penalizacidn en caso de retirada injustificada de {a proposicién: 3% del presupuesto de
licitacidn

Tendrdn la consideracidn de retirada injustificada de la proposicién:

1) De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado de ta documentacion previa
a la adjudicacidn;

2} Si atguna persona candidata o licitadora retira su proposicién injustificadamente antes de la adjudicacién;
3) En el caso de ofertas consideradas anormalmente bajas, la falta de contestacién a la solicitud de
informacidn o el reconacimiento por parte de la persona licitadora de que su proposicién adolece de error o
inconsistencia que la hagan inviable.

Garantia Provisional: No.

Garantia definitiva: No. JUSTIFICACION: Se exime de constituir garantfa definitiva, dado que por mandato
tegal (artlculo 36.6 LAU y artfculo 81.7 de la Ley 8/1997, de 23 de diciembre, de la CC.AA de Andatucia) se
priva al propietarlo del inmueble de poder exigir una fianza o garantia sobre el mismo, seria
despropercionado en este caso que la Administracidn, como arrendataria exigiera algun tipo de caucién,
por cuanto disfruta de su uso. Ademas considerando la naturaleza de este contrato, en el que la prestacidn
principal de la parte arrendadora consisten en la puesta a disposicién del inmueble objeto del contrato,
que esta obligacién cesa tras la finalizacién del plazo establecido y que las obligaciones propias del
arrendador durante la ejecucién del contrato quedan suficientemente garantizadas con los instrumentos
legales que la parte arrendataria puede ejercitar durante la ejecucién del contrato, se considera

improcedente el establecimiento de garantia definitiva,

Unico criterio de adjudicacién: precio mas bajo: No

Organismo técnico especializado para evaluar las ofertas: No

Acreditacién de la documentacién previa a la adjudicacién mediante medios electrénicos, informaticos
o telematicos: Si. A travéds de SIREC-Portal de licitacién electrénica.
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Importe maximo de los gastos de publicidad de licitacidn del contrato: 3.500,06 euros

Clasificacidén del contratista: No procede.

Posibilidad de subcontratacién: No procede.

Subcontratacidn obligatoria: No procede.

Aportacién de DNI u otro documento identificativa oficial: Si

Importe de la compensacidn 2 los candidatos / licitadores:

En caso de renuncia: 0,00€
En caso de desistimiento: 0,00 €

Penalidades por cumplimiento defectuoso del contrato: Si.

a} Por el incumplimiente en el compromise como arrendador de la realizacién de las tareas de
mantenimiento y conservacién del inmueble exigidas por la LAU y recogidas en el PPT, se podran imponer
penalidades hasta un maximo de 10 % del precio del contrate (IVA excluido). Si a lo largo del contrato en total
superan el 50% del precio del contrato (lva excluido) serd causa de resolucidn.

Para la imposicién de las penalidades indicadas deberdn sustanciarse en un procedimiento en el que
necesariamente tendrd lugar un trdmite de alegaciones a la persona contratista y se hard mediante
deduccién en la facturacidn del contrato.

Posibilidad de modificacién del contrato: Si.

A) Segiin lo dispuesto en el apartado 2 de la Disposicidn adicional cuarta de la Ley 3/2012, de 21 de
septiembre, de Medidas Fiscales, Administrativas, Laborales y en materia de Hacienda Plblica para el
reequilibrio econémico-financiera de la Junta de Andalucia, sera causa de modificacién del presente contrato
la aplicacién de medidas de estabilidad presupuestaria, acordadas por ios érganos de gobiemo o legislativos
competentes, que provoquen la reduccién de la financiacion prevista en el documento contractual.

El precio del contrato se modificara a la baja en el mismo porcentaje en que se reduzca su financiacidn, sin
parjuicio del [imite porcentual a partir del cual operard la cldusula de resolucién incluida en el presente
pliego.

Parcentaje maximo del precio del contrato al que pueda afectar: 19,99%

B) Ademis el contrate podré ser madificado en los stgulentes términos:

L- La incorporacién de edificios anejos o proximos at inmueble objeto de arrendamiento, y propiedad del
adjudicatario del contrato, por la creacién de nuevas Unidades administrativas u érganos administrativos.

2.- La ampliacién de zonas en el inmueble derivado de fa puesta en marcha de nuevas dependencias u
érganos administrativos.

3.- Cuando la madificacién responda a necesidades de interés piblico.

En estos casos la modificacién del contrato se realizara utilizando los mismos precios unitarios que estén en
vigor, tomando como referencia el precio de adjudicacién dividido entre el nimero global de metros del
inmueble objeto del contrato.
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Causas de resolucidn del contrato: Si.

La disposicién de espacios propios por parte de la Administracién donde desarrollar la actividad, fa supresion
de las unidades administrativas de medio ambiente y/o de aguas o cualquier otra circunstancia que conlieve
ta desaparicion de la necesidad del arrendamiento.

Segtin lo dispuesto en el apartado 2 de la Disposicién adicional cuarta de la Ley 3/2012, de 21 de septiembre,
de Medidas Fiscales, Administrativas, Laborales y en materia de Hacienda Publica para el reequilibrio
econdmico-financiero de la Junta de Andalucia y a los efectos del articulo 211 h) de ta Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Piblico, serd causade resolucién del presente contrato la aplicacién de
medidas de estabilidad presupuestaria, acordadas por los érganos de gobierno o legislativos competentes,
que provoquen la reduccién de la financlacion prevista en el docurmento contractual, ent un porcentaje igual o
superior al 20 %,

La no puesta a disposicién de la Administracidn del inmueble en las condiciones ofertadas, de acuerdo con el
PPT, en el tiempo establecido que conllevarfa, ademas de la imposicién de penalidades previstas en la
clusula 15, la posible compensacién de dafios y perjuicios ocasionadas a ta Administracién, de conformidad
con lo dispuesto en los apartados anteriores.

La no formalizacién del contrato por causas imputables al contratista, cuando transcurran, al menos, quince
dias naturales desde su adjudicacién con conocimiento de la parte arrendadora, sin perjuicio de la imposicién
de las penalidades establecidas en esta cldusula.

Si las deficiencias detectadas en el inmueble contradicen gravemente la oferta técnica presentada y resultan
irresolubles.

Ademas, constituirdn causa de resolucién del contrato las expresamente recogidas en la cliusula quince del
presente pliego.

L
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA
LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES.

ANEXO lI-A
SOBRE ELECTRONICO N.° 1. DATOS BASICOS DE LA PERSONA LICITADORA

EXPEDIENTE: CONTR/2024/606321
TITULO: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE
ALBERGA LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES

DATOS DE LA PERSONA LICITADORA:

Nombre/Razén social: N.LF.:
Direccion: Teléfono:
Fax:

DATOS DE LA PERSONA REPRESENTANTE:
Nombre y apellidos:
Tetéfono de contacto:

DATOS DE PERSONA DE CONTACTO:
Nombre y apellidos:

Teléfono de contacto:

Correo electronico de contacto:

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la tectura def codigo QR adjunto o mediante et acceso
a la direccion https:/iws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando ef cadigo de VERIFICACION

FIRMADO PCR JOSE ANGEL VELEZ GONZALEZ FECHA 28/06/2024

VERIFICACION Pk2imK3ISCMHACNHHIGYARGACLBT YK PAGINA 29/42

Es capia auténtica de documento electrénico




PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA
LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES

ANEXO 11-B

SOBRE ELECTRONICO N° 1.- DECLARACION RESPONSABLE SOBRE CAPACIDAD

D.

con residencia en

provincia de

callen®

segtin Documento Nacional de Identidad n®

en nombre, propio o de [a empresa

que representa, declara bajo su personal responsabilidad y ante el érgano gestor del contrato:

* Que habiendo decidido ofertar al citado contrato, se somete voluntariamente y acepta
integramente el Pliego de Clusulas Administrativas, el de Prescripciones Técnicas, asi como
cuantas obligaciones se deriven comeo licitador y adjudicatario si lo fuere.

*  Tener plena capacidad de obrar y no estar incurso en las prohibiciones para contratar previstas en
el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sectar Piblico.

*  Quecumple con los requisitos de solvencia técnica exigidos en este PCAP.

* Hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias {recibos de alta y estar al
corriente del pago, o exento del mismo, del Impuesto sobre Actividades Econdmicas, certificaciones
positivas que acrediten la no existencia de deudas con la Administracién del Estado y con la
Comunidad Autdnoma de Andalucia) y con la Seguridad Social.

*  Nohaber sido adjudicataria o haber participado en la elaboracién de las especificaciones téenicas o
de los documentos preparatorios del contrato, por s{ o mediante Unidn Temporal de Empresarios.

{lugar, fecha y firma del proponente)

Puede verificar |4 integridad de ura copia de este documento mediante la lectura det cédigo QR adjunto o mediante el acceso
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA LA
AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES

ANEXO II-C

SOBRE ELECTRONICO N° 1.- DECLARACION DE NO ESTAR INCURSO EN INCOMPATIBILIDAD PARA
CONTRATAR.

b,

con residencia en

provincia de

calle n®

segtin Documento Nacional de |dentidad n®

CERTIFICA

Que no forma parte de los érganos de goblerno o administracién de la empresa/sociedad/ entidad, persona
alguna a fa que se refiere la Ley 3/2005, de 8 de abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la
Administracién de [a Junta de Andalucfa y de Declaracién de Actividades, Bienes e intereses de Altos Cargos
y otros Cargos Pliblicos, asi como que no ostenta participacién superior al diez por ciento computada en la
forma que regula et articulo 5 de la citada Ley.

FIRMA AUTORIZADA (1)

(1) La presente certificacién solo podra ser expedida por uno de los siguientes 6rganos de direccion o
representacidn competente:

- Administrador/a lnico/a.

- Administradores/as solidarios.

- Administradores/as mancomunados.

- Consejo de Administracién: firma del Secratario/a y V° B® del Presidenta/a.
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACIGN DEL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA
LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES

ANEXO II-D

SOBRE ELECTRONICO N° 1: DECLARACION RESPONSABLE SOBRE CORREO ELECTRONICO.

D.

con residencia en

provincia de

calle n®

segtin Documento Nacional de |dentidad n°

en nombre propio o de la empresa

a la que representa en el procedimiento de adjudicacién det contrato;
Expediente: CONTR/2024/606321

Titulo: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBER-
GALAAGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES.
Localidad:

Declara bajo su personal responsabilidad y ante el érgano de contratacién:

Que consiente que la Administracién le envie comunicaciones, en los términos establecidos en este pliego,
derivadas del presente procedimiento de contratacién a través de la direccidn de correo electrénico (1):

COMras electrONItor (o v i ces e

(Lugar, fecha y firma)

(1) La direccién de correo electrénico debe ser habilitada de conformidad con lo dispuesto en la dispasicién
adicional decimoquinta de la LCSP y deber4 coincidir con 1a indicada en SIREC-Portal de licitacién efectrénica.

Puede veiificar la integridad de una copia de este documento mediante [a lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso

a fa direccién htips:fiws050 juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE ANGEL VELEZ GONZALEZ FECHA 28/06/2024
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA
LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES.

ANEXO IJ-E

SOBRE ELECTRONICO N.° 1 : DECLARACION RESPONSABLE DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES Y EN MATERIA DE COORDINACION DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES

D. con residencia en

provincia de callen®

segtin Documento Nacional de Identidad n®

en nombre propio o de la empresa

a la que representa en ef pracedimiento de adjudicacién del contrato (1):

Expediente: CONTR/2024/606321

Tituto: ARRENDAMIENTO DE UM INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE
ALBERGA LA AGENCiA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES

Localidad:

Declaro que:

1. Laempresa no tiene limitada la facultad de contratar con la administracién por delito o infraccidn
administrativa muy grave en materia de seguridad y salud en el trabajo (Art. 54 de Ley 31/1995, de 8
de noviembre).

2. Cumpie con las obligaciones en materia de PRL establecidas en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre y
su normativa de desarrollo, en especial, el Real Decreto 171/2004, por el que se desarrotla e} articulo
24 de la Ley, en materia de coordinacion de actividades empresariales.

3. Llevara acabo las actividades propias Inherentes a la PRL necesarias para la ejecucion del contrato,
garantizando la proteccién eficaz en materia de prevencidn de riesgos laborales a sus propios
trabajadores y a terceros.

4, Cumplira con las exigencias que se deriven del Real Decreto 171/2004, por et que se desatrolla el
articulo 24 de la Ley, en materia de coordinacidn de actividades empresariales, atendiendo a las
demandas que en aplicacién del mismo y como cumplimiento del Plan de Prevencidn de la
Consejeria, se les solicite.

5. Cuando subcontrate a otra empresa o a trabajadores auténomos para realizar trabajos en {a
Agencia Andaluza de instituciones Culturales informard a la misma con suficiente antelacién de este
hecho y de la forma de realizar la coordinacién de actividades empresariales en materia de PRL que
van a utilizar entre ellas (Art. 24 de la Ley 31/1995) y exigir4 a todas las subcontratas que realicen su
trabajo en la citada Consejerfa el cumplimiento de la normativa vigente en materia de prevencion
de riesgas taborales y a no contratar para trabajos en la misma a empresas que tengan limitada la
facultad de contratar con la administracién por delito o infraccidn administrativa muy grave en
materia de seguridad y salud en el trabajo.

{Fecha y firma)

Puede veriticar la integridad de una copla de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccidn hitps:fws050.juntadeandatucia.esfverificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTO DE UN iNMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA
LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES

ANEXO lI1-A

DOCUMENTACION TECNICA. SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL

Medios: Mediante declaracién responsable {ANEXO III-B) se acreditara que se cumplen todos los
requisitos que a continuacién se refacionar:

a. El titulo de propiedad en pleno dominio sobre el bien inmueble ofertado, inscrito debidamente en el
Registro de la Propiedad o cualquier otro titula acreditativo de un derecho sobre el inmueble que le faculte
para proceder al arrendamiento, inscrito asimismo en el Registro de Propiedad si es debido.

b. Certificacién actualizada de la finca urbana, emitida por el Registro de la Propiedad, expresiva del titular
registral, cargas y gravamenes, y descripcién del focal, con inclusion, en su caso, de los Estatutos de la
Comunidad en Régimen de Propiedad Horizontal vigentes.

c. Declaracién expresa responsable firmada por el ofertante en [a que se haga constar que no existen
arrendamientos, cargas o gravdmenes distintos a los que puedan constar en la certificacién registral, asi
como el compromiso expreso de responder de cuantas reclamaciones de terceros su rian en relacién con el
inmueble ofertado.

d. Declaracién hallarse al corriente en el pago de todos los consumos de los diferentes suministros de
agua, electricidad, etc asi como compromiso de asumir todas las deudas devengadas antes de la puesta a
disposicién del inmueble en poder de la  Administracién.

e. Certificacion acreditativa de estar al corriente en el abono del Impuesto de Bienes Inmuebles (L.B.1.) o, en
su caso, copia del dltimo recibo.

f. Declaracién expresa de hallarse al corriente en el pago de todos los consumos de los diferentes
suministros de agua, electricidad, etc, asi como compromisa de asumir todas tas deudas devengadas
antes de la puesta a disposicién del inmueble en poder de la Administracién.

Otros Requisitos:

-Nambres y cualificacién profesional del personal responsable de ejecutar la prastacién.

- Compromiso de formalizacién y mantenimiento durante toda la vigencia del contrato, si es adjudicatario
del contrato, de un seguro de responsabilidad civil multirriesgo con cobertura suficiente del continente del
bien inmueble arrendado,

- Compromiso de dedicacién de los medios personales o materiales suficientes para la ejecucidn: Sl (para
las tareas de mantenimiento y conservacidn como arrendador def inmuebte exigidas porla LAU).

Se consideran medios suficientes coma minimo los siguientes:

a) Medios propios o contratados con otras empresas suficiente para las actuaciones de mantenimiento y
conservacion conforme PPT.

Criterios de seleccidn;

Para los Medios y Requisitos arriba indicados se aportara Gnicamente la Declaracién responsable segiin
modelo ANEXO 111-B.

En el caso de resultar adjudicatario, deberi acreditar los cltados medios y requisitos mediante
documentos originales o copias autenticas/das con anterioridad a la adjudicacion salve la contratacién del
seguro de responsabilidad multirriesgo que se hard con anterioridad a la formalizacién del contrato.

Puede verificar fa integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante &l acceso

a la direccion https:/fws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el codige de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE ANGEL VELEZ GONZALEZ FECHA 28/06/2024
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA
LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES.

ANEXO1lI-B
SOBRE ELECTRONICO N° 1: DECLARACION RESPONSABLE DE SOLVENCIA TECNICA

b.

con residencia en

provincia de

callen®

segiin Documento Nacional de Identidad n®

en hombre, propio o de la empresa

que representa, declara bajo su personal responsabilidad y ante el drgano gestor del contrato:

-Que esta en posesion de el titulo de propiedad en pleno dominio sobre el bien inmueble ofertado, inscrito
debidamente en el Registro de la Propiedad o cualquier otro titulo acreditativo de un derecho sobre el
inmueble que le faculte para proceder al arrendamiento, inscrito asimismo en el Registro de Propledad si es
dehido.

-Que aportara una certificacién actualizada de la finca urbana, emitida por el Registro de la Propiedad,
expresiva del titular registral, cargas y gravamenes, y descripcidn del local, con inclusion, en su caso, delos
Estatutos de la Comunidad en Régimen de Propiedad Horizontal vigentes,

-Que no existen arrendamientos, cargas o gravdmenes distintos a los que puedan constaren la certificacién
registral, asf como el compromiso expreso de responder de cuantas reclamaciones de terceros surjan en
relacidn con el inmueble ofertado.

-Que aportara una certificacidn acreditativa de estar al corriente en el abono del Impuesto de Bienes
Inmuebles (1.B.L} o, en su caso, copia del dltimo recibo.

-Que declara hallarse al corriente en el pago de todos los consumos de los diferentes suministros de agua,
electricidad, etc asi como compromiso de asumir todas las deudas devengadas antes de 1a puesta a
disposicién del inmueble en poder de la Administracién,

- Que facilitars los Nombres y cualificacién profesional det personal responsable de ejecutar la prestacién,

-Que formatizard y mantendra durante toda la vigencia del contrato, si es adjudicatario, de un seguro de
responsabilidad civil multirriesgo con cobertura suficiente del continente del bien inmueble arrendado.

-Que se compromate a la dedicacién de los medios personales o materiales suficientes para la ejecucidn de
las tareas de mantenimiento y conservacién del inmueble,

{Lugar, fecha y firma del proponente)

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cadigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccidn hitps:/iws050.juntadeandatucia esiverificarFirma indicando el cddigo de VERIFICACION
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA
LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES

ANEXO IV

SOBRE ELECTRONICO N.° 2: DOCUMENTACION RELATIVA A LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION
VALORADOS MEDIANTE UN JUICIQ DE VALOR

La PROPUESTA TECNICA debera ir acompafiada de la documentacién técnica, que debera estar debidamente
firmada conforme a las indicaciones que constan en el Manual de Servicios de Licitacién Electrénica SiREC-
Portal de Licitaci6n Electrénica, Deberd comprender con cardcter de minimo la documentaci6n estipulada en
concreto en la Cldusula Sexta del Pliego de Prescripciones Técnicas y en general, en todo lo referido en
dicho Pliego Técnico y en este Pliego.

NOTA IMPORTANTE: En ningdn caso a persona licitadora reflejard en la documentacién del sobre nimero
2, referencia alguna ni documentacién gue deba incluirse en el sobre nimero 3, siendo causa de exclusién,
si asi lo hiciera,

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccidn hitps:/ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el codige de VERIFICACION
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA
LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES

ANEXOV

SOBRE ELECTRONICO N.°3 - DOCUMENTACION RELATIVA A LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION A
VALORAR MEDIANTE LA APLICACION DE FORMULAS.

MODELO DE PROPOSICION ECONGMICA
D.
con residencia en
provincia de
callen®
seglin Documento Nacional de identidad n®
enterado de las condiciones y requisitos que se exigen para la adjudicacion del contrato de servicios:
Expediente: CONTR/2024/606221.
Titulo: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE
ALBERGA LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES
Localidad:

Se compromete, en nombre (1) a ejecutar el contrato con estricta sujecion a
los requisitos exigidos, de acuerdo con las condiciones ofertadas, por la cantidad de
eurosfmes x m*, IVA excluido.

A esta cantidad le corresponde un VA de euros.

{Lugar, fecha y firma del proponente)

{1)Propio o de la empresa que representa.

Puede verificar ia integridad de una copia de este documento mediante la fectura del cadigo QR adjunto o medianie el acceso

a la direccion https:/Avs050 juntadeandalucia.esiverificarFirma indicando et codigo de VERIFICACION
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JOSE ANGEL VELEZ GONZALEZ FECHA 28/06/2024
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL.
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USQ COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA
LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES
ANEXO VI
CRITERIOS DE ADJUDICACION ¥ BAREMOS DE VALORACION.

1.- CRITERIOS DE ADJUDICACION VALORADOS MEDIANTE LA APLICACION DE FORMULAS O DE FORMA
AUTOMATICA (100 PUNTOS).

A.- PROPUESTA ECONOMICA: HASTA UN MAXIMO DE 50 PUNTOS.

Se asignara la madxima puntuacién de 50 puntes a la mejor oferta econdmica (mds baja) con respecto al
precio de licitacién, asignandole la puntuacién al resto de las ofertas aplicando [ siguiente férmula:

Procedimiento: La Puntuacién méxima (50 puntos) se asignaré a la mejor oferta econdmica {més baja} con
respecto al precio de licitacién de entre las ofertas admitidas, asignado fa puntuacién a las restantes
ofertas en orden inverso proporcional a ésta (a mayor precio menor puntuacidn), segdn la sigulente
férmula:

PRECIO DE LA MEJOR OFERTA

PUNTUACION = o DE LA OFERTA A VALORAR X 50 PUNTOS

Aquellas ofertas que excedan el presupuesto de licitacin serdn excluidas.

B) LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN ZONA PREFERENTE: MAXIMO 10 PUNTOS.
En el presente apartado, si es verificado correctamente por la Mesa de Contratacién en ta documentacién

técnica aportada, se valoraré la proximidad del inmueble ofertado al Edificia Estadio La Cartuja, puerta 13,
Isla de La Cartuja s/n, 41092 de Sevilla.

Se valoraran con un maximo de 10 puntos:

Distancia entre &i Estadio de La Cartuja P-13 (coordenadas GPS
37.41859729327161, -6.0027357.46362989) y el edificio oferte.tdo VALORACION
(en km enteros y usando herramienta Google Maps en recorrido

mds corto)
De 0 hasta 10 km 10
De 11 hasta 15 km 5
De 16 hasta 19 km i
20 km 0

Puede verificar ia integridad de una copia de este documento mediante la lectura del chdige QR adjunto o mediante el acceso

ala direceién hitps:/ws050 juntadeandatucia.es/verificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION
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No se valoraran ofertas sobre edificios cuya distancia a [a sede Estadio de la Cartuja P-13 (Sevilla) sea
superior a 20 km,

C) SUPERFICIE CONSTRUIDA: 10 PUNTOS.

Se valorardn con un maximo de 20 puntos:

Superficie construida (m?) VALORACIGN
Pesde 2,001 hasta 2.200 m? 10
Desde 1.800 hasta 2.000 m* 5

No se valorardn ofertas sobre edificios cuya superficie construida sea inferior a 1.800 m* ni superior a
2,200 m?,

D) ANTIGUEDAD DE LA EDIFICACION: 10 puntos.

Se valorardn con un maxime de 10 puntos:

Antigiiedad edificacién {en afios comptetos segiin ficha catastral) | VALORACION
Desde nueva construccion hasta 20 afios 10
Desde 21 hasta 25 afios

Desde 26 hasta 30 1

No se valorardn ofertas sobre edificios cuya antigiiedad sea superior a 30 afios.

E) SEGURIDAD DEL RECINTO: 10 punitos.
Se valorardn con un maximo de 10 puntos:

Seguridad del recinto VALORACION
Cerrado con control de acceso y vigilancia 24 h 10
Abierto con vigilancia 24 h 2
Abierto sin vigilancia 0

F. ESPACIOS DIFERENCIADOS DE ALMACEN: 10 puntos.

Sevalorardn con un méximo de 10 puntos:

Espacios diferenciados de almacén VALORACION
Dispone espacio climatizado 10
Dispone espacio sin climatizar 5
No dispone 0

No se valorarin espacios diferenciados cuya superficie sea inferior a 75 m? construidos.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cadigo QR adjunto 0 mediante ef acceso
a la direccidn https:/Aws050.juntadeandalticia.estverificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA
LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES.

ANEXO VIl

PARAMETROS OBJETIVOS PARA CONSIDERAR UNA OFERTA ANORMAL O DESPROPORCIONADA,

Los pardmetros objetivos en funcién de los cuales se apreciard, en su caso, que las proposiciones no pueden
ser cumplidas como consecuencia de la inclusidn de valores anormales o desproporcionados serdn los
siguientes:

La propuesta econdmica se considerard desproporcionada cuando la baja sea superior a 25 unidades
porcentuales del presupuesto de licitacidn.

En estos supuestos se actuara de manera andloga al procedimiento previsto en el LCSP y al RGLCAP.

Puede verificar #a integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso

& la direccion hitps:/ws050.juntadeandalucia.esiverificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION
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:

PLIEGOQ DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTOQ DE UN iNMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA
LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES,

ANEXO 1X: DECLARACION DE CONFIDENCIALIDAD.

p2/D. ...,con D.NLL nitm. ..., en nombre y representacion de ... con NIF...

DECLARA

Que los documentos y datos que se relacionan a continuacién, presentados en el sobre n° (1) se
consideran de cardcter confidencial:

il

{Lugar, fecha y firma)

{1} Indicar nimerc de sobre. Debera presentarse, en su caso, una declaracién por cada sobre, no
pudiendo la misma alcanzar a toda la documentacién. En ningiin caso podrd referirse a la
documentacién relativa a los criterios de adjudicacién valorados mediante la aplicacion de férmulas.

Puade verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cadigo QR adjunto o medgﬁte el acceso

a la direccion hitps:fiws050.juntadeandalucia.esiverficarFirma indicando el cédigo de VERIFICAGION
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA
LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES

ANEXO X:

AUTORIZACIGN PARA LA CESION DE INFORMACION RELATIVA A OBLIGACIONES TRIBUTARIAS CON EL
ESTADO Y LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA Y A OBLIGACIONES CON LA SEGURIDAD SOCIAL
EN PROCEDIMIENTOS DE CONTRATACIGN

D?./D.
con residencia en
provincia de
callen®
segiin Documento Nacional de Identidad n® en

hombre prapio o de la empresa a la que represento en el expediente de
contratacién n.® cuyo objeto es {1):

AUTORIZA al érgano de contratacidn de {2) de la Junta de Andalucia a solicitar la cesién de
informacién por medios informaticos o telematicos sobre la circunstancia de estar o no al corriente de sus
obligaciones tributarias con la Comunidad Auténoma de Andalucia asf como con el Estado, a efectos del
procedimiento de adjudicacién del expediente anteriormente indicado, de acuerdo con lo establecido en {a
normativa de aplicacién en vigor en materia de proteccién de datos, en la disposicién adicional cuarta de la
Ley 40/1998, de 9 de diciembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y en otras normas
tributarias y demds disposiciones de aplicacion, asi como en la Orden de 12 de septiembre de 2003, por la
que se regua la acreditacién del cumplimiento de las obligaciones fiscales y de otros ingresos ptiblicos y de
tas obligaciones con la Seguridad Social, en los procedimientos de subvenciones y ayudas piblicas vy de
contratacidn que se tramiten por la Administracién de la Junta de Andalucia y sus Organismos Auténomaos.

Organismo Infarmacidn a recabar Consentimiento (3) ]
Agencia Espafiola Administracién Obligaciones tributarias estatales
Tributaria
Agencia Tributaria de Andalucfa Obligaciones tributarias
autondmicas
Tesoreria General de la Seguridad Social Obligaciones con la Seguridad Social N

Lugar, fecha y firma (4)

(1) Expresar denominacién y niimero del expediente

{2) Indicar érgano de contratacidn del expediente,

{3) Sefialar Si / No. En caso de sefialar no, deherd presentar la documentacién indicada en la cliusula a.7.

(4) Firma de la persona licitadora si es persona fisica o firma de la persona representante en caso de persona
jurfdica.

Puede vedificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura def cbdigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccitn https:/fws050.juntadeandalucia.esiverificarFirma indicando ef codigo de VER|IFICACION
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA LA
AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES

ANEXO Xi
SOBRE ELECTRONICO N.° 3: CRITERIOS DE ADJUDICACION Y BAREMOS DE VALORACION.

B) LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN ZONA PREFERENTE: MAXIMO 10 PUNTOS.

D.

con residencia en

provincia de

callen®

segln Documento Nacional de Identidad n®

enterado de las condiciones y requisitos que se exigen para la adjudicacion del contrato de servicios:
Expediente: CONTR/2024/606321.

Titulo: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA
LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES

Certifica que el inmueble ofertado se encuentra a ..... kms. del Estadio de La Cartuja P-13 (coordenadas GPS
37.41859729327161, -6.002735746362989), (en km enteros y usando herramienta Google Maps en recorrido

mas corto).




C) SUPERFICIE CONSTRUIDA: 10 PUNTOS.

D.

con residencia en

provincia de

calle n®

segin Documento Nacional de |dentidad n®

enterado de las condiciones y requisitos que se exigen para la adjudicacion del contrato de servicios :
Expediente: CONTR/2024/606321.

Titulo: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SU USO COMO ALMACEN DE LOS ENSERES QUE ALBERGA

LA AGENCIA ANDALUZA DE INSTITUCIONES CULTURALES

Certifico que el local ofertado tiene.... m?, segiin datos que obran en mis




D) ANTIGUEDAD DE LA EDIFICACION: 10 puntos.

Sefialar con X el espacio que proceda, segtin los afios de antigliedad del inmueble ofertado.

Antigliedad edificaci6n (en afios completos segin ficha

VALORACION OFERTA
catastral)
Desde nueva construccion hasta 20 afios 10
Desde 21 hasta 25 afios 5
Desde 26 hasta 30 1




E) SEGURIDAD DEL RECINTO: 10 puntos,

Sefialar con X el espacio que proceda, segiin disponga del servicio de seguridad en recinto en el que se ubica
el inmueble ofertado.

Seguridad del recinto VALORACION | OFERTA
Cerrado con control de acceso y vigilancia 24 h 10
Abierto con vigilancia 24 h 2
Abierto sin vigilancia 0




F. ESPACIOS DIFERENCIADOS DE ALMACEN: 10 puntoes,

Sefalar con X el espacio que proceda:

Espacios diferenciados de almacén VALORACION OFERTA
Dispone espacio climatizado 10
Dispone espacio sin climatizar 5
No dispone 0







