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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares ha sido
informado por el informe CA 2024/21 del Servicio Juridico Provincial de Cadiz con fecha 19 de junio de
2024, habiéndose recogido todas sus observaciones en el texto del presente Pliego.

Este Pliego de Clausulas Administrativas ha sido aprobado por el Director Provincial, D. Daniel Sanchez
Roman, del SAE en Cadiz, en su condicion de érgano de contratacion, por Resolucion de fecha 9 de julio de
2024.

En Cadiz a la fecha de la firma electrénica
EL DIRECTOR PROVINCIAL DEL S.A.E.

Fdo.: Daniel Sdnchez Roméan
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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES QUE HA DE REGIR EN LA CONTRATACION DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA SEDE DE LA OFICINA DEL SERVICIO ANDALUZ DE EMPLEO EN
PATERNA RIVERA (CADIZ), MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO.

|. ELEMENTOS DEL CONTRATO

1.- OBJETO.

El inmueble objeto del arrendamiento debera disponer de una superficie minima de 213 m? ttiles, en un solo
edificio, toda la superficie estara definida por un Gnico local, que debe situarse en planta baja, con acceso
independiente y directo a la calle, y estar situado dentro del nicleo urbano de Paterna de Rivera,
considerandose como zona de mayor idoneidad la de mayor cercania al centro de la localidad, en una zona
adecuada a la funcidn que se va a desarrollar, de facil identificacion, con facilidad de acceso por transporte
publicoy privado, quedando excluidos tanto poligonos industriales como diseminados.

Dicho inmueble debera reunir las caracteristicas y condiciones de idoneidad legalmente establecidos al
efectoy los contenidos en el PPT. .

2.- REGIMEN JURIDICO.

2.1- El arrendamiento de bienes inmuebles a que se refiere el presente Pliego es contrato privado de la
Administracion, y como tal se regira:

a) En cuanto a la preparacion, competencia y adjudicacion, por la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (LPCAA) y el Decreto 276/1987, de 11 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de la Ley de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma (RPCAA), asi como por la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio
de las Administraciones Publicas y su Reglamento de desarrollo, por la remision que a la
normativa estatal realiza la Disposicién Transitoria 3% de la LPCAA y por el caracter basico de
alguna de sus disposiciones (conforme a lo sefialado en su Disposicion Final 2?), resultando de
aplicacion los principios de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
(LCSP) con caracter subsidiario, en defecto de las anteriores, y con el objeto de resolver las dudas
y lagunas que pudieran presentarse, conforme a lo establecido en su articulo 4.

b) En cuanto a sus efectos y extincion, por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos (LAU), y el Real Decreto Ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en materia de
vivienda y alquiler.

Las relaciones electronicas derivadas de la presente contratacion se regiran por las disposiciones
contenidas en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre antes citada, por la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en adelante, Ley 39/2015), la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, el Decreto-ley 13/2020, de 18 de mayo,
por el que se establecen medidas extraordinarias y urgentes relativas a establecimientos hoteleros,
coordinacién de alertas, impulso de la telematizacion, reactivacion del sector cultural y flexibilizacién en
diversos ambitos ante la situacion generada por el coronavirus (COVID-19) (en adelante, Decreto-ley
13/2020), el Real Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los servicios publicos, el Real Decreto
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3/2010, de 8 de enero, por el que se regula el Esquema Nacional de Seguridad en el ambito de la
Administracion Electronica, el Real Decreto 4/2010, de 8 de enero, por el que se regula el Esquema
Nacional de Interoperabilidad en el ambito de la Administracion Electrdnica y el Decreto 622/2019, de 27
de diciembre, de administracion electrénica, simplificacion de procedimientos y racionalizacion
organizativa de la Junta de Andalucia.

2.2 - El presente Pliego de Clausulas Administrativas (PCAP), el de Prescripciones Técnicas (PPT) y demas
documentos anexos, revestiran caracter contractual.

En caso de discordancia entre este Pliego y cualesquiera otros documentos contractuales, prevalecera el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares como regulador de los derechos y obligaciones de los
licitadores y adjudicatario.

2.3.- El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los documentos anejos que
forman parte del mismo o de las instrucciones, condiciones o normas de toda indole promulgadas por la
Administracién que puedan tener aplicacion en la ejecucién de lo pactado, no eximira al arrendador de la
obligacion de su cumplimiento.

3.- PRESUPUESTO, EXISTENCIA DE CREDITO Y REVISION DE LA RENTA.

3.1.- Para el calculo del precio del metro cuadrado construido del arrendamiento de locales comerciales en
situacion de disponible en la localidad de Paterna de Rivera se han hechos estudios del mercado actual,
excluyendo explicitamente los locales situados en el extrarradio y en el diseminado del término municipal.
Dichos estudios se refieren:

« En primer lugar se han consultado a todas las inmobiliarias existentes en la localidad para los locales con
los metros necesarios donde se pueda ubicar la oficina de empleo, no existiendo inmobiliarias en el municipio.

+ En segundo lugar se han consultado por Internet los locales disponibles en Paterna acordes a las
caracteristicas requeridas, como ldealista, Fotocasa, Yaencontré, Pisos.com y Milanuncios, sin existir tampoco
locales, por lo que se ha realizado un estudio de los locales de similares caracteristicas en el municipio mas
cercano, Medina Sidonia.

Como resultado de dichos estudios, nos encontramos con los siguientes resultados:

1. PATERNA DE RIVERA:

* En el portal MILANUNCIOS no existen locales en alquiler en Paterna, Unicamente existen locales para
su venta.

* En IDEALISTA existen dos locales en alquiler en Paterna, pero de dimensiones mas pequefias de las
que se solicitan (100 y 130 m?). Existe también una nave de tamafio de 210 m? con un precio de 2,02
€/m?. Teniendo en cuenta que se encuentra en un local de bruto, para su comparativa en estado de
disponible se considera un precio de 4,10 €/m? en estado de disponible.

e EnelPortal FOTOCASA sélo existe un local para arrendamiento de 49 m?.

*  Enel portal YAENCONTRE existe un local de 40 m?y otro de 130 m?, que por sus dimensiones resultan
pequefios.

* Enelportal PISOS.COM no existen locales para arrendamiento en el municipio de Paterna.
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2. MEDINA SIDONIA:

* En el portal IDEALISTA existen dos locales de alquiler en el municipio de Medina Sidonia, uno con 34
m?y un precio por metro cuadrado de 8,53 € (IVA incluido), y otro local de 25 m? con un precio de 14 €
(IVAincluido).

* Enel portal MILANUNCIOS existen 3 locales de alquiler en el municipio de Medina Sidonia, el primero
de ellos tiene una superficie de 196 m?* con un precio de 4 €/m?, el segundo local con una dimension
de 120 m?, tiene un precio de 4 €/m?, y por ultimo un local de 191 m? con el precio de 4 €/m? (IVA
incluido).

* Enelportal FOTOCASA aparecen los mismos locales que en MILANUNCIOS.

* Enelportal YAENCONTRE aparecen dos de los locales del portal de MILANUNCIOS.

e Enelportal PISOS.COM aparece un locales de 55 m? situado al lado de Mercadona con un precio de

5€/m2.

Se concluye con el estudio que los locales tienen un precio medio de mercado de 4,03 €/ m? (IVA incluido). En
base a lo establecido en la Resolucion de fecha 10 de noviembre de 2022 de la Direccion General de Patrimonio
por la que se dictan Instrucciones en materia de arrendamientos, y teniendo en cuenta que el indice de
referencia para la revision de la renta es la variacion anual del indice de precios del alquiler de oficinas, a nivel
autondmico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, se ha considerado el Gltimo indice aplicado de
fecha diciembre de 2022, que se sitda en torno al 2%, por lo que el precio por metro cuadrado de los locales
seria de 4,11 €/m? (IVA incluido), 3,40 €/m? (IVA excluido). Dicho precio se considera para los locales que se
encuentren en estado de DISPONIBLE.

Las oficinas de empleo, son centros de tipo administrativo que deberan reunir las condiciones higiénicas,
acusticas, de habitabilidad y seguridad, exigidas por la legislacion vigente. A los efectos de la presente
licitacion podran concurrir inmuebles o locales comerciales/administrativos con distintas terminaciones o
estados:

» EN BRUTO: Inmuebles o locales con estructura en bruto necesitado de obras mayores y/o
estructurales y de adecuacion para su uso final e incluso de legalizacion de las instalaciones para su
uso publico.

> TERMINADO SIN USO: Se hace referencia a locales o inmuebles terminados pero necesitados de
obras de reforma mayores o importantes, y cuyo valor estimado total de la misma superen los valores
establecidos en el art. 118. Expediente de contratacion en contratos menores de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico. Corresponde al comité de expertos evaluar el grado de
adaptabilidad y validez de las caracteristicas constructivas del inmueble (aseos, acabados, divisiones
interiores, etc) y de sus instalaciones y determinar un valor estimado total de la adecuacion necesaria
requerida como oficina de empleo y definidas en el apartado 5.

» TERMINADO EN CONDICIONES DE USO: Son aquellos inmuebles o locales terminados aunque
necesitado de obras menores, pequefias adecuaciones, intervenciones arquitectonicas menores o de
instalaciones técnicas para el uso final previsto como oficina de empleo, y cuyo valor estimado total de
la misma no superen los valores establecidos en el art. 118. Expediente de contratacién en contratos
menores de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pablico.

La consideracion de locales en estado de BRUTO, TERMINADO SIN USO o TERMINADO sin uso se
determinara mediante la valoracion del sobre 2 por los técnicos de instalaciones de la Direccidén Provincial
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del Servicio Andaluz de Empleo en Cadiz, en funcién de caracteristicas de cada local, y por tanto, se
aplicara el precio por metro cuadrado establecido en el presente Pliego a cada local al que le corresponda
segln su estado. Caso de que la oferta sea presentada por el licitador con un precio diferente al que le
corresponda segln el estado considerado por los técnicos, en la Mesa de contratacion se establecera el
precio correspondiente en base a la calificacion del local en el Informe emitido por dicha Comisién de
expertos.

Considerando que la subvencién del Plan Renove regulada en la Orden ESS 763/2016 de 5 de abril, esta
concebida para locales a los cuales sea necesario acometer obras de reforma o de reparacion, se ha
seguido el precio considerado para locales en situacion de disponible (locales en los que no es necesario
realizar ninguna obra) en la zona y se ha calculado los precios de los locales terminado con uso,
terminados sin uso y bruto. Como consecuencia de lo anterior, se han determinado los precios por m?
construido para:

a) Locales en situacion de terminado en condiciones de uso (que suponen un 85% del precio
de los locales en disponible), resultando unos precios de mercado de 2,89 €/m? ( IVA
excluido), 3,50 €/m? (IVA incluido).

b) Locales en situacion de terminado sin uso (que suponen un 65% del precio de los locales
en disponible), resultando unos precios de mercado de 2,21 €/m? (IVA excluido), 2,67 €/m?
(IVAincluido).

c) Locales en situacién de bruto (que suponen un 50% del precio de los locales en
disponible), resultando unos precios de mercado de 1,70 €/m? (IVA excluido), 2,06 €/m? ( IVA
incluido).

La superficie maxima construida del local serd 269 m?, siendo ésta la base para el calculo del precio,
resultando un precio maximo mensual a pagar por el local de TERMINADO EN CONDICIONES DE USO en
una superficie maxima construida de 269 m?, de 777,41 € euros/mes (IVA excluido).

En base a lo anterior, en funcién de la duracidn inicial del contrato (desde el 01 de octubre de 2024 al 30 de
septiembre de 2029), el precio maximo de licitacion asciende a la cantidad de 46.644,80 € (IVA excluido),
56.440,20 € (IVA incluido).

Para el resto de estados en que se encuentren los inmuebles que puedan ser objeto de arrendamiento, los
precios maximos seran los siguientes:

> TERMINADO SIN USO: Resultado de reducir en un 35% el precio maximo mensual por metro
cuadrado establecido anteriormente para inmuebles en estado DISPONIBLE (3,39 €/m?, IVA excluido): precio
mensual del local terminado sin uso: 594,49 € (2,21 €/m3), IVA excluido. En base a lo anterior, en funcién de la
duracion inicial del contrato, el precio maximo de licitacién asciende a la cantidad de 35.669,25 € (IVA
excluido), 43.159,80 € (IVA incluido).

> EN BRUTO: Resultado de reducir en un 50% el precio maximo mensual por metro cuadrado
establecido anteriormente para inmuebles en estado DISPONIBLE (3,39 €/m2): precio mensual del local en
bruto: 457,30 € (1,70 €/m32), IVA excluido. En base a lo anterior, en funcién de la duracién inicial del contrato, el
precio maximo de licitacién asciende a la cantidad de 27.437,85 € (IVA excluido), 33.199,80 € (IVA incluido).
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Existe el crédito preciso para atender las obligaciones econémicas que se deriven para la Administracion
del cumplimiento del contrato, sin perjuicio del supuesto contemplado en el apartado 3.4.

El 6rgano administrativo con competencia en materia de contabilidad publica es la Intervencion General
de la Junta de Andalucia.

3.2.- Atodos los efectos se entendera que las ofertas presentadas por los licitadores comprenden la parte
proporcional en los servicios y gastos ordinarios comunes, imputables al local ofertado cuando el edificio
esté en Régimen de Propiedad Horizontal. Asimismo, debera contener una partida que contenga el
importe del IVA correspondiente a la oferta presentada, segun determina el art. 25.1 del Reglamento del
mismo, aprobado por el Real Decreto 1624/1992, de 29 de diciembre, y los demas tributos que sean de
aplicacion conforme a la Ley.

3.3.- El precio de adjudicacion del contrato de arrendamiento sera el que resulte como producto de la
renta mensual ofertada por la duracidn establecida inicialmente para dicho contrato (que se establece en
el Anexo ).

3.4.- En el supuesto de que el expediente de gastos se tramite anticipadamente, se hara constar esta
circunstancia en el Anexo |, y la adjudicacion estara sometida a la condicién suspensiva de existencia de
crédito adecuado y suficiente para financiar las obligaciones derivadas del contrato en el ejercicio
correspondiente (art. 117.2 Ley 9/2017 de 8 de noviembre de contratos del sector publico).

3.5.- Podran adquirirse compromisos de gastos de caracter plurianual en los términos previstos en el art.
40 del Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
General de la Hacienda Publica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3.6.- Una vez finalizado el quinto afio de vigencia del contrato, la renta que se satisfaga, con exclusion del
IVA, podra ser objeto de actualizacion anualmente, conforme a lo establecido en el articulo 4.6 de la Ley
2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia espafiola, que dispone que, en caso de que se
prevea un régimen de revision periddica y predeterminada para la renta en contratos de arrendamiento de
inmuebles del sector pUblico, “dnicamente se podrd utilizar como referencia para la revision de la renta la
variacion anual del indice de precios del alquiler de oficinas, a nivel autonémico, publicado por el Instituto
Nacional de estadistica, a fecha de cada revision, tomando como trimestre de referencia el que corresponda
al dltimo indice que estuviera publicado en la fecha de revision del contrato”, sin perjuicio de lo previsto en
el apartado segundo de la Disposicion Transitoria de dicha norma.

4.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

El arrendamiento del local se adjudicara por procedimiento abierto, atendiendo a los principios de
publicidad y concurrencia, en cumplimiento con lo establecido en el art. 84.2 de la Ley 4/1986, de 5 de
mayo, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma, y en el art. 176.2 del Decreto 276/1987, de 11 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de la Ley de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia y de los arts. 131 y siguientes del Ley 9/2017 de 8 de noviembre de
contratos del sector publico (en adelante LCSP). Todo ello de conformidad con lo previsto en la instruccidn
Il de la Resolucion de 15 de febrero de 2018 de la Direccién General de Patrimonio, por la que se dictan
Instrucciones en materia de arrendamientos.
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5.- CAPACIDAD PARA PRESENTAR OFERTAS Y CONTRATAR.

Podran presentar ofertas y contratar con la Administracion, toda persona fisica o juridica, espafiola o
extranjera, que tenga plena capacidad de obrar de acuerdo con lo previsto en el Codigo Civil o supla ésta
en la forma legalmente prevista en Derecho, salvo que concurran en ella las circunstancias previstas en el
art. 71 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre (LCSP).

6.- PUBLICIDAD Y NOTIFICACIONES
6.1 Publicidad.

En el perfil de contratante del drgano de contratacion se publicara la informacion relativa a este contrato,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 63 de la LCSP, en el Decreto 39/2011 y en la Orden de la
Consejeria de Economia y Hacienda de 16 de junio de 2008, por la que se regula el perfil de contratante de
los 6rganos de contratacion de la Administracion de la Junta de Andalucia y sus entidades instrumentales.

Asimismo, se publicaran en el perfil del contratante las respuestas a las solicitudes de aclaracién al PCAP o
al resto de la documentacién cuando en el anexo | se haya atribuido caracter vinculante a las mismas, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 138.3 de la LCSP.

El acceso al perfil de contratante se efectuara a través de la Plataforma de Contratacion de la Junta de
Andalucia, indicada en el anexo | del presente pliego, la cual estd interconectada con la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico.

Asimismo, y segln se estipula en el articulo 84.2 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, que regula el Patrimonio
de la Comunidad Auténoma Andaluza , que establece “los contratos de arrendamientos de bienes muebles e
inmuebles se adjudicardn con respeto a los principios de publicidad y concurrencia”,y en el articulo 157 del
Decreto 276/1987, que aprueba el Reglamento de la anterior, segin el cual “el procedimiento de adquisicion
de inmuebles en régimen de publicidad y concurrencia comenzard con un anuncio de licitacion puablica en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia...”

6.2 Notificaciones electrdnicas

Las notificaciones electronicas derivadas de este procedimiento de contratacion, conforme a lo establecido
en la disposicion adicional decimoquinta de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
publico y con arreglo a los articulos 14 y 43 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se realizardn mediante la direccién electrénica
habilitada para la practica de las notificaciones electrénicas en la Administracion de la Junta de Andalucia.

El acceso a la direccién electronica habilitada se puede realizar mediante certificados electrénicos
reconocidos o cualificados de firma electronica expedidos por prestadores incluidos en la “Lista de
confianza de prestadores de servicios de certificacion”. En caso de no disponer de uno, las personas
interesadas deberan proceder a su obtencion.

Para el envio de los avisos de la puesta a disposicion de las notificaciones electrénicas se utilizaran los datos
designados en el apartado 7.3 del presente Pliego.

Con los efectos previstos en el articulo 43 de la Ley 39/2015, tras el acceso al contenido de la notificacion,
ésta se entendera por practicada. Si transcurren diez dias naturales desde su puesta a disposicion sin que se
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acceda al contenido de la misma, se tendra por rechazada. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en la
disposicion adicional decimoquinta de la Ley 9/2017 relativo al cbmputo de plazos. En base a ello, los plazos
a contar desde la notificacion se computaran desde la fecha de envio de la misma siempre que el acto objeto
de notificacion se haya publicado el mismo dia en el Perfil de contratante del drgano de contratacion. En
caso contrario los plazos se computaran desde la recepcion de la notificacion por el interesado. No obstante,
el requisito de publicidad en el perfil de contratante no resultara aplicable a las notificaciones practicadas
con motivo del procedimiento de recurso especial por los drganos competentes para su resolucion
computandose los plazos desde la fecha de envio de la misma.

1l. ADJUDICACION DEL CONTRATO

7.- PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES: LUGAR, PLAZO Y FORMA DE PRESENTACION DE OFERTAS.

7.1. Presentacién de las proposiciones:

El 6rgano de contratacion anunciara la licitacion del contrato en su perfil del contratante, de acuerdo con lo
dispuesto en la LCSP, debiendo los poderes adjudicadores poder demostrar la fecha de envio del anuncio de
licitacion.

Cada persona licitadora no podra presentar mas de una proposicion, ni suscribir ninguna propuesta en
unioén temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una unién temporal. La
infraccion de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las propuestas por ella suscritas.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen la
licitacion, y su presentacion supone la aceptacién incondicionada por la persona empresaria del contenido
de la totalidad de las clausulas o condiciones de este pliego, sin salvedad o reserva alguna, asi como la
autorizacion a la mesa o al drgano de contratacion para consultar los datos recogidos en el Registro de
Licitadores de la Comunidad Auténoma de Andalucia o en las listas oficiales de operadores econémicos de
un Estado miembro de la Unién Europea.

Las personas licitadoras, presentaran, en su caso, una declaracion a incluir en cada sobre, designando qué
documentos administrativos y técnicos y datos presentados son, a su parecer, constitutivos de ser
considerados confidenciales, tal como se indica en el articulo 133 de la LCSP. El caracter de confidencial
afecta, entre otros, a los secretos técnicos o comerciales, a los aspectos confidenciales de las ofertas y a
cualesquiera otras informaciones cuyo contenido pueda ser utilizado para falsear la competencia, ya sea
en ese procedimiento de licitacion o en otros posteriores. El deber de confidencialidad del 6rgano de
contratacion asi como de sus servicios dependientes no podra extenderse a todo el contenido de la oferta
de la persona adjudicataria, ni a todo el contenido de los informes y documentacién que, en su caso,
genere directa o indirectamente el 6rgano de contratacion en el curso del procedimiento de licitacion.
Unicamente podré extenderse a documentos que tengan una difusién restringida, y en ningin caso a
documentos que sean publicamente accesibles.

El deber de confidencialidad tampoco podra impedir la divulgacion publica de partes no confidenciales de
los contratos celebrados, tales como, en su caso, la liquidacién, los plazos finales de ejecucion de la obra,
las empresas con las que se ha contratado y subcontratado, y, en todo caso, las partes esenciales de la
oferta y las modificaciones posteriores del contrato, respetando en todo caso lo dispuesto en la Ley
Organica 15/1999, de 13 de diciembre de proteccion de datos de caracter Personal.
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En relacidn a lo establecido en el Decreto Ley 3/2021, de 16 de febrero, en su disposicion final primera “Las
empresas, entidades o sociedades que tomen parte en licitaciones publicas, contraten o hayan de
encargarse de la gestion de cualquier servicio publico, ya sea prestado directamente por la Administracion
de la Junta de Andalucia o a través de sus entes instrumentales, deberan acreditar que no forman parte de
los 6rganos de gobierno o administracion persona alguna a las que se refiere el articulo 2 de esta Ley. A
estos efectos sera admisible que la persona representante que presente la oferta firme una declaracién
responsable de que ninguna de las personas que componen los 6rganos de gobierno o administracion de
la licitante se hallan incursas en supuesto alguno a los que se refiere dicho articulo 2, rechazandose
aquellas proposiciones que no acomparien dicha declaracion.»

7.2. Lugary plazo de presentacidn de las proposiciones:

Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva, se presentaran Unicamente por medios
electrénicos a través de SiREC-Portal de licitacion electrénica dentro del plazo sefialado en el anuncio
realizado en el perfil del contratante del 6rgano de contratacion. No se admitiran las proposiciones
presentadas por medios no electrénicos ni tampoco las presentadas fuera de plazo.

De conformidad con el apartado primero, letra h) de la disposicion adicional decimosexta de la LCSP, el
envio por medios electrdnicos de las ofertas podra hacerse en dos fases, transmitiendo primero la huella
electrénica de la oferta, con cuya recepcidn se considerara efectuada su presentacion a todos los efectos, y
después la oferta propiamente dicha en un plazo maximo de 24 horas a contar desde la presentacion de la
huella electrénica. De no efectuarse esta segunda remision en el plazo indicado, se considerara que la
oferta ha sido retirada. Se entiende por huella electrénica de la oferta el conjunto de datos cuyo proceso
de generacion garantiza que se relacionan de manera inequivoca con el contenido de la oferta
propiamente dicha, y que permiten detectar posibles alteraciones del contenido de esta garantizando su
integridad. Las copias electrdonicas de los documentos que deban incorporarse al expediente, deberan
cumplir con lo establecido a tal efecto en la legislacion vigente en materia de procedimiento
administrativo comun, surtiendo los efectos establecidos en la misma.

Los plazos de presentacion de las ofertas se ampliaran cuando, por cualquier razédn, los servicios
dependientes del 6rgano de contratacion no hubieran atendido, 6 dias antes de que finalice el plazo de
presentacion de ofertas, o 4 en caso de urgencia, el requerimiento de informacién que la persona
interesada hubiere formulado al menos 12 dias antes del transcurso del plazo de presentacion de las
proposiciones, de conformidad con lo establecido en el articulo 138.3 de la LCSP y la citada informacion
adicional solicitada tenga un caracter relevante a los efectos de poder formular una oferta que sean
validas, conforme a lo estipulado en el articulo 136.2 de la LCSP.

Asimismo, se ampliara el plazo de presentacién de las ofertas en el caso de que se introduzcan
modificaciones significativas en los pliegos de la contratacidn, sin perjuicio de lo sefialado en los articulos

122.1y 124 dela LCSP.

La duracion de la prérroga en todo caso sera proporcional a la importancia de la informacién solicitada
por la persona interesada.

7.3. Forma de presentacion de las proposiciones:

Las personas licitadoras deberan confeccionar y presentar tres sobres electrénicos, sefialados con los
nimeros 1, 2 y 3, a través de SiREC-Portal de licitacion electrénica. Previamente a su presentacion, se
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procedera a la validacion de su contenido mediante un proceso de firma electronica que garantice su
integridad y confidencialidad.

Toda la documentacion de las proposiciones presentadas debera venir en castellano. La documentacion
redactada en otra lengua debera acompafiarse de la correspondiente traduccion oficial al castellano.

Cada sobre electrénico contendra los documentos que se especifican en los ANEXOS II-A, II-By II-C Toda la
documentacién de las proposiciones presentadas debera venir en castellano.

En cada uno de los sobres figurara el nombre del licitador y, en su caso, del representante, domicilio social,
teléfono, correo electrénico y fax a efectos de comunicaciones, asi como el titulo del arrendamiento, e
incluira cada sobre la documentacidn que en las clausulas siguientes se indica.

En base a lo establecido en el Decreto Ley 3/2021, en el caso de ser necesario el bastanteo de poderes, sera
admisible el bastanteo realizado por los servicios juridicos de cualquier Administracion a nivel estatal,
autondmico o local.

8. SELECCION DEL CONTRATISTA Y ADJUDICACION.

8.1. Recepcién de documentacién.

Terminado el plazo de recepcién de proposiciones,se publicara en el Perfil del contratante la composicion
de la Mesa de contratacion designada por el érgano de contratacion, con antelacion con respecto a la
reunion que celebrara la Mesa para la apertura del sobren° 1.

8.2. Comisidén Técnica

En su caso, podra ser designada una Comision Técnica de apoyo a la Mesa de contratacion, encargada de
elaborar los correspondientes informes técnicos en relacién con la documentacion contenida en el sobre n° 2
referida a criterios a valorar mediante un juicio de valor, la cual determinara el estado de los locales en
BRUTO, TERMINADO SIN USO o TERMINADO CON USO.

8.3. Certificacién y calificacién de documentos en el procedimiento abierto.

Una vez finalizado el plazo de presentacidn de la documentacién, se reunira la Mesa de contratacion para
calificar previamente los documentos presentados en tiempo y forma.

Atal efecto, por la Presidencia se ordenara la apertura del sobre n° 1.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, lo comunicara
por medios electrénicos, informaticos o telematicos a los interesados y lo hara publico a través del Perfil
de Contratante del érgano de contratacion, concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para
que los licitadores los corrijan o subsanen ante la propia Mesa de adjudicacion, bajo apercibimiento de
exclusion definitiva del licitador si en el plazo concedido no procede a la subsanaciéon de la
documentacion.

Posteriormente se reunira la Mesa para adoptar el oportuno acuerdo sobre la admision definitiva de los
licitadores.
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Se considera requisito previo para ser admitido a la licitacion que el local ofertado alcance la superficie
construida minima exigida (245 m’). Seran excluidas, en cualquier momento o fase de la licitacién,
aquellas ofertas respecto a las cuales se compruebe por cualquier medio, que no cumplen con dicho
requisito. Los metros cuadrados exigidos deberan acreditarse mediante cualquiera de los documentos a
aportar en el sobre n.° 1y que se detallan en el Anexo II-A del presente Pliego.

Se entendera como superficie construida maxima la superficie construida considerada como minima o
necesaria, establecida en el PPT, incrementada en un 10 %. No seran rechazadas las propuestas que
excedan la superficie construida maxima (269 m®), aunque dicho exceso no supondréa coste alguno para el
Servicio Andaluz de Empleo.

8.4. Apertura sobre n° 2 e informe técnico de valoracidn de los criterios de adjudicacidén cuya ponderacién
dependa de un juicio de valor.

Una vez adoptado el acuerdo sobre admisién definitiva de los licitadores se reunira la Mesa de contrataciony
se procedera en acto publico a manifestar el resultado de la calificacion de los documentos presentados,
con expresion de las proposiciones admitidas, de las rechazadas y causa o causas de inadmisidn de estas
ultimas procediendo, en su caso, a la apertura, en acto publico, del sobre n° 2 de los licitadores admitidos, en
un plazo que en el procedimiento abierto no sera superior a siete dias a contar desde la apertura del sobre n°
1. El dia sefialado para la celebracion de dicho acto publico se indicard en el anuncio de licitacion y se
publicara en el perfil de contratante del érgano de contratacion.

Posteriormente la Mesa de contratacién remitird a los servicios técnicos correspondientes la
documentacion del citado sobre, a fin de que por ésta se realice la valoracién de los criterios de
adjudicacion cuya ponderacion dependa de un juicio de valor, establecidos en el Anexo VI apartado A,
donde también se expresara, en su caso, el umbral minimo de puntuacion exigido al licitador para
continuar en el proceso selectivo.

Una vez realizado el estudio de las distintas ofertas segln los criterios indicados, por los servicios técnicos
correspondientes se elaborara un informe en el que se expresara la valoracion y evaluacion obtenida por
los licitadores en cada uno de los criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor contenidos en
el Anexo VI apartado A y clasificara las proposiciones presentadas por orden decreciente. Este informe,
junto con la documentacion, se elevara a la Mesa de contratacion.

En los restantes supuestos, la valoracion se efectuara directamente por la Mesa de Contratacion, si
interviene, o por el érgano de contratacion en caso contrario.

8.5. Acto de apertura de proposiciones del sobre n ° 3:

Por la presidencia de la Mesa de contratacion, en el dia y hora sefialado en el anuncio de licitacion y en el
perfil de contratante del érgano de contratacion se procedera en acto publico a manifestar el resultado de
la ponderacion asignada al criterio dependiente de un juicio de valor.

Cuando un licitador no alcance los umbrales minimos de puntuacidn que se hayan exigido, en su caso, en
el Anexo VI, no podra continuar en el procedimiento de contratacion.
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A continuacion se realizard la apertura del sobre n° 3 de aquellas empresas que continden en el
procedimiento.

La Mesa de contratacién, una vez valorados los criterios de adjudicacion evaluables mediante la aplicacidn
de férmulas de conformidad con el Anexo VI y visto, en su caso, el informe técnico de valoracion de los
criterios de adjudicacion cuya ponderacion dependa de un juicio de valor, procedera a formular la
correspondiente propuesta de adjudicacion al 6rgano de contratacion.

Seran excluidas las proposiciones cuyo importe supere el precio maximo del contrato o presupuesto de
licitacion, o superen el precio maximo mensual del contrato.

Igualmente seran excluidas aquellas proposiciones que superen el precio maximo mensual por metro
cuadrado construido segun se establece en el Anexo |, independientemente de la superficie del local

ofertado, incluso en el caso de que este supere ampliamente la superficie requerida.

8.6. Clasificacién de las proposiciones

La mesa de contratacion clasificara, por orden decreciente, las proposiciones admitidas atendiendo a los
criterios de adjudicacion sefialados en el presente pliego, y elevara la correspondiente propuesta de mejor
oferta al 6rgano de contratacion, la cual no crea derecho a favor de la persona licitadora propuesta.

Cuando se aprecien posibles indicios de colusion entre empresas, se estara a lo dispuesto en la clausula 8.2
del presente pliego, mediante el cual se emitira un Informe emitido por los técnicos de la Direccidn Provincial
del Servicio Andaluz de Empleo determinando el precio por metro cuadrado que le corresponde al local en
funcion de su estado.

En el caso de que dos 0 mas proposiciones se encuentren igualadas, como las mas ventajosas desde el punto
de vista de los criterios que sirven de base para la adjudicacion, tendran preferencia, siempre que hayan
presentado la documentacion acreditativa, cualesquiera de las siguientes empresas:

- a) Las empresas que, al vencimiento del plazo de presentacion de ofertas, tengan en su
plantilla un porcentaje de personas trabajadoras con discapacidad superior a lo establecido en
el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusidn
social y en el articulo 76.4 de la Ley 4/2017, de 25 de septiembre, de los Derechos y la Atencién
a las Personas con Discapacidad en Andalucia. En caso de empate entre aquéllas, tendra
preferencia la persona licitadora que disponga del mayor porcentaje de personas trabajadoras
fijas con discapacidad en su plantilla. A tal efecto debera aportar debidamente cumplimentado
y firmado el anexo XVIII.

- b) Las empresas que tengan la marca de excelencia o desarrollen otras medidas destinadas a
lograr la igualdad de oportunidades, de acuerdo con lo establecido en el articulo 45 de la Ley
8/2017, de 28 de diciembre, para garantizar los derechos, la igualdad de trato y no
discriminacion de las personas LGTBI y sus familiares en Andalucia, y de conformidad con la
Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la Promocion de la Igualdad de Género de Andalucia. A
tal efecto debera aportar debidamente cumplimentado y firmado el anexo XIX.

- ¢) Las empresas de insercion de las reguladas en la Ley 44/2007, de 13 de diciembre, para la
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regulacion del régimen de las empresas de insercion.

- d) Las ofertas de entidades reconocidas como Organizaciones de Comercio Justo para la
adjudicacion de los contratos que tengan como objeto productos en los que exista alternativa
de Comercio Justo.

- e) Las empresas que presenten un adecuado compromiso medioambiental de acuerdo con lo
previsto en el articulo 120 de la Ley del Parlamento de Andalucia 18/2003, de 29 de diciembre,
por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas.

- f) Las empresas calificadas como Sociedades Cooperativas Andaluzas conforme al articulo
116.6 de la Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas.

En la aplicacion de las preferencias tendra prioridad la proposicion de la empresa que reina un mayor
numero de las caracteristicas sefialadas y en caso de empate se aplicaran los criterios sociales de desempate

establecidos en el apartado 2 del articulo 147 de la LCSP.

La documentacidn acreditativa de los criterios de desempate establecidos en este apartado solo sera
aportada por las personas licitadoras en el momento en que se produzca el empate.

8.7. Documentacidn previa a la adjudicacién.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta econdémicamente mas
ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, presente la documentacién que se detalla a continuacidn, que podra ser expedida,
si asi se indica en el Anexo |, por medios electrdnicos, informaticos o telematicos:

a) Obligaciones tributarias. La siguiente documentacion podra ser expedida por medios electrdnicos,
informaticos o telematicos:

» Certificacion positiva, expedida por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias o declaracion responsable de no estar
obligado a presentarlas. Esta certificacion podra obtenerse en la forma establecida en el Real
Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 11/2007, de 22 de
junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los servicios publicos.

» Certificacion positiva, expedida por la Administracion Tributaria de la Junta de Andalucia,
justificativa de la inexistencia con la Administracion Autondmica de deudas de naturaleza tributaria
en periodo ejecutivo o, en el caso de contribuyentes contra los que no proceda la utilizacién de la via
de apremio, deudas no atendidas en periodo voluntario. Esta certificacion podra ser solicitada y
expedida por medios electronicos en los términos establecidos en el Decreto 183/2003, de 24 de
junio, por el que se regula la informacion y atencion al ciudadano y la tramitacion de procedimientos
administrativos por medios electronicos a través de la pagina web de la Junta de Andalucia.

*  Para licitadores con domicilio social sito en otra Comunidad Auténoma, deberan aportar ademas la
misma certificacion positiva expedida por la Administracion Tributaria de dicha Comunidad.
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No estara obligado a aportar las certificaciones positivas indicadas anteriormente en el caso de que hubiera
autorizado la cesién de la informacién tributaria a favor del Organo de Contratacién para obtener de forma
directa tal acreditacion.

b) Certificacion positiva, expedida por la Tesoreria Territorial de la Seguridad Social, de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social, o declaracion responsable de no
estar obligado a presentarlas.

¢) En su caso, justificante de estar dado de alta en el Impuesto sobre Actividades Econémicas y al corriente
en el pago del mismo, aportando al efecto copia de la carta de pago del ultimo ejercicio, a la que se
acompafiara una declaracion responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado impuesto.

En caso de estar exento de este impuesto presentaran declaracion justificativa al respecto.

d) Suministros del inmueble. Declaracion de hallarse al corriente en el pago de todos los consumos de los
diferentes suministros de agua, electricidad, etc a la fecha de requerimiento de documentacion asi como
compromiso de asumir todas las deudas devengadas antes de la puesta a disposicion del inmueble en poder
de la Administracion.

e) Abono del importe total de los anuncios de licitacion, caso de que se decida la publicidad en los Boletines
oficiales o en otros medios de difusion, dentro de los limites maximos de posible repercusion establecidos en
el Anexo .

El 6rgano de contratacion trasladara la documentacion presentada a la Mesa de contratacion para su
examen.

Si la persona licitadora no presenta la documentacidn, la Mesa de contratacidn procedera a su exclusion del
procedimiento de adjudicacion.

Si la persona licitadora presenta la documentacion y la Mesa de contratacion observase defectos u omisiones
subsanables en la misma, lo comunicara, preferentemente por medios electrénicos, informaticos o
telematicos en los términos establecidos en el articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso
electrénico de los ciudadanos a los Servicios Publicos, a la persona licitadora concediéndole un plazo no
superior a tres dias habiles para que los corrija o subsane. Si en el plazo concedido no procede a la
subsanacion de la documentacion, sera excluida del procedimiento de adjudicacion.

8.8 Adjudicacidén del contrato.

Una vez recibida la documentacion requerida al licitador que presentd la oferta econdmicamente mas
ventajosa el rgano de contratacion le adjudicara el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes.

La resolucion de adjudicacion debera ser motivada y sera notificada directamente al adjudicatario y a los
restantes licitadores y, simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante del 6rgano de contratacion.

En todo caso, en dicha notificacion y en el perfil de contratante se indicara el plazo en que debe procederse a
la formalizacion del contrato.
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Cuando el 6rgano de contratacion no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada por la
Mesa de contratacion debera motivar su decision.

No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion que sea admisible de
acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

Cuando para la adjudicacion del contrato deban tenerse en cuenta una pluralidad de criterios el plazo
maximo para efectuar la adjudicacion sera de dos meses a contar desde la apertura de las proposiciones,
salvo que se indique otro en el Anexo .

El érgano de contratacion podra, siempre antes de proceder a la adjudicacion, renunciar a la ejecucion del
contrato por razones de interés publico debidamente justificadas en el expediente, o desistir del
procedimiento de adjudicacion en caso de haberse producido una infraccion no subsanable de las normas de
preparacion del contrato o de las reguladoras del procedimiento de adjudicacion.

Adjudicado el contrato y transcurridos dos meses desde la notificacion de la resolucién de adjudicacién, la
documentacién que acompafia a las proposiciones quedara a disposicion de los interesados. Si éstos no
retiran su documentacion dentro del mes siguiente a la finalizacion del citado plazo, el 6rgano de
contratacion no estara obligado a seguirla custodiando, a excepcion de los documentos justificativos de la
garantia provisional, que se conservaran para su entrega a los interesados.

9. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Antes de la formalizacion del contrato, el adjudicatario debera acreditar haber abonado el importe total de
los anuncios de licitacion y, en su caso, el de la publicacién en otros medios de difusién, dentro de los
limites maximos de posible repercusidn establecidos en el Anexo I.

9.1. El contrato se perfecciona con su formalizacion y salvo que se indique otra cosa en su clausulado se
entendera celebrado en el lugar donde se encuentre la sede del 6rgano de contratacion.

9.2. El contrato se formalizara en documento administrativo que se ajuste con exactitud a las condiciones de
la licitacion no mas tarde de los quince dias habiles siguientes a aquél en que se reciba la notificacion de la
adjudicacién a los licitadores o candidatos, constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a
cualquier registro publico.

9.3. El adjudicatario debera elevar el contrato a escritura publica, corriendo de su cargo los correspondientes
gastos.

9.4. En ninglin caso se podran incluir en el documento en que se formalice el contrato clausulas que impliquen
alteracion de los términos de la adjudicacion.

9.5. La formalizacion del contrato se publicara en el Perfil de Contratante del érgano de contratacion.

9.6. Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del plazo
indicado la Administracion podra acordar las penalidades previstas en el anexo I.
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9.7. Simultaneamente con la firma del contrato, debera ser firmado por el adjudicatario el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares, el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y demas
documentos integrantes del contrato.

9.8. La Comunidad Auténoma como Entidad Publica esta exceptuada de la obligacion de prestar fianza en
los arrendamientos, de conformidad con el articulo 36.6 de la Ley 29/1994, de Arrendamientos Urbanos.
Esta circunstancia quedara reflejada en el documento de formalizacién del contrato.

9.9. Con posterioridad a la formalizacion del contrato se iniciaran los tramites oportunos a efectos de la
inscripcion del arrendamiento en el Registro de la Propiedad, de acuerdo con lo previsto en el art. 36 de la

Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

1ll. EJECUCION DEL CONTRATO.

10. DURACION DEL CONTRATO.

10.1. El tiempo de vigencia del contrato de arrendamiento del local serd de 5 afios y un minimo de 7
prorrogas anuales, que se tramitaran expresamente, en cada uno de los periodos, sin que quepa la
prorroga tacita o automatica, segun lo consignado en el Anexo | al presente Pliego, comenzando a regir
desde la fecha de su formalizacidn o, en su caso, desde la puesta a disposicion de los locales en las
condiciones ofertadas, de acuerdo con el Pliego de Prescripciones Técnicas.

10.2. Finalizado el plazo pactado para la duracién del contrato (5 afios) y las 7 prérrogas minimas, antes
ulteriores prorrogas, el arrendador podra manifestar su decision de no prorrogar el contrato con una
antelacion minima de tres meses a la fecha de vencimiento de plazo.

10.3. Como consecuencia de que el Servicio Andaluz de Empleo va a llevar a cabo obras estructurales o de
adecuacién con posterioridad a la formalizacion del contrato de arrendamiento tendentes a habilitar el
local para la prestacion del servicio publico, el arrendador se compromete salvo causa de fuerza mayor o
incumplimiento contractual por parte del SAE, a mantener la vigencia del contrato de arrendamiento por
un plazo minimo de 5 afios y a sucesivas prorrogas anuales con un minimo de 7, a partir del vencimiento
del plazo inicial de contratacion, que se tramitaran expresamente, para cada uno de los periodos, siempre
que no mediase comunicacidn escrita de la parte ARRENDATARIA indicandole a la parte ARRENDADORA su
voluntad de no prorrogar el contrato y ello durante dicho periodo.

Se establece la obligacion de someter dicho contrato a fiscalizacion previa y la aprobacion del gasto
correspondiente.

En cuanto a la prérroga, si bien el informe del Gabinete Juridico establece que debe constar en el PCAP, de
acuerdo a lo establecido en la Resolucion de 10 de noviembre de 2022 de la Direccion General de
Patrimonio, el informe favorable de este centro directivo relativo a las prérrogas del arrendamiento que
nos ocupa, segun la Instruccion dictada por la DGP de fecha 26 de abril de 2018, “en los casos en los que el
inmueble vaya a destinarse a un uso distinto del de sede de los servicios centrales o periféricos de las
Consejerias, asi como de las Agencias dependientes, no serd necesario remitir a la Direccion General de
Patrimonio la documentacion descrita en los puntos 1 a 5 del apartado 1° de las Instrucciones en materia de
arrendamiento de fecha 10 de noviembre de 2022”. Por tanto, en el caso que nos ocupa no sera necesario la
elinforme previo de la DGP de las prérrogas del arrendamiento.
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Para poder llevar a cabo la prérroga del contrato, se sometera de igual modo a fiscalizacion previa, al
representar la asuncion de nuevas obligaciones econdmicas, y habra de tramitarse el correspondiente
expediente de gasto con anterioridad al cumplimiento del plazo de vigencia inicial o de su anterior
prérroga, sin que pueda comprometerse gasto presupuestario alguno por el consentimiento tacito de las
partes, conforme a lo que se establece en la Instruccion Il de la Resolucion de 10 de noviembre de 2022, de
la Direccion General de Patrimonio, por la que se dictan instrucciones en materia de arrendamientos.

En caso de que finalmente se prorrogue el contrato, se remitirad la correspondiente comunicacion al
propietario informandole de los términos de la misma.

11. REGIMEN DE PAGOS Y GASTOS. FACTURA ELECTRONICA.

11.1. El precio de adjudicacion del contrato de arrendamiento sera el que resulte como producto de la
renta mensual ofertada por la duracidn establecida inicialmente para dicho contrato (que se establece en
el Anexo 1), tal y como se indica en el apartado 3.3.

11.2. El importe mensual del contrato, que incluira el I.V.A y demas tributos conforme a la legislacion
vigente, se abonara por mensualidades vencidas, previa presentacion de la correspondiente factura. En los
supuestos de duracion inferior a la mensual, se prorrateara la renta en funcion de los dias de vigencia del
contrato.

11.3. Seran de cuenta y cargo exclusivo del arrendador la participacion que en los gastos extraordinarios
del edificio correspondan al local objeto del contrato, asi como los derivados de alguna derrama, gastos
que en su caso seran satisfechos directamente por éste a la Comunidad de Propietarios.

Si bien en principio el abono de las cuotas correspondientes a las comunidades de propietarios en régimen
de propiedad horizontal pueden ser objeto de pacto entre las partes, pudiendo estipular libremente acerca
de su contenido en el art. 1.255 del CC, no obstante, en principio parece que su abono es mas propio del
arrendador que del arrendatario.

El arrendatario no asistira a las Juntas de Propietarios que conforme a la Ley de propiedad Horizontal
49/1960 se convoquen, asi como tampoco participara en la toma de decisiones que en las mismas se
efectden.

Asimismo, seran a cargo del arrendador todos los gastos a que de lugar o se deriven del contrato, asi como
los impuestos, tasas, contribuciones especiales y arbitrios que graven la propiedad del inmueble
arrendado, en particular la cuota del Impuesto de Bienes Inmuebles y la comunidad de propietarios, asi
como los gastos extraordinarios derivados de alguna derrama.

En cuanto a los gastos de conservacion, el arrendador esta obligado a realizar, sin derechos a elevar por
ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en condiciones de
servir al uso requerido. En lo referente a obras y mejoras, se estara a lo dispuesto en la LAU.

11.4. La Administracion tendra la obligacion de abonar el precio dentro de los treinta dias siguientes a la
fecha de los documentos que acrediten la conformidad con los servicios prestados.

11.5. Si la Administracion no abonase el precio en el plazo de treinta dias siguientes a la fecha de los
documentos que acrediten la conformidad con los servicios prestados, debera abonar al contratista los
intereses de demora y la indemnizacion por los costes de cobro, en los términos previstos en la Ley 3/2004,

Direccion Provincial SAE Cadiz

Avda. De la Sanidad Publica. Edificio Estadio
Nuevo Mirandilla, Entrada Preferencia, Local 14, 3*
Planta

11.008 Cadiz

T:600158783
Secretaria.ca.sae@juntadeandalucia.es



Consejeria de Empleo, Empresay
Trabajo Auténomo
Servicio Andaluz de Empleo

Junta de Andalucia

de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales. Para que haya lugar al inicio del computo de plazo para el devengo de intereses, el
contratista debera haber cumplido la obligacion de presentar la factura ante el Registro indicado en el
Anexo |, en tiempo y forma, en el plazo de treinta dias desde la fecha de efectiva prestacion del servicio.

De conformidad con lo dispuesto en la Orden de 29 de enero de 2015, de la Consejeria de Hacienda y
Administracion Publica, por la que se regula el punto general de entrada de facturas electrdnicas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, el uso de la factura electrénica sera obligatoria para el arrendador en
el caso de tratarse de alguna de las entidades relacionadas en el articulo 4 de la Ley 25/2013, de 27 de
diciembre, sobre impulso de la factura electrénica obligatoria y siempre que el importe mensual del
alquiler supere los 5.000 euros.

No obstante, serd obligatorio igualmente el uso de la factura electrénica, cualquiera que sea la cuantia de
la misma, para el caso de que el arrendador esté incluido en alguno de los casos previstos en el citado
articulo 4, y siempre que previamente hayan presentado al menos una factura electrénica en el Punto
General de Entrada de Facturas Electronicas, dirigida a cualquiera de las entidades relacionadas en los
puntos a), b), ¢) y d) del articulo 2.1 de la citada Orden.

En cualquiera de los demas casos, la presentacion de factura electronica sera potestativa para el
arrendador.

En todo caso, si el contratista incumpliera el plazo de treinta dias para presentar la factura ante el Registro, el
devengo de intereses no se iniciara hasta transcurridos treinta dias desde la fecha de conformidad de la
factura por la Administracion.

11.6. El abono de los consumos de los diferentes suministros de agua, electricidad, etc. que sean
individualizados para el local arrendado, seran de cuenta del arrendatario, asi como los gastos derivados
de la contratacion de los mismos (segln se indica en la clausula 16 del presente Pliego).

12. EJECUCION DEL CONTRATO.

12.1. Con la formalizacién del contrato de arrendamiento el arrendador autoriza al 6rgano de contratacion
expresamente y sin necesidad de que en cada ocasion haya de manifestarlo por escrito, para realizar,
durante todo el plazo de duracion del contrato y en sus prorrogas legales, las obras e instalaciones de
acondicionamiento y adecuacidn que sean necesarias para el mejor cumplimiento de los servicios que se
instalen, bastando su comunicacion al arrendador. Dichas obras no podran afectar a elementos comunes
del inmueble, ni debilitar la naturaleza y resistencia de los materiales empleados en la construccion.
Quedan incluidas en este consentimiento las obras a que se refiere el art. 23 de la LAU.

12.2. Las obras realizadas quedaran en beneficio de la propiedad de la finca urbana cuando finalice el
contrato, pudiendo retirar el arrendatario los elementos propios desmontables, incluso cuando se hallen
fijados al inmueble, que debera dejarse en buen estado en todo caso.

12.3. Durante la vigencia del contrato, para el caso de los locales cuya contratacion de haya formalizado en
estado de uso de TERMINADO EN CONDICIONES DE USO, sera a cargo del arrendador el mantenimiento de
las condiciones del local para su perfecto uso, de acuerdo con lo previsto en el PPT, a excepcién solamente
del mantenimiento y reparacién de los elementos que por su uso diario corresponda al arrendatario. Caso
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contrario, se consideraria un cumplimiento defectuoso de la ejecucion del contrato, tal y como prevé el
art. 192 de la LCSP, que daria lugar a la imposicion de las penalidades previstas en el Anexo I.

13. PLAZO DE GARANTIA.

Dada la naturaleza y objeto del contrato, al tratarse de un negocio patrimonial, cuya prestacién una vez
finalizado el mismo concluye con la puesta a disposicion del propietario del local objeto de
arrendamiento, no se establece ningun plazo de garantia.

14. MODIFICACION DEL CONTRATO.

El contrato tiene la consideracién de contrato privado de la Administracion. La LCSP establece en su
articulo 26.2 que “los contratos privados que celebren las Administraciones Publicas se regiran, en cuanto
a su preparacion y adjudicacidn, en defecto de normas especificas, por las Secciones 12 y 22 del Capitulo |
del Titulo | del Libro Segundo de la presente Ley con caracter general ... En lo que respecta a sus efectos,
modificacion y extincion estos contratos se regiran por el derecho privado, por lo que resultarad de
aplicacion el principio de libertad de pactos, sin perjuicio de las causas de modificacion convencionales
que al efecto se quieran incluir.

Asimismo y de acuerdo con lo establecido en dicho articulo, el procedimiento a seguir para efectuar la
modificacion del contrato en los supuestos contemplados en el citado anexo sera el siguiente:

1. Resolucion deinicio de expediente de modificacion del contrato por el 6rgano de contratacion.

2. Audiencia a la persona contratista por un plazo de 5 dias habiles.

3. Informe de la Asesoria Juridica en un plazo de 10 dias.

4. Propuesta de resolucion de modificacion por el 6rgano de contratacion.

5. Informe del Consejo Consultivo de Andalucia cuando la cuantia de la modificacion, aislada o
conjuntamente, sea superior a un 20% del precio del contrato.

6. Fiscalizacion, en su caso, del gasto correspondiente.

7. Resolucion motivada del érgano de contratacion.

8. Notificacion a la persona contratista.

Las modificaciones acordadas por el rgano de contratacion seran obligatorias para la persona contratista
y deberan formalizarse conforme a lo dispuesto en el articulo 153 de la LCSP.

15. RESOLUCION DEL CONTRATO.
Son causas de resolucion del contrato:

- La aplicacion de medidas de estabilidad presupuestaria, acordadas por los érganos de gobierno o legisla-
tivos competentes, que provoquen la reduccion de la financiacidn prevista en el documento contractual,
en un porcentaje superior al que se establece en el Anexo I.

- La disposicion de espacios propios por parte de la Administracion donde desarrollar la actividad, la supre-
sion de la oficina, o cualquier otra circunstancia que conlleve la desaparicion de la necesidad del arrenda-
miento.

- La no puesta a disposicion de la Administracion del local en las condiciones ofertadas, de acuerdo con el
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PPT, en el tiempo establecido, sin perjuicio de la posible compensacion de dafios y perjuicios ocasionados
a la Administracion.

En el supuesto de desistimiento y/o resolucidn anticipada del contrato de arrendamiento por parte del
arrendatario, no dara derecho a indemnizacion alguna al arrendador.

16. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

De la Administracion (arrendatario):

Debera abonar al arrendador la renta estipulada de acuerdo con las previsiones de este pliego y
hacer frente a los gastos de los consumos de los diferentes suministros de agua, electricidad, etc.
que sean individualizados para el local arrendado, asi como los gastos derivados de la
contratacion de los mismos.

Debera realizar a su cargo las obras e instalaciones de acondicionamiento y adecuacion que sean
necesarias para el mejor cumplimiento de los servicios que se instalen, bastando su comunicacion
al arrendador, sin que las mismas afecten a elementos comunes del inmueble, ni debilitar la
naturaleza y resistencia de los materiales empleados en la construccion. Quedan incluidas en este
consentimiento las obras a que se refiere el art. 23 de la LAU.

Las obras realizadas quedaran en beneficio de la propiedad de la finca urbana cuando finalice el
contrato (salvo comunicacion en contra del arrendador), pudiendo retirar el arrendatario los
elementos propios desmontables, incluso cuando se hallen fijados al inmueble, que debera
dejarse en buen estado en todo caso.

Debera realizar el mantenimiento y reparacién de los elementos que por su uso diario
corresponda al arrendatario.

Durante la ejecucion del contrato podra imponer al arrendador las penalidades previstas por
cumplimiento defectuoso y debera indemnizarlo en los casos de resolucion anticipada previstos
en el presente pliego, de acuerdo a lo previsto en el articulo 11 de la Ley 29/1994 de
arrendamientos urbanos.

Debera devolver el local, al concluir el arrendamiento, tal como lo recibid, teniendo en cuenta lo
indicado anteriormente respecto a las obras realizadas durante la ejecucion del contrato, salvo lo
que se hubiera menoscabado por el tiempo o por causa inevitable.

Del adjudicatario (arrendador):

Debera poner a disposicion del arrendatario el local objeto del contrato en el plazo establecido en
el presente pliego y de acuerdo con las condiciones del PPT.

Entregarla el local en las condiciones requeridas por el SAE segun el estado en que se haya consi-
derado que corresponde al inmueble.

Percibira del arrendatario la renta estipulada de acuerdo con lo previsto en el presente pliego.
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— Debera hacer frente al mantenimiento de las condiciones del local para su perfecto uso, durante la
vigencia del contrato, de acuerdo con lo previsto en el PPT y en funcién del estado de uso del in-
mueble con el que se formalice el contrato de arrendamiento.

— Debera abonar los gastos que le corresponden como propietario del local (IBI, comunidad, etc.),
asi como los gastos extraordinarios derivados de alguna derrama.

— Debera abonar las penalidades que le imponga el arrendatario por cumplimiento defectuoso y
tendra derecho a percibir la indemnizacidn prevista en los casos de resolucion anticipada, de
acuerdo a lo previsto en el articulo 11 de la Ley 29/1994 de arrendamientos urbanos.

— Recibira el local del arrendatario, al concluir el arrendamiento, tal y como lo entregd, salvo lo que
se hubiera menoscabado por el tiempo o por causa inevitable. En el caso de que el arrendatario
hubiera realizado obras durante la ejecucion del contrato quedaran en poder del arrendador, sal-
VO comunicacion en contra de éste.

17. PENALIDADES

Si llegado el término del plazo de entrega el adjudicatario hubiera incurrido en mora por causas imputa-
bles al mismo, el 6rgano de contratacion podra optar, indistintamente, por la resolucion del contrato o por
la imposicion de penalidades previstas en los articulos 192 y siguientes de La Ley 9/2017 de 8 de noviembre
por el que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE de 26 de febrero de 2014. Si el retraso fuese producido por motivos no
imputables a la parte arrendadora, se le concedera un plazo que sera, por lo menos, igual al tiempo perdi-
do, a no ser que el arrendador pidiese otro menor.

18. JURISDICCION Y PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION.

El presente contrato se regira, en cuanto a los actos preparatorios y adjudicacion relacionados con el
mismo, por las reglas de Derecho Publico. En consecuencia, las cuestiones litigiosas surgidas sobre los
citados actos separables, seran resueltas por el 6rgano de contratacion competente, cuyos acuerdos
pondran fin a la via administrativa y contra los mismos podra interponerse potestativamente, recurso de
reposicion ante el mismo 6rgano que los hubiera dictado o directamente recurso contencioso-
administrativo ante los 6rganos judiciales del orden jurisdiccional contencioso-administrativo, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente al de su notificacion o publicacién, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 8.3, 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa.

Las cuestiones litigiosas que pudieran surgir en relacion a los acuerdos del 6rgano de contratacion sobre la
interpretacion, modificacion, efectos y extincion del contrato, estaran sometidas al orden jurisdiccional
civil, siendo competentes los Juzgados de Primera Instancia de Cadiz, de acuerdo con el art. 52.1 de la Ley
52/1997, de 27 de Asistencia Juridica al Estado e Instituciones Publicas.
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19.- INSCRIPCION REGISTRAL

El arrendamiento debera ser elevado a escritura publica e inscrito por el adjudicatario en el Registro de la
Propiedad, lo que debera acreditarse por el Arrendador mediante documento emitido por el citado
Registro, de acuerdo con lo previsto en el art. 36 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas.

Los gastos de la elevacion a escritura publica correran a cargo del arrendador.
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ANEXO I: CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
OBJETO DE ADJUDICACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO (Art. 84.2 de la Ley de Patrimonio
de la Comunidad Auténoma de Andalucia y art. 176.2 del Reglamento para su aplicacion).

Expediente : CONTR 2024/42030 ]i.ocalidad : Pterna Rivera (Cadiz)

Objeto del contrato: Arrendamiento de inmueble para sede de la Oficina de Empleo del Servicio Andaluz de
Empleo en Paterna Rivera (Cadiz)

Organo de contratacion: Direccién Provincial Servicio Andaluz de Empleo de Cadiz

Destinatario: Direccion Provincial Servicio Andaluz de Empleo de Cadiz

Perfil de contratante: Plataforma de Contratacion de la Junta de Andalucia: pagina web de la Junta de
Andalucia: www.juntadeandalucia.es

Duracién del contrato: Cinco afios, previsiblemente desde el 01/10/2024 al 30/09/2029, y con un minimo de 7
prérrogas anuales,

LOCAL EN ESTADO TERMINADO EN CONDICIONES DE USO
Presupuesto de licitacion maximo(IVA excluido) IVA TOTAL:
46.644,80 € 9.795,40 € 56.440,20 €
En letra: (IVA excluido)
CUARENTA'Y SEIS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON OCHENTA CENTIMOS
Valor estimado: coincide con el importe total: No
(En caso negativo motivar de acuerdo con el articulo 101 de la LCSP): POSIBILIDAD DE 7 PRORROGAS POR
SUCESIVOS PERIODOS DE UN ANO DE DURACION (EN TOTAL 12 ANOS).
Importe Estimado: 111.947,04 € (prorrogable segln el apartado 10.3)
Determinacion del precio: (Excluido IVA) por m?
Precio maximo por m” : 2,89 €/m?
2,89 €/m?X269m? = 777,41 €
IVA (21%) = 163,26 €
Total precio maximo= 940,67 €
N° m? (maximo)= N° m’ construidos establecidos como minimos o necesarios en PPT + 10%
* No seran rechazadas las propuestas que excedan la superficie maxima, sin que ese exceso suponga
coste alguno para el Servicio Andaluz de Empleo.
En cambio, si seran rechazadas las propuestas que no lleguen a la superficie construida minima de 245 m?
Anualidades (IVA incluido) y posiciones presupuestarias:

Anualidad 2024: G/32L/20200/11 2.822,01€ |Anualidad 2027: G/32L/20200/11 11.288,04 €
Anualidad 2025: G/32L/20200/11 11.288,04 € |Anualidad 2028: G/32L/20200/11 11.288,04 €
Anualidad 2026: G/32L/20200/11 11.288,04 € |Anualidad 2029: G/32L/20200/11 8.466,03 €
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CONCEPTO PRESUPUESTARIO Y TRAMITACION DEL GASTO.

Centro Partida Ejerc. Fond | Base IVA (21%) Importe

gestor presupuestari | Efectivid | o Imponible
a ad caja

1239030000 | G/32L/ 2024 01 2.332,24 € 489,77 € 2.822,01€
20200/11

1239030000 | G/32L/ 2025 01 9.328,96 € 1.959,08 € 11.288,04 €
20200/11

1239030000 | G/32L/ 2026 01 9.328,96 € 1.959,08 € 11.288,04 €
20200/11

1239030000 | G/32L/ 2027 01 9.328,96 € 1.959,08 € 11.288,04 €
20200/11

1239030000 | G/32L/ 2028 01 9.328,96 € 1.959,08 € 11.288,04 €
20200/11

1239030000 | G/32L/ 2029 01 6.996,72 € 1.469,31€ 8.466,03 €
20200/11

TOTAL 46.644,80 € | 9.795,40 € 56.440,20 €

Revision del Precio: No procede la revisién durante los cinco afios del contrato. Una vez finalizado el plazo de
duracion inicial del contrato y con motivo de las prorrogas, segln lo establecido en el articulo 3.6 del presente
Pliego.
Financiacion con Fondos Europeos: No
Forma de pago:

- pago Unico:

- pagos parciales: Si, por mensualidades vencidas, previa presentacion de facturas.

LOCAL EN ESTADO TERMINADO SIN USO
Presupuesto de licitacion maximo (IVA excluido) IVA Total
35.669,25 € 7.490,55 € 43.159,80 €
En letra: (IVA excluido)
TREINTAY CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA'Y NUEVE EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS
Valor estimado: coincide con el importe total: No
(En caso negativo motivar de acuerdo con el articulo 101 de la LCSP): POSIBILIDAD DE 7 PRORROGAS EXPRESAS
POR SUCESIVOS PERIODOS DE UN ANO DE DURACION CADA UNA (EN TOTAL 12 ANOS).
Importe Estimado: 85.606,56 € IVA EXCLUIDO (prorrogable segun el apartado 10.3)
Determinacion del precio: (Excluido IVA) por m*
Precio maximo por m” : 2,21 €/m?
2,21 €/m?X 269 m? = 594,49 €
IVA (21%) = 124,84 €
Total precio maximo=719,33 €
N° m? (mdximo)= N° m’ construidos establecidos como minimos o necesarios en PPT +10%
* No seran rechazadas las propuestas que excedan la superficie maxima, sin que ese exceso suponga
coste alguno para el Servicio Andaluz de Empleo.
En cambio, si serdn rechazadas las propuestas que no lleguen a la superficie construida minima de 245 m?
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Anualidades (IVA incluido) y posiciones presupuestarias:
Anualidad 2024: G/32L/20200/11 2.157,99€ |Anualidad 2027: G/32L/20200/11 8.631,96 €
Anualidad 2025: G/32L/20200/11 8.631,96€  |Anualidad 2028: G/32L/20200/11 8.631,96 €
Anualidad 2026: G/32L/20200/11 8.631,96€  |Anualidad 2029: G/32L/20200/11 3 (6.473,97 €
Centro Partida Ejerc. Fond | Base IVA (21%) Importe
gestor presupuestari | Efectivid | o Imponible
a ad caja
1239030000 | G/32L/ 2024 01 1.783,46 € 374,53 € 2.157,99 €
20200/11
1239030000 | G/32L/ 2025 01 7.133,85€ 1.498,11 € 8.631,96 €
20200/11
1239030000 | G/32L/ 2026 01 7.133,85€ 1.498,11 € 8.631,96 €
20200/11
1239030000 | G/32L/ 2027 01 7.133,85€ 1.498,11 € 8.631,96 €
20200/11
1239030000 | G/32L/ 2028 01 7.133,85€ 1.498,11 € 8.631,96 €
20200/11
1239030000 | G/32L/ 2029 01 5.350,39€ 1.123,58 € 6.473,97 €
20200/11
TOTAL 35.669,25 € 7.490,55 € 43.159,80 €
Revision del Precio: No procede la revisién durante los cinco afios del contrato. Una vez finalizado el plazo de
duracion inicial del contrato y con motivo de las prorrogas, segln lo establecido en el articulo 3.6 del presente
Pliego.
Financiacion con Fondos Europeos: No
Forma de pago:
- pago Unico:
- pagos parciales: Si, por mensualidades vencidas, previa presentacion de facturas.

LOCAL EN ESTADO EN BRUTO

Presupuesto de licitacion maximo(IVA excluido) IVA Total
27.437,85 € 5.761,95 € 33.199,80 €

En letra: (IVA excluido)

VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTAY SIETE EUROS CON OCHENTAY CINCO CENTIMOS

Valor estimado: coincide con el importe total: No

(En caso negativo motivar de acuerdo con el articulo 101 de la LCSP): POSIBILIDAD DE 7 PRORROGAS EXPRESAS
POR SUCESIVOS PERIODOS DE UN ANO DE DURACION (EN TOTAL 12 ANOS).

Importe Estimado: 65.851,20 € IVA EXCLUIDO (prorrogable segln el apartado 10.3)
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Determinacion del precio: (Excluido IVA) por m?

Precio maximo por m? : 1,70 €/m?

1,70 €/m2X 269 m? =457,30 €

IVA (21%) = 96,03 €

Total precio maximo=553,33 €

N° m? (méximo)= N° m’ construidos establecidos como minimos o necesarios en PPT + 10%

*  No seran rechazadas las propuestas que excedan la superficie maxima, sin que ese exceso suponga
coste alguno para el Servicio Andaluz de Empleo.

En cambio, si seran rechazadas las propuestas que no lleguen a la superficie construida minima de 245 m?

Anualidades (IVA incluido) y posiciones presupuestarias:

Anualidad 2024: G/32L/20200/11 1.659,99 € |Anualidad 2027: G/32L/20200/11 6.639,96 €
Anualidad 2025: G/32L/20200/11 6.639,96 € |Anualidad 2028: G/32L/20200/11 6.639,96 €
Anualidad 2026: G/32L/20200/11 6.639,96 € |Anualidad 2029: G/32L/20200/11  3(4.979,97 €
Centro Partida Ejerc. Fond | Base IVA (21%) Importe
gestor presupuestari | Efectivid | o Imponible
a ad caja
1239030000 | G/32L/ 2024 01 1.371,80 € 288,10 € 1.659,99 €
20200/11
1239030000 | G/32L/ 2025 01 5.487,57 € 1.152,39€ 6.639,96 €
20200/11
1239030000 | G/32L/ 2026 01 5.487,57 € 1.152,39€ 6.639,96 €
20200/11
1239030000 | G/32L/ 2027 01 5.487,57 € 1.152,39€ 6.639,96 €
20200/11
1239030000 | G/32L/ 2028 01 5.487,57 € 1.152,39€ 6.639,96 €
20200/11
1239030000 | G/32L/ 2029 01 4.115,68 € 864,29€ 4.979,97 €
20200/11
TOTAL 27.437,85€ | 5.761,95€ 33.199,80 €

Revision del Precio: No procede la revision durante los cinco afios del contrato. Una vez finalizado el plazo de
duracion inicial del contrato y con motivo de las prérrogas, que seran expresas, segin lo establecido en el
articulo 3.6 del presente Pliego.
Financiacion con Fondos Europeos: No
Forma de pago:

- pago Unico:

- pagos parciales: Si, por mensualidades vencidas, previa presentacion de facturas.
Prorroga del contrato: Si, por sucesivos periodos de un afio de duracién (minimo 7 prérrogas). El
arrendador se compromete salvo causa de fuerza mayor o incumplimiento contractual por parte del SAE, a
mantener la vigencia del contrato de arrendamiento mediante sucesivas prorrogas anuales a partir del
vencimiento del plazo inicial de contratacion, con un minimo de siete.

Sujeto a regulacion armonizada: No
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Procedimiento de adjudicacién: Abierto

Tramitacion del expediente: Ordinaria: Si

| Posibilidad de variantes o mejoras: Si

| Plazo maximo para efectuar la adjudicacion: 2 meses a partir de la apertura de proposiciones

| Garantia Provisional: No

Importe de la penalizacion en caso de retirada injustificada de la proposicién: 3% del presupuesto de
licitacion

Garantia definitiva: No

Acreditacion por medios electronicos, informaticos o telematicos: No

Penalidad en caso de no formalizacion del contrato por causas imputables al adjudicatario: 3% del
presupuesto base de licitacion (IVA excluido) (Segln art. 153 LCSP)

Unico criterio de adjudicacién precio mas bajo: No

Importe maximo de los gastos de publicidad de licitacion del contrato: 2.000 €. El abono de dicho
importe corresponde al adjudicatario.

|Aportaci6n de DNI u otro documento identificativo oficial: Si

| Posibilidad de aportar una direccion de correo electrénico a efectos de notificaciones: Si

El inmueble ofertado debe cumplir con las exigencias y requerimientos técnicos recogidos en el Pliego
de Prescripciones Técnicas en los términos detallados en el mismo, siendo excluido dicho local caso de
no cumplirse lo exigido en dicho PPT.

Posibilidad de modificacion del contrato: Si

En lo que respecta a sus efectos, modificacion y extincion estos contratos se regiran por el derecho privado,
por lo que resultara de aplicacion el principio de libertad de pactos, sin perjuicio de las causas de
modificacidén convencionales que al efecto se quieran incluir.

Sera causa de modificacion del presente contrato la aplicacién de medidas de estabilidad presupuestaria,
acordadas por los acordada érganos de Gobierno o legislativos competentes, que provoquen la reduccion
de la financiacién prevista en el documento contractual.

Alcance y limites de la modificacion:

*  Elprecio del contrato se modificara a la baja en el mismo porcentaje en que se reduzca su financia-
cion, sin perjuicio del limite porcentual a partir del cual operara la clausula de resolucién incluida
en el presente Pliego.

. Porcentaje maximo del precio del contrato al que puede afectar: 25%
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Registro para presentacion de facturas: Registro General de la Direccién Provincial del Servicio Andaluz de
Empleo en Cadiz, sito en Plaza de Asdribal 6.

Factura electrdnica: No obligatoria si el importe mensual de la factura es menor de 5.000 €.
No obstante, voluntariamente podran optar por presentar las facturas a través del punto General de
entradas de facturas electrdnicas de la Comunidad Auténoma de Andalucia:
https://e-factura.juntadeandalucia.es/
+  Organo Gestor:Direccién Provincial del Servicio Andaluz de Empleo en Cadiz A01006748
* Unidad Tramitadora: Direccidn Provincial del Servicio Andaluz de Empleo en Cadiz A01006748
+ Oficina Contable: Intervencion General A01004456

Importe de la penalizacion en caso de cumplimiento defectuoso de la ejecucion del objeto del
contrato: 3% del presupuesto del contrato (IVA excluido) (Segln art. 192y ss. LCSP)

Causas de resolucion del contrato:

- Seglin lo dispuesto en el apartado 2 de la Disposicion adicional cuarta de la Ley 3/2012, de 21 de sep-
tiembre, de Medidas Fiscales, Administrativas, Laborales y en materia de Hacienda Publica para el ree-
quilibrio econémico-financiero de la Junta de Andalucia y a los efectos del articulo 211 h) del TRLCSP, se-
ra causa de resolucion del presente contrato la aplicacion de medidas de estabilidad presupuestaria,
acordadas por los érganos de gobierno o legislativos competentes, que provoquen la reduccion de la fi-
nanciacién prevista en el documento contractual, en un porcentaje superior al 25 %.

- La disposicion de espacios propios por parte de la Administracion donde desarrollar la actividad, la su-
presion de la oficina, o cualquier otra circunstancia que conlleve la desaparicion de la necesidad del
arrendamiento.

- La no puesta a disposicion de la Administracidn del local en las condiciones ofertadas, de acuerdo con
el PPT, en el tiempo establecido, sin perjuicio de la posible compensacion de dafios y perjuicios
ocasionados a la Administracion.
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ANEXO II-A

SOBRE N ° 1: DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LOS REQUISITOS PREVIOS.

Los documentos que se relacionan a continuacion podran aportarse en original o mediante copias que
tengan el caracter de auténticas conforme a la legislacion vigente.

a)

a)

Si la empresa fuese persona juridica debera aportar la escritura o documento de constitucion,

Si se trata de empresa individual o persona fisica presentaran copia compulsada, notarial o
administrativamente, del Documento Nacional de Identidad o, en su caso, el documento que
haga sus veces.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro presentaran poder de
representacion, bastanteado por los servicios juridicos de cualquier Administracion a nivel
estatal, autondmico o local.

Igualmente, la persona con poder bastante a efectos de representacion debera acompafiar
copia compulsada, notarial o administrativamente, de su Documento Nacional de Identidad o,
en su caso, el documento que haga sus veces.

Asimismo, los licitadores deberan presentar declaracion responsable de tener plena
capacidad de obrar y no estar incurso en la prohibicién de contratar prevista en el articulo 71
de la LCSP (anexo lll), asi como por las limitaciones impuestas por la legislacion de
incompatibilidades, conforme a lo establecido en la Ley 3/2005, de 8 de abril de
Incompatibilidades de Altos Cargos de la Administracion de la Junta de Andalucia,
desarrollada por el Decreto 176/2005, de 26 de julio, y la Ley 53/1985, de 26 de diciembre, de
Incompatibilidades del personal al Servicio de las Administraciones Publicas.

La formulacién de esta declaracion responsable o certificacion se acreditarad conforme al
modelo establecido en el Anexo IV, y en el supuesto de personas juridicas debera ser firmada
en todo caso por el 6rgano de direccion o representacion competente de la empresa,
administrador/a Unico/a, administradores solidarios, administradores mancomunados, o
firma del Secretario/a con el visto bueno del Presidente/a, en el caso de Consejo de
Administracién.

Documentos o justificantes necesarios que acrediten la disponibilidad que el oferente tiene
sobre el bien que oferta: Titulo de propiedad en pleno dominio sobre el bien inmueble
ofertado, inscrito debidamente en el Registro de la Propiedad o cualquier otro titulo
acreditativo de un derecho sobre el inmueble que le faculte para proceder al arrendamiento,
inscrito asimismo en el Registro de Propiedad si es debido.

Certificacion actualizada de la finca urbana emitida por el Registro de la Propiedad,
expresiva del titular registral, cargas y gravamenes, y descripcion del local, con inclusion, en
su caso, de los Estatutos de la Comunidad en Régimen de Propiedad Horizontal vigentes.
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En el supuesto de no poder contar con la referida certificaciéon en el momento de la
presentacion de proposiciones, se debera aportar nota simple y resguardo acreditativo de
haberla solicitado, estando el licitador obligado, en este caso, a presentarla dentro del plazo
de subsanacion de defectos subsanables apreciados por la Mesa de adjudicacion en la
documentacidn presentada y conferido por ésta.

f) Declaracion expresa responsable del oferente, conforme al modelo que se adjunta como
Anexo lll, de no existir arrendamientos, carga o gravamen alguno mas que los que consten
en la certificacion registral anterior y compromiso expreso de responder de cuantas
reclamaciones de terceros surjan en relacion con el inmueble ofertado.

k) Certificacién acreditativa de estar al corriente en el abono del Impuesto de Bienes Inmuebles
(1.B.1.) 0, en su caso, copia del dltimo recibo.

) Cualquier otro documento distinto de los anteriores del que se permita deducir la superficie
construida del inmueble siempre y cuando no incluya la documentacién necesaria y
requerida para el sobre n.° 2y que se detalla en el Anexo II-B.

(1)En relacidn a los establecido en el Decreto Ley 3/2021, de 16 de febrero, en su disposicion final
primera “Las empresas, entidades o sociedades que tomen parte en licitaciones publicas, contraten o
hayan de encargarse de la gestion de cualquier servicio publico, ya sea prestado directamente por la
Administracién de la Junta de Andalucia o a través de sus entes instrumentales, deberan acreditar que no
forma parte de los 6rganos de gobierno o administracion persona alguna a las que se refiere el articulo 2
de esta Ley.

A estos efectos sera admisible que la persona representante que presente la oferta firme una
declaracion responsable de que ninguna de las personas que componen los 6rganos de gobierno o
administracion de la licitante se hallan incursas en supuesto alguno a los que se refiere dicho articulo 2,
rechazandose aquellas proposiciones que no acompaiien dicha declaracion.»
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ANEXO II-B
SOBRE N ° 2: DOCUMENTACION TECNICA. CRITERIOS A VALORAR MEDIANTE UN JUICIO DE VALOR

Los criterios de adjudicacion a valorar mediante un juicio de valor se establecen en el Anexo VI apartado A
de este Pliego.

La documentacion relativa a los criterios cuya ponderacién dependa de un juicio de valor debe
presentarse, en todo caso, en sobre independiente del resto de la proposicién con objeto de evitar el
conocimiento de esta Ultima antes de que se haya efectuado la valoracién de aquéllos.

Solo se podran tomar en consideracion las variantes o mejoras que se hayan previsto expresamente en el
pliego. En este caso se precisara en el Anexo | sobre qué elementos y en qué condiciones queda autorizada
su presentacion y si podran tener o no repercusion econémica.

Estas mejoras, en el supuesto de ser aceptadas por el 6rgano de contratacion, formaran parte del contrato
y se recogeran expresamente en el mismo.

Las propuestas deberan ir acompariadas de la documentacion técnica, siguiendo lo establecido en el
punto 8 del Pliego de Prescripciones Técnicas (PPT). Las propuestas deberan ir acompafadas de la
siguiente documentacién técnica, debidamente firmada por técnico competente (arquitecto o
arquitecto técnico), y que se considera minima:

8.1 Memoria TECNICA:

e Objeto de la oferta.

e Denominacién o nombre del inmueble.

e Emplazamiento.

e Identificacion del ESTADO del inmueble: En bruto, Terminado sin uso o Terminado en
condiciones de uso.

e Cuadro de superficies: Superficie construida y superficie Gtil actual.

e Caracteristicas constructivas del inmueble: descripcion general del sistema estructural,
sistema de compartimentacion, sistema envolvente y calidades de acabado.

e Memoria de cumplimiento del Cédigo Técnico de Edificacion, en todos los documentos
que lo desarrollan. Para aquellos locales que hubiesen sido construidos/reformados
antes de la entrada en vigor del CTE, se les exigiran las disposiciones reglamentarias que
les fueron de aplicacion.

e Certificado de solidez del inmueble

8.2. Documentacion técnica de las instalaciones industriales para locales Terminado en
condiciones de usoy Terminado sin uso:

* Documento de puesta en marcha de cada instalacion en el 6rgano competente en materia de
industria.

* Memoria técnica o Proyecto con las caracteristicas de cada instalacion, firmada por técnico
competente.

* Para la Instalacién eléctrica en Baja Tensidn, Certificado de Instalacién en Baja Tension y
ultima Acta de Inspeccidon por OCA, en caso de ser preceptivo.
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» Para lainstalacién de cableado estructurado, en caso de existir, certificados de las lineas que
indica la Orden de 2 de junio de 2017.

En caso de no acreditar documentalmente la puesta en marcha de una instalacion en el
organismo competente en materia de industria, el comité de expertos no considerara dicha
instalacion cdmo aprovechable.

8.3 Planos:

. Plano de situacién, a escala 1:2000 aprox.

. Plano de emplazamiento, a escala 1:200 aprox.
. Plano de planta del inmueble, a escala 1:100.

. Plano de instalaciones legalizadas.

. Alzados.

. Fotos definitorias del inmueble.

8.4 Otra documentacion:

. Cédula Urbanistica o Informe de Idoneidad Urbanistica que acredite que el inmueble dispone de
la calificacion urbanistica para uso administrativo

. Certificado de eficiencia energética, para locales Terminado sin uso y Terminados €es en
condiciones de uso.

La ausencia de presentacién de la documentacidn relativa a los criterios de adjudicacidn relativos a juicio
de valor, o la presentacién incompleta de la misma (detallados en el Anexo VI-A), supondrd la
imposibilidad de ponderacién conforme a los criterios de adjudicacion y baremos de valoracién.
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ANEXO II-C

SOBRE N ° 3: DOCUMENTACION RELATIVA A LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION A VALORAR MEDIANTE
LA APLICACION DE FORMULAS.

Los criterios de adjudicacion a valorar mediante la aplicacion de férmulas se establecen en el Anexo VI
apartado B de este Pliego.

En este sobre se incluira la proposicion econdémica, debidamente firmada y fechada, que debera ajustarse
al modelo que figura en el Anexo V-A.

En la proposicién econémica debera indicarse, como partida independiente, el importe del Impuesto
sobre el Valor Ahadido que deba ser repercutido.

En dicha proposicion econémica se consignara el precio maximo establecido por metro cuadrado para el
estado al que le corresponda al local: BRUTO, TERMINADO SIN USO o TERMINADO CON USO. Caso se existir
discrepancias con la consideracion del estado del local, en su caso, podra ser designada una Comision
Técnica de apoyo a la Mesa de contratacion, encargada de elaborar los correspondientes informes
técnicos en relacion con la documentacion contenida en el sobre n° 2 referida a criterios a valorar
mediante un juicio de valor, la cual determinara el estado de los locales en BRUTO, TERMINADO SIN USO o
TERMINADO CON USO, y por tanto el precio por metro cuadrado correcto..

En la proposicién econémica se entenderan incluidos a todos los efectos los demas tributos, tasas y
canones de cualquier indole que sean de aplicacion, asi como todos los gastos que se originen para el
adjudicatario, como consecuencia del cumplimiento de las obligaciones contempladas en el presente

pliego.

Cada licitador solamente podra presentar una proposicion econdémica, no siendo admitidas aquéllas cuyo
precio sea superior al presupuesto de licitacion.

En caso de discordancia entre la cantidad consignada en cifras y la consignada en letras, prevalecera la
consignada en letras.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan
conocer claramente todo aquello que la Administracion estime fundamental para la oferta.

En este sobre se incluira la declaracion del compromiso de mejora que, en su caso, se oferte. Esta
mejora consiste en un periodo de carencia, en funcion de la situacion del inmueble, desde la puesta a
disposicion del inmueble por el adjudicatario periodo en el que no se devengara renta. Finalizado
dicho periodo se genera la obligacion del pago por parte del arrendatario. Para ello, se debera
cumplimentar el modelo que figura en el Anexo V-B debidamente firmado y fechado.
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ANEXO I1I: DECLARACION RESPONSABLE DEL ARRENDAMIENTO DEL LOCAL OBJETO DE ADJUDICACION
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO.

D.ccenenn mayor de edad, vecino de ... , provincia de ... con domicilio
=] [ con Documento Nacional de Identidad n°............ , €n nombre propio o en
representacion de la empresa o persona fisica................ , al objeto de presentar oferta relativa a

arrendamiento de local, manifiesta bajo su personal responsabilidad:

a) Que habiendo decidido ofertar al citado contrato, se somete voluntariamente y acepta
integramente el Pliego de Clausulas Administrativas, el de Prescripciones Técnicas, asi como
cuantas obligaciones se deriven como licitador o adjudicatario si lo fuere.

b) Que relne los requisitos y condiciones que han de regir el arrendamiento de finca urbana,
tiene plena capacidad de obrar y no esta incurso en la prohibicién para contratar prevista en el
articulo 71 de la LCSP.

c) Que no existen arrendamientos, carga o gravamen alguno mas que los que constan en la copia
de la certificacion registral aportada y se compromete expresamente a responder de cuantas
reclamaciones de terceros surjan en relacion con el local ofertado.

d) Asimismo declara que dicho local cumple la normativa urbanistica vigente, siendo apto para el
fin al que se destina.

e) Que adquiere el compromiso de mantener la oferta durante el plazo minimo de dos meses a
contar desde la fecha de fin de plazo para presentar las propuestas.

Y para que asi conste y a los efectos oportunos, expide la presente declaracion.

En ,a de de

(Lugar, fechay firma y sello del licitador)

(1) Apoderado/a, administrador/a tnico/a, administrador/a solidario/a, administrador/a
mancomunado/a, etc.
(2) Indicar cargo y empresa.
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ANEXO IV: CERTIFICACION DE NO ESTAR INCURSO EN INCOMPATIBILIDAD PARA CONTRATAR.

D.

con residencia en

provincia de

calle n
segun Documento Nacional de Identidad n°

CERTIFICA

Que no forma parte de los drganos de gobierno o administracion de la empresa/sociedad/ entidad,
persona alguna a la que se refiere la Ley 3/2005, de 8 de abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la
Administracién de la Junta de Andalucia y de Declaracion de Actividades, Bienes, Intereses y Retribuciones
de Altos Cargos y otros Cargos PUblicos, asi como que no ostenta participacion superior al diez por ciento
computada en la forma que regula el articulo 5 de la citada Ley.

FIRMA AUTORIZADA (1)

(1)En relacidn a los establecido en el Decreto Ley 3/2021, de 16 de febrero, en su disposicion final primera
“Las empresas, entidades o sociedades que tomen parte en licitaciones publicas, contraten o hayan de
encargarse de la gestion de cualquier servicio publico, ya sea prestado directamente por la Administracion de
la Junta de Andalucia o a través de sus entes instrumentales, deberan acreditar que no forma parte de los
6rganos de gobierno o administracion persona alguna a las que se refiere el articulo 2 de esta Ley.

A estos efectos sera admisible que la persona representante que presente la oferta firme una declaracion
responsable de que ninguna de las personas que componen los 6rganos de gobierno o administracion de la
licitante se hallan incursas en supuesto alguno a los que se refiere dicho articulo 2, rechazandose aquellas
proposiciones que no acomparien dicha declaracion.»

Direccion Provincial SAE Cadiz

Avda. De la Sanidad Publica. Edificio Estadio
Nuevo Mirandilla, Entrada Preferencia, Local 14, 3*
Planta

11.008 Cadiz

T:600158783
Secretaria.ca.sae@juntadeandalucia.es



Consejeria de Empleo, Empresay
Trabajo Auténomo
Servicio Andaluz de Empleo

Junta de Andalucia

ANEXO V-A: MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA DEL “ARRENDAMIENTO DE LOCAL PARA SEDE DE
LA OFICINA DE EMPLEO DE PATERNA RIVERA”, OBJETO DE ADJUDICACION MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO.

D 2T mayor de edad, vecino de........ , provincia de ... con domicilio
<] o RO con Documento Nacional de Identidad n°..................... en nombre propio o en representacion de
la empresa o persona fisica ......cccceueueee. , al objeto de presentar oferta relativa al procedimiento de

contratacion para “arrendamiento de local para sede de la Oficina de Empleo de Paterna Rivera”, se
compromete a arrendar el inmueble ofertado, EL CUAL OFERTA EN ESTADO DE BRUTO/ TERMINADO SIN
USO/TERMINADO CON USO (sefialar la opcidon correcta), con sujecion a los requisitos y condiciones del

Pliego de Prescripciones Técnicas, por un precio por metro cuadrado construido de................. euros/m?, IVA
EXCLUIDO. A esta cantidad le corresponde un IVA de................... euros, por lo que el importe total mensual
por metro cuadrado construido, IVA incluido, asciende a la cantidad de ............. euros/m?>

Por tanto, la renta mensual total por el inmueble ofertado, asciende a la cantidad de
teereeenBUTOS, MAS .........u.uenee....... de IVA) lo que supone un total mensualde .................. euros.

Dado que la duracién del contrato es de CINCO ANOS, la cantidad total a la que asciende esta
ofertaesde................ euros, IVA incluido.

En la proposicién econémica se entenderan incluidos a todos los efectos los demas tributos, tasas y
canones de cualquier indole que sean de aplicacion.

En ,a de de

(Lugar, fecha, firma y sello del licitador)
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ANEXO V-B: MODELO DE MEJORA DE UN PERIODO DE CARENCIA DESDE LA PUESTA A DISPOSICION
DEL INMUEBLE, PARA LA SEDE DE LA OFICINA DE EMPLEO DE PATERNA RIVERA”, OBJETO DE
ADJUDICACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO.

D TR mayor de edad, vecino de........ , provincia de ... con domicilio
<] o RO con Documento Nacional de Identidad n°..................... en nombre propio o en representacion de
la empresa o persona fisica .........ceueeueee. , por medio de la presente:

i Se compromete a ofertar, como mejora, un periodo de carencia total de ......... meses, en funcion

de la situacion del inmueble (Especificar si se trata de un inmueble en bruto, terminado sin uso o
terminado con uso), desde la puesta a disposicion del inmueble, periodo en el que no se devengara renta.
Finalizado dicho periodo se genera la obligacion del pago por parte del arrendatario.

] No presenta oferta, como mejora, de un periodo de carencia.

En ,a de de

(Lugar, fecha, firma y sello del licitador)
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ANEXO VI. CRITERIOS DE ADJUDICACION Y BAREMOS DE VALORACION .-
A los efectos de adjudicacion del contrato se tendra en cuenta lo siguiente:
- Criterios a valorar mediante un juicio de valor:
- Criterios a valorar mediante la aplicacion de formulas
APARTADO A) BAREMO DE LOS CRITERIOS A VALORAR MEDIANTE UN JUICIO DE VALOR
La puntuacion a otorgar por este apartado estara comprendida entre un minimo de 0 puntos y un maximo

de 40 puntos.

1.- Caracteristicas del inmueble: maximo 40 puntos.

Por disponer de una planta regular, que facilite la distribucion
Criterio de puntuacion: Flexibilidad del espacio: se otorga 10 puntos a los
locales con plantas cuadradas, rectangulares y ortogonales, y 0 puntos si la
planta es irregular o poligonal.

Maximo 10 puntos.

Por disponer de espacios flexibles que permitan tender las instalaciones con

facilidad
Criterio de puntuacion: Flexibilidad del espacio: se otorga 10 puntos a los
locales totalmente didfanos que permiten toda distribucion necesaria para
adecuar los puestos de trabajo, 5 puntos si el local presenta distribuciones lo | Maximo 10 puntos.
suficientemente grandes para adaptar los puestos de trabajo, y 0 puntos si las
distribuciones existentes no permiten adecuar los puestos de trabajo por sus
dimensiones. Las superficies Utiles necesarias para adecuar los puestos de
trabajo necesarios se describen en el PPT.

Por tener una disposicion estructural y de crujias que permita una facil distribucién
de espacios
Criterio de puntuacion: Amplitud de luces: Se otorga 5 puntos a gran amplitud | Maximo 5 puntos.
de luces entre elementos estructurales, considerando a partir de 3,5 m gran
amplitud, y 0 puntos en caso de menos amplitud.

Mayor superficie de huecos exteriores para iluminacién y ventilacion natural

Criterio de puntuacion:

Se otorga 10 puntos cuando se puedan abrir huecos suficientes para cumplir
con la superficie minima practicable de ventanas y puertas exteriores
establecida como minimo de un veinteavo de la superficie itil del local, segin el
CTE - DB - HS 3, punto 4.4 Dimensionado -Ventanas y puertas exteriores,
disminuyendo la puntuacion linealmente segun la posibilidad de abrir huecos
exteriores.

Maximo 10 puntos.

Se valorard también lo establecido en las ordenanzas municipales respecto a
apertura de huecos exteriores en fachada y se puntuard segun la normativa
mds favorable.

Posibilidad de ventilacion natural cruzada
Criterio de puntuacion:se otorga 5 punto por ventilacion cruzada segun la | Maximo 5 puntos.
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existencia de fachadas opuestas o con posibilidad de apertura de huecos
exteriores, y 0 en caso contrario.

‘ Umbral minimo de puntuacion para continuar en el proceso selectivo: 20 puntos

APARTADO B) BAREMO DE LOS CRITERIOS A VALORAR MEDIANTE APLICACION DE FORMULAS

La puntuacion a otorgar por este apartado estara comprendida entre un minimo de 0 puntos y un maximo
de 60 puntos.

1.- Valoracion de la proposicion econdmica: maximo 40 puntos.

Las ofertas tendran la puntuacion que le corresponda de acuerdo con un criterio de
proporcionalidad. Estos valores se veran afectados por un coeficiente de adaptacion, a fin de
equiparar las ofertas presentadas por locales en estado DE BRUTO, con un precio maximo de
licitacion por metro cuadrado inferior, con las ofertas presentadas en estado de TERMINADO sin
uso o TERMINADO EN CONDICIONES DE USO. La minima puntuacién (0 puntos) la obtendra la
oferta econdmica que coincida con el presupuesto base de licitacion.

Se aplicara la siguiente formula para la obtencidon de la puntuacion (X) de cada oferta econémica
(Of) admitida:

X=[ Maxx _(P,-0Of)] xCx

siendo,

Max: Puntuacién maxima de la proposicién econdmica

P.: presupuesto de licitacion (en euros)

Of: oferta econdmica de la empresa (en euros)

Of vg: oferta mas baja de las presentadas, independientemente del estado del local

(en euros)

Ca: coeficiente de adaptacion: 0,7 para local EN BRUTO, 0,9 para local
TERMINADO SIN USO'y 1 para local TERMINADO EN CONDICIONES DE USO

2.- Ofertar un periodo de carencia, en funcion de la situacion del inmueble, desde la puesta a
disposicion del inmueble por el adjudicatario, periodo en el que no se devengara renta y a partir
del cual se genera la obligacion del pago por parte del arrendatario. Se otorgaran maximo 10
puntos en los en los siguientes casos:

- Ofertar un periodo de carencia de 4 meses en los casos de locales EN BRUTO.
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- Ofertar un periodo de carencia de 3 meses en los casos de locales TERMINADOS SIN USO.
- Ofertar un periodo de carencia de 2 meses en los casos de locales TERMINADOS CON USO.

3.- Metros adicionales sobre la superficie construida establecida como minima en el PPT,
sin coste adicional: maximo 5 puntos. Se otorgara la maxima puntuacion a la oferta que ofrezca,
sin repercusion econémica, mayor nimero de metros cuadrados adicionales, integrados en el
inmueble objeto del arrendamiento, sobre la superficie construida minima indicada en el PPT,
otorgandose al resto de las ofertas la puntuacion mediante proporcionalidad directa.

Se aplicara la siguiente formula para la obtencion de la puntuacién (X) de cada oferta :

X=Maxx SOf
Sof Max

siendo,

Max: Puntuacion maxima para este apartado

SOf: superficie ofertada (en metros cuadrados construidos)

SOf uax: mayor superficie ofertada de las presentadas (en metros cuadrados
construidos)

4.- Localizacion del inmueble: maximo 5 puntos

Proximidad al centro administrativo y comercial dentro del casco urbano de Paterna Rivera. Se
establece la siguiente escala de puntuacion en funcién de la proximidad a los siguientes Centros,
de tal forma que a mayor proximidad, mayor puntuacion. La distancia se podra determinar con la
ayuda de cualquier mapa de navegacion y la forma de desplazamiento que se utilizarad sera
caminando:

- Si el inmueble se encuentra ubicado a menos de 250 m del Ayuntamiento de la localidad: 5
puntos

- Si el inmueble se encuentra ubicado entre 250 y 500 m del Ayuntamiento de la localidad: 2,5
puntos

- Si el inmueble se encuentra ubicado entre 500 y 1000 m del Ayuntamiento de la localidad: 1
punto

En Cadiz, a fecha de la firma electrdnicas
EL DIRECTOR PROVINCIAL DEL SAE EN CADIZ
Fdo: Daniel Sdnchez Roman
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