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1. INTRODUCCION

A la Direccion General de Patrimonio le corresponden las competencias atribuidas a la Consejeria de
Hacienda y Financiacion Europea en materia de sedes administrativas y en concreto la planificacion de la
ubicacién de las sedes de los servicios administrativos, centrales y periféricos de la Administracién de la
Junta de Andalucia y sus agencias, asi como la ejecucidn de los proyectos de inversidén necesarios para su
cumplimiento y demas que se le encomienden.

A través del programa 6.1.G Gestion y Administracion del Patrimonio de la Comunidad Auténoma, se
pretende acometer un proceso que dote a la Comunidad Auténoma de Andalucia de un modelo de gestion
patrimonial que potencie la capacidad de gestidn, agilidad y mayor eficacia y eficiencia, optimizando asi el
patrimonio, maximizando el aprovechamiento de los bienes inmuebles y ajustando el inventario.

Dentro de este objetivo estratégico se enmarcan las actuaciones que realiza la Direccién General de
Patrimonio para la construccién de nuevos edificios administrativos, las reformas integrales de los
existentes y la adecuacion a medidas de eficiencia energética y accesibilidad.

A diferencia de la eficiencia energética de los edificios de nueva construccién, que se alcanza mediante un
proyecto en que tanto la forma del edificio como sus instalaciones van encaminadas a reducir el consumo
de energia, llegando al edificio de consumo energético casi nulo, en los edificios existentes es realmente
complejo alcanzar una mejora de la eficiencia energética mediante su reforma, dados los condicionantes
existentes.

El Plan de Impulso a la Rehabilitacion de Edificios Pablicos (PIREP) Autondémico persigue la rehabilitacion de
edificios de uso publico y titularidad piblica desde una vision integral de la rehabilitacion y para todo tipo
de edificios publicos. La Comisidn Europea ha fijado como requisito indispensable para los programas de
rehabilitacién que se asegure una reduccién del 30% del consumo de energia primaria no renovable. La
apuesta ambiciosa de este Plan es conseguir, ademas, que las actuaciones tengan un caracter integral y
sean ejemplarizantes desde el punto de vista de la calidad arquitecténica.

Con esta finalidad, se aspira a que el PIREP tenga un alcance mayor que el componente energético,
destacando la oportunidad que se presenta al abordar la rehabilitacién desde una dptica mas integral, que
permita contemplar otras necesidades del parque edificado publico, relativas a cuestiones de habitabilidad,
como puede ser mejora del confort aclstico o una mala calidad del aire en interiores de los edificios; o bien
solventar problemas de accesibilidad o incluso mejorar distribuciones obsoletas o desactualizadas con las
nuevas formas de trabajo.

El objetivo es realzar el papel ejemplarizante que debe ejercer la administracion publica, tanto en el
cumplimiento de obligacién de renovacion energética del parque publico edificado como en la calidad de
las actuaciones que se lleven a cabo con la financiacién que ofrece el Plan de Recuperacién, Transformacion
y Resiliencia.

Este concepto de rehabilitacién integral, asi como la importancia de la calidad arquitecténica, son las
principales ideas sobre las que se ha fundamentado el disefio del PIREP, todo ello sin perder de vista la
necesidad primordial de cumplir los principales requisitos exigidos por la Comisién Europea: la finalizacion
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de las obras en los plazos previstos, el ahorro energético comprometido, y el cumplimiento de la politica de
gestion de residuos y reutilizacion.

Son financiables las actuaciones de rehabilitacion sostenible de edificios de titularidad publica y de uso
publico, entre ellos el uso administrativo que supongan al menos un ahorro del 30% de su consumo energia
primaria no renovable y cuya recepcion de obra pueda garantizarse antes de marzo de 2026.

En concreto seran financiables los siguientes tipos de actuaciones:

a) Se denominan actuaciones tipo A las intervenciones encaminadas a la mejora de la eficiencia energética
en las siguientes modalidades:

a.1) Mejora de la envolvente térmica para reducir su demanda energética mediante las siguientes obras:

— Trasdosado interior.

— Inyeccidn de aislante en las cdmaras de aire.

— Revestimiento térmico exterior (SATE adherido o fachadas ventiladas).
— Sustitucion de carpinterias y acristalamientos.

— Modificacion de huecos en fachada.

— Instalacion de dispositivos bioclimaticos y de sombreamiento.

a.2) Actuacion sobre las instalaciones térmicas del edificio mediante la instalacién, sustitucion o mejora
de:

- Sistemas de calefaccidn, refrigeracion, produccion de agua caliente sanitaria y ventilacion para
el acondicionamiento térmico.

- Sistemas que permitan la utilizacidn de energias renovables como la energia fotovoltaica, solar
térmica, biomasa, aerotermia o geotermia.

- Sistemas de control, regulacion y gestion energética.

- Aislamiento térmico de las instalaciones de distribucion y transporte

- Equipos de movimiento de los fluidos caloportadores.

- Dispositivos de recuperacion de energias residuales.

- Sistemas de enfriamiento por aire exterior y de recuperacién de calor del aire de renovacion

- Equipos de generacidn de agua caliente sanitaria demandada, o la produccién de agua caliente
para las instalaciones de climatizacion.

a.3) Actuacion sobre otras instalaciones:

- Mejorade la eficiencia energética de las instalaciones de ascensores.

- Mejora de la eficiencia energética de la iluminacidn, mediante la sustitucién de l[dmparas y
luminarias por otras de mayor rendimiento energético; sistemas de control de encendido y
regulacion del nivel de iluminacién y aprovechamiento de la luz natural.

b) Se denominan actuaciones tipo A bis, a la redaccion de proyectos y demas trabajos necesarios para la
realizacion de las obras incluidas en el tipo A.
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c) Se denominan actuaciones tipo B las intervenciones destinadas a mejorar la eficiencia ambiental en las
siguientes modalidades:

- Mejora de las instalaciones hidraulicas del edificio mediante la instalacion de mecanismos que
favorezcan el ahorro de agua, la reutilizacion de las aguas grises y pluviales en el propio edificio o
en la parcela o que reduzcan el volumen de vertido al sistema publico de alcantarillado.

- Uso de materiales dentro del marco de referencia normativo del analisis del ciclo de vida (UNE-EN
ISO 14.040:2006, UNE-EN 1SO 14.044:2006)

- Estrategias bioclimaticas y fomento de la evapotranspiracion a través de la implantacion de
vegetacion y cubiertas ajardinadas.

- Instalacién de sistemas de reduccion de residuos de la construccidn segin 1ISO 20887, mediante la
demolicidn selectiva que facilite el reciclaje.

d) Se denominan actuaciones tipo B bis, a la redaccién de proyectos y demas trabajos necesarios para la
realizacion de las obras incluidas en el tipo B.

e) Se denominan actuaciones tipo C las intervenciones destinadas a mejorar la accesibilidad fisica, cognitiva
y sensorial conforme al DA DB-SUA / 2 del CTE en las siguientes modalidades:

- Instalacidn, sustitucion o mejora de ascensores, incluyendo las obras que se justifiquen como
indispensables para ello.

- Instalacién, sustitucion o mejora de otros dispositivos de accesibilidad o la realizacion de otras
obras con el mismo fin, tales como rampas, ampliacién de cabinas de ascensor o incremento en el
nimero de paradas.

- Instalacién, sustitucién o mejora de sefialética, texturizacion, encaminamientos, avisos acusticos
o visuales.

- Mejoras en el esquema de circulaciones del edificio.

f) Se denominan actuaciones tipo C bis, a la redaccién de proyectos y demas trabajos necesarios para la
realizacion de las obras incluidas en el tipo C.

g) Se denominan actuaciones tipo D las intervenciones destinadas a mejorar la habitabilidad conforme al
DA DB-HE, DB-HS, DB-HR, DB-SI 'Y DB-SE del CTE en las siguientes modalidades:

- Mejorade la calidad de aire interior.

- Medidas de mejora confort aclstico o luminico.

- Medidas encaminadas a la reduccién de los niveles de concentracién de radén.

- Sustitucidén del amianto por otros materiales, incluyendo las obras accesorias a tal fin.
- Mejora de la funcionalidad y flexibilidad de espacios.

- Mejora de la seguridad estructural, ante incendios y de utilizacién.

h) Se denominan actuaciones tipo D bis, a la redaccidn de proyectos y demas trabajos necesarios para la
realizacion de las obras incluidas en el tipo D.

i) Se denominan actuaciones tipo E las intervenciones de conservacion de los edificios que se acometan
para subsanar las siguientes deficiencias:
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- Las relativas al estado de conservacidn de los elementos integrantes de la estructura horizontal,
vertical o cimentacion.

- Las relativas al buen funcionamiento de las instalaciones tales como saneamiento, climatizacion,
electricidad, iluminacidn, telecomunicaciones, gas y recogida y separacion de residuos.

- Las relativas a mantener en correcto uso los elementos mecanicos existentes de comunicacion,
tales como sustitucidn de piezas o renovacién de equipos.

j) Se denominan actuaciones tipo E bis, a la redaccion de proyectos y demas trabajos necesarios para la
realizacion de las obras incluidas en el tipo E.

En relacion con la contribucidn climatica de estas actuaciones cabe sefialar que:

a) Las actuaciones Ay tipo A bis, se califican con un coeficiente de contribucidn climatica del 100%.
b) Las actuaciones tipo B, se califican con un coeficiente de contribucién climatica del 40%.
c) Las actuaciones tipo C, D, E, B bis, C bis, D bis y E bis no tienen contribucién climatica.

Requisito de ahorro energético.

Seran medidas elegibles las que integren actuaciones del tipo A, que consigan un ahorro energético = 30%
de energia primaria no renovable.

Cada medida debe conseguir una reduccién de, al menos, un 30% del consumo de energia primaria no
renovable del edificio. Este requisito se acreditard presentando el certificado energético del edificio en su
estado actual y el certificado energético del edificio en su estado rehabilitado en el que se incluyan las
actuaciones previstas.

La certificacion energética del edificio se realizara de acuerdo con el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio,
por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacién de la eficiencia energética de los
edificios, mediante la utilizacién de cualquiera de los documentos reconocidos para la certificacién de
eficiencia energética debidamente inscritos en el Registro general de documentos reconocidos del
Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico, entre los que se encuentran los programas
informaticos oficiales reconocidos. No son de aplicacidn las versiones simplificadas, por tanto, se debe
recurrir a la herramienta unificada LIDER-CALENER (HULC) o cualquier otra registrada en el Ministerio para
la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico.

En relacion con este requisito, se debera aportar, la siguiente documentacion:

a) Certificado de Eficiencia Energética del edificio existente en su estado inicial, con el contenido minimo
que establece el articulo 8 del Procedimiento bésico para la certificacion de la eficiencia energética de
los edificios del Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, firmado por técnico competente y registrado en el
registro del érgano competente de la Comunidad Auténoma. No serd considerada valida la sola
presentacion de la etiqueta de eficiencia energética.

b) Certificado de Eficiencia Energética del edificio alcanzado tras la reforma, denominado certificado
energético de proyecto segun el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, firmado por técnico competente.
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c) Certificado de eficiencia energética de obra terminada, conforme al articulo 9 del Real Decreto 390/2021,
de 1 de junio, firmado por técnico competente y registrado en el érgano competente de la Comunidad
Auténoma.

En el proceso de calificacidon energética, se deberd utilizar la Ultima version del documento reconocido
inscrita en el citado Registro General, salvo en los casos recogidos en el articulo 9.4 del Real Decreto
390/2021, segun se indica en el articulo 5 del Real Decreto 390/2021. Asimismo, el certificado de eficiencia
energética del edificio existente (estado actual) y el de proyecto (estado rehabilitado) deberdn ambos
realizarse con la misma version del programa informético que esté en vigor en la fecha de redaccion del
proyecto para que sean comparables.

La aportacién de los certificados energéticos serd obligatoria en todos los casos, incluso en aquellos
edificios fuera del ambito de aplicacién del Real Decreto 390/2021, como justificacion de los ahorros
previstos y alcanzados con la rehabilitacion.

Requisitos de gestion de residuos.

Las actuaciones elegibles deberan incluir en todas las fases del disefio y ejecucidn de los proyectos y de
manera individual para cada una de ellas, un Estudio de Gestidn de Residuos de construccidon y demolicion
que se desarrollara posteriormente en el correspondiente Plan de gestidn de residuos de construccion y
demolicion, conforme a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccién y gestion de los residuos de construccién y demolicién, donde se cumplirén las siguientes
condiciones:

I. Al menos el 70% en peso de los residuos de construccion y demolicion no peligrosos (excluyendo el
material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la Lista europea de residuos establecida por la
Decision 2000/532 /EC) generados en el sitio de construccion se preparara para su reutilizacion, reciclaje y
recuperacion de otros materiales, incluidas las operaciones de relleno utilizando residuos para sustituir
otros materiales, de acuerdo con la jerarquia de residuos y el Protocolo de Gestiéon de Residuos de
construccién y demolicién de la UE.

Il. Los operadores deberdn limitar la generaciéon de residuos en los procesos relacionados con la
construccién y demolicion, de conformidad con el Protocolo de gestion de residuos de construccidn y
demolicion de la UE y teniendo en cuenta las mejores técnicas disponibles y utilizando la demolicion
selectiva para permitir la eliminacién y manipulaciéon segura de sustancias peligrosas y facilitar la
reutilizacién y reciclaje de alta calidad mediante la eliminacidn selectiva de materiales, utilizando los
sistemas de clasificacion disponibles para residuos de construccion y demolicion. Asimismo, se establecera
que la demolicién se lleve a cabo preferiblemente de forma selectiva y la clasificacion se realizara de forma
preferente en el lugar de generacidn de los residuos.

Il. Los disefios de los edificios y las técnicas de construccién apoyaran la circularidad y, en particular,
demostraran, con referencia a la ISO 20887, para evaluar la capacidad de desmontaje o adaptabilidad de los
edificios, cdmo estan disefiados para ser mas eficientes en el uso de recursos, adaptables, flexibles y
desmontables para permitir la reutilizacion y reciclaje.

ANTONIO JESUS SANCHEZ MALLEN 21/02/2022 18:59:19 PAGINA: 7/129

VERIFICACION NJyGw9v40059Qfi0dQUIGFEbLBd8Ra https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




A fin de acreditar el cumplimiento de estos tres requisitos en materia de gestion de los residuos generados
en las actuaciones, la persona productora de los residuos y de los materiales de construccién debera
aportar un informe firmado por la direccidn facultativa de la obra y que debera ser verificado por una
entidad independiente acreditada por el érgano ambiental correspondiente, en consonancia con el
cumplimiento de los criterios de autoevaluacion del principio DNSH. Estaran exentas de la verificacién
externa, las organizaciones que se encuentren inscritas en el Registro de organizaciones adheridas al
Sistema Comunitario de Gestion y Auditoria Medioambientales, EMAS.

Limites de gasto.
Elimporte de la financiacion para cada una de las actuaciones se establece de la siguiente forma:

a) Enlas actuaciones tipo Ay A bis se financiara el 100% del precio sin incluir el IVA.
b) En las actuaciones tipo B, B bis, C, C bis, D, D bis, E y E bis se financiara el 85% del precio sin incluir el IVA,
con la limitacidn que se describe a continuacion.

Con el objeto de garantizar un importante coeficiente de contribucidn climatica global del Proyecto, se
establece la siguiente limitacion: el coste elegible correspondiente a las actuaciones tipo B, C, D, E, B bis, C
bis, D bis y E bis no podra superar el 50% del precio de las actuaciones clasificadas dentro del grupo Ay A
bis.

Las cantidades que superen estos limites no se consideraran coste elegible y, por tanto, no seran objeto de
financiacion. ELIVA no esté incluido en el coste elegible y debera ser abonado por los beneficiarios.

TIPO DE ACTUACION PRECIO DE LAS ACTUACIONES | COSTE ELEGIBLE SOBRE EL | LIMITACION EN EL IMPORTE

(ART. 102 LCSP) SIN INCLUIR IVA. PRECIO SIN IVA. DE LA FINANCIACION SOBRE

EL COSTE ELEGIBLE.
A/ Abis 100% 100% 100%
B/ B bis
C/Cbis max. 50% PRE 85% 85% # 42,5% PRE
D /D bis
E/Ebis
8
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EDIFICIO ADMINISTRATIVO TORRE TRIANA

La Comunidad Auténoma de Andalucia es titular del Edificio Administrativo Torre Triana, situado en la calle
Juan Antonio de Vizarrén s/n, Sevilla, sede de los Servicios Centrales de varias Consejerias de la Junta de
Andalucia, inmueble de referencia catastral 3530001TG3433S0001XA. El edificio se construyé en dos fases, la
primera finalizada para la Expo’92 y la segunda, con la que se termind el edificio para su puesta en
funcionamiento, finalizada el 22 de abril de 1997. La Licencia de Utilizacién fue concedida el 22 de octubre
de 1997.

El edificio esta ubicado en el sector administrativo de la Isla de la Cartuja, exento en la parcela y en el
espacio libre de la misma se disponen aparcamientos con capacidad para 500 vehiculos y jardines. Esta
constituido por un cuerpo de edificacion de forma anular, de ocho plantas sobre rasante, dentro del que se
inscribe otro cuerpo de forma prismética, de once plantas sobre rasante, configurandose entre ambos
patios cubiertos mediante montera acristalada. El conjunto dispone de dos plantas de sétano. Al norte y al
sur se disponen sendos Anexos de forma prismatica. El edificio se cierra al exterior mediante huecos de
pequefio formato y grandes dculos aterrazados, y se abre al interior mediante superficies acristaladas en
toda la altura de las plantas.

El Edificio Principal tiene una superficie construida de 39.032,95 m?, distribuidos en 11 plantas sobre
rasante, 14.930,03 m? distribuidos en 2 plantas de sétano, con una superficie construida total de 53.962,98
m?; la Garita de control de acceso tiene una superficie construida de 23,62 m?; y el Edificio de Registro
exterior tiene una superficie construida de 183,74 m?, en una planta. El conjunto tiene una superficie
construida total de 54.170,34 m?, y una capacidad de 1.800 empleados publicos:

Sm?
Solar 37.574,13

Edificio Principal Garita | Edificio Registro Total

Planta Scm? Scm? Scm? Scm?
9 970,48
8 1.190,45
7 1.555,34
6 3.481,59
5 4.711,15
4 3.481,49
3 4.711,15
2 3.467,66
1 5.815,90
Entreplanta 3.798,12

Baja 5.849,62 23,62 183,74
Total sobre rasante 39.032,95 23,62 183,74

Sétano 1 7.257,35
Sétano 2 7.672,68
Total bajo rasante 14.930,03

Total 53.962,98 23,62 183,74 54.170,34

9
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En la planta baja se disponen oficinas administrativas, Salas de Juntas y diversos locales de usos generales.
El resto de las plantas sobre rasante se destinan a oficinas administrativas. En la planta s6tano 1 se dispone
el Centro de Proceso de Datos, el Salon de Actos y diversos locales de usos generales. En la planta sétano 2
se disponen almacenes, archivos, vestuarios y garaje con capacidad para 100 plazas. En la esquina sureste
de la parcela se dispone un Edificio de Registro con acceso directo desde el exterior, de una planta.

Como parte del compromiso de la Consejeria de Hacienda y Financiacion Europea con la sostenibilidad y
como via eficaz para la lucha contra el cambio climatico, se considerd necesario llevar a cabo un estudio
energético del edificio que permitiera clarificar la estrategia a seguir para mejorar la eficiencia energética,
tanto en el ambito de la preparacion del expediente de contratacion del servicio de arquitectura, en que
habrd que definir adecuadamente en el pliego de prescripciones técnicas particulares los objetivos a
alcanzar, como en el de la propia implementacion de las medidas de eficiencia energética, en funcién de sus
singularidades, para fijar las bases que permitan liderar la transicion hacia la sostenibilidad en la gestion del
edificio.

Para tal fin se contraté una Auditoria Energética que ha permitido disponer del conocimiento necesario con
el que establecer las bases para determinar las actuaciones a acometer en el edificio, para reducir la
demanda energética, aumentar la eficiencia energética de las instalaciones y aumentar el uso de las
energias renovables disponibles. Las medidas de actuaciones propuestas tienen como objetivo mejorar la
eficiencia energética del edificio y sus instalaciones, asi como hacer un uso mas eficiente del mismo, con el
objetivo de luchar contra el cambio climatico y mejorar la calidad de vida de los usuarios.

La Auditoria Energética ha sido realizada por la empresa CREARA, altamente especializada en la materia.

Una vez se dispone de la Auditoria Energética del edificio se esta en condiciones de acometer la obra de
Rehabilitacién Energética.

Por otra parte, el tiempo trascurrido desde que se construyd y puso en funcionamiento el edificio hace
necesario llevar a cabo actuaciones de reforma para su adecuacién, asi como de reparacion de deficiencias
y reemplazamiento de instalaciones obsoletas.

Asimismo el edificio no se ajusta en diversos aspectos a la normativa de accesibilidad. En este sentido, el
Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
General de Derechos de las Personas con Discapacidad y de su Inclusion Social, establece que en los
edificios existentes el 4 de diciembre de 2010, deben realizarse las adaptaciones necesarias para garantizar
las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidén de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones que sean susceptibles de ajustes
razonables antes del 4 de diciembre de 2017. Igualmente, el Decreto 293 / 2009, de 7 de julio, aprobd el
Reglamento que Regula las Normas para la Accesibilidad en las Infraestructuras, el Urbanismo, la
Edificacion y el Transporte en Andalucia, en su Disposicidon Final Primera, calendario de aplicacién a las
infraestructuras, los espacios libres y viales, los edificios, establecimientos e instalaciones existentes,
establece que las condiciones de accesibilidad que se establecen en el Reglamento seran obligatorias a
partir del dia 1 de enero de 2019, para todas aquellas infraestructuras, espacios libres y viales, edificios,
establecimientos o instalaciones existentes, ya sean de titularidad publica o privadas, que sean
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susceptibles de ajustes razonables. Por ello es preciso llevar a cabo las reformas necesarias para dar
cumplimiento a estas exigencias.

El objeto del contrato es la redaccidén del Proyecto Basico y de Ejecucién de Rehabilitacién Energética,

Reforma y Reparaciones del Edificio Administrativo Torre Triana , calle Juan Antonio de Vizarrén s/n, Isla de
la Cartuja, Sevilla.
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2. PROGRAMA DE NECESIDADES

El Programa de Necesidades tiene por objeto definir el ambito de las actuaciones a contemplar en el
Proyecto Basico y del Proyecto de Ejecucion de la Obra de Rehabilitacion Energética, Reforma vy
Reparaciones del Edificio Administrativo Torre Triana, calle Juan Antonio de Vizarrdn s/n, Isla de la Cartuja,
Sevilla.

Las actuaciones a contemplar en el Proyecto Basico y de Ejecucidn se adecuardn a este Programa de
Necesidades y cumplirdn las normas que sean de aplicacién, todo ello dentro del marco de la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, el Cédigo Técnico de la Edificacion, el Plan de Impulso a la
Rehabilitacién de Edificios Publicos (PIREP) Autonémico que persigue la rehabilitacion de edificios de uso
publico y titularidad publica, asi como las normas y disposiciones de obligado cumplimiento que sean de
aplicacion.

Todas las actuaciones tendran en consideracion la afeccion a otros elementos e instalaciones del edificio.
Las necesidades recogidas en el Programa de Necesidades se desarrollan en tres apartados:
A. Mejoras de Eficiencia Energética.

B. Reformas y Reparaciones.
C. Adaptaciones a la Normativa de Accesibilidad.
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A. MEJORA DE EFICIENCIA ENERGETICA.

Como se ha indicado en la Introduccidn, la Direccién General de Patrimonio ha contratado una Auditoria
Energética que ha permitido disponer del conocimiento necesario con el que establecer las bases para
determinar las actuaciones a acometer en el edificio para reducir la demanda energética, aumentar la
eficiencia energética de las instalaciones y aumentar el uso de las energias renovables disponibles. Las
actuaciones propuestas tienen como objetivo mejorar la eficiencia energética del edificio y sus
instalaciones, asi como hacer un uso mas eficiente del mismo, con el objetivo de luchar contra el cambio
climatico.

La realizacion de la Auditoria Energética ha supuesto el analisis de determinadas medidas de ahorro
energético y diversificacién de fuentes de energia. La Auditoria Energética identifica una serie de medidas
de eficiencia energética, algunas de las cuales han sido descartadas al resultar amortizables a muy largo
plazo o por presentar incompatibilidades con otras medidas.

Se contemplan y desarrollan las siguientes actuaciones:

1. INSTALACION DE CLIMATIZACION.
1.1. Puesta en funcionamiento 6ptima de los equipos de produccién agua-agua para refrigeracién.
1.2. Sustitucién de las calderas existentes por equipos condensados por aire con bomba de calor de
alta temperatura.
1.3. Sustitucién de los equipos de recirculacién existentes.
2. INSTALACION DE MEDIA TENSION.
2.1. Puesta en funcionamiento de planta de trigeneracion del edificio.
2.2. Reorganizacion de trafos de media tensidn del edificio.
3. INSTALACION DE BAJATENSION .
3.1. Sustitucién de las ldmparas fluorescentes existentes por luminarias Led con regulacién de
luminosidad y control.
3.2. Incorporacién de nuevos analizadores de red en agrupacion de circuitos existentes en los cuadros
de baja tension.
INSTALACION DE PRODUCCION FOTOVOLTAICA.
INSTALACION DE GESTION Y CONTROL.
CENTRO DE PROCESO DE DATOS.
MEJORAS EN LA ENVOLVENTE.
7.1. Cambios de vidrios exteriores del Anillo y Anexos.
7.2. Cubierta vegetal.
7.3. Mejora del aislamiento térmico de cubiertas / impermeabilizaciones.
8. RENOVACION DE LOS ASCENSORES.

No vk
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1. INSTALACION DE CLIMATIZACION
1.1. Puesta en funcionamiento éptima de los equipos de produccién agua-agua para refrigeracion.
1.1.1. Descripcidn de la instalacion existente.

La produccién de la instalacion de refrigeracion del edificio, se compone de cuatro enfriadoras agua-agua,
del modelo TECS2-W/HC 1053 del fabricante CLIMAVENETA y con una capacidad de 1.045 kW térmicos, cada
una. Se tratan de unidades de alta eficiencia, con 3 compresores de levitacién magnética por cada una'y
conectadas una a una a su correspondiente torre de refrigeracion. El total de las cuatro torres del modelo
BALTICARE / TXV 333 del fabricante BALTIMORE, se ubican en cubierta y poseen una capacidad de
intercambio de 1.208 kW.

Los circuitos primarios de la instalacion de refrigeracion del edificio se encuentran divididos en dos zonas,
produciéndose una agrupacion fisica dos a dos tanto de las torres de refrigeracion como de los equipos de
produccién para climatizacion.

En la auditoria energética del edificio se han analizado las curvas de carga proporcionadas por las
enfriadoras de levitacion magnética. Los resultados obtenidos difieren del perfil de funcionamiento
esperado segln la programacion de reparto equitativo para las cuatro maquinas, probablemente por las
continuas averias que vienen sufriendo los equipos y que dejan fuera de funcionamiento los compresores
hasta su reparacion.

Se ha detectado la ausencia de control sobre la temperatura del agua de condensacién procedente de las
torres a los equipos de produccién, motivo por el cual se han registrado distintas incidencias que han
llevado a requerir los servicios del Servicio de Asistencia Técnica de CLIMAVENETA al edificio.

1.1.2. Descripcidn de los trabajos a realizar.

Sera necesario una inspeccion del correcto funcionamiento de los circuitos primarios de la instalacién de
refrigeracion, verificdndose que la correcta regulacién de la capacidad de las torres de refrigeracion
instaladas no es posible. Serd necesario implantar un control de condensacién en el circuito primario,
mediante la realizacion de un by-pass con el condensador de forma que circule mas o menos caudal en
funcidn del calor a evacuar, ademas de garantizar en todo momento el caudal minimo requerido por cada
enfriadora (por ser las bombas en primario de caudal constante). En el disefio de dicho sistema sera
necesario contar, por cada una, con:

- Una valvula modulante de tres vias gobernada desde la salida existente en la propia enfriadora agua-
agua, ademas de las sondas de temperaturas y presostatos requeridos para el correcto funcionamiento
del conjunto.

- Una valvula de dos vias instalada en paralelo a la anterior y que garantice en todo momento el caudal
minimo de agua requerido por la enfriadora agua-agua.

Como mejora adicional se actuara sobre las propias torres, las cuales estan equipadas con dos ventiladores

axiales del tipo todo-nada, de forma que la disipacion es por el 100% o el 50% de la capacidad de las
mismas; por lo tanto, se prevé equipar cada uno con su correspondiente variador de frecuencia, de forma
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que exista un control de la velocidad en funcion de la demanda (temperatura).

Se tendra que garantizar en todo momento el caudal integro para el que ha sido disefiada cada torre, ya que
el flujo de agua deficitario o intermitente favorecera la fijacion de las sales y/o productos que llegaran
disueltos, pudiéndose producir un fenémeno de incrustacién.

THETN

Torre enfriadora BALTICARE / TXV 333 — planta enfriadora TECS2-W/HC 1053

Todas las sefiales basicas nuevas que se generen tendran que quedar implementadas en el sistema de
control.

Para la ejecucion del by-pass se empleara tuberia de acero negro estirado, sin soldadura, segiin UNE 19040,
finalizdndose con aislamiento de espesor segun RITE para interior o exterior, con barrera de vapor. El
actuador que se suministre con la valvula de tres vias sera de 0-10 V, asi como todo el cableado eléctrico y
de control que se instale para el correcto control de condensacidn, se canalizara a través de tubos
portacables de ejecucién estanca (no metalicos).

Todas y cada una de las lineas de alimentacién necesarias para el funcionamiento de los equipos de
produccién, recirculacién y control de la instalacién, quedaran dispuestas y realizadas de acuerdo con el
REBT.

Las instalaciones de puesta a tierra se realizaran de acuerdo con las condiciones sefialadas en la instruccion
ITC-BT-18, ITC-BT-19, Normativa NTE IEP y Especificaciones Técnicas (Puesta a Tierra).

Como consecuencia de la problematica existente en el control de la temperatura de condensacidn, los
compresores de levitaciéon magnética de una de las plantas enfriadoras del edificio se encuentran dafiados y
tendran que ser objeto de reparacion o incluso su sustitucidn en caso de ser necesario.

Concluidos los trabajos anteriores, se realizara una nueva puesta en marcha y funcionamiento del sistema
de control de los equipos de produccidn, de forma que se revise la programacién actual de la consola de
control para que el nivel de eficiencia sea el 6ptimo, ademas de verificarse la correcta visualizacion de las
sefiales de salida integradas en el ordenador central de gestidn.
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1.2. Sustitucion de las calderas existentes por equipos condensados por aire con bomba de calor de alta
temperatura.

1.2.1 Descripcidn de la instalacion existente.

La produccion de la instalacidn de agua caliente del edificio se compone de tres calderas a gas del modelo
WA-650, del fabricante YGMIS, y equipada cada una con un quemador del modelo EG4A-1350, del fabricante
ELCO.

A diferencia de los equipos de refrigeracion se agrupan en una Unica zona, en la planta novena del edificio
(bajo cubierta) y la alimentacién de gas natural se realiza desde la red urbana, arrancando en el exterior del
edificio a nivel de planta baja y por medio de tuberia de acero DIN-2440, envainada, asciende hasta entrar
en la sala de maquinas donde se ubican las calderas.

Equipos de produccion de agua caliente existentes. Mod. EG4A-1350 de YGMIS.

La evacuacion de los humos de la combustion se realiza al exterior mediante tres chimeneas modulares,
una por generador de calor y totalmente independiente de los elementos estructurales y del cerramiento
del edificio.

El agua del circuito de produccidn pasa a un depdsito de inercia en el que se acumula a 70°C y desde el que
arranca el circuito secundario de calefaccion.

1.2.2. Descripcion de los trabajos a realizar.

En la Auditoria Energética del edificio se propone mejorar el rendimiento de la instalacién de calefaccidn
sustituyendo los equipos a gas por equipos de alta temperatura condensados por aire, lo que cominmente
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se conoce como bombas de calor HT, y ubicados en cubierta.

La decision se fundamenta en el elevado COP de los equipos mencionados anteriormente (entre el 3y el 4
segun la region en la que nos encontremos), frente al rendimiento comin de una caldera (en torno al 0°8).

La solucién planteada, dado el orden de las potencias que se manejan, no existe comercialmente y por
tanto en lugar de cuatro equipos el nimero a instalar seria muy superior; por este motivo, entre las
soluciones se plantean dos principalmente, y queda a criterio del proyectista la implantacién de una u otra,
o cualquier solucidn alternativa que garantice el objeto perseguido.

OPCION I:

Los trabajos iran orientados a la modificacion del actual circuito primario de produccién de agua caliente
del edificio para, en el espacio donde se ubican actualmente las calderas, instalar tres equipos de
produccién condensados por agua (uno en reserva), solo calefaccion y con posibilidad de calentar agua
hasta 85°C, aprovechando las torres de refrigeracion existentes.

Los equipos seran de idéntica potencia a las calderas actualmente existentes, refrigerados por agua y con
compresor de tipo tornillo. Tendran que estar equipadas con gas refrigerante R515B, con un PCAde 293y no
inflamable (como si sucede con el R-1234YF). Para el correcto funcionamiento del sistema en determinadas
épocas del afio serd necesario buscar un pozo disipador de frio distinto a las torres de refrigeracion
existentes, resultando el CPD del edificio el lugar idéneo para aprovechar el frio residual que se generara y
carecer el edificio de geotermia abierta.

OPCION II:

Los trabajos irdn orientados, igual que en el caso anterior, a la modificacién del actual circuito primario de
produccién de climatizacion. Si en la anterior opcidn se aprovecha el frio residual para disipar sobre el CPD
y, por tanto, producir un ahorro en el consumo anual de la instalacién existente en planta sétano 1, en esta
opcién se aprovechard la capacidad de refrigeracién de las plantas enfriadoras que se proyecten como
reserva ante futuras reparaciones en las plantas de levitacién magnética existentes.

La temperatura de impulsién de estos equipos ya no sera de 85°C, como con los equipos de la Opcién |, y
por tanto no podran ser tipificados como de alta temperatura. La potencia total que se instale sera la
idéntica a la total de las calderas existentes, ubicadas en cubierta y dispuestas dos a dos. Se cubrira la
demanda en calefaccion y no la total de refrigeracion.

Los equipos que se proyecten seran con compresores scroll y con un minimo de dos circuitos frigorificos,
siendo los niveles de control de cada uno no inferior a ocho. Se equiparan con médulo hidrénico y bomba
doble, a alta o baja presion segln el resultado del calculo de pérdidas de carga que resulte al proyectista, y
ventiladores de velocidad variable. El gas refrigerante que empleen sera R-32, con un PCA de 675.

Para ambas opciones se contemplaran los correspondientes trabajos de desmontaje y retirada a planta de
reciclaje de los equipos de produccidn actuales, asi como los de anulacion de la instalacion de gas existente,
evacuacion de gases procedentes de la combustion y la modificacidn del actual circuito primario ejecutado
en acero negro estirado, de la instalacion que se estd tratando.
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En rojo, ubicacion propuesta para plantas enfriadoras condensadas por aire.

En caso de optarse por la Opcidn I, con motivo de la instalacidén de los nuevos equipos de produccién de
calor, se generara un nuevo primario en paralelo con el ya existente. Ambos no podran funcionar de forma
simultanea ya que tanto la fuente de produccidn de frio existente en el edificio como la nueva fuente de
produccién de calor compartiran las torres existentes como foco disipador; por lo tanto sera necesario
permitir la circulacién del fluido de un primario a otro seglin se demande refrigeracién o calefaccion.

En caso de optarse por la Opcidn Il, las prestaciones del sistema de climatizacidn a cuatro tubos del edificio
se mantendran ya que el medio de condensacion sera el propio aire exterior y no el agua. Como ventaja
afiadida, la nueva produccién de climatizacién podra actuar como reserva y por lo tanto tendran que
preverse los trabajos necesarios para el suministro y montaje de nuevos colectores de impulsién y retorno,
que permitirdn conectar la producciéon de calor o frio, llegado el caso de requerirse, con los
correspondientes circuitos secundarios ya existentes.

Los colectores seran del diametro que resulten, fabricados en el mismo material que el resto de las
canalizaciones y contra el que actuaran las bombas de calor. El conjunto de colectores de impulsion y de
retorno, unidos entre ellos mediante un carrete del mismo material y de didmetro inferior a los colectores,
desacoplaran hidraulicamente las bombas de un lado y otro.

Sera necesario poder conocer los valores de presién y temperatura en cada instante, tanto en impulsién
como en retorno, asi como en caso de labores de mantenimiento correctivo poder cortar y aislar cualquier
ramal.

Se ejecutara un llenado a colectores de retorno, compuesto por vélvula de corte, filtro colador, contador de

caudal, equipo desconectador y valvula de corte. La funcidn principal del contador de agua fria sera la de
permitir al personal de mantenimiento poder conocer la existencia de posibles fugas en el circuito de agua
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caliente y, por tanto, poder proceder a su deteccion. El sistema estard dotado de una linea paralela de
seguridad y de llenado manual formada por vélvulas de corte y valvula antiretorno.

Todo el sistema quedara completado con los elementos de seguridad, valvulas de corte, interruptores de
flujo y demas elementos de campo necesarios para su correcto funcionamiento.

Se complementara el conjunto con la instalacién de los preceptivos equipos de recirculacion, de tipo
centrifugo y que permitiran el flujo continuo de caudal de agua entre los colectores de primario y los de
secundarios, considerdndose un equipo en reserva por cada bomba de recirculacidn instalada (en caso
bombas dobles) o uno por cada dos (en caso de bombas simples).

Como minimo serd necesario recoger las siguientes sefiales de control, bien por integracién (en caso que el
equipo disponga de su propio control) o mediante entradas/salidas (en caso contrario). En el caso de
integraciones, las sefiales tendran que ampliarse hasta el nivel minimo de informacién existente en el
edificio:

— Equipos de produccién.
- Marcha/Paro.
- Confirmacién de estado.
- Alarma por mal funcionamiento.
— Temperatura de impulsion.
- Temperatura de retorno.
— Horas de funcionamiento.
— Equipos de recirculacion.
— Marcha/Paro.
- Confirmacién de estado.
- Alarma por mal funcionamiento.
- Caudal.
— Depésito de inerciay colectores.
- Presidny temperatura.

Ademas de lo indicado anteriormente, cualquier otro elemento dotado de actuador tendra que ser dotado
de posibilidad de apertura o cierre a distancia, a través de la instalacién de control. Todo el cableado
eléctrico y de control que se instale para el correcto control de la instalacion se canalizara a través de tubos
portacables de ejecucién estanca (no metalicos).

Todas y cada una de las lineas de alimentacion necesarias para el funcionamiento de los equipos de
produccién, recirculacién y control de la instalacién, quedaran dispuestas y realizadas de acuerdo con el
REBT. Todas las lineas partiran del cuadro secundario de climatizacién y se incorporaran a la
contabilizacién de consumo. En caso de optarse por la Opcidn II, se permitird la ejecucién de un subcuadro
en cubierta que alimente a cada uno de los equipos de produccién desde el cuadro secundario de
climatizacién, quedando dicha acometida debidamente protegida segtn REBT.

Las instalaciones de puesta a tierra se realizaran de acuerdo con las condiciones sefialadas en la instruccion
ITC-BT-18, ITC-BT-19, Normativa NTE IEP y Especificaciones Técnicas (Puesta a Tierra).

A la hora de definir el sistema que se implante en el edificio, quedara a criterio del redactor del Proyecto no
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solo optar por una solucién u otra, sino igualmente definir y justificar el nimero de equipos y por tanto la
potencia definitiva a instalar. Igualmente debera dar solucién a la afeccién con otras instalaciones, como
por ejemplo la instalaciéon de produccidn fotovoltaica, ya que optar por una solucién condensada por aire
obligard a rehacer la propuesta de ubicacion de los médulos del punto 4 de este documento; igualmente, en
el Proyecto la solucién que se proponga incluird un calculo estructural que garantice el correcto
comportamiento del forjado, ya sea en interior o exterior.

1.1. Sustitucién de los equipos de recirculacidn existentes.
1.3.1. Descripcidn de los equipos existentes.

En el afio 2015 se llevd a cabo en el edificio una obra de mejora de la eficiencia energética. Los equipos de
recirculacion de los circuitos primarios y secundarios de la instalacion permanecieron en su mayoria, los
cuales poseen un rendimiento muy pobre por ser del tipo IE1.

Relacién de equipos:

— Bomba recirculadora simple, de rotor seco, Modelo MBT 160 L-4 de ABB.
- Bombarecirculadora simple, de rotor seco, Modelo MBT 180 M-4 de ABB.
- Bomba recirculadora simple, de rotor seco, Modelo MBT 100 LA-4 de ABB.
- Bombarecirculadora simple, de rotor seco, Modelo MBT 112 MC-4 de ABB.
- Bomba recirculadora simple, de rotor seco, Modelo MBT 132 SA-4 de ABB.

Dichos equipos se encuentran conectados al sistema de gestion centralizado del edificio, recogiéndose sus
correspondientes sefiales de estados y maniobra.

1.3.2 Descripcién de los trabajos a realizar.

En la auditoria energética del edificio se propone mejorar el rendimiento de la instalacién sustituyendo los
equipos de recirculacion existentes, del tipo IE1, por otros con variador de frecuencia, del tipo IE4.

Los trabajos a contemplar abarcan la retirada y traslado a punto de reciclaje de la parte de instalacion que
se ve afectada por la tarea descrita a continuacion, ademas del suministro e instalacién de nuevos equipos
recirculadores centrifugos de rotor seco, simples y aptos para instalaciones de calefaccién, climatizacién y
refrigeracion. Se instalardn sobre bancada de hormigdn existentes, quedando cada bomba aislada entre
dos llaves e instalandose valvula de retencion vy filtro con tamiz en forma de cartucho. Se utilizaran los
sistemas elasticos que sean precisos para no transmitir vibraciones a los puntos de anclaje. Por cada bomba
se colocara un puente manométrico, consistente en tuberia de conexién entre aspiracién e impulsién de la
misma con inclusion de mandmetro intercalado entre valvulas de corte. Estos mandmetros estaran
escalados y con la precision adecuada al régimen de presiones a controlar.

Los nuevos equipos quedaran integrados nuevamente en el sistema de gestion centralizada del edificio,
recogiéndose idénticos puntos de control a los actuales, como minimo. La puesta en marcha de las bombas
se realizard a través de los contactores o arrancadores, que tendrdn que ser instalados a tal efecto en el
cuadro eléctrico correspondiente. De estas acciones se recibira en el sistema de gestion la confirmacion de
marcha/paro y un registro horario para mantenimiento, ademdas de una alarma.
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Todas y cada una de las lineas de alimentacion necesarias para el funcionamiento de los equipos de
produccién, recirculacién y control de la instalacién, quedaran dispuestas y realizadas de acuerdo con el
REBT, siendo necesarias las lineas de alimentacion actuales. Todas las lineas partiran del cuadro empleado
actualmente, incorporandose a la contabilizacién de consumo.

Todo el cableado eléctrico y de control que se instale para el correcto control de la instalacion se canalizara
através de tubos portacables de ejecucion estanca (no metalicos).

Concluido los trabajos descritos anteriormente se procedera a aislar térmicamente las zonas en las que se
hayan intervenido, asi como las vélvulas y los cuerpos de las bombas de recirculacion. En los tramos de
tuberia el aislamiento que se emplee serad de espuma elastomérica, instalado sin interrupciones y de
espesor segln las tablas de la IT 1.2.4.2.1.2 del RITE, prestando especial cuidado en cuanto a los
incrementos de espesor. En el caso del cuerpo de las bombas, vélvulas y otros accesorios que requieran un
aislamiento desmontable se construirdn “cajas desmontables” fabricadas en dos piezas Unicas.

2. INSTALACION DE MEDIA TENSION
2.1. Puesta en funcionamiento de planta de trigeneracion.
2.1.1. Descripcién de los equipos existentes.

La instalacion consta de un equipo cogenerador de 370 kW y una planta enfriadora de absorcidon de 274 kW.
El sistema, disefiado para trabajar en paralelo a la red de suministro eléctrica, puede funcionar durante las
horas de apertura del edificio. El calor residual, tanto de los gases de escape como de los circuitos de altay
baja temperatura, se aprovechan para calefaccion mediante el uso de intercambiadores de calor. El calor
residual generado, a su vez, se utiliza para la generacién de frio mediante la enfriadora de absorcién y una
eficiencia de alrededor del 70%, sin necesidad de compresores.

La conexion de la instalacion de trigeneracidn con la instalacién del edificio se realiza en la modalidad de
alta tension. Para ello se dispone de Centro de Transformacidn de trigeneracién que eleva la tension hasta
20kV y conecta con la instalacion eléctrica existente en el edificio.

Generador Carterpillar y torre de refrigeracion
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2.1.2. Descripcion de los trabajos a realizar.

Esta instalacion se encuentra ejecutada y aunque cuenta con la puesta en marcha industrial apenas dispone
de horas de funcionamiento. El motivo es que las torres de enfriamiento de la instalacion de climatizacién
del CPD estan proyectadas para funcionar alternativamente como foco disipador, de tal modo que una
estaria en reserva. Tras la instalacidn del equipo de trigeneracion una de las torres de enfriamiento de la
instalacion de climatizacion del CPD quedd asignada para el circuito de condensacién de la planta
enfriadora de la instalacién de trigeneracién. Unicamente en caso de averia o labores de mantenimiento de
la primera, la segunda pasaria a prestar servicio al CPD y el sistema de trigeneracion se detendria. El
funcionamiento real ha variado respecto a lo previsto originalmente, estando actualmente ambas dando
servicio al CPD vy, por lo tanto, el equipo de trigeneracion sin funcionamiento, no cumpliéndose el
planteamiento inicial para el que fue concebido el conjunto.

En la Auditoria Energética del edificio se plantean dos escenarios distintos para la mejora de la eficiencia
energética de la instalacion:

— Mantener la instalacion tal y como esta, aunque las pérdidas por las dos transformaciones reduzcan la
energia disponible en un porcentaje. Este escenario posiblemente solo necesite de la realizacién de una
inspeccidn por OCA antes de ponerla en funcionamiento.

— Conectar la inyeccién a red de la cogeneracion mediante cableado nuevo a los cuadros de baja tension,
evitando la transformacion de energia de baja a alta tensién y otra vez de alta a baja, para poder ser
usada en el edificio; en concreto, conectarlo a la salida del Cuadro de Distribuciéon General 3, que
alimenta al CPD, y que dispone de una potencia constante y elevada, consumiendo asi la mayor parte de
la energia.

Comparando ambas alternativas podria resultar mas viable considerar la primera de las dos opciones, ya
que las pérdidas que pueda implicar la transformacion, se compensan con los gastos que suponen realizar
una nueva instalaciéon y una nueva legalizacién de la misma. Sera el redactor del Proyecto quien deba
valorar ambas opciones y proponer la que mejor relacion coste/rendimiento, siempre desde el punto de
vista de la eficiencia energética.

2.2. Reorganizacién de trafos de media tension del edificio.

2.2.1. Descripcion de los equipos existentes.

El suministro eléctrico se realiza en media tension por la Compafiia suministradora, para lo cual existe un
Centro de Seccionamiento en el extremo sureste de la parcela, que alimentado desde la Subestacion
EXPQ'92 interconexiona con el Centro de Transformacion existente en el sétano 2 del Anexo Sur del edificio.
Este estd formado por celdas metélicas prefabricadas, y tiene montados seis transformadores de 1.000 KVA
cada uno, acoplados dos a dos, desde donde se suministra a los Cuadros Generales de Distribucién en baja
tension (CGBT).

Segln las necesidades y usos, la prevision de demanda eléctrica de la instalacion es de:
— Servicios normales (alumbrado y fuerza usos varios): 2.794.911 KW

— Servicios de emergencia (alumbrado, fuerza y equipos varios): 1.399.495 KW
— Servicios climatizacion: 1.332.000 KW
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Centro de transformacion del edificio.

2.2.2 Descripcidn de los trabajos a realizar.

En la auditoria energética del edificio se plantea la posibilidad de automatizar el apagado de alguno de los
transformadores cuando no sea necesario y reactivarlo cuando la demanda aumente por encima de un
margen de seguridad, ya que la capacidad de éstos es superior a la potencia demandada. El objetivo de la
automatizacion de la conexidn y desconexién del transformador de potencia en funcién de una demanda
fijada, es la reduccion de las pérdidas totales intrinsecas al mismo.

Con la demanda actual de potencia seria suficiente la conexién de dos transformadores, pero debido a la
conexién de estos por parejas, habria que unir todos en un Unico distribuidor. La distribucién actual de
parejas obligaria a mantener tres transformadores, uno de cada pareja. Los ahorros conseguidos con la
mejora de la gestién de los transformadores procederian de la eliminacion de las pérdidas de
funcionamiento en vacio de los equipos que no se usan. Estos ahorros se consideran insuficientes en
relacién a la inversidn necesaria para conseguir la automatizacién de todo el sistema, ademas de la
inseguridad que puede proporcionar el no funcionamiento de alguno de los transformadores en caso de
puntas de consumo, por lo que desde un punto de vista técnico no se considera imprescindible llevar a cabo
estas mejoras, quedando a criterio del redactor del Proyecto corroborar lo expuesto y proponer la solucién
que arroje la mejor relacion coste/rendimiento, siempre desde el punto de vista de la eficiencia energética.
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3. INSTALACION DE BAJA TENSION.

3.1. Sustitucién de ldmparas fluorescentes existente en el edificio por [amparas Led con regulacién de
luminosidad y control.

3.1.1. Descripcion de los equipos existentes.

La instalacién de iluminacién existente en el edificio es de diferentes tipologias y tecnologias. La mayor
parte de estas son de tipo fluorescente. En algunas zonas se han ido sustituyendo por l[dmparas tipo LED.
Estas zonas son principalmente los garajes, sdtanos, cuartos técnicos y parcialmente en escaleras, y salas
de planta baja, etc.

Entre las [amparas que aln no han sido sustituidas predominan los tubos fluorescentes o las fluorescentes
compactas. En el exterior hay varios proyectores de halogenuros.

En las luminarias interiores hay detectores de presencia y reguladores de potencia para el control, pero se
encuentran deshabilitados porque no funcionan correctamente con el sistema de gestion y control
centralizado.

En el caso de los aseos con detectores de presencia, una vez desconectado el sistema de gestion y control

centralizado, funcionan correctamente.

En la siguiente tabla se muestra el nimero de ldmparas existentes en el interior del edificio por tipo, de
forma agrupada para diversas estancias del edificio y plantas:

Lémparas | Lamparas
Ubicacién Estancia por por Tecnologia Pt (W) | Tipo
estancia | luminaria

Interior Archivos 60 1 49 | LED 2.940 | Pantalla estanca
Zona Este

Interior Vestibulo de Ascensores 14 1 49 | LED 686 | Pantalla estanca

Interior Archivos 56 1 49 | LED 2744 | Pantalla estanca
Zona o Oeste

Interior Vestuarios 8 1 49 | LED 392 | Pantalla estanca

Interior Aparcamiento 93 1 40 | LED 3.720 | Pantalla estanca

Interior Estafmlas Anexas a 71 1 40 | LED 2.840 | Pantalla estanca
Vestibulo

Fluorescente compacta

Interior Vestuarios 60 2 26 | . 3.479 | Empotrada
lineal
Interior Aseos 16 1 8 | LED 128 | Adosada
Interior Aseos 10 1 18 | Fluorescente T8 221 | Pantalla estanca
Interior Escaleras 12 1 5| LED 60 | Aplique
Interior Centro de L 37 1 40 | LED 1.480 | Pantalla estanca
Transformacién y Anexos
Interior Muelle y Rampa 58 1 40 | LED 2.320 | Pantalla estanca
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Interior CPD 40 1 40 | LED 1.600 | Pantalla estanca
Interior Vestibulos Ascensores 50 2 36 | Fluorescente T8 3.636 | Empotrada
Interior S1140 40 2 36 | Fluorescente T8 2.909 | Empotrada
Interior S$1007 15 2 36 | Fluorescente T8 1.091 | Empotrada
Interior S1140 2 2 18 | Flurorescente compacta 73 | Downlight
Interior S1140 14 2 26 | Flurorescente compacta 735 | Downlight
Interior S1140 7 1 150 | Halogenuro metalico 1.176 | Proyector
Interior Aula Informatica 11 2 36 | Fluorescente T8 800 | Empotrada
Interior ;?:Zirg;gﬁ::;z?n 26 2 36 | Fluorescente T8 1.891 | Empotrada
Interior ;?:Zi:ﬁ];r:’n?;;zfn 1 2 26 | Flurorescente compacta 53 | Downlight
Interior f/lei:::ligii?];rron?;tciz:sn 7 1 150 | Halogenuro metélico 1.176 | Proyector
Interior lSnefrc:/:ri:(a)cdiz:istemas de 39 2 36 | Fluorescente T8 2.836 | Empotrada
Interior lSnezf;v:;:gg((;:istemas de 2 2 18 | Flurorescente compacta 73 | Downlight
Interior lsnigvjﬂgéjiz:istemas de 14 2 26 | Flurorescente compacta 735 | Downlight
Interior lSnef;vri;:ZCdiz:istemas de 7 1 150 | Halogenuro metélico 1.176 | Proyector
Interior Servicio Informatica 39 2 36 | Fluorescente T8 2.836 | Empotrada
Interior Servicio Informatica 1 2 18 | Flurorescente compacta 36 | Downlight
Interior Servicio Informatica 14 2 26 | Flurorescente compacta 735 | Downlight
Interior Servicio Informatica 7 1 150 | Halogenuro metaélico 1.176 | Proyector
Interior Vestibulo Salén de Actos 64 2 26 | Flurorescente compacta | 3.361 | Downlight
Interior Vestibulo Salén de Actos 8 1 150 | Halogenuro metélico 1.344 | Proyector
Interior Servicio Médico 10 4 18 | Flurorescente compacta 724 | Empotrada
Interior Dependencias varias 12 4 18 | Flurorescente compacta 868 | Empotrada
Interior Pasillos 48 1 58 | Fluorescente T8 2.840 | Suspendida
Interior Anexo Sur 35 1 40 | LED 1.400 | Pantalla estanca
Interior Anexo Norte 56 1 40 | LED 2.240 | Pantalla estanca
Interior Escaleras 12 1 5| LED 60 | Aplique
Interior SAI 21 1 40 | LED 840 | Pantalla estanca
Interior Salal 3 1 49 | LED 147 | Pantalla estanca
Interior Control de Seguridad 6 4 18 | Flurorescente compacta 434 | Empotrada
Interior Aseos 12 1 8| LED 96 | Adosada
Interior Aseos 10 1 18 | Fluorescente T8 221 | Pantalla estanca
Interior Escaleras 12 1 5| LED 60 | Aplique
Interior Anillo Este 41 2 36 | Fluorescente T8 2.982 | Empotrada
Interior Anillo Este 8 2 18 | Flurorescente compacta 291 | Downlight
Interior Anillo Este - Aseos 5 1 8| LED 40 | Adosada
Interior Anillo Este - Aseos 2 1 18 | Fluorescente T8 44 | Pantalla estanca
Interior Anillo Este 66 2 36 | Fluorescente T8 4.800 | Empotrada
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Interior Anillo Este 9 2 18 | Flurorescente compacta 327 | Downlight
Interior Anillo Este - Aseos 4 1 8| LED 32 | Adosada
Interior Anillo Este - Aseos 1 1 18 | Fluorescente T8 22 | Pantalla estanca
Interior Anillo Oeste 56 2 36 | Fluorescente T8 4.072 | Empotrada
Interior Anillo Oeste 16 2 18 | Flurorescente compacta 582 | Downlight
Interior Anillo Oeste - Despachos 54 2 36 | Fluorescente T8 3.927 | Empotrada
Interior Anillo Oeste - Aseos 10 1 8| LED 80 | Adosada
Interior Anillo Oeste - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | Pantalla estanca
Interior Z?na Ce.ntral 64 2 26 | Flurorescente compacta | 3.361 | Downlight
Circulaciones
Interior Zona Central 74 1 58 | Fluorescente T8 4.378 | Suspendida
Interior Zona Central) 32 1 20 | LED 640 | Empotrada
Interior Zona Central 48 1 40 | LED 1.920 | Empotrada
Interior Zona Acceso Este. 58 2 26 | Flurorescente compacta | 3.046 | Downlight
Interior Zona acceso Oeste. 58 2 26 | Flurorescente compacta | 3.046 | Downlight
Exterior Zona Acceso 4 1 250 | Halogenuro metalico 1.230 | Proyector
Exterior Zona Acceso 3 1 650 | Halogenuro metélico 2.184 | Proyector
interior Comedor 87 2 26 | Flurorescente compacta | 4.569 | Downlight
interior Comedor 31 1 20 | LED 620 | Empotrada
interior Comedor 26 1 22 | LED 572 | Suspendida
Exterior Comedor 4 1 250 | Halogenuro metélico 1.230 | Proyector
Exterior Comedor 3 1 650 | Halogenuro metalico 2.184 | Proyector
interior Escaleras 12 1 5| LED 60 | Aplique
interior Anillo Este 59 2 36 | Fluorescente T8 4.290 | Empotrada
interior Anillo Este 12 2 18 | Flurorescente compacta 436 | Downlight
Exterior Anillo Este 22 1 250 | Halogenuro metalico 6.160 | Proyector
interior Anillo Este - Despachos 54 2 36 | Fluorescente T8 3.927 | Empotrada
interior Anillo Este - Aseos 10 1 8| LED 80 | Adosada
interior Anillo Este - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | Pantalla estanca
interior Anillo Oeste 61 2 36 | Fluorescente T8 4.436 | Empotrada
interior Anillo Oeste 12 2 18 | Flurorescente compacta 436 | Downlight
interior Anillo Oeste - Despachos 52 2 36 | Fluorescente T8 3.781 | Empotrada
Exterior Anillo Oeste 22 1 250 | Halogenuro metélico 6.160 | Proyector
interior Anillo Oeste - Aseos 10 1 8| LED 80 | Adosada
interior Anillo Oeste - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | Pantalla estanca
interior Pasillo Central 87 6 36 | Fluorescente T8 18.855 | Luzindirecta
interior Pasillos Secundarios 32 1 58 | Fluorescente T8 1.893 | Suspendida
Exterior (F;f:gre(:ro Zona Centraly 40 1 70 | Halogenuro metélico 3.136 | Proyector
interior Zona Central 32 1 40 | LED 1.280 | Suspendida
interior Zona central 60 2 36 | Fluorescente T8 4.363 | Empotrada
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interior Pasillos Secundarios 14 2 26 | Flurorescente compacta 735 | Downlight
interior Anexo Norte 73 2 26 | Flurorescente compacta | 3.834 | Downlight
interior Anexo Norte 54 2 36 | Fluorescente T8 3.927 | Empotrada
interior Anexo Norte 70 2 26 | Flurorescente compacta | 3.676 | Downlight
interior Anexo Norte 54 2 36 | Fluorescente T8 3.927 | Empotrada
interior Escaleras 12 1 5| LED 60 | Aplique
interior Anillo Este 56 2 36 | Fluorescente T8 4.072 | Empotrada
interior Anillo Este 16 2 18 | Flurorescente compacta 582 | Downlight
interior Anillo Este - Despachos 54 2 36 | Fluorescente T8 3.927 | Empotrada
interior Anillo Este - Aseos 10 1 8| LED 80 | Adosada
interior Anillo Este - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 73 | Pantalla estanca
interior Anillo Oeste 56 2 36 | Fluorescente T8 4.072 | Empotrada
interior Anillo Oeste 16 2 18 | Flurorescente compacta 582 | Downlight
interior Anillo Oeste - Despachos 54 2 36 | Fluorescente T8 3.927 | Empotrada
interior Anillo Oeste - Aseos 10 1 8| LED 80 | Adosada
interior Anillo Oeste - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | Pantalla estanca
interior Zona Central Este 88 2 36 | Fluorescente T8 6.399 | Empotrada
interior Zona Central Oeste 88 2 36 | Fluorescente T8 6.399 | Empotrada
interior Zona Central 62 2 26 | Flurorescente compacta | 3.256 | Downlight
interior Zona Central - Aseos 16 1 8| LED 128 | Adosada
interior Zona Central - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | Pantalla estanca
interior Anexo Norte 16 2 26 | Flurorescente compacta 840 | Downlight
interior Anexo Norte 59 2 36 | Fluorescente T8 4.290 | Empotrada
interior Anexo Norte 10 2 18 | Flurorescente compacta 364 | Downlight
interior Anexo Sur 16 2 26 | Flurorescente compacta 840 | Downlight
interior Anexo Sur 59 2 36 | Fluorescente T8 4.290 | Empotrada
interior Anexo Sur 10 2 18 | Flurorescente compacta 364 | Downlight
interior Pasillos 12 1 58 | Fluorescente T8 710 | Suspendida
interior Escaleras 12 1 5| LED 60 | Aplique
interior Anillo Este 61 2 36 | Fluorescente T8 4.436 | Empotrada
interior Anillo Este 12 2 18 | Flurorescente compacta 436 | Downlight
interior Anillo Este - Despachos 55 2 36 | Fluorescente T8 4.000 | Empotrada
interior Anillo Este - Aseos 10 1 8| LED 80 | Adosada
interior Anillo Este - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | Pantalla estanca
interior Anillo Oeste 61 2 36 | Fluorescente T8 4.436 | Empotrada
interior Anillo Oeste 12 2 18 | Flurorescente compacta 436 | Downlight
interior Anillo Oeste_Despachos - 55 2 36 | Fluorescente T8 4.000 | Empotrada
interior Anillo Oeste - Aseos 10 1 8| LED 80 | Adosada
interior Anillo Oeste - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | Pantalla estanca
interior Pasillos 12 1 58 | Fluorescente T8 710 | Suspendida
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interior Pasillos 12 2 26 | Flurorescente compacta 630
interior Pasillo Central 87 6 36 | Fluorescente T8 18.855 | | uz indirecta
interior Escaleras 12 1 5| LED 60
interior Anillo Este 56 2 36 | Fluorescente T8 4.072
interior Anillo Este 16 2 18 | Flurorescente compacta 582
interior Anillo Este - Despachos 54 2 36 | Fluorescente T8 3.927
interior Anillo Este - Aseos 10 1 8| LED 80
interior Anillo Este - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | pantalla estanca
interior Anillo Oeste 56 2 36 | Fluorescente T8 4.072
interior Anillo Oeste 16 2 18 | Flurorescente compacta 582
interior Anillo Oeste - Despachos 54 2 36 | Fluorescente T8 3.927
interior Anillo Oeste - Aseos 10 1 8| LED 80
interior Anillo Oeste - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | pantalla estanca
interior Zona Central Este 88 2 36 | Fluorescente T8 6.399
interior Zona Central Oeste 88 2 36 | Fluorescente T8 6.399
interior Zona Central 62 2 26 | Flurorescente compacta 3.256
interior Zona Central - Aseos 16 1 8 | LED 128
interior Zona Central - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | pantalla estanca
interior Pasillos 12 1 58 | Fluorescente T8 710 | suspendida
interior Zona Central Este 88 2 36 | Fluorescente T8 6.399
interior Zona Central Oeste 88 2 36 | Fluorescente T8 6.399
interior Zona Central 62 2 26 | Flurorescente compacta | 3:256
interior Zona Central - Aseos 16 1 8| LED 128
interior Zona Central - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 73 | Pantalla estanca
interior Escaleras 12 1 5| LED 60
interior Anillo Este 61 2 36 | Fluorescente T8 4.436
interior Anillo Este 12 2 18 | Flurorescente compacta 436
interior Anillo Este - Despachos 55 2 36 | Fluorescente T8 4.000
interior Anillo Este - Aseos 10 1 8 | LED 80
interior Anillo Este - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 73 | Pantalla estanca
interior Anillo Oeste 61 2 36 | Fluorescente T8 4.436
interior Anillo Oeste 12 2 18 | Flurorescente compacta 436
interior Anillo Oeste - Despachos 55 2 36 | Fluorescente T8 4.000
interior Anillo Oeste - Aseos 10 1 8| LED 80
interior Anillo Oeste - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | pantalla estanca
interior pasillos 12 1 58 | Fluorescente T8 856 | suspendida
interior pasillos 12 2 26 | Flurorescente compacta | 630
interior Pasillo Central 87 6 36 | Fluorescente T8 18.855 | | uz indirecta
interior Zona Central Este 88 2 36 | Fluorescente T8 6.399
interior Zona Central Oeste 88 2 36 | Fluorescente T8 6.399
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interior Zona Central 62 2 26 | Flurorescente compacta | 3-256
interior Zona Central - Aseos 16 1 8| LED 128
interior Zona Central - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 73 | pantalla estanca
interior Escaleras 12 1 5| LED 60
interior Anillo Este 56 2 36 | Fluorescente T8 4.072
interior Anillo Este 16 2 18 | Flurorescente compacta 582
interior Anillo Este - Despachos 54 2 36 | Fluorescente T8 3.927
interior Anillo Este - Aseos 10 1 8 | LED 80
interior Anillo Este - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | pantalla estanca
interior Anillo Oeste 56 2 36 | Fluorescente T8 4.072
interior Anillo Oeste 16 2 18 | Flurorescente compacta | 582
interior Anillo Oeste - Despachos 54 2 36 | Fluorescente T8 3.927
interior Anillo Oeste - Aseos 10 1 8| LED 80
interior Anillo Oeste - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | pantalla estanca
interior Zona Central Este 88 2 36 | Fluorescente T8 6.399
interior Zona Central Oeste 88 2 36 | Fluorescente T8 6.399
interior Zona Central 62 2 26 | Flurorescente compacta | 3-256
interior Zona Central - Aseos 16 1 8| LED 128
interior Zona Central - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | pantalla estanca
interior Pasillos 12 1 58 | Fluorescente T8 710 | suspendida
interior Escaleras 12 1 5| LED 60
interior Anillo Este 61 2 36 | Fluorescente T8 4.436
interior Anillo Este 12 2 18 | Flurorescente compacta | 436
interior Anillo Este - Despachos 55 2 36 | Fluorescente T8 4.000
interior Anillo Este - Aseos 10 1 8| LED 80
interior Anillo Este - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 73 | pantalla estanca
interior Anillo Oeste 61 2 36 | Fluorescente T8 4.436
interior Anillo Oeste 12 2 18 | Flurorescente compacta 436
interior Anillo Oeste - Despachos 55 2 36 | Fluorescente T8 4.000
interior Anillo Oeste - Aseos 10 1 8 | LED 80
interior Anillo Oeste - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | pantalla estanca
interior Pasillos 12 1 58 | Fluorescente T8 710 | suspendida
interior Pasillos 12 2 26 | Flurorescente compacta 630
interior Pasillo Central 87 6 36 | Fluorescente T8 18.855 | |yzindirecta
interior Zona Central Este 88 2 36 | Fluorescente T8 6.399
interior Zona Central Oeste 88 2 36 | Fluorescente T8 6.399
interior Zona Central 62 2 26 | Flurorescente compacta | 3-256
interior Zona Central - Aseos 16 1 8| LED 128
interior Zona Central - Aseos 4 1 18 | Fluorescente T8 89 | pantalla estanca
interior Escaleras 12 1 5| LED 60
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interior Zona Este 44 2 36 | Fluorescente T8 3.200 | Empotrada
interior Zona Este 15 2 18 | Flurorescente compacta | 545 | Downlight
interior Zona Este 21 1 58 | Fluorescente T8 1.242 | syspendida
interior Pasillo Central 40 2 26 | Flurorescente compacta | 2-101 | pownlight
interior Zona Oeste 44 2 36 | Fluorescente T8 3.200 | Empotrada
interior Zona Oeste 19 2 18 | Flurorescente compacta 691 | pownlight
interior Zona Oeste 23 1 58 | Fluorescente T8 1.361 | syspendida
interior Pasillo Central 8 1 70 | Halogenuro metélico 571 | uplight
interior Escaleras 12 1 5| LED 60 | Aplique
interior Area Consejero y Anexos 141 2 26 | Flurorescente compacta | 7405 | pownlight
interior Area Consejero - Aseos 8 1 8| LED 64 | pAdosada
interior Area Consejero - Aseos 2 1 18 | Fluorescente T8 44 | pantalla estanca
interior greiaep():;g;ejero ) 21 1 20 | LED 420 Empotrada
interior Escaleras 12 1 5| LED 60 | Aplique
interior Vestibulo Escalera 16 2 8| LED 256 | Empotrada
interior Mantenimiento 38 2 8| LED 608 | Empotrada
interior Mantenimiento 6 1 8| LED 48 | Empotrada
Exterior Exterior 158 1 29 | LED 4.582 | pantalla estanca
Exterior Exterior 7 2 250 | Vapor sodio alta presién | 3-710 | vial
Exterior Exterior 86 1 14 | LED 1.204 | aliza
Exterior Exterior 58 1 48 | LED 2.784 | Pantalla estanca
Fluorescente compacta 806

Exterior Exterior 30 1 24 | no integrada Baliza

Cargay Descarga Salén Halogenuro metélico 1,400 Proyector
Exterior de Actos 5 1 250

Fluorescente compacta 961
Exterior Escaleras Aparcamientos 33 1 26 | nointegrada Empotrada
Exterior Patio Inglés Norte 10 1 4| LED 40 | Empotrada
Exterior Focos Fachada 38 1 650 | Halogenuro metélico 27.664 | Proyector
30
ANTONIO JESUS SANCHEZ MALLEN 21/02/2022 18:59:19 PAGINA: 30/129
VERIFICACION NJyGw9v40059Qfi0dQUIGFEbLBd8Ra https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




A

3.1.2. Descripcién de los trabajos a realizar.

En la Auditoria Energética del edificio se propone la sustitucion de las lamparas existentes de tecnologia no
LED, por las equivalentes de tecnologia LED.

Para determinar las caracteristicas de las [Amparas a instalar sera necesario realizar un estudio luminico en
profundidad de las estancias tipo y las [damparas que se propone instalar; igualmente, serd necesario tener
especial cuidado con la tipologia de los falsos techos desmontables que existen en el edificio, pues no
estudiar con detalle la actualmente instalada en estas zonas puede acarrear importantes sobrecostes
inesperados durante la ejecucion de la obra, debiendo quedar resuelta esta posible problematica en el
Proyecto.

Tipologia sensible de falso techo

A este edificio se le aplicara el CTE HE3, al pertenecer al grupo “Intervenciones en edificios existentes con
una superficie Gtil total final (incluidas las partes ampliadas, en su caso) superior a 1.000 m?, donde se
renueve mas del 25% de la superficie iluminada.” La eficiencia energética de la instalacion de iluminacién se
determinara mediante el valor VEEI (W/m?) por cada 100 lux.

Los trabajos a contemplar abarcan desde la retirada y traslado a punto de reciclaje de las [amparas a
sustituir hasta el suministro y reposicién de las nuevas. Se respetaran en la medida de lo posible los puntos
de alimentacidn ya existentes, para reducir al minimo la afeccién de ayudas de albafiileria para dar lugar a
nuevos puntos de luz.

Se incorporara regulacion DALI de forma que mediante una pasarela se permita la integracion en el sistema
de gestion y control centralizado. Esta tecnologia permite agrupar de forma digital y enumerada los
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circuitos, realizar regulacion constante de cada zona independiente o conjunta, asociada a detectores de
movimiento o sensores de presencia y por consiguiente realizar ahorros importantes en el consumo
eléctrico.

Todas y cada una de las lineas de alimentacién no existentes y que fuesen necesarias quedaran dispuestasy
realizadas de acuerdo con el REBT. Todas las lineas partiran de los cuadros de baja tension existentes, salvo
que por necesidad de agregar nuevos circuitos y carecer éstos de reserva suficiente, se procedera al disefio
e instalacién de una nueva envolvente con reserva suficiente segin normativa.

Las instalaciones de puesta a tierra se realizaran de acuerdo con las condiciones sefialadas en la instruccion
ITC-BT-18, ITC-BT-19, Normativa NTE IEP y Especificaciones Técnicas (Puesta a Tierra).

3.2. Incorporacién de nuevos analizadores de red en agrupacion de circuitos existentes en los cuadros de
baja tensidn del edificio.

3.2.1. Descripcion de los equipos existentes.

El edificio actualmente dispone del equipo de medida global de la compafiia y diversos analizadores muy
localizados, como el de las cuatro enfriadoras, de forma que no puede llegar a tenerse una vision real del
consumo del edificio.

3.2.2. Descripcion de los trabajos a realizar.

De acuerdo con la Auditoria Energética del edificio, los consumos no estan identificados en gran parte, por
lo que se propone la instalacion de analizadores en los cuadros principales de distribucién, y en los cuadros
repartidos por las plantas y asi conocer en mejor medida los repartos de consumos.

El edificio cuenta con diez patinillos de instalaciones por los que se alimentan las plantas superiores del
mismo, distribuidos estratégicamente (cuatro patinillos en el anillo y seis en el prisma).

La cantidad de analizadores a instalar seria muy elevado debido a que los circuitos estan muy sectorizados y
en el edificio existen mas de doscientos cuadros de proteccion y alimentacién de instalaciones;
concretamente, la auditora propone medir los circuitos de iluminacidn, de potencia y mediante otro
analizador, que mida los globales de cada cuadro, poder conocer los consumos debidos a otros elementos.

El inconveniente que se percibe en esta propuesta no es otro que el alto coste de inversién para la
instalacién y la posterior monitorizacién de todos los elementos, cuando el ahorro es relativamente
pequefio (aproximadamente del 5%); por este motivo, se plantea instalar un analizador de redes a la
entrada de cada uno de los cuadros principales de BT situados en planta sétano 2, uno adicional a la salida
del CPD y otro en el cuadro de baja de la cogeneracién. Con esto se conseguiria controlar y monitorizar
todo el consumo eléctrico del edificio. Queda por tanto a criterio del redactor del Proyecto corroborar lo
expuesto y proponer la solucién que arroje la mejor relacion coste/rendimiento, siempre desde el punto de
vista de la eficiencia energética.
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4. INSTALACION DE PRODUCCION FOTOVOLTAICA.
4.1.1. Descripcién de los equipos existentes.

El edificio, desde su origen, carece de cualquier instalacién de produccién de energia renovable. En la
Auditoria Energética del edificio se propone la instalacion de una planta para la produccién de energia
fotovoltaica en las cubiertas del edificio, formada por doscientos mddulos de 450 wp cada uno, orientados
al sury con una potencia pico total de 90 kwp, siendo la produccién anual estimada de 152.066 kWh/afio.

4.1.2. Descripcion de los trabajos a realizar.

Los trabajos a contemplar abarcan la totalidad de los necesarios para la construccion de una planta de
produccién fotovoltaica en las cubiertas planas del edificio. La misma se instalara orientada al sur, con una
inclinacién de 30° y formada por un total de 200 paneles de 450 wp cada uno. La colocacién de los mismos
serd en horizontal, apoyados en soporte de hormigdn reforzado aptos para la instalacién de paneles
fotovoltaicos, de forma que se evite cualquier tipo de fijacién mecanica al suelo que pudiese deteriorar la
impermeabilizacidn existente de la cubierta, o solucidn alternativa que se considere mas adecuada.

MODULOS FV POTENGIACC
(ewp)

Implantacion de instalacién fotovoltaica con produccién de 90 kWp.

A pesar de que la constitucion y masa de los soportes de hormigdn previstos para la instalacion de los
paneles sean capaces de contrarrestar la carga por viento fuerte que se origine, serd necesario realizar un
analisis de los vientos dominantes para determinar la necesidad o no de complementar la instalacion de
éstos con adhesivo cementoso tipo Sika.
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Los mddulos se conectaran de forma que conectados en serie y paralelo respeten las condiciones técnicas
de los inversores y se consiga el MPP (punto de maxima potencia). Los cables se dimensionaran para reducir
las pérdidas por caida de tensidn y soportar la maxima intensidad admisible, segin el REBT ITC-40 apartado
5. Cables de Conexidn; los cables de conexidon deberan estar dimensionados para una intensidad no inferior
al 125% de la maxima intensidad del generador y la caida de tensin entre el generador y el punto de
interconexion a la red no sera superior al 1,5%, para la intensidad nominal; asi mismo, las lineas que vayan
desde el inversor hasta el CGBT quedaran debidamente protegidas contra sobretensiones.

La puesta a tierra estara instalada segun lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensiony en
el Real Decreto 1699/2011 sobre conexidn de Instalaciones Fotovoltaicas a la Red de Baja Tension.

Montaje tipo propuesto.

Para definir la ubicacién de los inversores debera tenerse en cuenta el cumplimiento de los requisitos
marcados por los fabricantes para asegurar la cobertura de los dafios cubiertos por la garantia.

El sistema de gestion y control centralizado del edificio tendra que recoger en tiempo real la produccion
fotovoltaica.

La instalacion se prevé para un uso exclusivo en autoconsumo sin vertido a la red (inyeccion cero). Queda a
criterio del redactor del Proyecto la realizacién de una nueva implantacién sobre los espacios existentes
que mejore el rendimiento de la instalacién, bien por mejora de las pérdidas o por incremento de la
potencia instalada; igualmente, en Proyecto la solucion que se proponga incluira un calculo estructural que
garantice el correcto comportamiento del forjado de los espacios en los que se ubique.

5. INSTALACION DE GESTION Y CONTROL DEL EDIFICIO.

5.1.1. Descripcion de la instalacion existente.

El edificio dispone de un sistema de gestion y control centralizado, gestionado desde un puesto central y a
través del cual el usuario puede interactuar, controlar y monitorizar las instalaciones y servicios técnicos, asi
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como los distintos subsistemas, determinando las condiciones de funcionamiento de las distintas
instalaciones del edificio para su supervision, analisis y control.

Puesto de gestion central

La mayoria de los elementos de la instalacién han sufrido la obsolescencia tecnoldgica, averias e incluso el
propio puesto central del edificio carece de actualizaciones de software. Como consecuencia de ello existen
maniobras que no se pueden realizar desde el puesto central y requieren de la intervencién directa del
personal de mantenimiento in situ.

El objeto del sistema de gestion y control del edificio es, aplicando criterios de control digital directo en
base a controladores, multicontroladores, reguladores y sensores inteligentes distribuidos, interconectados
mediante una red de comunicaciones a un sistema centralizado, la integracidn de la gestidn, supervision y
control de las instalaciones electromecanicas y de seguridad del edificio.

La coordinaciéon de todos los elementos de control del sistema Integral de gestién del edificio se realiza por
medio de una red de comunicaciones, pudiendo controlar y monitorizar las instalaciones y servicios
técnicos asi como los subsistemas, determinando las condiciones de funcionamiento de las distintas
instalaciones del edificio para su supervision, analisis y control, generando los graficos e informes
correspondientes, permitiendo la integracion con otros subsistemas de igual o distinto fabricante de
equipos.

La estructura de control se basa en la utilizacién de controladores, que integrados en la red de
comunicaciones permite su ampliacién o modificacion de tal forma que fases posteriores puedan realizarse
sin cambios radicales en el software o hardware instalados. En cada procesador residen las funciones de
automatizacion, regulacion, control digital directo y gestion especificamente encomendados a cada uno.
Estos van cosidos a un bus que, conjuntamente con el protocolo de comunicaciones, garantiza una gran
fiabilidad de transmision de datos entre todos los procesadores conectados al mismo. Los datos son
dirigidos al supervisor, donde se procesan para su visualizacion y operacion.

Los componentes que integran el sistema de control son:

— Sistema Supervisor.
— Controladores.
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— Red de comunicaciones.
— Multicontroladores.
— Equipo de campo.

El sistema permite el acceso, gréfico y estructurado a los puntos a controlar para visualizar o modificar
datos y parametros. La estructura de penetracidn grafica permite una jerarquizacién minima de 15 niveles
para cualquier sistema o instalacion. Los operadores con nivel de intervencién adecuado pueden modificar
directamente los parametros de los puntos fisicos.

Dentro de la delimitacién anterior, a las clases de puntos que se predeterminen, y dentro de este contexto,
se le pueden asignar posibilidades de intervencion tales como: ver datos, establecer y cambiar horarios,
reconocer alarmas, programar, definir nuevos operadores).

Se permite el establecimiento/cambio de:

— Fechayhora
— Horarios de ocupacion, festivos, invierno - verano y programas en funcién del tiempo.

Definicién, para los puntos, de:

— Tipo de alarma sonora.

— Gréfico de situacion.

— Descriptor/es.

Procedimientos ante situaciones de alarma.

Posibilidad de que el operador:

— Habilite/deshabilite puntos/sistemas.

— Establezca enclavamientos.

— Fije valores y/o estados a los puntos.

— Habilitar/deshabilitar programas.

— Cambie pardmetros en los programas.

— Habilite/deshabilite programas en funcién de tiempo o de sucesos.

El tratamiento de alarmas del sistema de gestién del edificio se procesa atendiendo a una jerarquia de
prioridades (1° las alarmas de fuego, 2° las de seguridad, etc.) y en caso de presentarse multiples alarmas,
éstas podran procesarse segln la jerarquia o las prioridades del momento, teniendo capacidad para
procesar una cola de espera un minimo de 20 alarmas (parametro configurable). Las alarmas pueden ser
reconocidas por cualquier operador, pero la actuacion sobre los pardmetros relativos al sistema generador
de éstas solo es posible si dispone del nivel de acceso necesario.

Los informes de seguimiento se van almacenando en el sistema y el operador, cuando lo desee, puede
solicitar las visualizaciones e impresiones que estime oportunas. Igualmente se pueden elegir puntos y
mostrar actividad en tiempo real para establecer comparaciones entre ellos, pudiéndose elegir la frecuencia
de muestreo.
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El usuario del sistema puede establecer informes / resimenes que contengan cualquier mezcla de textos e
informacién relativa a puntos. Para ello, el sistema dispone de herramientas de software adecuados que
permiten la integracion con la base de datos del sistema de gestion.

El sistema de gestion y control dispone de las herramientas de software que permiten al usuario editar,
modificar o capturar graficos y asignarles puntos. Puede incorporar informacién de otros subsistemas, pero
para ello hay que incorporar las interfases necesarias para adecuar los protocolos de intercomunicacién con
cada uno de ellos.

Las instalaciones y servicios del edificio integrados en el sistema de control centralizado se agrupan en los
siguientes subsistemas, considerdndose como funciones bésicas las siguientes:

— Mandoy Regulacién

— Control para actuar sobre cada uno de los equipos que componen las instalaciones eléctricas y
mecanicas del edificio.

— Supervision del estado de funcionamiento de las instalaciones considerando la perturbacién de sus
limites.

INSTALACION ELECTRICA
La informacidn a recibir o las érdenes a realizar son, entre otras:

— Mando de los aparatos de entrada a los cuadros o a las salidas de los mismos cuadros.

— Mando de los aparatos de corte o proteccidn de las entradas, salidas y embarrados de los cuadros
generales.

— Sefializacién de la situacion de conectado/desconectado de los aparatos sefialados anteriormente.

— Informaciones relativas a los valores indicados por los diversos equipos de medida.

- Medida de consumo eléctrico.

— Mando y sefializacion sobre los telerruptores de la iluminacion.

— Mando y sefializacion sobre las puertas de acceso.

— En caso de fallo del suministro, arranque del grupo electrégeno.

— Control del alumbrado de las distintas zonas del edificio, actuando a través de los cuadros eléctricos y
reguladores de flujo luminoso, coexistiendo la posibilidad de encendido/apagado manual en despachos
y algunas zonas cerradas o diafanas mediante pulsadores.

— Encendido/apagado en zonas exteriores consideradas son: actualmente el sistema no asegura que las
luces no queden encendidas fuera del horario establecido, o después del patrullado del personal de
seguridad o del turno de limpieza.

INSTALACION DE CLIMATIZACION

La informacion a recibir o las 6rdenes a realizar son, entre otras:

— Programacion de arranque/parada éptima de los diferentes grupos.
— Establecimiento de la estrategia de regulacion y control.

— Alarmas relativas a las posibles averias de equipos o condiciones de mantenimiento.
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— Free Cooling.
— Lectura de valores de temperatura, nivel, etc.
— Rotacién de equipos de recirculacion paraigualar los tiempos de funcionamiento.
— Cuadros eléctricos de aire acondicionado. El sistema controla los cuadros eléctricos del sistema de
climatizacion realizando entre otras las funciones siguientes:
— Mando de los equipos de corte de entrada a los cuadros de climatizacién y de las salidas de los
mismos cuadros.
— Sefializacion de alarmas procedentes de los equipos de climatizacién. Medida del consumo
eléctrico.
— Estrategias programadas interrelacionadas con el bloque de gestion energética.
— Desconexion del equipo de aire acondicionado en caso de alarma de incendio.
— Mando de los aparatos de corte de entrada a los cuadros de bombas y a las salidas de los mismos
cuadros.
— Sefializacién correspondiente de los grupos de bombas.
— Sefializacidn correspondiente a los niveles de depdsitos de agua.
— Optimizacién del arranque y parada de la instalacion, determinando el momento en que debe
ponerse en funcionamiento o parar el bloque de climatizacion.

INSTALACIONES HIDRAULICAS

Las instalaciones que son objeto de la gestion técnica por parte del sistema en este punto son las de
fontaneria, sanitaria, extincion de incendio y de almacenamiento y trasiego de combustibles.

Concretamente la informacién a recibir o las 6rdenes a realizar se centran en:

— Acometida de agua.

— Aljibe de agua sanitaria y grupos de presion.

— Aljibe deincendiosy grupos de incendios.

— Depositos de combustibles y grupos de trasiego.

— Grupo de presion.

— Acometida de gas.

— Estacion de regulacion.

— Saneamiento pozos sanitarios y grupos de bombeo.

5.1.2. Descripcién de los trabajos a realizar.

En la Auditoria Energética del edificio se propone como medida de mejora para la eficiencia energética el
cambio de la instalacion actual de gestion y control y ejecutar un nuevo sistema que incluya la
monitorizacién de la iluminacién y de otros equipos de consumo que se considerasen necesarios.

El coste que supone dicha actuacidn se situaria muy por encima de la partida que destina la Auditoria
Energética para tal fin. Por ello se plantea una reforma de la instalacion existente, reemplazando los
equipos esenciales para garantizar su adecuado funcionamiento, con posibilidad de ir mejorando en el
futuro la instalacion mediante el reemplazamiento de otros elementos que en una primera fase se
mantendrian.
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En esta primera fase los trabajos a realizar se centraran sobre los elementos mas criticos de la instalacion,
de acuerdo con lo siguiente:

— Sustitucidn del PC actual por un servidor fisico con nuevo sistema operativo, Windows 11, eliminando el
problema existente actualmente de disponer en el puesto central de un sistema operativo carente de
actualizaciones, realizdndose ademas la actualizacién de versién de Metasys (controladores), que
actualmente se encuentra sin soporte técnico por parte Johnson Controls.

— Sustitucidn de los supervisores actuales NCM350, ya descatalogados, por el suministro y configuracion
de once supervisores SNE.

— Migracion de los cuatros supervisores existentes NCE4510 para convertirlos en supervisores NAE4510.

— Migracién de la base de datos y ajustes necesarios para adaptarla a la nueva versidn; asi mismo, se
generaran nuevos graficos MUI compatibles con la nueva version.

— Programacién y configuracién de todos los supervisores, integracion en el sistema de gestion,
generacion de pantallas graficas, creacion de alarmas, chequeo de funcionamiento y puesta en marcha.

Otra de las actuaciones paralelas a realizar serd la intervencidn sobre algunos de los cuadros de control
existentes, sustituyéndolos con su correspondiente subestacién de control. Estos trabajos permitirian
realizar una labor de acopio que permita la sustitucidon en otros cuadros de los elementos similares, para los
que no existe remplazo por encontrarse obsoletos. Sobre aquellos cuadros en los que se actle, una vez
concluidos los trabajos, sera necesario llevar a cabo tanto la reprogramacion de los controladores como el
chequeo del correcto funcionamiento y la creacién de los esquemas de conexionado.

Concluidos los trabajos se entregara copia de seguridad de la base de datos y se explicara el manejo a nivel
usuario-mantendor al personal que vaya a operar sobre el sistema de control Metasys de las novedades de
la nueva versién.

En paralelo a estas actuaciones descritas y en relacién con la sustitucion de las lamparas del edificio, se
instalaran pasarelas de lenguaje DALI a IP para actuar como interfaz entre el sistema de gestion y control del
edificio y el sistema digital de control de iluminacién DALI, uniendo los dos estandares de automatizacion
del edificio. Para que la solucidn sea funcional, serd necesario instalar un nuevo bus que cosa las pasarelas
hasta los nuevos supervisores que se instalen en el edificio.

El bus que ya existe en el edificio no requerira de su sustitucién, al igual que su soportacién y la mayoria de
los elementos de campo, tales como actuadores, sondas, contactores, etc. Todo el cable eléctrico y de
control que se instale se canalizard a través de tubos o bandejas de rejilla portacables.

Todas y cada una de las lineas de alimentacion que fuesen necesarias implementar para el correcto

funcionamiento de la instalacién de control del edificio quedaran dispuestas y realizadas de acuerdo con el
REBT y el tipo de uso.
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6. CENTRO DE PROCESO DE DATOS.
6.1. Descripcion de la instalacion existente.
El edificio dispone de un CPD cuyo consumo base diario es bastante elevado, ya que las necesidades de

refrigeracion de éste, junto con las pérdidas de los transformadores, bombeos de agua potable y algunos
elementos mas, se encuentran conectados las 24 horas del dia.

Evolucion de potencia a lo largo del dia
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Grdfica que representa el consumo base. Fuente: Creara Energy Experts.

El CPD se encuentra equipado con un total de seis equipos Airdata para la refrigeracién del mismo, del tipo
condensado por agua y con una potencia térmica de 85 kW cada una. Como consecuencia del incremento
de las necesidades del edificio, los equipos que originariamente se consideraron como reserva se han ido
incorporando a la instalacidn, estando a dia de hoy operativos cinco de un total de seis unidades.

A través de una red de tuberias que conforman el circuito de condensacién se conectan con dos torres de
refrigeracion de circuito cerrado, instaladas en exterior a cota bajo rasante, modelo LSWA 87A, de la marca
EVAPCO.

El planteamiento original de la instalacién era que las torres funcionasen alternativamente como foco
disipador del CPD, de tal modo que una estaria en reserva. Tras la instalacion del equipo de trigeneracidn
una de las torres quedé asignada para el circuito de condensacion de la planta enfriadora de la instalacidn
de trigeneracién. Unicamente en caso de averia o labores de mantenimiento de la primera, la segunda
pasaria a prestar servicio al CPD y el sistema de trigeneracion se detendria. El funcionamiento real ha
variado respecto a lo previsto originalmente, estando actualmente ambas dando servicio al CPD y por tanto,
el equipo de trigeneracion detenido.
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Torre de refrigeracion LSWA 87A — equipo CPD Airdata

6.2. Descripcion de la instalacion existente.

En la Auditoria Energética del edificio se propone la instalacién de unidades de tratamiento de aire (UTA)
para establecer un sistema de free-cooling que permitan, cuando la temperatura exterior se encuentre por
debajo de la de consigna, 22 °C, dejar de recircular aire del interior para aportarlo directamente desde el
exterior, reduciendo la demanda de los equipos Airdata. En dicho documento se adjunta la gréfica siguiente,
donde se recogen los valores de temperatura y su correspondiente nimero de horas que se dan al afio.
Vemos que la predominante son 17°C, con mas de 450 horas.

Horas acumuladas en el rango de temperatura

s=0y <1
a1yl

— Hfas S TR CES BT 2] TARE0 B TEmpRAl U

Grdfica de horas acumuladas en el rango de temperaturas. Fuente: Creara Energy Experts.

41

ANTONIO JESUS SANCHEZ MALLEN 21/02/2022 18:59:19 PAGINA: 41/129

VERIFICACION NJyGw9v4005gQfi0odQUI6FEbLBd8Ra https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Esta medida va dirigida a reducir el consumo base del edificio, dado que estas salas demandan frio durante
todo el afio. En los meses mas calidos, el ahorro se produciria durante la noche y durante los meses mas
frios, el aprovechamiento del aire exterior se daria a lo largo de todo el dia; por ello, con objeto de
incrementar el nimero de horas de funcionamiento al afio y el ahorro, se propone realizar la instalacion
dotandola con un recuperador de calor dotado de un by-pass en impulsion.

Considerando una temperatura interior de 22° C y una humedad relativa del 50%, dotando a la instalacién
con un recuperador sensible y una eficacia minima del 71%, el equipo podria emplearse incluso en los
momentos en los que la temperatura exterior fuese de 25° C, ya que la temperatura y la humedad relativa a
la salida del recuperador seria idéntica a la de la sala.

Para aquellos momentos en los que la temperatura exterior fuese mas favorable a 22°C, la compuerta de by-
pass en impulsion se abriria y el aire exterior se introduciria directamente a la sala sin pasar por el
recuperador.

Queda a criterio del redactor del Proyecto la viabilidad de incluir en el equipo que se proyecte una bateria
que permita reducir la temperatura de impulsion del aire y, en consecuencia, incrementar la capacidad de
enfriamiento de la instalacion; igualmente, queda a criterio del redactor del Proyecto la modificacién de los
caudales previstos arriba con el fin de incrementar la capacidad de enfriamiento del sistema. Una de las
propuestas que se mencionaban en el punto 1.2 del presente programa de actuacion, requeria del estudio
de viabilidad de poder disipar frio en el CPD del edificio ya que las torres de refrigeracion de circuito abierto
de la cubierta en épocas frias no resultarian suficientes para poder disipar el frio residual de las plantas
enfriadoras condensadas por agua, por lo que queda a criterio del redactor del Proyecto la viabilidad de
implementar o no este sistema en dicho proceso.

Inlerior - I Intarior

e

Esquema de funcionamiento de la unidad de tratamiento.

Los trabajos a contemplar se centraran en el disefio e instalacion de un sistema de enfriamiento gratuito
para el CPD, que en base a las limitaciones arquitectdnicas y de uso del mismo no podran cubrir la potencia
térmica total requerida. Sera una instalacion de doble flujo, impulsién y retorno, con un recuperador
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sensible de una eficacia minima del 71% y de configuracion horizontal. El equipo quedara suspendido de
Sétano 1 o Sétano 2, quedando la ubicacion definitiva a criterio del redactor del Proyecto en funcién de las
instalaciones ya existentes en el edificio.

Para que el sistema de ventilacién funcione correctamente, se establecera una corriente entre los puntos de
entradas del aire y los de extraccion, de forma que se genere un barrido entre la entrada de aire frio y el foco
generador de calor; por ello, la entrada de aire nuevo se realizara por falso suelo y la extraccion por el techo
de la propia sala donde se ubican los equipos Airdata, mediante una red de conductos ejecutada en chapa
de acero galvanizado y equipada con rejillas de aspiracion. La disposicion de las rejillas de la red de retorno
dentro de la sala serd en el extremo opuesto a los equipos de climatizacién para evitar el by-pass del aire
cuando ambas instalaciones se encuentren en funcionamiento.

En general las secciones de los conductos seran rectangulares, de chapa galvanizada, de clasificacion a la
estanqueidad C, con juntas, uniones y accesorios de tipo METU que garanticen altas prestaciones de
estanqueidad. Estaran aislados exteriormente mediante manta de fibra de vidrio con barrera de vapor
acabado en papel de aluminio Kraft reforzado y ajustado mediante flejes, con espesores seglin la IT 1.2.4.2.
La unién longitudinal, asi como la unidn entre tramos se sellara con cinta de aluminio autoadhesiva de 50
mm de anchura.

El trazado de la red de conductos cumplira lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion, Documento
Basico Seguridad en caso de Incendio, CTE S, por lo que han ser contemplados los correspondientes
elementos de compartimentacién y maniobra que sean requeridos.

Para garantizar el correcto funcionamiento de la instalacion segun lo previsto, serad necesario implementar
un sistema de control que, mediante una sonda de temperatura y humedad exterior, arranque o detenga la
instalacion de ventilacion propuesta. Ademas, quedaran integrados en el sistema de gestion centralizado
del edificio recogiéndose como minimo:

— Marcha/ paro

—  Confirmacién de estado

— Alarma por mal funcionamiento

—  Alarma por filtro sucio

— Alarma porincremento de temperatura en la sala
—  Temperatura de impulsién

—  Temperatura de retorno

— Horas de funcionamiento

Todo el cable eléctrico y de control que se instale para el funcionamiento de la instalacion se canalizara a
través de tubos de ejecucion estanca, no metélicos, o bandejas metalicas de rejilla portacables.

Todas y cada una de las lineas de alimentacidn necesarias para el correcto funcionamiento de la instalacion,
quedaran dispuestas y realizadas de acuerdo con el REBT.

Las instalaciones de puesta a tierra se realizaran de acuerdo con las condiciones sefialadas en la instruccion
ITC-BT-18, ITC-BT-19, Normativa NTE IEP y Especificaciones Técnicas (Puesta a Tierra).
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7. MEJORAS EN LA ENVOLVENTE.

7.1. Cambios de vidrios exteriores del anillo y edificios prismaticos anexos.

7.1.1. Descripcion de los vidrios existentes.

En el edificio hay diferentes tipologias y composiciones de huecos acristalados, fijos y practicables.

Los pafios acristalados del perimetro del prisma y de la fachada interior del anillo fueron renovados en el
afio 2015 en la obra de mejora de eficiencia energética, sustituyéndose los vidrios existentes por otros de
mejores prestaciones térmicas, manteniendo las perfilerias de 40 x 90 mm. El acristalamiento aislante que
se instalo esta formado por vidrio laminado al exterior 4+4 mm bajo emisivo Neutralux-S, cAmara de aire de
12 mm y vidrio de seguridad interior 3+3 con doble butiral, ocupando los 26 mm disponibles en el marco. El
pardmetro U de aislamiento de estos vidrios es de 1,6 W/m? K.

El resto del acristalamiento es el original de la construccion del edificio. Estos huecos estan resueltos con
carpinteria de aluminio lacado y vidrio de seguridad de 5+5 mm con l[damina de butiral.

La mayor parte de los cerramientos del edificio anular que dan al exterior son ventanas cuadradas de
650x650 mm y de 1005x1005 mm, alterandose la proporcidn en la planta baja, sétano 1y sétano 2, donde
los huecos son rectangulares. En posicion central del anillo exterior, correspondiendo con los ejes de
simetria del edificio, se disponen cuatro grandes 6culos circulares aterrazados y seis segmentos circulares,
todos ellos dotados de composiciones de ventanas/puertas de dimensiones aproximadas de 15 a 20 m Los
Anexos Norte y Sur también se iluminan y ventilan a través de seis segmentos circulares de similares
dimensiones, lucernarios lineales y claraboyas.

7.1.2. Descripcién de los trabajos a realizar.

La rehabilitacion de la envolvente térmica tiene como objetivo reducir la demanda energética en
calefaccién y refrigeracién mediante la aplicacién de criterios de eficiencia energética. Las carpinterias
exteriores forman parte de dicha envolvente, y por ellas es por donde se producen las mayores pérdidas
(puentes térmicos).

El vidrio es el elemento fundamental de la ventana si atendemos a la superficie que ocupa. Su principal
propiedad es la transparencia permitiendo elevados aportes de luz natural que contribuyen al confort del
espacio servido, pero esta propiedad no debe comprometer las prestaciones de aislamiento térmico.

La incorporacién de las Unidades de Vidrio Aislante (UVA), conocidas como doble acristalamiento, o vidrio
de camara, hace referencia al conjunto formado por dos o mas laminas de vidrios monoliticos separados
entre si por uno o méas espaciadores, herméticamente cerrados a lo largo de todo el perimetro. Las unidades
de vidrio aislante, o doble acristalamiento, al encerrar entre dos paneles de vidrio una camara de aire,
inmovil y seco, aprovechando la baja conductividad térmica del aire, limitan el intercambio de calor por
conveccién y conduccién. La principal consecuencia es un fuerte aumento de su capacidad aislante
reflejado en la drastica reduccidn de su transmitancia térmica.

El aumento progresivo del espesor de la cdmara proporciona una reduccién paulatina de la trasmitancia
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térmica. Esta reduccion deja de ser efectiva cuando se producen fendmenos de conveccion dentro de la
misma (en torno a los 17 cm).

Por otro lado, la capacidad del aislamiento térmico se ve significativamente mejorada por la incorporacién
de los vidrios de baja emisividad o aislamiento térmico reforzado permitiendo alcanzar facilmente los
niveles mas exigentes contemplados en el Cdédigo Técnico de la Edificacion. Mismo efecto supone la
utilizacion de gas argdn en las camaras en vez de la cdmara de aire deshidratada convencional.

Con la combinacién de los pardmetros anteriores, se propone la sustitucion de los vidrios que no fueron
renovados en la intervencion del afio 2015, por otros UVA o de doble acristalamiento, lo que supondra una
mejora en el aislamiento, al modificar los pardmetros de conductividad térmica. El pardmetro U de
transmitancia actual de los vidrios monoliticos de las ventanas que no fueron modificadas en el 2015 es de
5,6 W/m?K y el objetivo previsto en la Auditoria Energética es el de alcanzar una transmitancia de 1,6 W/m?2K.

El redactor del Proyecto debera proponer un nuevo acristalamiento que garantice una disminucion de la
transmitancia del elemento hasta el valor de 1,6 W/m?K previsto, sin dejar de contemplar y considerar los
parametros de seguridad frente al riesgo de impacto previstos en el CTE DB SUA 2 y la optimizacion de
coste/prestaciones. Igualmente deberd valorar las necesidades de acristalamientos especificos en funcién
de las orientaciones de los huecos. Todo ello con la limitacién de los 26 mm disponibles en los marcos de
aluminio existentes.

Como ejemplo se propone la utilizacion doble acristalamiento formado por vidrio exterior flotado incoloro
de 8 mm, con capa de baja emisividad y vidrio interior laminar formado por dos vidrios flotados incoloros de
4 mm, unidos mediante dos ldminas de butiral, separados por cdmara de argén de 10 mm, con un espesor
total de 26 mm (U=1,4 W/m?2K).

7.2. Cubierta Vegetal.
7.2.1. Descripcion de las cubiertas existentes.

El edificio cuenta con dos cubiertas principales, una sobre el cuerpo de edificacidén anular y otra sobre el
cuerpo de edificacion prismatico. También hay dos cubiertas mas pequefias en los dos anexos prismaticos
norte y sur. La primera, la del anillo tiene una superficie Gtil aproximada de 1.956,00 m? incluyendo los
cuatro castilletes que albergan los huecos de instalaciones y cuartos de maquinas de los ascensores AY D
(con una superficie aproximada de 55,00 m? cada uno de ellos). La segunda, la del prisma, de unos 1.610,00
m?; alberga numerosas instalaciones de gran volumen que reducen su superficie libre. Las cubiertas de los
anexos prismaticos tienen una superficie de 400,00 m? cada una de ellas, deduciendo claraboyas y
lucernarios.

Constructivamente las cubiertas son del tipo plana invertida compuesta por formacién de pendiente,
[amina impermeabilizante, capa difusora de vapor de 70 Kg/m? panel aislante de poliestireno
extrusiosnado de 30 mm de espesor, tejido antipunzonamiento de polipropileno de 100 gr/m? y capa de
mortero de regularizacién, cuyas aguas son recogidas a través de sumideros conectados a los bajantes del
edificio.

La horizontalidad del suelo en el cuerpo de edificacién anular es alcanzada mediante elementos verticales
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regulables, sobre los que apoyan losas de marmol generandose una camara de altura variable (60 cm en los
registros de mantenimiento de los sumideros).

La cubierta de los castilletes de ascensores esta constituida por una azotea compuesta por formacion de
pendiente, lamina impermeabilizante de 4 mm de espesor, disposicion de panel de poliestireno
extrusionado de 25 mm de espesor, capa de regularizacion y soporte del material acabado consistente en
losas de 3 cm de espesor de marmol amarillo Macael. En los anexos el acabado es de arlita.

En la cubierta del cuerpo de edificacion anular hay instalada una guindola que se desplaza sobre carriles
metalicos, construidos especificamente al efecto, fijados al pretil, que permite el acceso a toda la fachada
para ejecutar tareas de limpieza y mantenimiento de la misma.

7.2.2. Descripcion de los trabajos a realizar.

El tiempo transcurrido desde que se construy6é el edificio ha dado lugar a que la ldmina de
impermeabilizacion de las cubiertas haya superado su vida util, por lo que debe ser reemplazada. Una vez
reemplazada se plantea la opcién de distintas terminaciones segun la zona. Para las cubiertas del cuerpo de
edificacidn prismatico se debera estudiar la mejor opcién de pavimentacion. Para el cuerpo de edificacion
anular se plantea una cubierta verde en las zonas en que actualmente se dispone pavimento elevado.

Las cubiertas verdes constituyen una técnica pasiva de regulacion térmica al ser un aislante natural que
evita que la radiacién solar incida directamente sobre el paramento horizontal subyacente. Los techos
verdes restauran el ambiente urbano a un sistema natural y asumen las funciones de un suelo. Estas
funciones ofrecen numerosos beneficios, entre los cuales se destacan:

— Mejora del aislamiento térmico.

— Mejora del aislamiento acustico.

— Captacidn y retencion de agua pluvial moderando eventuales avenidas y mejorando la calidad de agua
de escorrentia.

— Reduccién de la contaminacidn atmosférica.

— Valor estético.

— Proteccidn de la capa impermeabilizante.

— Incremento de la biodiversidad.

— Captacion de CO2.

Las cubiertas verdes mas ventajosas desde el punto de vista coste/beneficio para una implantacion en
Andalucia son los techos verdes extensivos. Los ajardinamientos extensivos presentan una profundidad de
sustrato entre 5y 15 cm y una vegetacion resistente (variedades tapizantes de origen autdctonos) que
requieren escaso mantenimiento, excepto un riego de apoyo durante los meses de verano.

Aunque las especies de Sedum son las mas recomendadas para las cubiertas verdes extensivas, existen
diferentes estudios sobre el potencial de especies autéctonas mediterraneas con presencia en Andalucia
que bien pudieran ser igualmente incorporadas, por lo que el redactor del Proyecto deberé proponer la
especie o combinacion de ellas que tenga como resultado la mayor capacidad de supervivencia, de ornato y
poder tapizante.
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El redactor del Proyecto debera proponer la solucidn técnica de cubierta ajardinada mas conveniente para la
zona climatica en la que se encuentra el edificio. Debera definir el tipo y composicién del sustrato, su espesor
optimo en relacion a la especie seleccionada, programa de riego estacional, plan de cuidados y mantenimiento
y porcentajes de humedad. Se dotara a la cubierta de un sistema de riego por goteo.

Se prevé una cubierta verde en la cubierta del cuerpo de edificacidn anulary en la del anexo norte. Para ello,
en el cuerpo de edificacién anular es necesario el desmontado de la soleria de marmol, de su sistema de
elevacion y de toda la solucidn constructiva de cubierta anteriormente descrita.

El redactor del Proyecto debera resolver los encuentros con todos los elementos emergentes de cubierta,
shunts, pretiles, barandillas y castilletes de instalaciones, considerandose si fuera necesario las obras
complementarias oportunas.

Ademds, para el registro y acceso a la guindola existente, se dispondré de un paso pavimentado (losas
filtrantes) paralelo al pretil exterior y a todo su largo y con las dimensiones necesarias para llevar a cabo las
labores de mantenimiento y limpieza. El redactor del Proyecto deberd, a la vista del volumen que ocupa la
guindola y su cesta de maniobra, acotar correctamente las dimensiones del paso pavimentado para que el
personal de limpieza y mantenimiento pueda maniobrar, manipular y acceder en condiciones oportunas que
garantice la seguridad de los trabajadores.

La cubierta vegetal incorpora un peso propio diferente al existente (100-120 Kg/m? saturada de agua), por lo
que en el Proyecto se deberan realizar los calculos pertinentes sobre la capacidad de carga del forjado en
respuesta a las nuevas solicitaciones.

7.3. Mejora del aislamiento térmico de cubiertas / impermeabilizaciones.

Con el objeto de mejorar de la calidad de las envolventes térmicas, el Cédigo Técnico de la Edificacion,
Documento Basico de Ahorro de Energia, CTE DB-HE, propone “mejorar la calidad de las envolventes
térmicas de los edificios, lo que permitird alcanzar unas condiciones adecuadas de confort con el minimo
gasto energético”.

Uno de los factores fundamentales para mejorar la envolvente son los espesores del aislamiento. Si
consideramos la instalacién del material de aislamiento mas habitual en cubiertas, el poliestireno extruido,
que tiene una conductividad térmica de 0,035 W/mK, el CTE recomienda espesores de 5 a 17 centimetros,
segln sea la zona climética en la que se ubique el edificio.

La Guia de Aplicacion del CTE DB HE 2019 para cubiertas en contacto con el aire exterior en zona climatica B

(Sevilla) recomienda espesor que oscilan entre los 6.5 cm a los 8.5 cm de espesor, segln sea la tipologia de
las obras (nueva, rehabilitacion o intervencion globalizada).
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7.3.1. Descripcidn de las cubiertas existentes.

Como ya se ha expuesto en el apartado anterior, el tiempo transcurrido desde que se construyd el edificio
ha dado lugar a que la [dmina de impermeabilizacidn de las cubiertas haya superado su vida (til, por lo que
debe ser reemplazada.

Actualmente las cubiertas del edificio (prisma, anillo y anexos) son del tipo plana invertida, compuesta por
formacién de pendiente, ldmina impermeabilizante, capa difusora de vapor de 70 Kg/m?, panel aislante de
poliestireno extrusionado de 30 mm de espesor, tejido antipunzonamiento de polipropileno de 100 gr/m?y
capa de mortero de regularizacion (y diferentes acabados).

Las cubiertas de los castilletes de los ascensores del cuerpo de edificacién anular se resuelven con una
azotea sobreelevada compuesta por formacién de pendiente, l[dmina impermeabilizante de 4 mm de
espesor, disposicién de panel de poliestireno extrusionado de 25 mm de espesor, capa de regularizacién y
soporte del material de acabado.

Los espesores de los aislamientos térmicos actualmente instalados son inferiores a los exigidos en el CTE DB
HE.

7.3.2. Descripcion de los trabajos a realizar.

Con el objeto de mejorar la envolvente se prevé incrementar los espesores de los aislamientos térmicos,
sustituyendo el actual aislamiento de 25/30 mm por otro que dé respuesta a las nuevas exigencias del CTE
DB HE. Para ello es necesario demoler las cubiertas invertidas hasta llegar al menos a la capa de formacion
de pendientes, sanear la misma y ejecutar una nueva cubierta que mejore las prestaciones térmicas del
elemento constructivo.

Esta actuacion se completa con la renovaciéon de ldminas de impermeabilizacién que garanticen la
estanqueidad frente al agua de lluvia.

8. MODERNIZACION DE LOS ASCENSORES.
8.1.1. Descripcion de los equipos existentes.

El edificio cuenta con 16 ascensores de la marca Schindler modelo AM 160-C4/18D, dispuestos a lo largo de
la galeria central que recorre el edificio de norte a sur, organizados en cuatro grupos de cuatro ascensores,
denominados A, B, CyD.

Los ascensores tienen una capacidad de carga 1.000 Kg, una velocidad de 1,60 m/s, maquinaria situada
arriba, maniobra colectiva, selectividad duplex por microprocesador, cabina de acero inoxidable con
espejo, techo con luminarias, pavimento de PVC, puertas automaticas de acero, paracaidas deslizantes,
amortiguadores de resorte y detectores eléctricos de seguridad en puerta de cabina, pesacargas, ventilador,
y maniobra de bomberos.

48

ANTONIO JESUS SANCHEZ MALLEN 21/02/2022 18:59:19 PAGINA: 48/129

VERIFICACION NJyGw9v40059Qfi0dQUIGFEbLBd8Ra https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




ASCENSOR RAE CAPACIDAD | CAPACIDAD | VELOCIDAD | NUMERO DE| RECORRIDO
NOMINAL PARADAS
Al 11.218 13 1.000 1.6 m/s 10 35,30 m
A2 11,212 13 1.000 1.6 m/s 10 35,30 m
A3 11.219 13 1.000 1.6 m/s 10 3530m
A4 11.211 13 1.000 1.6 m/s| 10 35,30 m
BS 11.222 13 1.000 1.6 m/s 10 3995 m
B6 11.221 13 1.000 1,6 m/s 11 43.44 m
B7 11.214 13 1.000 1.6 m/s 10 3995 m
B3 11.220 13 1.000 1.6 m/s| 11 43,44 m
c9 11.209 13 1.000 1.6 m/s 11 43,30 m
Cl0 11.208 13 1.000 1.6 m/s 11 43,30 m
Cl1 11.210 13 1.000 1.6 m/s 11 43,30 m
Cl12 11.207 13 1.000 1.6 m/s| 11 43,30 m
D13 11.213 13 1.000 1.6 m/s 10 35,30 m
D14 11.217 13 1.000 1.6 m/s 10 35,30 m
D15 11.215 13 1.000 1.6 m/s 10 3530m
Dl16 11.216 13 1.000 1.6 m/s| 10 35,30 m

8.1.2. Descripcion de los trabajos a realizar.

Los ascensores actuales son los que originalmente fueron instalados en la construccion del edificio. Aunque
son modelos de grandes prestaciones, lo cierto es que han quedado algo obsoletos, sobre todo en lo que
respecta a la optimizacién del trafico y del consumo.

Se prevén las siguientes actuaciones sobre los ascensores existentes:
8.1.2.1. Control de maniobras de alta gestion de trafico.

Se deberd implementar un control de maniobras de tréafico acorde con las exigencias que el edificio
demanda, de manera que se facilite un tratamiento dptimo del trafico en los cuatro grupos de ascensores,
con la capacidad suficiente para dar servicio a todas las paradas en todo su recorrido.

La maniobra de alta gestion de controles carece de un microprocesador combinador comin para
ascensores agrupados, que asuma y realice las funciones de distribucion de llamadas entre los distintos
elevadores, ya que todos y cada uno de los microprocesadores de cada ascensor llevan a efecto la totalidad
de célculos procesados, constituyendo una estructura descentralizada. La informacién procesada se
comparte entre todos los ascensores gracias a un sistema de intercomunicacién que suministra dicha
informacién a todos los microprocesadores y asegura las operaciones comparativas entre ellos.
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La carencia de un Unico procesador combinador hace que las averias en éste ya no afecten al resto de
ascensores, los cuales contindan prestando servicio con total independencia del elevador afectado, que
queda fuera de servicio.

Todas las conexiones a los circuitos impresos se realizaran mediante terminales, para que las posibilidades
de errores y las falsas conexiones sean improbables.

Se dispondra de un display integrado en el propio cuadro, para saber, en tiempo real, los estados del
ascensor, posicion, carga, velocidad e incluso qué errores o estados estan activos en ese momento.

El conjunto se debe completar con una botonera de revisién / botonera de maniobra de socorro, colocada
en el techo de la cabina, que permita controlar el movimiento del ascensor durante labores de
mantenimiento (modo revision) y también funcione como botonera de socorro conectandola directamente
al cuadro de maniobra. Los mazos deben ser prefabricados y se suministran preparados para su conexion.

El principio de funcionamiento es el de minimizar el tiempo en unidades hombre-segundo necesario en
cada momento, para transportar todas las personas que solicitan el servicio de los ascensores, sea desde las
plantas o sea desde las cabinas: su objetivo es minimizar el tiempo desde la llamada al ascensor hasta la
llegada del pasajero a su planta, reduciendo el coste del servicio.

Para asignar cada llamada, el calculo de tiempo se efectuara no sélo sobre la posicidn de la cabina respecto
a la llamada, sino también se calculara el tiempo que los pasajeros en cabina emplearian hasta su destino,
incluyendo el tiempo probable empleado en cada una de las posibles paradas intermedias.

8.1.2.2. Botoneras de piso y cabinas.

Se renovaran todas las botoneras por modelos actuales y con stock suficiente para garantizar futuras
reposiciones, aportando asi una apariencia moderna e innovadora.

Los pulsadores seran de tipo mecénico, con numeracién en relieve y cédigos Braille. Ademds, deberan
disponer de contestacion de llamada, para asegurar una comunicacién totalmente fiable, clara y sencilla
con el pasajero.

Tanto las botoneras de cabina como las de piso se instalaran de forma enrasada para evitar riesgos de
enganches indeseados y facilitar los trabajos de limpieza.

8.1.2.3. Traccidn por variacion de frecuencia en bucle cerrado.

Se prevé instalar variadores de frecuencia en bucle cerrado en los ascensores en que aun no se han
instalado reemplazando los equipos originales. Este sistema de traccion de corriente alterna, permite una
aceleracion y deceleracion constante y una llegada directa, confortable y muy precisa de la cabina a los
pisos, evitando la habitual etapa de aproximacion a los mismos, con velocidad reducida. Esto se consigue
mediante una regulacion electrénica de la velocidad y un sistema de informacién continuo del posicionado
de la cabina en el hueco.

Las ventajas fundamentales que presenta este sistema de traccidon para ascensores son: la aproximacion
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directa a planta, la mejora en la precision de parada, la fiabilidad del funcionamiento, el bajo consumo de
energia comparado con sistemas convencionales, debido fundamentalmente al alto rendimiento (cos ¢
préximo a la unidad y eliminacién de los picos de corriente en el arranque) asi como el mayor confort para
los usuarios. También impide el deterioro de los elementos transportados y los accidentes de usuarios
debido a los escalones dejados por las tracciones tradicionales, entre la cabinay el nivel del piso.

La suavidad en el proceso de arranque y parada, contribuye ademas a la prolongacion de la vida util del
equipo de traccidn.

8.1.2.4. Mando de maniobra cuadruplex.

Se dotard a los ascensores con mando de maniobra con dos pulsadores, de tal forma que los pasajeros que
se encuentran esperando en planta, puedan seleccionar el sentido de marcha deseado, permitiendo
recorridos en sentido ascendente y descendente desde todas las plantas.

Los pulsadores independientes para subir y bajar en cada uno de los pisos, permiten seleccionar al usuario
el sentido de su desplazamiento dando lugar a un sistema mas eficaz para el trafico de los mismos.

En cada planta intermedia se instalara un indicador luminoso en forma de flechas direccionales. Si la cabina
tuviera registrada una orden de marcha interior o exterior, se iluminard solamente una flecha que
corresponde al préximo sentido de marcha que tomara la cabina.

8.1.2.5. Renovacidn de puertas de cabinas y operador de puerta VVF.

Se prevé la renovacion de las puertas de cabina. Seran de tipo automatico, de 2 hojas de apertura lateral,
con paso libre de 900 x 2.100 mm minimo, con acabado en acero inoxidable.

Las puertas cumpliran con toda la reglamentacion que le es de aplicacion. El ascensor no arrancara si la
puerta no esta cerrada y establecidas todas las seguridades que permitan el funcionamiento del ascensor.
La reapertura sera automatica en el caso de encontrar un obstaculo en el trayecto de cierre, por lo que
deben de disponer de un detector electrénico de proximidad.

Se dotara a las puertas de operador de puertas; la traccién o impulsion de puertas en corriente alterna
incorpora un cuadro electrénico de mando y control que permite regular la velocidad, par y deceleracién,
fijando independientemente los distintos parametros en las fases de apertura de cierre, mediante la
variacion de la frecuencia y la tensién de alimentacién del motor, regulando la velocidad de rotacion,
comparando los procesos reales de funcionamiento de la puerta con el programado en el sistema. Se
ajustaran las curvas 6ptimas de aceleracion y deceleracion.

Mediante un circuito de limitacién de corriente se regulara el par del motor y en consecuencia el empuje de
las puertas en la fase de cierre, adaptandose a los requisitos de seguridad establecidos por las Normas o
Reglamentos vigentes.

8.1.2.6. Cables de suspensidn de acero.

Se prevé el reemplazamiento de los cables de suspension de los ascensores en los que aun no se hayan

51

ANTONIO JESUS SANCHEZ MALLEN 21/02/2022 18:59:19 PAGINA: 51/129

VERIFICACION NJyGw9v40059Qfi0dQUIGFEbLBd8Ra https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




A

reemplazados. Los cables seran de alambres de acero enrollados formando cordones, que, a su vez,
quedaran trenzados entre si sobre un alma metalica o textil. El amarre de los cables a la cabina y contrapeso
se realizara por medio de terminales especiales fijados al bastidor, de manera que quede garantizada la
completa seguridad y la maxima calidad.

En relacion a lo anterior, el redactor del Proyecto debera inspeccionar el estado de las poleas de traccion,
valorando si procede o no la sustitucién de las mismas.

8.1.2.7. Decoracién de cabina.
Se renovaran los techos y los suelos de las cabinas de los dieciséis ascensores.

En lo referente a los techos se sustituiran las ldmparas existentes por otras tipo LED, asi como la instalacion
de un mddulo auxiliar para la desconexién de las luces de cabina cuando el ascensor no estd en uso, al
objeto de conseguir un ahorro energético y la prolongacién de la vida til de las ldmparas.

En lo que respecta al suelo, el redactor del Proyecto debera proponer el material mas indicado con el que
renovar el actual suelo de PVC (nuevo pavimento de PVC, vinilo, granito natural, granito artificial, etc.)

8.1.2.8. Puertas de acceso en cabina.

El redactor del Proyecto, a la vista del estado de conservacidn de las puertas de acceso, deberd proponer
medidas correctoras con el objeto de renovar todas en su conjunto, optimizando en todo momento la
relacion coste/prestaciones. Se estima que con trabajos de pintura al esmalte y ajuste quedan cubiertas las
necesidades actuales.

B. REFORMAS Y REPARACIONES.

Como segundo conjunto de actuaciones consideradas se incluyen intervenciones puntuales que tienen por
objeto reparar deficiencias o reemplazar elementos que, por el uso y el paso del tiempo, han quedado
obsoletos, o han agotado su vida (til, o se ven afectados por procesos patoldgicos que impiden su normal
uso y funcionamiento. También se incluyen en este apartado obras de mejora que redundaran en el
correcto uso y mantenimiento del edificio y en una mejora de las prestaciones de las instalaciones.

Se contemplany desarrollan las siguientes actuaciones:

9. REPARACION DEL ACERADO PERIMETRAL DE LA URBANIZACION Y REEMPLAZAMIENTO DEL SETO
VEGETAL DE BORDE.

10. ACONDICIONAMIENTO PERIMETRAL DE LA PARCELA.

11. REPARACION DE APLACADO DE FACHADA EN PLANTA NOVENA.

12. SUSTITUCION DE VIDRIOS EN LUMINARIAS LINEALES DE GALERIAS.

13. REEMPLAZAMIENTO / REPARACION DE PUERTAS CORTAFUEGOS.

14. REEMPLAZAMIENTO DE CORTINAS POR OTRAS ANTIDESLUMBRAMIENTO.

15. REEMPLAZAMIENTO DE TOLDOS DEL LUCERNARIO DE LOS PATIOS.

16. INSTALACION DE LINEAS DE VIDA EN PATIOS.
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17. INSTALACION DE LINEAS DE VIDA O BARANDILLAS EN CUBIERTAS.
18. REPARACIONES VARIAS EN EL EDIFICIO.
19. INSTALACIONES VARIAS DEL EDIFICIO.
19.1. Reemplazamiento de las torres de enfriamiento de la instalacion de climatizacién del CPD.
19.2. Mejora de la climatizacién de la planta sétano 1.
19.3. Reemplazamiento de tuberias en instalacidn hidrdnica de climatizacion.
19.4. Instalacion de lineas de suministro de alimentacién ininterrumpida en repartidores de planta.
19.5. Sustitucidny reparacién de pararrayos.
19.6. Instalacion de pesaje de botellas de PCI
19.7. Nuevo cuadro de bombas residuales.
19.8. Nuevo grupo de presion de AFS.
19.9. Subsanacién de deficiencias de arqueta de saneamiento en carga.

9. REPARACION DEL ACERADO PERIMETRAL DE LA URBANIZACION Y REEMPLAZAMIENTO DEL SETO
VEGETAL DE BORDE

En el espacio libre de la parcela se disponen aparcamientos con capacidad para 500 vehiculos, zona de
rodadura perimetral y jardines. Las zonas exteriores se desarrollan basicamente en dos niveles, nivel de
acceso a cota de calle y nivel soterrado, siendo este nivel el que concentra el grueso de los aparcamientos y
los viales rodados que dan servicio a los mismos. Las bandas de estacionamientos en bateria estan dotadas
de viseras ajardinadas que dan proteccién a los vehiculos estacionados. Junto a ellas, y a modo de
contencion de los acerados perimetrales del nivel de acceso, se disponen unos taludes ajardinados que
recorren los cuatro lados de la parcela y estan tapizados con hiedras, buganvillas y diversas plantas, arboles
y arbustos que han nacido de forma esponténea.

En el nivel de cota de acceso al edificio se desarrolla perimetralmente un paseo peatonal sombreado que
linda, por uno de sus lados, con el talud de contencién antes mencionado vy, por el otro, con los cuatro
cuadrantes ajardinados con vegetacion autdctona.

Las bandas de acerados del paseo peatonal que recorre el borde del jardin estan pavimentadas con losas de
hormigdn coloreado de 40 x 60 cm, de 4 cm de espesor, y bordillos de piedra caliza de 20x20x100 cm. En la
zona central del acerado se disponen alcorques prefabricados de hormigén, uno cada 5/6 metros.

De forma generalizada, con mayor o menor grado de afeccién, se han producido hundimientos,
deformaciones, separaciones entre las losas de hormigén y con el bordillo de remate, asi como pérdida de
agarre de las losas al soporte base. El origen de la patologia presuntamente se encuentra en la falta de
estabilidad del talud, que al desplazarse o asentarse, afecta negativamente a la base que sirve de soporte al
acerado. Se han realizado actuaciones de estabilizacion del talud con tablestaca de madera, con resultados
finales no satisfactorios al cabo del tiempo.

El talud tiene una seccidn triangular rectangular de 3,30 m de base y 2,90 m de altura, y la longitud es
variable, aproximadamente sus dimensiones son las siguientes:

Talud Sur: 106,75 m

Talud Norte: 140,50 m
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Talud Este: 115,30 m
Talud Oeste: 101,05 m

La longitud total del talud es aproximadamente 463,60 m.

El acerado peatonal perimetral de rodea el edificio tiene aproximadamente las siguientes dimensiones:
Acera Sur: 114,80 m

Acera Norte: 148,37 m

Acera Este:  119,11m

Acera Oeste: 105,94 m

La dimensidn total del acerado peatonal perimetral de rodea el edificio es 488,22 m.

La anchura del paseo peatonal es de 4,10 m, por lo que la superficie total aproximada es de 2.001,70 m?,

Detalle del pavimento del paseo peatonal

Descripcién de los trabajos a realizar:

El redactor del Proyecto debe analizar el cuadro patolégico en su conjunto, debiendo proponer una nueva
solucién estructural y constructiva para la estabilizacién del talud y la renovacion del acerado perimetral. Se
debera optimizar la relaciéon coste/prestaciones de la solucidén propuesta (muros de gravedad, muros de
hormigdn, muros de gaviones, tablestacados, muros de tierra armada ajardinables, etc.). La solucién
técnica propuesta debe ser compatible con un nuevo ajardinamiento de la contencidn, para que se vuelvan
a recuperar los valores estéticos y de ornato, la reduccién de contaminacién atmosférica y la captacion de
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CO2 del talud actual.

Como ejemplo se plantea una solucién intermedia consistente en la demolicién del acerado perimetral y de
su solera de apoyo, estabilizacion del talud en los tramos que se estime necesario mediante tablestacado de
madera, compactacion y ejecucion de nueva solera que sirva de base al nuevo acerado, nuevos pavimentos/
bordillos y ajardinamiento del intradds del muro de contencién.

10. ACONDICIONAMIENTO PERIMETRAL DE LA PARCELA.

El cerramiento de parcela del edificio esta resuelto con dos tipos de cierres. En el frente meridional de la
parcela se dispone una verja de proteccién que flanquea la banda superficial de aparcamiento hasta
desaparecer en el foso perimetral. El resto de los flancos se resuelve con placas prefabricadas de hormigdn
que conforman muros de contencién perimetrales que emergen de la rasante como petos delimitando un
seto.

Desde el interior del edificio la cota de coronacidn del muro es constante y a nivel, pero por el exterior, la
altura de la proteccidn varia en funcién de los niveles del acerado publico, oscilando entre 60 cm y 100 cm
aproximadamente. Exteriormente, y en paralelo a la contencidn, se desarrolla un parterre lineal dotado con
arbustos y vegetacion de pequefio porte que sirve de barrera de proteccion complementaria al separar al
peatén unos 80 cm de muro de contencién perimetral.

El seto perimetral no tiene una continuidad en su frondosidad, presentando zonas en las que los viandantes
pueden acceder al muro de contencién, con el consiguiente riesgo de caida (2.70 m / 3.00 m de desnivel).

El art. 7.4.18 Cerramientos de las Normas Urbanisticas Generales del PGOU de Sevilla, en su apartado 2.a,
establece lo siguiente:

9. Las parcelas podrdn cerrarse con vallas de altura inferior a doscientos cincuenta (250)

centimetros, salvo en zonas de edificacion aislada en las que el cerramiento de parcelas a vias o espacios
publicos podrd resolverse:
a. Con elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de altura mdxima, completados, en
su caso, mediante protecciones didfanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas
vegetales o soluciones similares hasta una altura mdxima de doscientos cincuenta (250)
centimetros.

En cumplimiento de lo anterior, el redactor del Proyecto debera dar respuesta a las exigencias del PGOU de
Sevilla incorporando un cerramiento de parcela que cumpla con los parametros establecidos en el
articulado anteriormente citado, con el que se garantice la seguridad y proteccion frente al riesgo de caida
actual.

Se plantea la colocacién de tutores metélicos que sirvan de apoyo al crecimiento de plantas, setos y

arbustos, generando asi una pantalla vegetal de refuerzo, asi como la plantacién de nuevos setos, tupidos 'y
enmatollados, en las zonas que presenten pérdidas de vegetacion.
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11. REPARACION DE APLACADO DE FACHADA EN PLANTA NOVENA.

En general los cerramientos del edificio principal estan revestidos con un aplacado de marmol amarillo
Macael, formando una fachada del tipo ventilada.

En la planta novena del prisma central, en la que se ubican salas de instalaciones del edificio, estan
situadas las cuatro torres enfriadoras del sistema de climatizacion. Dos a dos las enfriadoras se ubican
de forma simétrica a ambos lados del cuerpo de edificacion prismatico, en sendos patios de
instalaciones descubiertos de unos 90 m? cada uno de ellos. Para configurar el volumen prismatico
exterior los patios estan delimitados por un cerramiento sustentado por estructura metalica vertical y
vigas horizontales de arriostramiento del conjunto. Exteriormente estan revestidos con el mismo
aplacado amarillo Macael que el resto del edificio.

El cerramiento esta desvinculado, o no conectado debidamente, con la estructura metalica que lo
soporta, evidenciandose lesiones en el elemento constructivo (grietas y fisuras), no quedando por
tanto garantizada su estabilidad. Para evitar el desplome del cerramiento se ha ejecutado un apeo
provisional mediante perfiles metalicos que evita el vuelco de la parte superior.

b [

Detalle del refuerzo provisional

Aunque las esquinas noreste y noroeste de los patios son las mas afectadas, el redactor del Proyecto debera
analizar el cuadro patolégico en su conjunto e implementar las medidas correctoras que estime oportuno,
ya sea de forma localizada o generalizada.

Se plantea el desmontado del aplacado de marmol Macael con recuperacion del 100% del material,
desmontado del refuerzo metalico, desmontado de la cerrajeria de lamas fijas con recuperacién para su
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posterior colocacién, demolicién de la fabrica de 1 pie, ejecucién de entramado metalico de conexidn del
nuevo cerramiento con la estructura metalica existente, nueva fabrica de 1 pie, nuevos revestimientos
interiores, recolocacién del aplacado y cerrajeria anteriormente desmontada, pintura pétrea interior y
pintura al esmalte en cerrajeria de lamas fijas.

12. SUSTITUCION DE VIDRIOS EN LUMINARIAS LINEALES DE GALERIAS.

Para la iluminacidn de los pasillos centrales norte-sur, en las plantas 2, 4, 6 y entreplanta, se disponen unas
luminarias especiales, con modulacién 1,20 (60+60 cm), incorporando una bandeja de PVC rigido
compartimentada y aparatos con lamparas fluorescentes de 36 W (2+2 lamparas en altura normal y 3+3
ldmparas en altura doble), todo ello instalado en una estructura que se desarrolla a lo largo de todas las
galerias y que queda rematada ornamentalmente con cristales especiales del tipo tratados al acido y de
dimensiones aproximadas de 40x90 cm cada vidrio.

Luminarias lineales en galerias

Estos vidrios, lunas simples de 4 mm de espesor, aunque se mantienen en buen estado de conservacion,
limpieza y mantenimiento, suponen un riesgo para el usuario del edificio, ya que rompen en trozos grandes
con aristas cortantes, riesgo que se agrava por la considerable altura de caida en la posicion que estén
instalados. Ocasionalmente se estan produciendo roturas por choque térmico al aumentar la temperatura
del vidrio consecuencia del calor desprendido por las ldmparas fluorescentes, otras veces por impactos en
la manipulaciéon de los mismos durante los trabajos de limpieza y mantenimiento, y también, como
consecuencia de tensiones o deformaciones propias de la carpinteria.

Se plantea la sustitucion de las lunas actualmente colocadas por vidrios templados de 4 mm traslicidos,
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que en caso de rotura se partirian en pequefios fragmentos, lo que minimiza el riesgo de corte. Como
ejemplo se proponen vidrios templado SGG Securit Satinovo Mate 4 mm de Saint Gobain Glass u otro de
similares caracteristicas técnicas.

13. REEMPLAZAMIENTO / REPARACION DE PUERTAS CORTAFUEGOS.

El concepto de vida til de una puerta cortafuegos es el tiempo durante el cual el elemento cumple con la
funcién para la que fue disefiada, una funcién eminentemente de seguridad en caso de evacuacion por
incendio. Hay que tener en cuenta que la actual normativa, CTE DB S|, fija unos requisitos que no se exigian
cuando se construyé el edificio, y por lo tanto en materia de elementos de seguridad, el cumplimiento
normativo debe centrarse en los requisitos de mayor actualidad que son los que garantizan plenamente la
seguridad de las personas en caso de incendio.

El aspecto que hace que una puerta agote su vida util, fundamentalmente, es que la antigua norma de
ensayo no exigia los requisitos actuales. Los industriales especializados en el sector estiman que la vida (til
de las puertas contra incendios se puede fijar en 20 afios, aunque no existe una normativa estatal que la
determine.

Con este escenario, el redactor del Proyecto deberd analizar las puertas contra incendio del edificio,
debiendo valorar su estado de conservacién y mantenimiento, planteando, segin sea el caso, la sustitucién
de la misma o su reparacion (herrajes, sistemas de cierre, ajustes de hojas y marcos, juntas intumescentes,
etc.)

Las puertas contra incendios que hay dispuestas en el edificio se pueden clasificar en cuatro grupos:

El primero de ellos son las puertas de los dos vestibulos previos de las escaleras interiores de evacuacién
que estdn situadas junto a los ascensores B. Estas puertas estan revestidas con madera e integradas en la
composicién formal de las galerias. De las dos puertas que configuran el vestibulo previo, la segunda
practicamente no tiene uso y por lo tanto se mantiene en buen estado de conservacién; mientras que las
primeras (la que da acceso al vestibulo y a los aseos del prisma) se encuentran algo mas deterioradas
exteriormente (arafiazos de los carros de limpieza en los paneles de madera). No obstante, al estar
continuamente abiertas mediante el sistema de retencién con cierre automatico, parece que el estado de
conservacion de la puerta contra incendio propiamente dicha es aceptable. En este grupo se ubican
también las puertas de los vestibulos previos de las escaleras exteriores junto a los salones de actos
ubicados en la planta sétano 1.

El segundo son las puertas de registro de los patinillos de instalaciones que recorren el edificio en todas sus
plantas, situadas junto a los huecos de los ascensores. Son puertas de uso restringido y su estado de
conservacion es bueno.

El tercero son las puertas de las salas de instalaciones ubicadas en la planta octava y novena del prisma. Las
puertas de estos espacios de uso restringido también se encuentran en un estado de conservacion

aceptable, aunque precisan de ajustes y revision de los herrajes.

El cuarto y Ultimo grupo son las puertas situadas en los sétanos 1y 2. Dentro de este grupo se pueden
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diferenciar las puertas que dan servicio a las salas técnicas (CPD, equipo de trigeneracion, salas de cuadros
eléctricos generales, etc), de las de sectorizacién de los nicleos verticales de comunicacidn, galerias de
distribucion y puertas de almacenes y archivos.

El redactor del Proyecto debera considerar lo siguiente:

Grupo 1y 2: Se consideran que se mantienen en buen estado de conservacidn y por lo tanto funcionales.
Grupo 3: Inspeccion, ajustes, reparaciones y reposiciones de juntas intumescentes, cerraduras y bisagras
contrafuegos, barras anti panico, muelles cierrapuertas, etc.

Grupo 4: Inspeccion, ajustes, reparaciones y reposiciones de juntas intumescentes, cerraduras y bisagras
contrafuegos, barras anti panico, muelles cierrapuertas, etc, o sustitucién de la puerta completa.

Ademads, en este Ultimo grupo, el redactor del Proyecto deberd analizar, en cada uno de los espacios, la
resistencia al fuego que debe tener la puerta. Muchas estancias del sétano 1 han sido readaptadas en
funcidn de las necesidades de los usuarios, habiéndose destinado los espacios a usos que no estaban
contemplados en el proyecto original. Se debe por tanto clasificar los locales y zonas de riesgo integrados
en el sétano 1y 2 con sus condiciones de uso actual, tomando las medidas correctoras que se consideren
oportunas, todo ello en cumplimiento del CTE DB Sl 1.2 Locales y zonas de riesgo especial.
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14. REEMPLAZAMIENTO DE CORTINAS POR OTRAS ANTIDESLUMBRAMIENTO.

Los despachos ubicados en las fachadas este y oeste del cuerpo de edificacion prismatico se protegen de la
incidencia del sol mediante unas cortinas verticales de lamas de altura de suelo a techo.

Cortinas en posicién cerrada de la zona didfana de trabajo, con recogida a
ambos lados.

Los mecanismos de soportacion de las cortinas actuales han agotado su vida Util siendo necesaria la
sustitucion del sistema completo; rieles, clips de sujecion, cuerda de maniobra, contrapesos, tensores de
cuerda, cadenas de mando y distanciadoras, soportes y escuadras.

El material textil de las cortinas no es adecuado para proteccion solar, y en algunos casos se encuentra
deteriorado, por lo que se plantea el reemplazamiento de las cortinas. La superficie de las cortinas a
reemplazar es de unos 1.440 m? aproximadamente.

Se plantea su reemplazamiento por cortinas verticales con lama de 89 mm, giro de lamas de 180°, recogida
lateral en zona de despachos y recogida a ambos lados en zonas didfanas de trabajo, con tejido tipo Screen
al 5% o similares, que eviten el reflejo, reduzcan la temperatura de la radiacién solar incidente y que
permitan la entrada de luz limpia; optimizando la relacion coste/prestaciones.

15. REEMPLAZAMIENTO DE TOLDOS DEL LUCERNARIO DE LOS PATIOS.

Los patios comprendidos entre el cuerpo de edificacién anular y el cuerpo de edificacién prismatico se
rematan superiormente por una montera, resuelta con estructura metalica y acristalamiento laminar de
seguridad. Bajo esta estructura se disponen toldos planos formados por lona de alta tenacidad de fibra de
poliester 100% con recubrimiento de PVC, motorizado mediante sistema de célula fotoeléctrica y pulsador

manual incorporado.

Los toldos se recogen hacia los cuatro alzados del cuerpo de edificacidén prismatico, excepto los sectores

60

ANTONIO JESUS SANCHEZ MALLEN 21/02/2022 18:59:19 PAGINA: 60 /129

VERIFICACION NJyGw9v40059Qfi0dQUIGFEbLBd8Ra https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




circulares de las cuatro esquinas. La posicion en la que estan instalados hace complejos los trabajos de
mantenimiento, reposicién o desmontado. Esta dificultad hace que el mantenimiento no se realice con la
periodicidad recomendada, lo que ha provocado que se acelere el proceso natural de envejecimiento y
degradado del material textil.

Para garantizar la seguridad de los operarios se instalé una linea de vida permanente tipo carril en todo el
perimetro del prisma.

Los toldos de los sectores circulares de las esquinas son practicamente inaccesibles, solo se puede
intervenir sobre ellos con empresas especializadas de trabajos verticales, lo que reduce aiin mas si cabe los
trabajos de mantenimiento.

Por otro lado, en los dias de fuerte viento, el sistema de sensores/motorizacion bloquea la recogida de los
toldos ya que, si ejecuta la orden de recogida en esas condiciones de fuertes rafagas, el toldo se desencaja
de los railes por los que se desplaza, produciéndose desprendimientos y desgarros.

Se considera que solo es necesaria la sustitucion de la lona.

El redactor del Proyecto debera seleccionar el material textil mas apropiado, con la resistencia al fuego, a la
traccidony al desgarro oportunas y optimizando la relacion coste/prestaciones, todo ello segtn lo estipulado
en lanorma UNE EN 13561:2015, en especial en lo que respecta a resistencia a las cargas de viento.
Igualmente se analizara la solucion de los sectores circulares con el objeto de permitir un facil registro y

mantenimiento de los toldos de estas zonas, cambiando si es necesario el sistema actual e implementado
propuestas o soluciones alternativas.

Ademas se deberd comprobar el estado de los motores y su sistema de control, proponiendo si procede, el
reemplazamiento de los elementos deteriorados u obsoletos.
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Toldos en posicion cerrada, con recogida hacia la prima central.
Linea de vida permanente (rail superior en el plano de la barandilla)

H‘\‘ \
'H" |1M\

Toldos en posicion cerrada, con recogida hacia la prima central.
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16. INSTALACION DE LINEAS DE VIDA EN PATIOS.

En los patios comprendidos entre el cuerpo de edificacién anular y el cuerpo de edificacién prismatico, se
dispone un cerramiento acristalado en toda su superficie. En las plantas impares, 1, 3,5y 7, se dispone una
galeria exterior a lo largo de todo el perimetro.

Galerias de mantenimiento en planta impares.

A través de estas galerias se realizan los trabajos de limpieza y mantenimiento de las carpinterias y vidrios
de los cerramientos. La altura de las superficies acristaladas y la ausencia de galerias en las plantas pares,
dificulta y hace complejos los trabajos a acometer para el mantenimiento y limpieza de los
acristalamientos. Actualmente el personal de mantenimiento y limpieza instala, entre pilares, lineas de vida
provisionales a las que se aseguran con sus EPIs (arnés y retractil). El montaje y desmontaje de las lineas de
vida provisionales ralentiza los trabajos por lo que se estima necesaria la instalacion de lineas de vida
permanentes, homologadas y certificadas.

El redactor del Proyecto realizara un estudio de riesgos en los trabajos que se acometen por las galerias, con
el objeto de proponer la ubicacién 6ptima de las lineas de vida de proteccién colectiva, todo ello con la

premisa de la maxima integracién arquitecténica.

Se propone instalar lineas de vida permanentes, tipo carril, en la cara inferior de las losas de las plantas
impares. El sistema carril permite adaptarse a la curvatura del cuerpo de edificacion anular, evitando asi la
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poligonal que implicaria la instalaciéon de una linea de vida de cable de acero. En cada linea de vida se
instalard un carro de traslacion donde el trabajador quedara asegurado a través de retractil y arnés.
Ademas, en el carril, se podria incorporar otro carro especial para técnicas de ascenso por cuerda y de
traslacion, con el objeto de facilitar la limpieza de los vidrios superiores.

17. INSTALACION DE BARANDILLAS O LINEAS DE VIDA EN CUBIERTAS.

En las cubiertas de las plantas octava y novena, zonas de uso restringido y transitables solo a los efectos de
mantenimiento y registro de las instalaciones, hay dispuestos unos pretiles de una altura no superior a 60
cm. Aunque la fecha de construccién es anterior a la entrada en vigor del CTE, se estima oportuno cumplir
con lo estipulado en el articulo 3.2.1. Caracteristicas de las barreras de proteccion. Altura. del DB SUA 1
Seguridad frente al riesgo de caida.

El redactor del Proyecto debera analizar los desniveles de caida y proponer la proteccidn con la altura
oportuna, suplementado la actual del pretil con una barandilla hasta alcanzar las estipuladas en el DB SUA
1, todo ello con la premisa de la maxima integracién arquitecténica.

Si una vez analizado el riesgo de los trabajos a ejecutar en las cubiertas se estimase conveniente la
instalacion de lineas de vida en vez de barandillas de proteccion, estas seran de cable de acero.

18. REPARACIONES VARIAS EN EL EDIFICIO.

El redactor del Proyecto debera incorporar una serie de trabajos complementarios que tienen por objeto el
decoroy la mejora funcional de determinados elementos que forman parte del edificio.

Se contemplan en este apartado las siguientes actuaciones.

- Sustitucién o tratamiento de renovacién de los empanelados de las puertas contra incendio del grupo 1
(ver apartado 13).

- Renovacion del sellado de las carpinterias de las plantas pares del cerramiento interior del cuerpo de
edificacidn anular y del cuerpo de edificacidn prismatico.

- Pintura al esmalte de puertas y ventanas metalicas en sétanos.

- Pintura plastica lisa en tabicas de falsos techos que presentan manchas de combustién por calor
desprendido por las luminarias en sétano 1.

- Tratamiento de las zonas de rodadura desgastadas por el transito de vehiculos en aparcamientos del
sétano 1y 2.

- Pintura al esmalte de barandillas, pilares y zancas de las escaleras ubicadas en la galeria principal,
pasarelasy escaleras de los patios.

- Pintura al esmalte de forrados de cantos de forjado en los patios interiores.
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19. INSTALACIONES VARIAS DEL EDIFICIO.
19.1 Reemplazamiento de las torres de enfriamiento de la instalacién de climatizacién del CPD.
Descripcién de la instalacion existente.

Como se indicaba en el punto 6 del apartado Mejoras en Eficiencia Energética, el CPD se encuentra
equipado con un total de seis equipos Airdata para la refrigeraciéon del mismo, del tipo condensado por
aguay con una potencia térmica de 85 kW cada una, conectadas a través del circuito de condensacion a dos
torres de refrigeracion de circuito cerrado, instaladas en exterior a cota bajo rasante, modelo LSWA 87A, de
la marca EVAPCO.

Descripcidn de los trabajos a realizar.

Los trabajos a contemplar abarcan desde la retirada y traslado a punto de reciclaje de las torres de
refrigeracion de circuito cerrado existentes, hasta el suministro de las nuevas. Para tener una estimacion de
la capacidad de intercambio que seria necesario para las nuevas se ha realizado una estimacion
considerando la potencia nominal del o los equipos de produccién mas desfavorable (en nuestro caso las
cinco Airdata actualmente en funcionamiento) e incrementando el resultado en un 30%, resultando
aproximadamente unos 550 kW a disipar.

Para la potencia disipadora resultante, de acuerdo con el tipo existente (torres de circuito cerrado), se
requeriria de un espacio para su instalaciéon y mantenimiento que actualmente no se dispone y que
conllevaria modificar el espacio destinado para tal fin actualmente; por lo tanto, se plantea el suministro e
instalacion de equipos de circuito abierto con intercambiador de calor, ya que a igual capacidad de
intercambio, las dimensiones de las mismas son mucho menores y mas econdémicas.

El equipo que se instale serd de tipo autoportante, fabricado completamente en poliéster reforzado con
fibra de vidrio y con un cuadro de control para la regulacion auténoma de la torre. La regulacién se realizara
mediante un variador de frecuencia, el cual integrard su propio software de control, optimizara el
consumo energético y monitorizara los parametros de funcionamiento en tiempo real.

Todo el sistema quedara completado con los elementos de seguridad, valvulas de corte, interruptores de
flujo y demas elementos de campo necesarios para su correcto funcionamiento.

Para que el funcionamiento se realice segin el planteamiento original de la instalacién, serd necesario
instalar dos torres de refrigeracion, de idéntica capacidad de intercambio, de forma que una de las torres se
utilizara para la refrigeracién del equipo de trigeneracion aunque sera la que dé servicio a las Airdata del
CPD, en caso de averia o mantenimiento de la otra torre de enfriamiento.

Todas y cada una de las lineas de alimentacion necesarias para el funcionamiento de la instalacién se
realizaran de acuerdo con el REBT. Todas las lineas partiran del cuadro secundario del que parten

actualmente, quedando dicha acometida debidamente protegida segliin REBT.

Las instalaciones de puesta a tierra se realizaran de acuerdo con las condiciones sefialadas en la instruccion
ITC-BT-18, ITC-BT-19, Normativa NTE IEP y Especificaciones Técnicas (Puesta a Tierra).
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Queda a criterio del redactor del Proyecto la justificacion de la potencia disipadora que finalmente se
decida instalar, la posibilidad de modificar de torre de circuito abierto con intercambiador a torre de
refrigeracion de circuito cerrado o incluso cualquier otra solucidn viable técnica y econdmicamente,
garantizandose la capacidad requerida de disipaciéon en CPD y la garantia de disponer de un equipo de
reserva con la capacidad suficiente para tal fin.

19.2. Mejora de la climatizacién de la planta sétano 1.
Descripcidn de la instalacion existente.

En la corona norte del s6tano 1, en los dias mas frios del invierno, la instalacién de climatizacion no es capaz
de alcanzar una temperatura adecuada de confort. A pesar de resultar un espacio con una elevada
ocupacioén y nimero de equipos informaticos, la carga térmica generada por las propias personas y equipos
parece no contrarrestar la demanda térmica generada y, en consecuencia, los equipos de climatizacién no
alcanzan el nivel requerido de confort de los trabajadores. Actualmente existen tres unidades de
climatizacion de la marca TERMOVENT, dos 36’5 Kw y otra 26’5 kW, destinadas a la climatizacion de esta
zonay que por las condiciones que se dan podrian efectivamente no ser suficientes.

Zona afectada en sétano -1
Descripcion de los trabajos a realizar.
Se plantea ampliar de la instalacidn de climatizacién de la zona en un total estimado de 36 kW térmicos,
dividiendo la potencia a instalar en dos. La mejora se basaria en la instalacién de cuatro fancoils de 9 kW
cada uno, aptos para instalacién a cuatro tubos, dirigiendo la impulsién del aire tratado hacia aquellas

zonas mas frias.

Se aprovecharian las canalizaciones hidraulicas que llegan hasta la planta sétano 1, para desde el punto
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que derivan hacia los equipos ya presentes en la planta, alimentar las baterias de los nuevos fancoils. Las
canalizaciones hidraulicas que se instalen serdn del mismo tipo que las presentes actualmente,
finalizdndose con el aislamiento de las mismas segln las prescripciones de espesor minimo marcados en
RITE.

Los equipos se instalaran en falso techo, por lo que seran del tipo sin envolvente e irdn dotados de sus
correspondientes kits hidraulicos y valvulas de equilibrado. Distribuiran el aire tratado a través de la bateria,
por medio de una red de conductos fabricados en panel rigido de lana de vidrio, revestidos por la cara
exterior con una lamina de aluminio reforzada con papel kraft y malla de vidrio, que actuara como barrera
de vapor, y por su cara interior, con un tejido de color negro de gran atenuacion acustica. La difusion que se
instale sera del mismo tipo que la presente en la zona, difusores (bien del tipo lineal o rotacional), y se
garantizard el correcto equilibrado de la instalacién mediante reguladores de caudal.

El trazado de la red de conductos cumplira lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificaciéon, Documento
Basico Seguridad en caso de Incendio, CTE DB SI, por lo que han ser contemplados los correspondientes
elementos de compartimentacién y maniobra que sean requeridos.

La nueva instalacidon tendréd que quedar integrada en el sistema de gestidn centralizada del edificio,
debiendo quedar recogidas las entradas y salidas actuales, como minimo.

Todas y cada una de las lineas de alimentacion y control necesarias para el funcionamiento de los nuevos
equipos de climatizacidn, quedaran dispuestas y realizadas de acuerdo con el REBT, ademas de tener que
canalizarse a través de tubos portacables no metalicos.

Las instalaciones de puesta a tierra se realizaran de acuerdo con las condiciones sefialadas en la instruccion
ITC-BT-18, ITC-BT-19, Normativa NTE IEP y Especificaciones Técnicas (Puesta a Tierra).

19.3. Reemplazamiento de tuberias en instalacién hidrénica de climatizacién.
Descripcién de la instalacion existente.

Ultimamente se estan registrando numerosas incidencias en las tuberias de distribucién de agua de la
instalacidn de climatizacién que llegan a los fancoils del edificio. Descubierto el aislamiento que protege las
canalizaciones se aprecia lo que parece un efecto de corrosién por electrolisis. Dicho fenémeno puede darse
cuando existe un contacto entre materiales de distinta naturaleza; por ejemplo, el cobre (material
empleado en la bateria de los fancoils) y el hierro (material empleado en las canalizaciones de la
instalacién), produciéndose la corrosién de la tuberia.

Descripcion de los trabajos a realizar.
Dado que el tramo de la instalacion que esta sufriendo el fenémeno de la corrosidn es el previo a la
conexion con el equipo fancoil, donde se aloja la bateria de cobre del equipo, se plantea, en los casos en

que sea posible, la instalacién de manguitos electroliticos tanto en impulsién, como en retorno.

En los casos en que sea necesario sanear una longitud considerable de tuberia, se propone ademas la
sustitucion completa del kit de valvulas y realizar la conexién del equipo mediante conexiones flexibles
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aptas para tal fin.

Imagen del deterioro descrito

19.4. Instalacién de lineas de suministro de alimentacién ininterrumpida en repartidores de planta.

Descripcion de la instalacion existente.

Actualmente existen dos SAIl de 300 KVAS, desde los que se alimentan el CPD con su servidores y equipos
informaticos y sus sistemas de mantenimiento auxiliar como son los Airdata para su refrigeracion. Se
disponen repartidores de telecomunicaciones repartidos por todas las plantas del edificio, en los patinillos
de instalaciones.

Descripcion de los trabajos a realizar.

Se plantea dotar de alimentacién ininterrumpida de energia eléctrica desde los SAI a los repartidores de
planta.

El redactor del Proyecto debera determinar la previsidn de potencia eléctrica de la nueva instalacién a los
repartidores de las distintas plantas, determinando por calculo cuantas lineas y qué tipo se han de
desarrollar desde los SAl hasta a los repartidores de planta, considerando la simultaneidad que se ha de
aplicar con el objeto de moderar las potencias.

19.5. Sustitucidn y reparacién de pararrayos.

Descripcién de la instalacion existente.

Para proteger el edificio contra posibles descargas atmosféricas, existe un pararrayos ionizante no
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radioactivo, montado en un mastil central de antena telescdpica, compuesta por dos tubos de acero
laminado y pintado con esmalte sintético, fijandose mediante los herrajes apropiados. El radio de accién del
pararrayos es de 100 metros.

El mastil se monta en la cubierta del castillete superior, uniéndose a tierra por medio de cable de cobre
electrolitico de 50 mm? de seccién, sujetos a paramento mediante abrazaderas. Los quiebros de la
mencionada linea no son superiores en ningln punto de la instalaciéon a 30° evitaindose una posible
acumulacién de energia eléctrica.

Esta linea se conectan con picas de tierra situadas en planta sdtano 2, bajando por el interior del edificio
siempre protegida y sin posible acceso al personal en su recorrido.

Descripcion de los trabajos a realizar.
El redactor del Proyecto debera realizar una revisién completa de la instalacién.

— Inspeccidn visual de posibles desperfectos que se observen en el pararrayos o en cualquier punto de la
instalacidn, por caida de rayo o por el paso del tiempo.

— Que el volumen de proteccion sea el adecuado y no sea necesario nuevas ampliaciones.

— Que los conductores eléctricos tengan continuidad eléctrica, seccién adecuada, sujecion mecanica y
ausencia de corrosion.

Independientemente de dicha revisidn y sin perjuicio de que se observen otros desperfectos que habra que
corregir, el conductor de unidn a tierra se protegera en sus Gltimos 2 metros mediante tubo de acero. Se
debe prever una caja de seccionamiento de tierras para poder medir la resistencia de la misma, y se
montara un contador de rayos. En cubierta, a la salida del conductor se conectara un dispositivo via de
chispas para separar eléctricamente los elementos metalicos que no deben tener contacto eléctrico en
condiciones normales de funcionamiento.

19.6. Instalacién de pesaje de botellas de PCI

Descripcion de la instalacion existente.
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En la planta sétano 2 existen repartidas distintas instalaciones de extincién automatica por gas, agrupadas
de la siguiente manera:

— Cuatro agrupaciones de 3 botellas.
— Dos agrupaciones de 2 botellas.
— Dos extinciones de 1 botella.

Cada bateria dispone de su colector de descarga, equipado con las correspondientes vélvulas y latiguillos,
pero carecen de un sistema de pesaje continuo.

Agrupacion de 3 botellas en garaje.

Descripcion de los trabajos a realizar.

Se plantea la instalacién de un sistema de pesaje continuo para cada una de las agrupaciones de botellas,
con sistema de anclaje que permita elevar la botella facilmente. Serd de tipo mecénico y, por tanto, su
funcionamiento quedara garantizado ante cortes de luz. El sistema permitira el control continuo del peso de
las botellas, sin entrar en contacto con el agente, por lo que no producira pérdidas ni fugas.

19.7. Nuevo cuadro de bombas residuales.

Descripcion de la instalacion existente.

Las bombas que se alojan en las arquetas de bombeo del edificio disponen de un cuadro de alternancia que,
por su antigliedad y deterioro, debe ser sustituido.
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Descripcion de los trabajos a realizar.

Se plantea la instalacion de un nuevo cuadro de alternancia. Se saneara todo el cableado que sea necesario
quedando dispuesto y realizado de acuerdo con el REBT.

Concluidos los trabajos anteriores, se realizara una nueva puesta en marcha y funcionamiento del sistema
de bombeo del edificio.

19.9. Nuevo grupo de presion de AFS.

Descripcién de la instalacion existente.

El agua fria sanitaria del edificio es elevada hasta los puntos de consumo por medio de un grupo de presion
formado por dos bombas verticales 2000 |/h y 65 mca de presién disponible, de la marca ITUR y de las
cuales, una ya fue objeto de sustitucion. Anexo al grupo y en la misma sala, existe un depédsito de presion de
2000 litros y 8 kg/cm? de presidn, contra el que actda el propio grupo e igualmente del mismo fabricante,
ITUR.

Descripcion de los trabajos a realizar.

Se plantea la instalacién de un nuevo grupo de presidn de similares caracteristicas, ademas de un nuevo
deposito de presidn acorde al mismo.

19.9. Subsanacién de deficiencias de arqueta de saneamiento en carga.

Descripcidn de la instalacion existente.

Uno de los dos puntos de conexion del saneamiento del edificio con el exterior se realiza mediante tres
tuberias de PVC Serie B que convergen en una misma arqueta situada a los pies del cuerpo de edificacion
anular y que es objeto de numerosas incidencias en los dias de lluvia intensa. Revisada in situ la misma, se

observa que es de ejecucién cuadrada y con una profundidad no muy elevada. De forma adicional, atraviesa
la misma una media cafia y que apunta a que la arqueta, originariamente, fuese de paso para ésta.
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Imagen de la arqueta

Diametros de entrada a la arqueta:

— 2tubosde 315 mm

- 1tubode 250 mm

- 1mediacafia de 400 mm
Diametro de salida de la arqueta:

- 1 mediacafiade 400 mm

Como inconveniente afiadido la salida de la arqueta queda desplazada a un lado y no de forma central,
circunstancia que provoca la entrada en carga de la misma.

Descripcion de los trabajos a realizar.

Sera necesario solucionar la problematica existente, por lo que habra que evaluar distintas alternativas:

— Elaboracién de una nueva arqueta, con afeccion a los pozos ya existentes.

— Ejecutar una nueva salida en la arqueta, en la zona central, respetando la media cafia que ya existe y que
pueda funcionar como aliviadero en los dias de mas lluvia. En cualquier caso, ello implicara la ejecucion

de uno o dos pozos de saneamiento para eliminar el desdoblamiento producido.
— Otrasolucion técnicamente viable, que resuelva la problematica a criterio del redactor del Proyecto
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A

C. MEJORAS EN LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.

Tal y como se ha indicado en la Introduccidn el edificio no se ajusta en diversos aspectos a la normativa de
accesibilidad. Se plantea en este apartado determinadas actuaciones de adaptacién de elementos por
entender que son susceptibles de ajustes razonables:

20. CAMBIO DE MODELOS DE INODOROS EN ASEOS ADAPTADOS.

21. MEJORAS EN LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DE LAS RAMPAS EXTERIORES.

22. MEJORAS EN LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DE LAS ESCALERAS EXTERIORES.

23. MEJORAS EN LAS CARPINTERIAS DE ACCESO AL EDIFICIO Y A LOS DIFERENTES ESPACIOS.
24. MEJORAS EN LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DE LAS ESCALERAS.

25. ELIMINACION DE DESNIVELES Y BARRERAS ARQUITECTONICAS.

20. CAMBIO DE MODELOS DE INODOROS EN ASEOS ADAPTADOS.

Los aseos adaptados que se distribuyen en cada una de las plantas (en los nlcleos de aseos femeninos)
estan dotado de un inodoro convencional modelo Roca Victoria.

Estos inodoros tienen una altura de asiento de 0,385 m cuando en el articulo 121.e del Decreto 293/2009 por
el que se aprueba el reglamento que regula las normas de accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia se establece una altura de asiento de 0,45 m /0,50 m.

Se propone la sustitucion de todas las unidades por modelos especiales para usuarios con movilidad
reducida, con el mismo sistema de descarga.

21. MEJORAS DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DE LAS RAMPAS EXTERIORES.

Las rampas exteriores de la urbanizacion, que forman parte de itinerarios accesibles, solo disponen de un
pasamanos lateral. El articulo 22.2 del Decreto 293/2009 por el que se aprueba el reglamento que regula las
normas de accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia
estipula que las rampas deben estar dotadas de dobles pasamanos a ambos lados. Por otro lado, en las
barandillas existentes, el pasamanos inferior no esta a la altura que establece el articulo 22.3.b y tampoco
se prolongan, en el principio y en el fin, los 30 cm que estipula el articulo 22.3.a.
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Rampa itinerario accesible acceso salones de Actos

Se plantea la instalacion de pasamanos a ambos lados (art. 22.1y 22.2) y la reforma de los existentes (art.
223.ay22.3.b).

Por otro lado, las rampas de salida de la sala situada en la planta baja del anexo norte han de ser
consideradas como rampas accesibles y, al salvar un desnivel superior a 20 cm, deben estar protegidas con
los criterios del articulo 22. Rampas accesibles, o bien, han de reformarse para que no se generen desniveles
de mas de 20 cm, por ejemplo, prolongando el peldafio existente hacia ambos lados de la rampa.

Por Ultimo, en cumplimiento del articulo 22.1.g, al principio y al final de las rampas debe existir mesetas de
embarque y desembarque dotadas una franja de pavimento tactil de tipo direccional transversal al sentido
de la marcha, de una dimensién minima de 1.20 metros de fondo. Serd necesario abujardar o colocar
bandas sefializadoras sobre el pavimento existente.
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Rampa itinerario accesible hacia sala de Anexo Norte

22. MEJORAS DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN ESCALERAS EXTERIORES.

El articulo 23.6. del Decreto 293/2009 por el que se aprueba el reglamento que regula las normas de
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia
determina que en las escaleras que sirvan de alternativa a una rampa situada en el itinerario peatonal
accesible se deben instalar pasamanos dobles con una altura de colocacién comprendida entre 0.95y
1.05 metros en el superiory 0.65y 0.75 metros en el inferior, y ademas deben prolongarse 30 cm en el
principioy fin de las mismas.

Escaleras exteriores.
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A

Las actuales escaleras incumplen con lo anteriormente descrito ya algunas carecen de pasamanosy
las que lo tienen no se adaptan al articulado.

Por otro lado, algunas escaleras, como la de bajada a los salones de actos, tienen una anchura
superior a 4 m, siendo por tanto necesario la colocacion de pasamanos centrales con una separacion
entre ellos no inferior a 4 m (art. 23.5).

Al igual que en el apartado anterior y en cumplimiento del articulo 23.3.b, ambos extremos de la
escalera deben estar dotados de una franja de pavimento tactil, con diferencia cromatica, de una
dimensién minima de 1.20 m de fondo. Serd necesario abujardar o colocar bandas sefializadoras
sobre el pavimento existente.

23. MEJORAS EN LAS CARPINTERIAS DE ACCESO AL EDIFICIO Y A LOS DIFERENTES ESPACIOS.

En los diferentes accesos peatonales al edificio se disponen grandes pafios acristalados que no estan
sefializados segln estipula el articulo 68. Paramentos verticales transparentes del Decreto 293/2009
por el que se aprueba el reglamento que regula las normas de accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia. Estos pafios no disponen de montantes
verticales cada 60 cm, ni ningln travesafio situado a una altura de 0.85y 1.10 m (art.68), por lo tanto,
es necesario implementar medidas correctoras.

Por ejemplo, la entrada de la sala situada en la planta baja del anexo norte, o a los salones de actos,
entre otras, carecen de sefializaciones horizontales en toda su longitud.

El redactor del Proyecto debera inspeccionar los itinerarios accesibles, en previsién de dotarlos de
dicha sefializacién (altura comprendida 0.85y 1.10 metros y otra a una altura de 1.50 y 1.70 metros).

Esquema articulo 68 del Decreto 293/2009
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Igualmente, en el sétano 1, en los accesos a las areas de trabajo, hay puertas metalicas acristaladas que no
disponen de franjas sefializadoras. El redactor del Proyecto deberd comprobar si estas puertas se ajustan a
las excepciones que marca el art. 67.4., implementando las medidas correctoras que procedan.

Puerta metdlica sétano 1.

Por otro lado, para acceder a las diferentes areas de trabajo del cuerpo de edificacion anular y del cuerpo de
edificacidn prismatico, hay puertas de paso que separan los espacios climatizados de los que no lo estan.
Estas puertas acristaladas de aluminio son de doble hoja, dos hojas de 60 cm.

El Decreto 293/2009 por el que se aprueba el reglamento que regula las normas de accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, en su articulo 67. Huecos de paso,
define las condiciones que las puertas, exteriores e interiores, deben cumplir.

El apartado b) del citado articulo establece que la anchura minima libre de paso en las puertas situadas en
itinerarios y espacios accesibles serda como minimo de 0.80 metros, por lo tanto, las actuales hojas de 0.60

metros son insuficientes.

El apartado f) del mismo articulo, para puertas de dos o mas hojas, dice que al menos una de ellas debe
cumplir con lo establecido en el parrafo b).

Es necesario sustituir todas las puertas de aluminio de acceso a los espacios de trabajo, reconfigurando la
composicién del hueco para que al menos una de las hojas cumpla con las dimensiones de paso minimas.
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Puertas de acceso a los espacios de trabajo.

24. MEJORAEN LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DE LAS ESCALERAS.

En cumplimiento del articulo 70.2.d del Decreto 293/2009 por el que se aprueba el reglamento que regula
las normas de accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia,
se deberan disponer en los arranques y desembarcos de las escaleras una franja de pavimento tactil de
acuerdo con lo establecido en el articulo 93.5. Se plantean acanaladuras perpendiculares al eje de la
escalera con una longitud de 0.80 m en el sentido de la marcha, y en las escaleras revestidas con PVC,
bandas sefializadores adheridas.
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25. ELIMINACION DE DESNIVELES Y BARRERAS ARQUITECTONICAS.

En general, el interior del edificio, en cada una de sus plantas, esta a nivel, no existiendo resaltes en el
pavimento que impidan o condicionen una circulacién auténomay cémoda de todas las personas.

No obstante, en el sétano 2 existentes desniveles que imposibilitan el correcto transitar de las personas. En
concreto los desembarques de determinados ascensores no estan nivelados con la cota del suelo;
igualmente ocurre con los rellanos de los ascensores y los pasillos anexos. Lo mismo sucede con las puertas
que dan acceso a las dependencias del personal de limpieza y mantenimiento. Actualmente se resuelve la
diferencia de cota con pequefias rampas metalicas, no permanentes e instaladas a modo de ayuda técnica.

Rampas provisionales en sétano 2
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Se plantea la retirada de las rampas provisionales y la ejecucién de otras definitivas, bien sea mediante
pequefios planos inclinados elevando el pavimento existente, o, cuando sea necesario, ejecutando
recrecidos y rampas con las pendientes establecidas en el CTE DB SUA y el Decreto 293/2009 por el que se
aprueba el reglamento que regula las normas de accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacidn y el transporte en Andalucia .

Por otro lado, el redactor del Proyecto debe dar solucién a los pequefios resaltes que existen en los puntos
de conexién de las pasarelas exteriores con el cuerpo de edificacién anular y el cuerpo de edificacidn
prismatico, que suponen un inconveniente en el transito y provocan tropiezos.

Resaltes en la transicion de galeria exterior a interiores

80

ANTONIO JESUS SANCHEZ MALLEN 21/02/2022 18:59:19 PAGINA: 80 /129

VERIFICACION NJyGw9v40059Qfi0dQUIGFEbLBd8Ra https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




3. REQUISITOS PIREP

ESTUDIO ECONOMICO

En el apartado Estudio Econémico del Proyecto Basico y de Ejecucion se debera hacer un desglose de las
partidas del Presupuesto en funcién de los distintos tipos de Actuaciones previstas.

Actuaciones Tipo A
Intervenciones encaminadas a la mejora de la eficiencia energética en las siguientes modalidades:

Mejora de la envolvente térmica para reducir su demanda energética mediante las siguientes obras:

— Trasdosado interior.

— Inyeccidn de aislante en las cdmaras de aire.

— Revestimiento térmico exterior (SATE adherido o fachadas ventiladas).
— Sustitucion de carpinterias y acristalamientos.

— Modificacion de huecos en fachada.

— Instalacién de dispositivos bioclimaticos y de sombreamiento.

Actuacion sobre las instalaciones térmicas del edificio mediante la instalacidn, sustitucion o mejora de:

- Sistemas de calefaccidn, refrigeracion, produccion de agua caliente sanitaria y ventilacion para
el acondicionamiento térmico.

- Sistemas que permitan la utilizacién de energias renovables como la energia fotovoltaica, solar
térmica, biomasa, aerotermia o geotermia.

- Sistemas de control, regulacién y gestion energética.

- Aislamiento térmico de las instalaciones de distribucién y transporte

- Equipos de movimiento de los fluidos caloportadores.

- Dispositivos de recuperacion de energias residuales.

- Sistemas de enfriamiento por aire exterior y de recuperacion de calor del aire de renovacién

- Equipos de generacidn de agua caliente sanitaria demandada, o la produccién de agua caliente
para las instalaciones de climatizacion.

Actuacién sobre otras instalaciones:
- Mejorade la eficiencia energética de las instalaciones de ascensores.
- Mejora de la eficiencia energética de la iluminacion, mediante la sustitucion de lamparas y
luminarias por otras de mayor rendimiento energético; sistemas de control de encendido y

regulacion del nivel de iluminacién y aprovechamiento de la luz natural.

Actuaciones Tipo B
Intervenciones destinadas a mejorar la eficiencia ambiental en las siguientes modalidades:
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- Mejora de las instalaciones hidraulicas del edificio mediante la instalacion de mecanismos que
favorezcan el ahorro de agua, la reutilizacion de las aguas grises y pluviales en el propio edificio o
en la parcela o que reduzcan el volumen de vertido al sistema publico de alcantarillado.

- Uso de materiales dentro del marco de referencia normativo del analisis del ciclo de vida (UNE-EN
ISO 14.040:2006, UNE-EN ISO 14.044:2006)

- Estrategias bioclimaticas y fomento de la evapotranspiracion a través de la implantacion de
vegetacion y cubiertas ajardinadas.

- Instalacién de sistemas de reduccién de residuos de la construccidn segin 1SO 20887, mediante la
demolicidn selectiva que facilite el reciclaje.

Actuaciones tipo C
Intervenciones destinadas a mejorar la accesibilidad fisica, cognitiva y sensorial conforme al CTE DA
DB-SUA /2 del en las siguientes modalidades:

- Instalacién, sustitucién o mejora de ascensores, incluyendo las obras que se justifiquen como
indispensables para ello.

- Instalacidn, sustitucion o mejora de otros dispositivos de accesibilidad o la realizacién de otras
obras con el mismo fin, tales como rampas, ampliacién de cabinas de ascensor o incremento en el
nimero de paradas.

- Instalacidn, sustitucion o mejora de sefialética, texturizacion, encaminamientos, avisos acusticos
o visuales.

- Mejoras en el esquema de circulaciones del edificio.

Actuaciones Tipo D
Intervenciones destinadas a mejorar la habitabilidad conforme al CTE DA DB-HE, DB-HS, DB-HR, DB-SI Y
DB-SE en las siguientes modalidades:

- Mejora de la calidad de aire interior.

- Medidas de mejora confort aclstico o luminico.

- Medidas encaminadas a la reduccién de los niveles de concentracién de radén.

- Sustitucidén del amianto por otros materiales, incluyendo las obras accesorias a tal fin.
- Mejora de la funcionalidad y flexibilidad de espacios.

- Mejorade la seguridad estructural, ante incendios y de utilizacion.

Actuaciones Tipo E
Intervenciones de conservacion de los edificios que se acometan para subsanar las siguientes
deficiencias:

- Las relativas al estado de conservacion de los elementos integrantes de la estructura horizontal,
vertical o cimentacion.

- Las relativas al buen funcionamiento de las instalaciones tales como saneamiento, climatizacion,
electricidad, iluminacidn, telecomunicaciones, gas y recogida y separacion de residuos.

- Las relativas a mantener en correcto uso los elementos mecdanicos existentes de comunicacion,
tales como sustitucidn de piezas o renovacién de equipos.
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Elimporte de la financiacién para cada una de las actuaciones se establece de la siguiente forma:

a) Enlas actuaciones tipo A se financiara el 100% del precio sin incluir el IVA.
b) En las actuaciones tipo B, C, D y E se financiara el 85% del precio sin incluir el IVA, con la limitacion que se

describe a continuacién.

Con el objeto de garantizar un importante coeficiente de contribucién climatica global del Proyecto, se
establece la siguiente limitacidn: el coste elegible correspondiente a las actuaciones tipo B, C, D y E no
podra superar el 50% del precio de las actuaciones clasificadas dentro del grupo A.

Las cantidades que superen estos limites no se consideraran coste elegible y, por tanto, no seran objeto de
financiacion. ELIVA no estd incluido en el coste elegible y deberé ser abonado por los beneficiarios.

TIPO DE ACTUACION PRECIO DE LAS ACTUACIONES

COSTE ELEGIBLE SOBRE EL

LIMITACION EN EL IMPORTE

molo|w|>

(ART. 102 LCSP) SIN INCLUIR IVA. | PRECIO SIN IVA. DE LA FINANCIACION SOBRE
EL COSTE ELEGIBLE.

100% 100% 100%

max. 50% PRE 85% 85% ¥ 42,5% PRE

Estos extremos deberan quedar adecuadamente acreditados en el Estudio Econdmico.

El Presupuesto de Ejecucion Material previsto para las distintas actuaciones asciende a 5.104.802,45 euros,
con el siguiente desglose segun el tipo de Actuacién:

CONCEPTO IMPORTE
1 Instalacién Climatizacién
1.1 Puesta en Funcionamiento Equipos Produccidn 201.033,05
1.2 Sustitucion Calderas por Equipo Condensados por Aire 468.992,40
1.3 Sustitucion Equipos Recirculacidon 124.536,83
2 Instalacién de Media Tensidn
2.1 Puesta Funcionamiento Trigeneracién 853,13
2.2 Reorganizacién de Trafos de Media Tension 0,00
3 Instalacion de Baja Tensidn
3.1 Sustitucién Luminaria Fluorescente por LED 722.447,73
3.2 Incorporacién Analizadores de Red 8.505,00
4 Instalacion de Produccidon Fotovoltaica 89.775,00
5 Instalacién de Gestiény Control BMS 302.290,30
6 Centro de Proceso de Datos 31.846,70
7 Mejoras en la Envolvente
7.1 Vidrieria 231.146,56
7.2 Cubierta Vegetal 333.628,92
7.3 Mejora Aislamiento Térmico Cubiertas 313.699,58
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Modernizacién Ascensores 495.439,88
9 Reparacidn Acerado y Talud de Borde 187.557,23
10 Acondicionamiento Perimetral Parcela 12.660,28
11 Reparacion Desplomes Planta 9 30.103,87
12 Sustitucion Vidrios Luminarias Galeria 64.183,33
13 Reemplazamiento Reparacion Puertas CPI 77.868,03
14 Cortinas Antideslumbramiento 71.421,00
15 Toldos Patio Central 225.748,05
16 Lineas de Vida en Patio 167.063,63
17 Barandillas y/o Lineas de Vida en Cubiertas 36.553,50
18 Reparaciones Varias
18.1 Renovacién Panelados Puertas 6.482,40
18.2 Sellado Carpinterias Plantas Pares. Trabajos Verticales 53.742,00
18.3 Pintura al Esmalte de Puertas y Ventanas Metélicas 1.555,21
18.4 Pintura Plastica Tabicas Falsos Techos 1.456,97
18.5 Pintura Zona de Rodadura Garaje 15.057,38
18.6 Pintura al Esmalte Escaleras 48.834,03
18.7 Pintura al Esmalte Frentes Forjado Patio 18.068,85
19 Instalaciones Varias
19.1 Reemplazamiento Torres Refrigeracién CPD 116.595,07
19.2 Mejora Climatizacién Planta Sétano 1 30.198,27
19.3 Reemplazamiento Tuberias Instalacién Hidrénica 259.406,16
19.4 Instalacion de Lineas SAl en Repartidores 75.316,06
19.5 Sustitucién y Reparacion Pararrayos 4.377,98
19.6 Instalacion de Pesaje de Botellas PCI 22.985,55
19.7 Nuevo Cuadro Bombas Residuales 2.811,90
19.8 Nuevo Grupo Presién AFS 4.833,90
19.9 Subsanacién de Arqueta de Saneamiento 4.872,69
20 Mejoras en Accesibilidad
20.1 Cambio Inodoros Modelo Alto Accesible 4.433,03
20.2 Mejoras Accesibilidad Rampas Exteriores 6.173,96
20.3 Mejoras Accesibilidad Escaleras Exteriores 7.857,83
20.4 Mejoras en Carpinterias 149.232,60
20.5 Mejoras Accesibilidad Escaleras Interiores 6.563,80
20.6 Eliminacién Desniveles y Barreras 12.728,26
21 Seguridad y Salud 53.864,55
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 5.104.802,45
Actuaciones Tipo A 3.307.618,72
Actuaciones Tipo C 1.085.052,92
Actuaciones Tipo D 133.013,55
Actuaciones Tipo E 378.599,12
Actuaciones No Financiables 200.518,14
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EFICIENCIA ENERGETICA

En el apartado Eficiencia Energética de la Memoria del Proyecto Basico y de Ejecucion se debera justificar la
eficiencia energética conseguida con las actuaciones previstas.

En relacion con la contribucidn climatica de las actuaciones previstas:

a) Las actuaciones A se califican con un coeficiente de contribucidn climéatica del 100%.
b) Las actuaciones tipo B se califican con un coeficiente de contribucidn climatica del 40%.
c) Las actuaciones tipo C, D y E no tienen contribucién climatica.

Requisito de ahorro energético.

Seran medidas elegibles las que integren actuaciones del tipo A, que consigan un ahorro energético = 30%
de energia primaria no renovable.

Cada medida debe conseguir una reduccién de, al menos, un 30% del consumo de energia primaria no
renovable del edificio. Este requisito se acreditara presentando el certificado energético del edificio en su
estado actual y el certificado energético del edificio en su estado rehabilitado en el que se incluyan las
actuaciones previstas.

Estos extremos deben quedar descritos y desarrollados convenientemente en la Memoria en el Proyecto
Bésico y de Ejecucion.

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA

La certificacion energética del edificio se realizara de acuerdo con el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio,
por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios, mediante la utilizacién de cualquiera de los documentos reconocidos para la certificacién de
eficiencia energética debidamente inscritos en el Registro General de documentos reconocidos del
Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico, entre los que se encuentran los programas
informaticos oficiales reconocidos. No son de aplicacidn las versiones simplificadas, por tanto, se debe
recurrir a la herramienta unificada LIDER-CALENER (HULC) o cualquier otra registrada en el Ministerio para
la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico.

En relacion con este requisito, se deberd aportar:

a) Certificado de Eficiencia Energética del edificio existente en su estado inicial, con el contenido minimo
que establece el articulo 8 del procedimiento basico para la certificacidn de la eficiencia energética de
los edificios del Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, firmado por técnico competente y registrado en el
registro del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma. No serd considerada vélida la sola
presentacion de la etiqueta de eficiencia energética.

b) Certificado de Eficiencia Energética del edificio alcanzado tras la reforma, denominado certificado
energético de proyecto segun el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, firmado por técnico competente.
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En el proceso de calificacion energética se debera utilizar la Gltima version del documento reconocido
inscrita en el citado Registro General, salvo en los casos recogidos en el articulo 9.4 del Real Decreto
390/2021, segun se indica en el articulo 5 del Real Decreto 390/2021. Asimismo, el certificado de eficiencia
energética del edificio existente (estado actual) y el de proyecto (estado rehabilitado) deberdn ambos
realizarse con la misma versién del programa informético que esté en vigor en la fecha de redaccion del
proyecto para que sean comparables.

La aportacién de los certificados energéticos serd obligatoria en todos los casos, incluso en aquellos
edificios fuera del ambito de aplicacién del Real Decreto 390/2021, como justificacion de los ahorros
previstosy alcanzados con la rehabilitacion.

GESTION DE RESIDUOS

En el apartado Estudio de Gestidon de Residuos de la Memoria del Proyecto Bésico y de Ejecucion se debera
justificar el cumplimiento de los siguientes requisitos en la gestion de residuos:

Las actuaciones elegibles deberén incluir de manera individual para cada una de ellas, un Estudio de
Gestion de Residuos de construccion y demolicion que se desarrollard posteriormente en el
correspondiente Plan de Gestion de Residuos de construccion y demolicién, conforme a lo establecido en el
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los residuos de
construccion y demolicién, donde se cumpliran las siguientes condiciones:

I. Al menos el 70% en peso de los residuos de construccién y demolicién no peligrosos (excluyendo el
material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la Lista europea de residuos establecida por la
Decision 2000/532 /EC) generados en el sitio de construccion se preparara para su reutilizacion, reciclaje y
recuperacion de otros materiales, incluidas las operaciones de relleno utilizando residuos para sustituir
otros materiales, de acuerdo con la jerarquia de residuos y el Protocolo de Gestion de Residuos de
construccién y demolicion de la UE.

Il. Los operadores deberan limitar la generacion de residuos en los procesos relacionados con la
construccién y demolicién, de conformidad con el Protocolo de gestiéon de residuos de construccién y
demolicién de la UE y teniendo en cuenta las mejores técnicas disponibles y utilizando la demolicin
selectiva para permitir la eliminacién y manipulacién segura de sustancias peligrosas y facilitar la
reutilizacion y reciclaje de alta calidad mediante la eliminacidn selectiva de materiales, utilizando los
sistemas de clasificacion disponibles para residuos de construccion y demolicion. Asimismo, se establecera
que la demolicidn se lleve a cabo preferiblemente de forma selectiva y la clasificacion se realizara de forma
preferente en el lugar de generacidn de los residuos.

Ill. Los disefios de los edificios y las técnicas de construccidén apoyaran la circularidad y, en particular,
demostraran, con referencia a la ISO 20887, para evaluar la capacidad de desmontaje o adaptabilidad de los
edificios, como estan disefiados para ser mas eficientes en el uso de recursos, adaptables, flexibles y
desmontables para permitir la reutilizacién y reciclaje.

A fin de acreditar el cumplimiento de estos tres requisitos en materia de gestion de los residuos generados
en las actuaciones, la persona productora de los residuos y de los materiales de construccién debera
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aportar un informe firmado por la direccion facultativa de la obra y que debera ser verificado por una
entidad independiente acreditada por el érgano ambiental correspondiente, en consonancia con el
cumplimiento de los criterios de autoevaluacion del principio DNSH. Estaran exentas de la verificacién
externa, las organizaciones que se encuentren inscritas en el Registro de organizaciones adheridas al
Sistema Comunitario de Gestidn y Auditoria Medioambientales, EMAS.

IDENTIFICACION

La documentacion del Proyecto Basico y de Ejecucidn incorporara los logotipos identificativos de que la
actuacion esta financiada con Fondos Europeos, que al efecto proporcionara la Administracidn.

4. INSTRUCCIONES PARA LA ELABORACION DE PROYECTOS

Instrucciones para la Elaboracién de Proyectos de la Direccién General de Patrimonio, en cuanto resulte de
aplicacion, en documento anexo.

5. DOCUMENTACION TECNICA DEL EDIFICIO

Documentacion anexa.

El Jefe del Servicio de Edificios Administrativos y
Supervision de Proyectos

Jesus Sanchez Mallén
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GENERALIDADES

Las Instrucciones para la Elaboracién de Proyectos serdn de aplicacidon a los proyectos de obras que se
elaboren para la Direccién General de Patrimonio de la Consejeria de Hacienda y Financiacién Europea de la
Junta de Andalucia.

Los proyectos cumplirdn lo establecido por la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeoy
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; por el Cédigo Técnico de la Edificacidn,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo y sus modificaciones posteriores, asi como por las
demas normas y disposiciones de obligado cumplimiento que sean de aplicacion. Asimismo, cumpliran las
determinaciones del planeamiento vigente en la localidad de intervencion.

La documentacion de los proyectos se ajustara a lo establecido en el articulo 233 de la Ley de Contratos del
Sector Publico, en el Anejo 1 del Cddigo Técnico de la Edificacion, y en estas Instrucciones para la
Elaboracién de Proyectos.

Los proyectos resolveran el Programa de Necesidades aportado por la Administracion y se atendrén a las
directrices que se dicten al efecto en funcion de los requerimientos que se planteen.

CONDICIONES DEL PROYECTO
1. ElProyecto deberd realizarse en BIM [Building Information Modeling].

El nivel de detalle y desarrollo de la informacion que debe presentar el Proyecto en sus distintas fases
para los distintos elementos, componentes y sistemas constructivos, serd el definido en el Anexo I.

2. ElProyecto describira el edificio y definira las obras de ejecucion del mismo con el detalle suficiente para
que puedan valorarse e interpretarse inequivocamente durante su ejecucion.

3. En particular, y con relacion al CTE, el Proyecto definira las obras proyectadas con el detalle adecuado a
sus caracteristicas, de modo que pueda comprobarse que las soluciones propuestas cumplen las
exigencias basicas del CTE y demas normativa aplicable. Esta definicién incluird, al menos, la siguiente
informacién:

a) Las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los elementos, componentes y sistemas que se
incorporen de forma permanente en el edificio proyectado, asi como sus condiciones de suministro,
las garantias de calidad y el control de recepcidn que deba realizarse.

Las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra, con indicacién de las condiciones para su
ejecucion y las verificaciones y controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado
en el Proyecto. Se precisaran las medidas a adoptar durante la ejecucion de las obras y en el uso y
mantenimiento del edificio, para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos,
elementos y sistemas constructivos.
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c) Las verificaciones y las pruebas de servicio que, en su caso, deban realizarse para comprobar las
prestaciones finales del edificio.

d) Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo previsto en
el CTE y demas normativa que sea de aplicacion.

4. A efectos de su tramitacion administrativa, todo Proyecto de edificacion podra desarrollarse en dos
etapas: la fase de Proyecto Basico y la fase de Proyecto de Ejecucion. Cada una de estas fases del
Proyecto debe cumplir las siguientes condiciones:

a) El Proyecto Basico definira las caracteristicas generales de la obra y sus prestaciones mediante la
adopcién y justificacién de soluciones concretas. Su contenido serd suficiente para solicitar la
licencia municipal de obras, las concesiones u otras autorizaciones administrativas, pero insuficiente
para iniciar la construccion del edificio. Aunque su contenido no permita verificar todas las
condiciones que exige el CTE, definird las prestaciones que el edificio proyectado ha de proporcionar
para cumplir las exigencias basicas, y en ninglin caso impedira su cumplimiento.

El Proyecto de Ejecucion desarrollara el Proyecto Basico y definira la obra en su totalidad sin que en
él puedan rebajarse las prestaciones declaradas en el basico, ni alterarse los usos y condiciones bajo
las que, en su caso, se otorgaron la licencia municipal de obras, las concesiones u otras
autorizaciones administrativas, salvo en aspectos legalizables. El Proyecto de Ejecucién incluira los
proyectos parciales u otros documentos técnicos que, en su caso, deban desarrollarlo o completarlo,
los cuales se integraran en el Proyecto como documentos diferenciados bajo la coordinacién del
proyectista.

=

El Proyecto, en cualquiera de sus fases, debera estar convenientemente identificado con su denominacion,
tanto en los distintos documentos como en la caja que los contiene.

Todos los ejemplares del Proyecto deberan estar firmados por el proyectista.
En la redaccidn del proyecto se deberan prever las condiciones necesarias para asegurar el mantenimiento

y conservacion posterior del edificio por el usuario, valorando dicho aspecto a la hora de tomar en
consideracion las diferentes soluciones constructivas.

El Proyecto contendra la siguiente documentacidn, en funcién de sus distintas fases de redaccion:

ANTONIO JESUS SANCHEZ MALLEN 21/02/2022 18:59:19 PAGINA: 93/129

VERIFICACION NJyGw9v40059Qfi0dQUIGFEbLBd8Ra https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




A

PROYECTO BASICO

El Proyecto Basico debera contener la documentacidn necesaria para poder solicitar la licencia de obra ante
el ayuntamiento correspondiente, por lo que se ajustara a los requerimientos de los respectivos planes
generales de ordenacidn urbanistica. A tal efecto, la documentacién indicada debera completarse si fuese
necesario.

La documentacién de que consta es la siguiente:
1. MEMORIA

2. PLANOS

3. PRESUPUESTOY PLAZO DE EJECUCION

Con el siguiente contenido y desarrollo:

1. MEMORIA
Describira el objeto de la obra y recogerd los antecedentes y situacion previa a la misma. Se
consideraran las necesidades a satisfacer y los factores de todo orden a tener en cuenta. Incluira la
justificacién de la solucién adoptada en sus aspectos técnico, funcional y econémico, las caracteristicas
de todas las unidades de obra proyectadas, el presupuesto y el plazo de ejecucidn previsto.
1.1. MEMORIA DESCRIPTIVA
Descriptiva y justificativa, que contenga la informacién siguiente:

1.1.1. AGENTES

Promotor: Se deberd consignar el érgano de la Administracién que formaliza el
encargo, el nimero de expediente administrativo y la fecha de encargo.

Proyectista y otros técnicos: Se relacionaran los miembros del equipo técnico redactor,
el director del equipo y los técnicos colaboradores.

1.1.2. INFORMACION PREVIA
Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno fisico,
normativa urbanistica, otras normativas en su caso.
Datos del edificio en caso de rehabilitacién, reforma o ampliacidn. Informes realizados.

DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO

Situacién geogréfica: Indicando municipio, con especificacion de caracteristicas
generales climaticas.
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Topografia, superficie y linderos: Se incluird una descripcion general de las
caracteristicas topograficas del terreno, su superficie, asi como los linderos y accesos.

Emplazamiento respecto a la poblacion: Se describira a partir de una lectura del plano
del nicleo urbano el sector del mismo donde se sitia la intervencién, sus
caracteristicas tipo-morfoldgicas generales y su identificacién histérica.

Caracteristicas del paisaje urbano: Apoyandose en un reportaje fotografico, que
necesariamente se incluird en este punto de la memoria, se describiran las
caracteristicas tipoldgicas dominantes de la edificacién circundante al lugar de la
intervencion.

CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS

Planeamiento vigente, normas urbanisticas: Se indicard la figura de planeamiento
vigente que afecta al emplazamiento, indicando la fecha de aprobacion definitiva, y las
normas urbanisticas u ordenanzas de edificacion que sean de aplicacion.

Calificacién del suelo: Indicacion de que el terreno sobre el que se interviene es suelo
urbano vy si tiene la consideracion de solar de acuerdo con la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Equipamiento urbano: Se describird el existente.

Servicios urbanos: Se describiran los existentes seglin las empresas suministradoras y
los que haya que ejecutar en cumplimiento del planeamiento, con sus secciones,
presiones de servicio, caudal, caracteristicas constructivas, etc. y su situacién en
relacién con el emplazamiento.

Servidumbres aparentes, tanto las evidentes como redes aéreas de energia eléctrica y
de telefonia, edificaciones, cursos de agua, etc. como las subterraneas que se puedan
conocer, como redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, etc. Se especificaran
las previsiones adoptadas para su eliminacién.

Debera incluirse declaracién responsable sobre las circunstancias y normativas
urbanisticas de aplicacion, pudiendo acompafiar la cédula urbanistica del terreno o del
edificio proyectado, o certificado expedido en forma por el Ayuntamiento, en el que se
haga constar las circunstancias establecidas en la legislacién y planeamiento
urbanisticos respecto de la finca, o cualquier acuerdo o acto administrativo notificado
o publicado, que autorice la edificacion o uso del suelo, adoptado por la
Administracién urbanistica correspondiente.

DESCRIPCION DEL EDIFICIO

En el caso de rehabilitacidn, reforma o ampliacion de edificio:
Evolucién histérica: Se indicara la fecha de construccidén y las diversas reformas
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llevadas a cabo.
Caracteristicas arquitectdnicas: Se describird el edificio y se analizara su funcionalidad.

Cuadro de superficies (tiles y construidas: Se indicaran las de todas las dependencias y
totales de las diferentes plantas, asi como las del edificio en su conjunto.

Indicacidn de alturas parciales y totales.

Caracteristicas constructivas: Descripcion de la cimentacidn, estructura, cubierta,
cerramientos, particiones, carpinterias, pavimentos, etc. e indicacién de su estado.

Caracteristicas de las instalaciones: Descripcion de las existentes y su estado,
indicando su posible reutilizacion.

Patologias existentes: Se hard un andlisis de los resultados del Estudio de
Reconocimiento en el caso en que se haya realizado.

1.1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Descripcion general del edificio, Programa de Necesidades, uso caracteristico del
edificio y otros usos previstos, relacion con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, disciplina urbanistica,
ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc.

Descripcién de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y construidas,
accesos y evacuacion.

Descripcién general de los pardmetros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el Proyecto respecto al sistema estructural (cimentacion, estructura
portante y estructura horizontal), el sistema de compartimentacion, el sistema
envolvente, el sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el
de servicios.

PROGRAMA DE NECESIDADES

Se incluird el Programa de Necesidades aportado por la Administracion.

COMPOSICION Y DESARROLLO DEL PROGRAMA

ORDENACION GENERAL

Se justificara la ordenacion general del conjunto en relacién con la estructura urbana
del sector de intervencion.
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URBANIZACION
Se justificara la urbanizacion incluida en el Proyecto.
EDIFICACION

Se hard una descripcion arquitectonica del edificio, justificando la intervencion
propuesta.

Se realizard un andlisis del Programa de Necesidades desarrollado, justificando la
distribucion adoptada.

Cuadro de superficies Utiles y construidas: Se deberan especificar las Utiles de cada
dependencia, utiles y construidas totales de las diferentes plantas, asi como las del
edificio en su conjunto.

Se indicara el nimero de puestos de trabajo previsto, por zonas, por plantas y totales
del edificio.

Usos de los edificios: Se especificara y justificard el uso asignado a cada edificio
proyectado en cumplimiento del Programa de Necesidades.

1.1.4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO
Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en
particular las acordadas entre Administracion y proyectista que superen los umbrales

establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus
dependencias e instalaciones.

1.2.  MEMORIA CONSTRUCTIVA
Descripcién de las soluciones adoptadas.
ESTUDIO TECNICO
Descripcién pormenorizada y justificacion de los sistemas constructivos y materiales adoptados,
siguiendo el orden de los capitulos del Presupuesto.
Deberan indicarse detalladamente las caracteristicas de los distintos materiales empleados, con
definicidn de calidades, resistencias, espesores, texturas, colores, etc., y de las instalaciones.
1.2.1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO
Justificacidn de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo
10
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de la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

1.3. CUMPLIMIENTO DEL CTE
Justificacién de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las
exigencias basicas del CTE.
Se haré un analisis pormenorizado, justificando su cumplimiento en todos y cada uno de los
apartados que sean de aplicacion.
También se justificaran las prestaciones del edificio que mejoren los niveles exigidos en el CTE.
1.3.1. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO
Se consideraran aquellas normas de caracter sectorial de obligado cumplimiento asi
como las de ambito de aplicacion local.
1.4.  CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES
Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no realizada en el punto
anterior, y justificacién del cumplimiento de los requisitos basicos relativos a la funcionalidad de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica. Entre otras:
NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA EDIFICACION
Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA
De acuerdo con el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia.
ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
Incluird un Estudio de Gestidn de Residuos, de acuerdo con el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y
demolicién. Cumplird, asimismo, los requisitos establecidos en el Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, de la Consejeria de Medio Ambiente, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.
1.5. RELACION DE NORMAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
Se incluird la relacidén de normas y disposiciones de obligado cumplimiento, asi como las no
obligatorias, utilizadas en el Proyecto. En el caso de éstas Ultimas, las condiciones de
obligatoriedad de determinada norma deberén incluirse en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares.
11
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PLANOS

Deberan representar el conjunto y el detalle de cada uno de los elementos que integran la obra a
realizar, determinando su formay dimensiones.

Deberan ser lo suficientemente descriptivos e ir acotados de forma clara y precisa para que no sea
necesario realizar medicion alguna sobre ellos.

Cuando las dimensiones de la representacién grafica exijan el empleo de mas de un plano, se dibujara
en cada uno de ellos un esquema guia que indique la parte del conjunto representado.

Existira una hoja indice de planos, con notacién numérica y titulo de cada uno de ellos. La numeracidn,
independientemente de la letra que indica el grupo a que pertenece el plano, deberd estar referida al
total de planos debiendo ser correlativa. Por ejemplo, el plano 11.A.03 indica que es el plano nimero 11
sobre el total de planos del Proyecto y es el nimero 3 de los de arquitectura.

En el caso de obras de rehabilitacion se incluiran planos del edificio antes de la intervencion.
2.1. ESCALAS
Planos Generales y Urbanisticos: Escalas 1:100, 1:200  1:500 y cotas en metros.

Planos de Arquitectura, Estructura e Instalaciones: Para definicion de conjuntos escala 1:100.
Para definicién de sectores susceptibles de uso individualizado escala 1:50. Todas las cotas iran
en metros.

Planos constructivos y de detalle: Para secciones constructivas escala 1:20 6 1:10 y cotas en
centimetros. Para planos de detalle, escalas 1:5, 1:2 6 1:1 y cotas en milimetros.

2.2.  PLANOS GENERALES (xx.G.xx)

= Fotoplano del nicleo urbano.

= Situacion. Referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y con
indicacion del norte geografico.

= Emplazamiento. Topografia. Instalaciones urbanas.

= Determinaciones del planeamiento.

= Justificacién urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.

= Estado actual.

= Ordenacién general.

= Alzados generales.

= Perspectivas de conjunto.

2.3.  PLANOS DE URBANIZACION (xx.U.xx)

= Redviaria

12
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2.4.  PLANOS DE ARQUITECTURA (xx.A.xx)

= Plantas de distribucion: Mobiliario, Programa de Necesidades.
Con indicacién de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y los de mobiliario
cuando sea preciso para la comprobacidn de la funcionalidad de los espacios.

= Plantas de cubiertas.
Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.

= Secciones.
Acotadas, con indicacion de escala y cotas de altura de plantas, gruesos de forjado,
alturas totales, para comprobar el cumplimiento de los requisitos urbanisticos y
funcionales.

= Alzados.
Acotados, con indicacion de escala y alturas totales, para comprobar el cumplimiento
de los requisitos urbanisticos y funcionales.

= Plantas de distribucién: cotas, superficies utiles.

=  Perspectivas.

2.5. PLANOS DE ACCESIBILIDAD (xx.Acc.xx)
= Plantas de distribucidon con mobiliario y acotacion de espacios.
2.6.  PLANOS DE INSTALACIONES (xx.l.xx)

= Proteccidn contra incendios.

3. PRESUPUESTOY PLAZO DE EJECUCION

Estimacion del importe de la ejecucién material de la obra proyectada por capitulos, con expresion del
Presupuesto Total de Ejecucion Material.

El Presupuesto de Ejecucion Material se expresara con aproximacion de 1 céntimo de euro.

Debera indicarse el plazo de ejecucién previsto para la obra.

13
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PROYECTO DE EJECUCION

Es el necesario para proceder a la contratacidn y ejecucion de la obra correspondiente.

Se corresponde con el Proyecto de obra en el sentido definido por el articulo 231 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Cuando el Proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos técnicos, en
la memoria del Proyecto se haréa referencia a éstos y a su contenido, y se integraran en el Proyecto por el
proyectista, bajo su coordinacién, como documentos diferenciados de tal forma que no se produzca
duplicidad de los mismos.

La documentacion de que consta es la siguiente:

MEMORIA

PLANOS

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES
MEDICIONES

PRESUPUESTO

PROGRAMA DE TRABAJO

ok wN

Con el siguiente contenido y desarrollo:
1. MEMORIA

Describird el objeto de la obra y recogerd los antecedentes y situacion previa a la misma. Se
consideraran las necesidades a satisfacer y los factores de todo orden a tener en cuenta. Incluira la
justificacion de la solucién adoptada en sus aspectos, técnico, funcional y econdmico, las
caracteristicas de todas las unidades de obra proyectadas, los métodos de célculo y ensayos
efectuados, el estudio de los materiales a emplear, la justificacidn del calculo de los precios adoptados,
el presupuesto y el plazo de ejecucidn previsto.

1.1. MEMORIA DESCRIPTIVA
Descriptiva y justificativa, que contenga la informacion siguiente:
1.1.1.  AGENTES

Promotor: Se deberd consignar el érgano de la Administracion que formaliza el
encargo, el nimero de expediente administrativo y la fecha de encargo.

Proyectista y otros técnicos: Se relacionaran los miembros del equipo técnico redactor,
el director del equipo y los técnicos colaboradores.
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1.1.2. INFORMACION PREVIA

Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno fisico,
normativa urbanistica, y otras normativas en su caso.
Datos del edificio en caso de rehabilitacién, reforma o ampliacién. Informes realizados.

DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO

Situacién geogréfica: Indicando municipio, con especificacion de caracteristicas
generales climaticas.

Topografia, superficie y linderos: Se incluird una descripcion general de las
caracteristicas topograficas del terreno, su superficie, asi como los linderos y accesos.

Emplazamiento respecto a la poblacién: Se describira a partir de una lectura del plano
del ndcleo urbano el sector del mismo donde se sitia la intervencidn, sus
caracteristicas tipo-morfoldgicas generales y su identificacion historica.

Caracteristicas del paisaje urbano: Apoyandose en un reportaje fotografico, que
necesariamente se incluira en este punto de la memoria, se describiran las
caracteristicas tipoldgicas dominantes de la edificacién circundante al lugar de la
intervencion.

CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS

Planeamiento vigente, normas urbanisticas: Se indicara la figura de planeamiento
vigente que afecta al emplazamiento, indicando la fecha de aprobacion definitiva, y las
normas urbanisticas u ordenanzas de edificacion que sean de aplicacion.

Calificacién del suelo: Indicacion de que el terreno sobre el que se interviene es suelo
urbano vy si tiene la consideracién de solar de acuerdo con la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Equipamiento urbano: Se describira el existente.

Servicios urbanos: Se describiran los existentes seglin las empresas suministradoras y
los que haya que ejecutar en cumplimiento del planeamiento, con sus secciones,
presiones de servicio, caudal, caracteristicas constructivas, etc. y su situacién en
relacion con el emplazamiento.

Servidumbres aparentes, tanto las evidentes como redes aéreas de energia eléctrica y
de telefonia, edificaciones, cursos de agua, etc. y las subterrdneas que se puedan
conocer, como redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, etc. Se especificaran
las previsiones adoptadas para su eliminacién.

Debera incluirse declaracién responsable sobre las circunstancias y normativas
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urbanisticas de aplicacion, pudiendo acompafiar la cédula urbanistica del terreno o del
edificio proyectado, o certificado expedido en forma por el Ayuntamiento, en el que se
haga constar las circunstancias establecidas en la legislacién y planeamiento
urbanisticos respecto de la finca, o cualquier acuerdo o acto administrativo notificado
o publicado, que autorice la edificacion o uso del suelo, adoptado por la
Administracién urbanistica correspondiente.

DESCRIPCION DEL EDIFICIO
En el caso de rehabilitacion, reforma o ampliacion de edificio:

Evolucién histérica: Se indicara la fecha de construccion y las diversas reformas
llevadas a cabo.

Caracteristicas arquitectdnicas: Se describird el edificio y se analizara su funcionalidad.

Cuadro de superficies Gtiles y construidas: Se indicaran las de todas las dependencias y
las totales de las diferentes plantas, asi como las del edificio en su conjunto.

Indicacion de alturas parciales y totales.

Caracteristicas constructivas: Descripcion de la cimentacién, estructura, cubierta,
cerramientos, particiones, carpinterias, pavimentos, etc. e indicacion de su estado.

Caracteristicas de las instalaciones: Descripcion de las existentes y su estado,
indicando su posible reutilizacion.

Patologias existentes: Se hara un andlisis de los resultados del Estudio de
Reconocimiento en el caso en que se haya realizado.

1.1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Descripcion general del edificio, Programa de Necesidades, uso caracteristico del
edificio y otros usos previstos, relacion con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina
urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc.

Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y construidas,
accesos y evacuacion.

Descripcion general de los pardmetros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el Proyecto respecto al sistema estructural (cimentacion, estructura
portante y estructura horizontal), el sistema de compartimentacién, el sistema
envolvente, el sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el
de servicios.
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PROGRAMA DE NECESIDADES

Se incluird el Programa de Necesidades aportado por la Administracion.
COMPOSICION Y DESARROLLO DEL PROGRAMA

ORDENACION GENERAL

Se justificara la ordenacion general del conjunto en relacién con la estructura urbana
del sector de intervencion.

URBANIZACION
Se justificard la urbanizacién incluida en el Proyecto.
EDIFICACION

Se hard una descripcion arquitecténica del edificio, justificando la intervencidn
propuesta.

Se realizard un andlisis del Programa de Necesidades desarrollado, justificando la
distribucion adoptada.

Cuadro de superficies Utiles y construidas: Se deberan especificar las Utiles de cada
dependencia, Utiles y construidas totales de las diferentes plantas, asi como las del
edificio en su conjunto.

Se indicara el nimero de puestos de trabajo previsto, por zonas, por plantas y totales
del edificio, asi como el nimero de plazas de garaje por plantas y totales del edificio.

Usos de los edificios: Se especificara y justificara el uso asignado a cada edificio
proyectado en cumplimiento del Programa de Necesidades.

1.1.4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO
Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en
particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales

establecidos en el CTE.

Se establecerdn las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus
dependencias e instalaciones.

1.2.  MEMORIA CONSTRUCTIVA
Descripcién de las soluciones adoptadas.
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ESTUDIO TECNICO

Descripcidén pormenorizada y justificacion de los sistemas constructivos y materiales adoptados,
siguiendo el orden de los capitulos del Presupuesto.

Deberan indicarse detalladamente las caracteristicas de los distintos materiales empleados, con
definicidn de calidades, resistencias, espesores, texturas, colores, etc., y de las instalaciones.

1.2.1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Justificacidn de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo
de la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacién.

1.2.2. SISTEMA ESTRUCTURAL
Cimentacion, estructura portante y estructura horizontal.
Se estableceran los datos y las hipétesis de partida, el Programa de Necesidades, las
bases de célculo y procedimientos o métodos empleados para todo el sistema
estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

1.2.3. SISTEMA ENVOLVENTE
Definicién constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con
descripcién de su comportamiento frente a las acciones a las que esta sometido (peso
propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuacion de agua y
comportamiento frente a la humedad, aislamiento acustico y sus bases de calculo.
El aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética maxima prevista
del edificio para condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en funcion
del rendimiento energético de las instalaciones proyectado seglin el apartado 1.2.6.2.

1.2.4. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION
Definiciéon de los elementos de compartimentacion con especificacion de su
comportamiento ante el fuego y su aislamiento acUstico y otras caracteristicas que
sean exigibles, en su caso.

1.2.5. SISTEMA DE ACABADOS

Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos a
fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

1.2.6. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

Se indicaran los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases
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de calculo para cada uno de los subsistemas siguientes:

1. Proteccidn contra incendios, anti intrusion, pararrayos, electricidad, alumbrado,
ascensores, transporte, fontaneria, evacuacion de residuos liquidos y sdélidos,
ventilacién, telecomunicaciones, etc.

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético,
suministro de combustibles, ahorro de energia e incorporacién de energia solar
térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

1.2.7. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO
Definicidn del equipamiento previsto en el Proyecto.
1.3.  CUMPLIMIENTO DEL CTE
Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relaciéon con las
exigencias basicas del CTE. La justificacion se realizara para las soluciones adoptadas conforme a

loindicado en el CTE.

Se hara un analisis pormenorizado, justificando su cumplimiento en todos y cada uno de los
apartados que sean de aplicacion.

1.3.1. SEGURIDAD ESTRUCTURAL

1.3.2. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

1.3.3. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
En lo que respecta a la accesibilidad se tomaran siempre los criterios y valores que
resulten mas restrictivos de entre las exigencias que se establezcan en el Documento
Basico SUA,; el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacidn y el transporte en Andalucia y la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

1.3.4. SALUBRIDAD

1.3.5. PROTECCION CONTRA EL RUIDO

1.3.6. AHORRO DE ENERGIA

También se justificaran las prestaciones del edificio que mejoren los niveles exigidos en el CTE.
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1.4. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no realizada en el punto
anterior, y justificacion del cumplimiento de los requisitos basicos relativos a la funcionalidad de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica, y en especial:

NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA EDIFICACION
Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA

De acuerdo con el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia.

A tal efecto, deberan incorporarse al proyecto las fichas y tablas que resulten de aplicacion
recogidas en la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y
tablas justificativas del Reglamento aprobado por el Decreto 293/2009, y las instrucciones para
su cumplimentacién.

NORMA TECNICA PARA LA PROTECCION DE EDIFICIOS PUBLICOS DE USO ADMINISTRATIVO ANTE
EL RIESGO DE INTRUSION.

Se justificara el cumplimiento de la Norma Técnica para la Proteccién de Edificios Publicos de
Uso Administrativo ante el Riesgo de Intrusion, aprobada por el Decreto 94/2014, de 27 de mayo,
de la Consejeria de Justicia e Interior, en todos y cada uno de los apartados que sean de
aplicacion.

ORDEN REGULADORA DE LOS REQUISITOS NECESARIOS PARA EL DISENO E IMPLEMENTACION DE
INFRAESTRUCTURAS CABLEADAS DE RED LOCAL EN LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA JUNTA
DE ANDALUCIA.

Se justificara el cumplimiento de la Orden de 2 de junio de 2017, de la Consejeria de Empleo,
Empresay Comercio, reguladora de los requisitos necesarios para el disefio e implementacion de
infraestructuras de cableado estructurado y de red de &rea local inaldmbrica en el &mbito de la
Administracién de la Junta de Andalucia, sus Entidades Instrumentales y los Consorcios del
Sector PUblico Andaluz.

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

Incluird un Estudio de Gestidn de Residuos, de acuerdo con el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y
demolicién. Cumplird, asimismo, los requisitos establecidos en el Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, de la Consejeria de Medio Ambiente, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.

20

ANTONIO JESUS SANCHEZ MALLEN 21/02/2022 18:59:19 PAGINA: 107 /129

VERIFICACION NJyGw9v40059Qfi0dQUIGFEbLBd8Ra https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




1.5. RELACION DE NORMAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
Se incluira la relacion de normas de obligado cumplimiento que se utilizan en el Proyecto, otras
disposiciones asimismo obligatorias que se contemplan y las no obligatorias utilizadas. En este
Ultimo caso las condiciones de obligatoriedad de determinada norma deberan incluirse en el
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
1.6.  ESTUDIO ECONOMICO
Contendra:
a) Presupuesto de Ejecucién Material.
Suma de los capitulos que forman el Presupuesto.
b) Presupuesto Base de Licitacion, IVA excluido.
Se obtiene sumando:
— Presupuesto de Ejecucion Material.
— 13% en concepto de Gastos Generales, gastos financieros y demds derivados de las
obligaciones del contrato, aplicado sobre el Presupuesto de Ejecucién Material.
— 6% de Beneficio Industrial, aplicado sobre el Presupuesto de Ejecucién Material.
c) Presupuesto Base de Licitacion, IVA incluido.

Se obtiene de la suma de:

- Presupuesto Base de Licitacion, IVA excluido.
- El porcentaje vigente en concepto de IVA aplicado al importe anterior.

Se indicaran las siguientes relaciones:
— Presupuesto de Ejecucion Material de edificacién por m? de superficie construida.
— Presupuesto de Ejecucién Material de edificacién sobre rasante por m? de superficie
construida sobre rasante.
— Presupuesto Base de Licitacién por m? de superficie construida.

1.7. ANEJOS A LAMEMORIA

El Proyecto contendrd tantos anejos como sean necesarios para la definicion y justificacién de
las obras.

= INFORMACION GEOTECNICA

Incluira el Estudio Geotécnico, en aplicacion del articulo 233.3 de la Ley 9/2017, de 8 de
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noviembre, de Contratos del Sector Publico.
Contendrd la descripcion detallada de las caracteristicas del terreno, e indicara su
composicion estratigrafica, la tension admisible en los distintos estratos, la profundidad del
nivel fredtico, etc., con la extension y el contenido especificados en el CTE DB SE-C.

= CALCULO DE LA CIMENTACION

Caracteristicas del terreno de cimentacion, de acuerdo con el Estudio Geotécnico.

Hipdtesis de carga. Tensién maxima admisible. Asiento maximo admisible. Descripcion y
justificacidn del tipo de cimentacion proyectado.

Descripcién de los métodos de célculo adoptados, asi como programas informaticos
utilizados.

= CALCULO DE LAESTRUCTURA
Acciones consideradas. Hipétesis de carga.
Descripcidn y justificacion del tipo de estructura proyectada.
Caracteristicas resistentes de los materiales y coeficientes de seguridad adoptados.

Descripcidn de los métodos de calculo adoptados para la estructura, asi como programas
informaticos utilizados.

= PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Descripcién pormenorizada de las condiciones de proteccién contra incendios, con estudio
de la ocupacién de las distintas dreas del edificio, descripcién de las vias de ocupacion y las
salidas, dimensionado de las mismas, recorridos de evacuacion y sectores de incendio.

= INSTALACIONES

Descripcion de cada instalacién, con la solucién y el sistema empleado, asi como los
materiales utilizados.

Para cada instalacion se reflejaran los datos de partida, promedios de consumo,
caracteristicos de las redes generales a las que acomete y del equipamiento necesario.

Se reflejara el procedimiento de calculo utilizado, hasta determinar el dimensionado de cada
instalacidn en todos sus componentes, asi como los parametros que deben cumplir todos los

equipos y materiales, sin especificar marcas comerciales.

Se justificara el cumplimiento de la normativa vigente de obligado cumplimiento que sea de
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aplicacién.

Todos los elementos de las distintas instalaciones quedaran debidamente identificados
mediante la correspondiente nomenclatura, que coincidira con la que se refleje en cada

elemento una vezinstalado en obra.

Se referira a las siguientes instalaciones:

Urbanizacién:
— Alcantarillado.
— Suministro de agua.
— Red deriego.

— Electricidad (alta / baja tension).

— Alumbrado.
— Telefonia.
— Suministro de gas natural.

Edificacién:
— Climatizacién.
— Electricidad.
— Saneamiento.
— Fontaneria.
— Suministro de gas natural.

— Sistema de cableado estructurado.

— Megafonia, Interfonia, TV, FM.
— Proteccion contra incendios.
— Proteccidn anti intrusion.

— Gestiény control de instalaciones.

— Control de accesos.
— Electromecanicas.

— Energia solar térmica de baja temperatura para la produccién de agua caliente.
— Energia solar fotovoltaica y otras energias renovables.

EFICIENCIA ENERGETICA

Se incluird un Estudio de Eficiencia Energética, justificando adecuadamente tanto la
configuracién arquitecténica adoptada como las soluciones constructivas y los materiales

utilizados.

Igualmente incluird el Certificado de Eficiencia Energética.

La certificacion energética del edificio se realizard de acuerdo con el Real Decreto 390/2021,
de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios, mediante la utilizacion de cualquiera de los
documentos reconocidos para la certificacion de eficiencia energética debidamente inscritos
en el Registro General de documentos reconocidos del Ministerio para la Transicion
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Ecolégica y el Reto Demografico, entre los que se encuentran los programas informaticos
oficiales reconocidos. No son de aplicacion las versiones simplificadas, por tanto, se debe
recurrir a la herramienta unificada LIDER-CALENER (HULC) o cualquier otra registrada en el
Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico.

Se debera aportar:

a) Certificado de Eficiencia Energética del edificio existente en su estado inicial, con el
contenido minimo que establece el articulo 8 del procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios del Real Decreto 390/2021, de 1 de
junio, firmado por técnico competente y registrado en el registro del érgano competente
de la Comunidad Auténoma. No sera considerada valida la sola presentacién de la
etiqueta de eficiencia energética.

b) Certificado de Eficiencia Energética del edificio alcanzado tras la reforma, denominado
certificado energético de proyecto segln el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, firmado
por técnico competente.

En el proceso de calificacion energética se deberé utilizar la Gltima version del documento
reconocido inscrita en el citado Registro General, salvo en los casos recogidos en el articulo
9.4 del Real Decreto 390/2021, segun se indica en el articulo 5 del Real Decreto 390/2021.
Asimismo, el certificado de eficiencia energética del edificio existente (estado actual) y el de
proyecto (estado rehabilitado) deberan ambos realizarse con la misma versidn del programa
informatico que esté en vigor en la fecha de redaccién del proyecto para que sean
comparables.

La aportacion de los certificados energéticos sera obligatoria en todos los casos, incluso en
aquellos edificios fuera del dmbito de aplicacién del Real Decreto 390/2021, como
justificacidn de los ahorros previstos y alcanzados con la rehabilitacién.

= ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
En caso de requerimiento de la normativa especifica.

= PLAN DE CONTROL DE CALIDAD
Incluira un Plan de Control de Calidad, en el que se especificaran las pruebas, controles y
ensayos a realizar, que serd de obligado cumplimiento tanto para la Direccidén Facultativa
como para el Contratista.
Debera desarrollarse de acuerdo con el Decreto 67/2011, de 5 de abril, por el que se regula el
Control de Calidad de la Construccién y Obra Publica en Andalucia, teniendo en cuenta los
controles previstos por las normas de obligado cumplimiento y los aconsejados por la buena

practica de la construccion.

El Plan de Control de Calidad concreto y cuantificado fijara el nimero de ensayos y controles
minimos a realizar que sean de obligado cumplimiento, cuyo importe se considera incluido

24

ANTONIO JESUS SANCHEZ MALLEN 21/02/2022 18:59:19 PAGINA: 111/129

VERIFICACION NJyGw9v40059Qfi0dQUIGFEbLBd8Ra https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




en los precios de las distintas unidades de obra y, aparte, aquellos otros no impuestos por
normas, que se estime oportuno realizar, cuyo importe ird a cuenta del contratista hasta un
importe correspondiente al 1% del Presupuesto de Ejecucion Material previsto para la obra.

En aquellos casos en que el coste previsto de las pruebas, ensayos y controles no impuestos
por normativa sea superior al citado porcentaje, se incluira en el capitulo correspondiente al
Control de Calidad del presupuesto, una partida por el importe que exceda del 1%, con el
siguiente epigrafe:

“Ud. de pruebas, ensayos y controles de calidad no exigidos por normativa, realizadas por
empresa inscrita en el Registro de Laboratorios de Ensayos de Control de Calidad de la
Construccion, por el importe que excede del 1% del Presupuesto de Ejecucion Material
previsto en el Plan de Control de Calidad”.

En el Resumen de Presupuesto, si el valor de los ensayos no obligatorios es menor o igual al
1% del PEM, se consignara con un valor de 0 euros. En caso contrario, se consignara el valor
que exceda el citado 1%.

ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

Incluird el Estudio de Seguridad y Salud exigido por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras
de construccién, de acuerdo con la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de
Riesgos Laborales o, en su caso, el Estudio Basico de Seguridad y Salud.

Debera constar de la siguiente documentacion:

= MEMORIA

= PLANOS

= PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES
= MEDICIONES

= PRESUPUESTO

En el caso de Estudio Basico de Seguridad y Salud incluird, como minimo, las previsiones
descritas en el articulo 6 del Real Decreto 1627/1997.

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS.

Incluird un Estudio de Gestién de Residuos, de acuerdo con el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los residuos de construccion y
demolicion. Cumplird, asimismo, los requisitos establecidos en el Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, de la Consejeria de Medio Ambiente, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia.

El Estudio de Gestion de Residuos deberd contener una valoracion del coste previsto de la
gestién de los residuos de construccién y demolicion que formara parte del presupuesto del
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proyecto en capitulo independiente.
1.8.  DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Declaracién expresa de que el Proyecto se refiere a una obra completa, segln el articulo 13.3 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Propuesta de clasificacién de la obra, segun lo previsto en el Reglamento (CE) n® 213/2008 de la
Comisién, de 28 de noviembre de 2007, que modifica el Reglamento (CE) n° 2195/2002 del
Parlamento Europeo y del Consejo, por el que se aprueba el Vocabulario Comun de Contratos
Publicos (CPV), y las Directivas 2004/17/CE y 2004/18/CE del Parlamento Europeo y del Consejo
sobre los procedimientos de los contratos pUblicos, en lo referente a la revision del CPV.

Si conforme al articulo 77.1 de la Ley de Contratos del Sector Publico resultase exigible la
clasificacién del contratista, es decir, cuando el Valor Estimado sea igual o superior a 500.000
euros, entendiéndose por Valor Estimado el Presupuesto Base de Licitacion, IVA excluido, se
incluira propuesta de clasificacion indicando los grupos y subgrupos en que deben estar
clasificados los contratistas para optar a la adjudicacidn del contrato, segln dispone el articulo
133 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado
por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

De acuerdo con el articulo 100 de la Ley de Contratos del Sector Publico, “el presupuesto base de
licitacion indicard de forma desglosada y con desagregacion de género y categoria profesional los
costes salariales estimados a partir del convenio laboral de referencia”. A tal efecto, debera
acompafiarse la correspondiente declaracién expresa en la que se recoja lo anteriormente
citado, con indicacion del convenio utilizado para su célculo.

Propuesta de férmula de revision de precios, si procediera su aplicacion, por cumplirse los
requisitos exigidos en el articulo 103 de la Ley de Contratos del Sector Piblico.

2. PLANOS

Deberan representar el conjunto y el detalle de cada uno de los elementos que integran la obra a
realizar, determinando su formay dimensiones.

Deberan ser lo suficientemente descriptivos e ir acotados de forma clara y precisa para que no sea
necesario realizar medicion alguna sobre ellos. A tal efecto, habran de servir para la exacta realizacion
de la obra, pudiendo deducirse de ellos los planos auxiliares de obra o taller.

Cuando las dimensiones de la representacion grafica exijan el empleo de mas de un plano, se dibujara
en cada uno de ellos un esquema guia que indique la parte del conjunto representado.

Existird una hoja indice de planos, preferentemente adherida a la contratapa de la caja, con notacién
numérica y titulo de cada uno de ellos. La numeracién, independientemente de la letra que indica el
grupo a que pertenece el plano, debera estar referida al total de planos debiendo ser correlativa. Por
ejemplo, el plano 11.A.03 indica que es el plano nimero 11 sobre el total de planos del Proyecto y es el
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numero 3 de los de arquitectura.
El Proyecto contendra tantos planos como sean necesarios para la definicion en detalle de las obras.

En caso de obras de rehabilitacion se incluiran planos del estado del edificio antes de la intervencion.

2.1. ESCALAS

° Planos Generales y Urbanisticos:
Escalas 1:100, 1:200 6 1:500 y cotas en metros.

° Planos de Arquitectura, Estructura e Instalaciones:
Para definicion de conjuntos escala 1:100.
Para definicidn de sectores susceptibles de uso individualizado escala 1:50.
Todas las cotas iran en metros.

° Planos constructivos y de detalle:

Para secciones constructivas escala 1:20 6 1:10 y cotas en centimetros.
Para planos de detalle, escalas 1:5, 1:2 6 1:1 y cotas en milimetros.

2.2.  PLANOS GENERALES (xx.G.xx)

= Fotoplano del nicleo urbano.

= Situacién. Referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y con
indicacion del norte geografico.

= Emplazamiento. Topografia. Instalaciones urbanas.

= Determinaciones del planeamiento.

= Justificacién urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.

= Estado actual.

= Ordenacién general.

= Alzados generales.

= Perspectivas de conjunto.

2.3.  PLANOS DE URBANIZACION (xx.U.xx)

= Replanteo y nivelacion. Nivel de referencia.
= Tratamiento del suelo.

= Redviaria.

= Red de alcantarillado.

= Red de suministro de agua. Red de riego.
= Reddeenergia eléctrica en alta tension.
= Red de energia eléctrica en baja tension.
= Redde alumbrado publico.

= Red de telefonia.

= Red de suministro de gas.

= Otrasredes.
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= Mobiliario urbano.

2.4.  PLANOS DE ARQUITECTURA (xx.A.xx)
= Plantas de distribucién: Mobiliario, Programa de Necesidades.
Con indicacién de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y los de mobiliario
cuando sea preciso para la comprobacién de la funcionalidad de los espacios.
= Plantas de cubiertas.
Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.
= Secciones.
Acotadas, con indicacién de escala y cotas de altura de plantas, gruesos de forjado,
alturas totales, para comprobar el cumplimiento de los requisitos urbanisticos y
funcionales.
= Alzados.
Acotados, con indicacion de escala y alturas totales, para comprobar el cumplimiento
de los requisitos urbanisticos y funcionales.
= Plantas de distribucidn: cotas, superficies Utiles, carpinteria.
= Plantas de distribucién: acabados (paredes, suelos, techos).
= Plantas de distribucién: techos.
= Perspectivas.
2.5.  PLANOS DE ACCESIBILIDAD (xx.Acc.xx)
= Plantas de distribucién con mobiliario y acotacidn de espacios.
2.6. PLANOS DE ESTRUCTURA (xx.E.xx)
Descripcion grafica y dimensional de todo del sistema estructural (cimentacion, estructura
portante y estructura horizontal). En los relativos a la cimentacion se incluird, ademas, su
relacién con el entorno inmediato y el conjunto de la obra.
= Replanteo del edificio.
= Plantas de cimentacion.
= Detalles de cimentacidn.
= Plantas de forjados.
= Estructura.
= Detalles de estructura.
= Cuadro de pilares.
2.7.  PLANOS DE INSTALACIONES (xx.l.xx)
Descripcién graficay dimensional de las redes de cada instalacidn, plantas, secciones y detalles.
= Acometidas.
= Saneamiento.
=  Fontaneria.
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= Electricidad y alumbrado.

= Climatizacion.

=  Sistema de cableado estructurado.

= Megafonia, Interfonia, TV, FM.

= Proteccidn contra incendios.

= Proteccidn anti intrusién.

= Gestidny control de instalaciones.

= Control de accesos.

= Energia solar térmica de baja temperatura para la produccién de agua caliente.
= Energia solar fotovoltaica y otras energias renovables.

Se aportara el Esquema de Principio de todas y cada una de las instalaciones proyectadas,
reflejandose en los planos generales de las mismas o en plano independiente. Igualmente se
incluiran en los planos, con la suficiente precisidn, la localizacién de las acometidas de cada una
de las instalaciones proyectadas, teniendo en cuenta las particularidades que, en su caso,
pudieran presentar las mismas.

2.8.  PLANOS DE DEFINICION CONSTRUCTIVA
Documentacion grafica de detalles constructivos.
= Secciones constructivas por fachada.
= Detalles constructivos.
2.9. MEMORIAS GRAFICAS
Indicacion de soluciones concretas y elementos singulares: carpinteria, cerrajeria, etc.
= Memoriay detalles de carpinteria exterior.

= Memoriay detalles de carpinteria interior.
= Memoriay detalles de cerrajeria.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

Se hara la descripcion de la obra y se regulara su ejecucion, con expresion de la forma en que ésta se
llevara a cabo.

Se debera consignar, expresamente o por referencia a los pliegos generales de prescripciones técnicas
que resulten de aplicacion, las caracteristicas que hayan de reunir los materiales a emplear,
especificando el programa de las pruebas de control y de los ensayos a que habran de someterse, asi
como las normasy pruebas previstas para las recepciones.

Se detallaran las condiciones que deben cumplir los materiales, la mano de obra, los medios auxiliares,

la forma de ejecucidn de cada una de las unidades, tanto desde el punto de vista de los resultados
como de la seguridad durante el desarrollo de los trabajos.
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En ningln caso contendran prescripciones de indole facultativo, administrativo, econémico y legal con
objeto de evitar reiteraciones o posibles contradicciones con la Ley de Contratos del Sector Pdblico,
con el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, con el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares que regird el contrato de obra y con las disposiciones y
normativas de aplicacion.

No obstante, el redactor del proyecto debera incluir en el presente apartado la indicacidn expresa del
orden de prelacion de los distintos documentos que lo componen, siempre en concordancia con lo
indicado en el parrafo anterior.

Salvo que lo justifique el objeto del contrato, las especificaciones técnicas no podran mencionar una
fabricacién o una procedencia determinada o un procedimiento concreto, ni hacer referencia a una
marca, a una patente o a un tipo, a un origen o a una produccién determinados con la finalidad de
favorecer o descartar ciertas empresas o ciertos productos. Tal mencidn o referencia se autorizara, con
caracter excepcional, en el caso en que no sea posible hacer una descripcion lo bastante precisa e
inteligible del objeto del contrato y debera ir acompafiada de la mencidn «o equivalente».

PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES.

Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se incorporen
a las obras, asi como sus condiciones de suministro, recepcién y conservacion, almacenamiento y
manipulacion, las garantias de calidad y el control de recepcién que deba realizarse incluyendo el
muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de aceptacion y rechazo, y las acciones a
adoptary los criterios de uso, conservacién y mantenimiento.

Estas especificaciones se pueden hacer por referencia a pliegos generales que sean de aplicacion,
Documentos Reconocidos u otros que sean vélidas a juicio del proyectista.

PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA.

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecucién, normas de
aplicacion, condiciones previas que han de cumplirse antes de su realizacidn, tolerancias admisibles,
condiciones de terminacion, conservaciéon y mantenimiento, control de ejecucion, ensayos y pruebas,
garantias de calidad, criterios de aceptacién y rechazo, criterios de medicion y valoracién de unidades,

etc.

Se precisaran las medidas para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y
sistemas constructivos.

PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO.

Se indicaran las verificaciones y pruebas de servicio que deban realizarse para comprobar las
prestaciones finales del edificio.
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4. MEDICIONES

Desarrollo por partidas, agrupadas en capitulos, conteniendo todas las descripciones técnicas
necesarias para su especificacion y valoracion.

Estaran referidas a datos existentes en los planos y con las precisiones necesarias que permitan su facil
comprobacién e identificacion en los mismos. Contendra la especificacion completa y detallada de
todas las unidades de que consta la obra, numeradas por orden consecutivo, que ha de coincidir con la
numeracion de los precios unitarios descompuestos.

Los epigrafes de las distintas partidas contendran la descripcién detallada de la unidad de obra y
constara de las siguientes partes:

La

wn

Cédigo. Conjunto numérico que permite la identificacion de cada unidad de obra. El cédigo
debera ser correlativo en los diferentes niveles, tanto los subcapitulos como las partidas, con
respecto a la numeracién dada al capitulo correspondiente.

Unidad de medida.

Epigrafe.

Descripcién de la unidad de obra.
Criterios de medicidn.

distintas lineas de medicién de la correspondiente unidad de obra vendran descompuestas

conforme a la unidad de medida que se hubiera utilizado en la misma. Por ejemplo, para elementos
superficiales se realizard una descomposicion correspondiente a ambas dimensiones del elemento.

El orden de presentacidn sera el siguiente:

01 Demolicionesy trabajos previos.
02 Acondicionamiento de terrenos.
03 Cimentacion.
04 Estructuras.
05 Albafileria.
06 Cubiertas.
07 Instalaciones.
07.01 Saneamiento.
07.02 Fontaneria.
07.03 Electricidad y alumbrado.
07.04 Suministro de gas natural.
07.05 Climatizacion.
07.06 Sistema de cableado estructurado.
07.07 Megafonia, Interfonia, TV, FM.
07.08 Proteccién contra incendios.
07.09 Proteccién anti intrusidn.
07.10 Gestidn y control de instalaciones.
07.11 Control de accesos.
07.12 Electromecanicas.
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08
09
10
11
12
13
14

15
16
17

07.13 Energia solar térmica de baja temperatura para la produccién de agua caliente.
07.14 Energia solar fotovoltaica y otras energias renovables.

07.15 Varios.

Aislamientos.

Revestimientos.

Carpinteria y elementos de seguridad y proteccién.

Vidrieria.

Pinturas.

Decoracidn.

Urbanizacion.

14.01 Movimiento de tierras.
14.02 Alcantarillado.
14.03 Suministro de agua.

14.04 Electricidad y alumbrado.
14.05 Telefonia.

14.06 Pavimentos.

14.07 Jardineria.

14.08 Edificaciones complementarias.
14.09 Mobiliario urbano.

14.10 Sefializacion.

14.11 Varios.

Control de Calidad.

Gestion de Residuos.

Estudio de Seguridad y Salud.

La numeracion indicada anteriormente es meramente orientativa, de tal manera que, en caso de
supresion de capitulos que no tengan descomposicidn en partidas o inexistentes en el proyecto, se
procedera a renumerar los mismos de forma sucesiva.

5. PRESUPUESTO

PRECIOS

Contendrd los siguientes cuadros de precios:

—  Precios Basicos.

—  Precios Auxiliares.

— Precios Unitarios Descompuestos.

—  Calculo justificativo del porcentaje de Costes Indirectos.

Figuraran todos y cada uno de los precios que sirven para la formacion del presupuesto, con el mismo
ordeny numeracion que figuran en Mediciones y en Presupuesto, agrupados por capitulos.

Para la elaboracion de los precios se tomara como referencia, en la medida en que sea posible y con las
matizaciones que procedan de acuerdo con la naturaleza de la obra, la publicacidén Base de Costes de la
Construccién de Andalucia - BCCA, en su edicién mas actualizada.
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Los costes de mano de obra correspondientes a cada categoria profesional y especialidad empleados
para la elaboracién de los precios unitarios se ajustaran a los convenios colectivos en vigor que sean de
aplicacion.

El célculo de los precios de las distintas unidades de obra, se basara en la determinacién de los costes
directos e indirectos precisos para su ejecucion.

Se consideraran costes directos:

a) Lamano de obra, con sus pluses, cargas y seguros sociales, que interviene directamente en
la ejecucién de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pié de obra, que quedan integrados en la unidad
de que se trate o que sean necesarios para su ejecucion.

c) Los gastos de personal, combustible, energia etc. que tengan lugar por el accionamiento o
funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de
obra.

d) Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria e instalaciones anteriormente
citadas.

Se consideraran costes indirectos:

Todos aquellos gastos de ejecucion que no sean directamente imputables a unidades concretas sino al
conjunto o parte de la obra, y que resultan de dificil asignacion a determinadas unidades de obra de
forma directa.

Los gastos originados por los conceptos integrantes de los costes indirectos se cifran en un porcentaje
de los costes directos igual para todas las unidades, tanto de obra como de seguridad y salud, cuando
ésta sea objeto de presupuesto independiente.

En su elaboracién el técnico autor del Proyecto tendrd en cuenta la naturaleza de la obra proyectada, el
plazo estimado para su ejecucion y la organizacién de la obra.

El porcentaje de repercusion de los costes indirectos sobre los costes directos se obtiene a partir de la
siguiente férmula:

% CIE =[CIE / CDE] x 100

Para el célculo de los costes indirectos se deberd emplear una estructura como la establecida en el
cuadro incluido en el Anexo Il que acompafia a estas Instrucciones, incluyendo solo en dicho cuadro
aquellos conceptos que sean imputables a la obra objeto del proyecto.

Los precios unitarios descompuestos estaran constituidos por los distintos componentes de los costes

directos de la misma y el porcentaje de costes indirectos. Se obtendran sumando los costes directos e
indirectos de ejecucion.
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PRESUPUESTO
Para la confeccidn del presupuesto debe tenerse en cuenta lo siguiente:

1. Que los precios de los materiales han de introducirse en el calculo de los precios unitarios sin
afadirles el IVA.

2. Que los costes de mano de obra se han de introducir en el calculo de los precios unitarios exentos
de todo incremento ajeno a su coste estricto.

Figuraran todas y cada una de las unidades de obra que sirven para su formacién, con el mismo ordeny
numeracién que figuran en Mediciones y en Precios, agrupadas y ordenadas por capitulos.

Contendra la descripcién abreviada de la unidad, el precio unitario de la misma, la medicidn y el
resultado de multiplicar los datos anteriores.

Los criterios de medicion de cada partida seran fijados en la propia partida, que deberan coincidir con
los que figuren en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del proyecto.

Al final debe aportarse un Resumen por capitulos, con expresion del Presupuesto de Ejecucién Material
que se expresara con aproximacion de 1 céntimo de euro.

El Presupuesto Base de Licitacion se obtendra incrementando el de Ejecucidn Material en los siguientes
conceptos:

— Gastos Generales de estructura (13%);

- Beneficio Industrial (6%);

— EL IVA que grave la ejecucidn de la obra (21%), cuyo tipo se aplicara sobre la suma del presupuesto
de Ejecucidn Material, los Gastos Generales de estructuray el Beneficio Industrial.

6. PROGRAMA DE TRABAJO

Programa de desarrollo de los trabajos de caracter indicativo, con prevision del tiempo y coste,
especificando los plazos en los que deberan ser ejecutadas las distintas partes fundamentales en que
pueda descomponerse la obra, determinandose los importes que correspondera abonar durante cada
uno de ellos.

Los importes se reflejaran en ejecucién material, por capitulos y por meses, con totales por meses y
acumulados a origen.

El programa de trabajo debera presentarse en una sola pagina con un tamafio de letra perfectamente

legible. Para ello podra emplearse, en caso de que resulte necesario, un formato distinto de UNE A4,
debiendo plegarse hasta alcanzar dicho formato.
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ANEXO I. BIM. CONDICIONES DE PRESENTACION.

La Directiva 2014/24/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de febrero de 2014, sobre
contratacién publica, establece la necesidad de emplear sistemas electrénicos (medios de comunicacién y
herramientas para modelar los datos del edificio) en procesos de contratacion de obras, servicios y
suministros a partir de septiembre de 2018:

Articulo 22

Normas aplicables a las comunicaciones

1. Los Estados miembros garantizardn que todas las comunicaciones y todos los intercambios de informacion
en virtud de la presente Directiva, y en particular la presentacion electronica de ofertas, se lleven a cabo
utilizando medios de comunicacién de conformidad con los requisitos establecidos en el presente articulo. Las
herramientas y dispositivos que deban utilizarse para la comunicacién por medios electrénicos, asi como sus
caracteristicas técnicas, serdn no discriminatorios, estardn disponibles de forma general y serdn compatibles
con los productos informdticos de uso general, y no restringirdn el acceso de los operadores econémicos al
procedimiento de contratacion.

(...)

4. Para contratos publicos de obra y concursos de proyectos, los Estados miembros podrdn exigir el uso de
herramientas electronicas especificas, como herramientas de disefio electrénico de edificios o herramientas
similares. En esos casos, los poderes adjudicadores ofrecerén medios de acceso alternativos segin lo
dispuesto en el apartado 5 hasta el momento en que dichas herramientas estén generalmente disponibles en
el sentido de la segunda frase del pdrrafo primero del apartado 1.

(...)

Articulo 90

Transposicion y disposiciones transitorias

2. No obstante lo dispuesto en el apartado 1 del presente articulo, los Estados miembros podrén aplazar la
aplicacién del articulo 22, apartado 1, hasta el 18 de octubre de 2018, excepto cuando el uso de medios
electrénicos sea obligatorio en virtud de los articulos 34, 35 o 36, el articulo 37, apartado 3, el articulo 51,
apartado 2, o el articulo 53.

La Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, indica, en su Disposicion Adicional
Decimoquinta, que los 6rganos de contratacion podran exigir el uso de herramientas electrénicas
especificas, tales como herramientas de modelado digital de la informacién de la construccién (BIM) o
herramientas similares, para contratos publicos de obras, de concesién de obras, de servicios y concursos
de proyectos, y en contratos mixtos que combinen elementos de los mismos:

Disposicion Adicional Decimoquinta. Normas relativas a los medios de comunicacion utilizables en
los procedimientos regulados en esta Ley.

6. Para contratos publicos de obras, de concesion de obras, de servicios y concursos de proyectos, y
en contratos mixtos que combinen elementos de los mismos, los érganos de contratacion podrdan
exigir el uso de herramientas electronicas especificas, tales como herramientas de modelado
digital de la informacion de la construccion (BIM) o herramientas similares. En esos casos,
ofrecerdn medios de acceso alternativos segun lo dispuesto en el apartado 7 de la presente
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Disposicion adicional hasta el momento en que dichas herramientas estén generalmente
disponibles para los operadores econdmicos.

La metodologia openBIM esta basada en el uso de estandares abiertos, como el IFC, que sirve como formato
de intercambio de datos entre agentes, procesos y aplicaciones, y que viene definido por la Norma 1SO
16739:2013.

Si se requiriera en el contrato, todas las fases del trabajo deberan desarrollarse en BIM.
El nivel de desarrollo serd el requerido para cada fase del trabajo.

Toda la documentacién generada debera presentarse en ficheros IFC y otros tipos de ficheros de software
libre.

Ademas, toda la documentacién generada debera presentarse en ficheros nativos.
1. CONTENIDO DEL PROYECTO.
Se empleara metodologia BIM para la elaboracidn y actualizacion del proyecto en sus distintas fases.

La documentacion del Proyecto se elaborara en modelo digital BIM. El alcance de los modelos sera LOD 200
y LOD 300, segun lo establecido en Level of Development Specifications del BIM FORUM, en el Proyecto de
Ejecucion.

La inclusion de la metodologia BIM supone la creacién de un modelo de informacién. Este modelo sera
actualizado durante el transcurso del proyecto y sera la base con la informacion necesaria para generar los
entregables segln los usos BIM descritos en los apartados siguientes en fase disefio, y de ejecucidn.

2. OBJETIVOS DEL MODELO.
Los objetivos son principalmente los siguientes:

— Poseer un modelo de informacién centralizada.

— Visualizar soluciones y proporcionar soporte a los procesos de toma de decisiones:

— Generar informacién y visualizacion de la misma para facilitar la toma de decisiones en fase de disefio,
asi como mejorar la capacidad de reaccién ante posibles imprevistos, y también la comunicacion entre
los diferentes agentes implicados.

— Asegurar la coordinacion de disciplinas en el disefio: Asegurar la coherencia y fiabilidad entre las
soluciones de las diferentes disciplinas, asi como la comunicacion entre los agentes implicados.

— Apoyar el analisis de coste y ciclo de vida del proyecto.

— Apoyar la transferencia de informacién desde el disefio a la fase de operacién y mantenimiento.

— Asegurar la entrega de una fuente de informacién Unica fiable y coherente entre si, asi como mejorar la
comunicacion entre los agentes implicados.
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3. REQUISITOS BIM.

Al inicio de la elaboracion del Proyecto se entregara un Plan de Ejecucidon BIM, especificando aspectos
concretos sobre fechas de inicio, hitos intermedios y finalizacion, organigramas, etc. del siguiente contenido
minimo:

Informacion General del Proyecto:

— Objetivos BIM.

— Usos de los modelos.

— Rolesy Responsabilidades BIM.

— Equipo BIM Propuesto. Organigrama.

— Alcance BIM de los Modelos. LOD.

— Organizaciény estructuracién de los modelos.

— Gestidn de Informacion. Sistema de Clasificacién de Carpetas.

— Flujo de trabajo BIM Propuesto. Especificacion del flujo de trabajo de cémo se van a crear los modelos
BIM y su vinculacién con los sistemas de coordinacion y presupuestos.

— Matriz de Interferencias.

— Recursos. Software y Hardware.

— Entregables BIM.

— Estandaresy Sistema de Nomenclatura (modelos, componentes, sistemas...).

>

ENTREGABLES BIM.

El nivel de informacidén para todos los elementos proyectados en las distintas disciplinas seguira lo
especificado en la siguiente tabla de acuerdo con los niveles de desarrollo incluidos en el dltimo estandar
publicado de Level of Development Specifications del BIM Forum Specs. mayo 2018, referencia a nivel
mundial. Los elementos modelados se elaboraran seguin un Nivel de Desarrollo (Level of Development, LOD)
acorde con las siguientes instrucciones:

Edificaciones existentes y urbanizacién: LOD 200

Genérico, pero suficientemente modelado para identificar el tipo y los componentes. Dimensiones reales
segln planimetria aportada. El elemento objeto quedara determinado por su forma y posicidn y ya posee
una definiciéon geométrica concreta.

Proyecto de Ejecucidn: LOD 300

Modelo federado con un LOD 300 en formato IFC 4, con un tamafio maximo de 250MB, con el nivel de
informacién correspondiente por disciplina, y los modelos nativos individuales con el nivel de informacidn
correspondiente por disciplina. Modelo de componentes especificos con definicion de geométrica, tamafio,
localizacién, orientaciéon y material precisa.

Se presentaran los modelos con el nivel requerido en los parrafos anteriores, segiin estandar BIM Forum.

Los modelos de situacion existente recogeran todos los elementos que se vean afectados por la ejecucion
de la obra.
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5. VISUALIZACION E INTERCAMBIO DE INFORMACION.

Se usara durante todo el proceso de disefio una metodologia basada en modelos abiertos de intercambio,
priorizando el intercambio de informaciéon mediante archivos OpenBIM (*.IFC) para el visualizado y
seguimiento de los trabajos.

Estos modelos en formato abierto estaran subidos al entorno colaborativo para revision y coordinacion
periddica de los trabajos mediante software de gestién y visualizado gratuitos. Con la periodicidad oportuna
se suministrard una actualizacién de los modelos en formato abierto en el entorno comin de datos que
seran usados durante las reuniones periddicas de seguimiento del Proyecto.

Se evitard en la medida de lo posible el intercambio de informacién mediante correo electrénico, o
cualquier otro medio que no sea el repositorio comun de informaciéon. El redactor del Proyecto debera
realizar todas las pruebas y ajustes necesarios para que la estructura de informacién de los modelos nativos
y su exportacion a formatos abiertos OpenBIM cumpla con los requerimientos de la Administracién.
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ANEXO II. CALCULO DE COSTES INDIRECTOS

CDE Total
Plazo (meses)
Superficie Construida (m?)

ubD. CONCEPTO CANTIDAD PRECIO IMPORTE % s/ CDE
COSTES INDIRECTOS DE EJECUCION
MANO DE OBRA INDIRECTA

mes | Encargado

mes Capataces

mes | Almaceneros

mes Guardas

Otros

MEDIOS AUXILIARES
Mano de obra auxiliar

h Personal transporte interior
h Personal de limpieza general y riego
m’ Recogida y transporte de (tiles y herramientas
Otros
Materiales auxiliares
m? Pasta para fijacidn de reglas
m? Ladrillos y pasta para elementos provisionales
m? Materiales para replanteos
Otros

Maquinaria, ttiles y herramientas

mes Medios de elevacién

ud. Grla

mes Montaje y desmontaje

mes | Manipuladoras telescépicas

mes Plataformas elevadoras

mes Montacargas

mes | Hormigoneras

mes | Cortadorasy dobladoras

m Andamios

m Herramientas

mes | Otras maquinas
INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES PROVISIONALES
Casetas de obra

mes | Oficinas

mes | Salade reuniones

m Almacenes

Acometidas y tendidos provisionales

Acometida de electricidad

Acometida de agua y saneamiento

Tendido eléctrico

Instalacién provisional de agua
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ud. Viales, localizaciones y replanteo
ud. Consumos
ud. Otros
PERSONAL TECNICO Y ADMINISTRATIVO
mes | Técnicos adscritos a la obra
mes | Técnicos auxiliares
mes | Administrativos adscritos permanentemente
Otros
VARIOS
Gastos de oficina y almacenes de obra
mes | Gastos de oficina
Otros
SEGURIDAD Y SALUD
(En Estudio Basico de Seguridad y Salud)
ud. Medicina preventiva y primeros auxilios
ud. Formacién especifica en Seguridad y Salud
ud. Cascos y guantes de uso normal
ud. Personal de seguridad
ud. Localesy Servicios
ud. Seguridad colectiva
ud. Seguridad individual
ud. Sefializacién
ud. Otros
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A

NORMAS GENERALES DE PRESENTACION
DOCUMENTACION EN PAPEL

El Proyecto, en sus distintas fases, se debera presentar con toda la documentacién escrita en formato UNE
A4, con un tamafio de letra que resulte perfectamente legible, numerada correlativamente y encuadernada
con canuto de alambre, y los planos sueltos, en formato adecuado que asegure la correcta interpretacion de
su contenido, plegados igualmente en formato UNE A4. Los diferentes documentos del Proyecto deberan
estar perfectamente identificados, figurara en cada uno de ellos la fecha (dia, mes y afio) en la que se
entrega la version definitiva del proyecto en su conjunto, aportandose en original y firmados por el autor o
autores del mismo.

La maquetacion del proyecto sera realizada de manera que en la posterior encuadernacion del mismo las
perforaciones no dificulten su lectura o incluso eliminen informacién.

Toda la documentacion se presentard incluida en una caja suficientemente resistente, identificada
exteriormente con el titulo del Proyecto. La caja tendra unas dimensiones de 35 cm de fondo, 25 cm de alto
y el ancho variable, segin se requiera, debiendo ser éste multiplo de un mddulo de 12 cm, con el limite de 6
modulos, por encima del cual se presentard en dos 0 mas cajas; la apertura estara en la cara superior.

El nimero de ejemplares a presentar sera el exigido en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
del Contrato, y en el caso de que no se especifique seran 4 ejemplares.

Asi mismo, se aportaran aquellos que sean requeridos, en su caso, por el Ayuntamiento para la solicitud de
Licencia de Obra.

DOCUMENTACION EN SOPORTE INFORMATICO

Ademas de las copias requeridas en papel, todos los trabajos, en sus distintas fases, se deberan presentar
en soporte informatico, en CD, DVD o memoria USB.

Los archivos se deberan entregar en formato original (editables), con nombres que permitan su perfecta
identificacién, y ordenados convenientemente en subdirectorios, segliin los distintos documentos del
Proyecto y apartados del mismo.

Los archivos de Medicién y Presupuesto se deben presentar en formato BC3.
Asi mismo, los planos se deberdn presentar en formato DWG y en el formato que, en su caso, pueda
requerirse segln las determinaciones establecidas en el Anexo I. En cualquier caso los archivos se

entregaran en una version que garantice la compatibilidad. Las referencias externas seran realizadas de
manera que no sea necesario resolverlas posteriormente.
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Una vez supervisado el Proyecto de Ejecucion se deberan presentar en soporte informatico:

— 4 .CD, DVD o memoria USB con toda la informacidn en archivos originales (editables), en subdirectorios
independientes.

— 4 CD, DVD o memoria USB con toda la informacién en archivos PDF, con el Proyecto sellado
electrénicamente por la Oficina de Supervision de Proyectos.

— Aquellos que sean requeridos por el Ayuntamiento para la solicitud de Licencia de Obra.

Cuando la capacidad de almacenamiento lo permita, es factible incluir ambos formatos (editables y PDF) en
un mismo soporte.
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