CONDICIONES ADMINISTRATIVAS ARRENDAMIENTO
15 de mayo de 2022

REUNIDOS

De una parte:

FUNDACION PUBLICA ANDALUZA PARQUE TECNOLOGICO DE CIENCIAS DE LA SALUD DE GRANADA
(en adelante, Fundacién Piblica Andaluza PTS o el Arrendador), con C.I.F. n? Q-1800771-F, con
domicilio social en Granada, Avenida del Conocimiento, n2 33 C.P. 18016, e inscrita en el Registro
de Fundaciones con el n® GR0O586.

El Arrendador es representado en este acto por D2 Ana Isabel Agudo Martinez, con D.N.I. n?
28748395-M en vigor, en su calidad de Directora Gerente en virtud de la escritura de elevacion a
publico de acuerdos sociales del Arrendador otorgada el dia 1 de julio de 2019 ante el notario de
Granada D. Alberto Garcia-Valdecasas Fernandez, bajo el n2 929 de su protocolo.

De otra parte:

CONSORCIO PARA EL DESARROLLO DE LA SOCIEDAD DE LA INFORMACION Y EL CONOCIMIENTO
EN ANDALUCIA FERNANDO DE LOS RIOS (en adelante Consorcio Fernando de los Rios o el
Arrendatario), con C.L.F. n2 Q-1800620-E, y con domicilio social en Granada, Edificio Bioregion,
Avenida del Conocimiento n2 37 C.P. 18016.

El Arrendatario es representado en este acto por D. Juan Luis Cruz Navarro, con D.N.|. 309433984 en
vigor, en su calidad de Director General, en virtud de su nombramiento en Consejo Rector del
Consorcio Fernando de los Rios de fecha 2 de diciembre de 2020.

Ambas partes (en adelante, las Partes) se reconocen reciprocamente la capacidad necesaria para
suscribir este contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda, asi como facultades
suficientes en sus respectivos representantes para intervenir en el mismo con el caracter con que
~Jo hacen fecto,

EXPONEN

iblica Andaluza PTS es propietaria en pleno dominio del Edifico de la
Sede de Fundacién (Cortijo Nuevo de las Angustias), en el Parque Tecnoldgico de Ciencias
\ de la Salud de Granada, sito en Granada, Avenida del Conocimiento ne 33 C.P. 18016, que

\_) consta inscrito en el Registro de la Propiedad de Granada, con nidmero de referencia
catastral del inmueble 6617210VG4161F0001AQ y dispone de la capacidad legal para
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arrendar el mencionado Edificio. Y en virtud de la escritura otorgada el dia 29 de julio de
2014, ante el notario de Granada D. Alberto Garcia-Valdecasas Fernandez, bajo el n2 1533
de su protocolo. Escritura -DECLARACION DE OBRA NUEVA-

Il.  Que el Arrendatario es una Entidad que se dedica a la actividad de desarrollar y desplegar
entodo el territorio de la Comunidad Auténoma Andaluza aquellos proyectos y actuaciones
conducentes a la implantacién de la Sociedad de la Informacidn y el Conocimiento entre la
ciudadania.

. Que el Arrendatario tiene interés en arrendar una parte del mencionado Edificio, en
concreto el Centro de Gestidn con una superficie de 131,05 m? (tiles, Despacho n® 1 con
una superficie de 22,00 m? Gtiles, Despacho n2 2 de 16,76 m? utiles y en el parking del mismo
Edificio dos (2) plazas de aparcamiento n? 15 y 16 en adelante, se denominardn
conjuntamente como el Inmueble).

También el Arrendatario tiene interés en arrendar el almacén n2 02 en sétano -1 con una
superficie de 16,25 m? en el Centro de Empresas, edificio que la Fundacién Pablica Andaluza
PTS es propietaria, sito en Avda. del Conocimiento n2 41, Granda, C.P. 18016, en virtud del
Convenio Especifico de Colaboracidon para la construccién del mismo, suscrito en fecha 23
de mayo de 2011 entre la Agencia IDEA y Fundacion.

Iv. La Fundacidn Pdblica Andaluza PTS manifiesta expresamente que el Inmueble descrito en el
Expositivo Ill, que es objeto de este arrendamiento, cumple con todos los requisitos
hecesarios para ser arrendado a favor del Arrendatario. Lo anterior sin perjuicio de las
licencias que deba obtener el Arrendatario por su cuenta y bajo su responsabilidad para
llevar a cabo su actividad en el Inmueble de conformidad con lo previsto en este Contrato.

V. Que la Fundacién Pablica Andaluza PTS y el Arrendatario han acordado formalizar el
presente Contrato de arrendamiento para uso distinto del de vivienda (el Contrato) que, sin
perjuicio de las normas legales imperativas, se regird por las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA.- Legislacién aplicable
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SEGUNDA.- Objeto del arrendamiento

El Arrendador cede en arrendamiento al Arrendatario el Inmueble identificado en el Expositivo lll y
en el ANEXO | del presente Contrato.

El arrendamiento objeto del presente Contrato lo es todo cuanto sea inherente y/o accesorio al
Inmueble arrendado.

TERCERA.- Condiciones de entrega

El Inmueble se entrega al Arrendatario en la fecha de firma del Contrato en las condiciones de
construccion, mantenimiento y habitabilidad que ya conoce, por haberlo visitado con anterioridad
ala firma del Contrato.

CUARTA.- Entrada en vigor y duracién

El presente Contrato entra en vigor en la fecha de firma del mismo que figura en su encabezamiento.

El plazo de duracién del presente Contrato es de UN (1) ANO contados a partir del dia 15 de mayo
de 2022 (el Plazo Inicial), concluyendo por tanto el Plazo Inicial el dia 14 de mayo de 2023.

Finalizado el Plazo Inicial, el Contrato se prorrogara automaticamente por periodos sucesivos de UN
(1) ANO cada uno de ellos (las Prérrogas), salvo que el Arrendatario o el Arrendador manifiesten su
voluntad de no prorrogar el Contrato con al menos un (1) mes de antelacién a la finalizacion del
Plazo Inicial o a la fecha de vencimiento de cualquiera de las Prérrogas en caso de que apliquen.

Transcurridos seis (6) meses del Plazo Inicial del Contrato, el Arrendatario podra resolver el Contrato
en cualquier momento siempre que se lo comunique al Arrendador con una antelacién minima de
treinta (30) dias naturales a la fecha de terminacién deseada. Las Partes acuerdan que para el caso
de desistimiento anticipado el Arrendatario debera indemnizar al Arrendador con una cantidad
equivalente a una mensualidad de la renta en vigor por cada afio del Plazo Inicial que reste por
cumplir. Los periodos de tiempo inferiores al afio dardn lugar a la parte proporcional de la
indemnizacidn.

QUINTA.- Pretio o renta del arrendamiento

El ArreRdatario satisfara al Arrendador en concepto de renta arrendaticia del Inmueble la cantidad

mensual de MIL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS Y SESENTA CENTIMOS (1.938,60 €) mas

ar por mensualidades anticipadas dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada
i e desglose:
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e Espacios:

o Centro de Gestién (131,05 m? dtiles) y Despacho n2 1 (22,00 m? dtiles)
Total, superficie 153,05 m? dtiles, a razén de 11,00 €/m? = 1.683,55 €/mes + IVA.

o Plazas de aparcamiento (2) nimeros 15 y 16, a razén de 45,00 €/mes + IVA, por plaza= 90,00
£€+IVA

o Despacho n2 2 16,76 m? Gtiles, a razén de 5,00 €/m? = 83,80 € + IVA

o Almacén ne 02 sétano -1 de 16,25 m? (tiles (CEPTS), a razén de 5,00 €/m? = 81,25 €+ IVA

El presente Contrato estd sometido al Impuesto sobre el Valor Afiadido, que el Arrendador
repercutird obligatoriamente al Arrendatario, haciéndolo asi constar en cada factura mensual.

Para la fijacion de la renta del arrendamiento se han tomado como referencia los precios vigentes
seglin acuerdo del Patronato de la Fundacidon Pablica Andaluza PTS.

La renta se abonara mediante transferencia bancaria.

El incumplimiento de la obligacion de pago en el periodo fijado serd motivo de resolucién del
Contrato, dando derecho al Arrendador a ejercer las acciones legales oportunas.

Cualquier otro impuesto que en el futuro pudiere sustituir al IVA o recaer sobre la renta serd de
cuenta del Arrendatario, de manera que la renta recibida por la Arrendadora sea neta, sin perjuicio
de todo gasto o impuesto, los cuales se cargaran o repercutiran al Arrendatario como legalmente
proceda en cada caso.

Las partes acuerdan expresamente un periodo de carencia de renta desde la fecha de inicio del

Contrato de Arrendamiento hasta el 31 de mayo de 2022 (inclusive), durante el cual no se devengara

el pago de la renta, siendo, por tanto, la primera mensualidad a abonar por parte del Arrendatario

la correspondiente al mes de junio de 2022, esta carencia no afecta a los gastos comunes que si se
‘\J repercutirdn al Arrendatario desde la fecha de firma del Contrato.

SEXTA.- Actualizacién de la renta

En lo que respecta a la actualizacion de la renta se aplicara la Ley de desindexacion de la Economia
Espafiola: Finalizado el afio de duracion del contrato, en las prérrogas que en su caso se realicen, la
renta sera objeto de actualizacién. De acuerdo con el articulo 4.6 de la Ley 2/2015, de 30 de marzo,
de desindexacion de la economia espafiola, el indice de referencia para la revision de la renta serd
1del indice de precios del alquiler de oficinas, a nivel autondmico, publicado por el
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Para que la actualizacidn de la renta tenga efectos, el Arrendador debera notificar por escrito al
Arrendatario la revision de la renta proporcionandole todos los cdlculos y documentos justificativos
que determinan la nueva renta actualizada de conformidad con lo previsto en la presente clausula.
SEPTIMA.- Fianza

Conforme, lo dispuesto en el Articulo 36.6 LAU, el Arrendatario queda exento de prestar Fianza.

OCTAVA.- Destino del iInmueble arrendado

El Arrendatario destinara el Inmueble objeto de arrendamiento a las actividades que constituyen su
objeto social. Cualquier cambio de destino requerird la autorizacién previa y por escrito del
Arrendador.

El Arrendatario podra disponer del Inmueble en el horario y periodos que considere oportunos
segun sus necesidades, respetando desde el primer momento las normas y horarios de apertura 'y
cierre del Edificio que estén establecidos por el Arrendador como propietario del Edificio. Dichas
normas y horarios seran proporcionados por el Arrendador al Arrendatario puntualmente.

NOVENA.- Suministros

Con respecto a los gastos derivados de los suministros de electricidad y agua, al Arrendatario le
corresponde el 50 % de los costes en dichos suministros. Los suministros estan a nombre de
Fundacion Plblica Andaluza PTS Granada que abona directamente el consumo de la totalidad del
Edificio a las compaiiias suministradoras.

Para el cumplimiento de la obligacidn de pago de los suministros en la parte que le corresponde, el
Arrendador proporcionara de forma periddica la/s factura/s de la/s empresa/s suministradoras para
que el Arrendatario abone el 50% del importe total de la/s factura/s. La formalizacion del pago se
establecera por las partes seglin convengan.

DECIMA.- Conservacién y reparacién. Obras de mejora

A estos efettos, el Arrendador es el encargado del mantenimiento periddico de las instalaciones
generales ¥ comunes del Edificio en que se ubica el Inmueble objeto de arrendamiento citdndose a
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titulo meramente enunciativo las siguientes: vestibulo de entrada al Edificio, ascensor, instalacién
eléctrica, jardineria, escaleras, instalaciones exteriores del aire acondicionado, etc. Los costes
asociados a dichos mantenimientos forman parte de los gastos comunesy seran repercutidos segtin
se especifica en la correspondiente clausula.

No obstante, lo anterior, serdn por cuenta del Arrendatario las reparaciones que se deban a
desperfectos ocasionados dolosamente o por negligencia del Arrendatario o sus empleados.

10.2. Obras de mejora

El Arrendatario estard obligado a soportar la realizacién de las obras de mejora que el Arrendador
estime necesarias para el buen funcionamiento y mantenimiento del Edificio.

A tales efectos, el Arrendador notificara por escrito al Arrendatario, al menos con un (1) mes de
antelacién a la fecha de comienzo de las obras de mejora, la naturaleza, fecha de comienzo estimada
y duracién prevista, en principio, de dichas obras de mejora.

El Arrendador se compromete a poner todos los medios razonables a su alcance a fin de que dichas
obras de mejora se lleven a cabo de manera que la actividad del Arrendatario en el Inmueble no se
vea perjudicada ni obstaculizada. En el supuesto que dichas obras de mejora supongan la
imposibilidad de utilizacién de la superficie del Inmueble arrendado en mas de un quince por ciento
(15%) durante mas de cinco (5) dias naturales, el Arrendatario tendra derecho a una reduccion de
la renta vigente en dicho momento proporcional al tanto por ciento de la superficie del Inmueble
que no pueda utilizar de manera normal como consecuencia de las obras de mejora que lleve a cabo
el Arrendador. A modo de ejemplo, si las obras de mejora del Arrendador impiden al Arrendatario
utilizar un cincuenta por ciento (50%) de la superficie del Inmueble, se llevara a cabo una reduccion
del cincuenta por ciento (50%) de la renta vigente en dicho momento durante todo el periodo en el
que el Arrendatario no pueda utilizar dicha superficie.

UNDECIMA.- Obras autorizadas al Arrendatario

El Arrendador faculta al Arrendatario, para realizar, durante el plazo de duracién del Contrato a su
costa, las obras de reforma o acondicionamiento y adecuacién que sean precisas para el mejor
cumplimiento de su objeto, incluso aunque tales obras impliquen variar la distribucion interior de
la oficina, debiendo ser comunicadas por escrito y aceptadas por el Arrendador.

El Arrendador se reserva la facultad de exigir al Arrendatario que reponga las cosas al estado

anterior o conservar la modificacion efectuada, respecto a las obras que no hayan sido debidamente
comunicadas, aceptadas y autorizadas por escrito por parte del Arrendador.

ongan alteracién de las fachadas, cubiertas y linderos exteriores del edificio, sus
ucturales, escaleras, huecos de ascensores y demas zonas comunes del inmueble. Las

le, y el Arrendatario se obliga, para efectuar cualquiera de aquellas obras, a solicitar, a su
los i inistrativos y licencias oportunas y efectuarlas bajo la direccién facultativa
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que corresponda, quedando el Arrendador eximido de cualquier responsabilidad por estos
conceptos.

Si 1as obras han provocado una disminucién de la estabilidad de la edificacién o de la seguridad del
inmueble o de sus accesorios, el Arrendador podra exigir de inmediato al Arrendatario la reposicion
por su cuenta de las cosas al estado anterior.

Las obras o instalaciones susceptibles de ocasionar una modificacion sustancial de las condiciones
actuales del edificio, deberan ser aprobadas por la Gerencia de la Fundacién PTS y deberan
adecuarse en todo momento a la normativa que resulte de aplicacién. En el caso de que dicha
modificacién requiera de memoria técnica, proyecto técnico, visado, legalizacién, registro en
organismo oficial, inspeccién de organismo autorizado, o similar, debera ser presentado por el
Arrendatario en la instancia que corresponda siendo a su cargo todos los costes que se pudieran
derivar.

Las obras realizadas quedaran en beneficio de la propiedad del inmueble arrendado cuando finalice
el Contrato, pudiendo retirar el Arrendatario sélo los elementos propios desmontables. Cuando
estos elementos estén fijados al inmueble, podran retirarse cubriendo cualquier desperfecto que
pudiera ocasionar esta accidn. El inmueble debera entregarse a la propiedad en el mismo estado de
conservacion en el que fue admitido por el Arrendatario, incluida pintura y reparacion de posibles
desperfectos que hubiera podido ocasionar a lo largo de su estancia.

DUODECIMA.- Sefialética, rétulos y anuncios

Igualmente, el Arrendador tendra que autorizar expresamente al Arrendatario la instalacién de
sefiales y letreros tanto en el exterior como en el interior del Edificio, de modo que se garantice el
respeto a la identidad visual del Edificio, asi como a la sefialética y la identidad corporativa que
apruebe el Arrendador, debiéndose utilizar exclusivamente los espacios que el Arrendador destine
a tal fin.

Asimismo, se solicitara autorizacién previa para la utilizacion de la denominacion y logo Parque
Tecnoldgico PTS por parte del Arrendatario.

ECIMOTERCERA.- Seguros

3.1. Sem ador

El Arrendador se compromete a mantener asegurado el Edificio durante la vigencia del
arrendarhiente-€on una compaiiia de seguros de reconocida solvencia contra el riesgo de incendio,
i iin, rotura de cristales, y otros riesgos contra los que cabria esperar que un propietario
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13.2. Seguros del Arrendatario

El Arrendatario asegurard a su cargo, con una compaiiia de seguros de reconocida solvencia y
durante todo el periodo de arrendamiento y ocupacién del Inmueble objeto de arrendamiento, su
actividad, instalaciones, muebles, enseres, etc., respecto de los riesgos y la cuantia que
normalmente se asegura un Arrendatario prudente, incluyendo la responsabilidad por dafios al
Edificio y la responsabilidad civil en relacion con su ocupacién del Inmueble objeto de
arrendamiento.

DECIMOCUARTA.- Ejercicio de la actividad por el Arrendatario

El Arrendatario asume la plena responsabilidad de utilizar el Inmueble con la debida diligencia,
desarrollando su actividad en el marco de las leyes, reglamentos y ordenanzas que le sean aplicables
(licencias, autorizaciones, etc.).

El Arrendatario se obliga a mantener indemne al Arrendador de todo dafio o perjuicio que
directamente pueda traer causa en el ejercicio de la actividad de! Arrendatario o en la mera posesion

del Inmueble arrendado.

DECIMOQUINTA.- Gastos, impuestos, mantenimiento y gastos comunes

El Arrendador abonard cualquier impuesto, tasa, contribucién especial y arbitrio que grave la
propiedad sobre el Inmueble objeto del arrendamiento y sobre el Edificio en que aquél se encuentra,
incluido el Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

El Arrendatario viene obligado a pagar directamente cualquier impuesto, tasa, contribucién especial
y arbitrio que grave la actividad que desarrolla en el Inmueble, asi como el importe de los servicios
y suministros de conformidad con lo establecido en la Cldusula NOVENA del Contrato.

Respecto a los servicios en instalaciones y zonas privativas del Inmueble arrendado por el
Arrendatario, el Arrendatario se hara cargo y sera de su exclusiva responsabilidad el mantenimiento
tanto preventivo como correctivo de las instalaciones de su propiedad que dan servicio en exclusiva

E al Inmueble objeto del Contrato, como el servicio de limpieza del mismo. No obstante, seran

responsabilidad del Arrendador el mantenimiento de las instalaciones ubicadas en la zona privativa
arrendada, como el mantenimiento de los equipos contraincendios, iluminacion, entre otros.

Sin perjuicio de lo anterior, el Arrendatario estara obligado a contribuir al coste de las sumas que le
n al Arrendador por los gastos de mantenimiento de las zonas comunes e instalaciones
que son gastos necesarios para el mantenimiento y buen estado de funcionamiento
de fas zonas tomunes del Edificio y sus instalaciones (ascensor, pasillos, iluminacion, climatizacién,
ageos, jardines, etc.).

e &éntehdera por zonas o areas comunes tanto las zonas externas al Edificio contenidas en la parcela
(accesos, zonas ajardinadas, explanada de acceso, etc.) como las zonas internas no destinadas a
arrendamiento _;ﬂvgj.ivo (porche y vestibulo de entrada, patio central, escaleras, aseos y pasillos).
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Los elementos e instalaciones comunes se utilizardn exclusivamente para fines complementarios
del arrendamiento concertado, quedando totalmente prohibido su uso para otros fines o de forma
contraria al que por su naturaleza le corresponda.

Por tales conceptos, el Arrendatario abonara al Arrendador un importe mensual correspondiente al
50% de los servicios de manteniendo de la Sede.

Dicho importe mensual seré facturado por el Arrendador junto a la parte de suministros y tendra a
todos los efectos del presente Contrato la conceptuacion de cantidad asimilada a la misma,
reportando para la justificacién de los mismos la documentacion que las partes establezcan, como
facturas de los suministros, mantenimientos, etc...

DECIMOSEXTA.- Transmisién del Inmueble y renuncia de derechos

El Arrendatario renuncia expresamente, desde ahora y en caso de incorporarse a su patrimonio, a
los derechos de adquisicidn preferente e indemnizacidn previstos en los articulos 25 y 34 de la LAU.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, en caso de venta, cesién, gravamen,
enajenacion o transmisidn, total o parcial, en cualquier otra forma del Edificio en el que se ubica el
Inmueble objeto de arrendamiento, o de resolucién del derecho del Arrendador en los supuestos
previstos en el articulo 13.1 de la LAU, no se extinguira el arrendamiento en ningun caso, y el
Arrendatario continuara en el ejercicio de sus derechos sobre el objeto de arrendamiento hasta el
cumplimiento del Plazo Inicial y las correspondientes Prérrogas (en caso de que apliquen).

En este sentido, el Arrendador se compromete a notificar fehacientemente al adquirente,
cesionario, acreedor hipotecario, o cualquier otro que adquiera el Edificio o cualquier derecho sobre
el mismo, la existencia del presente Contrato y a formalizar en la correspondiente escritura publica
de transmision la subrogacién del adquiriente del Edificio en la posicion contractual del Arrendador
bajo el presente Contrato asumiendo todos los derechos y obligaciones que se establecen en este
documento.

DECIMOSEPTIMA.- Cesién v subarriendo

El Arrendatario podré subarrendar o ceder el inmueble, total o parcialmente, debiendo contar para
on el consentimiento previo y expreso del Arrendador que en caso de ser denegado debera

/ ser motivado. Las Partes renuncian a la aplicacidn de lo dispuesto en el articulo 32 de la LAU.

ario. Asimismo, el Arrendatario podra domiciliar en el Inmueble objeto de
arrendanjiento entidades integradas en su grupo de empresas. A estos efectos, se tendrd en cuenta

~_/ Ia definicl6n de grupo de empresas establecida en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.
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En ninguin caso se considerara cesidn o subarriendo inconsentido las transformaciones societarias,
fusidn, escisidn y cambio de control que se produzcan en la personalidad juridica del Arrendatario
de manera directa o indirecta, ni el cambio de denominacién social del mismo, por lo que tales
operaciones societarias no darén en ningun caso lugar a incremento alguno de la renta que en cada
momento viniera pagando el Arrendatario, excepto la que corresponda por actualizacion de la renta
a que se refiere la Clausula Sexta del presente Contrato.

A estos efectos, el Arrendatario debera informar al Arrendador de cuantas operaciones de tipo
juridico societarias se produzcan en la sociedad Arrendataria y que puedan tener incidencia en la
relacién arrendaticia, tales como cambio de representante legal, cambio de forma juridica de la
sociedad o cambio de denominacion social.

DECIMOCTAVA.- Incumplimiento, causas de resolucién y plazo de subsanacion

En caso de incumplimiento por cualquiera de las Partes de sus obligaciones conforme al presente
Contrato y sin perjuicio de lo dispuesto en otras Cldusulas que establezcan consecuencias especificas
para dicho incumplimiento, la Parte no incumplidora (i) podra exigir el cumplimiento del Contrato
en sus propios términos, (ii) tendra derecho a una indemnizacién de daiios y perjuicios en relacién
con los perjuicios efectivamente sufridos debido al citado incumplimiento, y (iii) tendra derecho a
las penalidades especificas que se establezcan en este Contrato para dicho incumplimiento. La
notificacion de incumplimiento debera realizarse por escrito y con detalle suficiente.

Son causas de resolucion del presente Contrato, ademas de las previstas en el articulo 35 de la LAU,
el incumplimiento por cualquiera de las Partes de las obligaciones establecidas en el mismo.

DECIMONOVENA.- Fuerza mayor

En el supuesto que una causa de fuerza mayor impida que el Arrendatario realice su actividad en el
Inmueble de manera que implique una considerable merma de sus ingresos, se estara a lo que
determinen las autoridades publicas en relacién con los contratos de arrendamiento distintos de
vivienda.

VIGESIMA.- Comunicaciones
A los efectos del presente Contrato, todas las comunicaciones se deberan realizar por escrito,
sefialdndose como domicilio para todas las notificaciones que deban realizarse entre las Partes las

direcciones indicadas en el encabezamiento del presente Contrato.

IGESIMOPRIMERA -\ Confidencialidad
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o la marca de la otra en ninguna publicidad promocional o de marketing sin el previo consentimiento
por escrito de la otra Parte.

VIGESIMOSEGUNDA.- Proteccién de datos

La Fundacién Publica Andaluza Parque Tecnoldgico Ciencias de la Salud de Granadaes la
Responsable del tratamiento de los datos personales incluidos en este documento y de aquellos
comunicados entre las Partes, y le informa que estos datos seran tratados de conformidad con lo
dispuesto en el Reglamento (UE) 2016/679 de 27 de abril de 2016 (RGPD) y en la Ley Orgénica
3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales.
Por lo que se le facilita la siguiente informacién del tratamiento:

Finalidades del tratamiento y plazos de conservacion de los datos: poder gestionar los servicios
definidos en este Contrato. Los datos del interesado seran conservados con este fin durante todo el
tiempo en que la relacién contractual esté vigente y, alin después, durante todo el tiempo exigido
por la legislacién aplicable y hasta que prescriban las eventuales responsabilidades derivadas del
Contrato, a los efectos de la formulacién, el ejercicio o la defensa de eventuales reclamaciones.

Legitimacién del tratamiento: el tratamiento de los datos del interesado estd basado en la ejecucion
del Contrato, por lo que el suministro de los datos con este fin es obligado e impediria su
cumplimiento en caso contrario.

Comunicacion de los datos: no se comunicaran los datos a terceros, salvo obligacidn legal.

Derechos que asisten al Interesado: derecho a retirar el consentimiento en cualquier momento.
Derecho de acceso, rectificacion, portabilidad y supresién de sus datos y a la limitacion u oposicién
a su tratamiento. Derecho a presentar una reclamacién ante la Autoridad de control (agpd.es)
si considera que el tratamiento no se ajusta a la normativa vigente.

Datos de contacto para ejercer sus derechos: Avenida del conocimiento s/n, 18016 Granada o al
correo electrénico: rgpd@ptsgranada.com

—_—
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Lo que para ser cumplido de buena fe se firma por duplicado y a un solo efecto en sendos ejemplares
en el lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.

El Arrendador | Arrendatario

Fundaci6n Publica Andaluza PTS Granada Consorgio Fernando,de los Rios

—c—\\
Fdo. D2 Ana Isabel Agudo Martinez Fdo. D. Juan Luis Cruz Navarro
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ANEXO |- MEMORIA

-Cortijo Nuevo de las Angustias, Sede de Fundacién-

|Parte | Caracteristicas del edificio

A. Del conjunto del edificio

A1, Descripcién
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13. i imen

La cimentacién proyectada se realiz por un sistema de losa de hormigén armada de canto constante (50 cm),
excepto bajo las pantallos anfisismicas interiores {pantallas n°5, 6, 7 y 8), donde se realiza un recrecido de lo losa
de 20 cm, olcanzondo los 70 em.

Los zopotas de los muros de contencién perimetrales, zanjos, zunchos y losas de cimentacion se reglizardn con
Hormigén armado HA-25/P/40fila, con érido rodado de diémetro méximo 40 mm, y consistencia pldstica,
eloborodo y tronsportado, vibrado y curado; armade segun planos de cimentacién con acero en barras corrugadas
B 400 S, puesto en obra segun instruccién EHE, NCSE-02 y CTE DB SE-C.

Se reoliza muro de confencion perimetral con hormigén armado blanco hidréfugo HA-25, utilizéndose érido de
tomafio méximo 20 mm. En la elaboracién se ofade aditivo hidréfugo ligo sikacim y superfluidificante especial
incoloro lipo Melment L-10. Ha de cuidarse especialmente el encofrado del mismo, utilizéndose tablilla de primera
puesta, en colocacién ordenada y sellade de juntas para evitar pérdidos ds lechado.

Sobra la superficie de excavacién del ferreno se debe de extender una capo de hormigén de regularizacion llameda
solera de osiento que fiene un espesor minimo de 10 cm y que sirve de base a lo losa de cimentacién.

Las caracteristicas de los materiales empleados en cimentacién quedan recogidos en el anexo “memoria de calculo y
justificacién de Normolivas® en su punto primero “memoria de célculo de cimentacién y estructura”.

Lo organizacién estruciural dal edificio atiende a la ordenocién espacial y funcional del mismo estableciéndose un
primer orden de estructura proyectado en hormigén blanco visto armado que se incorpora a la estructura murario
existente. Las pantallos de hormigén exteriores y las losos se embuten en el cerramiento previa roza y posterior
refacado con ladrillo macizo y mortero de cemento.

La cubricién del patio de realiza mediante lucernario reclizado en estructura matdlico que desarrolla de monera més
adecuoda los requerimientos estructurales especificos.

Lo estruclura general esté proyeciada con pantallas, vigas, pilares y losas de hormigén armado HA-25/8/20/Nla,
consistencia blanda y famafic méximo de! érido 20 mm, armados segtin plonos de cimentocién y estruclura con
acero en barros corrugadas B 400 S, puestos en obra segin instruccion EHE y CTE DB SE-C; pilores metdlicos con
perfiles circulares tipo § 235, rellenos de hormigén armado HA-25/8/20/1la.

Todos los foriodos se resuelven con losa de hormigén amado de 22 cm de espesor.

En todo el perimelro del pofio se desarrallo el sistema estructural continuondo en base a pantallas y vigos cajén de
hormigén hasta las alturas de coronacién, sobre las que se dispondré la estructura metdlica que conforma el
lucernario.

Lo estructura del lucernario seré de fubos de acero laminado 80.80.5 colocadas soldadas a placas de oncloje
dejados en la coronacién de las vigas de hormigén perimerales ol patio. En techo zona de aseos y archivos planta
alia: estructura auxiliar de fubos 60x60x2.

4 i i ricion

Al consarvarse los cerramientos de fachada actual, ejecuténdose estructura de hormigén adosados a los mismos, no
se ejecutan cerramientos Iradicionales de albafiileria.
En al cerrado de huecos se ufiliza fébrica de ladrillo perforado, tomado con mortero de cemento, tipo M-5, con
dosificacién (1:6), reconstruyéndose todo el volumen del muro.
El cerromiento exterior resultonte estard formade por los muros exislentes de fobrica mixto de machones y
verdugadas de ladrillo y cajones de martero de cal, arena y grava, previamente restaurados, trasdosados con doble
ponel de cartén-yeso de 13mm. scbre perfiles de acero galvanizado y panel rigido de poliestireno extruido de
30mm. de espesor
En huecos que se mantienen se disponen cargaderos con piezas de hormigén fabricados “in situ” en agrupacion de
46 5 elementos de 10x20 cm de seccién. Lo colocacién ha de redlizarse cajeondo el muro a una cora hasta la
mitad de su espesor e introduciendo tres piezas de hormigén para, posteriormente terminar de abrir a lo otra cara y
colocar los elementos restanles.
La mayoria de los divisiones interiores se sjecutan con fabricas tradicionales. En nicleos de aseos, archivos e
instalacionas se resuelven con citara de perforado y tabicén de ladrillo hueco dable, con cargaderas en dinteles de
huecos de vigueta aulorresistente.
Lo divisiones interiores en la zona de despachos se resuelven con sistema placas de yeso laminado sobre perfileria
golypeirido prowmja del sistema Pladur. Los perticiones se resuelven con plocas de yeso laminado sobre perfileria
falvanizedo propla del sistema, colocada con montantes a separacién méxima de 60 cm vy, normalmente, en H. En
techo zona de/asecs y archivos planta alto: estruclura cuxiliar de tubos 60x60x2 mm pora la fijacién de las
porticiones. b de prestarse especiol cuidado en el replanteo previo ds los elementas, en la plansidod de los parios,
iftado y tratamiento de juntas. Las placas proyectados fienen un espesor de 15 cm, siendo del tipo
eos y zona de instalaciones.

TR Tpo WORR MR ocabado blance.
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En locales C2, CB,C10, C18, y C22 mampares de vidrio con perfileria de aluminio con una parte practicable. Lo
fijacién a la esiruciura se reclizaré mediante bastidor superior de acero galvanizado 40.40.2 mm fijado a forjado
medionte tubo 40.40.2 mm en acero galvonizado 1 cada 1,5 metros.

Se prevén dos tipos de paricion mévil;

El Tabique mévil que divide la sala de congresos { C9 }de los salas de juntas de plonta boja (CB) se resuelve con
tabique de paneles de aglomerado 16mm chapado en madera {ref. MOVINORD).

El tabique mévil que separa lo sala de congresos v el patio se ejecuta mediante particién Hawa Variotec 11150/GV
de Kingland. Estas parficiones permitirdn crear espacios flexibles que se adapten a los diferentes necesidodes de uso
y ocupacidn que se puedan plantear en el edificio.

1.5. Ca it la cubi

El proyecto propone dos tipos de resolucién de cubierta en funcién de la bese sobre lo que se asientan: una
inclinada con feja cerdmica reaprovechada colocada en hileras paralelas ol alero y ofra con paneles de
policarbonate celular poro la cubricién del patio.

Cubierta inclinado: formada por faldén de teja curva reutilizada sobre placa tipo Onduline BT-190 fijadu o losa de
hormigén de cubierta previo colocacién de ponel de poliestireno extruido de 40 mm. de espesor.

El canolén de esta cubierta seré de chapa galvanizada plegada de 18 x 20 cm y 2 mm de espesor, pintodo con
esmalte oxigel. Las bajontes iréin embutidas en muro y serén de pvc.

El complejo de cubierta sobre estructuras metélicos de lucernario estard formado por paneles de pelicarbonate
celulor de 16 mm de espesor y 120 cm de oncho, fijados a la estructura de tubo 80.5, mediante un perfil base de
aluminio.

Los canales de hormigén de la cubierda asf como los remates de muros y bordes se impermeabilizoran mediante
lamina vista de PVC mod RHENOFOL CV de Intemper, fijada mecénicamente ol elemento de hormigén.

Lo instalacién de fontaneric generol del edificio, se disefia para agua fria, siendo el oguo coliente sanitaria
producida de forma centralizada.

Lo instalacién general de Agua Fria estoré compuesta de ocometida general, contador, derivaciones o cuarfos
hiomedos y red interior.

Lo instalacién de Aguo Caliente Sanitaria serd centralizada, produciéndose mediante acumulador elédrico,
cenlralizéndose en ofro acumulador que es calentado por una caldera mural @ gos y placos solares, funcionando
alternativamente segiin convengo.

La instolacién de saneamiento general de la promocién, se disefia da forma conjunta para evacuacién de aguas
residuales y pluviales, ounque la instalacién interior se disefia de forma separative. La instalacién general, estaré
compuesta de ramal de desagiie correspondiente a los distintos aparatos sanitarios, derivaciones o bajante, bajantes
pora pluviales y bojantes para residuales, arquetas a pi¢ de bajontes, colectores, arqueta de paso y pozo de registro
o arqueta general.

Lo instalacién de climatizacidn consistiré en calefaccién y refrigeracién o través de unidades parfidas fipo suelo,
salvo en el patio central donde se instalo un suelo radionte.

La ventilacién d del edificio queda solucionado con una UTA de aire neulro, ademés de la ventilacién de alguno
estancia concrete que se realiza mediante extraccidn de forma puntual.

Lo UTA va dotada con sistema de recuperacién de energia y con aporte por enfriamiento adiabéfico.

La energfa eléctrica se tomard de la red de Baja tension, que la Cia posee en la zong, siendo la tensién existente de
400/230V, entre fases y fase-neutro respectivamente. Donde termina la derivacién individual se instala el cuadro de
proteccién individual, el cual, alberga los diferentes elementos de proleccién contra sobreintensidades, cortocircuitos
y derivaciones a tierra, odemds de los guardamotores y elementos de mando correspondientes. Los dispositives
generales de prfinYo y proteccidn se situardn lo més cerca posible del punto de entrada de la derivacién individual,

ia.
ciones/se subdividirén de formo que las perturbaciones originadas por averias que puedan producirse en
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- SUBCUADRO SERVICIOS GENERALES: Situado en el cuarto de instolaciones de plonto baja. Alimentard al
alumbrado y tomas de corriente de cuartos de instalaciones, aseos, exteriores y alimentard los climatizadoras de lo
instalacién.

~ SUBCUADRO PLANTA BAJA: Situado en el cuarto de instolaciones de planta baja. Alimentard al clumbrodo y
tomas de corrienfe-puestos de trabajo de la planta boja.

- SUBCUADRO PLANTA PRIMERA: Situado en el cuarto C16 de planla primera. Alimentard al alumbrado y fomas de
corriente-puestos de trabajo de la planta primera. - SUBCUADRQ 5AI: en el cuario de instalaciones de planta baja.
Alimentard a Los puestos de trabajo de seguridad.

Todo el cableado iré alojado en tubo de PYC rigide soportado medionte grapas adecuadas y distribuide por la
superficie de los distintos paromentos por los que discurra, conservando siempre el poralelismo de los anteriores. a
instalacién destinada o alumbrado de emergencia tiene por objeto asegurar, en caso de fallo de la alimentacidn al
alumbrado normal, fa iluminacitn en los lacales y accesos hasta las salidos, para una eventual evacuocion del
publico o iluminor otros puntos que se sefialen. La alimentacién del alumbrado de emergencia serd automética con
corte breve (alimentacién outomética disponible en 0,5 s como méximo). El alumbrado de seguridad estard previsto
para entrar en funcionomiento cutométicamente cuando se produce el fallo del alumbrado general o cuando la
tensién de éste baje a menas del 70% de su valor namingl. La instalacién de este alumbrado serd fija y estard
provisto de fuentes propios de energia. S6lo se podrd ufilizar el suministro exterior para proceder a su carga, cuando
la fuente propia de energfa esté constituida por baterias de acumuledores o oparatos auténomos autométicos.

Las instalaciones eleciromagnética consiste en un ascensor sin sala de magquinas, control electrénico de frecuencia
variable, para 6 personas (carga nominal 450.) 2paradas, velocidad 1.00 m/sg, control electrénico de frecuencia
variable, formado por: maquina sin engranajes con motor de imanes permanentes, sitiado en la porte superior del
recinto; sistema de conirol modular "MCS* por microprocesador de dlfima generacién; cabina decorada segin
direccién focultafiva, con puertas autométicas de chapa de acero inoxidable, puertas, jambeado, pasamanos tubular
y rodapié de acero inoxidoble (mafe en pasamanos); espejo al fondo y zécale perimetral de acero inoxidable;
paredes en ocero inoxidable con techo recto; suelo en una sola pieza en chapa de acero laminado, pulsadores de
contacto suave de microrrecorrido céncavos, con olfabeto braille para invidentes, integrados en botoners de suelo a
tacho en acero inoxidable; iluminacién indirecta segin detalles a suminisirar por lo d.f., gufos, cables, contrapesos,
sistema de seguridad, equipo de puertas de pisos automdticas de aperture telescépica, de BOO mm. de paso por
2000 mm. de alto; botanera de pisos en modulo con acabado en cromo, con pulsadores de microrrecorrido,
concavos, de acero inoxidable y aro luminoso, con posicionador de siete segmentos en planta baje.

Los diferenfes cerramientos que componen en el edificio hon sido proyectados para cumplir con el adecuado
margen las distintas exigencias técnicas que la normativa vigente reglamenta.

Por lo anterior, se describen en los materiales a utilizar en la ejecucién de los mismos, cuyos coeficientes de
Iransmision se resurmen en la siguiente relacidn:

Cubierta de teja 0,93 UW/m2K}
Muro de fabrica mixto 0,51 U{W/mZK}
Soleral5 cm 0,35 UW/mK}
Losa 22¢m 0,71 UW/m2K}
Particién de pladur 13cm 0,41 UW/m?K)
Particién tabique 10 cm 2,73 UW/mK)

Para el célculo de cargos térmicas se ha utilizado el programa CYPE Instalalaciones con las hipétesis expuestas en
los anexos, en cuante a coeficientes de transmisidn térmica, ventilacién, condiciones climéticas, caracteristicas de los
cerramientes y simultaneidades. El programa desarrolla todos los célculos espacio por espacio para las hipdtesis
vistas, imprimiendo Gnicamente un resumen de los datos correspondientes a los pérdidas por espacio.

El edificia CUMPLE con lo reglomentacién astablecida por el cédigo técnico de la edificacién, en su documento
basico HEL. '

miantas que componen an al edificio han sido proyectados para cumplir con el adecuado
s exigencias técnicas que la normativa vigente reglamenta. En lo memoria de! proyecia se

lobal o rudo wéreo de tas fachadas de los distintos locales, y los valores del cislamiento o rvido aéreo
ar'de ruido de impacto en el espacio subyacenta de los elementos constructivos horizontales, que cumplen los
Sitos exigidos en los ariculos 10°,112,12°,13°,14°.15% y 177 de la Norma Bdsica de la Edificacion NBE-CA-
Condiciones Acusticas en los Edificios »
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A.5. Relacién de las unidades de ocupacién

Planta Baja. Cota £0,00 m.

1. Acceso. 6.74m?
2. Recepcién. 181.05 m?
3. Patio. 184.15 m?
4. Distribuidor zona de instalaciones. 28.21m?
5. Instalaciones. 18.65 m2
6. Coriirol de instolaciones. 7.79 m?
7. Ascensor. 230 m2
8. Sola de Juntes. 30.47 m2
9. Sala de Congresos. 92.70 m2
10. Coniro! de instalacion PTS. 28.81 m2?
11. Distribuidor Zona aseos. 28.50 m2
12. Aseos Mujeres. 14.20 m?
13. Aseos Hombres. 14.73 m2
Total superficie Gtil 638.30 m?
Total superficie CONSIUIAD ...vovicnecereecnrcinioresmsesctennsrssmersersssrsransess 730.44 m?

Planta Primera. Cota + 4.00 m.

15. Distribuider Archivos 2821 m2
16. Archivo 1. 16.76m?
17. Archivo 2. 2.10 m?
18. Centro de gestion. 153.05 m2
19. Distribuidor Zona oseos. 28.50 m?
20. Aseos Mujeres. 13.43 m?
21. Aseos Hombres. 14.73 m2
22, Administracidn 130.50 m2
23. Despacho de Gerencio. 17.47 m?
24, Despacho de Gerencia. 18.58 m2
25. Salo de Reuniones. 17.47 m?2
Total superficie Gl .......ccuewee. rerveenesns 44725 m2
Total superficie construida ... reasesssassasssasazscassasasss zasassrasansnsesss s R 544.31 m?

1085.55 m?
1276.75 m?
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ESPACIOS DE OFICINAS OCUPADOS POR FUNDACION:




ESPACIOS OCUPADOS POR CONSORCIO:
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ZONAS COMUNES:

PATIO CENTRAL




SALON DE ACTOS

SALA DE REUNIONES
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ANEXO 11

DOCUMENTO EXPLICATIVO SOBRE EL MODELO DE FACTURACION DE GASTOS / SUMINISTROS
USUARIOS

INTRODUCCION

La Fundacion Publica Andaluza PTS actualmente gestiona varios edificios dentro del PTS,
repercutiendo determinados gastos completamente imprescindibles a la hora del buen
funcionamiento de los mismos a los usuarios arrendatarios de los edificios, realizandolo por medio
de una metodologia clara.

Dichos gastos son los relacionados con los gastos de mantenimiento de los edificios y los suministros
disponibles (tanto los propios como los de zzcc).

La metodologia que se establecié y que actualmente esta en vigor se basa en la repercusién del
gasto al usuario una vez facturado dicho gasto a la Fundacién Publica Andaluza PTS por parte de los
proveedores que prestan el servicio. Es decir, hasta que un gasto no es facturado por el proveedor
del servicio y validado por la Fundacién Piblica Andaluza PTS NO ES REPERCUTIDO AL USUARIO.

Por lo tanto, la fluctuacion en la presentacion y entrada de las facturas por parte del/los proveedores
puede/n provocar que, al ser repercutida al usuario se haga con cierto decalaje en el tiempo y que
provoque variacion en los importes facturados en dichos gastos a los usuarios mes a mes.

Un ejemplo claro de la fluctuacién en la presentacién de facturacion es el del proveedor de
electricidad, ENDESA, que, desde el mes de noviembre de 2019, no habia emitido facturas de
consumo, emitiendo recientemente varias de forma simultanea.

Otro ejemplo, la empresa que presta el servicio de seguridad no habia facturado sus servicios
durante el mes de febrero, presentando simultdaneamente las facturas de febrero y marzo. Por ello,
al usuario en la factura de gastos de febrero no se le repercutié el servicio viendo de esta forma
reducido el importe. No obstante, en el mes siguiente se le repercuten dos facturas.

No solo se produce variacién en los importes a facturar por dicho retraso en la presentacién de las
facturas, sino también por la temporalidad de algunos de los servicios, ejemplo, hay servicios que
2 se facturan de forma trimestral / semestral.

USUARIOS

ferencia a lo indicado, los usuarios han manifestado apreciaciones y aclaraciones sobre los
es facturados en dichos gastos durante los Gltimos meses.

acién Plblica Andaluza PTS ante consultas relacionadas con ello, se e ha remitido la
explicacidn, basandose en lo expuesto anteriormente.

A pesar de ello, la Fundacién Pablica Andaluza PTS entiende que a nivel presupuestario y de
planificacién de los gastos por parte de/los usuarios es necesario establecer un importe fijo en la
parte de dichos gastos, pudiendo de esta forma hacer un presupuesto mas ajustado.
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NUEVA METODOLOGIA

Con toda esta informacién y con el histérico de afios anteriores, tanto en la parte de gastos comunes
como de suministros, la Fundacién Pablica Andaluza PTS ha estimado unos importes fijos por
espacio arrendado.

Asi pues, desde el mes de JULIO de 2020 se procedié a la facturacion en dichos conceptos de una
forma estimada, recibiendo el usuario dos facturas mensualmente de la misma manera que hasta
ahora:

o Factura de RENTA del mes en curso — Primeros dias del mes.
o Factura de GASTOS COMUNES y SUMINISTROS — A finales del mes

La diferencia fundamental de esta nueva forma de operar consiste en que la cuantia de esta segunda
factura se realizara de manera estimada, con los siguientes criterios:

GASTOS COMUNES. La cuantia principal de estos gastos es fija pues se corresponde
a contratos vigentes con proveedores de servicio. Existe una pequeiia variabilidad por aspectos
como horas extra de servicio de vigilancia, por ejemplo. Se realizara una estimacién en base al
histdrico y a los contratos vigentes.

SUMINISTROS (AGUA, ELECTRICIDAD Y GAS?). Se realiza una estimacién en dichos
consumos en base al historico de los mismos en (2019).

IMPORTANTE: Cada seis meses se realizara una regularizacion en dichos conceptos segtin los gastos
comunes y suministros reales:

o PERIODO ENERQO-JUNIOQ. Factura de regularizacion (se emitira durante el mes de julio).

o PERIODO JULIO-DICIEMBRE. Factura de regularizacion (se emitird durante el mes de
enero).

En/ so improbable de que hubiese una regularizacién de cuantia importante, se acordard la
compehsaciéri, emuno u otro sentido, en un periodo de 6 meses.

1 TAN SOLO EL IDARMILLA, dispone de dicho suministro
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Guia de reparto energético y gastos comunes
Edificio I+D Armilla, Centro de Empresas y Sede de Fundacién
Puablica Andaluza PTS

INTRODUCCION

El Parque Tecnolégico de la Salud, Fundacién Pdblica Andaluza gestiona en la actualidad diversas
instalaciones y edificios de este Parque.

Entre ellos los edificios son puestos al servicio de empresas, personas fisicas o instituciones con un

alto caracter tecnoldgico e innovador. Como contraprestacion el PTS recibe unas cantidades en
conceptos de arrendamiento y gastos de comunidad.

GASTOS IMPUTABLES

2.1. RENTA
Se cobra una cantidad por tipo de espacio arrendado:
Plazas de garaje: Renta fija. Sin costes adicionales

Oficinas, almacenes o archivos: Renta por m2 (tiles + Electricidad, gas, agua (costes variables) +
gastos comunes (costes de comunidad o mantenimiento)

Salas de conferencias o formacidn: Por tiempo de uso
CACULO DE GASTOS

3.1. GASTOS PORMENORIZADOS

ELECTRICIDAD

Energia (kWh)

Es la energia contabilizada en el médulo + la energia correspondiente a las zonas comunes y
climatizacion.

encia (kWh)

Es |2 potencia gorrespondiente tanto a mddulos arrendados como de zonas comunes en relacion a
la gotencia coptratada. Es un término fijo que se paga a la compafiia por disponibilidad.
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AGUA Y GAS

Es el agua y gas contabilizado en el mddulo (de tener contador) + el agua y gas correspondiente a
las zonas comunes.

COMUNIDAD

Son todos los gastos que se repartirdn entre todos los arrendatarios, asumiendo el PTS los
correspondientes a sus espacios y los nos arrendados. Estos incluyen: mantenimiento de
instalaciones, recepcion, seguridad, telecomunicaciones, ....

3.2 DEFINICION DE ESPACIOS

EAU: Espacio Arrendable en Uso

EAO: Espacio Arrendable Sin Uso

ZC: Zonas Comunes

Las zonas comunes estan formadas por pasillos, escaleras, estancias de espera, salitas, recibidores,
..., que son puestas en uso y por lo tanto se incluyen en los gastos del edificio.

EAU EAU

33. INDICADORES BASICOS DE REPARTO

Con la intencién de mejorar y buscar una mayor transparencia a la hora de facturar los consumos,
se han definido una serie de indicadores que han sido fruto de un estudio cientifico-técnico
exhaustivo del edificio.

A continuacién, explicaremos cada uno de ellos.

3.3.1. ELECTRICIDAD

e la simulacién energética del edificio se han obtenido las demandas energéticas en climatizacion,
liente sanitaria e iluminacion.

!""d&ma_nde. e ——

Por ejemplo, podemos quitar del reparto la iluminacion de los garajes que corre a cargo del PTS.
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Una oficina tiene gasto de clima, iluminaciéon, ACS y otros.

Un almacén o trastero, sdlo de iluminacion.

Algunas zonas comunes, clima e iluminacién y otras sélo iluminacion.

La potencia contratada se reparte entre los usuarios en funcién del consumo energético del mismo.
Al no tener maximetro por zona, en lugar de repartir por igual, lo hacemos de esta forma y asi el
mas eficiente energéticamente pagard menos por concepto de potencia.

3.3.2. RESTO DE GASTOS

Se hace un reparto que a grandes rasgos dependera de dos indicadores que
se aplicardn en funcion del uso, ocupacién del edificio y concepto.

Se tendran en cuenta para su calculo las superficies utiles de sélo las plantas
del edificio en uso.

Iren: Indicador que relaciona la superficie Gtil del espacio arrendado en
funcion del total de espacios arrendados.

Imon: Indicador que relaciona la superficie util del espacio arrendado en
funcion del total de espacios arrendables.

3.3.3. INDICADORES BASICOS

Supongamos que tenemos el edificio con una sola planta en uso y que todos los espacios son de
igual superficie.

Iren =1/6 x 100 =16,67 %

=1/10x100 =10,00%

IMO

Si |pretendemos repartir la energia en kWh consumida en la factura del edificio aplicaremos Igen,
es se trata de un consumo directamente relacionado con los espacios arrendados y los no
arftendados no consumen energia.
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Si pretendemos repartir los gastos de recepcién del edificio, aplicaremos Iwop, pues el servicio le
cuesta igual al edificio con un espacio arrendado que con los 10 espacios del ejemplo. En este caso
el 60% lo pagarian los arrendatarios y el 40% restante el PTS.

Al final de este proceso obtenemos nuestra nueva factura de reparto tanto de renta como de
energia, agua, gas y gastos de comunidad.

FACTURA DE REPARTO

A continuacién, explicamos cada una de las partes de la factura.

Identificacion de factura incluidos los nimeros de pedido en el caso de ser necesario. El periodo al
que hace referencia.

e |dentificacién fiscal de la empresa.

e Espacios arrendados y renta del mes siguiente.

e Energia consumida en el médulo (si tiene contador).
[ ]

Energia consumida en climatizacién, tanto del médulo como de zonas y de iluminacién de
zonas comunes.

e Agua consumida y gas en su caso.

FACTURA

Afior facturado: 2018
Periodo: Junid’
P T S Numero de factura: CEPTS18-1001
Parque Tecnoldgica de la Salud
FGHDADGN FLBLICE
Fecha de factura: 05/06/2018

Empresa: EMPRESA 1
CIF: B0000001
Direccion: C/ Manole, 6, Granada, 18018, Granada

ARRENDAMIENTO (JUNIO)

Centro de Empresas PTS REF. CATASTRAL: 6917101VG4161F0001ZQ
zpacio arréndado: A51001
Junig)‘antes de impuestos: 1.000,00 €
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o Otros gastos contratados, en el caso de gque los tenga o se tenga gue hacer alguna
regularizacién.

* Gastos comunes, definido con anterioridad.

s Base imponible e IVA con el total de factura.

En indicadores, el consumo de energia hace referencia al % imputado directamente al arrendatario
para cada uno de los conceptos.

Los otros indicadores indican del total de comunidad del edificio qué % va a cada concepto.

Facturacion acumulada es el historial de facturacién del mes en curso. Se trata del total de ingresos
incluidos renta, agua, electricidad, gas y comunidad.

DESGLOSE DE CONSUMOS PROPIOS Y GASTOS COMUNES (MAYO)

Energia consumida en modulo: 40,00 €
Energia consumida en climatizacion, iluminacion y zonas comunes: 51,00 €
Potencia consumida: 99,00 €
Total Energia antes de impuestos 190,00 €
Total Agua Consumida antes de impuestos 20,00 €
Otros servicios contratados 10,00 €
Total Otros Gastos antes de impuestos: 10,00 €
Total Gastos Comunes antes de im puestos: 320,00 €
Base imponible: 1.540,00 €
IVA (21%): 323,40 €
TOTAL FACTURA: 1.863,40 €

HISTORIAL DE GASTO MENSUAL E INDICADORES DEL EDIFICIO

= 2500 +
Espacios arrendadosy of 421% -
Climatizacion espacio-zgnascomunes 37.9% [ 1 r.l
19.9% — Iﬂ [J ..\.J |
|
) tooo-!:! £ :._..‘ --|
il [
5,9% Telecomunicacion:  9,7% S0 -8 — -
29.6% Recepcion: 256% E
22.2% Ry s

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
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BASE DE FACTURA COMO EJEMPLO

Los indicadores de CONSUMOQ DE ENERGIA hacen referencia al reparto del coste energético del
edificio y el espacio arrendado para los conceptos indicados. Si se quiere saber la cantidad de
electricidad facturada por cada concepto se puede aplicar cada uno al concepto de Total Energia
antes de impuestos. Los indicadores de GASTOS DE COMUNIDAD - EDIFICIO, hacen referencia al
reparto del coste de mantenimiento. Para saber cudl es el coste de cada uno se puede aplicar cada
indicador al concepto Total Gastos Comunes antes de impuestos. Por ejemplo: El gasto en
climatizacién facturado este mes es: 72,08€ y el gasto de mantenimiento de climatizacidn es:
18,95¢.

/’2
s
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