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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A los Comuneros de CENTRO DE EMPRESAS PABELLON DE ITALIA, COMUNIDAD DE BIENES:

Informe sobre la liquidaciéon de cuentas

Opinion

Hemos auditado la liquidacién de cuentas adjuntas de Centro de Empresas Pabellén de Italia,
Comunidad de Bienes, que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo
y la memoria correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, la liquidacion de cuentas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Centro de Empresas
Pabellén de Italia, Comunidad de Bienes a 31 de diciembre de 2021, asi como de sus resultados
y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA-ES). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccidén Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de la liquidacién
de cuentas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de la liquidaciéon de cuentas segun
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Parrafo sobre otras cuestiones

Debido a que la normativa reguladora que resulta de aplicacion a la entidad Centro de Empresas
Pabellén de Italia, Comunidad de Bienes no establece la obligacién de presentar estados
financieros conforme a un marco normativo de informaciéon financiera expresamente
establecido, este trabajo no tiene naturaleza de auditoria de cuentas regulado en la Ley 22/2015,
de 20 de julio, de Auditorfa de Cuentas y por lo tanto, no estd incluido en su dmbito de aplicacion
y su normativa de desarrollo. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de la liquidacién de
cuentas adjunta de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA-ES).
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auren CENTRO DE EMPRESAS PABELLON

DE ITALIA, COMUNIDAD DE BIENES

Responsabilidad de la Comisién de Seguimiento en relaciéon con la liquidacién de
cuentas

La Comisiéon de Seguimiento es la responsable de la preparacion de la liquidacién de cuentas
adjunta, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la entidad Centro de Empresas Pabellon de Italia, Comunidad de Bienes, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que se ha considerado adecuado
a la entidad, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de una liquidacion de cuentas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de la liquidacién de cuentas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que la liquidacion de cuentas en su
conjunto estd libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA-ES) siempre detecte
una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y
se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en la liquidacion de cuentas.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA-
ES), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en la liquidacion de cuentas,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Comision de
Seguimiento.
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auren CENTRO DE EMPRESAS PABELLON

DE ITALIA, COMUNIDAD DE BIENES

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por la Comision de Seguimiento, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basédndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atenciéon en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en la liquidacién de cuentas o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de
ser una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de la liquidacién de cuentas,
incluida la informacién revelada, y si la liquidacion de cuentas representa las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con la Comisién de Seguimiento de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.

Félix Daniel Mufioz Ruiz
1 de abril de 2022
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CENTRO DE EMPRESAS PABELLON DE ITALIA,
COMUNIDAD DE BIENES

LIQUIDACION DE LAS CUENTAS DEL EJERCICIO 2021
(Expresada en euros)

Sevilla, 31 de marzo de 2022.



Centro de Empresas Pabellon de Italia, C.B.
Balance al cierre del ejercicio 2021.

ACTIVO Notas de la
memoria
A) ACTIVO NO CORRIENTE 4.062.309,04 | 4.226.661,24
I. Inmovilizado intangible 926.816,11 | 1.009.199,71
2. Concesiones 41,6 926.816,11| 1.009.199,71
1. Inmovilizado material 2.474.754,65| 2.696.998,49
1. Terrenos y construcciones 42,5 2.44727412| 2.664.720,84
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 42,5 27.480,53 32.277,65
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
2. Créditos a largo plazo a empresas asociadas
V. Inversiones financieras a largo plazo 115.524,66 141.106,88
5. Otros activos financieros 43,7,81,82| 11552466 141.106,88
V.ll Deudores comerciales no corrientes 7,8.1,8.3 545.213,62 379.356,16
1. Clientes a l/p 545.213,62 379.356,16
B) ACTIVO CORRIENTE 2.100.264,50 | 1.849.861,09
IV. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8.4 117.088,93 30.225,26
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 15 117.088,93 29.452 49
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 0,00 772,77
VI. Inversiones financieras a corto plazo 147.623,41 113.216,41
5. Otros activos financieros 43,7,8210 147.623,41 113.216,41
VIII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.835.552,16 | 1.706.419,42
1. Tesoreria 85 1.835.552,16 | 1.706.419,42
TOTAL ACTIVO(A+B) 6.162.573,54| 6.076.522,33
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas de la 2021 2020
memoria
A) PATRIMONIO NETO 5.732.748,43 | 5.730.960,05
A-1) Fondos propios 5.732.748,43| 5.730.960,05
|. Capital 9.736.156,73 | 9.736.156,73
1. Capital escriturado 9 9.736.156,73 | 9.736.156,73
1ll. Reservas 2.107,05 2.107,05
2. Otras reservas 9 2.107,05 2.107,05
V. Resultados de ejercicios anteriores (4.007.303,73) | (3.995.465,90)
2. Resultado negativo de ejercicios anteriores (4.007.303,73) | (3.995.465,90)
VIl. Resultado del ejercicio 3 1.788,38 (11.837,83)
B) PASIVO NO CORRIENTE 113.144,24 138.968,46
Il. Deudas a largo plazo 113.144,24 138.968,46
5. Otros pasivos financieros 43,781,82 113.144,24 138.968,46
C) PASIVO CORRIENTE 316.680,87 206.593,82
Il. Provisiones a corto plazo 12 15.478,39 15.478,39
lll. Deudas a corto plazo 114.765,89 86.453,51
5. Otros pasivos financieros 43,7,82 114.765,89 86.453,51
VI. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 8.6 186.436,59 104.661,92
3. Acreedores varios 149.635,74 79.331,36
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 36.800,85 24.692,31
7. Anticipos de clientes 0,00 638,25
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO(A+B+C) 6.162.573,54| 6.076.522,33




Centro de Empresas Pabellon de ltalia, C.B.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondlen
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021.

Notas de | (Debe) Haber | (Debe) Haber
la 2021 2020
memoria
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 1.249.144,55 | 1.268.060,45
c) Prestaciones de servicios 11,15 1.249.144,55 1.268.060,45
7. Otros gastos de explotacion (942.587,25) | (977.174,03)
a) Servicios exteriores 11 (722.890,22) (745.493,38)
b) Tributos 11, 12 (171.579,10) | (180.113,83)
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por 8,3, 8.4, 11 (48.117,93) (51.566,82)
operaciones comerciales
8. Amortizacion del inmovilizado 11 (304.627,44) | (304.178,84)
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION 1.929,86 (13.292,42)
(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13)
14. Ingresos financieros 0,00 2.883,00
b) De valores negociables y otros instrumentos 11 0,00 2.883,00
financieros
b2) En terceros 11 0,00 2.883,00
15. Gastos financieros (141,48) (1.428,41)
b) Por deudas con terceros 11,12 (141,48) (1.428,41)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (141,48) 1.454,59
(14+15+16 +17 +18 +19)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.788,38 (11.837,83)
(A1+A2)
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE 1.788,38 (11.837,83)
OPERACIONES CONTINUADAS
(A3+20)
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO 3 1.788,38 (11.837,83)
(Ad4+21)




Centro de Empresas Pabellén de Italia, C.B.

Estado de cambios en el patrimonio neto

correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2021.

A) Estado de Ingresos y Gastos reconocidos

Notas de 2021 2020
la
memoria
A) Resultado de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias 3 1.788,38 (11.837,83)
B) Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Total Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto 0,00 0,00
(I+1+11+1IV+V)
C) Transferencias a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Total transferencias a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias 0,00 0,00
(VI+VII+VII+IX)
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) 3 1.788,38 (11.837,83)

B) Estado total de cambios en el Patrimonio Neto

CAPITAL RESULTADOS | RESULTADO
ESCRITURADO RESERVAS | EJERCICIOS DEL TOTAL
ANTERIORES | EJERCICIO

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2019 9.736.156,73 2.107,05 | (3.962.815,58) (32.650,32) | 5.742.797,88
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio 2019 y anteriores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Ajustes por errores del ejercicio 2019 y anteriores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2020 9.736.156,73 2.107,05 | (3.962.815,58) (32.650,32) | 5.742.797,88
|. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 [ (11.837,83) | (32.650,32)
II. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4. (-) Distribucion de dividendos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 (32.650,32) 32.650,32 0,00
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2020 9.736.156,73 2.107,05 | (3.995.465,90) (11.837,83) | 5.730.960,05
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio 2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Ajustes por errores del ejercicio 2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2021 9.736.156,73 2.107,05 | (3.995.465,90) (11.837,83) | 5.730.960,05
. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 1.788,38 1.788,38
II. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4. (-) Distribucién de dividendos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 (11.837,83) 11.837,83 0,00
E) SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2021 9.736.156,73 2.107,05 | (4.007.303,73) 1.788,38 | 5.732.748,43




Centro de Empresas Pabellon de Italia, C.B.
Estado de flujos de efectivo del ejercicio 20

Notas de

la Ejercicio Ejercicio
Fisiiang 2021 2020
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 3,10, 11 1.788,38 | (11.837,83)
2. Ajustes del resultado 187.029,39 | 223.079,22
c) Amortizacion del inmovilizado (+) 11 304.627,44 | 304.178,84
d) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 1 48.117,93 51.566,82
e) Variacién de provisiones (+/-) 12,14 0,00 1.382,32
g) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 0,00 0,00
i) Ingresos financieros (-) 11 0,00 (2.883,00)
j) Gastos financieros (+) 11,12, 14 141,48 1.428,41
Il) Otros ingresos y gastos (-/+) 7 (165.857,46) | (132.594,17)
3. Cambios en el capital corriente (563.206,93) | (51.238,77)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (134.981,60) | (52.714,35)
c¢) Otros activos corrientes (+/-) 0,00 447,87
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 81.774 67 1.027,71
4, Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (141,48) 1.454,59
d) Pagos de intereses (-) 11 (141,48) (1.428,41)
f) Cobros de intereses (+) 11 0,00 2.883,00
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1+/-2+/-3+/-4) 135.469,36 | 161.457,21
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) 0,00 (6.924,94)
¢) Inmovilizado material 5 0,00 (6.924,94)
7. Cobros por desinversiones (+) (8.824,78) 13.288,42
e) Otros activos financieros (8.824,78) 13.288,42
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (7-6) (8.824,78) 6.363,48
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 2.488,16 | (16.840,36)
a) Emision
5. Otras deudas (+) (25.824,22) 0,00
b) Devolucién y amortizacion de:
5. Otras deudas (-) 28.312,38 | (16.840,36)
1_1. Pa_gos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de 0.00 0.00
patrimonio ’ )
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+/-9+/-10-11) 2.488,16 | (16.840,36)
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
E]é&ﬂsﬁ?}%ﬂ%}smmUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 129.132,74 | 150.980,33
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 8.5 1.706.419,42 | 1.555.439,09
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 8.5 1.835.552,16 | 1.706.419,42




Memoria del ejercicio 2021.

Nota 1. Actividad del “Centro de Empresas Pabellon d
Italia, Comunidad de Bienes”.

El Centro de Empresas Pabellén de Italia es una comunidad de bienes que fue constituida el 30
de noviembre de 1998, ante el Notario de Sevilla D. Pedro Antonio Romero Candau, por la
Empresa Publica del Suelo de Andalucia, que desde el 9 de Octubre de 2013 pasé a
denominarse Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (en adelante AVRA) y el
entonces denominado Instituto de Fomento de Andalucia, que a partir del 1 de enero de 2005
pas6 a denominarse Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia (en adelante IDEA).

La Comunidad de Bienes se constituy6 con el objeto de convertir el edificio, que durante la
Exposicion Universal de Sevilla de 1992 albergé el Pabellon de ltalia, en un Centro de
Empresas de Tecnologias Avanzadas, posibilitando asi la integracion del mismo en el Proyecto
Cartuja 93 mediante su explotacion, como edificio de arrendamientos de oficinas, siendo ésta
desde entonces su Unica actividad.

El domicilio fiscal de la Comunidad de Bienes esta en Sevilla, Centro de Empresas Pabellon de
Italia, ¢f Isaac Newton, num. 4, Isla de la Cartuja.

De acuerdo con lo pactado en la escritura de constitucion de la Comunidad de Bienes, AVRA
aporté a la misma el uso del Pabellén de ltalia hasta el 31 de marzo de 2033, valorandose
dicha cesién en 2.698.063,54 euros, e IDEA se obligo a una aportacién inicial a la Comunidad
de Bienes de 2.704.554,47 euros para sufragar, parcialmente, las obras de acondicionamiento
del citado Pabellon

La escritura de constitucion de la Comunidad de Bienes establecia que su actividad se
extenderia hasta el 31 de marzo de 2033, y que a los efectos pertinentes se procederia a la
llevanza de una contabilidad, que expresara los ingresos y gastos que se pudieran producir y
referida a ejercicios anuales coincidentes con afios naturales, todo ello, de acuerdo con el Plan
General de Contabilidad y la normativa fiscal correspondiente, apoderandose a la entonces
denominada Cartuja 93, S.A., que a partir del 22 de junio de 2016 pas¢ a denominarse “Parque
Cientifico y Tecnolégico Cartuja, S.A." (en adelante PCT Cartuja), para que se encargarse de la
gestion y explotacion de la Comunidad de Bienes hasta el 31 de marzo de 2033.

La moneda funcional de la Comunidad de Bienes es el euro.



Nota 2. Bases de presentacion de la Liquidacion de
cuentas.

De acuerdo con los criterios sefialados por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
(ICAC) en el BOICAC n° 37 de marzo de 1999, (consulta niumero 3) la Comunidad de bienes no
ha de formular cuentas anuales a efectos mercantiles, pues los elementos patrimoniales de
estas, asi como las operaciones llevadas a cabo por la Comunidad deben ser integradas en las
cuentas anuales de las sociedades comuneras por el importe proporcional a su participacion en
la Comunidad de Bienes, al respecto la Norma “23% Negocios conjuntos” de registro y
valoracion del “Plan General de Contabilidad de las Sociedades Mercantiles del Sector Publico
Andaluz, de las Agencias Empresariales y de las entidades asimiladas”, en adelante el PGC,
aprobado mediante Resolucion de 2 de octubre de 2009, de la Intervencion General de la Junta
de Andalucia (BOJA nim. 6 de 12 de enero de 2010), y modificado por Resolucion de 12 de
enero de 2018 (B.O.J.A. nim. 18 de 25 de enero de 2018) determina el tratamiento contable
que corresponde a los participes. También se han tenido en cuenta las modificaciones
introducidas por el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, en el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre.

Bajo este marco normativo, se elabora la liquidacion anual de cuentas adaptada al referido
PGC, entendiendo que la informacién asi suministrada a los comuneros puede facilitar la
consolidaciéon que, en su caso, efectien.

2.1. Imagen fiel.

La Liquidacién de cuentas del presente ejercicio ha sido elaborada a partir de los registros
contables de la Entidad y de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad aplicado, con objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Entidad.

El Estado de Flujos de Efectivo se ha preparado de acuerdo con las normas y criterios
establecidos en el PGC y reflejan la evolucion y situacion de los recursos liquidos de la Entidad.

Para mostrar la imagen fiel, no ha habido razones excepcionales que justifiquen la falta de
aplicacion de algun principio contable obligatorio.

2.2. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

No existen cambios, de caracter significativo, en las estimaciones contables, que afecten al
ejercicio actual.

La presente liquidacion de cuentas del ejercicio se elabora manteniendo la aplicacion del
criterio de empresa en funcionamiento.

2.3. Efectos de la primera aplicacion de la modificacién del PGC 2021.

En el ejercicio 2021 entraban en vigor nuevas normas contables, en virtud del referido Real
Decreto 1/2021, de 12 de enero, las cuales han sido tenidas en cuenta en la elaboracion de la
presente Liquidacién de cuentas, aungue no han supuesto cambios en las politicas contables
aplicadas por la Comunidad de Bienes, mas alla de los cambios en materia de clasificacion de
instrumentos financieros que se informan “Nota 8. Instrumentos financieros” de esta memoria.

2.4. Comparacion de la informacién
La comparacion entre los ejercicios 2021 y 2020 debe efectuarse considerando la circunstancia

expuesta en la anterior nota “2.3. Efectos de la primera aplicacion de la modificacion del PGC
2021".



Nota 3. Aplicacion de resultados.

El resultado de la liquidacion de las cuentas del presente ejercicio, tomando los ingresos y una
vez deducidos los gastos, es el que se indican en el cuadro siguiente, y que de acuerdo a lo
previsto en la estipulacion SEXTA de la escritura de constitucion se distribuira al 50% entre
AVRA e IDEA.

La Comisién de Seguimiento propondra a AVRA y a IDEA la distribucion de este resultado del
ejercicio segun se detalla a continuacion:

Base de reparto Importe
Saldo de la cuenta de Pérdidas y Ganancias (beneficio) 1.788,38
Total Base de reparto 1.788,38
Aplicacion Importe
A compensar resultados negativos de ejercicios anteriores (50% AVRA) 894,19
A compensar resultados negativos de ejercicios anteriores (50% LA AGENCIA) 894,19
A reservas 0,00
Total distribucion 1.788,38

El cuadro siguiente recoge los historicos de resultados obtenidos por la Comunidad de Bienes
con origen en el comienzo de su actividad:

Resultados obtenidos Distribucién de resultados
_ Ingresos Reparto a comuneros:

Ejercicio Séur%?é:u: 3 mpuiado; Ajustes &l Total ejercicio Total A Resen{as A

ganancias Palrimonio resultado acumulada 50% a 50% a La voluntarias Remanente

Neto AVRA AGENCIA

1999 (82.573,67) 0,00 (82.573,67)  (82.573,67) (41.286,84)  (41.286,84) 0,00 0,00
2000 (50.231,20) 0,00 (624,84) (50.856,04) (133.429,71) (25.428,02)  (25.428,02) 0,00 0,00
2001 632.725,58 0,00 (1.249,68) 631.475,90 498.046,19 315.737,95 315.737,95 0,00 0,00
2002 5765.293,45 0,00 (1.094,70) 574.198,75 1.072.244,94 287.099,38 287.099,38 0,00 0,00
2003 625.254,91 0,00 (629,76) 624,625,115 1.696.870,09 230.510,97  230.510,97 163.603,21 0,00
2004 509.786,95 0,00 (629,76) 500.157,19 2.206.027,28 211.190,98  211.190,98 86.775,23 0,00
2005 405.580,81 0,00 (1.724,04) 403.856,77 2.609.884,05 201.928,38 201.928,38 0,01 0,00
2006 520.906,29 0,00 (1.724,04) 519.182,256 3.129.066,30 259.591,12 259.591,12 0,01 0,00
2007 540.551,91 0,00 (1.724,04) 538.827,87 3.667.894,17 269.413,93  269.413,93 0,01 0,00
2008 418.999,65 2.107,07 1.240,71 420.240,36 4.088.134,53 335.309,41 335.309,41 (248.271,39) 0,00
2009 364.333,98 0,00 (1.249,68) 363.084,30 4.451.218,83 181.542,15 181.542,15 0,00 0,00
2010 427.010,91 0,00 (1.249,68) 425.761,23 4.876.980,06 212.880,62 212.880,62 0,00 0,00
2011 307.757,27 0,00 (1.249,68) 306.507,59 5.183.487,65 153.253,80 153.253,80 0,00 0,00
2012 (1.749.689,18) 0,00 (1.249,68) (1.750.938,86) 3.432.548,79 (875.469,43) (875.469,43) 0,00 0,00
2013 (512.546,56) 0,00 (1.249,68)  (513.796,24) 2.918.752,55  (256.898,12) (256.898,12) 0,00 0,00
2014 (563.711,39) 0,00 (1.249,68) (564.961,07) 2.353.791,48 (282.480,53) (282.480,53) 0,00 0,00
2015 (400.007,23) 0,00 0,00 (400.007,23) 1.953.784,25 (200.003,61) (200.003,61) (0,01) 0,00
2016 (291.352,79) 0,00 0,00 (291.352,79) 1.662.431,46 (145.676,39) (145.676,39) (0,01) 0,00
2017 (291.181,18) 0,00 0,00 (291.181,18) 1.371.250,28 (145.590,59) (145.590,59) 0,00 0,00
2018 (138.669,04) 0,00 0,00 (138.669,04) 1.232.581,24 (69.334,52)  (69.334,52) 0,00 0,00
2019 (32.650,32) 0,00 0,00 (32.650,32) 1.199.930,92 (16.325,16)  (16.325,16) 0,00 0,00
2020 (11.837,83) 0,00 0,00 (11.837,83) 1.188.093,09 (5.918,91) (5.918,91) (0,01) 0,00
2021 1.788,38 0,00 0,00 1.788,38 1.189.881,47 894,19 894,19 0,00 0,00
TOTAL 1.205.539,70 2.107,07 (15.658,23) 1.189.881,47 594.940,75  594.940,75 2.107,05 0,00




Nota 4. Normas de registro y valoracion.

4.1. Inmovilizado Intangible.

Los bienes comprendidos en el inmovilizado intangible se valoran inicialmente por su precio de
adquisicién, y posteriormente por su precio de adquisicion menos la amortizacion acumulada, y
en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado intangible se establece de forma lineal, en
funcion de su vida util estimada, segln queda recogido en el siguiente cuadro:

N° d
Afios de & Qlolas % de

amortizacion a amortizar amortizacion a“rﬁilr?iiggign
(vida util) anual
Concesiones administrativas 32,75 393 3,05% Lineal
Aplicaciones Informaticas 5 60 20% Lineal

4.2. Inmovilizado Material.

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran inicialmente por su precio de
adquisicién, y posteriormente por su precio de adquisicion menos la amortizacién acumulada, y
en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.
Forman parte del precio de adquisicion todos los gastos adicionales y directamente
relacionados que se produzcan hasta la puesta en funcionamiento del bien. Los costes de
renovacion, ampliacién o mejora de los bienes son incorporados como mayor valor del bien si
suponen un aumento de su capacidad productividad o alargan su vida (til. Los gastos de
reparacién y conservacion son cargados a resultado del ejercicio.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado intangible se establece de forma lineal, en
funcion de su vida util estimada, seglin queda recogido en el siguiente cuadro:

NO
Afios de deiguotas % de

amqrtizggién a amortizar amortizacion ame;‘;tgggggn
(vida til) anual
Construcciones 32,75 393 3,05% Lineal
Instalaciones Técnicas 10 120 10% Lineal
Otras instalaciones 10 120 10% Lineal
Mobiliario 10 120 10% Lineal
Equipos Procesos de Informacion 4 48 25% Lineal
Otro inmovilizado material 10 120 10% Lineal

Los elementos recogidos en el apartado de construcciones se amortizan en 32 afios y 9 meses,
de 01/07/2000 a 31/03/2033. Las inversiones acometidas posteriormente por dicha Comunidad
se amortizan por el periodo que media desde su ejecucion hasta el 31 de marzo de 2033, para
respetar el mismo criterio temporal.

4.3. Arrendamientos.

Los contratos de arrendamientos se califican a efectos contables como operativos porque no se
transfieren a los arrendatarios los riesgos y ventajas derivados de la propiedad de los
inmuebles. Los ingresos que se generan se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias en
funcién a su devengo.



4.4. Instrumentos financieros.

La Entidad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que
dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo financiero o a
un instrumento de patrimonio en otra empresa. La presente norma resulta de aplicacion a los
siguientes.

a) Activos financieros:

¢ Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

o Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.

o Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos
los surgidos de la venta de activos no corrientes.

e Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés.

¢ Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en
instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio.

e Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

s Otros activos financieros: tales como depositos en entidades de crédito, anticipos y creditos
al personal, fianzas y depésitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos
sobre instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:

o Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios.

o Deudas con entidades de crédito.

» Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagares.

e Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo.

e Deudas con caracteristicas especiales.

o Oftros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos
los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depositos recibidos y
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

c) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro
de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas.

4.4.1.Inversiones financieras a largo plazo

Activos Financieros a coste Amortizado: Un activo financiero se incluye en esta categoria,
incluso cuando esté admitido a negociacién en un mercado organizado, si la empresa mantiene
la inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del
contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente cobros de principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente. Los flujos de efectivo contractuales que son unicamente cobros
de principal e interés sobre el importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que
tiene la naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion se acuerde
a un tipo de interés cero o por debajo de mercado. Con caracter general, se incluyen en esta
categoria los créditos por operaciones comerciales (aquellos activos financieros que se originan
en la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con
cobro aplazado), y los créditos por operaciones no comerciales aquellos activos financieros
que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo
o crédito concedidos por la empresa). Es decir, dentro de esta categoria estarian los préstamos
y cuentas a cobrar, asi como aquellos valores representativos de deuda, con una fecha de
vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocien en un
mercado activo y que la Entidad tiene intencion y capacidad de conservar hasta su
vencimiento.



incluyen en esta categoria todos los activos financieros, salvo que proceda su clasificacion en
alguna de las restantes categorias. Se incluyen obligatoriamente en esta categoria los activos
financieros mantenidos para negociar.

Los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni se valoran al coste, la
empresa puede realizar la eleccion irrevocable en el momento de su reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente en el patrimonio neto.

En todo caso, la empresa puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un activo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incoherencia de
valoracion o asimetria.

Activos financieros a coste: Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras, las inversiones
en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi como las restantes
inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse por
referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, o no puede
obtenerse una estimacién fiable del mismo. Se incluirdn también en esta categoria los
préstamos participativos cuyos intereses tengan carécter contingente y cualquier otro activo
financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una estimacion fiable de
su valor razonable.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto: Un activo financiero se
incluye en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente, y no se mantiene para negociar ni proceda
clasificarlo en la categoria de activos financieros a coste amortizado. También se incluyen en
esta categoria las inversiones en instrumentos de patrimonio para las que, debiéndose haberse
incluido en la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias, se ha ejercitado la opcion irrevocable de clasificarlas en esta categoria.

Reclasificacion de activos financieros: Cuando la empresa cambie la forma en que gestiona sus
activos financieros para generar flujos de efectivo, reclasificara todos los activos afectados de
acuerdo con los criterios establecidos en los apartados anteriores de esta norma. La
reclasificacion de categoria no es un supuesto de baja de balance sino un cambio en el criterio
de valoracién. Se pueden dar las siguientes reclasificaciones:

Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y al contrario.
Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto y, al contrario.

Reclasificacion de los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias a la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en el
patrimonio neto y, al contrario.

Reclasificacion de las inversiones en instrumentos de patrimonio valoradas a coste a la
categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias y al
contrario.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros: Los intereses y dividendos de activos
financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen como
ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses de los activos financieros
valorados a coste amortizado se reconocen por el método del tipo de interés efectivo y los
ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se
reconocen cuando han surgido los derechos para la Entidad a su percepcion.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente,

atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos
en dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el érgano competente
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en el momento de la adquisicion.

Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados
con anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes superiores a los
beneficios generados por la participada desde la adquisicién, no se reconocen como ingresos,
y minoran el valor contable de la inversion.

El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realiza atendiendo
exclusivamente a los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual
desde la fecha de adquisicién, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos
beneficios deba calificarse como una recuperacion de la inversion desde la perspectiva de la
entidad que recibe el dividendo.

Baja de activos financieros: La Entidad da de baja los activos financieros cuando expiran o se
han cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se
han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso
concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han
transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion recibida neta
de los costes de transaccién atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe
acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia
o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que
ésta se produce.

Por el contrario, la Entidad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.

4.4.2 Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacion adjunto se registra el efectivo en caja y bancos,
depositos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son rapidamente
realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

4.4.3.Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracién, se incluyen en alguna de las siguientes
categorias:

Pasivos Financieros a coste Amortizado. Dentro de esta categoria se clasifican todos los
pasivos financieros excepto cuando deben valorarse a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los
débitos por operaciones comerciales y los débitos por operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluiran en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de
interés cero o por debajo de mercado.

Pasivos Financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Dentro de esta categoria se clasifican los pasivos financieros que cumplan algunas de las
siguientes condiciones:

e Son pasivos que se mantienen para negociar,

» Son pasivos, que, desde el momento del reconocimiento inicial, y de forma irrevocable, han
sido designados por la entidad para contabilizarlo al valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias, siempre que dicha designacién cumpla con el objetivo
fijado en la normativa contable.

o Opcionalmente y de forma irrevocable, se pueden incluir en su integridad en esta categoria
los pasivos financieros hibridos sujetos a los requisitos establecidos en el PGC.
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Baja de pasivos financieros: La empresa dara de baja un pasivo financiero, o parte del mismo,
cuando la obligacién se haya extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o
haya expirado.

Fianzas entregadas y recibidas: Los depodsitos o fianzas constituidas en garantia de
determinadas obligaciones se valoran por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere
significativamente de su valor razonable.

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion de
servicios, la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera como
un pago o cobro anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio, que se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en el
que se presta el servicio, de acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacion de
servicios.

Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el plazo
contractual minimo comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar
en consideracion el comportamiento estadistico de devolucion.

Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos de efectivo
si su efecto no es significativo.

Valor razonable: El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo
o liquidado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una
transaccion en condiciones de independencia mutua.

Con caréacter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a valor razonable,
la Entidad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio
cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos
instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene,
en su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable.

4.5. Ingresos y Gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Unicamente se contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto
que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto
son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos.

4.6. Transacciones entre partes vinculadas.

Las operaciones con partes vinculadas se realizan en condiciones normales de mercado
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Nota 5. Inmovilizado material

El movimiento de las partidas incluidas en este epigrafe del balance, y de sU

amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas por deterioro ha sido el siguiente:

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material

. Equipos para Otro Inmovilizado
Construcciones mstféa;?‘%oges i stac?;r:ig o Mobiliario | procesos de | inmovilizado | encursoy Total
B informacién material anticipos
Qg}zsoALDo INICIAL BRUTO, EJERCICIO 6.936.104,05 | 470.461,78 | 587.462,64 | 48.098,70 14.776,65 17.882,03 7.241,11 | 8.082.026,96
(+) Resto de entradas 11.987,05 0,00 2.179,00 0,00 14.166,05
(-) Salidas, bajas o reducciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (7.241,11) (7.241,11)
S%;?LDO FINAL BRUTO DEL EJERCICIO 6.048.091,10 | 470.461,78 | 587.462,64 | 48.098,70 16.955,65 17.882,03 0,00 | 8.088.951,90
(2:())281ALD0 INICIAL BRUTO, EJERCICIO 6.048.001,10 | 470.46178 | 587.462,64 | 48.098,70 16.955,65 17.882,03 0,00 | 8.088.951,90
(+) Resto de entradas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(-) Salidas, bajas o reducciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EBEQEPC?OF%% BRUTO DEL 6.048.091,10 | 470.461,78 | 587.462,64 | 48.098,70 16.955,65 17.882,03 0,00 | 8.088.951,90
E)Aﬁthg ?&ﬁ%‘gﬁg@?gg Zﬁ% (4.066.154,08) | (436.824,41) | (586.422,32) | (48.098,70} | (14.776,85) (17.882,03) 0,00 | (5.170.158,17)
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio (217.216,20) (4.153,68) (152,96) 0,00 (272,40) 0,00 0,00 | (221.795,24)
f:a)s?):g'oes”tos por adquisiciones 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 dz'csé}m:g'zntfjs‘;‘;;z:"das' bajas, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ei@ﬁ%ﬁé‘é@%g‘z‘ggg MULADA, SALDO (4.283.370,26) | (440.978,09) | (586.575,28) | (48.098,70) | (15.049,08) | (17.882,03) 0,00 | (5.391.953,41)
g‘)\f\glc()) ﬁﬁgﬁf'g Eﬁg}’c‘\fg l;ggf" (4.283.370,26) | (440.978,09) | (586.575,26) | (48.008,70) | (15.049,05) | (17.882,03) 0,00 | (5.391.953,41)
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio (217.446,72) (4.153,68) (98,64) 0,00 (544,80) 0,00 0,00 | (222.243,84)
g:gs‘;:;";nms por adquisiclones. o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 dzfci”:;g:g'g”tf:s%‘;;zzhdas' bajas, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g%fglg ?&ﬁ%&iﬁ%{g%’;?ﬁ (4.500.816,98) | (445.131,77) | (586.673,92) | (48.098,70) | (15.593,85) | (17.882,03) 0,00 | (5.614.197,25)
I) CORRECCIONES DE VALOR POR
DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2020
J) CORRECCIONES DE VALOR POR
DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2020
K) CORRECCIONES DE VALOR POR
DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2021
L) CORRECCIONES DE VALOR POR
DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2021
Ejg;‘glg%goozzmp‘l‘ NETO DEL 2.664.720,84 29.483,69 887,36 (0,00) 1.906,60 0,00 0,00 | 2.696.998,49
D+H+L) SALDO FINAL NETO DEL 2.447.27412 25.330,01 788,72 0,00 1.361,80 0,00 0,00 | 2.474.754,65

EJERCICIO 2021
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Construcciones. Esta partida recoge los siguientes elementos, 0s cuales estan eh.pF
amortizacion hasta 31/03/2033, como ya se informé en el subapartado “4.2. Inm
Material’, de la Nota 4.-“Normas de Registro y Valoracion™

o Pabellon de ltalia, con un saldo bruto al cierre del ejercicio de 6.337.061,98 euros y

una amortizacion acumulada de 4.1 11.649,02 euros.

e Obras y mejoras realizadas en el Pabellén de Italia, para su puesta en
funcionamiento, con un saldo bruto al cierre del ejercicio de 611.029,12 euros y una
amortizacion acumulada de 389.167,96 euros.

Instalaciones Técnicas. Esta partida recoge diversos elementos de los cuales al cierre del
ejercicio:

e Estan totalmente amortizados elementos cuyo precio de adquisicion fue de
426.222,84 euros.

o Estan en proceso de amortizacion elementos cuyo precio de adquisicion fue de
44.238,94 euros, siendo su amortizacion acumulada de 18.908,93 euros.

Otras instalaciones. Esta partida recoge diversos elementos de los cuales al cierre del
ejercicio:

e Estan totalmente amortizados elementos cuyo precio de adquisicion fue de
586.476,64 euros.

e Estan en proceso de amortizacion elementos cuyo precio de adquisicion fue de
986,00 euros, siendo su amortizacién acumulada de 197,28 euros.

Mobiliario. Esta partida recoge elementos totalmente amortizados, cuyo precio de adquisicidén
fue de 48.098,70 euros.

Equipos para proceso de informacion. Esta partida recoge elementos de los cuales al cierre
del ejercicio:

o Estan totalmente amortizados elementos cuyo precio de adquisicion fue de 14.776,65
euros.

e Estan en proceso de amortizacion elementos cuyo precio de adquisicion fue de
2.179,00 euros, siendo su amortizacion acumulada de 817,20 euros.

Otro Inmovilizado material. Esta partida recoge elementos totalmente amortizados, cuyo
precio de adquisicion fue de 17.882,03 euros.
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Nota 6. Inmovilizado Intangible.

El movimiento de las partidas incluidas en este epigrafe del balance, y de sus respectivas
amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas por deterioro ha sido el siguiente:

Concesiones | Aplicaciones Total
Administrativas | Informaticas

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2020 2.698.063,54 1.073,60| 2.699.137,14
B) SALDO FINAL BRUTO DEL EJERCICIO 2020 2.698.063,54 1.073,60| 2.699.137,14
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2021 2.698.063,54 1.073,60 | 2.699.137,14
D) SALDO FINAL BRUTO DEL EJERCICIO 2021 2.698.063,54 1.073,60| 2.699.137,14
E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJ. 2020 (1.606.480,23) (1.073,60) | (1 .607.553,83)
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio (82.383,60) 0,00 (82.383,60)
F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJ. 2020 (1.688.863,83) (1.073,60) | (1.689.937,43)
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJ. 2021 (1.688.863,83) (1.073,60) | (1 .689.937,43)
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio (82.383,60) 0,00 (82.383,60)
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJ.2021 (1.771.247,43) (1.073,60) | (1.772.321,03)
) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO
INICIAL EJ. 2020 0,00 0:00 0,00
J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO
FINAL EJ. 2020 0,00 0,00 0,00
K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO
INICIAL EJ. 2020 8.00 Q.90 0,00
L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO

| FINAL EJ. 2021 0,00 0,00 0,00
B+F+J) SALDO FINAL NETO DEL EJERCICIO 2020 1.009.199,71 0,00 1.009.199,71
D+H+L) SALDO FINAL NETO DEL EJERCICIO 2021 926.816,11 0,00 926.816,11

Concesiones administrativas. Esta partida recoge la cesion de uso realizada por AVRA,
hasta 31/03/2033, como ha quedado informado en la Nota 1”Actividad del Centro de Empresas
Pabellén de Italia, Comunidad de Bienes”.

Dicha cesién de uso estd en proceso de amortizacion, con un saldo final bruto al cierre del
gjercicio de 2.698.063,54 euros, y una amortizacion acumulada de 1.771.247,43 euros.

Aplicaciones informaticas. Esta partida recoge elementos totalmente amortizados cuyo
precio de adquisicion fue de 1.073,60 euros.
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Nota 7. Arrendamientos.

La actividad de la Comunidad de Bienes, como Centro de Empresas de Tecnologias
Avanzadas, se desarrolla mediante el arrendamiento de las oficinas del edificio que durante la
Exposicion Universal de Sevilla de 1992 albergo el Pabellon de Italia, los mismos se articulan
mediante los correspondientes contratos de arrendamientos para uso distinto de vivienda.

A efectos contables todos estos arrendamientos se califican como operativos porque no
transfieren a los arrendatarios los riesgos y ventajas derivados de la propiedad de los
inmuebles, y los ingresos que generan se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias en
funcién a su devengo.

Las principales caracteristicas de estos arrendamientos son las siguientes:

e El arrendador debe destinar el inmueble arrendado a las actividades que fueron
estipuladas, siendo el desarrollo de otras actividades distintas una causa de disolucién
del contrato.

e El plazo de duracién habitual de estos contratos es de un afio, al término de cuya
vigencia se produce la prorroga tacita por periodos anuales, salvo que exista denuncia
expresa de cualquiera de las partes por escrito y con una antelacion minima de dos
meses.

e La fianza que el arrendador abona, al formalizar el contrato, equivale a dos
mensualidades de renta, incluida la cuota de IVA, y su importe integro se ingresa por
la Comunidad de Bienes ante la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica de
la Junta de Andalucia, donde queda depositada hasta la extinciéon del contrato,
momento en que se procede a su rescate y devolucién al arrendatario por el importe
nominal que se recibié y depositd.

Continta vigente el contrato de arrendamiento, firmado en abril de 2018 con Scalpers Fashion
S.L, asl como sus sucesivos anexos, y por tanto las estipulaciones incorporadas al mismo, que
han supuesto la calificacion de dicho contrato como un arrendamiento operativo mediante el
cual la Comunidad de Bienes recibe una renta dineraria y una renta en especie consistente en
la reversion, a la finalizacién del contrato, en el afio 2023, de las obras realizadas por el
arrendatario.

El articulo 17.5 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, y la redaccion introducida por la Ley
4/2013, de 4 de junio, de Medidas de Flexibilizacion y Fomento del mercado de alquiler de
viviendas establece que “en los contratos de arrendamiento podré acordarse libremente por las
partes que, durante un plazo determinado, la obligacion del pago de la renta pueda
reemplazarse total o parcialmente por el compromiso del arrendatario de reformar o rehabilitar
el inmueble en los términos y condiciones pactadas. Al finalizar el contrato, Scalpers Fashion,
S.L. no podra pedir en ningiin caso compensacion adicional por el coste de las obras
realizadas en el inmueble. El incumplimiento por parte del arrendatario de la realizacion de las
obras en los términos y condiciones pactadas podra ser causa de resolucion del contrato de
arrendamiento y resultara aplicable lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 23.".

El periodo de carencia establecido es el equivalente a 46 mensualidades de alquiler. No
obstante, y al cierre del presente documento, este plazo se ha ampliado a 48 mensualidades,
maximo que contemplaba el contrato principal, una vez ha resultado acreditada, por el
arrendatario, la nueva inversion realizada, objeto de esta ampliaciéon por dos meses mas del
periodo de carencia.

La Comunidad de Bienes ha procedido a contabilizar el ingreso devengado correspondiente a
la renta en especie derivada de la futura reversion de las obras, y como contrapartida en su
activo el derecho de cobro equivalente, que se refleja en una cuenta de Deudores comerciales
no corrientes (ver nota 8.3 posterior) en virtud de lo indicado en la consulta n® 2 BOICAC
106/2016, partida que en su momento se cancelara con la reversién de las obras a la
finalizacion del contrato.
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Asi mismo, y respecto a este contrato se informa que, con fecha 20 de marzo
Comunidad de Bienes presentd declaracion responsable de ejecucion de obras sobre el
espacio de su propiedad que iba a ser objeto de inminente arrendamiento con la sociedad
inquilina, “Scalpers Fashion, S.L”, con el nico propoésito de agilizar los tramites administrativos
de las obras al futuro arrendatario. Con fecha 1 de febrero de 2022 la Agencia Tributaria de
Sevilla ha reclamado la liquidacién del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras”
(ICI10) y con fecha 23 de febrero de 2022 el expediente sancionador, derivadas de la antedicha
declaracion responsable de ejecucién de 20 de marzo a la Comunidad de Bienes. Con fecha 24
de febrero de 2022, la Comunidad de Bienes ha presentado ante dicha Administracion, recurso
de reposicion contra la resolucion del procedimiento de comprobacion limitada de la liquidacién
provisional del ICIO y ha solicitado la anulacién de la resolucion notificada al considerar que
“Scalpers Fashion, S.L.", es el Ginico ejecutor de las obras objeto de liquidacion del impuesto.

Nota 8. Instrumentos financieros.

De conformidad con lo indicado por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
(consulta n°2 del BOICAC n° 87/2011) en este apartado de la memoria no se incluyen los
créditos y débitos con las Administraciones Publicas que no derivan de una relacion
contractual, por tanto, y a modo de ejemplo no se incluirian activos y pasivos de naturaleza
fiscal, y si se incluirian saldos por prestaciones de servicios.
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8.2. Inversiones financieras a largo plazo y corto plazo, y Deudas a largo plazo y corto
plazo

Las partidas del activo del balance “Inversiones financieras a largo plazo” e “Inversiones
financieras a corto plazo” recogen las cantidades constituidas o depositadas por la Comunidad
de Bienes ante la Junta de Andalucia, por las fianzas de los contratos de alquiler de
dependencias del Centro de Empresas Pabellon de Italia que entregan los arrendatarios, que
tienen su contrapartida en el pasivo del balance en “Deudas a largo plazo” y "Deudas a corto
plazo”.

Estas fianzas, tanto las del activo como las del pasivo, se valoran por el importe nominal que ha
sido recibido y depositado, y que llegada la extincion de cada contrato la Comunidad de Bienes
rescata de la Junta de Andalucia y devuelve a los arrendatarios.

El detalle de las fianzas por arrendamientos que se recogen en las partidas “Inversiones
financieras a largo plazo’ y "Deudas a largo plazo®, al cierre del ejercicio y a efectos
comparativos del anterior, es el siguiente:

A 31/12/2021 A 31/12/2020
Arrendatarios Fianzas Fianzas Fianzas Fianzas
constituidas recibidas constituidas recibidas
(activo) (pasivo) (activo) (pasivo)
“Inversiones “Deudas a “Inversiones “Deudas a
financieras largo financieras largo
a largo plazo” a largo plazo”

plazo” plazo”

Fundacion Publica Andaluza Progreso y Salud 0,00 0,00 20.349,10 20.349,10
Innovaciones Microelectrénicas 0,00 0,00 12.333,94 12.333,94
Vodafone Espafia, S.A. 1.664,48 1.664,48 1.664,48 1.664,48
Celgene Research, S.L.U. 68.472,42  68.472,42 62.374,02 62.374,02
Nethits Telecom Solutions 0,00 0,00 0,00 242,00
Scalpers Fashion, S.L. 43.007,34  43.007,34 36.22414 36.224,14
Tecnologias Plexus, S.L. 0,00 0,00 5.780,78 5.780,78
Total 113.144,24 113.144,24 138.726,46 138.968,46

Formando parte del saldo de “Inversiones financieras a largo plazo” también se recogen los
siguientes importes entregados a empresas suministradoras al cierre del ejercicio, con su
efecto comparativo:

A 31/12/2021 A 31/12/2020

Empresas suministradoras Fianzas Fianzas
constituidas constituidas
(activo) (activo)

“Inversiones “Inversiones
financieras a financieras a

largo plazo” largo plazo”
Emasesa 533,59 533,59
Endesa 1.846,83 1.846,83
Total 2.380,42 2.380,42
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El detalle de las fianzas por arrendamientos que se recogen en las partidas *

financieras a corto plazo” y “Deudas a corto plazo”, al cierre del ejercicio y a efectos

comparativos del anterior, es el siguiente:

A 31/12/2021 A 31/12/2020
Arrendatarios Fianzas Fianzas Fianzas Fianzas
constituidas recibidas constituidas recibidas
(activo) (pasivo) (activo)  (pasivo)
“Inversiones “Deudas a “Inversiones “Deudas
financieras corto financieras a corto
a corto plazo” a corto plazo”

plazo” plazo”

Fundacién Pablica Andaluza Progreso y Salud 20.349,10 20.349,10 0,00 0,00
BT Care Respiratory, S.L. 4.701,10 4.701,10 0,00 0,00
Innovaciones Microelectrénicas 38.218,91 38.218,93 32.121,89 32.121,89
Vodafone ONO 21.560,63  21.560,63 21.560,63 21.560,63
Fundacion Cener-Ciemat 3.957,91 3.957,91 3.957,91 3.957,91
Armando Gracia 72,60 72,60 72,60 72,60
Magtel Operaciones, S.L.U. 4.353,10 4.353,10 4.353,10 4.353,10
Unyq desgin europe 6.440,78 6.440,78 6.440,78  6.440,78
Vidia Global S.A. 0,00 1.297,36 0,00 1.297,36
Nunsys 3.319,76 3.319,76 3.319,76  3.319,76
Patricia Rodriguez Estévez 72,60 72,60 72,60 72,60
Bitmakers 1.5651,22 1.5651,22 155122 1.551,22
Maria Rosario Fernandez Garcia 0,00 0,00 768,36 768,36
Soros Gabinete, S.L. 0,00 0,00 1.224,76 1.224,76
Tecnologias Plexus, S.L. 5.853,38 5.853,38 72,60 72,60
Marta Carmona 0,00 0,00 72,60 72,60
Angela Escobar Ubrev 72,60 72,60 72,60 72,60
Mercanza, S.L. 0,00 0,00 1.826,38 1.826,38
Fundacion Magtel 2.449,52 2.449,52 122476  1.224,76
José Maria Turifio 72,60 72,60 72,60 72,60
Detea 0,00 0,00 3.740,38  3.740,38
Total 113.045,81 114.343,19 82.525,53 83.822,89

Formando parte del saldo de “Inversiones financieras a corto plazo” también se recogen los

siguientes importes:

Fianzas
constituidas
Fianzas constituidas por la gestién de (activo)
residuos de obras “Inversiones
financieras a
corto plazo”
Gerencia Municipal de Urbanismo del 44479
Ayuntamiento de Sevilla (Obra
impermeabilizacion 62 planta)
Total 444,79
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Formado parte del saldo del apartado “Deudas a corto plazo” en el pasivo

recogen los siguientes depositos recibidos de empresas suministradoras enes ylo
servicios:
Empresas suministradoras Depdsito
recibido a
clp
MC Puar, S.A. (Mantenimiento ascensores) 153,00
General Elevadores XXI (Mantenimiento 269,70
ascensores)
Total 42270

8.3. Deudores comerciales no corrientes.

La partida del activo “Deudores comerciales no corrientes”, recoge el importe proporcional de
las inversiones que se recuperaran, valoradas en la cantidad equivalente a la renta devengada
del contrato de arrendamiento con especiales caracteristicas de periodo de carencia que ha
sido descrito en la “Nota 7. Arrendamientos”.

Asi mismo, y en virtud de la ya citada consulta n® 2 BOICAC 106/2016, esta partida recoge la
correccion valorativa realizada a cierre del ejercicio, para ajustar el valor del derecho de credito
registrado en contabilidad, al valor neto contable que tendran las inversiones realizada por el
arrendatario, en el momento de reversion de las mismas a la Comunidad de Bienes. De esta
forma, se tiene en cuenta el efecto de la depreciacion por uso de las inversiones, valorada
conforme a la vida util de las mismas, asociada ésta a la fecha de finalizacion de concesion del
edificio, 31 de marzo de 2033.

Detalle de la partida "Deudores comerciales no corrientes” Ejercicio 2021 Ejercicio 2020
1. Clientes a llp 545.213,62 379.356,16
Clientes a l/p 687.368,88 '473.393,49
Clientes a l/p facturas pendientes formalizar 0,00 0,00
Provision deterioro de valor de clientes a I/p -142.155,26 -94.037,33
Total 545.213,62 379.356,16

8.4. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar.

Las partidas del activo incluidas en “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” recogen
las cantidades adeudadas por el resto de clientes de la Comunidad de Bienes por sus
operaciones habituales de alquiler de dependencias del Centro de Empresas Pabellén de ltalia,
incluyendo la partida cliente de dudoso cobro, por los impagos producidos.
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El movimiento en el ejercicio, y en el ejercicio anterior, de las cuentas co
representativas de las pérdidas por deterioro originadas por el riesgo de crédito ha sido el

siguiente:
Ejercicio 2021 | Ejercicio 2020
Pérdida por deterioro al inicio del ejercicio 23.571,68 114.468,86
New Technology Chiller, S.L. 0,00 84.939,36
Arion 0,00 7.612,01
Grupo MRF Cartuja, S.A. 21.687,09 21.687,09
Reyes Lamprea 230,40 230,40
Arion 1.654,19 0,00
(+) Correccion valorativa por deterioro 0,00 4.537,19
New Technology Chiller, S.L. 0,00 2.883,00
Detea, S.A. 0,00 1.654,19
(-) Salidas y reducciones (230,40) (95.434,37)
New Technology Chiller, S.L. 0,00 (87.822,36)
Arion 0,00 (7.612,01)
Reyes Lamprea (230,40) 0,00
(+/-) Traspasos y otras variaciones (combinaciones de negocio, etc) 0,00 0,00
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 23.341,28 23.571,68
Grupo MRF Cartuja, S.A. 21.687,09 21.687,09
Reyes Lamprea 0,00 230,40
Detea, S.A. 1.654,19 1.654,19

“Reyes Lamprea “, teniendo en cuenta el tiempo transcurrido desde que se genero la deuda, y
la imposibilidad de localizacién del deudor, se procede a dar de baja el crédito por incobrable

definitivamente.

“Grupo MRF Cartuja, S.A” mantiene con la Comunidad de Bienes una deuda por impago de
rentas de alquiler cuyo crédito fue comunicado dentro del concurso de acreedores de la
sociedad en junio de 2017. Concurso declarado “culpable”, a cierre del ejercicio en fase de
liquidacién. Remota probabilidad de cobro, al existir un volumen importante de créditos con
privilegio general dentro del concurso.

“Detea, S.A.” mantiene con la Comunidad de bienes una deuda por impago de rentas de
alquiler, reconocida dentro del concurso, como credito contra la masa, quedando aun, a fecha
del presente documento, aproximadamente cuatro meses para el cierre de la fase de

liquidacion.
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8.5. Efectivo y otros medios liquidos equivalentes.

Este epigrafe del balance de situacién se compone de:

Entidad Niumero de cuenta Tipo de cuenta A 31/12/2021 31/12/2020
CAIXABANK, S.A.  2100.7275.10.2200139674 A la vista 1.835.133,99 1.705.985,34
Efectivo en caja 418,17 434,08

Total 1.835.552,16  1.706.419,42

8.6. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar.

En la partida del pasivo “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar’ se recogen las
cantidades adeudadas por la Comunidad de Bienes a los distintos acreedores por prestaciones
de servicios.

8.7. Clasificacién por vencimientos de activos financieros y pasivos financieros.
El siguiente cuadro recoge la clasificacion por vencimientos de los activos financieros de la

Comunidad de Bienes conforme al modelo del balance, en cada uno de los cinco afios
siguientes al cierre del ejercicio y el resto hasta su ultimo vencimiento:

Vencimiento en afios

1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL
Inversiones en empresas del
grupo y asociadas 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Créditos a empresas 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00
p Valores representativos de 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
euda
Derivados 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Otros activos financieros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otras inversiones 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Inversiones financieras 147.623,41 43.007,34 68.472,42 | 0,00 | 0,00 4.044,90 263.148,07
Créditos a terceros 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Valores representativos de 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
deuda
Derivados 0,00 0,00 0,00| 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Otros activos financieros 147.623,41 43.007,34 68.472,42 | 0,00 | 0,00 4.044,90 263.148,07
Otras inversiones 0,00 0,00 0,00/ 0,00| 0,00 0,00 0,00
Deudas camarclales no 0,00 545.213,62 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00| 545.213,62
corrientes
Deudas Junta Andalucia por
actuaciones especificas 0,00 0,00 0.00| 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Anticipos a proveedores 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Deudores comerciales y otras 117.088,93 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00| 117.088,93
cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prest.de
servicios 117.088,93 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 117.088,93
Clientes, empresas del grupo
y asociadas 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Deudores varios 0,00 0,00 0,00| 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Personal 0,00 0,00 0,00| 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Accionistas (socios) por
desembolsos exigidos 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
TOTAL 264.712,34 588.220,96 68.472,42 | 0,00 0,00 4.044,90 925.450,62

El siguiente cuadro recoge la clasificacion por vencimientos de los pasivos financieros de la
Comunidad conforme al modelo del balance, en cada uno de los cinco afios siguientes al cierre
del ejercicio y el resto hasta su ultimo vencimiento:
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Vencimiento en afios

1 2 3 4 5
Deudas 114.765,89 43.007,34 68.472,42 | 0,00 | 0,00 1.664,48 227.910,13
Obligaciones y otros valores
negociables 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Deudas con entidades de
SIS 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00
Acreedores por arrendamiento
. 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Derivados 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Otros pasivos financieros 114.765,89 43.007,34 68.472,42 | 0,00 0,00 1.664,48 227.910,13
Deudas con emp.grupo y
abonladas 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Acreedores comerciales no
corrlantas 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Acreedores comerciales y
otras cuentas a pagar 149.635,74 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 149.635,74
Proveedores 0,00 0,00| 0,00| 0,00 0,00 0,00
Proveedores, empresas del
grupo y asociadas 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Acreedores varios 149.635,74 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 149.635,74
Personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Anticipos de clientes 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Deuda con caracteristicas
especiales 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
TOTAL 264.401,63 43.007,34 68.472,42 | 0,00 | 0,00 1.664,48 377.545,87

Nota 9.- Fondos Propios

El movimiento durante el ejercicio de las partidas que integran los “Fondos propios” del balance
de la Comunidad de Bienes ha sido el siguiente:

Denominacién Saldo inicial Aumen./Ampli.(+) Saldo final
Bajas/Trans. (-)

Fondo social 9.736.156,73 0,00 9.736.156,73

Otras Reservas 2.107,07 0,00 2.107,07

Resultado ejercicios anteriores (3.995.465,92) (11.837,83) (4.007.303,75)

Resultado del gjercicio (11.837.,83) 1.788,38 1.788,38

Total 5.730.960,05 (10.049,45) 5.732.748,43

La cifra consignada en aumentos/ampliaciones del resultado de ejercicios anteriores,

corresponde al resultado del ejercicio 2020.

La partida “Capital” del balance consiste en el Fondo Social de la Comunidad de Bienes que
fue reconocido como consecuencia de las aportaciones que se detallan a continuacion:

Aportaciones de los comuneros al Fondo Social Importes
Concesiones - Cesion de uso Pabellon de Italia (EPSA, escritura constitucion 1998)  2.698.063,54
Construcciones - Obras Pabellén de Italia (IDEA, escritura constitucion 1998) 2.704.554 47
Construcciones - Ampliacién de obras Pabellon de ltalia (ejercicio 2001) 3.672.222,95
Construcciones - Obra civil sala multimedia (ejercicio 2001) 304.829,14
Instalaciones Técnicas - Equipamiento sala multimedia (ejercicio 2001) 356.486,63
Total 9.736.156,73

Este Fondo Social no ha registrado movimientos desde el ejercicio 2001 hasta la fecha, y no
estan previstas nuevas aportaciones al mismo por parte de los comuneros. No existen
restricciones a la disponibilidad de la partida “Otras Reservas’.
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Nota 10.- Impuesto sobre beneficios

De conformidad con el articulo 6 de la Ley 27/2014 de 27 de noviembre, del ImpUe
Sociedades, la Comunidad de Bienes no sera contribuyente del Impuesto sobre Sociedades,
debiéndose atribuir las rentas percibidas a sus comuneros por la parte que les corresponda de
acuerdo con lo dispuesto en la Seccion 22 del Titulo X de la Ley 35/2006 de 28 de noviembre
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de
los Impuestos sobre Sociedades sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. De
acuerdo con lo pactado en la escritura de constitucion, corresponde atribuir a cada comunero el
50% de las rentas obtenidas por la Comunidad.

El importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y el resultado fiscal no son coincidentes,
debido a la existencia de diferencias permanentes, como se observa en el cuadro siguiente:

Concepto AVRA LA AGENCIA A RESERVAS TOTAL
50% 50% 100%

Resultado contable de la

cuenta de Pérdidas y Ganancias: 894,19 B34, 18 0.00 1.768,38

Diferencias permanentes: 24.248,16 24.248,16 0,00 48.496,32

Diferencias temporales; 0,00 0,00 0,00 0,00

Comgensaqic’m_bgses imp_onibles 0,00 0,00 0,00 0.00

negativas ejercicios anteriores

Base Imponible Ejercicio 2021 25142,35  25.142,35 0,00  50.284,70

(resultado fiscal) (beneficios)

El saldo de las diferencias permanentes por importe total de 48.496,32 euros se corresponde
con:

= Provisién por deterioro no deducible, (articulo 13 Ley de Impuesto sobre Sociedades)
por importe de 48.117,93 euros, relativa a la depreciacion ya comentada en la Nota
8.3.- “Deudores comerciales no corrientes”.

»  Gastos por recargos en tributos, por importe de 378,39 euros que no deducibles.

Durante el ejercicio 2021 le han sido practicadas a la Comunidad de Bienes retenciones a
cuenta del Impuesto de la Renta de las Personas Fisicas y/o del Impuesto de Sociedades por
un importe total de 3.886,72 euros, las cuales, podran ser recuperadas a partes iguales por los
comuneros, a través de sus propias declaraciones de impuestos, al estar la Comunidad de
Bienes sometida al régimen fiscal especial de atribucién de rentas. El detalle de estas
retenciones ha sido el siguiente:

Imputacion
Arrendatario retenedor AVRA LA AGENCIA AMBOS TOTAL
FUNDACION CIENER-CIEMAT 1.943,36 1.943,36 3.886,72
Retenciones practicadas alaCB a 1.943,36 1.943,36 0,00 3.886,72

cuenta del LLR.P.F. / Imp. Sociedades

La Comunidad de Bienes ha anotado estas retenciones en su activo corriente, formando parte
del apartado “5. Otros activos financieros” del epigrafe “VI. Inversiones financieras a corto
plazo”, al ser un saldo con sus comuneros que podra ser objeto de posterior liquidacion, por
ejemplo, con cargo a reparto de beneficios, o a otras operaciones con sus comuneros.
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Nota 11. Ingresos y gastos.

Ejercicio Ejercicio

I 021 2020
1. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS 1.249.144,55 1.268.060,45
NO procedente de los comuneros 1.249.144,55 1.268.060,45
b) Prestaciones de servicios resto clientes 1.249.144,55 1.268.060,45
Por alquiler de médulos 1.057.478,79 1.066.664,08

Por alquiler locales planta baja y sotano 135.935,62 136.902,78

Por plazas de garajes 11.226,39 13.304,45

Por alquiler de salas de reuniones 260,23 913,73
Sala Multimedia 330,00 0,00
Otros alquileres 16.543,04 22.567,94
Canon explotacién cafeteria 27.370,48 27.707 47

14. INGRESOS FINANCIEROS 0,00 2.883,00
Ingresos financieros 0,00 2.883,00
TOTAL INGRESOS 1.249.144,55 1.270.943,45
Ejercicio Ejercicio

GASTOS 2021 2020
7. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION 942.587,25 977.174,03
a) SERVICIOS EXTERIORES 722.890,22  745.493,38
Reparaciones y conservacion 113.362,12 93.730,75

De edificaciones y construcciones 37.836,35 13.288,43

De instalaciones técnicas 71.250,34 77.145,34

De ascensores 2.697,06 2.697,00

Otros (plantas, jardines y otros) 1.578,37 599,98
Servicios profesionales 192.726,12 204.030,47
Conserje 41.858,04 44.158,56
Explotacion Integral del Edificio 99.746,04 110.828,88
Gestién, Mantenimiento y Servicios Logisticos 35.253,96 39.171,12

Otros 15.868,08 9.871,91
Primas de seguros 6.185,98 6.546,65
Seguro del edificio 6.185,98 6.546,65
Servicios bancarios y similares 6,34 0,00
Servicios bancarios y similares 6,34 0,00
Suministros 239.714,10 267.990,96
Suministros Eléctrico 203.148,35 233.306,17
Suministros de Agua abastecimiento 156.919,38 9.552,79
Suministros Agua climatizacion 19.876,63 24.340,92
Suministro Telefénico 769,74 791,08

Otros servicios 170.895,56 173.194,55
Limpieza zonas comunes edificio 106.770,39 93.695,04
Entidad de conservacién 49.257,48 49,257 ,48

Otros servicios 14.867,69 30.242,03

b) TRIBUTOS 171.579,10 180.113,83
Bienes inmuebles 149.911,12 159.742,43
Actividades econdmicas 16.985,97 16.985,98
Entrada de vehiculos 2.54517 2.54517
Recogida basura 763,57 600,58

Otros impuestos y tasas 1.373,27 239,67

c) PERDIDAS, DETERIORO Y VARIACION DE PROVISIONES... 48.117,93 51.566,82
8. AMORTIZACION DEL INMOVILIZADO 304.627,44 304.178,84
15. GASTOS FINANCIEROS 141,48 1.428,41
TOTAL GASTOS 1.247.356,17 1.282.781,28
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Nota 12. Provisiones y contingencias.

Como continuacion de lo ya informado, en la “Nota 12. Provisiones y contingencias” de la
memoria de la liquidacion del ejercicio anterior, sobre el fallo dictado por el Tribunal Econémico
Administrativo Regional de Andalucia estimando parcialmente las alegaciones presentadas por
la Comunidad de Bienes, una vez obtenida en 2021 la correspondiente resoluciéon de Catastro
acomodando el valor de inmueble al dictamen del Tribunal, se ha solicitado al Ayuntamiento de
Sevilla la devolucién de ingresos indebidos por las liquidaciones y recibos girados a las
Comunidad de Bienes en concepto de IBI de los ejercicios 2014 a 2020, por sustentarse en
valores catastrales incorrectos.

El movimiento en el ejercicio de las provisiones registradas por la Comunidad de Bienes en el
pasivo corriente de su balance de situacion, apartado “ll. Provisiones a corto plazo”, es el
siguiente:

Estado de movimiento de las provisiones Ejercicio 2021 Ejercicio 2020
Saldo al inicio del ejercicio 15.478,39 14.096,07
Para impuestos 15.478,39 14.096,07
Para otras operaciones comerciales 0,00 0,00
(+) Dotaciones 0,00 1.382,32
Para impuestos 0,00 1.382,32
(-) Aplicaciones 0,00 0,00
(+/-) Otros ajustes realizados 0,00 0,00
(+/-) Traspasos de l/p a c/p 0,00 0,00
Saldo final del ejercicio 15.478,39 15.478,39
Para impuestos 15.478,39 15.478,39

El detalle de esta provisién para impuestos al cierre de cada ejercicio es el siguiente:

Provision finala | Provisién final a
Conceptos / Naturaleza del gasto 31/12/2021 31/12/2020
Provisién intereses demora IBI 2014 / Gasto financiero
7.270,77 7.270,77
Provision inte demora IBI 2015 / Gasto financiero
Vsl reses nanct 4.817,91 4.817,91
Provision int 1Bl 2016 / to fi i
rovision intereses demora Gasto financiero 141314 1.413.14
Provision intereses d IBI 2017 / Gasto financi
6n intereses demora asto financiero 504,24 504.24
Provisién recargos sobre Tributos / Gasto financiero 1.382,33 1.382,33
Totales 15.478,39 15.478,39

Segun lo ya manifestado en la Nota 7. “Arrendamientos”, con fecha 24 de febrero de 2022 se
ha presentado recurso de reposicion contra la resolucion de la comprobacion limitada
efectuada por la Administracién Tributaria de Sevilla sobre la liquidacion provisional del ICIO.
En funcion del resultado del recurso presentado, podria derivarse una contingencia para la
Comunidad de Bienes en sede de una futura inspeccién del ICIO, si se consolidara frente a la
Administracion la condicién discutida en este momento de ser el sujeto pasivo del impuesto,
frente a quien efectivamente ha sido responsable de la ejecucion y direccion de las obras,
“Scalpers Fashion, S.L.” A fecha de la elaboracién del presente documento, no se ha iniciado
ningun tipo de actuacién inspectora, ni se conoce cuando, ni frente a qué entidad se podria
iniciar.
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Nota 13. Informacion sobre medio ambiente.

Dada la actividad a la que se dedica la Comunidad de Bienes, la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion
financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos
en la presente memoria respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Nota 14. Hechos posteriores al cierre.

Con respecto a la solicitud de ingresos indebidos por las liquidaciones y recibos girados a la
Comunidad de Bienes en concepto de IBI de los ejercicios 2014 a 2020, informada en la “Nota
12. Provisiones y contingencias”, con fecha 25 de marzo de 2022 se ha recibido resolucion de
la Agencia Tributaria de Sevilla, conforme a la cual se traslada a Centro de Empresas Pabellon
de ltalia, C.B. los acuerdos mediante los cuales se declara indebidamente ingresada una
cantidad total de 64.997,86 euros, en concepto de IBl de los ejercicios reclamados, y
reconociéndose el derecho a su devolucién, asi como los correspondientes intereses de
demora, desde la fecha de ingreso hasta la fecha en que se ordene el pago para su devolucién
a la Comunidad de Bienes

Desde el cierre del ejercicio hasta la firma, por la Comision de Seguimiento y Control de la
presente liquidacién de cuentas, no se han producido mas hechos posteriores, distintos de los
ya informados y los recogidos en las “Nota 7. Arrendamientos” y “Nota 12. Contingencias”, y
que pudieran alterar el contenido de la misma.

Nota 15. Operaciones con partes vinculadas.

El siguiente cuadro desglosa del Importe neto de la cifra de negocios por conceptos y
distinguiendo la que corresponde a partes vinculadas (separando y detallando los comuneros
de otras partes vinculadas) y la que corresponde a partes no vinculadas:

Alquiler
De comuneros (empresas asociadas) rﬁgﬂlllgsr. pta.ki:;?::\egs( Plg;?;]:e Alquizrlgz Otros Total
sotano
La Agencia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AVRA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subtotal comuneros (empresas asociadas) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
De otras partes vinculadas
a) Junta de Andalucia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Resto otras partes vinculadas 106.089,01 0,00 0,00 0,00 0,00 106.089,01
Fundacion Puablica Andaluza Progreso y Salud ~ 105.759,01 0,00 0,00 0,00 0,00 105.759,01
Sandetel, S.A. 330,00 0,00 0,00 0,00 0,00 330,00
Subtotal otras partes vinculadas 106.089,01 0,00 0,00 0,00 0,00 106.089,01
De otras empresas no vinculadas 951.389,78 135.935,62 11.226,39 590,23 43.913,52 1.143.055,54

Total Importe neto de la cifra de negocios  1.057.478,79 135.935,62 11.226,39 590,23 43.913,52 1.249.144,55
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En el siguiente cuadro se detallan los saldos pendientes de cobro por estas es al
cierre del ejercicio 2021, que han sido atendidos en el periodo trascurrido del 2022.

_Saidos Importes Importes
. pendiente a 3
De comuneros (empresas asociadas) abonados en pendientes en
31/12/2021 (IVA
: . 2022 2022
incluido)
La Agencia 0,00 0,00 0,00
AVRA 0,00 0,00 0,00
Subtotal comuneros (empresas asociadas) 0,00 0,00 0,00
De otras partes vinculadas
a) Junta de Andalucia 0,00 0,00 0,00
b) Resto otras partes vinculadas 11.493,77 11.094,47 399,30
Sandetel, S.A. 399,30 0,00 399,30
Fundacion Publica Andaluza Progreso y Salud 11.094 47 11.094,47 0,00
Subtotal otras partes vinculadas 11.493,77 11.094,47 399,30
De otras empresas no vinculadas 105.595,16 105.437,24 157,92
Total 117.088,93 116.531,71 557,22

Los servicios de gestion prestados por el PCT Cartuja al Centro de Empresas Pabellon de Italia
durante el ejercicio han ascendido a 135.000,00 euros (IVA no incluido), pertenecen a la
actividad ordinaria de la Comunidad y se prestan en condiciones normales de mercado, y
fueron atendidos de pago en el gjercicio.

Nota 16. Otra informacion.

La Comunidad de Bienes no tiene personal contratado.

La Comunidad de Bienes no dispone de un 6rgano de gobierno equivalente al Consejo de
Administracion de una Sociedad Mercantil, si bien, existe una Comisién de Seguimiento y
Control Interno que desde el inicio de su actividad ostenta las funciones de coordinacion y
control de la gestion asumida por el PCT Cartuja, asi como la de presentar las cuentas y la
liquidacion de ingresos y gastos, y proponer las mismas AVRA e IDEA para su aceptacion.

Esta Comision de Seguimiento y Control Interno esta formada por un miembro de AVRA, otro
de IDEA y otro del PCT Cartuja, y ninguno de ellos percibe retribucion alguna con cargo a la
Comunidad de Bienes.

Los honorarios devengados por los auditores de cuentas en el ejercicio, desglosado por
conceptos, han sido los siguientes:

Honorarios del auditor en el ejercicio Ejercicio 2021 Ejercicio 2020
Honorarios por auditoria de cuentas 2.480,00 2.480,00
Total 2.480,00 2.480,00

La Comunidad de Bienes no tiene personalidad juridica, y por tanto, no tiene el caracter de
Empresa de la Junta de Andalucia.

Nota 17. Informacién segmentada.

La anterior “Nota 11. Ingresos y Gastos” de esta Liquidacion de cuentas se informa sobre la
distribucion por categorias de actividades del importe neto de la cifra de negocios de la Cuenta
de pérdidas y ganancias de la Comunidad de Bienes, y dado que los servicios prestados por
esta lo son todos en el propio edificio que alberga al Centro de Empresas Pabellon de Italia no
procede la segmentacion por mercados geograficos de dicha cifra.
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Nota 18. Informacién sobre el periodo medio
proveedores durante el ejercicio. Disposicion adicional
tercera. "Deber de informaciéon” de la Ley 15/2010, de 5
de julio.

El cuadro a continuacién ofrece la informacién establecida por la Resoluciéon de 29 de enero de
2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la informacion a incorporar en

la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales:

Ejercicio 2021 Ejercicio 2020
Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 13,78 11,64
Ratio de operaciones pagadas 15,41 11,85
Ratio de operaciones pendientes de pago 3,44 8,51

Importe (euros) Importe (euros)
Total pagos realizados 808.307,60 900.260,63
Total pagos pendientes 127.963,01 60.780,76
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DILIGENCIA:

D. Julio Ortiz Sanchez, como Director Financiero de la sociedad “Parque Cientifico y
Tecnologico Cartuja, S.A." entidad que ejerce la representacion legal de “Centro de Empresas
Pabellén de Italia, Comunidad de Bienes”,

CERTIFICO:

Que la Liquidacién de las cuentas correspondientes al ejercicio 2021, son las que se contienen
en este ejemplar compuesto de 30 folios, numerados correlativamente del 1 al 30 excluido este
folio y visados por mi.

Sevilla, a 31 de marzo de 2022.

Segun recoge la estipulacién QUINTA del convenio de 2 de junio de 1.998, de explotacién
integral del Centro de Empresas Pabellon de ltalia, la Comision de Seguimiento presenta esta
liquidacion de cuentas y propone a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia y a la
Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia la aceptacion de la misma.

AGENCIA DE VIVIENDA Y ,@Sg{}‘f&?&i PARQUE CIENTIFICO Y
REHABILITACION DE e TECNOLOGICO
ANDALUCIA R CART JA SA.
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K Federico Ruiz Marin D. Francisco Esparia Orden D. Luis P rez Diaz
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