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GESTION DE LA ZSP DEL DPMT DE
ANDALUCIA

AUTORIZACION DE USOS EN ZSP

Araiz del traspaso de competencias de la gestion de la Zona de Servidumbre de Proteccion (en adelante ZSP) del
Dominio Publico Maritimo Terrestre (en adelante DPMT), desde el Estado a la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia en 1994 surge la necesidad de unos criterios mas detallados y precisos de los que se establecen en la Ley
2/13, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/88, de Costas, y en
el correspondiente Reglamento de Costas a fin de llevar a cabo una gestiéon mas objetiva, transparente y homo-
génea. Con este objetivo se desarrolla en 2004, en la Provincia de Cadiz, el proyecto “Criterios de Gestion de la
Zona de Servidumbre de Proteccién del Dominio Publico Maritimo Terrestre” .

Con este proyecto se ided una herramienta para la gestion integrada y objetiva del litoral. Como base, y tras una
caracterizacion en campo, se establecié una clasificacion tanto de la ZSP como del DPMT siguiendo criterios so-
cio-ambientales. De esta clasificacion surgieron 3 tipos y 7 subtipos de ZSP y 2 tipos de DPMT con los que se ge-
nerd una matriz que permite conjugar todas las posibles combinaciones de ZSP-DPMT que se pueden dar en el li-
toral andaluz. Cada una de estas combinaciones es lo que se denomina Escenario de Gestion que sirve como uni-
dad administrativa a la hora de resolver una peticion de uso de la ZSP.

Para cada tipo de escenario se establecen una serie de criterios de gestidn que persiguen la conservacion y/o
mejora de la ZSP, la proteccién del DPMT y asegurar su uso y el acceso al mismo. De esta forma, las ocupaciones
y usos desarrollados en la ZSP deberan estar en siempre en consonancia con los criterios del escenario en el que
se encuentre.
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Los posibles tipos de uso y ocupaciones que se pueden encontrar en la ZSP se encuadran en tres clasificaciones

consecutivas de menos a mas especifica.
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Acompaniando a la clasificacion se encuentran las Respuestas Predeterminadas (en adelante RP) a las solicitudes

para cada uso u ocupacidn en el escenario en cuestion. Las respuestas se han establecido de acuerdo con la le-

gislacion relacionada con la materia, asi como en consonancia con los Criterios de Gestion de la ZSP.

P | PROHIBIDO Prohibido por la Ley de Costas o su reglamento

D | DESACONSEJABLE Uso a priori no autorizable salvo casos excepcionales debidamente justificados.
Este uso no persigue la meta establecida para el escenario en el que se encuentra.

PE | AUTORIZABLE PREVIO ESTUDIO Uso autorizable previo estudio de sus condiciones y caracteristicas. Se procurara
siembre ubicarlo fuera de la ZSP. En caso de autorizarlo dentro de la ZSP debera
siempre cumplir los criterios especificos del escenario en el que se encuentra.

R | RECOMENDABLE Refuerza la politica publica de la Consejeria para la ZSP y la meta establecida para
el escenario en el que se encuentra el uso.

NR | NO REQUIERE AUTORIZACION Uso que no requiere cursar autorizacion de uso en la ZSP, segin lo establecido en la
Ley de Costas o su Reglamento.




Escenarios 5y 6 - Respuestas predeterminadas

Haga click sobre los enlaces para obtener mas informacion.

Edificaciones fijas

TIPO DE USO U OCUPACION RP
Residencial (viviendas, urbanizaciones y residenciales) P
Hoteleras
Hotel o alojamiento similar P
Campamentos o campings PE
Establecimientos expendedores de comidas y bebidas D
Agropecuarias y de acuicultura
Instalacion agricola PE
Instalacion ganadera PE
Instalacidn vinculada a aprovechamientos forestales PE
Instalacién vinculada a la pesca PE
Instalacion vinculada a actividad acuicola PE
Otras edificaciones
Comercio D
Industria D
Centro de acogida e informacién PE
Actividad cultural, educativa o de interpretacién con construccién de instalaciones PE
Actividad cultural, educativa o de interpretacién con construccién de instalaciones vinculadas al DPMT PE
Instalacion deportiva PE
Otro edificio de utilidad publica e interés social no ligados al medio marino y usos del DPMT D
Otra edificacién fija PE
Instalaciones desmontables
TIPO DE USO U OCUPACION RP
Establecimientos expendedores de comidas y bebidas desmontables PE
Agropecuariasy de acuicultura desmontables
Instalacion agricola desmontable PE
Instalacion ganadera desmontable PE
Instalacién de plastico asociada a cultivos D
Instalacién desmontable vinculadas a aprovechamientos forestales PE



TIPO DE USO U OCUPACION RP
Instalacion desmontable vinculadas a la pesca PE
Instalacion desmontable vinculadas a actividad acuicola PE

Otras instalaciones desmontables
Actividad cultural, educativa o de interpretacion con construccién de instalaciones desmontables PE
Actividad cultural, educativa o de interpretacion con construccién de instalaciones desmontables vinculadas PE
al DPMT
Centro de acogida e informacidén desmontable PE
Instalacion deportiva desmontable PE
Otro edificio desmontable de utilidad publica e interés social no ligados al medio marino y usos del DPMT D
Terraza cerrada desmontable PE
Terraza abierta desmontable PE
Acampada no organizada P
Otra instalacion desmontable PE

Infraestructuras

TIPO DE USO U OCUPACION RP

Estacionamientos
Estacionamiento privado D
Estacionamiento publico temporal para vehiculos PE
Estacionamiento publico permanente para vehiculos PE

Viarias y accesos
Via de transporte (carretera, tren, tranvia, ...) interurbana P
Via de transporte (carretera, tren, tranvia, ...) intraurbana PE
Paseo maritimo D
Sendero litoral longitudinal (peatonal o carril bici) asfaltado D
Sendero litoral longitudinal (peatonal o carril bici) no asfaltado PE
Acceso peatonal publico al DPMT PE
Acceso rodado publico al DPMT PE
Otro acceso PE

Infraestructuras eléctricas, de telecomunicaciones y faros
Tendido eléctrico aéreo de baja tension y telefénicos PE
Tendido eléctrico aéreo de alta tensidn P
Tendido eléctrico soterrado (alta y baja tensién) PE
Centro de transformacién PE
Infraestructura de telecomunicacion PE
Infraestructura de telecomunicacién ligadas a la seguridad nacional y tréfico maritimo PE
Faro y radiofaro PE



TIPO DE USO U OCUPACION RP
Infraestructuras hidraulicas
Planta de potabilizacién de aguas D
Estaciones de aguas residuales (EDAR, EBAR, ...) en los primeros 20 m. de la ZSP P
EDAR fuera de los primeros 20 m. de la ZSP PE
EBAR fuera de los primeros 20 m. de la ZSP PE
EBAR / EDAR en DPMT P
Colector paralelo a la costa en los primeros 20 m. de la ZSP 0 en DPMT P
Red de saneamiento paralelo a la costa fuera de los primeros 20 m de la ZSP PE
Red de saneamiento perpendicular a la costa PE
Captacion de agua PE
Deposito de agua PE
Otra canalizacién PE
Depdsito estanco de aguas residuales PE
Infraestructuras de productos no hidricos PE
Cerramientos PE
Zonas verdes (parques, ajardinamientos u oasis PE
Otras infraestructuras
Estacidn de servicio de via de transporte interurbana P
Estacidn de servicio de via de transporte intraurbana PE
Aeropuerto, aerédromo o helipuerto D
Planta de tratamientos de residuos sélidos D
Embarcadero, muelles, varaderos y fondeaderos PE
Puertos y marinas PE
Arrecifes artificiales PE
Otra infraestructura PE
Instalaciones deportivas descubiertas
TIPO DE USO U OCUPACION RP
Campos de golf PE
Actividades niuticas PE
Otras instalaciones deportivas
Equipamiento infantil PE
Equipamiento deportivo (Canastas, redes voley, porterias, ...) PE
Piscina PE
Pista deportiva (tenis, padel, fatbol, ...) PE

Zona biosaludable

PE



TIPO DE USO U OCUPACION RP
Otra instalacién deportiva descubierta PE
Usos agropecua ros
TIPO DE USO U OCUPACION RP
Usos agricolas (agricultura extensiva y huertos) NR
Usos ganaderos
Ganaderia R
Roturacién de superficies forestales para usos agroganaderos D
Usos acuicolas R
Otros cultivos PE
Otros usos
TIPO DE USO U OCUPACION RP
Actividades mineras D
Actividades forestales
Plantacidn de especies autéctonas NR
Plantacién de especies aldctonas PE
Sustitucién de especies autéctona por aléctona D
Sustitucién de especies forestales aléctona por autéctona NR
Actuacién forestal (Desmontes, terraplenes, talas, aprovechamientos, ...) PE
Actividades salineras R
Produccion de energia alternativa
Instalacién industrial para la produccién de energia edlica D
Instalacién industrial para la produccién de energia solar D
Instalacion particular para la produccién de energia edlica PE
Instalacion particular para la produccién de energia solar R
Usos de interés publico
Actividad de interés publico sin transformacién del territorio ni construccién de instalaciones PE
Concurso de pesca PE
Equipamiento publico PE
Instalacién al servicio de las playas PE
Pasarelas PE
Plataformas PE
Obras, reformas y mantenimiento
Extraccion de aridos o dragado para la construccién P
Extraccion de aridos o dragado para la creacion o regeneracién de playas PE



TIPO DE USO U OCUPACION RP
Obra de defensa costera PE
Mantenimiento de infraestructuras PE
Otra obra PE

Publicidad (Cartel, valla publicitaria, publicidad aciistica o audiovisual, ...) P

Otros
Conservacion R
Circuito deportivo para vehiculos a motor D
Circulacion de vehiculos PE
Caza PE
Actividad cientifica R
Vertedero de residuos sélidos y escombros P
Pérgola o sombrajo PE
Equipamiento privado PE
Imagen, monumento, simbolo conmemorativo, ... PE
Otro uso PE



Escenarios 5y 6 - Criterios de gestion

ESCENARIO 5

META

Recuperacion del grado de naturalidad y mejora de la calidad ambiental.
OBJETIVOS

1.- Conservar los recursos, el paisaje y los procesos naturales.

2.- Contribuir a la mejora de la calidad ambiental con una ordenacion de las actividades humanas ligadas al sector
primario.

3.- Asegurar el mantenimiento de la ZST.
CRITERIOS GENERALES

1.- Es un uso o actividad que no afecta a la estabilidad de los materiales del sustrato, tanto del DPMT como de la
ZSP.

2.- Es un uso o actividad que no provoca impacto paisajistico (tanto desde ZSP al DPMT, como desde el DPMT a la
ZSP).

3.- Es un uso o actividad que no implica desmonte o remocién de materiales sueltos.

4.- Es un equipamiento indispensable para la seguridad de las personas y/o el mantenimiento del lugar.

5.- Es un uso o actividad que conlleva la sustitucion de especies aloctonas por especies naturales.
CRITERIOS ESPECIFICOS

1.- Es un uso o actividad primaria tradicional, o esta relacionado con un uso agropecuario que no empeora la cali-
dad ambiental.

2.- Es un uso o actividad que hace que prevalezcan los usos y actividades primarias frente a los usos y actividades
residenciales.

3.- Es un uso o actividad compatible con la conservacidn del patrimonio arquitectdnico rural.
4.- Es un uso o actividad que utiliza elementos constructivos permanentes abandonados o fuera de uso.

5.- Es un uso o actividad que no aumenta considerablemente el nimero de elementos constructivos permanentes
ni su volumen.

6.- Es un uso o actividad que mantiene el paisaje tradicional de la zona.
7.- Es u uso o actividad que favorece la accesibilidad peatonal.

8.- Es un estacionamiento para vehiculos existentes (tendra prioridad la ordenacion de los estacionamientos exis-
tentes. Por razones de utilidad publica, se autorizara la construccién de nuevos estacionamientos vinculados al
DPMT).

9.- Es un uso o actividad que no se sitla en los primeros 20 m. de la ZSP, y por tanto, no afecta a la sensibilidad del
DPMT.



ESCENARIO 6

META

Recuperacion del grado de naturalidad y mejora de la calidad ambiental.
OBJETIVOS

1.- Conservar los recursos, el paisaje y los procesos naturales.

2.- Contribuir a la mejora de la calidad ambiental con una ordenacién de las actividades humanas ligadas al sector
primario.

3.- Asegurar el mantenimiento de la ZST.
CRITERIOS GENERALES

1.- Es un uso o actividad que no afecta a la estabilidad de los materiales del sustrato, tanto del DPMT como de la
ZSP.

2.- Es un uso o actividad que no provoca impacto paisajistico (tanto desde ZSP al DPMT, como desde el DPMT a la
ZSP).

3.- Es un uso o actividad que no implica desmonte o remocion de materiales sueltos.

4.- Es un equipamiento indispensable para la seguridad de las personas y/o el mantenimiento del lugar.

5.- Es un uso o actividad que conlleva la sustitucion de especies al6ctonas por especies naturales.
CRITERIOS ESPECIFICOS

1.- Es un uso o actividad primaria tradicional, o esta relacionado con un uso agropecuario que no empeora la cali-
dad ambiental.

2.- Es un uso o actividad que hace que prevalezcan los usos y actividades primarias frente a los usos y actividades
residenciales.

3.- Es un uso o actividad compatible con la conservacidn del patrimonio arquitecténico rural.
4.- Es un uso o actividad que utiliza elementos constructivos permanentes abandonados o fuera de uso.

5.- Es un uso o actividad que no aumenta considerablemente el nimero de elementos constructivos permanentes
ni su volumen.

6.- Es un uso o actividad que mantiene el paisaje tradicional de la zona.

7.- Es u uso o actividad que favorece la accesibilidad peatonal.



Informacion adicional

Edificaciones fijas

Seran consideradas como instalaciones fijas aquellas que requieran de materiales de construccién y que no
cumplan las condiciones establecidas en el articulo 51.2 de la Ley de Costas:

Art. 51.2 de la LC: Se entenderan por instalaciones desmontables aquellas que:
a) Precisen a lo sumo obras puntuales de cimentacidn, que en todo caso no sobresaldran del terreno.

b) Estén constituidas por elementos de serie prefabricados, mddulos, paneles o similares, sin elaboracion de ma-
teriales en obra ni empleo de soldaduras.

c) Se monten y desmonten mediante procesos secuenciales, pudiendo realizarse su levantamiento sin demoli-
cién y siendo el conjunto de sus elementos facilmente trasportable.

Residencial

Art. 25.1.ade la LC: En la zona de servidumbre de proteccion estaran prohibidas las edificaciones destinadas a re-
sidencia o habitacion.

Art. 25.3 de la LC: Excepcionalmente y por razones de utilidad pablica debidamente acreditadas, el Consejo de
Ministros podra autorizar estas edificaciones.

Art. 1 seccién Cuarenta y uno de la LP: Se introduce una nueva disposicién adicional décima, que queda redacta-
da del siguiente modo:

1. Son urbanizaciones maritimo-terrestres los nicleos residenciales en tierra firme dotados de un sistema viario
navegable, construido a partir de la inundacién artificial de terrenos privados.

3. La realizacidn de las obras para construir los canales navegables de la urbanizacién maritimo-terrestre que
dan lugar a la invasion por el mar o por las aguas de los rios hasta donde se hagan sensible el efecto de las ma-
reas de terrenos que antes de dichas obras no sean de dominio publico maritimo-terrestre, ni estén afectadas
por la servidumbre de proteccion, produciran los siguientes efectos:

b) La servidumbre de proteccion preexistente con anterioridad a las obras mantendra su vigencia. No se genera -
ra una nueva servidumbre de proteccién ni de transito, en torno a los espacios inundados.

Las viviendas se inventarian como urbanizacion o residencial cuando no se refleje la division de las viviendas en
catastro.

Se incluyen en esta categoria las viviendas prefabricadas.

Sélo se inventariaran las viviendas como urbanizacién o residencial cuando no exista divisidon catastral de las
mismas. En caso de tratarse de edificios de bloques de viviendas, se inventaria cada bloque por separado.



A

Hoteleras

Art. 25.1.ade la LC: En la ZSP estaran prohibidas las edificaciones destinadas a residencia o habitacion.

Art. 25.3 de la LC: Excepcionalmente y por razones de utilidad publica debidamente acreditadas, el Consejo de
Ministros podra autorizar estas edificaciones.

Art. 46 del R: Las edificaciones destinadas a residencia o habitacidn, incluyendo las hoteleras, cualquiera que sea
su régimen de explotacion. Se excluirdn de esta prohibicidn las acampadas y los campamentos o campings debi-
damente autorizados con instalaciones desmontables.

Hoteleras / Campamentos o campings

Art. 46 del R. Prohibiciones en la zona de servidumbre de proteccion.
En la zona de servidumbre de proteccion estaran prohibidos:

a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion, incluyendo las hoteleras, cualquiera que sea su régi-
men de explotacién. Se excluiran de esta prohibicién las acampadas y los campamentos o campings debidamen -
te autorizados con instalaciones desmontables.

Se entendera por acampada la instalacion de tiendas de campafia o de vehiculos o remolques habitables. Se en-
tendera por campamento o camping la acampada organizada dotada de los servicios y suministros establecidos
por la normativa vigente.

Normativa vigente: Decreto 143/2014, por el que se regula la ordenacion y funcionamiento del Registro de Turis-
mo de Andalucia

DEFINICION DE CAMPAMENTO DE TURISMO:

Art. 1.2 del Decreto 143/2014: De conformidad con lo previsto en el articulo 40 de la Ley del Turismo, son campa-
mentos de turismo o campings, aquellos establecimientos de alojamiento turistico que, ocupando un espacio de
terreno debidamente delimitado, dotado y acondicionado, se destinan a facilitar a los usuarios turisticos un lu-
gar adecuado para hacer vida al aire libre, durante un periodo de tiempo limitado, utilizando albergues méviles,
tiendas de campafia u otros elementos analogos facilmente transportables o desmontables, asi como aquellos
elementos fijos debidamente autorizados por el presente Decreto.

Art. 1.4 del Decreto 143/2014: Quedan excluidos del ambito de aplicacion de este Decreto y, por tanto, no podran
utilizar los términos «campamento de turismo» ni «camping» en su denominacion y publicidad:

a) Los albergues juveniles de la Administracion de la Junta de Andalucia.
b) Los centrosy colonias escolares.

c) Cualquier establecimiento similar a los anteriores en el que la prestacidn del servicio de alojamiento turistico
se realice de manera ocasional y sin animo de lucro.

d) Las acampadas y campamentos juveniles que se organicen conforme al Decreto 45/2000, de 31 de enero, so-
bre la organizacién de acampadas y campamentos juveniles en Andalucia y su normativa de desarrollo.



e) Las acampadas para la realizacidn de actividades de educacién ambiental de acuerdo con la Orden de 13 de
julio de 1999 de la Consejeria de Medio Ambiente.

f) Las zonas de estacionamiento para autocaravanas especificamente habilitadas por los Ayuntamientos, asi
como las ubicadas en areas de servicios.

Art. 5.1 del Decreto 143/2014: No podran establecerse campamentos de turismo en:

a) Terrenos situados sobre una zona de cien metros medida tierra adentro desde el limite interior de la ribera del
mar

Por todo lo anterior, para proceder a su autorizacion SE REQUIERE INFORME FAVORABLE POR PARTE DE LA DE -
LEGACION DE TURISMO.

Establecimientos expendedores de comidas y bebidas

Haga click sobre los circulos para ver las distintas partes de la ayuda de este apartado.
Se diferencian dos tipos de establecimientos:

- De comida elaborada: aquellos en los que se sirven comidas cocinadas en sus propias instalaciones por sus em-
pleados. Incluye restaurantes, bares, abacerias, chiringuitos, pollerias, churrerias, etc.

- De comida sin elaboracion: establecimientos que sirven comidas envasadas industrialmente para ser consumi-
das al aire libre en vias publicas o zonas de dominio publico. Los quioscos de chucherias se incluyen en esta cate-
goria.

Por este uso se entiende cualquier instalacion fija en la que se manipulen cualquier tipo de alimentos y bebidas
(desde una heladeria hasta un bar con musica).

Si no existe red de saneamiento debera acreditarse la evacuacidn de fredticas a fosas estancas.
Se procurara siempre que se trate de un elemento no permanente (chiringuito desmontable).
Se diferencian dos tipos de establecimientos:

- De comida elaborada: aquellos en los que se sirven comidas cocinadas en sus propias instalaciones por sus em-
pleados. Incluye restaurantes, bares, abacerias, chiringuitos, asadores de pollos, churrerias, etc.

- De comida sin elaboracion: establecimientos que sirven comidas envasadas industrialmente para ser consumi-
das al aire libre en vias publicas o zonas de dominio publico. Los quioscos de chucherias se incluyen en esta cate-
goria.

Los establecimientos que presentan cimentacion fija y parte aérea desmontable que permanezcan todo el afio,
se consideran fijos.

Art. 68 del R: Ocupaciones en los tramos naturales de las playas.
Las ocupaciones en los tramos naturales de las playas deberan observar los siguientes requisitos:

1. Las actividades e instalaciones se someteran a las siguientes reglas:



a) Podran autorizarse las actividades o instalaciones a las que se refiere la letra a) del apartado 2 del articulo 61.

b) La ocupacion de los establecimientos expendedores de comidas y bebidas no excedera de 70 metros cuadra-
dos, de los cuales, 20, como maximo, podran destinarse a instalacion cerrada. Estas instalaciones seran de tem-
porada y desmontables en todos sus elementos.

La distancia entre estos establecimientos no podra ser inferior a 300 metros.

2. La superficie de cada una de esas ocupaciones sera la minima posible y la ocupacidn total no podra, en ningin
caso, exceder del 10 por ciento de la superficie de la playa en pleamar.

La distribucidn de tales instalaciones se propondra por el Ayuntamiento segun el procedimiento recogido en el
articulo 113 de este reglamento.

3. Todas las conducciones de servicio a estas instalaciones deberan ser subterraneas.

4. El sistema de saneamiento garantizara una eficaz eliminacion de las aguas residuales, asi como la ausencia de
malos olores. Con este objeto, las instalaciones deberan conectarse a la red de saneamiento general, si ésta exis-
te, quedando en todo caso prohibidos los sistemas de drenaje o absorcién que puedan afectar a la arena de las
playas o a la calidad de las aguas de bafio.

5. En todo caso, el levantamiento de cualquiera de las ocupaciones o usos referidos en los puntos anteriores lle -
vara implicita la obligacién para el beneficiario del titulo administrativo habilitado al efecto de reponer la playa a
su estado natural anterior a la ocupacién o uso.

Art. 69 del R: Ocupaciones en los tramos urbanos de las playas.

Las ocupaciones en los tramos urbanos de las playas deberan observar los siguientes requisitos, quedando ga-
rantizado en todo caso el uso publico, libre y gratuito de los recursos naturales:

1. Las edificaciones de servicio de playa se ubicaran, preferentemente, fuera de ella, con las dimensiones y dis-
tancias que se recogen en los apartados siguientes. Cuando, a juicio del Ministerio de Agricultura, Alimentaciony
Medio Ambiente, no fuera posible ubicar estas edificaciones sobre el paseo maritimo o fuera de la playa, se po-
dran ubicar en su limite interior o, en el caso en que la anchura de la playa asi lo permita, a una distancia minima
de 70 metros desde la linea de pleamar, siempre que no se perjudique la integridad del dominio pUblico mariti -
mo-terrestre ni su uso.

2. Ademas de las ocupaciones previstas para los tramos naturales de las playas, los tramos urbanos de las mis-
mas podran disponer de instalaciones fijas destinadas a establecimientos expendedores de comidas y bebidas,
con una ocupacién maxima, salvo casos excepcionales debidamente justificados, de 200 metros cuadrados, de
los cuales 150 metros cuadrados podran ser de edificacidon cerrada y el resto terraza cerrada mediante elemen-
tos desmontables que garanticen la permeabilidad de vistas. A esta superficie se podra afiadir otros 70 metros
cuadrados de ocupacién abierta y desmontable mas una zona de aseo, que no podra superar los 30 metros cua-
drados, siempre que ésta sea de uso publico y gratuito.

La distancia entre estos establecimientos no podra ser inferior a 150 metros.

3. Las instalaciones desmontables destinadas a establecimientos expendedores de comidas y bebidas se situa-
ran con una separacién minima de cien metros de otras que presten un servicio de igual naturaleza ubicadas en



dominio publico maritimo-terrestre. Si la superficie cerrada supera los 20 metros cuadrados deberan contar con
un titulo concesional.

4. Las distancias a las que se refieren los apartados 2 y 3 de este articulo podran reducirse a la mitad entre activi-
dades no similares.

5. Las distancias y superficies recogidas en los parrafos anteriores no seran de aplicacion entre terrazas sobre pa-
seos maritimos vinculadas a establecimientos ubicados fuera del dominio publico, que podran situarse junto a
sus respectivos establecimientos, siempre y cuando no se obstruya el paso y uso publico.

6. Todas las conducciones de servicio a estas instalaciones deberan ser subterraneas.

7. El sistema de saneamiento garantizara una eficaz eliminacion de las aguas residuales, asi como la ausencia de
malos olores. Con este objeto, las instalaciones deberan conectarse a la red de saneamiento general, quedando
en todo caso prohibidos los sistemas de drenaje o absorcién que puedan afectar a la arena de las playas o a la
calidad de las aguas de bafio.

8. La superficie de cada una de las ocupaciones sera la minima posible y la ocupacion total de todas ellas, inde-
pendientemente de uso al que estén destinadas, no podra, en ninglin caso, exceder del 50 por ciento de la super-
ficie de la playa en pleamar.

La distribucion de tales instalaciones se establecera por la Administracion autondmica competente en materia
de ordenacidn del litoral o, en su defecto, se realizara de forma homogénea a lo largo de la playa.

9. Las superficies y distancias recogidas en los apartados anteriores no seran de aplicacién para edificaciones ya
existentes que hayan revertido al dominio pUblico maritimo-terrestre y sobre las que el Ministerio de Agricultura,
Alimentacién y Medio Ambiente decida expresamente su mantenimiento por sus caracteristicas singulares.

10. Lo dispuesto en este articulo se aplicara también a las ocupaciones en dominio publico maritimo-terrestre
que no tenga la naturaleza de ribera del mar.

Agropecuariasy de acuicultura

Se incluyen en esta categoria las instalaciones que se solicitan relacionadas con el uso agropecuario de la parce-
la.

Este uso debe venir definido en la clasificacion del suelo aportada en el certificado urbanistico.
Se procurara siempre que se trate de una instalacién desmontable.

Se autorizaran en ZSP cuando no puedan tener otra ubicacidn fuera de la misma.

Valorar si se trata de rehabilitacién de instalacion previa.

El solicitante deberia justificar sus dimensiones.

Tener en consideracion que a veces el titular esconde con esta solicitud de uso, su pretension de utilizar la insta -
lacién con destino residencial.



Agropecuariasy de acuicultura / Inst. vinculada a la pesca

Se incluyen en esta categoria los cuartos de pescadores.

Otras edificaciones / Comercio

No se considera que presten servicios necesarios o convenientes al DPMT, entendiendo que pueden ubicarse fue-
ra de la ZSP.

Supermercados, carnicerias, panaderias y demas establecimientos comerciales relacionados con la alimenta-
cién estan englobados en esta categoria.

Los locales comerciales ubicados en la planta baja de una edificacion, formando una Gnica unidad compacta, no
se inventarian por separado, sino que se consideran dentro de la edificacion inventariada. En caso de ubicarse
bajo patios o terrazas de edificaciones, si se incluyen como un registro independiente.

Se incluyen en esta categoria supermercados, panaderias, carnicerias, etc.

Se diferencian dos tipos: comercios de grandes dimensiones y los de pequefias dimensiones. Para establecer si
una instalacion es de pequefias o grandes dimensiones, se utilizan las siguientes reglas:

- Si el uso aparece en el catastro, se digitalizara como poligonal (grandes dimensiones).

- En caso de que no aparezca en el catastro, se trabajara sobre la ortofoto mas reciente a escala 1:500 y se digita-
lizard como punto (pequefias dimensiones) o poligono (grandes dimensiones) segln la resolucion del uso, op-
tando como primera opcion la digitalizacion poligonal.

Otras edificaciones / Industria

Art 25.3 de la LC: Excepcionalmente y por razones de utilidad publica debidamente acreditadas, el Consejo de Mi-
nistros podra autorizar instalaciones industriales que no puedan tener otra ubicacidn, que sean de excepcional
importancia y que, por razones econdémicas justificadas, sea conveniente su ubicacién en el litoral, siempre que,
en ambos casos, se localicen en zonas de servidumbres correspondientes a tramos de costa que no constituyan
playa, ni zonas himedas u otros ambitos de especial proteccion. Las actuaciones que se autoricen deberan aco-
modarse al planeamiento urbanistico que se apruebe por las Administraciones competentes.

Otras edificaciones / Activ. cultural, educativa o de interpretacion con construccion de
instalaciones

Las instalaciones de apoyo a estos usos deberan ser desmontables.
Ocupacion maxima de 20 m2 salvo casos excepcionales debidamente justificados.
Valorar si su actividad esta ligada al DPMT.

- En la categoria de las que no estan vinculadas al mismo, se incluyen colegios, guarderias, teatros, cines, centros
culturales, etc.



- En las vinculadas al DPMT, se incluirian las aulas del mar.

E 1- 4: Debera de estar muy justificada la demanda de lo solicitado y la preexistencia de otras instalaciones simi -
lares en el entorno. Considerar que los elementos constructivos estén integrados en el medio.

E 11- 14: Tanto las limitaciones como los elementos constructivos seran los que se defina en planeamiento urba-
nistico, pudiendo ser instalaciones fijas.

Art. 1 seccion Cuarenta y dos de la LP: Se introduce una nueva disposicion adicional undécima, que queda redac -
tada del siguiente modo: 2. A los bienes declarados de interés cultural que se encuentren situados en el dominio
publico maritimo-terrestre, la zona de servidumbre de transito, de servidumbre de proteccion o de influencia se
les aplicaran las medidas derivadas de dicho régimen con preferencia a las contenidas en esta Ley, sin perjuicio
de lo previsto en la disposicion transitoria tercera apartado 3. 32

Otras edificaciones / Otro edificio de utilidad publica e interés social no ligado al uso
del medio marino y usos del DPMT

Comprende iglesias, cementerios, comisarias, cuarteles, etc.

Otras edificaciones / Otra edificacién fija

Se incluyen en este uso todas las edificaciones fijas no incluidas en los apartados anteriores, tales como casetas
que no tengan un uso agropecuario, trasteros, garajes...

Las edificaciones en las que se duda su uso y que aparezcan en catastro como "almacén-estacionamiento" tam-
bién pertenecerian a esta categoria.

Instalaciones desmontables

Art. 51.2 de la LC: Se entenderan por instalaciones desmontables aquellas que:
a) Precisen a lo sumo obras puntuales de cimentacidn, que en todo caso no sobresaldran del terreno.

b) Estén constituidas por elementos de serie prefabricados, mddulos, paneles o similares, sin elaboracién de ma-
teriales en obra ni empleo de soldaduras.

c) Se monten y desmonten mediante procesos secuenciales, pudiendo realizarse su levantamiento sin demoli-
cién y siendo el conjunto de sus elementos facilmente trasportable.

Establecimientos expendedores de comidasy bebidas desmontables

Por este uso se entiende cualquier instalacion en la que se manipulen cualquier tipo de alimentos y bebidas (des-
de una heladeria hasta un bar con musica).

Si no existe red de saneamiento deberd acreditarse la evacuacion de fredticas a fosas estancas.
Se procurara siempre que se trate de un elemento no permanente (chiringuito desmontable).

Se diferencian dos tipos de establecimientos:
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- De comida elaborada: aquellos en los que se sirven comidas cocinadas en sus propias instalaciones por sus em-
pleados.

- De comida sin elaboracion: establecimientos que sirven comidas envasadas industrialmente para ser consumi-
das al aire libre en vias publicas o zonas de dominio publico.

Ver Art. 68 v 69 del R en las anotaciones de los establecimientos expendedores de comidas vy bebidas fijos.

Agropecuariasy de acuicultura desmontables

Se incluyen en esta categoria las instalaciones que se solicitan relacionadas con el uso agropecuario de la parce-
la.

Este uso debe venir definido en la clasificacidon del suelo aportada en el certificado urbanistico.

Se autorizaran en ZSP cuando no puedan tener otra ubicacién fuera de la misma.

Agropecuariasy de acuicultura desmontables / Instalacién de plastico asociada a
cultivos

Hace referencia a los invernaderos.

Tener en cuenta la utilizacidn de fitosanitarios y su repercusion en las aguas de vertido. Evaluar la depuracién de
las aguas en caso de vertidos contaminados con estos productos.

Otras instalaciones desmontables / Actividad cultural, educativa o de interpretacion
con construccion de instalaciones desmontables

Las instalaciones de apoyo a estos usos deberan ser desmontables, preferentemente de madera, construidas por
mddulos, paneles o similares, sin elaboracion de materiales en obra ni empleo de soldaduras.

Ocupacion maxima de 20 m2 salvo casos excepcionales debidamente justificados.
Valorar si su actividad esta ligada al DPMT.

E 1- 4: Debera de estar muy justificada la demanda de lo solicitado y la preexistencia de otras instalaciones simi -
lares en el entorno. Considerar que los elementos constructivos estén integrados en el medio.

E 11- 14: Tanto las limitaciones como los elementos constructivos seran los que se defina en planeamiento urba-
nistico, pudiendo ser instalaciones fijas.

Art. 1 seccion Cuarenta y dos de la LP: Se introduce una nueva disposicion adicional undécima, que queda redac -
tada del siguiente modo: 2. A los bienes declarados de interés cultural que se encuentren situados en el dominio
publico maritimo-terrestre, la zona de servidumbre de transito, de servidumbre de proteccién o de influencia se
les aplicaran las medidas derivadas de dicho régimen con preferencia a las contenidas en esta Ley, sin perjuicio
de lo previsto en la disposicion transitoria tercera apartado 3. 3°.
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Otras instalaciones desmontables /Terraza cerrada desmontable

Se considera terraza cerrada desmontable aquella formada por elementos que cierren la terraza por todos sus
lados. Dichos elementos pueden ser rigidos o textiles.

En caso de que presente un muro inferior fijo de obra, se considera como parte de la edificacion fija a la que per-
tenezca, no inventaridndose por separado.

Otras instalaciones desmontables / Terraza abierta desmontable

Se considera terraza abierta desmontable aquella que presente en todo momento al menos uno de sus lados sin
cerrar, estando delimitada por elementos como vallados, tarimas, sombrillas permanentes, etc. Se inventariaran
las que ocupen un espacio permanente o de temporada, sin incluir las que se montan y desmontan completa-
mente a diario en suelo publico.

Otras instalaciones desmontables / Acampada no organizada

Art. 46 del R. Prohibiciones en la zona de servidumbre de proteccion.
En la zona de servidumbre de proteccion estaran prohibidos:

a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion, incluyendo las hoteleras, cualquiera que sea su régi-
men de explotacion. Se excluiran de esta prohibicion las acampadas y los campamentos o campings debidamen -
te autorizados con instalaciones desmontables.

Se entendera por acampada la instalacion de tiendas de camparia o de vehiculos o remolques habitables. Se en-
tendera por campamento o camping la acampada organizada dotada de los servicios y suministros establecidos
por la normativa vigente.

Normativa vigente: Decreto 164/2003, de ordenacion de los campamentos de turismo.

Art. 3.1del Decreto 164/2003: Se prohibe la practica de la acampada libre entendida, a los efectos del presente
Decreto, como la instalacion de albergues moviles, caravanas, tiendas de campafia u otros elementos analogos
facilmente transportables o desmontables fuera de los campamentos de turismo regulados en el presente Decre-
to y siempre que no se trate de uno de los supuestos previstos en el articulo 1.4 del presente Decreto.

LAS ACAMPADAS NO ORGANIZADAS ESTAN EXENTAS DE CURSAR SOLICITUD DE USO.

Se incluye en esta categoria las chozas en zonas agricolas y las chabolas.

Estacionamientos

Art. 72. del R: Usos prohibidos de estacionamiento, circulacion de vehiculos, campamentos y acampadas.

1. Quedaran prohibidos el estacionamiento y la circulacién no autorizada de vehiculos, asi como los campamen -
tos y acampadas (articulo 33.5 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

2. Dichas prohibiciones se aplicaran a todo el dominio pUblico maritimo-terrestre, salvo la de estacionamiento y
circulacidn de vehiculos, que afectara solamente a las playas.



Estacionamientos / Estacionamiento privado

Se consideran estacionamientos privados aquellos particulares restringidos solo a propietarios, como son los de
urbanizaciones o centros de trabajo.

Estacionamientos / Estacionamiento publico

Su uso debe prestar servicio al DPMT.

Un estacionamiento se considera permanente cuando esté sefializado como tal y se use todo el afio. También
aquellos que sean asfaltados aunque solo se usen en determinadas épocas. Los estacionamientos temporales
son, por tanto, aquellos no asfaltados y cuyo uso se produzca en determinadas épocas.

Especial atencién a aquellos que puedan ser destinados al estacionamiento de autocaravanas, en cuyo caso se-
ria un campamento de turismo (prohibido por Decreto 164/2003, de ordenacidn de los Campamentos de Turis-
mo). Los ayuntamientos suelen limitar la entrada a los aparcamientos a estos vehiculos.

E 1- 10: Tendra prioridad la ordenacién de los estacionamientos existentes.

Los aspectos constructivos se limitaran a actuaciones blandas consistentes en acondicionamiento el terreno y
aporte de zahorra.

E 11- 14: Ubicacion y aspectos constructivos limitados por el planeamiento urbanistico, pudiendo ser asfaltados.

Viariasy accesos

Los accesos contemplados en esta categoria seran aquellos destinados al trafico rodado.

Art. 28.2 y 4 de la LC: Para asegurar el uso pUblico del dominio publico maritimo-terrestre, los planes y normas de
ordenacidn territorial y urbanistica del litoral estableceran, salvo en espacios calificados como de especial pro-
teccion, la prevision de suficientes accesos al mar. A estos efectos, en las zonas urbanas y urbanizables, los de
trafico rodado deberan estar separados entre si, como maximo, 500 metros. Todos los accesos deberan estar se-
fializados y abiertos al uso publico a su terminacién.

No se permitiran en ninglin caso obras o instalaciones que interrumpan el acceso al mar sin que se proponga por
los interesados una solucidn alternativa que garantice su efectividad en condiciones analogas a las anteriores, a
juicio de la Administracion del Estado.

Viarias y accesos / Via de transporte interurbana

Art. 25.1.b de LC: En la ZSP queda prohibida la construccién o modificacion de vias de transporte interurbanas 'y
las de intensidad de trafico superior a la que se determine reglamentariamente, asi como de sus areas de servi-
cio.

Art. 25.3 de la LC: El Consejo de Ministros podra autorizarlas excepcionalmente y por razones de utilidad publica
debidamente acreditadas.
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Art. 46.b del R: La prohibicidén de construccion o modificacion de vias de transporte interurbanas cuyo trazado
discurra longitudinalmente a lo largo de la zona de servidumbre de proteccidn, quedando exceptuadas de dicha
prohibicion aquellas otras en las que su incidencia sea transversal, accidental o puntual y las de intensidad de
trafico superior a 500 vehiculos/dia de media anual en el caso de carreteras asi como de sus areas de servicio.

Viarias y accesos / Via de transporte intraurbana

No estan especificamente prohibidas por las LC y su Reglamento.

Viarias 'y accesos / Paseo maritimo

Las vias peatonales que tengan tal entidad se incluyen en esta categoria, es decir, que las aceras de viarios para-
lelos a la costa no se contemplan como paseos a no ser que estén reconocidas como tales.

Art. 44.5 de la LC: Los paseos maritimos se localizaran fuera de la ribera del mar y seran preferentemente peato -
nales.

Disposicion adicional tercera de la LP: Deslinde en determinados paseos maritimos.

[...] A efectos de esta disposicion no se consideraran paseos maritimos aquellas instalaciones que no hayan su-
puesto una alteracion del terreno que les sirve de soporte, tales como las pasarelas o los caminos de madera
apoyados sobre el terreno o sobre pilotes.

Art. 95.2 del R: En el caso de modificacidn de las caracteristicas de paseos maritimos existentes en la ribera del
mar no se admitiran vias rodadas en los mismos, salvo que no exista posibilidad de situar otras vias alternativas
en las proximidades.

E 11- 14: Evaluar la repercusion en el borde costero y en la estabilidad del sustrato, asi como la necesidad de rea-
lizar obras de defensa costera para su construccion.

Viarias y accesos / Sendero litoral

E 1- 10: Actuaciones blandas consistentes en acondicionamiento el terreno y aporte de zahorra o traviesas de
madera para el caso de senderos y de estas Ultimas para acceso al mar.

Valorar que su trazado ocasione el minimo el movimiento de tierras, no favorezca fendmenos erosivos y que la
afeccion a la vegetacion sea minima.

E 11- 14: Segln se defina en planeamiento urbanistico, pudiendo ser asfaltados.

Viariasy accesos / Accesos peatonales y rodados al DPMTy a ZSP
Seran siempre accesos transversales a la costa.
Se requerira informe de Costas vinculante siempre que toquen el DPMT.

En la categoria Otros Accesos se incluyen los accesos a la ZSP (publicos y privados, peatonales y rodados) y todos
los accesos que se localicen dentro del DPMT.



A

E 1- 10: Actuaciones blandas consistentes en acondicionamiento el terreno y aporte de zahorra o traviesas de
madera. Estas seran elevadas o no en funcién del valor ambiental del entorno.

Valorar que su trazado ocasione el minimo el movimiento de tierras, no favorezca fenémenos erosivos y que la
afeccién a la vegetacion sea minima.

E 11- 14: Segln se defina en planeamiento urbanistico, pudiendo ser consolidados.

Infraestructuras eléctricas / Tendido eléctrico aéreo de baja tensién y telefonicos

- Tendidos eléctricos de baja tension: serian autorizables con los aspectos constructivos comentados abajo. No
estan expresamente prohibidas y se entiende que no pueden tener otra ubicacidon, aunque esto seria una cues-
tion a estudiar.

Se debera estudiar la viabilidad de soterrar en las zonas de mayor valor ecoldgico y visual.

Se aplicaran cuando proceda, en funcion de la tipologia de la linea, las medidas protectoras para la avifauna pre-
vistas en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion de la
avifauna contra la colision y la electrocucidn en lineas eléctricas de alta tension y en el Decreto 178/2006, de 10
de octubre, por el que se establecen normas de proteccidn de la avifauna. Esta normativa esta prevista para li-
neas AT aunque se podria requerir en las de MT y BT.

Segun la reglamentacién actual la diferencia entre tendido eléctrico de alta tension y de baja tensidn, es que los
primeros son aquellos de mas de 1000 voltios en AC y 1500 voltios en DC.

- Tendido telefénico: Se incluyen en esta categoria las lineas de telefonia fija, ADSL, ...

No estan expresamente prohibidas, pero siempre se debera estudiar una ubicacion alternativa fuera de la ZSP, o
bien, el soterramiento de las lineas, sobre todo en las zonas de mayor valor ecolégico y visual.

Infraestructuras eléctricas / Tendido eléctrico aéreo de alta tensiéon

Segun la reglamentacién actual la diferencia entre tendido eléctrico de alta tension y de baja tension, es que los
primeros son aquellos de mas de 1000 voltios en AC y 1500 voltios en DC.

Art. 25.1 de la LC: En la zona de servidumbre de proteccion estara prohibido el tendido aéreo de alta tensidn.

Art. 25.3 de la LC: Excepcionalmente y por razones de utilidad publica debidamente acreditadas, el Consejo de
Ministros podra autorizar estas edificaciones.

Infraestructuras eléctricas / Tendido eléctrico soterrado

No estan expresamente prohibidas, aunque sélo se deberan autorizar si se entiende que no puedan tener otra
ubicacidn.

Segun la reglamentacion actual diferencia entre tendido eléctrico de alta tension y de baja tensiédn, siendo los
primeros aquellos de mas de 1000 voltios en AC y 1500 voltios en DC.
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Infraestructuras eléctricas / Centro de transformacién

No estan contemplados en la legislacion, pero se entiende que son elementos indispensables en los tendidos
eléctricos de alta tensidn y en el caso de los soterrados, son Autorizables Previo Estudio (PE) en todos los escena-
rios, por lo que se entiende que los centros de transformacion deben tener, al menos, las mismas respuestas pre-
determinadas que aquellos.

Telecomunicacionesy faros

Se incluyen en esta categoria las antenas de telefonia mdvil y otras instalaciones relacionadas con la telecomuni-
cacion.

No estan expresamente prohibidas, pero siempre se deberia estudiar una ubicacion alternativa fuera de la ZSP.

Infraestructuras hidraulicas

Art. 63 del R: Eliminacion de aguas residuales.

Previamente al otorgamiento del titulo administrativo habilitante para la ocupacién del dominio pablico, debera
quedar garantizado el sistema de eliminacion de aguas residuales, de acuerdo con las disposiciones vigentes. El
posterior incumplimiento de esta obligacién dard lugar a la declaracién de caducidad del titulo administrativo y
al levantamiento de las instalaciones, sin perjuicio de la sancién que, en su caso, corresponda (articulo 32.3 de la
Ley 22/1988, de 28 de julio).

Art. 68 / 69 del R: Ocupaciones en los tramos naturales / urbanos de las playas.
3/6. Todas las conducciones de servicio a estas instalaciones deberan ser subterraneas.

4/7. El sistema de saneamiento garantizara una eficaz eliminacion de las aguas residuales, asi como la ausencia
de malos olores. Con este objeto, las instalaciones deberan conectarse a la red de saneamiento general, si ésta
existe, quedando en todo caso prohibidos los sistemas de drenaje o absorcion que puedan afectar a la arena de
las playas o a la calidad de las aguas de bafio.

Infraestructuras hidraulicas / Planta de potabilizacién

No esta expresamente prohibida por la LC, pero siempre que sea posible de ubicara fuera de la ZSP.

E 1- 10: En caso de no poder ubicarse fuera de la ZSP, se procurara que las instalaciones se localicen fuera de los
primeros 20 metros de la ZSP.

Infraestructuras hidraulicas / EDAR-EBAR

Art. 44.6 de la LC: Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se emplazaran fuera de la ribera del mary
de los primeros 20 metros de la zona de servidumbre de proteccion.

EDAR: Estacidon Depuradora de Aguas Residuales. EBAR: Estacion de Bombeo de Aguas Residuales.
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Infraestructuras hidraulicas / Red de saneamiento paralela

Art. 44.6 de la LC: No se autorizara la instalacion de colectores paralelos a la costa dentro de la ribera del mar ni
en los primeros 20 metros de los terrenos colindantes.

Art. 1 seccién Quince de la LP: No se entendera incluida en los supuestos de prohibicién del apartado anterior la
reparacion de colectores existentes, asi como su construccidon cuando se integren en paseos maritimos u otros
viales urbanos.

Infraestructuras hidraulicas / Red de saneamiento perpendicular a la costa

Se entiende que las conducciones que desembocan en el mar tienen que pasar necesariamente por la ZSP.

E 1- 4: Siempre que sea posible sera ubicado en otro escenario de mayor numeracion.

Infraestructuras hidraulicas / Captacion de agua

Se consideran captaciones de agua los pozos, bombas o cualquier otro sistema que permita obtener agua proce-
dente de la naturaleza.

Infraestructuras hidraulicas / Depdsito de agua

Se procurara que tengan el menor impacto visual, dando prioridad a los depésitos a ras de suelo frente a los ele -
vados.

Infraestructuras hidraulicas / Otra canalizaciéon

Comprende canalizaciones que no sean de saneamiento, como acequias, canales de riego, encauzamientos de
cursos de agua realizados mediante obra civil, etc.

Infraestructuras hidraulicas / Fosas sépticas

Sélo se podran autorizar las fosas sépticas estancas.

Infraestructuras de productos no hidricos

Se autorizan al entender que no pueden tener otra ubicacion.

En el caso de los gasoductos, la mayoria de ellas se tramita a través del departamento de prevencion (las supe-
riores a 10 km se tramitan a través de AAU).

No esta especificamente prohibido por la LC. En caso de proceder a autorizarse, al entender que no puede tener
otra ubicacidn, se procurara que se sitle fuera de los primeros 20 m. de la ZSP.

Cerramientos

Estudiar el certificado urbanistico municipal, a veces aporta valores de superficie de parcelacién minima.



No se tiene en cuenta la existencia en la parcela de otros usos ilegales, por ejemplo residenciales, al entender
que el cerramiento es un uso autorizable por Ley de Costas, y que el solicitante puede tener interés en cerrarla
independientemente del uso destinado de la parcela.

Art. 24.2 de la LC: En los primeros 20 metros de la ZSP no podran llevarse a cabo cerramientos, salvo en las condi-
ciones que se determinan en el RD 876/2014.

Art 47.4 del R: Sélo se autorizaran los cerramientos relativos a:
a) Las paredes de las edificaciones debidamente autorizadas.

b) Los vallados perimetrales de cierre de parcelas colindantes con el dominio publico maritimo-terrestre, que se
podran ejecutar de conformidad con lo determinado en el planeamiento urbanistico municipal, con la salvedad
de que solo podran ser totalmente opacos hasta una altura maxima de un metro.

c) Los vinculados a las concesiones en dominio plblico maritimo-terrestre con las caracteristicas que se determi-
nen en el titulo concesional.

En todo caso debera quedar libre la zona afectada por la servidumbre de transito.

E 1-10: los cerramientos en el medio natural y rural de usos pertenecientes a las categorias de: cultivos agrope-
cuarios, actividades forestales, conservacion activa o pasiva y cotos de caza; deben cumplir con lo establecido
en el articulo 22.2 de la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres, sobre infraestructuras y ba-
rreras a la circulacion de las especies de fauna silvestre; que establece que éstos deben permitir la libre circula-
cién de la fauna silvestre.

Se propone recomendar que las caracteristicas del cercado a instalar se ajusten a lo establecido en el articulo 67
del Decreto 182/2005, de 26 de julio, o bien, al menos, dejar libre un espacio suficiente (20 cm o mas) entre el
suelo y los hilos inferiores de la malla, pero sin que la malla pueda superar los 2,10 metros de altura medidos
desde el suelo;.

Art. 67 del Decreto 182/2005: 1.Las vallas de los cercados de gestidn seran de tela metalica con una altura maxi-
ma de 210 cm y una distancia minima entre postes de entre 5y 6 metros, salvo que puntualmente no lo admita la
topografia del terreno, no permitiéndose el asiento de la tela metélica sobre obra de fabrica ni la ampliacion de
la malla en la superficie y en el subsuelo mediante estructura alguna.

2. Su reticulo podra ajustarse indistintamente a los siguientes modelos:

a) Con reticulo minimo de 300 centimetros cuadrados, teniendo en la hilera situada a sesenta centimetros del
borde inferior hacia arriba una superficie minima de 600 centimetros cuadrados, con una dimensién minima de
lado de 20 centimetros.

b) Con un nimero de hilos horizontales que sea como maximo el entero que resulte de dividir la altura de la cer-
ca en centimetros por diez, guardando los dos hilos inferiores una separacion minima de 15 centimetros, y estan-
do los hilos verticales de la malla separados entre si por 30 centimetros como minimo.

c) Con pasos de fauna cada 50 metros a ras de suelo, construidos con material rigido, de dimensiones 30 centi-
metros horizontal y 20 centimetros vertical, con una superficie total de 600 centimetros cuadrados.



E 1- 4: En zonas de mayor valor ambiental, para los cerramientos pertenecientes a usos del resto de las catego-
rias, se recomienda que sean diafanos en toda su altura (con, al menos, un 80 por 100 de huecos, salvo que se
empleen elementos vegetales vivos).

Zonas verdes / Parques, ajardinamientos u 0asis

Se diferencian en parques y ajardinamientos u oasis.

Una zona verde se inventaria como parque cuando esté reconocida como tal. En ese mismo uso se consideran
los elementos caracteristicos del mismo, como senderos, equipamientos infantiles, zonas biosaludables, etc.

En cuanto a los ajardinamientos, se incluyen los que presentan cierta entidad como los de urbanizaciones, hote-
les, viarios, paseos maritimos, playas, etc., no considerando los de viviendas unifamiliares.

Otras infraestructuras / E.S. via de transporte interurbana

Quedan incluidas en esta categoria las estaciones de servicio (E.S.) asociadas a vias de transporte especificamen -
te prohibidas por la LC o su Reglamento.

Art. 25.1.b de LC: En la ZSP queda prohibida la construccién o modificacién de vias de transporte interurbanas 'y
las de intensidad de trafico superior a la que se determine reglamentariamente, asi como de sus areas de servi-
cio.

Art. 46.b del R: La prohibicién de construccion o modificacion de vias de transporte, a que se refiere la letra b) del
apartado 1, se entendera para aquellas cuyo trazado discurra longitudinalmente a lo largo de la zona de servi-
dumbre de proteccién, quedando exceptuadas de dicha prohibicién aquellas otras en las que su incidencia sea
transversal, accidental o puntual y las de intensidad de trafico superior a 500 vehiculos/dia de media anual en el
caso de carreteras asi como sus areas de servicio.

Art. 25.3 de la LC: El Consejo de Ministros podra autorizarlas excepcionalmente y por razones de utilidad publica
debidamente acreditadas.

Otras infraestrucuras / E.S. via de transporte intraurbana

Quedan incluidas en esta categoria las estaciones de servicio (E.S.) asociadas a vias de transporte que no estan
especificamente prohibidas por la LC o su Reglamento.

Art. 25.1.b de LC: En la ZSP queda prohibida la construccién o modificacién de vias de transporte interurbanas 'y
las de intensidad de trafico superior a la que se determine reglamentariamente, asi como de sus areas de servi-
cio.

Art. 46.b del R: La prohibicién de construccion o modificacidon de vias de transporte, a que se refiere la letra b) del
apartado 1, se entendera para aquellas cuyo trazado discurra longitudinalmente a lo largo de la zona de servi-
dumbre de proteccién, quedando exceptuadas de dicha prohibicion aquellas otras en las que su incidencia sea
transversal, accidental o puntual y las de intensidad de trafico superior a 500 vehiculos/dia de media anual en el
caso de carreteras asi como sus areas de servicio.



Art. 25.3 de la LC: El Consejo de Ministros podra autorizarlas excepcionalmente y por razones de utilidad publica
debidamente acreditadas.

Otras infraestrucuras / Planta de tratamientos de residuos sélidos

No se considera que presten servicios necesarios o convenientes al DPMT, entendiendo que pueden ubicarse fue-
ra dela ZSP.

Otras infraestrucuras / Embarcadero, muelles, varaderos y fondeaderos. Puertosy
marinas

Art. 64 del R: Usos e instalaciones de embarque.

1. Los embarcaderos, rampas u otros tipos de atraques a utilizar por embarcaciones de lineas regulares de trafi-
co de pasajeros en régimen de explotacion comercial, temporal o permanente no podran ubicarse fuera de la
zona de servicio de los puertos.

2. Cuando, por causas debidamente justificadas, las instalaciones a que se refiere el apartado anterior deban si-
tuarse fuera de una zona de servicio portuaria existente, debera estar aprobada, con anterioridad al inicio de las
obras, la ampliacién de la zona de servicio portuaria, de forma que incluya el dominio puablico maritimo-terrestre
afectado. Dichas instalaciones se ubicaran preferentemente fuera de las playas y previa evaluacion de sus efec-
tos sobre las condiciones de proteccién del entorno.

3. La autorizacién del emplazamiento de puntos de atraque, de embarque o desembarque o de aproximacion a
la costa para embarcaciones destinadas a excursiones maritimas turisticas costeras fuera de la zona de servicio
de los puertos correspondera al Servicio Periférico de Costas y serd previa a la que deba emitir el rgano compe-
tente del Ministerio de Fomento en materia de Marina Mercante.

Art 73 del R. Usos prohibidos en zonas de bafio.

1. En las zonas de bafio debidamente balizadas estara prohibida la navegacion deportiva y de recreo, y la utiliza-
cion de cualquier tipo de embarcacién o medio flotante movido a vela o motor. El lanzamiento o varada de em -
barcaciones debera hacerse a través de canales debidamente sefializados, segun lo establecido en el articulo
70.2 de este reglamento.

Art. 74 del R. Normas generales para la ocupacion de las playas.

c) Las zonas de lanzamiento y varada se situaran preferentemente en los extremos de la playa o en otras zonas
donde se minimice su interferencia con los usos comunes a que se refiere el articulo 60.1 de este reglamento y en
conexion con accesos rodados y canales balizados.

Instalaciones deportivas descubiertas

Art. 1 seccidén Once de la LP que modifica el Art. 25.2 de la LC: Se permitiran las instalaciones y actividades que,
por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacién. Entre ellos se incluyen las instalaciones deportivas descubier-
tas.
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Dentro de la misma se incluyen las piscinas que se autorizan si bien Demarcacion de Costas en su informe suele
plantear restricciones en cuanto a su uso.

La autorizacion de pistas de padel y otras instalaciones que impliquen la ejecucidn de cerramientos con parte
opaca superiores al metro no se podran realizar en los primeros 20 metros.

Se debera valorar los materiales de construccion en funcion del escenario (por ej.: una pista de fatbol de césped

en area natural es preferible a una de hormigén).

Actividades nauticas

Tener en cuenta si la actividad deportiva esta federada.
Art. 70 del R. Instalaciones destinadas a actividades deportivas de caracter nautico federado.
Art. 73 del R. Usos prohibidos en zonas de bafio.

1. En las zonas de bafio debidamente balizadas estara prohibida la navegacion deportiva y de recreo, y la utiliza-
cion de cualquier tipo de embarcacidén o medio flotante movido a vela o motor. El lanzamiento o varada de em -
barcaciones debera hacerse a través de canales debidamente sefializados, segun lo establecido en el articulo
70.2 de este reglamento.

Art. 74 del R. Normas generales para la ocupacidn de las playas.

c) Las zonas de lanzamiento y varada se situaran preferentemente en los extremos de la playa o en otras zonas
donde se minimice su interferencia con los usos comunes a que se refiere el articulo 60.1 de este reglamento y en
conexidn con accesos rodados y canales balizados.

Otras Instalaciones deportivas / Equipamiento deportivo

Equipamientos deportivos instalados de forma independiente, no dotados de una pista deportiva propiamente
dicha. Por tanto, pueden tener caracter temporal y, cuando se retiran, el espacio deja de tener ese uso.

Otras Instalaciones deportivas / Piscinas

Las piscinas ubicadas en cubiertas de edificios no se incluyen de forma independiente, se consideran parte de la
misma.

Otras Instalaciones deportivas / Otra instalacién deportiva descubiertas

Entrarian en esta categoria tirolinas, circuitos de minigolf, pistas de petanca...

Usos agricolas

Art. 24 de la LC: En los terrenos comprendidos en la ZSP se podran realizar, sin necesidad de autorizacidn, culti -
vos y plantaciones sin perjuicio de la Zona de Servidumbre de Transito segln lo establecido en el articulo 27.



Art. 51.5 del R: Los cultivos en la ZST no impediran el ejercicio de la servidumbre. Los dafios que puedan produ -
cirse no seran objeto de indemnizacién.

LOS USOS AGRICOLAS ESTAN EXENTOS DE CURSAR SOLICITUD DE USO

- Agricultura intensiva sin plastico: Tener en cuenta la utilizacidn de fitosanitarios y su repercusion en las aguas
de vertido. Evaluar la depuracidon de las aguas en caso de vertidos contaminados con estos productos.

Se incluyen los campos de cultivo que no estén vallados y de los que se desconozca el tipo de cultivo. No se in-
ventarian las parcelas en desuso que aparecen como improductivas en el catastro.

Usos ganaderos / Ganaderia

No se incluye el ganado que pasta libremente, solo aquellas parcelas destinadas especificamente a ello.

Usos acuicolas

Art. 1 seccidon Once de la LP que modifica el Art. 25.2 de la LC: Se permitiran las instalaciones y actividades que,
por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacion. Entre ellos se incluyen los establecimientos de cultivos mari-
nos.

Pueden ser de tipo:

- Extensivo: cultivos en estanques y canales en circuito abierto o semi-abierto, aprovechando aguas corrientes en
medios, como pueden ser los esteros y marismas. En ellos el agua es la del medio, sin ninglin sistema de bom-
beo, pero se aportan alimentos y se realiza un minimo control del cultivo.

- Intensivo: Se corresponde con cultivos acuicolas que se llevan a cabo normalmente en instalaciones separadas
del medio natural, en tanques o piscinas aisladas con sistemas técnicos de captacién y recirculacion de agua, y
con un control total del medio y de los individuos.

Otros cultivos

Se incluyen en esta categoria todos los usos agropecuarios que no tengan cabida en las anteriores, como es la
apicultura.

Actividades mineras

Art. 66.3 de la LC: Cuando el objeto de una concesidn extinguida fuese una actividad amparada por otra conce-
sion de explotacion de recursos mineros otorgada por la Administracion del Estado por un plazo superior, su ti-
tular tendra derecho a que se le otorgue una nueva concesion de ocupacion del dominio publico maritimo-te-
rrestre por un plazo igual al que reste de vigencia a la concesion de explotacion, sin que en ningin caso pueda
exceder de treinta afios.
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Actividades forestales / Plantacién de especies autdctonas

Art. 24.1 dela LC: En los terrenos comprendidos en la ZSP se podran realizar, sin necesidad de autorizacion, culti-
vos y plantaciones sin perjuicio de la Zona de Servidumbre de Transito segun lo establecido en el articulo 27.

Art. 2.b de la Ley 8/2003 de Flora y Fauna Silvestres: Especies silvestres autdctonas: las que viven o se reproducen
de forma natural en estado salvaje en Andalucia, constituyendo este territorio la totalidad o parte de su area de
distribucion natural, de reproduccién, migracion o invernada, y las que, habiendo estado en el pasado en alguna
de las situaciones anteriores, se encuentren actualmente extinguidas.

Actividades forestales / Plantacion de especies aléctonas

Art. 24.1 de la LC: En los terrenos comprendidos en la ZSP se podran realizar, sin necesidad de autorizacion, culti-
vos y plantaciones sin perjuicio de la Zona de Servidumbre de Transito segun lo establecido en el articulo 27.

Art. 2.c de la Ley 8/2003 de Flora y Fauna Silvestres: Especies silvestres aldctonas y exdticas: las que hayan sido
introducidas en Andalucia, incluidas las naturalizadas en tiempos histdricos, asi como las que, careciendo de
arraigo en habitats naturales de la Peninsula Ibérica, sean definidas como tales en tratados o convenios interna-
cionales.

Actividades forestales / Sustitucion de especies autéctonas por aléctonas

Art. 24.1 de la LC: En los terrenos comprendidos en la ZSP se podran realizar, sin necesidad de autorizacion, culti-
vos y plantaciones sin perjuicio de la Zona de Servidumbre de Transito segun lo establecido en el articulo 27.

Art. 2 de la Ley 8/2003 de Flora y Fauna Silvestres:

a) Especies silvestres autdctonas: las que viven o se reproducen de forma natural en estado salvaje en Andalucia,
constituyendo este territorio la totalidad o parte de su area de distribucion natural, de reproduccién, migracion
o invernada, y las que, habiendo estado en el pasado en alguna de las situaciones anteriores, se encuentren ac-
tualmente extinguidas.

b) Especies silvestres aldctonas y exdticas: las que hayan sido introducidas en Andalucia, incluidas las naturaliza-
das en tiempos histéricos, asi como las que, careciendo de arraigo en habitats naturales de la Peninsula Ibérica,
sean definidas como tales en tratados o convenios internacionales.

Actividades forestales / Sustitucidn de especies aldctonas por autoctonas

Art. 24.1 de la LC: En los terrenos comprendidos en la ZSP se podran realizar, sin necesidad de autorizacion, culti-
vos y plantaciones sin perjuicio de la Zona de Servidumbre de Transito segln lo establecido en el articulo 27.

Art. 2 de la Ley 8/2003 de Flora y Fauna Silvestres:

a) Especies silvestres autdctonas: las que viven o se reproducen de forma natural en estado salvaje en Andalucia,
constituyendo este territorio la totalidad o parte de su area de distribucién natural, de reproduccién, migracion
o invernada, y las que, habiendo estado en el pasado en alguna de las situaciones anteriores, se encuentren ac-
tualmente extinguidas.



b) Especies silvestres aldctonas y exdticas: las que hayan sido introducidas en Andalucia, incluidas las naturaliza-
das en tiempos histéricos, asi como las que, careciendo de arraigo en habitats naturales de la Peninsula Ibérica,
sean definidas como tales en tratados o convenios internacionales.

Actividades forestales / Actuacion forestal

Art. 46 del R:

2. S6lo podra permitirse la ejecucion de desmontes y terraplenes, previa autorizacion, cuando la altura de aqué -
llos sea inferior a 3 metros, no perjudique al paisaje y se realice un adecuado tratamiento de sus taludes con
plantacionesy recubrimientos. A partir de dicha altura, debera realizarse una previa evaluacién de su necesidad
y su incidencia sobre el dominio publico maritimo-terrestre y sobre la zona de servidumbre de proteccion.

3. La tala de arboles sélo se podra permitir cuando exista autorizacion previa del 6rgano competente en materia
forestal y no merme significativamente las masas arboladas, debiendo recogerse expresamente en la autoriza-
cién la exigencia de reforestacion eficaz con especies autdctonas, que no dafien el paisaje y el equilibrio ecolégi-
co.

Actividades salineras

Art. 1 seccidon Once de la LP que modifica el Art. 25.2 de la LC: Se permitiran las instalaciones y actividades que,
por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacién. Entre ellos se incluyen los establecimientos de las salinas ma-
ritimas.

Produccién de energia alternativa / Instalacion industrial de energia eélica

Art. 66.3 de la LC: Cuando el objeto de una concesion extinguida fuese una actividad amparada por otra conce-
sidn de explotacion de recursos energéticos otorgada por la Administracion del Estado por un plazo superior, su
titular tendra derecho a que se le otorgue una nueva concesion de ocupacién del dominio publico maritimo-te -
rrestre por un plazo igual al que reste de vigencia a la concesion de explotacion, sin que en ningln caso pueda
exceder de treinta afios.

Produccion de energia alternativa / Instalacion industrial de energia solar

Art. 66.3 de la LC: Cuando el objeto de una concesidn extinguida fuese una actividad amparada por otra conce-
sidn de explotacion de recursos energéticos otorgada por la Administracion del Estado por un plazo superior, su
titular tendra derecho a que se le otorgue una nueva concesion de ocupacién del dominio publico maritimo-te -
rrestre por un plazo igual al que reste de vigencia a la concesion de explotacion, sin que en ningln caso pueda
exceder de treinta afios.

Produccion de energia alternativa / Instalacion particular de energia edlica

Evaluar el impacto visual de la ZSP desde el DPMT.
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Produccion de energia alternativa / Instalacion particular de energia solar

No se consideran de forma independiente las placas solares instaladas sobre tejados de viviendas o edificios.

Usos de interés publico

Art. 1 seccidon Once de la LP que modifica el Art. 25.2 de la LC: Se permitiran las instalaciones y actividades que,
por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacién. Entre ellos se incluyen los establecimientos presten servicios
necesarios o convenientes para el uso del DPMT.

Usos de interés publico / Actividad de interés publico

Es el caso de areas, publicas o privadas, en las que se practican actividades de interés pUblico, como son activi-
dades nauticas o deportivas, encuentros,...

Usos de interés publico / Equipamiento publico

Distinguir el equipamiento publico, como es el mobiliario, elementos Utiles o decorativos, de la instalacidn de
uso publico, que es aquella de mayor tamafio, tipo edificacién, pero desmontable, como son casetas o puesteci-
llos.

Se incluyen en esta categoria equipamiento urbano, publico o privado, pero a disposicidn de la poblacién en ge-
neral. Son por ejemplo: fuentes, miradores, merenderos, areas de esparcimiento,...

Se diferencian dos tipos: equipamientos pUblicos de grandes dimensiones y los de pequefias dimensiones. Para
establecer si una instalacion es de un tipo u otro, se utilizan las siguientes reglas:

- Si el uso aparece en el catastro, se digitalizara como poligonal (grandes dimensiones).

- En caso de que no aparezca en el catastro, se trabajara sobre la ortofoto mas reciente a escala 1:500 y se digita-
lizard como punto (pequefias dimensiones) o poligono (grandes dimensiones) segln la resolucion del uso, op-
tando como primera opcidn la digitalizacion poligonal.

Usos de interés publico / Instalacién al servicio de las playas

Se procurara siempre que se trate de un elemento no permanente (Instalacion desmontable).

Se incluyen en esta categoria instalaciones destinadas a prestar un servicio a las playas, como puede ser el alqui-
ler de sombrillas y hamacas, ...

Se diferencian dos tipos: instalaciones de grandes dimensiones e instalaciones de pequefias dimensiones. Para
establecer si una instalacidn es de un tipo u otro, se utilizan las siguientes reglas:

- Si el uso aparece en el catastro, se digitalizard como poligonal (grandes dimensiones).

- En caso de que no aparezca en el catastro, se trabajara sobre la ortofoto mas reciente a escala 1:500 y se digita-
lizara como punto (pequefias dimensiones) o poligono (grandes dimensiones) segun la resolucién del uso, op-
tando como primera opcién la digitalizacion poligonal.



Obrasy reformas

Art. 1 seccidon Once de la LP que modifica el Art. 25.2 de la LC: Con caracter ordinario, solo se permitiran en esta
zona,las obras, instalaciones y actividades que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacién, como los es-
tablecimientos de cultivo marino o las salinas maritimas, o aquellos que presten servicios necesarios o conve-
nientes para el uso del dominio publico maritimo-terrestre, asi como las instalaciones deportivas descubiertas.
En todo caso, la ejecucion de terraplenes, desmontes o tala de arboles deberan cumplir las condiciones que se
determinen reglamentariamente para garantizar la proteccién del dominio publico.

Art. 27.3 de la LC: La Zona de Servidumbre de Transito podra ser ocupada excepcionalmente por obras a realizar
en el dominio publico maritimo-terrestre. En tal caso se sustituird la zona de servidumbre por otra nueva en con -
diciones analogas, en la forma en que se sefiale por la Administracién del Estado. También podra ser ocupada
para la ejecucion de paseos maritimos.

Art. 28.4 de la LC: No se permitiran en ninglin caso obras o instalaciones que interrumpan el acceso al mar sin
que se proponga por los interesados una solucién alternativa que garantice su efectividad en condiciones anélo-
gas a las anteriores, a juicio de la Administracion del Estado.

Art. 30.b de la LC: Zona de influencia

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacidon urbanistica. Se debera evitar la for-
macién de pantallas arquitectdnicas o acumulacidn de volimenes sin que, a estos efectos, la densidad de edifi-
cacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o equivalente, de acuerdo con la norma-
tiva autondmica, en el término municipal respectivo. Se entendera por densidad de edificacion la edificabilidad
definida en el planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

2. Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la realizacion de vertidos al dominio publico
maritimo-terrestre se requerira la previa obtencion de la autorizacidn de vertido correspondiente.

Art.31.2 de la LC: Los usos que tengan especiales circunstancias de intensidad, peligrosidad o rentabilidad y los
que requieran la ejecucidn de obras e instalaciones sélo podran ampararse en la existencia de reserva, adscrip-
cidn, autorizacion y concesion, con sujecion a lo previsto en esta Ley, en otras especiales, en su caso, y en las
normas generales o especificas correspondientes, sin que pueda invocarse derecho alguno en virtud de usuca-
pidn, cualquiera que sea el tiempo transcurrido.

Art. 1 seccion Catorce de la LP que modifica el Art. 44.2 de la LC: Deberan prever la adaptacion de las obras al en -
torno en que se encuentren situadas y, en su caso, la influencia de la obra sobre la costa y los posibles efectos de
regresion de ésta.

Asimismo, los proyectos deberan contener una evaluacion de los posibles efectos del cambio climatico sobre los
terrenos donde se vaya a situar la obra, en la forma que se determine reglamentariamente.

Art. 27 del R. Revision del deslinde.

3. Los titulares de las obras e instalaciones que, tras la revision del deslinde, se incorporen al dominio publico
maritimo-terrestre o a la zona de servidumbre de proteccion, podran realizar obras de reparacion, mejora, con-
solidacién y modernizacion siempre que no impliquen aumento de volumen, altura ni superficie.



A estos efectos, se entendera por obras de reparacion, mejora, consolidacion y modernizacion aquellas que se
definen en la disposicidn transitoria decimocuarta.2 de este reglamento.

Estas obras deberan suponer una mejora en la eficiencia energética. A tal efecto y cuando les resulte aplicable,
tendran que obtener una calificacion energética final que alcance una mejora de dos letras o una letra B, lo que
se acreditarda mediante la certificacion de eficiencia energética, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto
235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacién de eficiencia energéti-
ca de edificios de nueva construccion o con renovaciones importantes.

Asimismo, en estas obras, cuando proceda, se emplearan los mecanismos, sistemas, instalaciones y equipamien-
tos individuales y/o colectivos que supongan un ahorro efectivo en el consumo de agua. En el caso de que afec -
ten a jardines y espacios verdes, para su riego fomentaran el uso de recursos hidricos marginales, tales como
aguas regeneradas o aguas de lluvia almacenadas.

4. Las circunstancias a las que se refiere el apartado anterior deberan acreditarse ante el Servicio Periférico de
Costas o ante la Administracién Autondmica, segin se ubiquen en dominio plblico maritimo-terrestre o servi-
dumbre de proteccién, mediante una declaracidn responsable, de acuerdo con lo previsto en el articulo 71 bis de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, con caracter previo a la autorizacion urbanistica que proceda. En caso de que las obras o
instalaciones afecten a la servidumbre de transito se requerira que, con caracter previo, la Administracion Gene-
ral del Estado emita un informe favorable en el que conste que la servidumbre de transito queda garantizada, de
acuerdo con lo dispuesto en la disposicion transitoria decimocuarta, apartado 5, de este reglamento. Este infor -
me debera emitirse en el plazo de dos meses desde su solicitud, excepto en los supuestos previstos en la disposi -
cidn transitoria decimocuarta, apartado 1.b, de este reglamento. Si en dicho plazo no se emitiera, se entendera
que tiene caracter favorable. La declaracion responsable debera contener, al menos, la documentacion acredita-
tiva de la personalidad del peticionario y la declaracion expresa de que las obras a realizar cumplen lo estableci -
do en la Ley 22/1988, de 28 de julio, y en este reglamento.

Art. 28 del R: Requisitos para la inscripcion de las declaraciones de obra nueva.

Con independencia de lo dispuesto en el articulo 20 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, y de las autorizaciones recogidas en los articulos 49.4 y 51.3 de
este reglamento, para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de las declaraciones de obra nueva y sus mo-
dificaciones en las zonas de dominio publico maritimo-terrestre y de servidumbre de proteccidn, en los supues-
tos legalmente admitidos, habra de acreditarse la presentacion de la declaracion responsable recogida en el arti -
culo anterior, o el titulo necesario, salvo que tal extremo resulte de la licencia urbanistica que autorice la cons-
truccién o la adecuacion del uso al destino previsto en la norma de planeamiento. Tratandose de edificaciones o
construcciones ubicadas en la servidumbre de transito sera exigible el informe favorable, en los términos previs-
tos en el articulo anterior, salvo que se acredite su obtencidn por silencio o resulte de la propia licencia de edifi-
cacion.

La principal modificacion de la LP en cuanto a la ZSP es la dirigida a las edificaciones que legitimamente la ocu -
pan, a cuyos titulares se les permitira realizar las obras de reparacion, mejora, modernizacion y consolidacion,
siempre que no impliquen un aumento de volumen, altura ni superficie. En este aspecto, se sustituye la autoriza-
cién administrativa autondmica por la declaracidn responsable, en la que tendran que incluir que las obras cum-



plen con los requisitos de eficiencia energética y ahorro de agua. Sobre este punto se modificala DT?4*delaLCy
se introduce el art. 13bis en el art. 1 seccion Ocho de la LP.

D T% 4% de la LC con modificaciones en las letras b) y c) del apartado 2 y nuevo apartado 3 que incluye la LP:

1. Las obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ley, sin la autoriza-
cién o concesion exigible con arreglo a la legislacion de costas entonces vigente, seran demolidas cuando no
proceda su legalizacion por razones de interés publico.

2. En las obras e instalaciones legalizadas conforme a lo previsto en el apartado anterior, asi como en las cons-
truidas o que puedan construirse al amparo de licencia municipal y, cuando fuera exigible, autorizacion de la Ad -
ministracion del Estado otorgada con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley, que resulten contrarias a lo
establecido en la misma, se aplicaran las siguientes reglas:

a) Si ocupan terrenos de dominio publico maritimo-terrestre, seran demolidas al extinguirse la concesion.

Mientras la concesidn esté vigente, sus titulares podran realizar obras de reparacién, mejora, consolidacion y
modernizacidn siempre que no impliquen aumento de volumen, altura ni superficie de las construcciones exis-
tentes.

b) Si se emplazan en la zona de servidumbre de transito, los titulares de las construcciones e instalaciones po-
dran realizar las obras de reparacidén, mejora, consolidacién y modernizacién siempre que no impliquen aumen -
to de volumen, altura ni superficie de las construcciones existentes y sin que el incremento de valor que aquellas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. Tales obras no podran ser autorizadas por el 6r-
gano urbanistico competente, sin que con caracter previo, la Administracidn del Estado emita un informe favora-
ble en el que conste que la servidumbre de transito queda garantizada. Este informe debera emitirse en el plazo
de dos meses desde su solicitud, si en dicho plazo no se emitiera se entendera que tiene caracter favorable.

c) En el resto de la zona de servidumbre de proteccidn y en los términos en que la misma se aplica a las diferen -
tes clases de suelo conforme a lo establecido en la disposicion transitoria tercera, podran realizarse obras de re-
paracidn, mejora, consolidacién y modernizacién siempre que no impliquen aumento de volumen, altura ni su-
perficie de las construcciones existentes y sin que el incremento de valor que aquellas comporten pueda ser teni-
do en cuenta a efectos expropiatorios. En caso de demolicidn total o parcial, las nuevas construcciones deberan
ajustarse integramente a las disposiciones de esta Ley.

3. Las obras, a las que se refiere el apartado segundo de esta disposicion transitoria, cuando les sea aplicable, de-
beran:

a) Suponer una mejora en la eficiencia energética. A tal efecto, tendran que obtener una calificacién energética
final que alcance una mejora de dos letras o una letra B, lo que se acreditard mediante la certificacién de eficien-
cia energética, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el pro -
cedimiento basico para la certificacidn de la eficiencia energética de los edificios o lo que cualquier otra norma
pueda establecer en el futuro para la certificacion de edificios existentes.

b) Emplear los mecanismos, sistemas, instalaciones y equipamientos individuales y/o colectivos que supongan
un ahorro efectivo en el consumo de agua. En el caso de que afecten a jardines y espacios verdes, para su riego



fomentaran el uso de recursos hidricos marginales, tales como aguas regeneradas o aguas de lluvia almacena-
das.

No podran ser autorizadas por el érgano urbanistico competente sin que los titulares de las concesiones acredi -
ten haber presentado ante la Administracion del Estado y los de las construcciones e instalaciones ante los érga-
nos competentes de las Comunidades Autdnomas una declaracion responsable en la que de manera expresa y
clara manifiesten que tales obras no supondran un aumento del volumen, altura ni superficie de las construccio -
nes existentes y que cumplen con los requisitos establecidos anteriormente sobre eficiencia energética y ahorro
de agua, cuando les sean de aplicacién. La declaracion responsable se ajustara a lo dispuesto en el articulo 71 bis
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comdn.

Art. 1 seccién Ocho.3 de la LP: Los titulares de las obras e instalaciones que tras la revision del deslinde se incor-
poren a la zona de servidumbre de proteccidén podran realizar obras de reparacidn, mejora, consolidacion y mo-
dernizacion siempre que no impliquen aumento de volumen, altura y superficie.

Estas obras deberan suponer una mejora de la eficiencia energética. A tal efecto y cuando les resulte aplicable
tendran que obtener una calificacion energética final que alcance una mejora de dos letras o una letra B, lo que
se acreditard mediante la certificacion de eficiencia energética, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto
235/2013, de 5 de abiril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacidon de la eficiencia ener -
gética de los edificios o lo que cualquier otra norma pueda establecer en el futuro para la certificacion de edifi-
cios existentes.

Asimismo, en estas obras, cuando proceda, se emplearan los mecanismos, sistemas, instalaciones y equipamien-
tos individuales y/o colectivos que supongan un ahorro efectivo en el consumo de agua. En el caso de que afec -
ten a jardines y espacios verdes, para su riego fomentaran el uso de recursos hidricos marginales, tales como
aguas regeneradas o aguas de lluvia almacenadas.

Las circunstancias a las que se refiere este apartado deberan acreditarse ante la Administracion autondémica,
mediante una declaracion responsable, de acuerdo con lo previsto en el articulo 71 bis de la Ley 30/1992, de Ré -
gimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun, con caracter previo a la
autorizacidn urbanistica que proceda. En caso de que las obras o instalaciones afecten a la servidumbre de tran -
sito se requerird que, con caracter previo, la Administracion del Estado emita un informe favorable que conste
que la servidumbre de transito queda garantizada. Este informe debera emitirse en el plazo de dos meses desde
su solicitud, si en dicho plazo no se emitiera se entendera que tiene caracter favorable.

Obrasy reformas / Extraccion de aridos o dragados para la construccion

Art. 1 seccidén Once de la LP que modifica el Art. 25.1.c de la LC: Estaran prohibidas en la ZSP las actividades que
impliquen la destruccidn de yacimientos de aridos naturales o no consolidados, entendiéndose por tales los lu-
gares donde existen acumulaciones de materiales detriticos tipo arenas o gravas.

Art.63 dela LC:

1. Para otorgar las autorizaciones de extracciones de aridos y dragados, sera necesaria la evaluacion de sus efec-
tos sobre el dominio publico maritimo-terrestre, referida tanto al lugar de extraccion o dragado como al de des-
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carga en su caso. Se salvaguardara la estabilidad de la playa, considerandose preferentemente sus necesidades
de aportacién de aridos.

2. Quedaran prohibidas la extracciones de aridos para la construccidn, salvo para la creacion y regeneracion de
playas.

3. Entre las condiciones de la autorizacidon deberan figurar las relativas a:
a) Plazo por el que se otorga.

b) Volumen a extraer, dragar o descargar al dominio publico maritimo-terrestre, ritmo de estas acciones y tiem-
po habil de trabajo.

c) Procedimiento y maquinaria de ejecucion.
d) Destino y, en su caso, lugar de descarga en el dominio publico de los productos extraidos o dragados.
e) Medios y garantias para el control efectivo de estas condiciones.

4. En el caso de que se produjeran efectos perjudiciales para el dominio publico y su uso, la Administracién otor -
gante podra modificar las condiciones iniciales para corregirlos, o incluso revocar la autorizacion, sin derecho a
indemnizacion alguna para su titular.

Art. 126 del R. Autorizaciones de extracciones de aridos y dragados.

3. Se entenderan incluidos en la prohibicion del apartado anterior los dragados o extracciones de aridos en el
mar.

4, La extraccion de aridos y dragados para la ejecucion de obras en los puertos de interés general y el vertido de
los productos de dragado en el dominio publico portuario estatal se regira por lo establecido en el Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

Obrasy reformas / Obra de defensa costera

Comprende espigones y escolleras.

Art. 1 seccion Cuatro de la LP que modifica el Art. 6.1 de la LC: Los propietarios de los terrenos amenazados por la
invasion del mar o de las arenas de las playas, por causas naturales o artificiales, podran construir obras de de-
fensa, previa autorizacion o concesidn, siempre que no perjudiquen a la playa ni a la zona maritimo-terrestre, ni
menoscaben las limitaciones y servidumbres legales correspondientes.

Art. 32.2 de la LC: Es autorizable el vertido de escombros para rellenos.
Art. 9 del R: Obras de defensa.

4. Sera precisa la obtencién de autorizacién cuando las obras hayan de emplazarse en terrenos privados afecta-
dos por las servidumbres y del titulo administrativo correspondiente cuando las mismas hayan de ocupar el do -
minio publico.



5. Las obras a realizar no deberan interrumpir la servidumbre de transito, a no ser que motivadamente se justifi-
que su necesidad, garantizando, en cualquier caso, una localizacién alternativa de dicha servidumbre, fuera de la
ribera del mar.

6. La tramitacion de las solicitudes podra suspenderse mientras se encuentre pendiente de resolucién el expe-
diente de deslinde del tramo de costa correspondiente, salvo que se trate de bienes que tengan el caracter indu-
bitado de dominio publico maritimo-terrestre o de las obras de emergencia previstas en los articulos 12.7 de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, y 20.3 de este reglamento.

7. En caso de emergencia, el Servicio Periférico de Costas podra autorizar la adopcion de medidas provisionales
de defensa, previa formalizacion de las garantias econémicas que, en su caso, procedan, conforme a lo estableci-
do en los articulos 36 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, y 78 de este reglamento, y compromiso del interesado de
solicitar en el plazo de un mes desde dicha autorizacién de medidas provisionales la concesidon o autorizacion
pertinente, y de cumplir la resolucidén que se derive del expediente que se instruya.

Obrasy reformas / Otra obra

Art. 44.4 de la LC: Para la creacién y regeneracion de playas se debera considerar prioritariamente la actuacion
sobre los terrenos colindantes, la supresion o atenuacion de las barreras al transporte marino de aridos, la apor-
tacion artificial de éstos, las obras sumergidas en el mar y cualquier otra actuacién que suponga la menor agre-
sidn al entorno natural.

Publicidad

Art. 25.1.f) de la LC: Estara prohibida la publicidad en la ZSP a través de carteles o vallas o por medios acusticos o
audiovisuales.

Art. 1 seccidn Trece de la LP que modifica el Art. 38 de la LC: 1. Estara prohibida la publicidad permanente a tra-
vés de carteles o vallas o por medios acUsticos o audiovisuales.

Excepcionalmente, y en las condiciones que se establezcan reglamentariamente se podra autorizar la publicidad
siempre que sea parte integrante o acompafie a instalaciones o actividades permitidas en el dominio publico
maritimo-terrestre y siempre que sea compatible con su proteccion. 2. También estara prohibido, cualquiera que
sea el medio de difusién empleado, el anuncio de actividades en el dominio publico maritimo-terrestre que no
cuenten con el correspondiente titulo administrativo o que no se ajuste a sus condiciones.

Art. 1 seccién Once.4 de la LP: Reglamentariamente se estableceran las condiciones en las que se podra autorizar
la publicidad en ZSP, a que se refiere art. 25.1.f, siempre que sea parte integrante o acompafie a instalaciones o
actividades permitidas y no sea incompatible con la finalidad de la servidumbre de proteccion.

Art. 81 del R: Publicidad
Esta prohibida la publicidad permanente a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.

Excepcionalmente, y en las condiciones que se establecen en los apartados siguientes, se podra autorizar la pu-
blicidad siempre que sea parte integrante o acompafie a instalaciones o actividades permitidas en el dominio



publico maritimo-terrestre y siempre que sea compatible con su proteccién (articulo 38.1 de la Ley 22/1988, de
28 dejulio).

2. Se podra autorizar la publicidad cuando sea compatible con la proteccién del dominio publico maritimo-te-
rrestre y no menoscabe su uso niimplique riesgo para la vida, salud o seguridad para las personas.

3. No se podra autorizar la publicidad por medios acUsticos o audiovisuales cuando interfiera o menoscabe los
usos comunes del dominio publico maritimo-terrestre.

4. Se podra permitir, con caracter excepcional, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1, en los siguientes
supuestos:

a) Rétulos indicadores de establecimientos debidamente autorizados, siempre que se coloquen en su fachada'y
no supongan una reduccion del campo visual generado por el volumen de la propia edificacion o instalacion. En
las mismas condiciones, podran admitirse rotulos o carteles de otras marcas expedidas en el establecimiento

b) En las vallas cuya colocacidn resulte necesaria para la funcionalidad de la instalacién o para el desarrollo de
actividades.

c) Elementos publicitarios de los patrocinadores de las actividades lidicas o deportivas que estén debidamente
autorizadas, siempre que se integren o acompafien a los elementos autorizados para su realizacion.

Los medios publicitarios utilizados no podran implicar una reduccién adicional del campo visual, producir ruido
ni vibraciones ni romper la armonia del paisaje.

5. También estara prohibido, cualquiera que sea el medio de difusién empleado, el anuncio de actividades en el
dominio publico maritimo-terrestre que no cuenten con el correspondiente titulo administrativo o que no se
ajuste a sus condiciones (articulo 38.2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

Comprende la publicidad que ocupe un espacio permanente o de temporada. Queda excluida las que se montay
desmonta a diario.

Otros / Circuito deportivo de vehiculos a motor

No se considera que presten servicios necesarios o convenientes al DPMT, entendiendo que pueden ubicarse fue-
radela ZSP.

Otros / Caza

Art. 42 de la Ley 8/2003 de Flora y Fauna Silvestres: Clasificacion de terrenos.

1. Son terrenos cinegéticos las reservas andaluzas de caza, los cotos de caza en sus distintas modalidades y las
zonas de caza controlada.

2. La caza sélo podra ejercitarse en los terrenos cinegéticos.

Art. 22.2 del Reglamento 182/5 de Caza: A los efectos del presente Reglamento los terrenos cinegéticos se clasifi-
canen:



a) Reservas andaluzas de caza.

b) Zonas de caza controlada.

c) Cotos de caza en sus distintas modalidades.

Art. 49 de la Ley 8/2003 de Flora y Fauna Silvestres. Zonas de seguridad.

1. Se consideran zonas de seguridad aquellas donde deban adoptarse medidas precautorias especiales, con el
objeto de garantizar la integridad fisica y la esfera de libertad de las personas y sus bienes, quedando prohibido
con caracter general el uso de armas de fuego asi como el disparo en direccién a las mismas siempre que el caza-
dor no se encuentre separado de ellas por una distancia mayor de la que alcance el proyectil o que la configura-
cién del terreno sea de tal manera que resulte imposible batir la zona de seguridad.

2. Entodo caso seran zonas de seguridad:

a) Las vias pecuarias, caminos de uso publico, carreterasy vias férreas.
b) Las aguas de dominio publico, sus cauces y margenes.

c) Los nucleos urbanos y rurales.

d) Las zonas habitadas, recreativas o de acampada y sus proximidades.

e) Cualquier otro lugar o zona que asi se declare por reunir las condiciones sefialadas en el apartado primero de
este articulo.

3. Reglamentariamente se determinaran las medidas adicionales de seguridad que deban establecerse en dichas
zonas y su entorno segun sus caracteristicas. En todo caso se condicionara el uso de armas de fuego en los su -
puestos en los que excepcionalmente se autoricen.

Art. 89.3 del Reglamento 182/5 de Ordenacion de Caza: En los supuestos a) y b), los limites de las zonas de seguri-
dad serdn las mismas que en cada caso establezca su legislacion especifica en cuanto a uso publico de dominio
publico y servidumbres.

En los supuestos c) y d), los limites seran los que alcancen las Gltimas edificaciones o instalaciones, ampliadas en
una franja de 250 metros en todas direcciones, excepto en edificios aislados, en cuyo caso la franja de amplia-
cion sera de 100 metros. Para las demas zonas de seguridad que se declaren los limites se fijaran, en cada caso,
en la resolucion correspondiente.

Art. 90 del Reglamento 182/5 de Ordenacién de Caza: Normas de seguridad.

1. Con caracter general se prohibe el uso de armas de fuego y arcos en las zonas de seguridad, asi como el dispa -
rar en direccion a las mismas, siempre que la persona que ejercite la actividad de cazar no se encuentre separa-
do de ellas a una distancia mayor de la del alcance del proyectil o que la configuracion del terreno sea de tal ma-
nera que resulte imposible batir la zona de seguridad.

2. Conforme a lo previsto en el articulo 49.3 de la Ley 8/2003, de 28 de octubre, podra autorizarse excepcional -
mente por la Delegacion Provincial competente, el uso de armas de fuego y arcos en las vias pecuarias, las aguas
de dominio publico, sus cauces y margenes, asi como el dominio publico maritimo-terrestre, cuando no exista
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peligro para personas, ganado o animales domésticos, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 54 de la Ley
8/2003, de 28 de octubre y conforme a lo previsto en los correspondientes planes técnicos de caza.

Otros / Vertedero de residuos sélidos y escombros

Art. 56.3 de la LC: Estara prohibido el vertido de residuos sélidos y escombros al mar y su ribera, asi como a la
zona de servidumbre de proteccién, excepto cuando éstos sean utilizables como rellenos y estén debidamente
autorizados.

Art 32.2 de la LC: Es autorizable el vertido de escombros para rellenos.

Otros / Pérgola o sombrajo

Sera autorizable sélo cuando no pueda tener otra ubicacion considerando los limites de la parcela. En el caso de
que esta instalacion esté asociada a una vivienda en ZSP, ésta debera acreditar su legalidad.

Debera ser desmontable, preferentemente de madera, construidas por médulos, paneles o similares, sin elabo-
racién de materiales en obra ni empleo de soldaduras.

No podran ser estructuras cerradas.
No se incluyen aquellas ubicadas sobre edificaciones.

E 1- 4: Debera estar muy justificada su instalacion. Evaluar el impacto visual desde el DPMT a la ZSP.

Otros / Equipamiento privado
Se procurara siempre que se trate de un elemento no permanente (instalacion desmontable).
Se incluyen en esta categoria terrazas de viviendas particulares, aseos privados...

Se diferencian dos tipos: equipamientos de grandes dimensiones y los de pequefias dimensiones. Para estable-
cer si una instalacion es de un tipo u otro, se utilizan las siguientes reglas:

- Si el uso aparece en el catastro, se digitalizara como poligonal (grandes dimensiones).

- En caso de que no aparezca en el catastro, se trabajara sobre la ortofoto mas reciente a escala 1:500 y se digita-
lizard como punto (pequefias dimensiones) o poligono (grandes dimensiones) segln la resolucion del uso, op-
tando como primera opcion la digitalizacion poligonal.

Otros / Imagen, monumento o simbolo conmemorativo

Art. 1 seccidon Cuarenta y dos de la LP: Se introduce una nueva disposicion adicional undécima, que queda redac -
tada del siguiente modo: 2. A los bienes declarados de interés cultural que se encuentren situados en el dominio
publico maritimo-terrestre, la zona de servidumbre de transito, de servidumbre de proteccién o de influencia se
les aplicaran las medidas derivadas de dicho régimen con preferencia a las contenidas en esta Ley, sin perjuicio
de lo previsto en la disposicion transitoria tercera apartado 3. 32
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Otros / Otro uso

Engloba cualquier uso que no tenga cabida en ninguna de las categorias anteriores.
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