JUNTA DE ANDALUCOA CONSEJERIA DE TURISMO, REGENERACION,

JUSTICIA Y ADMINISTRACION LOCAL

Anexo Il (b)

ACUERDO DE 16 DE JULIO DE 2019, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE SE
DECLARA CAMPO DE GOLF DE INTERES TURISTICO DE ANDALUCIA EL PROYECTO DE
CAMPO DE GOLF “VALLE DEL GOLF RESORT”, UBICADO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
MIJAS (MALAGA).

RELACION DE DOCUMENTOS (Orden cronoldgico):

Criterio que

Ne e s I lugar al
de Denominacion del documento Accesibilidad da i ugar a
orden caracter
reservado
1 |Informe aspectos deportivos Accesible
2 |Informe viabilidad urbanistica Accesible
3 |Informe incidencia territorial Accesible
4 |Informe interés turistico Paruqlmente 2
accesible
5 |Informe medio ambiente Accesible
6 |Informe recursos hidricos Accesible
e L Parcialmente
7 |Informe comision técnica de valoracion . 2
accesible

En virtud de lo establecido en el Acuerdo de 17 de diciembre de 2013, del Consejo de Gobierno,
por el que se adoptan medidas para la transparencia del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, y
dando cumplimiento a las Instrucciones de coordinacion para asegurar la homogeneidad en el tratamiento
de la informacién en cumplimiento de lo establecido en el citado Acuerdo, se emite la presente propuesta
sobre la aplicacion de los limites de acceso de los documentos que integran el expediente relativo al
asunto indicado.

Fdo.: Manuel Alejandro Cardenete Flores
Viceconsejero de Turismo, Regeneracion,
Justicia y Administracién Local

Punto Quinto del Acuerdo de 17 de diciembre de 2013, del Consejo de Gobierno, Criterios: 1.-Intimidad de las personas, 2.-
Proteccion de datos de caracter personal, 3.- Seguridad publica, 4.- Funciones administrativas de vigilancia, inspeccion y
control, 5.- Secreto industrial y comercial, 6.- Proteccion de interés general y de los derechos e intereses legitimos de terceros,
7.- Otros.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE

Secretaria General para el Deporte

Documento técnico:  PROYECTO DE CAMPO DE GOLF DE INTERES TURISTICO “VALLE DEL GOLF
RESORT” (noviembre 2018)

Promotor: LOGARMA S.L.
Localizacion: MIJAS (MALAGA)
Fecha emision: 15/11/18

Al objeto de que sean valorados los aspectos deportivos, se recibe en la Secretaria General para
el Deporte, proyecto para la declaracion de interés turistico del campo de golf en el término municipal
Mijas (Malaga), remitido por la Secretaria General para el Turismo, de la Consejeria de Turismo y
Deporte.

Se describen a continuacion de forma general, los aspectos deportivos de la propuesta informada
del citado campo de golf:

Se trata de un campo de golf de 18 hoyos, par-72, con una longitud de juego de 6.361 m. y una
superficie de 80.73 hectareas. El promedio de largo de los hoyos es de 357 m. La zona es de topografia
suave y poco accidentada y se proyectan tres lagunas en el campo de juego.

El Campo tiene una Casa Club integrada en el hotel proyectado y que se situara en una posicion
central del campo de golf. También tiene una nave de mantenimiento, un starter y tres refugios. Se
reservan plazas de aparcamiento para el campo de golf cerca de la Casa Club.

Se disefia también una Escuela de Golf y fee de practicas. El area de practicas tiene una longitud
de unos 265 m, complementada con un putting green, bunker de practicas y area de aproch.

Ademas, se proyecta un centro ecuestre internacional de doma clasica de alto nivel y senderismo
ecuestre.

Del estudio de la documentacion recibida, se considera FAVORABLE desde el punto de vista
deportivo, en funcion de lo establecido en el Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las
condiciones de implantacién y funcionamiento de campos de golf en Andalucia; y las recomendaciones
establecidas en la norma UNE 188001:2008 “campos de golf, requisitos para la prestacion del servicio”.

No obstante, se realizan una serie de recomendaciones en relacion con la norma UNE
188001:2008 que se detallan a continuacion:
- Se recomienda que el campo de practicas, tenga una dimension minima de 280 m. de
profundidad. (Se ha proyectado de 220 m.)
- La distancia entre el fee y green precedente se recomienda que sea inferior a 80 m.,
permitiéndose hasta 120 m. segun lo indicado en esta norma.
- Se recomienda que el ancho de las calles sea al menos de 40 m. en la caida libre del arive.

Ve.B®. Fco. Javier Barranco Moreno Fdo.: José Javier Girdn Garcia
Jefe de S° de Instalaciones Seccién de Programas y Proyectos
Deportivas, Proyectos y Obras

Edificio Torretriana, Avda. Juan Antonio de Vizarrén s/n - 41092 Sevilla
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JUNTA DE ANDALUCIR  CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACIGN DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial de Mélaga

EPA/flem

INFORME QUE EMITE LA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO DE MALAGA EN RELACION AL “PROYECTO DE
CAMPO DE GOLF DE INTERES TURISTICO DENOMINADO “VALLE DEL GOLF
RESORT”, EL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (MALAGA), PROMOVIDO POR
LOGARMA, S.L.”.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 16/11/2018 tiene entrada en esta Delegacién Territorial (remitido desde la
Direccion General de Urbanismo) solicitud de informe urbanistico realizada por |a Secretaria General para
el Turismo de la Consejeria de Turismo y Deporte respecto del Proyecto para la declaracién de campo de
golf de interés turistico denominado "Valle del Golf Resort”, en el ta&rmino municipal de Mijas (Malaga), en
cumplimiento del articulo 12.2 de la Orden de 13 de marzo de 2012, por la que se desarrolla el
procedimiento para obtener la declaracion de campos de golf de interés turistico en Andalucia.

SEGUNDO.- Con fecha 11/12/2018 se emite informe técnico respecto del proyecto de referencia por el
Senvicio de Urbanismo de esta Delegacion Territorial, en el que literalmente se hace constar;

1. ANTECEDENTES:

Con fecha 16/11/2018, tiene entrada en esta Delegacion Territarial oficio de la Direccidn General de Urbanismo,
mediante el cual se da traslado del oficio alli recibido de la Secretaria General para el Turismo por el que se solicita fa
emisién det informe urbanistico preceptive a la solicitud de declaracién de Campo de Golf de Interds Turistico del
denominado VALLE DEL GOLF RESORT, en el términe municipal de Mijas. En la solicitud de informe, se incluye enlace
a la aplicacion Consign@ de la Junta de Andalucia que contiene documentacion del Proyecto.

2. PLANEAMIENTO DE APLICACION:

En materia de Ordenacion del Territorio:

*  Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia {en adelante POTA), aprebade por Decreto 206/2006, de 28 de
noviembre (BOJA de 28/12/2008),

« Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Malaga. Aprobado por Resolucion de
6/03/1987, del Consejero de Obras Plblicas y Transportes (BOJA n°® 69, de 9/04/2007).

En materia Urbanistica:

. Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas, aprobado definitivamente con fecha 16/12/1999
(BOP 1°20, de 31/01/2000). EI Expediente de Cumplimiento de la Resolucién de la CPOTU de 16/12/1999
fue aprobado en sesidn de 12/04/2002 (BOP n°® 108, de 07/06/2002).

*  Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Mijas, aprobada con fecha 26/03/2010 (BOP n® 18, de
27/01/2011). '

3. OBJETO DEL INFORME:

La presente informe se emite en el procedimiento para [a declaracion de un campo de golf de interés turistico en el
municipio de Mijas, con la denominacion de VALLE DEL GOLF RESORT, en cumplimiento de lo dispuesto en el articule
12,2 de la Orden de 13/03/2012, por la que se desarrolla ¢l procedimiento para cbtener la declaracién de campos
de golf de interés turistico en Andalucia.

Segiin lo establecido en el apartado 4.e) del art. 12 de la referida Orden, el informe versara sobre la viabilidad
urbanistica del proyecto, la incidencia en el planeamiento vigente y el cumplimiento de las condicianes urbanisticas
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Delegacion Territorial de Malaga

basicas para [a implantacién, ordenacion y ejecucién previstas en el Decreto 43/2008, de 12 de febrero, por el que se
regulan las condiciones de implantacion y funcionamiento de campos de golf en Andalucia.

La competencia para la emision del informe recae sobre la persona ftitular de esta Delegacién Territorial, de
conformidad con lo establecido en el art, 13.3.)) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de Ja Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismao.

4. DESCRIPCION:

El Proyecto de Campo de Golf “Valle del Golf Resort” se plantea en el término municipal de Mijas, situindose a unos
diez kildmetros al suroeste del nicleo urbano principal, en el valle conformado por los rios Ojén, Pasadas y Fuengirola.
El ambito de actuacion tizne una superficie de 1.091,342 m?2 (109,34 Has), quedando atravesado de norie a sur
por [a carretera La Cala- Entrerrios (SG-C.3.3). Los limites del dmbito de actuacidn son los siguientes:

- AlNorte: Rios Ojén y Fuengirala.

- AlSur; Suelos urbanos y urbanizables SUP.C10 {RT} {SUC) y SUP.C-21 (SUS-SD).
- AlEste:  Arroyo de los Tejones, Autopisia AP-7, SG-A9 y suelo no urbanizable.

- Al Qeste:  Arroyo del Hinojal y suelo no urbanizable,

Segun se indica en la Memoria aportada, de la superficle total, 12,906 m? pertenecen al $G-C.3.3 y 6,795 m?2 al
Dominie Publico Viario, por lo que la superficie neta resultante resuita de 1.071.641 m2 Asimismo, de dicha
superficie, 807.306 m? se destinan al campo de golf y usos complementarios al misme, y los 264.335 m? restantes
se destinan al resto de usos turisticos propuestos.

El provecto turistico propuesto consta de las siguientes actuaciones:

+  Campo de golf de 18 hoyos.

»  (Casa Club, escuela de golf y tee de practicas.

+  Ceniro de visitantes y recepcion al Valle del Golf.

»  Centro ecuestre infernacional de doma clasica de alto nivel, senderismo ecuestre vy museo de carruajes y
guarnicioneria.

*  Hatel de 5 estrellas con 156 habitaciones, gran sala de cangresos, spa y belleza, ceniro training sport y
fisioterapia golf y restaurante de alta cocina nacional.

+  Complejo de apartamentos turisticos constituido por un total de 350 apartamentos, con el siguiente
desglose;
o B4 apartamentos constituidos en edificio central, con plaza central para la celebracion de conclertos al

aire libre, locales de restauracién y comercio,

o 296 apartamentos con ia tipologia de Pueblo Andaluz.

La actusacian no plantea reserva de techo residencial alguno, previéndose el destino de la totalidad de apartamentos
propuestos a usos turisticos,

5. ANALISIS DEL EXPEDIENTE:

La totalidad del ambito del proyecto se encuentra clasificado como suelo no urbanizable de caracter natural o rural, af
haherse declarado nulo el Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa del Sol Occidental por Sentencia del Tribunal
Supremo de 06/10/2015, Los lerrenos no presentan, tampoco, ninguna especial proteccion que se derive del Plan
de Especial Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Malaga,

El art. 4.6 del Decreto 43/2008 establece que, s/ no existiera Flan de Ordenacion del Terrdforio de dmbito
subregional, s en el mismo no se contemplara expresamente fa actuacion de campos de golf objelo de declaracion de
Interés Turistico, o SF previéndola no se contuvieran las determinaciones del articule 27, podrd llevarse a cabo su
efectiva implaniacion de conformidad con lo establecido en ef Capitilo V. En este caso, los usos complementarios o
compatibles a que sa refieren los apartados anteriores seran Jos delerminados en la declaracion de Interds Turfstico”.

Por tanto, dado que en &l caso que nos ocupa no existe Plan de Ordenacion del Territerio de dmbito subregional, al
haber sido éste anulado por sentencia judicial, sera de aplicacion lo dispuesto en el referido art, 4.6, pudiéndose
establecer los usos complementarios o compatibles que se determinen en la declaracidn de Interés Turistico. No
obstante, en el caso que nos ocupa, 15 usos complementarios y compatibles que se prevén se ajustan a los ya
permitidos con cardcter genérico en los apartados 2 y 3 del art. 4.
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Par otra parte, el art. 27.3 del Decreto 43/2008 establece que “ef campo de golf declarado de fnterés Turistico de la
Comurnidad Autdnoma de Andalucia se incorporard al planeamiento urbanistico general a través del procedimiento de
Innovacion que correspondsa, optando por Iz ordenacion que mejor asegtire la integracion de la actuacion en la
ordenacion estructural e Incorporando las deferminaciones derivadas de fa declaracion de Interés Turistico. Una vez
incorporada al planeamiento general, ef desarrollo de fa actuacion se Hevard a cabo mediante los nstrumentos de
ordenacion y ejecucion establecidos en fa legislacion urbanistica...”. Por tanto, una vez se lleve a cabo la declaracion
de interés Turistico del campo de golf, habrd de procederse a la correspondiente irnovacion o revision del PGOU
{segun corresponda), con objeto de integrar la actuacién en el planeamiento general del municipio.

Una vez aclarada la clasificacion urbanistica de los terrenos, asf como que los usos permitidos en la actuacion seran
los que establezca la propia declaracion de Interés Turistico, se procede a analizar la viabilidad de la actuacién en el
marco de la legislacion urbanistica que le es de aplicacion:

« Caracterizacion del suelo de uso turistico:

La Disposicidn Adicional Novena de la LOUA establece que, “sa considerars suelo de uso tinistico ef que en un
porcentafe stiperior al eipcuenta por cienfp de la edificabilidad fotal del ambito de ordenacion detfermine Iz
implantacion de establecimientos de alojamiento turistico que cumplan los requisitos de uso exclusive v de
unidad de explotacion. Dicho porcenlafe podrd reducirse hasta en cinco punios porcentuales sin perder sy
consideracign de suelo de uso frfsiico siempre que Ja edificabilidad correspondiente a este Ullimo porcentaje se
destine a cualesquiera olros servicios turisticos definidos como tales en la legislacion furfstica®,

De lo anterior se deduce que, para la caracterizacion de un suelo como turistico, seria necesario destinar a la
implantacién de establecimientos de alojamiento turistico que cumplan los requisitos de uso exclusivo v de
unidad de explotacion al menos un 45% de [a edificabilidad total del ambito, siendo necesario destinar un 5%
adicional a ofros servicios turisticos que se definan como tales en la legislacion turistica.

La propuesta aportada plantea destinar el 90% de la edificabilidad total del ambito a la implantacién de
establecimientos de - alojamiento turistico que cumplen con los requisitos de uso exclusivo y .unidad de
explotacion, por lo gue puede concluirse que se cumplen Jas condiclones establecidas en la LOUA para
caracterizar el suele como turistico,

« Reserva de vivienda protegida:

Dado que la propuesta de ordenacion no incluye edificabilidad residencial alguna, no resulta de aplicacion lo
establecido en el art, 10.1.Ab de la LOUA, relativo a la necesidad de reservar, al menas, e 30% de la
edificabilidad residencial del mbito para su destino a viviendas protegidas.

« Reservas dotacionales:

El art, 23.1 del Decreto 43/2008 establece que “fodz actuacion contemplara junto al campo de goif y, en su
caso, junlo al residencial, las dotaciones exigidas en el articulo 17,1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,...".
Por otra parte, el art. 11.6 del citado Decreto establece que “para /a3 determinacion de las reglas y estindares
establecidos en ef arficulo 17.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, la superficie a computar serd fa del
sector, descontando el campo de golf".

Tenlendo en cuenta lo anterior, si del total de 1.071.641 m2 de superficie de actuacién se descuentan los
807.306 m? que ocupa el campo de golf, se obtienen los 264.335 m? considerados a efectos del calculo de

! dichos estandares. Considerando dicha superficie, se ha comprobado que la reserva dotacional establecida en la
ordenacién prevista es superior a la minima que resultaria exigible teniendo en cuenta tanto las reservas
dotacionales requeridas en el art. 17.1 de la LOUA como las requeridas en el Anexo a Reglamento de
Planeamiento. La reserva dotacional minima que resultaria exigible de espacios libres pablicos seria de 52,867
m? (20%), y la de equipamientos de 13,216 m? (5%), reservas que se ven cublertas por [a ordenacién, segun
puede observarse en el cuadro siguiente:

' OGRS mmagD@EMNmmn CREPVESTA

_ Superficie {m?) %.
' Espacios Libres Publicos . 54.544 20,63%
- Equipamientos [SIPS) 13.384 5,08%
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Asimismo, se ha previsto una reserva de aparcamiento publico de 615 plazas, cumplienda con el minimo
exigido en el art. 17.1.2°.¢ de la LOUA, y que es de entre 1 y 1,5 plazas de aparcamlento publico por cada 100
metros cuadrados de techo edificable,

Par ofra parte, y en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 12.4.¢} de la Orden de 13 de marzo de 2012, por la que
se desarrolla el procedimiento para abtener la declaracién de campos de golf de interés turistico en Andalucia, se
procede a analizar el cumplimiento de las condiciones bésicas para la implantacion, ordenacion y ejecucion previstas
en el Decreto 4372008, de 12 de febrera:

o Ariewlo 11, Condielones urbanisticas para la implantacion ae campos de golf

Las condiciones de implantacicn de campos de golf que se detallan en este articulo se refieren basicamente a
condiciones futuras que habran de tenerse en cuenta en la futura revision del PGOU por la que se permita la
implantacidn del Campo de Golf {al no estar dicha actuacién expresamente pravista en el PGOU).

En cumplimiento de lo dispuesto en el apartado 2° de dicho arficulo, es necesario que, en la innovacian del
PGOU que se tramite, se contemple la obligatoriedad de que, en el caso del cese del uso del campo de golf, se
proceda a la integracion de los terrenos en el Sistema General de espacias libres del municipio.

Por ltimo, el apartado 6° establece que para la determinacion de las reglas-y estindares establecidos en el art.
17.1 de la LOUA, la superficie a computar sera la del sector, descontando el campo de golf, lo que ha sido
tenido en cuenta en la reserva dotacional propuesta.

o Arficulo 12 Condiciones urbanisticas de ordenacion,

La ordenacién propisesta garantiza la independencia fisica y la autonomia funcional del campo de golf respecto
de los otros usos complemerdatios y compatibles, asf como en el apartado VIIL3 se justifica que la acthad
deportiva se efercita en condiciones de seguridad,

En relacién a las limitaciones de edificabilidad maxima destinada a las construcciones necesarias para la
actividad deportiva del golf, se da cumplimiento al méximo de 5.000 m? sobre rasante que se establecen para
fos campos de 18 hoyos en el apartado 2°. En concreto, la edificabilidad que se p[antea para dichas
construcciones es de 4.656 m#, por debajo de dicho limite permitido,

En relacidn a la oferta hotelera prevista, el Proyecto plantea la creacion de 156 plazas hoteleras con una
categoria de 5 estrellas, por lo que se da cumplimiento a |o establecido en el apartado 3° relativo a la necesidad
de garantizar una oferta minima hotelera de 100 habitaciones con una categoria minima de 4 estrellas.

»  Ariiculo 14, Condiciones urbanfsticas de giecucicn;

Queda-garantizado el cumplimiento de lo recogido en el apartado 2° de dicho articulo, al recogerse en la
Memorla que “as actiidades relativas a los usos complementarios turisticos de /2 actuacidn, holel
apartamentos turisticos, escusla de golf y centro ectiestre no se pondran en funcionamiento hasts que no se
haya puesto en marcha la explotacion def campo de golf”,

6. CONCLUSION:

En base a lo anterior, se emite informe urbanistico FAVORABLE al Proyecto de Campo de Golf de Interés Turistico
“\alle del Golf Rescrt”, quedando este circunscrite a la valoracidn del contenido especificado en el articulo 12.4.e) de
ld Orden de 13 de marzo de 2012, por la que se desarrolla el procedimiento para obtener la declaracion de campos
de golf de interés turistico. en Andalucia. Y ello sin perjuicio del resto de cuestiones que habran de analizarse en el
correspondiente informe urbanistico que se emita en el procedimiento de aprobacion de |a innavacion del PGOU que
se framite.

TERCERO.- En cumplimiento de lo sefialado en el art. 13.3.i) del Decrato 36/2014, de 11 de febrers,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, corresponde a las personas fitulares de [as
Delegacmnes Territoriales de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente emitir los informes que la normativa
general o sectorial requiera de ia Consejeria competenie en materia de urbanisimo, en ios casos en que el
ambito territorial no sobrepase los limites de su provincia.
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CONCLUSION

Vistos los antecedentes anteriores, y en cumplimiento de las competencias asignadas en el Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanisma, resuelvo:

12.- Emitir Informe Favorable al “Froyecto de campo de golf de inferés turistico denominado “Valle def

Golf Resort”, el término municipal de Mias (Mélaga), promovido por Logarma, S.L.”, de acuerdo con lo
sefialado en los antecedentes anteriores.

- Remitir el presente informe a la Secretaria General para el Turismo de la Consejetia de Turismo y
Deporte.,
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INFORME SOBRE LA INCIDENCIA EN LA ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PROYECTO
DE CAMPO DE GOLF DE INTERES TURISTICO “VALLE DEL GOLF RESORT” EN EL TERMINO

MUNICIPAL DE MIJAS (MALAGA)

La Secretaria General para el Turismo de la Consejeria de Turismo y Deporte remite el proyecto de
Campo de Golf “Valle del Golf Resort” en el términe municipal de Mijas (Malaga), al objeto de que se
emita el Informe de Incidencia Territorial al que hace referencia el drticulo 28.4 del Decreto 43/2008,
de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion y funcionamiento de campos de golf en
Andalucia, modificado por el Decreto 309/2010, de 15 de junio.

De conformidad con el articulo articulo 5.2.7) del Decreto 36/2014, de 20 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia en
materia de Ordenacion del Tertitorio y Urbanismo, y con el Decreto 12/2015, de 9 de junio, de la
Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, v a la vista de la propuesta de informe
elaborada por el Servicio de Planificacion Subregional del Litoral de fecha 19 de diciembre de 2018, se
informa favorablemente ef proyecto de campo de golf “Valle del Golf Resort” en el término municipal de
Mijas (Malaga), con sujecion a las consideraciones de indole territorial expresadas en ¢l citado informe.

Todo ello, sin perjuicio de su adecuacion a la normaiiva sectorial que le sea de aplicacion

En Sevilla, a 20 de diciembre de 2018

EL SECRETARI GENERAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD URBANA

Fdo.: Rafael Marquez Berral
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PROPUESTA DE INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL DEL PROYECTO DE CAMPO DE GOLF DE
INTERES TURISTICO “VALLE DEL GOLF RESORT” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (MALAGA)

1.- INTRODUCGCION.-

1.1 ANTECEDENTES.-

El documento objeto del presente informe es el Proyecto ds Campo de Golf de Interés Turistico "Valle del Golf
Resort promovido por LOGARMA, S.L. en el término municipal de Mijas (Malaga). El proyecto ha sido remitido por la
Secretarfa General para el Turismo de la Consejerfa de Turismo y Deporte en ¢l marco del procedimiento de declaracion
de interés turistico al amparo del Decreta 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion v
funcionamiento de campos de golf en Andaluciz.

El proyecto ya fue informado por esta Secretarla General con fecha 14 de diciembre de 2016 bajo la
dencminacion inicial de “Adele Golf Resort”, en el cual s2 indicaba que no tenia una incidencia territotial negativa,
siempre y cliando se diera respuesta adecuada a determinadas consideraciones expresadas en el citado informe.

1.2 PROCEDENCIA DEL INFORME.-

El presente informe se emite en virtud de lo establecido por el articulo 28.4 Decrefo 43/2008, de 12 de
febrero, regulador de las condiciones de implantacién y funcionamisnto de campos de golf en Andalucia, modificado por
el Decreto 309/2010, de 15 de junio. En el referido precepto reglamentario se establece [a necesidad de emitir un
Informe cle incidencia territorial en el proceso de tramitacion de la declaracion de interés turistico de los campos de golf.

La competencia para la emision del informe recae en la persona titular de la Secretaria General de Ordenacién
del Territorio y Sostenibilidad Urbana de la Consejeria de Medio Ambiente y Grdenacion del Territorio, de conformidad
con el articulo 5.2.f) del Decreto 36/2014, de 20 de febrero, por el que se regtlla el efercicio de competencias de la
Administracién de la Comunidad Autdnoma de Andalucta en materia de Qrdenacion del Territorio y Urbanismao vy con el
Decreto 12/2015, de 9 de junio, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias,

1.3  ENCUADRE TERRITORIAL Y DATOS BASICOS DEL MUNICIPIO.-
Los datos basicos del municipio que parmiten definir su encuadre territorial son los siguientes;

* El término municipal de Mijas tiene una estructura de asentamientos polinuclear complesta por el niicles
cabecera, situado el norte del término, v una serie de asentamientos situados a lo largo de la costa y en
colindancia con el niicleo de Fuengirola. Destacan el conjunio de urbanizaciones consolidadas en el frente
litoral, Las Lagunas en conurbacién con Fuengirola, asentamientos vinculados a campos de golf y otros
niicleos interiores como Valtocado, Osunillas-Pefia Blanquilla y Algueria

* El término municipal tiene una superficie de 148,80 km2 v estd situado en la Costa del Sol Occidental,
Limita al norte con los términes de Coin, Alhaurin el Grande y Alhaurin de la Torre; al este con los de
Benalmadena y Fuengirota, v al oeste con los de Ojén y Marbella,

® Laaccesibilidad al ntcleo principal se lleva a cabo esencialmente a través de la carretera autondmica A-
387 que enlaza con la autopista AP-7; esta titima, conjuntamente con la autovia A-7, dotan de una gran
accesibilidad a los asentamientos litorales existentes en el #rmino municipal. La red viaria se completa con
la A-7053 que atraviesa el términe municipal en sentide sureste - noroeste y une los nlcleos urbanos de
Fuengirola y Alhaurin el Grande.

* El municipio tiene una poblacion de 77.151 habitantes segtn el padron municipal de 2017, v el crecimiento
demogrifico en la Ultima década asciende al 9,53 %,
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Alhaurin El Grande
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2. DATOS BASICOS DEL PROYECTO.-

El presente proyecio tiene por objeto la eonstruccion de un campo de golf da 18 hoyos en el término municipal
de Mijas {Malaga), y se encuentra situado a unos diez kilémetros al suroeste del niicleo urbano principal de Mijas, en el
valle conformade per los rios Qjén, Pasadas y Fuengirola. El ambito del proyecto se encuentra atravesado de norte a sur
por la carretera La Cala-Entrerrios,

El proyecto ocupa una superficie de 1.091,342 m2 clasificados como suelo no urbanizable por el planeamiento
vigente, de los que 12.906 m2 pertenacen al $.G.C-3.3 “Sisterna General Viarlo Carretera La Cala-Entrerrios”, y 6.795
m2 al Dominio Ptblico Viario, con lo que la superficie neta resultante es de 1.071.641 m2, de las cuales 807.306 m2
son ocupadas por el campo de golf , v el resto, 264,335 m2, se destina a albergar los usos turisticos v dotacionales,
Entre estos (ltimos, destacan los alojamientos reglados (hotel v apartamentos furisticos), instalaciones ecuestres,
equipamientos y zonas verdes de uso publico

usos Superficie (m2)
Uso hatelero /casa club 12.851
- 44.988
Apartamentos turisticos 31551
UsSoS Ceniro ecuestre 41.088
COMPLEMENTARIOS ¥ | Equipamiento publico 13.384 264,335
COMPATIBLES Areas libres priblicas 54,544
Escuela de goli 35.094
Aparcamientos 20.007
Viales 7.815
Campo de golf 804,339
CAMPO DE GOLF Parking casa club 2067 807.306
Total 1.071.641

La ordenacién propuesta arroja la siguiente distribucion de usos lucrativos y las edificabilidades respectivas:

Uso Superficie {m2) Ed'f'(:'z’;;'dad Unidades

Hotelero 12.851 20.413 156
Apartamentos 79.542 34.825 350
Centro Ecuestre 41.098 5.192

Escuela de Golf 35.094 453

Casa club v auxiliares 807.306 4.656
Total lucrativo 975.891 65.539

ALOJAMIENTOS TURISTICOS

TIPC ALCJAMIENTO N°® PLAZAS {1)
HABITACIONES HOTEL 156 312
APARTAMENTOS TURISTICOS 350 840

TOTAL 506 1.152

! A razén de 2,4 habitantesfvivienda o apartamento turfstico y 2 personas/habitacion hotel
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3. VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL.-

La valoracion de la incidencia territorial se centra en las determinaciones gue supongan una alteracién de la
estructura de asentamientos del municipio, analizando sus repercusiones en el sistema de comunicaciones Y
fransportes, las dotaciones, infraestructuras y servicios territoriales y los recursos naturales basicos; todo ello en el
marco de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia,

El Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa del Sol Occidental, aprobade definitivamente mediante Decreto
142/2006, de 18 de julic, ha sido declarado nulo de pleno derecho por el Tribunal Supremo mediante sentencia
dictada con fecha 06 de octubre de 2015. Consecuentemente, el ambito en la que se encuadra territorialmente el
municipio no cuenta con plan de crdenacion del territorio de @mbito subregional, por lo que el marco normativo de
referencia para la emision del informe de incidencia territorial-esta constituido por el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia, aprobado mediante Decreto 206/2006, de 28 de noviembre (BOJA 29/12/2006). Asimismo, es de
aplicacion el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico (PEPMF) de la provincia de Méalaga, aprobado por Resolucién
de 6 marzo de 1987 del Consejero de Obras Publicas y Transportes y publicado en el BOJA el 14 de febrero de 2007,

El planeamiento general vigente en el municipio de Mijas es el Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
por Resolucion de la Comisién Provincial de Crdenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga en sesién celebrada el 16
de diciembre de 1999, v adaptado parcialmente a la LOUA por acuerdo del pleno del Ayuntamiento con fecha 26 de
marzo de 2010.

La totalidad del ambito del proyecto estan clasificado como suelo no urbanizable de caracter natural, ya que al
haberse declarado nulo el Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa del Sol Occidental, por Sentencia del Tribunal
Supremo de 6 de octubre de 2015, ha decaido la clasificacion como suelo no urbanizable de Especial Proteccion por
planificacion (SNU-EPP) de tipo ambiental Il de los terrenos afectos al parque fluvial que el POT anulado contemplaba
en el borde norte del ambite del proyecto, paralelo a los cauces de los rios Ojén y Fuengirola.

e 4 \ LTy 7 >

VR A TR - [ N
& CLASIFICACION CATEGORIA | TIPO S/ PLANEAMIENTO |
| consoLDeaDo (suc)
| NO CONSCLIDADD (SUNG)

“ URBANO

ORDENADO (SUO) !
URBANIZABLE SECTORIZADO (SUE) T |

NO SECTORIZADO (SUNS) SUNS
T

ESP. PROTECCICN POR LEGISLACION (SHU-EPL)
{ Ambiental |
I Ambiental 1l

| ESP.PROTECCION POR PLANIFICACION (SNU-EPP) Interes Territorial

NO URBANIZABLE Espacios Forestales e

Proteccion Paisajistica
NATURAL (SNU) SNU
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Analizado el proyecto de Campo de Golf de Interés Turfstico “Valle del Golf Resort”, en el término municipal de
Mijas, al amparo de las determinaciones normativas del planeamiento territoriat de aplicacion v en el marco del referido
Decreto 43/2008, se ponen de manifiesto las siguientes consideraciones:

3.1 SISTEMA DE CIUDADES Y ESTRUCTURA DE ASENTAMIENTOS.-

3.1.1 Estructura de asentamientos.-

El proyecto propone la implantacion de un complejo turistico y deportivo al oeste de la autopista del
mediterranen (AP-7} y al norte de unos suelos urbanos en los que sdlo se ha llegado a edificar una urbanizacion
residencial, y todo ello en un contexto territorial en el que existen numerosos sectores urbanizables sin desarrollar.
Consecuentemente, aungue el proyecto ne conlleva una alteracion del modele de asentamientos existente en el término
municipal sl incide en procesos de colonizacion extensiva con nuevos desarrollos urbanisticos en suelos actualmente no
urbanizables, procesos gue no se ajustan a los principios v objetivos de sostenibilidad establecidos en el Plan de
Ordenacidn del Territorio de Andalucia.

Teniendo en cuenta el contexto territorial y urbanistico en el que se desarrolla el presente proyacto, v a la vista
del marco normativo vigente, nuevos procesos de ocupacion extensiva de suelo deben estar vinculados a la implantacion
de un carnpo de gelf que tenga la cualificacion de interés turistico al amparo del Decreto 43/2008, por lo que debe
acreditarse por el érgano cormpetente en materia de turismo la especial relevancia del proyecto por su incidencia en la
cualificacion de la oferta turistica y su desestacionalizacion, tal come se establece en el articulo 22 del referido Decreto.

En el sentide de lo anteriormente expueste, se pone de manifiesto que la implantacion de un campo de golf de
interés turistico puede favorecer la creacion de sinergias con otros desarrollos turisticos existentes en la zona que
cuentan con campo de golf, y con ello fortalecer la vinculacion del destine de la Costa def Sol al turismo de goff.

3.1.2 Ordenacién general de usos.-

La Disposicion Final Segunda de la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia, afiade una
nueva disposicion adicional a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia destinada a la caracterizacion del suelo de
uso turistico. A esos efectos, se considerard uso turistico el gue en un porcentaje superior el 50 % de la edificabilidad
total del Ambito se destine a establecimientos de alojamiente turistico gue cumplan los requisitos de uso exclusivo v de
unidad de explotacion. Este porcentaje puede reducirse al 45%, siempre que el 5% restante de la edificabilidad se
destine a otros servicios turisticos definidos como tales en el articulo 28 de la referida Ley de Turismo {agencias de
viajes, informacion turisiica, restauracion, turismo activo y congresos vinculados a la actividad empresarial),

A los efectos de cuantificar la edificabilidad total del sector debemos tener en cuenta la edificabilidad |ucrativa
prevista por el proyecto, va que la correspondiente a los equipamientos que se materialicen en las reservas
reglamentarias de suelo para dotaciones plblicas no computa en la edificabilidad total del sector ni tiene porqué
determinarse en el planeamiento.

El presenie proyecto de interés turistico désarrolla el siguiente programa de edificabilidades:

Uso Edificabilidad (m?2f) %

Hotelero 20,413 31,5%
| Apartamentos 34.625 53,0%
Centro Ecuestre 5.192 8,0%
Escuela de Golf 453 0,1%
Campo de Golf 4.656 7, 4%
Total lucrativo 65.339 100,00%

Analizada la distribucion de usos y edificabilidades propuesta, se pone de manifiesto las siguientes
consideraciones:;

a
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a) La ausencia de edificabilidad de uso residencial conlleva que la destinada a alojamientos turisticos de uso
exclusivo y de unidad de explotacion alcance el 84,05% del total, superando con creces el minimo establecido por la
legislacion sectorial (Disposicion Adicional Novena de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,)

El resto de la edificabilidad del ambito, destinada 2 centro hipico v casa club, no tienen Ia consideracién de
servicios turisticos en el marco de lo establecido en el articulo 28 de la referida Ley de Turismo de Andalucla (agencias
de viajes, informacion turistica, restauracion, turismo activo y congresos vinculados a la actividad empresarial).

b) En aplicacion del articulo 22 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, la consideracion de un campo de golf
de interés turistico requiere que el proyecto tenga una especial relevancia por su incidencia potencial en la cualificacion
de la oferta turistica y su desestacionalizacion, por lo que debe analizarse si la prevision de un centro ecuestre puede
considerarse suficiente para dotar a la actuacion de la especial relevancia turistica auspiciada por el Decreto regulador

c) La nueva ordenacion propuesta concentra los usos complementarios y compatibles en la zona noroeste del
ambito, resolviendo los problemas de funcionalidad que presentaba el anterior proyecto, que proponia alojamientos
residenciales y turisticos interrumpiendo la continuidad del campo de golf. La fragmentacion del campo de golf por la
carretera La Cala-Entrerrios se atentia por la prevision de un paso elevado que conecta ambas zonas.

d} La ordenacién y distribucion de usos propuesta para la zona que alberga los usos compatibles y
complementarios del campo de golf deberd ajustarse a las exigencias derivadas de la legislacion urbanistico para el uso
global turistico, y debera dar respuesta, asimismo, a la demanda de nuevas dotaciones gue se generen en aplicacion de
la regla 2° del apartado 2.a) del articulo 36. de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

32 INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.-

La accesibilidad del proyecto se materializa a través de la carretera La Cala-Entrerrios, gue conecta la autovia A-
7, en el nucleo de La Cala, con la carretera A-7053. El provecto carece de un estudio que analice la repercusion de la
actuacion sobre el sistema viario que le da acceso. El proyecto incorpora un plano que representa la red viaria de
conexion entre el Campo de Golf “Adele Golf Resort” y el resto de los campos existentes en el denominado valle del Golf.

Dada la incidencia directa que tendria el proyecto en las infraestructuras viarias supramunicipales y en la
gestion del transporte publico, debe acreditarse por los organismos sectoriales responsables la viabilidad funcional de
las carreteras afectadas y las posibilidades de acceso al nuevo niicleo turistico-deportivo.
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3.3 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICI0S.-

El provecto incluye un apartado en el que analiza la suficiencia de recursos hidricos y energéticos del campo de
golf. En este apartade se pone de manifiesto que el aporte de agua para el riego del campo de golf provendra de ta
depuradora de Fuengirola, cuya tuberfa de alimentacion para ofros campos transcurre por el ambito del proyecto.
Asimismo, se propone también destinar para el risgo del campo las aguas recuperadas de los excedentes de lluvias y
drenajes del campo recogidas en los lagos.

En refacidn con los recursos necesarios para el resto de usos de la actuacion, el proyecto especifica que existe
una linea eléctrica de alta tension de 20Ky que discurre por el émbito, y que en lo suelos urbanos calindantes existen las
infraestructuras de abastecimiento de agua, saneamiento, energla eléctrica, telecomunicaciones para atender a la nueva
demanda generada por el proyecto.

Las previsiones del proyecto deberan acreditarse por los organismos responsables, de forma que quede
garantizado el suministro de agua potable, la capacidad de la red de riego v la suficiencia de recursos energéticos. El
proyecto deberd asumir expresamente la ejecucion de las obras de extension necesatias y las condiciones que
establezcan dichos organismos para la prestacion de los servicios correspandientes.

3.4 PROTECCION DEL TERRITORIO Y PREVENCION DE RIESGOS.-

Los terrenos ocupados por la propuesta no estén sometidos a régimen especial de proteccion derivado de la
planificacion territorial o urbanistica.

El ambito del proyecto tiene como limite narte los rios Ojén y Fuengirala, y como limites sur y este el arroyo de
los Tejones, que desemboca en el rio Fuengirola. En consecuencia, deberd acreditarse [a no inundabilidad de los
terrenos soporte del proyecto, y recabarse a estos efectos el informe del organismo de cuenca correspondiente.

4.- CONCLUSIONES.-

Analizada |la documentacion presentada, se considera que el Proyecto de Interés Turistico Regional, del Gampo
de Colf “Valle del Golf Resort”, ubicado en el términe municipal de Mijas (Malaga), no tiene una incidencia territorial
negativa, siempre y cUando se de respuesta adecuada a las consideraciones expresadas en el presente informe.

En consecuencia, el proyecto, una vez justificada su especial relevancia turistica por el drgano compeiente,

debera ajustar sus determinaciones en el sentido siguiente;
*  Acreditar la viabilidad de la prestacién de los senvicios de suministro de agua potable, capacidad de [a red
de riego y la suficiencia de recursos energéticos, dabiendo asumir expresamente la ejecucion de fas obras

de extension necesarias y las condiciones que establezcan los organismos responsables de la prestacion de
los mismas.

» Acreditar por parte de los organismos competentes la viabilidad funcional de las carreteras afectadas por el
provecto v las posibilidades de acceso al nuevo nicleo turistice-residencial,

= Acreditar la compatibilidad del proyecto con las afecciones derivadas de los cauces piblicos gue afectan al

ambito,
Sevilla, 19 de diciembre de 2018
GABINETE DE REDACCIGN EL JEFE DE SERVICIO DE PLANIFICACIGN
SUBREGIONAL DEL LITORAL
Fdo. Carlos Sénchez de las Heras Fdo. Luis J. Contador Martin
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INFORME TURISTICO DEL PROYECTO DE CAMPQ DE GOLF “VALLE DEL GOLF RESORT”,
PrROMOVIDO PORIED | EN REPRESENTACIGN DE
“LOGARMA S.L” ENEL TERMIHO MUNIC!PAL DE MLIAS (MﬁLﬁGA}

El presente informe se redacta en cumptimento del articuio 12 “Informes técnicos sectoriales” de la Orden
de 13 de marzo de 2012, por la que sé desarrolla &l procedimiente para obiener la declaracién de campos

de golf de interés turistico en Andalucla, ¥ en el inarco dei procedimiento que se establece en el Capitulo V

del Decrefo 43}2008 de 12 de febrero; regulador de fas condiciones de implantacién y funcionamiento de

‘campos. de golf en Andalucia, gara su. consideracion por la Comisidn Técnica de Callﬁcacmn como organo.

interdepartamental de asesoramiento en fateria de zmplantacmn‘, gastign y explctac:én de Ios campos de
goif de Interés Turistico. Este informe tiene caracter preceptivo y determinante.

Con fecha 23 de julic de 2018 tiene entrada en el Registro General.de Ia Consejeria de Turismo y Deporte la
solicitud de declaracion de campo de golf de interés turistico en Andalucia del proyecto “Valle del Golf
‘Resert”, en el #érminc municipal de Mijas, Malaga, presentado gor

representacién de “LOGARMA, S.L.".

Las personas propietarias de LOGARMA fo son también de la entidad ML Hoteles, gue posee tres hoteles de
: icipio-de Fuengirola. Ademds, el administrador (inico de Logarma es el empresario
recenocido con el premio Andalucia. del Turisme 2015y la Medalla al Mérito

Turistico fambién en

1. EL PROYECTO

Los terrenos scbre los qgue se proyecta-*Valle def Golf Resort” se ubican en el término municipal de Mijas, en
la comarca de la Costa def Sol Qccidental, situada en el extremo sudoccidental de la provincia de Malaga.

‘Mijas se-encuenira a unos 35 km-de la capital malagueda.

El campa de golf proyectado se localizarfa ‘sobre unos terrenos Gue tienen una superficie de 1,091.342 m?,
que, segdn la documentacion aportada (Dccumenie Il, pagina 17}, Ilndaﬂ por el norfe-con €l rig. Ojén ¥ ¢on g
Ho Fuengirola, por ef-este con el arroyo de Los Tejones y con la autopista AP-7, por el sur con suelo urbanc y
urbanizable, y por el oeste con el arrayo del Hinoj"al..

Los terrenos, que los conforman cinco parcelas catastrales, todas ellas de uso agrario, 50N en su ,totallida,d.

propiedad de la entidad promotora, Las distintas parcelas han sido agrupadas'y registradas como una Unica
finca cuya fitularidad ostenta e! promotor, LOGARMA S.L. Junic a la solicitud se adjuntaba copias de fa

titularidad de. los ferrenos y de la agrupacion de fincas debidamente registradas (Anexos 2 y 3 del

Decumento (13,
En el proyecto pueden desglosarse las siguientes instalaciones:

» El campo de golf, propiamente dicho, con-un recorrido de 18 hoyes, con Casa Club que ofrecera
los servicios deé restauracion y tienda de golf especializada. El campo de-golf tiene una SUDB(ﬁCIE de
807.306 m? y un recorrido total de 6.361 m.

» Escuela de goff y tee de précticas sobre una parcela de 35.094 m?. La escuela de golf impartiria
clases de perfeccionamiento a profesionales y cursos de formacidn a aficionados. Asimismo,
pretende firmar un concieric con la Universidad de Malaga para organizar cursos para iniciar a los
universitarics en la practica de este depaorie.

¢/ Juan Antenio dé Vizaerdn, /. Edificio Tometriana,
-Apartado de Coiteos 2043, 41080 Sevilla
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+  Hotel de5 estrellas sobre una superficie de 12.851 m? y una edificabifidad de 20.413 mi2t, que
centara con: 156 habitaciones, de fas cuales 142 son esténdary 14 son suites; saia de congresos;
centro spa y belieza; centro de entrenamiento y fisioterapia; v restaurante,

+  Edificio central con 54 apartamentos en torno-a una plaza central para la celebracién de concigrtos
at aire libre, locales de restauracion y comercios, sobre una superficie de 34.554 m? y una
edificabilidad de 13:680 m?, Se proyecian apartamentos de uno, dos y tres dormitorios. No se
define la superficie.o edificabilidad destinada 2 uso terciario.

» Complejo de 296 apartamentos turisticos en distinfos meédulos con accesos independientes;
siguiende la- configuracién de un pueblo andaluz, sobre una superficie de 44.988 m2 y una
edificabilidad de 21.145 m?t. Se proyectan apartamentos de uno, dos y tres dormitorios.

'« Centro ecuestre especiatizado en la practica de la.doma ciasica, sobre una superficie de 41,098
m2y una edificabiiidad de 5.192 m3.

'El Decreto. 43/2008; de 12 de febrero, regulader de las condiciones de implantacion y funcionamiento de los
campos de galf en Andalucia, contempla en su articulo 22 que, para declarar un campo de-goff de interés
turistico, éste ha de tener una especial relevancia por st incidencia potencial en la cualificacion de la oferta:
turistica y-su desestacionalizacién, ampliando Ja oferta deportiva ¥ de ocio asociada af turismo del-ambito
territotial donde se imptanten.

1.1. CONDICIONES URBANISTICAS.

.2 actuacién se encuadra en el &mbita ferritorial de la Costa-del Sol Occidental, por lo que sera afectada por
el Plan de Ordenacion de fa Costa. del Sof Occidental de 1a Provincia de Mafaga cuando finalice su redaccion,
actualmente en ctirso.

El plarieamiento urbanistico actualmente vigente en Mias es el Texto' Refundide del Plan General de
Ordenacion Urbanistica-aprobado por ef pleno. dél Ayuntamiento con fecha de 28 de noviembre de 2013y
publicado en el Boletin Ofictal de la Provincia de Malagaa 15 de mayo de 2014,

L& Disposicidn Adicicnal Nevana de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Qrdenacion Urbanistica de
Andalucia {LOUA), establece que, a efectos de calificacién y ordenacién urbanistica, se considera suelo de
usc turistica &l que en-un porcentaje superior al 50% de fa edificabilidad total del dmbito se destine a fa
‘implantacién de establecimientos de alojamiento turistico que cumplan los requisitos de use axclusivo y de.
unidad de explotacion. Dicho porcentaje se podra reducir hasta en un 5% siempre que la edificabilidad
corvespongiente a este porcentaje se destine a cualesguiera ofros servicios turistices definidos corno tales en-
Iz legislacion turistica {articulo 28 de la Ley 1372011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia).

Para el calculo se tendrd presente la edificabilidad iucrativa, ya que los equipamientos realizados en las
reservas de suelo para dotacienes pdblicas no computan enllarediﬁca‘bilidad total del sector. Por otto lado, la
Casa Club del campo de golf se uhica en el hotel proyectado en el Valle del Golf Resart por lo que no se ha.
‘considerado su superficie 2 efectos de caleule dado gue los datos de proyecto no permiten. trastadarla a la
misma, considerando. su valor residual respecto del total def proyecio. Con los datos facilitados por él
promotor se ha confeccionado la TABLA 1 de este informe.

A la vista de dicha informacion, se considera que e Sector proyectado puede considérarse de uso turistice,
ya qle el porcentaje de edificabilidad destinada-a la implantacion de establecimientos de alojamiento
turistico con usc exclusiva y unidad de explotacion alcanza: ef 84,28%, superando con-creces el 50% deia
-Bedificabitidad total del dmbito.

2
C/Juan Antonio de Vizarrén, s/, Edificio Temétriana,
Apantado de Comeos 2043, 41080 Sevllia
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En este sesitido, hay que destacar gue ne existe ninguna promocién inmobiliaria asociada al campo de- gcla‘
por lo queno hay ninguna intencién de recuperar (a-inversion a fravés de la venta de viviendas a partlculares,
sind (nicamente a través de 1a explotacion turistica y deportiva del campe 'dg goff, d¢ las instalaciones de
alojamiento y del centro ecuestre.

TABLA 1. Usos de ls suelos del proyecto *Valle.del Golf Resort”.

50 Superficie | Superf. | Edficabliida | Edific. E:m::’ Ed.uc, | Himero | Nimera
{m2} %) d {m21) (%} Py {% teds; plazas.
TURlSTICO ' :
-ALOJARIENTO HOTEL 5* 1285100 | 118 | 2041300 | 3L15 | 2041300 § 3115 | 156 312
'Apﬁﬁgé‘EPEEEBLO 4498800 412 2114500 | 3926 | 2114500 | 3226
Apart.-1 hah, ‘ 168 672
Apart. 2hab. 173 432
‘Apart. 3 hab, 5 30
APART, PLAZA 34.554,00 3,17 1368000 | 2087 13,680,008 20,87
‘Apart: 1 hab. 27 s4
_ Apart, Z hab, 25 160
Apart. 3 hiab, 2. 12
TOTAL 92.393,00 8,47 | 5s.238,00 | 83,28 | 5523800 | 84,28 | 508 | 1672
RESIDENCIAL ‘ .
VIVIENDA UBRE. 0.00 0,00 0,00 000 0.00 oge | O
VPO 0,60 0,00 0,00 4,00 0,00 0,00
TOTAL £,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 o
TERCIARID :
0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00
TOTAL 0,00 080 | 000 0,00
DOT. PRIVADD o '
| eoupervacos | CWREE | sozatsco | 7ssr | 0po 0,00 0,00 0,00
Casa Ciub .3509,00 535 3.503,00 5,35
Edif. Audliares 1,147.00 175 1.147.00 1,78
E:;icg:"’;; 3500400 | 322 453,00 069 453,00 069
EEEINE;%E 41.098,00 3,77 519200 7.92 5.192,00 7.92
Total 883.498,00 | 80,96 | 16.301,00 | 1572 | 10.361,00 ;
DOT. E INFR. :
$6.C-33 12.906,00 1,18 0,00 0,00
DPY 5,795,00 0,62 0,00 9,00
Equipamianto 13.384,00 122 ] o0g0 0,00
Zonzdverdes | 54.544,00- 5,00 0,00 0,00
Parking piblico |  20.007:00 183 0,60 0,00
Vigles 7.815,00 0,72 800 0,00
TOTAL 115.451,00 | 10,58 0,00 0,00
TOTAL 1.091.342,00 | 100,00 | 65.538,00 | 100,00 | 65.539,60 | 106,00 | 506 | 1.672
1.2, SOLVENCIA TECNICA.

Para ia declaracién de campos de golf de Inferés Turistico, et proyectc debe reunir las condiciones
establecidas en el articulo 24 de! Decreta 43/2008, de 12 de febrero, Los parametros exigidos al campo de
golf se verifican de la siguiente forma;

3
€7 duani Antonio de Vizaron, sin. Edificio Torretriana;
Apartado.de Comeos 2043, 41080 Sevilla
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Recorritla de, al menos, 18 hoyos. El campe consta de un recorrido de 18 hoyos de competicion.
Adyacente al mismo se encuentra la escuela de golf'y i tee de practicas.

Superficie minima de 70 hectireas y de 30 hectareas mas por cada § hoyos adicionales. la

superficie total destinada al camgo de goif es de 80 hectaréas.

Longitud para el recorrido de 18 hoyos de, 2} menos, 6.000 metras, de acuerdo con las normas
establecidas porel organismo competente. La longitud tofal del recorrido es de 6.361 metros.

; : ; - ai : i R - S Y
La distancia minima entre &f gje de cada calle v Iz més prowima. de, &l manos, 60 mekos, saivo

gue en razon al tfrazado y caracteristicas topogréficas. del campe pudieran adoptarée cfras:

disposiciories slempre que. queden garantizadas las. condiciones de seguridad: Se verificara
mediante informe del éreano compétente en materia deportiva.
Distancia minima entre el eje' de cada caile asi como desde todas las partes de cada green,

inciuidos, en su caso, los de préctica, de al menos 90 metros, hasta la primera edificacion, v

excluidas fa Casa club y-ias instalaciones de mantenimiento. Se verificarsd mediants informe del
oregano competente en materia depertiva,

Coeficiente del 20 por clento de Ia-superficie destinado a la plantacién de especies arbéreas o

arbustivas autdctonas de bajo consumo hidrico. El campo de golf tiene una superficie de 807,306
mé, de los que se-destinaran 522.339 m? a reforestacion con especies autéctonas, fo que supane
una superficie del 64,70%,

Estacion metecrolégica de control. Esta proyectada una estacion meteoroldgica de control asociada

aun programador central para el control dél riego de! campo de golf.

Lagos conectados con el sistema de riego con una capacidad foial de almacenamiento de agua no
inferior & cien il metros clibicos, El proyecte contempla la conisiruccién de trés lagos con una

‘capacidad de almacenamiento en torno a los 130.000 m3,

Obligacién de obtener, dentro de los tres  primeros -afios desde (a apertura del campe, la
certificacion de calidad 1SC S. 00(} o-la que fa sustituya o se establezea de forma especifica para los
campos de golf En la pagina 361 de! Decumento (X se recoge el compromiso de implantar esta
norma en el periodo indicado en este apartado.

Sistema integrado de gestion ambiental, a implantaren el plazo de tres afios desde la entrada de
functonamiento def campo, hemologado de acuerdo con la norma (SO 14.000 ¢ la que la sustituya
¢ sé establezca de forma’ especffica para los campos de golf. En fa pagina 359 del Documento IX

se recoge la intencion de implantar la (SO 14.000.

Servicios- minimos- adecuados en la Casa Ciub gue habrén de consistir, al menos, en bar,

‘restauirante, vestuarios y Caddy master. A partir de la pagina 306 del Documento Vil se empieza a

describir los servicios que pre,siaré la Casa Club, que -contara con salones de. estancia, terraza
exterior, barcafeteriz, restaurante, sala de cartas, tienda especializada de golf, Caddy master,
vestuarios, cuarto-de palos, aparcamiento de carritos, sala de video y television y terraza miradar.

Aparcamienta con 100 plazas para los campos de 18 hoyos y otras 40 adicionales por cada 9
hayos mas: Se proyectan 100 piazas de aparcamiento reservadas para la clientela de golf, .que se
ubicarian proximas a la enirada de la Casa Club.

ia mayoria;.de‘ los derechos de juego no estaran sujetes-ala adguisicion de la condicién de secio o
a la participacion en |a entidad propietaria del campo. Tal ¥ cémo se ‘plante'a en la pagina 193 del
Documento IV, los: derectios de juego no estardn sometides a la adquisicion de calidad de socio del

£/ juan Aritonic de Vizareén, sin. Edificic Torretriana.
ﬁpartado de Correos 2043. 41080 Sevilla
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club ni a la necesidad de ser parficipante de la sociedad formada por la empresa promotora y
gestora del carripo de golf.

nt Plan de comercializacién de derechos de juego orientado a la explotacién turistica def campo. La
explotacin v gestion turistica del proyecto se realizara por la entidad ML HOTELES, que cuenta con
un deparfamento dédicade exclusivamente al golf, ¥ gue tamhbién es propiedad de las personas
promotoras del campe de golff. También se comercializard a través de ‘touroperadorés.
especializados en golf.

g} Calendario v horario de juego compatibles con la orientacion turistica del campe. E!calendario y
horario de juego son-com patibles con ta orientacion turfstica del campo, ya que éste permanecera
abierto durante todo ef afio y.mientras la fuz solar lo haga posible.

2. GRADO DE INCIDENCIA TURISTICA DEL PROYECTO

Para valorar el grado de incidencia turlstica del proyecto se ha aplicado un marce de evaluacién basado en ¢
andlisis de dos tipos de factores esenciales. Por un lado, los factores de la oferia turistica vinculada
directamente'al proyecta, analizando dimiensiones coma la gestion turistica del proyecto, la cuatificacion de la
oferta turistica, e| uso alojativa reglado, la orientacién turistica del residencial, ta calidad deportiva de las
instalaciones y la generacion de empleo;.y por otre, otros factores estratégicos contemplados en sintonia con
las orientaciones de los. instrumentos-de planificacion turistica, con &l andlisis de dimensiones relativas al
territario, al valor turistico del entorne, a la oferia hotelera-y de campos goif existente en el ambite, ¥ 2 la
sostenibifidad.

2.1. OFERTA TURISTICA
2.1.1, GESTION TURISTICA

El proyecio “Valle del Golf Resort” ha side presentads por _ en
representacion de LOGARMA, S.L. La entidad promotora es propietaria de ires hoteles de 4 estrellas situados
en primera linea de playa del municipio de Fuengirola, cuya explotacidn y gestidn turistica se lleva a cabo
mediante la entidad ML HOTELES. Asimismo, se ha de destacar que el administrador Unico de LOGARMA es
[ empresario turistico galardanado en 2015 con ¢l premic Andalucla del Turismo v Ja
Medaiia al Mérito Turistico. '

El campo sera construido y explotade directamente por el promotor de la iniciativa. EI campo de golf esta
claramente enfocado hacia su explatacion turistica, ya que no se contempla que haya sccios en el mismo.
Tal y como se ha indicado ariteriormente, la entidad ML HGTELES cuenta con un departamento dedicado a
la captacion de clientes que juegan al golf; por o que cuentan con experiencia en este amibito, Ademas, !
campo de golf también se comercializard a través de touropéradores especializados en golf.

Taly coma se recoge en el Documento IV, el proyecto prevé la construccién de un hotel de.5 estrellas de 156

habitaciones y 350 apartamentos. turisticos de 3 llaves, distribuidos en dos areas diferenciadas. En ambos
casos se proyectan apartamentos de una; dos'y fres habitaciones.

¢/ duan Antonia de Vizarién, sin. Edlficié Tommetriana.
Apartado de Correos 2043, 41080 Sevilia
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2.1.2. CUALIFICACION DE LA OFERTA

La existencia de productos de ctros ‘segmentos furisticos asociados al campo-de golf contribuye a conformar
una oferta complementaria y de ocio tendente a satisfacer las necesidades del turista de golf y a favorecer
tanto la desestacionalizacién como €l desarrolio e impulso def provecto.

Entre los servicios que estarian asociados al hotel se pueden citar: un restaurante; una sala de exposiciones:
tres salones con capacidad para unas 200 personas cada unic de éllos para ia-celebracion de evenios, una
grafn sala de congrescs y conferencias con capacidad para unas 270 personas; un centro spa, piscina
cubieria y sala de masajes; un centro de entrenamiento v fisioterapia, una sala de fiestas, que se pretende
convertir-en un local de moda al que acudir, lo cual podria ser mas contraproducernte gte beneficioso para la
clientela por el ruido que pedria flegar a generar, sala de juegos ¥ piscina extetior v chiringuito. También se
ofreceria a los clientes del hotet servicio de transfer 2 1a playa.

La disposicion de une de los grupes de los apartamentos en torne a una gran piaza permitiria, segun los
promotores, la celetracion de eventos y conciertos en Ja misma. La zona de locales de esta plaza posibilitaria:
ia apertura de cafeterias, restaurantes y tiendas.

Como compiemento al'campo de go!f y a la oferta de servicios ofrecidos priricipalmente al hotel, &f proyecto
contempfa un. centro ecuestre de doma clsica de alto nivel que, en opinién de las promotores, permitiria ia
préctica de este deporte al aire libre todes los dias del afio, estimando los mayores.picos de demanda. fuera
del periodo estival debide 2 la suavidad de las temperaturas de la Costa del. Sol en los meses de ofofio-e
invierno ¥ a las condiciones metecrologicas mas adversas en el resto de Europa. Asirnismo, €l centro
ecuestre también ofertara al publico en general la posibilidad de reafizar paseos a cabaiic (pagina. 332 del
Docurmento VI,

Asociado, al centro ecuestre habria un museo, aunque a este respecto, se pueden encentrar discrepancias en
cuanto a su denomifiacion a lo fargo del documento, Mo obstante, coinciden en sefialar que entre. el
contenido expositive habria- un apartade dedicado a las carruajes y articulos de guarnicieneria.

En & dacumento Vil también se cita que-habra insialaciones para la pr,écﬁca del padel, tenis, natacién en
piscinas al aire libre.y cubierta y alquiler de bicicletas, si bien no se profundiza sobre estas cuestiones.

2.1.3. ALOJAMIENTG REGLADO

Tal y como se ha inditado en Iadescripcié‘n del proyecto, el promotor prevé fa construceion de un hotel de 5
estrellas y'de 350 apartamentos de-3 llaves. A continuacion, se detallan las caracteristicas de los mismos:

= Unhotel de 5 estrellas sobre una superficie de 12;.85.1‘ m2yuna .ediﬁcabi!idad. de 20,413 m%,
Contara. con 156 habitaciones, de las. que 14 seran suifes v el. resto estandar; sala de
congresos; centro spa y belleza; cenira dé entrenamientd y fisioterapia; v restaurante. Su
capacidad se estima en 312 plazas.

i 350 apartamentos proyec{ados‘.en,dos‘ grandes areas:

Un primer grupo de 54- apariamenios que se consiruirian en fornc a una gran plaza
central donde se ubicarian restaurantes, cafeterias y locales comerciales. La plaza
permitiria.la celebracidn de conciertos al aire libre.

Un segundo grupo de 296 apartamentos que se di'stribui';,ian en pequeiios edificios
independientes. adosados unos & otros, alineados formando cafles interiores, con- unmoedo
de implantacién en ‘el terreno similar a un pueblo tipico-andakuz.

f & W 6
: I! i A (7 Juan Antonie de Vizarrén, sin, Edificio Torretriana.
»‘ . Apartado-de Coreos 2043, 41680 Sevila
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El Decretc 43/2008, de 12 de febrera, en su articule 12.3 para campos de ‘golf genéricos establece que “57

i@ actuacion contermpla ef uso hotelers, éste deberd garantizar uia oferfa minima de 50 habitaciones en
campos de 9 hoyos v 100 fabstaciones en campos de 18 o mds hayes, con una categora minima de 4
estralizs”. Por tanto, se cumple ef minimo contemplado en ef Decreto, ya que ¢! proyecic prevé. un total de
156 habitacienes en un hotei de 5 estrellas.

L6s dpartamentos:seran’ de ta, dos v tres habitaciones. Seglin los datos que aparacen en [ pagina 75 del
Dacumento 1V, su distribucion seré la sighierte:

R =k v b el

PUEBLO ADELE 168 173 ' 5 286
CENTRO PLAZA 27 25 2 54
TOTAL 1985 148 ? 350

Para el computo de la capacidad zlcjativa de los mismos se han tenido en cuenta los datos que aparecen en
los planos G:2, G.6,.G.7 v G.B, en donde se racoge que los apartamentos de un dormiterio def compiejo
Pueblo Adele contaran con sofd-cama, no asi los de dos y tres dormitorios de ese mismo complejo pi los del
Centro Plaza. Por tanta, los apartamentos de Lino y dos dormitorios de Pueblo Adele;tendr'ian una ¢apacidad
para cyatro personas, y los de tres dormiterios para seis. En cuanto & los apartamentes del Centre Plaza, los
de un dermitorio tendrian una capacidad para dos personas, los de dos para cuairo y los de tres para seis.

. ' SOMERD : CAPACIDAD
ESTABLECIMIENTO UNIDADES {PERSONAS}
HOTEL 5 ESTREALAS i56 312
APAST. PUEBLG ADELE 205 1154
Apartamentos 1 hab. 188 672
Apartameniios 2 hab, 123 292
Apartamentes 3 hab., s 30
APART. CENTRO PLAZA 54 66
Agarfamentos1hab. | 27 54
Apartamantos 2 hab. % 100.
Apartamantes 3 hab. 2z 2
TOTAL 506 1672

La totalidad de las plazas previstas en el complejo sen de uso iuristico ya que no se contemplan viviendas
privadas para-usc residencial. Por el contrario, no hay un predominic de fa cferta de plazas hoteleras scbre
fas del resto de modalidades de alojamiento reglado, ya que las plazas hoteleras vienen a suponer ef 18,6%
del total.

€/ Juan Antenio de Vizarén, sin. Edificio Torretriaria.
Apartadc de Carréos 2043. 41080 Sevilia
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2.1.4. CALIDAD DEPORTIVA

E! campo consta de 18 hoyos de competicién, par 72 de nivel internacional. Tiene una ‘superficie de 807.306
mZy una longitud. de recorrido de 6.361 im, que supera la longitud minima para barras de campeonato
{6.300 m) establecida en la Valoracion de campos del Sistema de Handicaps EGA 2013-2015. En el disefio
del campo de goff se han considerado ios aspectos deportivos estabiecidos en [a norma UNE. 188001:2011.

PLANO- L. Distibucion de hoyos v edificaciongs,

-
¢/ uan Antonio de V:zarfén, s/n. Edificio Torretriana,
-Apartade de Correos 2043, 41080 Sevilla.
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De los 80?.306 m? de superficie def campo de golf, 282.000 m? Ios ocuparian las cailes, los roughs y los
lagos, mientras que el resto-de esa sugerficie, 522.339 m?, serian dreas reforestadas.

El disefia del compiejo Valie def Golf Resort ha tenido muy presente la agrupacion de los distintos elementos
que lo integran, de forma que el linico edificio que estaria préximo al campo de golf serfa el que albergaria
tanto al hotel como a la Casa Club. Eiresto de construcciones: apariamentos, escuela de golf y centro
acuestre éstarianen una misma zona, de forma que no interfirieran en el recorrido del campo de goif. Segin
|la documentacion aportada, la Casa Club estaria préxima & fas safidas de los hoyes 1y 10y a los greens de
los hoyos 9y 18,

En el PLANO 1 -se puede apreciar ia distribucion de las edificaciones previsias en el camplejo y la ubicacion
de los hoyos en el campo de golf.

Finalmente, como se puede observar el campa de golf esta dividido por 1a carretera La Cala-Entrerrios, que lo
atraviesa de Norte a Sur. Tal y como se recoge en ef Documento VI, el promotor salva este obstaculo, por
una. parte, mediante la construccién de un paso vegetal de 100 m de amplitud con la intencidn de dar
continuidad a la supetficie del campo v de que la carretera rio sea un impedlime,nto para la practica del goif y,
por otra, mediante el ataludadc y reforestado de los terrenos situados a ambos margenes de la-carretera que
harian que esta quedase oculia desde la zona de juegp.

IMAGEN 1. Recreacién del paso vegetal sobre la Carretera presentada en el proyecto.

2.1.5. EMPLEQ

A tener de ta documentacion facilitada por el promotor que viene.a complementer ef apartado dedicado a la
creacion de erpleo derivado de la puesta en funcionamiente del complejo “Valle de! Golf Resort”, se calcula
que se ¢raaran 371 nuevos puestos de trabaio directos. Esta estimacion se considera elevada.

g
€/ Juan Antonio dé Vizaran, sin. Edificio Torrelriana,
Apartada de Corréns 2043, 41080 Sevilia
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‘En Iz documentacion remitida, se desglosa para cada una de las instalaciones previstas en el ‘complejo:
hotel, campo- de goif, apartamentes y centro ecuestre, las previsiones de nuevos puestos de trabajo. Este
desglose llega a ser mucho mas exhaustive va que se llegan a detallar esos nuevos emplecs segln los
distintos departamentos que componen cada una de las instalaciones antes mencionadas.

El campo de goff proyectado se localiza en el municipio de Mijas, situado a uncs 35 km de la capital
‘malaguena. Sy emplazamiento se vefavorecido principalmente por estos factores:

- Una excelente accesibilidad aérea, maritima y terrestre, E! aeropuerto de Malaga es el mas
Jmpcriante de la. Camumdad Au‘énoma y uno de los mas imporlantes de- Espaiia. Dispone. de
un importante nOmero de conexiones infernacionales. Ademds, cuenta con muy. buenas
conexiones terrestres, fanto por carretera coma ferroviarias. (AVE). )

- Costa def Sol. Mijas se ubica en plena Costa de Sal cccidental, su términe municipal abarca
un territorio que va desde fa sigrra que lleva su ncmbre. hasta el mar. Se beneficia de todas ias
ventajas-que le aporta vincularse a un destino tan conocido y consofidado como la Costa del Sal, To
que le supone un plus a la hora de captar turistas para el campo de golf.

- Vinculacién éntre la Costa del Sol y ef golf: La Costa de Scl es uno de los. principales destines.
internacionales para la préctica del golf, “Valle det | Golf Resort” vendrfa a formar parte de un
destino’ recoriotide para.la pract:ca de este deporte,

- Bl clima, La Costa del Sol disfruta de unas condicicnes climatolégicas que permiten la
practica del golf durante todo el afio- al contar con inviernes suaves. Esta circunstancia puads
contribuir a reducir ia estacionalidad {uristica de este. espacio, en el que la- afluencia de turistas.
‘se concentra principalmente en ios meses de verano, -

2.2.2. VALOR.TURISTICO DEL ENTORNG'

La ubicacién privilegiada del complejo “Vafle del Golf Resort” permitiria al turista la posibilidad de realizar
un gran pumero de actividades durante su estanma Ademds de jugar al golf, podna disfrutar de la playa, de
la naturaleza, de la cultura, de los deportes nduticos; de la oferta de-ocio v restauracion, v de las fisstas y
tradiciones de la-comarca.

£n un primer nivel de proximidad se encontrarian las playas de la Costa del Sol, la oferta cultural,
gastronémica y deocio de Mélaga, Marbelia, como destiric emblematico de la Costa del: Sol, ¥ los Parques
Naturales de Sierra de las Nieves y Montes de Malaga. En un segundo nivel se encontearian Antequera ¥
Ronda como ciudades monumentales aunque esta diima mas alejada, o los Parajes Naturales del
Desfiiaderc de los: Galtanes oel ?orcal de Antequera.

2.2.3. OFERTA HOTELERA Y DE CAMPOS DE GOLF EN EL AMBITO

fSegun los datos de! Registro de Turismo de-Andafucia z octubre de 2018, Mijas cuenta con seis hoteles de-
4 estrellas con una oferta conjunta. de 1.653 plazas un hotel-apartamento de 364 plazas y diez
‘astablecimientos dé apartamentos turisticos-de 3 llaves con-una ¢apadidad de 2.987 plazas. En el siguiente
cuadro (TABLA 2) se recoge la oferta alojativa en un radic aproximado de 25 kitémetros en torno-a Mijas. Se

10
€/ Juan Antonio de Vizardn, s, Egificio Terretriana.
Apartado de Correos. 2043, 41080 Sevilla
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‘ofrecen datos de los establecimientos hoteferas de 4y 5 estrellas {hoteles y hoteles-apartamentas) v de los.
apartamentos turisticos de 3 y 4 llaves.

TABLA 2, (ferta alojativa en el entorno de Mijas.

N UM, .
TIFO BE _ . . ; } NHUBM. TOTAL |
ESTABLECIMIENTO GRUPQ CATEGORIA MUNICIFIO EST:'BLE PLAZAS | PLAZAS
5* Benalmédena 1 80. 80
Alhaurin de ia Torre 1 82
Alhaurin ¢! Grande: 1 73
e ] e e
ESTABLECHAIENTOS o
HOTELEROS Mijas 6 1.653
i o Tofremdlinos 24 15.067
Benalmadena 6 3.784
HOTEL- 4 Fuengirolz 2 524 s 43
APARTAMENTO Mijas 1 364 )
Torremalings i 752,
Alhaurin el Grande 1 420
o » Benalmadena 7 1.024
’!"P?S;%?E%?Sﬂ gghifﬁgjé BLLAVES | Fuengirola 5 1,863 9,963
:  Miias 10 2.987
Tarremalinos ' 7 3.669

%,

TN

Come ha quedado expuestc con anterioridad, & Costa del Sol es un destine de primer nivel para fa practica
del golf. En ef 4mbito dé influencia del “Valle del Golf Resort” puieden encontrarse mas de 40 campos de al
mencs 18 hoyos, lo que constituye una amplia oferta de campos para visitar por los. aficionados a este
deporte, que suelen acudir-a una media de tres campos de golf durante su estancia en el destine,

2.2.4. ACCIONES DE SOSTENIBILIDAD

£l promotor fiene muy presente ias acciones de sostenibilidad asociadas al proyecto, las cuales.se detalian

principalmente a lo largo del Documento iX.- Las principales de estas medidas de sostenibilidad estan
vinculadas con €l medio ambiente.. Entre estas accicnes podemos destacar fa reforestacion y regeneracicn

paisajistica derivada de la puesta en marcha de este campo de golf, que conllevaria, ademas, la reforestacicn

de los mérgenes fluviales de os rios Qjén y Fuengirola, la minimizacién de la generacion de residuos, la

racichalizacién .del usc de los recursos naturales y energéticos, el emplec de encrgias renovables; la
incarporacién de tecnologias que minimizasen ef consumo energético y de recursos, fa contribucion que esta
reforestacion fendria en la mejora de la calidad del aire y en fa calidad ambiental de su entorno, el
campromisc por parte de ta entifad promotora a colaborar con la organizacicn WRAP (Waste & Resources
Action Program), dedicada 2 la reduccion de residucs, al desarrollo de productos sosténibles y al uso de'los
recursos d¢ manera eficiente, asi como’ conseguir el certificade BREEAM® en los edificios, que es &
certificado de construccion lider a nivel mundial. '

f duan Antonio de Vizarmén, sin. Ediidia Torretiana.
Apartade de Coreos 2643, 41080 Sevilta
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3. CONCLUSION.

El informe turistico de “Valle del Golf Resort” presentade por
representacion de LOGARMA, S.L. es faverable, ai entender que el proyecto anglizado relne, en su
cenjunto, las caracteristicas establecidas en el ariculc 22 del Decreto 43/2008, en ¢l que se definen los

campos de golf de inlerés trfsiico como. ‘aguelias insialaciones que, reuriendo las caracieristicas
‘definftorias confenidas en ef articulo 2 del presente Decreto, fengan una especial relevancia POr st fcidenciz

potencial en ia cualificacion de /a oferta turistica y st desestacionaiizacion, ampliando ja oferta deportiva y de

CI0 asociada:al turising del drmibily lerriorial donde sean implaniados”.

Coma aspectos destacados quie han incidido en el caracter favorable de este informe, pueden subrayarse los

sigulentes:

Es un proyecto eminentemente turistico. El campo de galf no lleva asociade ninguna promacion
inmobiliaria, ne se contempla ningin use residencial dentro del complejo. Todas las consirucciones
‘que se proyectan estén destinadas -al alojamiento turistico-o a complementar la oferta turistica,

deportiva y de ocio en la Costa del Sof. Tados los derechos de juego del campo de golf estan.

dedicados. a la comercializacién. Todo estc seé ve refrendado, ademas, con ef hecho de que el
porcentaje de edificabilided destinado a {a implantacion de establecimientos de alcjamiento turistico
con uso exclusivo .y unidad de explotacion del sector planificado alcanza practicamente ef 85%,
cuando ef minimo exigido es el 50% Estos datos vienen a paner de manifiesto ! caracter
eminenternente turistico del proyecto presentado.

La calidad alojatlua del complejc. Se proyecta un hotel de 5 estreltas, Gue seria el primero que se.
localizaria en ¢l municipio de Mijas, v dos complejos de apartamentos, uno de 296 apartamentos y
ofro de 54, Amhos complejos presentan variedad en el disefio de los apartamentos, estando
previstos apariamentos de una, dos, y fres habitaciones. La oferta alojativa de los distintos
establecimientos turisticos se detalla con precision en el documento,

Bl grade de madurez v seriedad del provecto. Es un proyecte meditado, con un alto nivel de
.concrecion en fa oferta que presentan. Aportan planos de todes los establecimientos alojativos
previsios, detalle de los senvicios ‘asociadas & los mismos, un plan de marketing y comercializacion
en ¢l que indican ios segmentos hacia los que se quieren ditigir, un analisis de la'comercializacian
de los derechos de juego del campo de golf, efe. Ademas, cuenta con el réspaldo v la experiencia
que otorga estar gestionado por una empresa furistica como ML -Hoteles, cuyo administrador Gnico
empresario turistico' galardonade en 2015 con ‘el premio Andalucia del
Turismo y la Medalla al Mérito Turistico.

Disefic del campo de golf, £l disefio de} campo de golf permitiria:la celebracion de grandes eventos

deportivos, |0 que contribuitfa a dar prestigic al campe de.golf v, por extensin, a la Costa del Soi v a
Andalucia comc destino turistico asociade al golf. £s cierto que. la carmretera La Cala-Entrerfios
atraviesa ef campo de goif, pero lz solucion adoptada para salvar este obstaculg y el hecha de que
ted‘as las edificacicnes proyectadas se localicen en un misimo sector, parecen otorgar at campo, al
menos, sobre el proyecto, ina imagen de continuidad,

€/ uan Antanio de Vizandn, sm. Edificio Torretriana:
‘Apartado de Comegs 2643. 41080 -Sevilla,
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En résumen, se trata de un proyecto con una cferta alojativa de calidad, que vendria-a ampliar y
diversificar fa oferta turistica de Mijas. No hay que pasar por alto que el complejo proyecta: unas
instalaciones hipicas de doma clésica como complemento &l prapio campo de golf y & los demas
servicios que puede prestar el hotel: restaurante, spa, sala de.congresos, salas para eventos y
celebraciones, que vendrian a ampliar la oferta deportiva, de ocio v de negocios vinculada &
turismo y que, por sus caracteristicas, podria contribuir a la desestacionalizacion del sectar.

EL ASESOR TECNICO-TURISMO EL JEFE DE SERVICIO DE PLANIFICACION
TURISTICA
Fdo.: Pablo Lopez Casado Fdc.: German A. Alcaide Garcia

LA SECRETARIA GENERAL PARA EL TURISMQ

Fdo.: Susana (bafiez Rosa
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J'U'"T].\ 'D'E ;\“'[] H]_'U[m CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Malaga

INFORME DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL SOBRE LAS DETERMINACIONES
AMBIENTALES DEL PROYECTO DE CAMPO DE GOLF “VALLE DEL GOLF RESORT” EN EL MARCO
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE LA DECLARACION DE CAMPO DE GOLF DE
INTERES TURISTICO

Expte. C/158/18

1.- ANTECEDENTES

La Secretaria General para el Turismo de la Consejeria de Turismo y Deporte remitio, con fecha 8 de
noviembre de 2018, a la Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental, el proyecto para la declaracion de
interés turistico del campo de golf “Valle del Golf Resort”, sito en el término municipal de Mijas y promovido por
LOGARMA S.L., solicitando la emisién de informe sobre las determinaciones medioambientales, conforme a lo
previsto en el articulo 28 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion y
funcionamiento de campos de golf en Andalucia.

Con fecha 23 de noviembre de 2018, la Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental remitio la
documentacion técnica a la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria con competencias ambientales en
aras a la emisién del informe sobre las determinaciones ambientales, que de acuerdo con lo sefialado en el
articulo 12.4 b) de la Orden de 13 de marzo de 2012, por la que se desarrolla el procedimiento para obtener la
declaracion de campos de golf de interés turistico en Andalucia, ha de pronunciarse acerca de:

- La adecuacion del conjunto de las actuaciones a los condicionantes y requisitos ambientales relacionados con el
terreno, la vegetacion y la fauna, el ciclo integral del agua y la suficiencia de recursos hidricos.

- La incidencia ambiental de las construcciones, edificaciones e instalaciones en el paisaje y su integracion en el
mismo.

- La suficiencia y funcionalidad de las redes de infraestructuras y servicios.

- EI mantenimiento , la recuperacion ambiental del entorno y la mejora del paisaje.
- La explotacion y gestion del césped.

- La eficiencia energética y la produccion y gestion de residuos.

A tal efecto, para la elaboracién del presente informe sobre determinaciones ambientales, el Servicio de
Proteccion Ambiental ha recabado del Servicio de Gestidn del Medio Natural y del Servicio de Espacios Naturales
Protegidos sendos informes técnicos. Asimismo, se ha formulado al Servicio de Dominio Publico Hidraulico de
esta Delegacion Territorial la correspondiente consulta, si bien al no haberse recibido respuesta a la misma, el
presente informe sobre determinaciones ambientales no incluye pronunciamientos en todo aquello que
tenga que ver con el ciclo integral del agua, el dominio piblico hidraulico y sus zonas de
servidumbre, la disponibilidad de recursos hidricos, los riesgos por inundabilidad ni la suficiencia y
funcionalidad de la red de infraestructura y servicios de aguas, quedando todos estos aspectos
penllientes de la emision del oportuno informe de la administracion hidraulica.

Avda. de la Aurora, n® 47, 29071 Malaga
Teléf.: 670948894. Fax 951038250.

Codigo:640xu7718YMMWCm2VNHK2I4nAnkBav.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/
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El Departamento de Prevencion y Control Ambiental de la Delegacion Territorial en Malaga de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia emitio, el 6 de marzo
de 2018, la correspondiente Propuesta Técnica del Informe de Determinaciones Ambientales del proyecto de
campo de golf “Valle del Golf Resort” en el marco del procedimiento para la obtencién de la declaracién de campo
de golf de Interés Turistico.

Por otra parte, con fecha 12 de julio de 2018, la entidad promotora habia solicitado fase de consultas
previas al procedimiento de autorizacidn ambiental unificada del proyecto, estando actualmente en tramitacion la
emision del documento de alcance que, tras la emision del presente informe, sera debidamente notificado al
titular de la actuacion.

2.- DESCRIPCION DEL PROYECTO
El proyecto consta de varias actuaciones:
- Un campo de golf de 18 hoyos.
- Una escuela de golf y tee de practicas.
- Un centro ecuestre internacional de doma clasica de alto nivel y senderismo ecuestre.

- Un hotel de 5 estrellas “Marina Golf & Spa”, con 156 habitaciones y con instalaciones para la celebracion de
congresos, un centro de spa especializado en tratamientos de belleza y salud, una sala de fiestas y un restaurante.

- Un complejo de 350 apartamentos turisticos, que cuenta con un edificio principal de dos plantas con 54
apartamentos — asi como la recepcion del complejo y un Gran Plaza Central con locales de restauracion y
comercio —, estando los 296 apartamentos restantes distribuidos en médulos adosados unos a otros conformando
calles que recrean un conjunto edificatorio tipo pueblo andaluz.

- Una Casa Club, adosada al hotel.

Se pretende que el campo de golf no sélo complemente la oferta deportiva existente a la vez que
contribuya a desestacionalizar la oferta turistica, sino que ademas, adquiera el grado de excelencia en el que se
puedan celebrar competiciones de alto nivel y se incorpore a los circuitos programados para los jugadores de golf
de alto nivel.

El proyecto se ubica junto a suelos urbanos donde se han desarrollado urbanizaciones residenciales y
turisticas que ya cuentan con todas las infraestructuras y servicios urbanos, a la vez que la finca dispone de
infraestructuras de saneamiento y de abastecimiento de agua reciclada para el riego de los campos de golf. Se
han acometido, ademas, importantes mejoras en la red viaria que la dotan de una gran accesibiilidad, y la
comunicacion con el Aeropuerto Internacional de Malaga y con el resto de la Costa del Sol se ve favorecida por la
cercania — 30 km al aeropuerto — y adecuadas comunicaciones - autovia A-7 y autopista AP-7 -.

Los terrenos del ambito de actuacién estan clasificados en su totalidad como suelo no urbanizable rural o
satdal, y tienen una superficie de 1.091.342 m2, de los que 12.906 m2 pertenecen al SG.C-3.3 y 6.795 m? al
doriin® publico viario, por lo que la superficie neta resultante es de 1.071.641 m2. Lindan al norte con el rio Ojén
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y el rio Fuengirola (declarado ZEC); por el este con el Arroyo de Los Tejones y con la autopista AP-7; por el sur con
suelo urbano y urbanizable; y por oeste con el Arroyo del Hinojal. Se proyecta ubicar el campo de golf en las zonas
menos accidentadas, con pendientes suaves comprendidas entre el 7 y el 10%, ocupando una superficie total de
807.306 m?, mientras que el resto, 264.335 m2, corresponderan a los usos complementarios y compatibles. Se
prevé una parcela de superficie 13.384 m2 de cesion para equipamientos dotacional, SIPS, lo que corresponde a
un 5'03% de la totalidad del Sector Urbanizable, mientras las zonas verdes de cesién para uso publico ocuparan
60.333 m?, lo que corresponde al 22'64% de la superficie del sector.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LAS AFECCIONES AMBIENTALES DEL PROYECTO

3.1.- De la adecuacion del conjunto de las actuaciones a los condicionantes y requisitos ambientales relacionados
con el terreno, la vegetacion y la fauna

AFECCIONES A LA OROGRAFIA Y GEOLOGIA

El articulo 7 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion y
funcionamiento de campos de golf en Andalucia, determina que no se consideran terrenos aptos para la
construccion de campos de golf los terrenos que presenten riesgos de erosion, desprendimiento o corrimientos
que no puedan corregirse por medios técnicos, asi como los que tengan una pendiente media superior al 35 por
ciento en, al menos, un 70 por ciento de su superficie. Tampoco son terrenos adecuados para la implantacion de
campos de golf aquéllos que precisen de desmontes o explanaciones en una cuantia superior al 30 por ciento de
su superficie, salvo que sean suelos degradados como consecuencia de actividades extractivas o industriales.

Ninguno de estos supuestos se da en el proyecto que se informa, dado que, tal como se recoge en la
documentacién técnica aportada - concretamente en el apartado Ill.1.3.- Geomorfologia, pag. 13 del DOC 3
Realidad existente adjunto (42) —, lo mas que existe es un relieve ondulado fundamentalmente en la parte este del
ambito de actuacion, con algunas lomas, mientras que el resto, sobre todo el tercio septentrional, presenta una
morfologia de llanura (aluvial). Excluyendo esta zona llana, mas préxima al rio, la pendiente media es del 10% en
las zonas de ladera, sin que existan escarpes ni roturas de pendiente significativas en las lomas del ambito del
proyecto. La diferencia de altura en el ambito del estudio es de 95 metros, siendo la cota mas elevada la ubicada
al sur con 105 metros y la mas baja, en la ribera del rio Fuengirola, en el extremo nororiental, con 10 metros.
Empero, las actuaciones van a acometerse entre las cotas 20 y 85. La superficie que se vera alterada por los
movimientos de tierra necesarios sera de 100.000 m2 aproximadamente, incluyendo la superficie de los lagos
(71.423 m?), lo que supone un porcentaje del 8'84% respecto a la superficie total del campo de golf (807.306
m2). Los mayores movimientos de tierras que se acometan seran de excavacién para la creacion de los 3 lagos
con capacidad de 130.000 m3, destinandose la tierra proveniente de las excavaciones a relleno para la formacion
de calles, colinas, elevacién de tees de salidas, plataformas de greenes y formacién de pendientes para la
evacuacion del agua y su canalizacion a los lagos. Las pendientes resultantes rondaran en torno al 10% para hacer
el campo accesible. Se ajusta, por consiguiente, lo descrito en el proyecto presentado, con lo sefialado acerca de
como ha de tratarse el terreno en el articulo 16 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las
condiciones de implantacién y funcionamiento de campos de golf en Andalucia. Geoldgicamente, el ambito de
actuacion se localiza dentro del Complejo Alpujarride, y se divide en tres franjas siendo la septentrional de
maAldsiales aluviales del Cuaternario — materiales heterométricos de naturaleza peridotitica y Alpujarride, con
cangshde peridotitas, areniscas, margas, calizas y arenas -, estando compuesta la central por gneises de
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sollimanita — subdivididos en dos dominios; gneises finos y gneises metatexiticos con diversas estructuras
migmatiticas — y la meridional, de micaesquistos y cuarcitas. La cuenca del Rio Ojén y del Alaminos estan
constituidas por un sustrato de edad Paleozoica y materiales esquistosos de baja permeabilidad (gneises,
migmatitas, rocas granuliticas acidas y peridotitas) sobre el que descansa una formacion del Plioceno de arenas y
arcilla margosa. El Rio Fuengirola esta conformado por materiales aluviales cuaternarios y depdsitos aluviales. Las
zonas bajas de estos rios estan constituidas por arcillas, margas, margocalizas y materiales metamérficos:
pizarras, esquistos, filitas y algunas paredes de marmoles que conforman pozas. Por tanto, no se ubica en un
terreno con un grado de permeabilidad elevado, ni tampoco en la cabecera de una cuenca o subcuenca
hidrologica, ni en una cuenca endorreica. En todo caso, y tal como se indicé anteriormente, dado que no se ha
recibido el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico, lo expuesto en este apartado quedara sujeto a
cuanto pueda afadir aquél en materia de su competencia.

AFECCIONES A LA VEGETACION Y LA FAUNA

En el articulo 7 del ya mencionado Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de
implantacién y funcionamiento de campos de golf en Andalucia, se considera que no son terrenos aptos para la
ubicacién de campos de golf aquéllos que presenten vegetacion arborea autoctona o arboles centenarios en una
proporcién superior al 60 por ciento de su superficie, salvo que en el espacio restante pueda instalarse el campo
de golf sin afectar a la vegetacion arbérea. En la documentacion técnica presentada por la entidad promotora se
apunta — concretamente en el apartado Ill.1.5.- Usos del Suelo, pag. 19 del DOC 3 Realidad existente adjunto (42)
- que la parcela objeto de actuacion hasta el presente sélo ha tenido un uso predominantemente agricola. Existe,
actualmente, una zona de barbecho en la llanura aluvial de los rios Ojén y Fuengirola, en la franja norte del
ambito, y una zona de frutales en regadio en estado de abandono, que se localizan en parte en la llanura aluvial y
en parte en bancales existentes en las lomas. Mas del 50% de la zona de estudio son terrenos de erial, matorral y
erguenal, con lo que, estando el arbolado autoctono practicamente ausente de la parcela — Unicamente existen
algunos pies dispersos de alcornoques (Quercus suber) que se apunta expresamente en la documentacién técnica
que se respetaran —, no se esta en el supuesto sefialado en el antes citado articulo 7. Es preciso subrayar que el
informe técnico emitido por el Servicio de Gestién del Medio Natural de la Delegacion Territorial en Malaga de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, con fecha 22 de febrero de 2019, una vez
consultado el “Inventario de arboles y arboledas singulares de Andalucia, escala 1:5.000, afio 2011. Consejeria
de Medio Ambiente. Junta de Andalucia”, no se ha encontrado ninguno de ellos en la zona de actuacion.

En el articulo 7 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, asimismo, se sefiala que tampoco son terrenos
aptos para la implantacion de campos de golf aquéllos que contengan corredores faunisticos, ecosistemas
singulares o habitats de importancia para el desarrollo de especies silvestres amenazadas. En el ya citado informe
técnico recibido del Servicio de Gestion del Medio Natural se apunta que no existen habitats de interés comunitario
en el ambito del proyecto, ni tampoco especies de flora ni fauna amenazada. Si ha de atenderse al hecho
resefiable de que el ambito de actuacion limita, en su parte septentrional, con la Zona de Especial Conservacion
Rio Fuengirola ES6170022, declarada mediante el Decreto 4/2015, de 13 de enero, que alberga multiples
valores ambientales entre los que cabe destacar su importancia, segun figura en el Plan de Gestion del mismo,
aprobado por la Orden de 18 de marzo de 2015, para la poblacién de nutria alli existente (Lutra /utra) mamifero
ni&gtélido incluido en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Especial Proteccion y para tres especies de
odopas (Macromia splendens — recogida como En Peligro de Extincion en el Catalogo Espafol de Especies
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Silvestres Amenazadas -, Oxygastra curtissi — que figura como Vulnerable en dicho Catalogo - y Gomphus
grasiinii — que esta incluida en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Especial Proteccién). Sin
embargo, el proyecto presentado, con las medidas ambientales y de restauracién y mejora ambiental que en
parrafos sucesivos se detallaran y analizaran, lejos de resultar pernicioso para las poblaciones de estos taxones
que puedan habitar el tramo ZEC colindante con el campo de golf, puede mejorar ambientalmente el ecosistema
ripario, asi como ofrecer nuevos habitats potencialmente ocupables por algunos de ellos.

Deberan preservarse, pues los valores naturales existentes en los cauces de los cursos de agua que
colindan con el ambito de actuacién, a saber, el rio Fuengirola, el Arroyo de los Tejones y el Arroyo del Hinojal. En
todos ellos habra de respetarse la vegetacion natural existente en sus margenes, particularmente el arbolado y las
formaciones de matorral y arbustivas, por la proteccion que ofrecen frente a los procesos erosivos que puedan
darse en momentos de avenidas intensas, asi como por ser refugio para las distintas especies de la fauna
silvestre. El proyecto técnico presentado no prevé intervenir en ninguno de estos cauces ni sus riberas, ubicandose
tanto el campo de golf como las edificaciones adyacentes en otras zonas del ambito. Bien al contrario, se
incorpora un plan de restauracion y reforestacion que, en el caso concreto de las riberas del rio Fuengirola, puede
entrafiar mejoras ecosistémicas considerables, habida cuenta del grado de deforestacion que presentan las
riberas en el tramo concreto que colinda con la parcela donde se prevé ubicar el proyecto.

La conservacion de la calidad hidrica de los cursos de agua existentes en el entorno de la zona de
actuacion es una prioridad ya recogida en el Plan de Gestion de la ZEC Rio Fuengirola, donde se sefiala, como una
de las finalidades a la hora de proteger expresamente los habitats de ribera existentes, su contribucion a
estabilizar las orillas, evitar el vertido de sedimentos y sustancias quimicas en el cauce y amortiguar las
inundaciones. Por lo tanto, y de manera logica, la actuacion que se pretende implantar no podra incidir de manera
negativa en ninguno de estos aspectos, para lo que, ademas de respetarse toda la franja de vegetacion natural
existente junto al Rio Fuengirola y los dos arroyos colindantes con la actuacion que a ¢l afluyen, deberdn
minimizarse los movimientos de tierra — sean para la ubicacion del campo de golf, o para las instalaciones y
edificaciones previstas — en las zonas mas préximas a estos cursos de agua, evitandose en todo caso la
generacion de taludes que favorezcan los procesos erosivos y la colmatacion de los cauces. La propuesta técnica
presentada — en la pagina 45, apartado IV.2.2. Aptitud de los terrenos para la construccién de campos de golf, del
DOC 4 Propuesta técnica adjunto (43) - indica expresamente que la implantacion del campo de golf respeta las
limitaciones derivadas del dominio publico hidraulico y su zona de servidumbre, sin prever ninguna edificacion ni
elevacion del terreno en la zona de inundacion de los rios Ojén y Fuengirola.

3.2.- De la suficiencia y funcionalidad de las redes de infraestructuras y servicios

El articulo 9 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, determina que para la implantacion del campo de
golf y, en su caso, los demas usos complementarios y compatibles, debera preverse y garantizarse la conexién a
las redes generales de infraestructuras y servicios en condiciones suficientes de capacidad y funcionalidad, sin
qgue en ningun caso pueda suponer merma de las existentes, correspondiendo a la persona promotora de la
actuacion los costes derivados de la mejora, ampliacion o nueva dotacion. En la documentacion técnica aportada
- Apartado 1V.2.4 Suficiencia y funcionalidad de las redes de infraestructura y servicios, pag. 45, del DOC 4
Mraouesta técnica adjunto (43) —, se detalla que el proyecto se ubica junto a suelos urbanos donde se han
adsanollado urbanizaciones residenciales y turisticas que ya cuentan con todas las infraestructuras y servicios
urbano:, especificandose que tanto la red de gas natural, como la de telefonia, electricidad y abastecimiento de
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agua discurren muy proximas a la finca, con lo que Unicamente deberan acometerse pequefios tramos de
conexion exterior para los enlaces, segun se detalla en la documentacion técnica que se ha presentado. Las aguas
residuales, por su parte, seran evacuadas a la red de saneamiento publica existente, de manera que no se
produciran vertidos al cauce de ninguin curso de agua. En todo caso, y a la espera del pronunciamiento que el
Servicio de Dominio Publico Hidraulico haga al respecto, esta cuestion quedara sujeta a lo que el mismo informe.

3.3.- Del mantenimiento, la recuperacion ambiental del entorno y la mejora del paisaje

La implantaciéon del campo de golf, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10 del ya citado Decreto
43/2008, conllevara en todo caso el mantenimiento de las condiciones ambientales y, si es posible, la mejora de
dichas condiciones y de los terrenos en los que se ubiquen. En la valoracion del cumplimiento de tal obligacién, se
habra de considerar, entre otros, diversos factores, que pasan a analizarse a continuacion:

- En primer lugar, se considera suficientemente acreditada la capacidad del proyecto para mantener las
condiciones ambientales del entorno en el que se localice el campo de golf e incluso, para la mejora de las
mismas, en virtud de la creacién de lagunas y de la implementacion del plan de reforestacion que se ha
presentado y en el que se abundara en los parrafos siguientes. El proyecto presentado no incide de manera
negativa en los valores ambientales presentes en el entorno, dado que no solo no prevé actuaciones que puedan
deteriorar los valores ambientales existentes en las riberas de los rios y arroyos colindantes con la parcela,
respetandose la vegetacion existente en la actualidad, sino que ademas, segin se sefiala, entre otras, en la pag
48 del DOC 4 Propuesta técnica adjunto (43) de la documentacion técnica presentada, se pretende intervenir en
ella reforestando sus limites y acometiendo actuaciones de mejora de la vegetacion existente.

- Se incluye, en la propuesta técnica — pag. 46 y siguientes del DOC 4 Propuesta técnica adjunto (43) -, un plan
de reforestacion o plantacion de especies arbdreas o arbustivas de caracter autdctono y de bajo consumo hidrico;
concretamente, se prevé la reforestacion de mas del 60% de los terrenos con arbolado compuesto por encinas
(Quercus rotundifolia), acebuches (Olea europea subsp. sylvestris), algarrobos (Ceratonia sifiqua) y alcornoques
(Q. suben. Las especies arbustivas que prevén emplearse son el romero (Kosmarinus oficinalis), €l tomillo
(Thymus sp.), las jaras (Cistus sp.), el espino majuelo (Crataegus monogyna), \a retama (Retama sphaerocarnpa) y
el lentisco (Pistacia lentiscus). Asimismo, se prevé la restauracion ambiental de las zonas mas proximas a los
margenes fluviales, donde se emplearan, al igual que en las zonas en depresion y umbria fresca, especies riparias
como quejigos africanos hibridos (Q. X marianica), chopos y alamos (Populus sp.), olmos (Uimus minor), cipreses
(Cupressus sempervirens), Entre la arboleda riparia que se plante, se intercalaran, ademas, bandas de arbustos
caracteristicos de ecosistemas fluviales, tales como mimbreras (Salix fragilis), espadafales (7hypa angustifolia),
cafaverales (Arundo donaX) y zarzales termofilos (Rubus ulmifolius). Por consiguiente, y atendiendo a la superficie
que se prevé reforestar, y el tipo de especies que van a emplearse, todas ellas autoctonas y de bajo consumo
hidrico, Unicamente cabe considerar que el plan de repoblacién forestal proyectado se ajusta a lo sefalado en el
articulo 17 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion y
funcionamiento de campos de golf en Andalucia, y mas concretamente, en su punto tercero.

- El plan de reforestacion lleva aparejado, y asi se considera expresamente en la documentacion técnica aportada,
al fomento de la biodiversidad de la zona, de acuerdo con las caracteristicas naturales de los terrenos. Tanto es
sl Qae, como se detalla en la propuesta técnica, merced a la recuperacion de la vegetacion de ribera y bosque
galejialque se proyecta, se mejorara la calidad del agua que discurra por los rios, al tiempo que la regeneracion
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del habitat natural contribuira a aumentar la biodiversidad de la zona atrayendo especies a un habitat
potencialmente ocupable por diversos taxones, entre los que se destaca la nutria (Lufra lutra). Aunque el
documento ambiental presentado unicamente hace referencia a la mejora en las masas de agua del rio, también
ha de valorarse que el lago del campo de golf puede suponer también, aun cuando sea de manera esporadica o
como mero lugar de refugio, un habitat potencialmente adecuado para la poblacion denutrias que existe en el ZEC
Rio Fuengirola. Hagase notar, a este respecto, que en la tabla 11 del Plan de Gestion del ZEC, aprobado mediante
la Orden de 18 de marzo de 2015, se indica que “[...] es una especie solitaria y territorial, que posee unos
elevados requerimientos espaciales, de decenas de kildmetros [...] es un mamifero muy ligado, en la provincia de
Malaga, tanto a aguas continentales como costeras. Se ha detectado en algunas [...] balsas para riego de los
campos de golf”. Asimismo se recoge que su dependencia de los habitats fluviales y lacustres es total. Otro tanto
cabe aducir en relacion a una de las especies de odonatos — Gomphus grasiinii — que, de acuerdo con la tabla 10
del Plan de Gestion del Rio Fuengirola, es una de las razones por las que el ecosistema fluvial es una prioridad de
conservacion del ZEC, dado que se trata de un taxon que tolera cierto grado de presién por parte de la actividad
antropica, por lo que puede también encontrar en el lago del campo de golf un habitat potencialmente ocupable.

La documentacion técnica ambiental hace referencia a las especies que se pretende que recolonicen la
zona; se mencionan, en este apartado de fomento de la biodiversidad — pag. 47 del DOC 4 Propuesta técnica
adjunto (43) -, que espera que resulten beneficiadas — y por lo tanto, recolonicen el lugar — el ruisefor bastardo,
el ruisefior comun, el papamoscas gris, el anade real, el chorlitejo chico, la garza real, la garcilla bueyera, el
conejo, la liebre, el raton de campo, la gineta, el zorro, y, como se ha sefalado, la nutria y algunos insectos como
los taxones de odonatos anteriormente mencionados. La documentacion técnica ambiental aportada prevé,
ademas, que los lagos sirvan como bebederos para la fauna existente, lo cual resulta muy conveniente para la
implantacién de poblaciones de diversas especies en el entorno, habida cuenta de la carencia de agua que suelen
sufrir muchas poblaciones de fauna silvestres durante la sequia estival del clima mediterraneo. En aras a facilitar a
la fauna el acceso a la lamina de agua, el perimetro de los lagos se disefiara en rampa de poca pendiente, del 6%,
y ademas, se construiran bebederos de menor escala dispersos por las areas forestadas y no muy distanciados
para que no queden concentrados en los mismos puntos. Por otra parte, en las ramas de los arboles se colgaran
nidos artificiales para favorecer y facilitar la reproduccion de las aves.

- En la pagina 49 y siguientes del documento técnico denominado DOC 4 Propuesta técnica adjunto (43) se
dedica, asimismo, un apartado exclusivo a la mejora paisajistica y ambiental del entorno y a la recuperacion y
mejora de su calidad ambiental. En concreto, se alude a las caracteristicas naturales del terreno, que, como se
apunto en un apartado precedente, va a permitir que no tengan que acometerse grandes movimientos de tierras,
manteniéndose el relieve casi en su estado natural. El Cortijo Los Ortejones, que queda dentro del ambito
urbanizable de uso turistico previsto en la actuacion, es la unica edificacion de cierto valor histdrico patrimonial, y
se conservara manteniendo todos los elementos tradicionales que le confieren el valor de arquitectura regional. Se
utilizara como recepcion del centro ecuestre, pudiéndose visitar por toda persona interesada en la arquitectura
tradicional. Se respetara, asi, lo dispuesto en el articulo 16.4 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de
las condiciones de implantacion y funcionamiento de campos de golf en Andalucia. Asimismo, y para cumplir
dicho precepto reglamentario, el hotel se ha disefiado con poca altura (planta baja y cuatro plantas superiores),
ubicandose sobre una de las lomas con la idea de aprovechar la superficie que queda bajo la misma para ubicar
las dependencias mas amplias de uso comun precisas para un hotel de categoria de 5 estrellas (salones de
mentos, spa, piscina cubierta, sala de fiesta...). De esta forma se consigue que toda esta superficie construida
qisdagoculta bajo el manto vegetal de la loma, integrandose las edificaciones en el paisaje. La fachada, asimismo,
seragbiinca, por ser el tono caracteristico de la arquitectura regional. Idénticas premisas que para el hotel se han
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considerado para el disefio de los apartamentos turisticos (también de baja altura — en este caso, planta baja y
dos superiores —, fachada blanca y materiales nobles con predominio de la madera y muros de piedra local) y
para la escuela de practicas de golf como para las edificaciones del centro ecuestre - estas ultimas, todas ellas,
de una unica planta —. Se da cumplimiento, por consiguiente a lo estipulado en el articulo 19 del Decreto
43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion y funcionamiento de campos de golf en
Andalucia. Las calles del campo de golf, por su parte, como se detallé anteriormente, estaran sembradas con una
variedad de césped adaptada a climas calidos, y quedaran conectadas con la creacion de corredores verdes de
vegetacion autdéctona integrada en el paisaje, de manera que la continuidad paisajistica no entrafe
fragmentaciones.

- El articulo 10.2 f) del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion y
funcionamiento de campos de golf en Andalucia determina que habra de valorarse la instalacion de campos de
golf en vertederos sellados o en zonas agricolas abandonadas. Es precisamente el caso; como se ha descrito con
anterioridad, el ambito de actuacion se ubica en una zona agricola marginal, actualmente en desuso, donde existe
una llanura anteriormente destinada al cultivo de cereales y hogafio ocupada por barbechos, y unos bancales de
frutales en estado de abandono. Por consiguiente, la ubicacién en estas tierras de un campo de golf, lejos de
degradarlas ambientalmente, considerando las mejoras ambientales incluidas en el proyecto técnico presentado,
éste prevé -y asi lo justifica en la pagina 90 del DOC 4 Propuesta técnica adjunto (43) - repercuta de manera
positiva en los ecosistemas y la biodiversidad del entorno inmediato.

3.4.- De la explotacion y gestién del césped

El proyecto técnico prevé emplear variedades cespitosas afines a la climatologia del clima del lugar, como
la conocida como bermuda hibrida-419, que ademas de estar adaptada a climas calidos y ser resistente al
pisoteo, posee la peculiaridad de que no se reproduce por semillas — sino Unicamente mediante esquejes —, con
lo que no existe posibilidad de contaminacion de las areas circundantes. Las bermudas hibridas se ubicaran en las
calles y rough, y ejercen un efecto de depuracion por su potente sistema radicular, ya que consume todos los
elementos que el agua transporta. Se empleara, en los tees y greens, la variedad bermuda ultra dwarf, que
permite que los greens se mantengan firmes y rapidos sin un elevado gasto hidrico, dado que es resistente a la
sequia. Con estas variedades de césped se da cumplimiento al punto cuarto del articulo 17 del Decreto 43/2008,
de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion y funcionamiento de campos de golf en Andalucia.
El agua que se empleara para el riego del césped se proyecta que sea agua residual convenientemente
regenerada, que recibira, seglin se explicita en la documentacion técnica presentada, los tratamientos adecuados
para su uso, y se realizaran los pertinentes analisis, tanto quimicos como bacteriolégicos que determinen en cada
momento la factibilidad de su empleo con tal finalidad. Los principales componentes que existen en el agua
proveniente de la EDAR, que mas significacion presentan en le césped del campo de golf previsto, y a los que, por
ende, se enfocaran los andlisis son la presencia de materia organica (biodegradable o no), los sélidos en
suspension, la materia inorganica (iones, nitrogeno y fésforo) y los microorganismos patdgenos.

Es preciso subrayar, no obstante, que el citado articulo 21.2 del Decreto 43/2008 sefala que “sera
obligatorio el tratamiento de los residuos procedentes de podas y siegas del césped del campo mediante
aatamiento en ciclo cerrado dentro de las instalaciones para la generacion de compost o bien en planta externa”.
EMyladdocumentacion técnica presentada no se precisa qué destino ni qué tratamiento tendran estos residuos
procidintes de las podas y siegas del césped del campo de golf, de tal manera que no se conoce si se prevé
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tratarlos en ciclo cerrado dentro de las instalaciones para generar compost, o si seran tratados en planta externa.
Por consiguiente, este punto, por imprecision en la documentacion aportada, no permite concluir de manera
inequivoca que el proyecto, en este aspecto también, se ajuste a lo que dispone la normativa vigente.

3.5.- De la eficacia energética y la produccion y gestién de residuos

El proyecto técnico recoge que el hotel incorporara elementos vinculados al uso de practicas sostenibles,
tales como la domética en las habitaciones (control de iluminacion y climatizacion), paneles y colectores solares.
La cubierta del hotel sera ajardinada, con un espesor de 15 cm de crecimiento vegetal. Con esta medida se
incrementara la masa térmica y con ello el control de la temperatura en las plantas altas del edificio, con el
consiguiente ahorro energético. La implantacion de un sistema de micro-cogeneracion de produccién conjunta de
electricidad y energia térmica util (calor), a partir del gas natural, viene a completar las medidas de eficiencia
energética que se han previsto en aras a dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 21.1 del Decreto
43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion y funcionamiento de campos de golf en
Andalucia.

En cuanto al tratamiento de los residuos que se generen, el proyecto técnico presentado toma como
piedra angular la minimizacién de los mismos, partiendo de la reduccion en el origen, la reutilizacion y el reciclado
de los residuos. Se cumple, de este modo, lo sefialado al respecto en el articulo 21.2 del Decreto 43/2008. Se
distinguiran, segun se detalla en la documentacion ambiental, dos tipos de residuos de acuerdo con su naturaleza;
por una parte la fraccion selectiva de envases y residuos urbanos, y por otra, los residuos peligrosos. Ademas de
estos dos grupos, existe un tercero, consistente en los residuos especiales, que sin ser peligrosos precisan de un
tratamiento especifico; restos de podas y aceites de cocina usados.

4.- CONCLUSIONES ACERCA DE LAS DETERMINACIONES AMBIENTALES DEL PROYECTO

El articulo 23 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero recoge que, para obtener la declaracion de Interés
Turistico, los proyectos de campos de golf deberan, entre otras cosas:

a).- Acreditar el cumplimiento de los requisitos generales regulados en los Capitulos Il y IV, lo cual, como se ha
expuesto pormenorizadamente en los apartados anteriores, a la vista de la documentacion técnica aportada.
Unicamente se hecha en falta un pronunciamiento expreso acerca de como se prevén gestionar los residuos de
las podas y siegas del césped del campo, dado que el articulo 21.2 del citado cuerpo reglamentario determina que
obligatoriamente deberan tratarse en ciclo cerrado dentro de las instalaciones para la generacion de compost o
bien en planta externa, sin que en la documentacion aportada se sefale por cual de estas opciones se optara.

b).- Reunir las prescripciones técnicas y exigencias de sostenibilidad suplementarias que se determinan en este
capitulo. Estas, concretamente, vienen fijadas en el articulo 24, y las que hacen alusién a los aspectos
ambientales que se informan en el presente documento, son las siguientes:
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- Un coeficiente del 20 por ciento de la superficie destinada a la plantacion de especies arbdreas o arbustivas
autdctonas de bajo consumo hidrico, aspecto que se cumple sobradamente, dado que el plan de reforestacion
propuesto afecta a mas del 60% de los terrenos, segun se indica de manera expresa en la pag. 46, apartado
IV.2.5 Mantenimiento y recuperacion medioambiental de los terrenos en los que se implanten campos de golf del
DOC 4 Propuesta técnica adjunto (43).

- Una estacion meteoroldgica de control, que también se prevé en la documentacion técnica.

- Lagos conectados con el sistema de riego con una capacidad total de almacenamiento de agua no inferior a cien
mil metros cubicos, siendo éste el caso, dado que se proyecta la existencia de 3 lagunas conectadas al sistema de
riego cuya capacidad asciende a en torno 130.000 m3.

- Obligacion de obtener, dentro de los tres primeros afios desde la apertura del campo, la certificacion de calidad
ISO 9000 o la que la sustituya o se establezca de forma especifica para los campos de golf, asi como la
implantacién, también en un plazo de tres afios desde la entrada en funcionamiento del campo, de un sistema
integrado de gestion ambiental homologado de acuerdo con la norma ISO 14000 o la que la sustituya o se
establezca de forma especifica para los campos de golf. En la pag. 169 del DOC 4 Propuesta técnica adjunto (43)
presentada por la entidad promotora se mencionan estos sistemas de gestion de calidad, si bien no se precisa en
qué margen de tiempo se espera obtenerlos.

Asimismo, el articulo 25.2 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, recoge que la sostenibilidad del
proyecto se acreditara mediante la incorporacion de acciones que tengan incidencia sobre alguno de los siguientes
aspectos:

a).- Prevision de medidas de responsabilidad social corporativa, sobre la que no se pronuncia este informe.

b).- Mejora paisajistica y ambiental del entorno en el que se instale el campo de golf, que se considera, a la vista
de la documentacion técnica aportada, suficientemente acreditada.

c).- Recuperacion o mejora de la calidad ambiental de los terrenos en los que se ubique, que se estima, asimismo,
en virtud del analisis del proyecto realizado, debidamente prevista.

d).- Revitalizacién de elementos naturales, culturales o de arquitectura rural y de sus instalaciones, que también
ha de informarse en un sentido positivo.

e).- Mejora de la accesibilidad y del uso publico del patrimonio territorial, aspecto éste acerca del que no es
competente este Servicio para emitir pronunciamiento.

f).- Incorporacion de tecnologias que minimicen el consumo energético y de recursos, que ha de estimarse como
otro aspecto mas que cumple el proyecto presentado.

g).- Aplicacién de medidas que contribuyan a la reduccion de la emision de gases contaminantes, que no consta
en la documentacion presentada como uno de los aspectos destacables del proyecto.

8)-85n su caso, puesta en valor de bienes pertenecientes al Patrimonio Histérico de Andalucia, no siendo
conpeiencia de este Servicio valorar si es procedente la evaluacion, o no, de este aspecto.
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Por consiguiente y en conclusiéon, se informa de manera favorable el proyecto presentado,
considerandose que el mismo se adecua a lo exigido en la normativa vigente para la obtencion, al menos en
cuanto a los aspectos ambientales valorados — que, como se apuntd en el cuerpo de antecedentes de este
informe, no incluye la evaluacién de las posibles afecciones en materia de dominio publico hidraulico, de
inundabilidad, de disponibilidad de recursos hidricos ni de infraestructuras ciclo integral del agua -, de la
condicién de campo de golf de interés turistico.

Ha de tenerse en consideracion que, de acuerdo con la Ley 7/2007, de 9 de junio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental y el articulo 23.2 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de
implantacién y funcionamiento de campos de golf en Andalucia, tras la declaracién de campo de golf de Interés
Turistico se requerira la innovacion del instrumento de planeamiento urbanistico, y cuando se determine su
alcance, el 6rgano ambiental se pronunciara acerca del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica que
resulte pertinente. Asimismo, el articulo 27.7 del citado cuerpo reglamentario prevé que el proyecto del campo de
golf declarado de Interés Turistico, asi como sus usos complementarios y compatibles, se someteran a la
autorizacion ambiental prevista en la Ley 7/2007, de 9 de julio (AAU, de acuerdo con el epigrafe 13.6 del anexo |
de dicho cuerpo legal), que podra realizarse de manera simultanea al procedimiento de evaluacion ambiental que
corresponda a la innovacion de planeamiento requerida, para hacer efectiva la incorporacion de las
determinaciones contenidas en la declaracion del campo de golf de Interés Turistico al Plan General de
Ordenacion Urbanistica.

EL ASESOR TECNICO EL JEFE DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Raul Martinez Florido José Carlos Norman Barea
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Dlreccion General de Planificacion y Recursos Hidricos

INFORME AL DOCUMENTO DE PROYECTO VALLE DEL GOLF RESORT, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE NHJAS (MALAGA) (EXPTE. MA-65968)

INTRODUCCION

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia establece que la Administracion
Hidraulica Andaluza debera emitir informe sobre los actos y planes con incidencia en el territorio de las
distintas Administraciones Pablicas que afecten o se refieran al régimen y aprovechamiento de las aguas
continentales, superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda
de las masas de agua subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de
dominio publico hidraulico y en sus Zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo
previsto en la planificacion hidrolégica v en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de
Gobiefno. Asi mismo, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia regula el requerimiento, tras la aprobacién inicial del instrumento de planeamiento, de
informes de los drganos v entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

A tales efectos, |a Secretaria General para el Turismo de la Consejeria de Turismo, Regeneracién, Justicia
y Administracion Local ha solicitado informe al documento de Proyecto Valle del Golf Resort, en el
término municipal de Mijas (Mélaga)_; El proyecto prevé el desarrollo de campa de golf de 18 hoyos,
escuela de golf v tee de préacticas, centro de visitantes y recepcion al Valle del Golf, centro ecuestre de
doma cldsica, hotel y complejo de apartamentos turisticos. El ambito donde se proyecta el campo de golf
se localiza en la Costa del Sol, en el término municipal de Mijas (Malaga), en la zona que viene siendo

conocida como “Valle del Golf”, debido a la proximidad de diversos campos de golf,

El informe se estructura en los siguientes apartados:
- Afeccion al dominio publico hidraulico.

- Prevencién de riesgos por avenidas e inundacicnes.

- Disponibilidad de recursos hidricos
Infraestructuras del ciclo integral del agua

- Financiacion de estudios e infraestructuras
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1. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

El Proyecto Valle del Golf Resort afecta a varios cauces pertenecientes al dominio publico hidraulico,
concretamente el rio de Fuengirola, rio de Qjén, arroyo de los Tejones y cauce afluente del rio de Ojen
que el proyecto denomina arroyo del Hinojal. Estos cauces aparecen representados en el Mapa
Topografico Nacional a escala 1:25.000 del Instituto Geografico Nacional, asi como en el Mapa
Topografico de Andalucia a escala 1:10.000 del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, como
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Mapa Topografico Nacional a escala 1:25.000 del Instituto Geografico Nacional
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En relacion a los cauces rio de Ojén y rio de Fuengirola se aporta el deslinde del dominio publico
hidraulico. Por su parte, del arroyo de los Tejones y arroyo del Hinojal se aporta delimitacion técnica

cautelar de Ja linea de dominio publico hidraulico. La documentacién senalada se adjunta mediante
planos en formato papel y digital.

La delimitacion técnica cautelar de los limites del dominio pubfico hidraulico es la superficie de
terreno correspondiente al alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua cubierta por las
aguas en las maximas crecidas ordinarias, determinada atendiendo a sus caracteristicas
geomorfoldgicas, ecologicas y teniendo en cuenta las informaciones hidroidgicas, hidrauiicas, fotograficas
y cartograficas que existan, asi como las referencias historicas disponibles {conforme a lo establecido en
el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849,/1986, de 11 de abril).

El deslinde del dominio publico hidraulico, regulado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por e
que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, y sus modificaciones posteriores,
presenta efectos juridicos en relacion con la propiedad v titularidad de los terrenos. En lo que se refiere a
los cauces afectados de los arroyos de los Tejones y arroyo del Hinojal, no existen a dia de hoy desfindes
de los mismos. Sin embargo, caso que el interesado asi lo desee, puede solicitar el inicio del expediente
de deslinde del DPH, de conformidad con lo establecido en el art, 241 del citado R.D. 849/1986.

Respecto de los cauces publicos, el documento debera tener en cuenta que en la zona de dominio
publico hidrdulico se prohibira cualquier tipo de ocupacion temporal o permanente, con las excepciones
relativas a los usos comunes especiales legalmente previstos:, La ordenacién del proyecto de campo de
golf debera respetar las zonas de dominio publico hidraulico, y no podran ser ocupadas por lo lagos que
se implanten en el campo de golf.

En las zonas de servidumbre solamente se podra prever ordenacion urbanistica orientada a los fines
establecidos en ia normativa de aguas. En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o
plantaciones de especies no arboreas, que den continuidad a la vegetacion de ribera especifica del
ambito. Cualquier uso gque demande la disposicién de infraestructuras, mobiliario, protecciones,
certamiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados. En la zona de servidumbre no se
permitira la instalacion de viales rodados.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones gue supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que
suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o
- detetioro del dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas-depésitos de

! Seceidn 2° del Capitulo H del Titulo 11 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el
reglamento del dominio pablico hidraulico

? Articulo 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio
publico hidraulico

C/Marques del Nenvidn, 40. 41071 Sevila. Telf, 671 530 435




CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
JUNTA DE ANDALUCIA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Direccién General de Planificacion y Recursos Hidricos

efluentes procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar
filtraciones o rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan
tener otra ubicacion.

Cualquier tipo de construccion que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de esta
Administracion Hidraulica. A la peticion de autorizacion se acompafara plano de planta que incluya la
construccion y las margenes del cauce, con perfiles transversales, al menos, uno por el punto de
emplazamiento de la construccion mas préximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles
zonas exentas de edificios.

2. PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

En relacion a los rios Ojen y Fuengirola, sefialar que esta Administracion dispone de las zonas inundables
de los mismos, que se adjunta en formatos digital y papel. A continuacién se plasma una imagen de
dichas zonas inundables sobre ortofotografia del PNOA (Plan Nacional de Ortofotografia Aérea) del afio

2014
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Tanto para estos dos cauces, como para el resto de cauces publicos afectados por el proyecto, hay que
sefialar que el mismo deberd tener en cuenta que con caracter general, en las zonas inundables estaran
permitidos los usos agricolas, forestales y ambientales que sean compatibles con la funcién de
evacuacion de caudales extraordinarios. Quedaran prohibidos las instalaciones vy edificaciones
provisionales o definitivas y el depdsito y/o almacenamiento de productos, objetos, sustancias o
materiales diversos, que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas extraordinarias o al estado
ecologico de las masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce.
Asi mismo, guedaran prohibidas aquellas actuaciones que supongan un incremento de los riesgos de
inundacion.

Las zonas inundables son compaiibles con espacios libres, permitiéndose los usos de jardines, parques y
areas de juego v recreo, siempre al aire libre, sobre tierra v sin ningun tino de cerramiento ni relleno.
Dichos espacios libres seran de dominio y uso publico.

Los usos que se establezcan en los espacios libres gue ocupen zonas inundables deben de cumplir los
siguientes requisitos:

- No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
- No incrementen la superficie de zona inundable.
- No produzcan afeccion a terceros.

- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vidas
humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

- No degraden la vegetacion de ribera existente.

- Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion préxima al
cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del
calce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

- Las especies arboreas no se ubiguen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de
caudales de avenida.

Con caracter general, no se permite la ejecucion de rellencs en zona inundable, salvo la restauracion de
canteras, graveras u otras explotaciones, siempre sin aumentar la cota natural de terreno anterior a la
explotacion, sin producir dafios a terceros y siempre que cuenten con la correspondiente autorizacion.
Queda prohibida |a alteracion del relieve natural de terrenc creando zonas o puntos bajos susceptibles de
inundacion.
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3. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIiDRICOS

Respecto de |a disponibilidad de recursos hidricos, adjunto se remite el informe emitido por la Oficina de

Planificacién Hidroldgica de la Direccion General de Planificacion y Recursos Hidricos.

4. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA
4.1. ABASTECIMIENTO

En el plano D.6 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS BASICOS se representa un depdsito de agua potable
el cual se conecta a una conduccion de agua existente de 600 mm de diametro. Asi mismo, desde el

depdsito se proyecta una conduccién de agua potable al ambito.

En cuanto a los depoésitos, el documento urbanistico debe justificar que existe capacidad suficiente para
atender la demanda en periodo punta de un dia y medio de la poblacion prevista por la actuacion
planteada, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averia. Para determinar el
nimero de depésitos a instalar y la capacidad de los mismos se atendera a criterios econdmicos, de

mantenimiento y de gestion.
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Ademas, el documento debe ir acompanado dei correspondiente informe de la empresa suministradora
que asegure una gestion integral v sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la existencia de

infraestructuras para atender las nuevas demandas.

Con objeto de mejorar la eficiencia en el uso del agua y reducir los costes de explotacion, en los nuevos

crecimientos se tendera a utilizar redes separativas, de aguas potables y no potables.

Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse mediante |a
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion. El proyecto incorporaré planos de planta donde se
represente la red de abastecimiento del ambito de actuacién. Los parametros empleados para el
dimensionado de las diferentes infraestructuras de abastecimiento deberan ajustarse a los establecidos en

la planificacion hidrologica.

En el DOCUMENTO V: INFORME TECNICO EXPRESIVO DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL, se sefiala que
“Existe una conduccion de aguas regeneradas procedentes de la Depuradora de Fuengirola E.DAR. que
pasa por la propia Finca, y al margen de la Carretera La Cala-Entrerrios. EI suministro para ef riego del
Campo de Golf y jardines se fomard de esta conduccion. La acometida general se hard en un punto

proximo a /a primera rofonaa, y desde ahi partird la red de distribucion de agua de riego a toda la zona”.

Indicar que conforme se establece en el articulo 109.2 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, la reutilizacion de las aguas
procedentes de un aprovechamiento requerira concesion administrativa como norma general. Sin
embargo, en el caso de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizacion de vertido de
aguas ya depuradas, se requerird solamente una autorizacion administrativa, en la cual se estableceran

las condiciones necesarias complementarias de las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

Previo al otorgamiento de cualquier licencia de ocupacion/actividad debera de estar ejecutada la red de

abastecimiento y su conexion al sistema general de abastecimiento del municipio.

4.2 SANEAMIENTO

En el plano D.6 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS BASICOS, se representa la conduccién existente de
aguas residuales desde la E.D.A.R. de Fuengirola hasta el ambito de la actuacion. A este respecto
indicamos que las diferentes infraestructuras e instalaciones de saneamiento previstas deberan plasmarse

mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion. El proyecto incorporara planos de
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planta donde se represente la red de saneamiento del ambito de actuacion, asi como la de la red de
pluviales del mismo, ya que el saneamiento del proyecio se ejecutara a través de redes separativas para
la recogida de aguas pluviales y residuales. El dimensionado de las conducciones del nuevo ambito, su
acometida v la capacidad de la red existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de

forma gue se impida el alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracion.

En relacién a la red de aguas pluviales debera definirse el punto de entrega a cauce y el caudal maximo
previsible. Se debera calcular la afeccidn a predios existentes aguas abajo del punto de recepcion en
cauce con el objeto de evitar posibles dafics a terceros por la modificacién de las condiciones hidrolégicas

de las cuencas aportadoras.

En todo caso, previo a la licencia de ocupacion se debe garantizar la depuracion de las aguas residuales

del ambito y contar con la autorizacién de vertidos acorde a su carga contaminante generada.

El documento debe ir acompafiado de certificado de la empresa suministradora de que los caudales y
contaminacion generados en la actuacion podran ser tratades en su totalidad en EDAR existente, y no
interferirdn con el cumplimiento de los valores limite de emision impuestos en la autorizacion de vertido al
dominio publico hidraulico, o al dominio plUblico maritimo terrestre, en vigor. En caso contrario, se

preveran las actuaciones de depuracion necesarias para atender los nuevos vertidos,

5. FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

En el DOCUMENTO V: INFORME TECNICO EXPRESIVO DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL, se indica que
respecto a las redes de infraestructuras el Proyecto preve la conexion a las redes existentes municipales
sin que ello suponga merma de las existentes, la entidad Promotora asume los costes derivados de la
gjecucion de las obras de conexién necesarias con las condiciones que establezcan las compaiiias

responsables de los servicios correspondientes.

A este respecto hay que indicar que los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las
infraestructuras necesarias para abastecimiento de agua deberan quedar diferenciados entre gastos.en
alta (regulacion general, captacion, transporte y tratamiento de agua) y en baja (depdsitos locales y red de
distribucion). En las infraestructuras de saneamientc se establecerd la separacion entre inversiones
necesarias para la concentracién de vertidos y la depuracion y emisario. Asi mismo se indicaran las

inversiones necesarias para la red agua regenerada.
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Por ultimo sefalar que el otorgamiento de las autorizaciones preceptivas que esta Administracion

Hidraulica tiene que emitir quedan condicionadas al cumplimiento de las observaciones expuestas en el

presente informe.

En Sevilla, a 27 de marzo de 2019

VeB®
JEFE SV. DE AGUA Y MEDIO AMBIENTE TECNICA SV. DE AGUA Y MEDIO
AMBIENTE
. \y > ) SF _F

Fdo.: M. Luisa Camacho Sanchez

Fdo.: Fe’méndo Delgado Ramos
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INFORME TECNICO DE LA OFICINA DE PLANIFICACION HIDROLOGICA RELATIVO A LA DISPO-
NIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS CONFORME AL PLAN HIDROLGOGICO DE LA DH CUENCAS
MEDITERRANEAS ANDALUZAS, DEL PROYECTO VALLE DEL GOLF RESORT EN EL T.M. DE MI-

JAS (MALAGA)

1, INTRODUCCION

El presenta informe se emite con objeto de apreciar la disponibilidad de recursos hidricos necesatios para satisfacer las
demandas de fos nuevos desarralios urbanas previstos en el proyecto del "Valle del Golf Resert”, en al tm. de Mijas (Mdlaga),

Para ello es necesario analizar la compatibilidad de la propuesta presentada con las datos y previsionas contemplados en
el Plan Hidroldgico de la Demarcacién Hidrogréfica de Jas Cuencas Mediterraneas Andaluzas (PHDHCMA), aprohado por el Minis-
terio de Agticultura, Alimentacidn y Medio Ambiente por el Real Dacrete 11/2016 v a las determinaclones de contenido normativo
aprobadas por Orden de 23 de febrero de 2016 (Boja n® 71 de 15/04,/2016), asl como los resultades de la vigilancia pettanente
del estado de las masas de agua superficiales y subterraneas através de las redes de contro! operativas.

Este Informe es preceptivo conforme los eslablecido an e Arifculo 25, apartado 4, del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, aprobado pot el Real Decreto Legislativa 1/2001, de 20 de julio, y viene reforzado par lo establecida en el Capitulo 2, Sec-
clon 4, det Titulo |1l {Estrateglas de desarrallo territorial) del Plan de Ordenacidn Territorial de Andafucia (POTA), aprebado por Da -
creto 206/2008, de 28 de noviembre, en ef que se indica que "Los nuevos desarrollos urbarios previstos en el planeamiento de-
berdn Justificar, previamenie & su aprobacidn, la disponibilidad de recursos suficientes ¥ adecuados a sus usos, v debldamente
acreditados por el organismo responsable en materla de aguas”,

2. INFORMACION RELEVANTE

Datos apariade: PHDHCMA
pav ¢ Solicltante 2015721 - IRCA-LT
Harizontt [Uso
Datos del Municipio
.- Demandn Total {lun*/afq): 1448 15,29
- & Regulados 9,72 585
.- Swublerrdneas 3,27 8,22
.~ Regencrade 1,49 1,13
Actunl I Total N.* de Hobitantes: - 105,444
) - N.° hoblantes permanenies - 77.151
= M. habhantes equinaleptes es las - 18293
i~ Crecimiento iltimos 10 ados TECA (%) - 20,01
.- Dotacién (/hab-eq/dis) i 37623 <230
.- Balance del Slatansa {lum!) -19.44
Nuavos Crecimientos
-~ Deanda Prevista Nuevos Crecimientos (him/afla): 0,048
- Habliahias Hotel 0,015
~ Apariamentos T 0,030
- Aetinidad Turéstica Eeuseire. 0,003
.- Incremento Total del N* do hab, Previsto: 759
- Hablianies Holel 234
- Apariamanios X 525
= Notacién del Crecindento (hab-eq/dia)
= Habitenies Hotel 170 <170
201 - Apartamentes T 1460 < |60
- Actividod Turltlca Egwestre {Tcab/diu) 40 <40
- Poblacion Total Previsin 2021 : 106,203
.~ Demanda Total Prevista Mundeipio (hmafio) 14,53
-~ Dotaclén Previstn Pablacién Total (Vhab-eqfdfa) 374,78 <230
-~ Dispanibilidad C tida Auterior {(lur/aito) 1,356
i~ Dervandas TotuComprowmetida y Nuevas. (im'/afio) 15,89 16,68
» Demanda Campe Golf 18 h, (m¥/afio): [ 25000006 | < 351.000;|
- Reganerado 25600000 |
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Los balances entre recursos y demandas en los diferantes horizontes tamporales establecidos en el Plan Hidrologico de ta
Demarcacion se reafizan por subsistemnas de explotacion, dmbito éste en el gite un conjunto de municiplos, Jurto con otros usos
distintos del abastecimierto urbano, comparten una o varias fuentes de suminlstro,

£] término municipal de Mijas se localiza en el Subsistersa -3 "Cuencas vertientes al mar enfre las desembocaduras de
los tios Guadiaro y Guadalharee”.

3. ANALISIS
Del andllsis de la documentacian se desprendan las slgulentes conslderaciones:

- La pohtacién perranente se ha abtenido de los datos reflejados en el LE.C.A - 2017 (77151 hab.), y la correspondien-
te a [a equivalente-estacional del Plan Hidraldgico { 28.253 hab.),

- En el afic 2013 se emiten tres Informes de disponibilidad favorables por un volumen total de 0,99 hm?/afio para el de-
sarrollo de los sectores SIF S-10, SUP R-8, SUP -1 y SUP L-2 v en ei afic 2018 se aprueban 0,376 hm?/afio para los secfores
SUPC-23 y SG C-8, lo que hacen un total camprometido de 1,366 hm?/afo,

- De acuerdo con los dates disponibles en esta oficina, aporiadas en anteriores expedientes, el consumo actial del munici-
pio es de 14,48 hm3/afio.

- La nueva demanda atcanza los 0,048 hm3/afic {Alojamientos v Actividades tutlsticas), que sumado a lo comprometido
actualmente tendrlamos un total de 15,89 hma/afio, siendo compatible con las cifras reflejas en el PDDCMA.

- Las demandas para el Campn de Golf (250,800 m¥*/afic, 18 hoyos), siendo 2| origen del recurso tnicamente aguas re-
generadas, se situa dentro de [o establecido en el Plan Hidraldgico.

- Las dotaciones previstas para los nuavos crecimientos urbanisticos (Alejamientos y Actividades turisticas} y Campo de
Golf estan dentro de los maximos que se recogen e el Anexa 6 del texto narmative del Plan Hidroldgico DHCMA para un municl -
pia da las caracterfsticas de Mijas.

- Hay que mencionar la alta dotacién que presenta actualmente el municipio de Mijas, muy por encima de lo establecido
en ¢ Plan Hidrolgico, por eflo se recomienda realizar |as correspondientes acciones para ajustar estos consumos, ya que podtta
corprometer posibles nuevos crecimlentos,

Visto lo anterior, se informa la disponibilidad de recursos hidricos con la planificacion hidrologlca de las Cuencas
Meditarraneas Andaluzas por un volumen da 0,048 hm?/afio para el nuevo crechimiento provisto y 250.000 m¥/afio
para el campo de golf procedente de aguas regeneradas.

Oficin de Pianificacidn Hidrologica

ATécnico
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INFORME DE LA COMISION TECNICA DE CALIFICACION SOBRE EL PROYECTO DE CAMPO DE
GOLF DE INTERES TURISTICO “VALLE DEL GOLF RESORT”, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
MIJAS (MALAGA).

Celebrada reunion de la Comision Técnica de Calificacion el dia 14 de marzo de 2019, vista la
documentacion aportada por el promotor, las aportaciones realizadas por las distintas Administraciones
Publicas en el tramite de audiencia, las observaciones formuladas durante el tramite de informacién publica
y los informes técnicos, de caracter preceptivo y determinante, emitidos y con base en el articulo 30.6.a) del
Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion y funcionamiento de los
campos de golf en Andalucia, se emite el presente informe preceptivo previsto en los articulos 28.6 del
citado Decreto 43/2008, de 12 de febrero, y 15.2 de la Orden de 13 de marzo de 2012, por la que se
desarrolla el procedimiento para obtener la declaracion de campos de golf de interés turistico en Andalucia.

ANTECEDENTES

Primero. Con fecha 23 de julioc de 2018, tuvo entrada la solicitud de declaracion de campo de golf de

interés turistico “VALLE DEL GOLF RESORT", formulada por [ en

representacion de la entidad denominada LOGARMA, S.L.

Segundo. Con fecha 5 de noviembre de 2018, tras los requerimientos necesarios efectuados al promotor
para la subsanacién de la documentacion requerida en la solicitud y a tenor de lo previsto en el articulo 28.4
del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, el proyecto se sometié por plazo de dos meses a audiencia previa
de Ayuntamientos y otras Administraciones Publicas afectadas. Se le concedié audiencia a las siguientes
Administraciones:

Consejerias de Presidencia, Administracion Local y Memoria Democratica; Consejeria de Economia,
Hacienda y Administracion Publica; Consejeria de Conocimiento, Investigacion y Universidad; Consejeria de
Educacion; Consejeria de Salud; Consejeria de Igualdad y Politicas Sociales; Consejeria de Justicia e Interior;
Consejeria de Empleo, Empresa y Comercio; Consejeria de Fomento y Vivienda; Consejeria de Cultura;
Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural; Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio; Diputacion de Malaga; Ayuntamiento de Mijas; Ministerio de Industria, Comercio y Turismo y
Ministerio de Fomento.

De las Administraciones consultadas han dado respuesta las siguientes:

1. CONSEJERIA DE JUSTICIA E INTERIOR. A 11 de diciembre de 2018, se recibe oficio sin observaciones.

1
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Respecto a las personas con discapacidad, el campo de golf y las instalaciones complementarias
deberan ajustarse a la normativa autonomica y a la estatal.

“Las referencias a personas con minusvalia o minusvélido deberian sustituirse por personas con
discapacidad.”

Se indica ademas que “Los itinerarios que se proyecten dentro del mismo deben disponer de un
disefio sin barreras, sin cambios de nivel que se realicen sdlo mediante escaleras y con una
anchura minima de 1,80 m"”.

En cuanto a los apartamentos turisticos y zonas residenciales proyectadas “deben cumplir con la
normativa de accesibilidad, y éstas deben ser accesibles en numero y proporcion definido en la
normativa mencionada. También debe contemplarse la existencia de plazas de aparcamiento
reservadas a personas con movilidad reducida dependiendo del numero de plazas totales.

Respecto al equipamiento disefiado “Tanto el campo de golf las edificaciones y los espacios
abiertos deben contar con mobiliario accesible”.

Se realizan una serie de observaciones en cuanto a garantizar un uso no sexista del lenguaje cuando
se realice promocion del Campo de Golf relacionada con la declaracion de interés turistico
concedida.

3. CONSEJERIA DE EDUCACION. Con fecha 21 de diciembre de 2018, se recibe correo electronico de

respuesta con la siguiente observacion:

“Teniendo en cuenta que estd prevista una escuela de golf en el mismo, habrd de tenerse en cuenta
de que si lo que se pretende es poner en marcha algun tipo de enseiianza reglada no universitaria,
habra de atenerse a lo dispuesto en el procedimiento de autorizacion previsto en la normativa”.

4. CONSEJERIA DE EMPLEQ, EMPRESA Y COMERCIO. Se recibe oficio a 27 de diciembre de 2018,

destacando las siguientes observaciones:

N

Infraestructuras energéticas existentes y planificadas: “Dado e/ reducido ambito del campo de golf,
no hay afeccion a la red de transporte, ni a instalaciones de generacion eléctrica, asi como al
sistema gasista o productos petroliferos.”

Suficiencia y funcionalidad de las redes de infraestructuras y servicios: “Se deduce que es viable ef
cumplimiento de lo solicitado en este articulo 5 en cuanto a infraestructuras energéticas.”

Eficiencia energética y tratamiento de residuos: “A este respecto estd previsto la instalacion de una
microcogeneracidn de polencia sin especificar, y de paneles fotovoltaicos de potencia también sin
especificar. Esta afirmacidon es muy vaga, pudiendo ser objeto de mayor concrecion al promotor en
el procedimiento de declaracion de Interés Turistico”.

Acciones de sostenibilidad: “Se han encontrado referencias a que el sistema de riego del campo
estard gestionado por electrovélvulas con control centralizado, que se implantardn medidas de
ahorro energéfico en iluminacion, tanto en interiores como en exteriores, ... que el campo dispondrd

2
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de cauces para evacuar las aguas sobrantes sin que sea necesario el gasto energético en bombas
de impulsion hasta el punto de desagiie, o que la envolvente edificatoria se hara con criterios de
minimizacion de la demanda de energia. Estd previsto asimismo la instalacion de puntos de recarga
para vehiculos eléctricos, pero sin especificar el numero de estos. De nuevo se considera que seria
conveniente soficitar una mayor concrecion al promotor.”

5, AYUNTAMIENTO DE MIJAS. Se recibe oficio a 10 de enero de 2019, de las que destacan las siguientes
observaciones:

AREA DE MEDIO AMBIENTE

“El Diagndstico Ambiental Municipal de la Agenda 21 Local,... detecta como graves aquellas
incidencias ambientales generadas por el sector terciario con fuerte demanda de agua, como son
los campos de golf, ya que aunque se utilicen aguas regeneradas, precisan consumos primarios
muy altos. A ello se le unen ofros factores como son el elevado consumo eléctrico y la affa
ocupacion espacial... En este sentido en las Esiralegias de Fuluro propuestas, se recoge la
siguiente: “Reflexion sobre la abundante oferta de campos de golf de Mijas. Cuestionamiento de la
necesidad de incrementar dicha oferta. Dicha propuesta es recogida también en el documento de
Conclusiones del DIAM”

“Se cita que utilizardn diversas especies autdctonas... entre las que se incluyen Quercus X
marianica, Cupresus sempervirens y Arundo donax, que son especies no autdctonas en esta zona.
Cabe resefiar que la cafia comun o cafiavera, Arundo donax, esta incluida en el Catdlogo Espariol
de Especies Exdticas Invasoras, lo que se entiende como incomprensible y falto del exigible rigor su
inclusion como especie autdctona.”

“La cercania del ambito de actuacidn a la Zona de Especial Conservacion ZEC ES6170022 Rio
Fuengirola, supone un riesgo potencial de contaminacion del ecosistema acudtico y del acuifero
asociado al mismo, por el uso de fertilizantes, fitosanitarios y herbicidas. Son numerosas las
evidencias existentes en la actualidad que correlacionan la disminucion de las poblaciones de aves
e insectos con el uso de estos productos”,

SECCION DE INFRAESTRUCTURAS

“El proyecto contempla un desdoblamiento puntual de la actual carretera Entrerrios-Cala, de
titularidad municipal. Este caracter puntual, afecta significativamente al desarrollo del municipio y
ademds, no se adecua a las previsiones de planeamiento de desarrollo del sector colindante (SUP
C-21 "Los Tejones”)...

Las distancias entre glorietas deberdn adecuarse a los criterios municipales y al planeamiento
actualmente en tramitacicn del sector SUP C-21 (Los Tejones). Asimismo, parte del sistemna general
grafiado (a ambos lados del desdoblamiento puntual) no tiene la dimension minima prevista en el
PGOU de Mias.

...5e debera proyectar un desdoblamiento de la carretera Entrerrios-Cala en foda la longitud del
desarrollo del sector objeto del expediente.”
3
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“Las zonas de estacionamiento no cumplen lo establecido en el Docurnento Técnico sobre el
Decreto Andaluz de Accesibilidad, en cuanto que no dispone de itinerarios peatonales accesibles
para la tolalidad de las plazas de estacionamientos... El usuario del vehiculo debera poder acceder a
una zona de acerado (itinerario) en la parte delantera del mismo y acceder a través de pasos de
peatones al resto de itinerarios propuestos.”

“Se han proyectado viales en fondo de saco con excesiva longitud, fos cudles son contrarios a los
criterios municipales de diserio viario... La red viaria deberd proyeclarse mediante viales que tengan
una enlrada y una salida... *

“El vial que da acceso al Cortijo carece de un fondo de saco en su extremo final, impidiendo el
cambio de sentido en el mismo. Se deberd dotar a este vial del mismo tratamiento indicado en el
apartado anterior...”

“La seccion tipo del vial tipo A, no cumple lo establecido en el Documento Técnico sobre el Decreto
Andaluz de Accesibilidad al no disponer de mediana minima de 1,50 m. Asi mismo no cumple los
criterios municipales para el desarrollo de este tipo de viles estructurantes...”

o “Los carriles deberan ser de 3 m.”
o “Se deberdn prever estacionamientos en linea a ambos lados del vial.”

o “Desde el nticleo urbano de La Cala, se encuentra ejecutado un carril bici anexo a la carretera
Entrerrios-La Cala, que servird para unir el citado nicleo con las Lagunas de Mijas. La seccion
tipo de este viario deberd contermplar tal prevision.”

“La seccidn tipo del vial tipo C, debera incorporar carriles de 6 m..."”

“El didmetro exterior de las glorietas tipo A y B es insuficiente, incumpliendo lo indicado en /a
Normativa de Trazado 3.1-IC".

SECCION DE PLANEAMIENTO Y GESTION
Incidencia territorial y urbanistica del crecimiento propuesto,

“..En el caso de que se opte por la ordenacion de suelos urbanizables, al amparo del art. 27.6 del
Decreto 43/2008 y ante la ausencia de planeamiento territorial subregional, con motivo de la
declaracion de interés turistico se deberdn modular esos criterios de crecimiento establecidos en la
norma 45.4 del POTA, en funcion de las circunstancias expuestas que concurren”,

Sobre la adecuacion al planeamiento vigente.

“...Se deberan tener en cuenta las condiciones estéticas y paisafisticas establecidas en el art. 361
del PGOU. Al respecto y en cuanto a las condiciones particulares de edificacion para las tipologias
propuestas se comprueba que para la propuesta de hotel se establece una edificacion de 5 plantas
sobre rasante, con una alfura maxima de 19 m., identificandola con la tipologia aislado BLQ-3 de/
vigente PGOU al objeto de identificarla con “una ordenacion abierta similar a los edificios
plurifamiliares en altura”, asimilandola a un entorno urbano...”
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“De esta forma, cabe informar, por un lado, que la tipologia de ordenacicn abierta en edificios en
altura predominante en el entorno urbanizado inmediato, y con cardcter general en las
urbanizaciones de la franja litoral, corresponde a Ciudad Jardin en sus subtipos CJ)-1 y CJ-2, para
los cuales se establece una altura maxima de PB+2 con una altura méxima de 10 m. Por otro lado,
dado e/ entorno mayoritariamente rural, el PGOU vigente, conforme a su art. 376.j) establece para
las edificaciones singulares en el suelo no urbanizable una altura maxima de 12 m. que en ningun
caso superard las 3 plantas.”

“..Se deberéd reconsiderar la propuesta de alturas bajo la premisa de que la aprobacion de /a
acluacion debe estar siempre justificada por la mejora del paisaje donde se localiza la instalacion
con la carreccidn de impactos paisajisticos. Todo elfo, igualmente, bajo la consideracion de que las
edificaciones deberdn ajustarse a las determinaciones de edificacidn del PGOU",

Sobre la integracion y adecuacion a principios de sostenibilidad de la propuesta.
= Proteccidn del paisaje.

“...deberd reconsiderarse las alturas planteadas a fin de promover una propuesta respetuosa con el
medio ambiente mediante la adecuada integracion de las edificaciones propuestas en el paisaje
rural donde se enclava, asf como buscar paralelamente la adecuada coherencia con la ordenacion
del entorno urbanizado inmediato”.

* Integracion territorial coherente.

“En este sentido, en atencion a la singular actuacion que se pretende, de caracter aislado y
autdnomo, correspondiendo a un desarrolio urbanistico desvincufado - tal y como impone el Decreto
43/2008 - de los nicleos urbanos y del resto de suelos urbanizables, bajo la premisa de la mejor
integracion territorial y ante la posible dificultad de integracion en la ordenacion estructural, a juicio
de este técnico, cabria la posibilidad de estudiar la implantacion en suelo no urbanizable, dado que
el PGOU pone un énfasis especial en la regulacion y tratamiento del Suelo No Urbanizable,
considerando su presencia activa en la ordenacion territorial del término...

...la implantacion del campo de golf en el suelo no urbanizable implicaria un uso mas racional del
suelo, con limitacion de la ocupacion para satisfacer estrictamente las necesidades que se
Justifican, preservando el resto del suelo rural (tal y como refrenda el art 20.1° del vigente Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana).”

* Estrategias de sostenibilidad ambiental.

“...el disefio de las edificaciones que se implanten debe adecuarse a las condiciones generales
Impuestas por el paisaje y clima local, minimizando los impactos sobre el medjoambiente y
adoplando para ello las medidas preventivas y correctoras que sean precisas. Se deberdn emplear
energias renovables en las edificaciones combindndolas con el establecimiento de medidas de
ahorro y eficiencia energética. De igual forma, en el disefio de la urbanizacion se contemplaran
criterios de control ambiental...”

A 11 de enero de 2019 se recibe

io sin observaciones.
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7. CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA. A 14 de enero de 2019 se recibe

oficio sin observaciones.

8. CONSEJERIA DE SALUD. Se recibe oficio a 21 de enero de 2019, donde se aporta lo siguiente:

¢ Sistema de evaluacién para comprobar “ef cumplimiento de la sostenibilidad y el reforzamiento y o
mejora de las redes exteriores de sistemas generales”, “para comprobar que la implantacion de un
campo de golf supone una mejora global sobre las condiciones del entorno y que la distribucicn de
impactos se produce de una forma justa y evitando afecciones a grupos de especial
vuinerabilidad.”

* Recomendaciones y materiales especificos para la consecucién de estos objetivos, es decir, para
realizar una Evaluacion de Impactos sobre la Salud del proyecto.

e Listado de principales impactos a analizar en el proyecto.

9. CONSEJERIA DE CULTURA., Se recibe oficio a 22 de febrero de 2019, con las siguientes observaciones
principales:

*  “Se concluye que el proyecto de “Valle del Golf Resort” presente un cierto riesgo para el Patrimonio
Arqueologico”, obligando a “adoptar una serie de cautelas de cara a la proteccion”.

*  “Por tanto, a la vista la documentacion presentada, donde no se contempla ninguna medida
cautelar de proteccion del patrimonio arqueologico visible en superficie o soterrado, se considera
que procede informar desfavorablemente...”

*  "Atal efecto, la autorizacion por parte de esta Delegacidn Territorial de Cultura, Turismo y Deporte
para la puesta en marcha de este proyecto “Valle del Golf Resort” de Mijas deberd aportar informe
arqueoldgico negativo firmado por técnico competente, previa realizacion de la actividad
arqueoldgica que se determina a continuacion: Prospeccion arqueoldgica superficial intensiva de
toda el drea afectada en el proyecto”... “Se solicitard autorizacién previa a la Consejeria competente
en materia de Patrimonio Histdrico siguiendo lo establecido en el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas (Decreto 168/03, de 17 de junio, n.° 134, de 15 de julio de 2003).”

Tercero. Conforme al procedimiento previsto en el articulo 28.4 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, el
proyecto se sometié a informacion publica por el plazo de un mes, publicandose en el BOJAn® 217, de 9
de noviembre de 2018, finalizando el plazo dado a 10 de diciembre de 2018,

En cumplimiento de dicho tramite de Informacién Publica, se recibieron las siguientes alegaciones y
propuestas:

f
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ECOLOGISTAS EN ACCION DE MIJAS. Con fecha de 7 de diciembre de 2018 tuvo entrada en el
Ayuntamiento de Mijas las alegaciones presentadas por Ecologistas en Accién de Mijas, de las que
reproducimos literalmente los elementos mas destacables:

“A pesar que en la memoria del proyecto se indica que se ha procedido a a agrupar las tres fincas
registrales de este proyecto, no es asi,... como establece como requisito el Real Decreto 43/2008
en su articulo 5."

“Supone una recalificacidn de terrenos no urbanizables, con la intencidn de construir un nuevo
hotel, y apartamentos, mds construcciones a una zona sobradamente poblada y peor,
sobradamente edificada.”

“Se intenta obtener una excepcion al planeamiento, una recalificacion de terrenos risticos a
urbanos, para seguir construyendo y en un futuro vender esos inmuebles... ya se conseguird una
nueva modificacion del planeamiento. Con esta estrategia se intenta salvar la posible limitacidn
establecida en el articulo 45 del POT de Andalucia, en el término municipal de Mijas.”

Se manifiestan en contra de que los terrenos de reserva de suelo para equipamiento publico se
destinen a “Centro de Recepcion de Visitantes del Valle del Golf” y no a un equipamiento en
beneficio de la poblacion de Mifas.

Manifiestan la inviabilidad del Centro Ecuestre proyectado por analogia al resultado obtenido en el
Hipodromo de la Costa del Sol, “una inversion enorme que al final ha acabado cerrada, pero todo el
sector a su alrededor urbanizado”... “Se invirtié dinero publico y se prometieron puestos de trabajo,
al final el dinero se gasto, la inversion no fue rentable, y en distintas fases se despidieron a todos los
trabajadores y ahora esa gran inversion se encuentra sin uso por las deudas acumuladas y porque
nadie ha pagado por reflotaria”.

“..la administracion autorizante tiene que Wevar a cabo la labor de inspeccion recogida en dicho
articulo (art. 29 del Decreto 43/2008), de una forma escrupulosa, para evitar que no se cambien
las condiciones..., es decir, que una vez oblenida la calificacion de inferés turistico se proceda a
vender los inmuebles, e igualmente, por ejemplo, bajar una estrella en el hotel, con la pérdida de
personal... Es fundamental que se cumplan todas las condiciones, y en el supuesto que se
incumplan que la administracion actie.”

“Los hoteles y complejos de la zona han mermado sus plantillas hasta la extenuacion... En otras
ocasiones, como es ejemplo de la jardineria o mantenimiento se ha procedido a su externalizacion,
y otros supuestos como las conocidas kellys, se estdn abonando a sueldos ridiculos,... la creacidn
de los puestos de trabajo no se sostiene en el tiempo”.

“En la descripcion de la vegetacion de ribera que en teoria deberia existir, segun la redaccion del
estudio, se menciona especies ...climatdfilas, y no teniendo que ver nada con la vegetacion edafdfila
de ribera que existe actualmente..., si bien es tratado como un estado serial de degradacidn de
vegetacion a la que hay que transformar en las especies anteriormente mencionadas. De esta
forma se minimiza la importancia ecoldgica y fitosocioldgica de las asociaciones vegelales existentes
en el Rio Ojen,..., y que estan reconocidas por la Red Natura 2000, como habitat a proteger, y que
no se menciona para nada en dicho informe. Es por ello que se considera una falta de rigor
cientifico al describir el estado de la vegetacion existenfte en la zona, sus asociaciones
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fitosocioldgicas, y el estado ecoldgico de la misma, por lo que gueda desacreditado a nuestro juicio
dicho estudio”.

= "En relacion a la fauna, se minusvalora la presencia de la misma, arguyende una baja
biodiversidad, debido a la degradacion en que se encuentran los habitats y tipos de vegetacidn
enumerados... No se tiene en cuenta la disposicion en mosaico de la vegetacion existente, ya sea
natura o antrdpico; el efecto de borde que presentan dichos habitats o formaciones vegetales; el
cardcter agropecuario de esas teselas de vegelacion, mds la existencia de puntos de agua
superficiales cercanos; que hace fodo ello que exista una biodiversidad faunistica nada
despreciable...”,

e “..lafauna que va a atraer con toda seguridad, serdn especies generalistas tanto de vertebrados
como de invertebrados, que soporten altos grados de intervencion hurmana en el medio natural.. El
listado de animales fanfo verlebrados e invertebrados que se prefende alraer esta totalmente
sobrevalorado, y que en muchos casos lo que va a provocar es la desaparicion de estas mismas
especies, que todavia viven o sobreviven en el entorno natural afectado.”

°  “Del listado de fauna mencionado en el informe, y que se encuentra en los hdbitats ocupados por
dicho proyecto urbanistico y de golf o cercanos al rio Ojén, se ha obviado o no aparecen ... especies
relevantes o amenazadas,... Sin embargo se nombra especies que no han existido nunca en el lugar
o dejaron de hacerlo hace mucho tiempo... Mas grave es nombrar especies con faxonomjia
cambiada... Lo que puede dar idea de la poca importancia que se le da al estudio de impacto
ambiental y al cardcter sostenible desde el punto de vista medioambiental del proyecto”.

»  “Se prioriza la repoblacion con coniferas” en lugar de con especies autdctonas, incrementando el
riesgo de incendio. Ademas se presentan objeciones en la zona de ribera, como el uso de cipreses
que no es una especie de ribera, o el quejigo africano, propio de otros lugares, en lugar de especies
que si se encuentran en el rio.

o “.en el término municipal de Mijas se da un gran numero de campos de golf, por lo que
entendemos que Ia justificacion de necesidad de ampliacidn de la oferta de campo de golf y hoteles
de 5 estrellas, no estd justificada en datos econdmicos...”

e “..ycomo bien se explica, el aumento de turismo en esta zona se ha debido a fa inestabilidad de fa
zona del norte de Africa, Egipto, Turquia,efc..., por lo que es un elemento accidental que ha
provocado el aumento, sin que se pueda asegurar que dicha tendencia se vaya a consolidar, y que
en concreto estemos hablando del aumento de golfistas en nuestra costa, porque se utilizan datos
genéricos de turismo pero no especificos de golf... De hecho no se analiza los posibles efectos del
Brexit, ya que el mercado britdnico supone el 38,80% de la demanda, y con la salida de UK de /a
Unidn Europea, puede afectar negativamente en el numero de usuarios de goff...”

e A corfo plazo se tenderd al uso de aguas procedentes de pozos para mitigar la situacion de los
olores” (de las aguas depuradas).

)

8
C/ Juan Antonio de Vizamrén, s/n. Edificio Torretriana. Isia de la Cartuja. 41092 Sevilla.
Telf. 955 065 045. Fax 955 519 004

Coteo | 2% ST TR [ Focha | oaazors

Firmado Por MANUEL ALEJANDRO CARDENETE FLORES

Url De Verificacion https://wsB50. juntadeandalucia.es/verificarFirma Pagina 8/15




7\
ﬁ"ﬁ%

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE TURISMO, REGENERACION,
JUSTICIA Y ADMINISTRACION LOCAL
Secretaria General para el Turismo

Cuarto. Con fecha 5 de noviembre de 2018 se realizo la solicitud de los informes preceptivos y
determinantes previstos en el articulo 12 de la Orden de 13 de marzo de 2012, concediéndose un plazo
maximo de tres meses para su emision.

Quinto. Con fecha 16 de noviembre de 2018, tuvo entrada INFORME DEPORTIVO FAVORABLE emitido por
la Secretarfa General para el Deporte, de la entonces Consejerfa de Turismo y Deporte, en el que no
obstante se hacen las siguientes recomendaciones en relacion con la norma UNE 188001:2008:

*  “Se recomienda que el campo de précticas tenga una dimension minima de 280 m. de profundidad
(se ha proyectado 220 m.).

* La distancia entre el tee y green precedente se recomienda que sea inferior a 80 m., permitiéndose
hasta 120 m. segun lo indicado en esta norma.

*  Se recomienda que el ancho de las calles sea al menos de 40 m. en la caida libre del drive.”

Sexto. Con fecha 20 de diciembre de 2018, tuvo entrada B FAV LE emitido por
la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de Malaga, concluyendo en los
siguientes términos:

“En base a lo anterior, se emite informe urbanistico FAVORABLE al Proyecto de Campo de Golf de Interés
Turistico “Valle del Golf Resort”, quedando este circunscrito a la valoracion del contenido especificado en el
articulo 12.4.¢) de la Orden de 13 de marzo de 2012, por la que se desarrolla el procedimiento para
obtener la declaracion de campos de golf de interés turistico en Andalucia. Y ello sin perjuicio del resto de
cuestiones que habran de analizarse en el correspondiente informe urbanistico que se emita en el
procedimiento de aprobacion de la innovacién del PGOU que se tramite.”

Séptimo. Con fecha 21 de diciembre de 2018, se emite INFORME TURISTICO FAVORABLE por la

Secretaria General para el Turismo, destacando en sus conclusiones lo siguiente:

“El informe turistico de “Valle del Golf Resort” presentado por [N -
representacion de LOGARMA, S.L. es favorable, al entender que e/ proyecto analizado retine, en su conjunto,
las caracteristicas establecidas en el articulo 22 del Decreto 43/2008, en el que se definen los campos de
golf de interés turistico como ‘“aquellas instalaciones que, reuniendo las caracteristicas definitorias
contenidas en el articulo 2 del presente Decreto, tengan una especial relevancia por su incidencia potencial
en la cualificacion de la oferta turistica y su desestacionalizacion, ampliando la oferta deportiva y de ocio
asociada al turismo del dmbito territorial donde sean implantados”.

“Como aspectos destacados que han incidido en el caracter favorable de este informe, pueden subrayarse
los siguientes:

*  Es un proyecto eminentemente turistico. El campo de golf no lleva asociado ninguna promocion
inmobiliaria, no se contempla ningun uso residencial dentro del complejo. Todas las construcciones
que se proyectan estdn destinadas al alojamiento turistico o a complementar la oferta turistica,
deportiva y de ocio en la Costa del Sol. Todos los derechos de juego del campo de golf estin
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dedicados a la comercializacion. Todo esto se ve refrendado, ademds, con el hecho de que el
porcentaje de edificabilidad destinado a la implantacion de establecimientos de alojamiento turistico
con uso exclusivo y unidad de explotacion del sector planificado alcanza practicamente el 85%,
cuando el minimo exigido es el 50%. Estos datos vienen a poner de manifiesto el cardcter
eminentemente turistico del proyeclo presentado.

La calidad alojativa del complejo. Se proyecta un hotel de 5 estrellas, que serfa el primero que se
localizaria en el municipio de Mijas, y dos complejos de apartamentos, uno de 296 apartamentos y
otro de 54. Ambos complejos presentan variedad en el disefio de los apartamentos, estando
previstos apartamentos de una, dos, y tres habitaciones. La oferfa alojativa de los distintos
establecimientos turisticos se detalla con precisién en el documento.

El grado de madurez y seriedad del proyecto. Es un proyecto meditade, con un alfo nivel de
concrecion en la oferta que presentan. Aporfan planos de todos los establecimientos alojativos
previstos, detalle de los servicios asociados a los mismos, un plan de marketing y comercializacion
en el que indican los segmentos hacia los que se quieren dirigir, un anélisis de la comercializacion
de los derechos de juego del campo de golf, etc. Ademads, cuenta con el respaldo y la experiencia
que olorga estar gestionado por una empresa turistica como ML Hoteles, cuyo administrador Unico

es m:ampmsaﬁo turistico galardonado en 2015 con el premio Andalucia del
Turismo y la alla al Meérito Turistico.

Disefio del campo de golf. El disefio del campo de golf permitiria la celebracion de grandes eventos
deportivos, lo que contribuiria a dar prestigio al campo de golf y, por extensidn, a la Costa del Sol y
a Andalucia como destino turistico asociado al golf. Es cierfo que la carretera La Cala-Entrerrios
atraviesa el campo de golf. pero la solucion adoptada para salvar este obstdculo y el hecho de que
todas las edificaciones proyectadas se localicen en un mismo sector, parecen otorgar al campo, al
menos sobre el proyecto, una imagen de continuidad.”

Octavo. Con fecha 3 de enero de 2019, se emite INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL FAVORABLE por
la Secretaria General de Ordenacién del Territorio y Sestenibilidad Urbana de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, del que se extrae la conclusion técnica realizada al proyecto:

"Analizada la documentacidn presentada, se considera que el Proyecto de Interés Turistico Regional, del
Campo de golf “Valle del Golf Resort”, ubicado en el término municipal de Mjjas (Mélaga), no tiene una
incidencia territorial negativa, siempre y cuando se de respuesta adecuada a las consideraciones expresadas
en el presente informe.

En consecuencia, el proyecto, una vez juslificada su especial relevancia turistica por el drgano competente,
deberd ajustar sus determinaciones en el sentido siguiente:

Acreditar la viabilidad de /a prestacidn de servicios de agua polable, capacidad de la red de riego y
la suficiencia de recursos energéticos, debiendo asumir expresamente la ejecucion de las obras de
extension necesarias y las condiciones que establezcan los organismos responsables de la
prestacion de los mismos.
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»  Acreditar por parte de los organismos competentes la viabilidad funcional de las carreteras
afectadas por el proyecto y las posibilidades de acceso al nuevo nticleo turistico-residencial,

> Acreditar la compatibilidad del proyecto con las afecciones derivadas de los cauces ptblicos que
afectan al dmbito."”

Noveno. Con fecha 7 de marzo de 2019, se recibe por correo electrénico INFORME MEDIOAMBIENTAL
FAVORABLE del Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, destacando del mismo lo siguiente:

*  “Deberdn preservarse, pues los valores naturales existentes en los cauces de los cursos de agua
que colindan con el ambito de actuacidn, a saber, el rio Fuengirola, el arroyo de los Tejones y el
arrollo del Hinojal. En todos ellos habrd de respetarse la vegetacion natural existente en sus
madrgenes, particularmente el arbolado y las formaciones de matorral y arbustivas...”

*  “La conservacidn de la calidad hidrica de los cursos de agua existentes en el entorno de la zona de
actuacidn es una prioridad ya recogida en el Plan de Gestion de la ZEC Rio Fuengirola, donde se
sefiala, como una de las finalidades a la hora de proteger expresamente los habitats de ribera
existentes, su contribucion a estabilizar las orillas, evitar el vertido de sedimentos y sustancias
quimicas en el cauce y amortiguar las inundaciones. Por lo tanto, y de manera logica, la actuacion
que se pretende implantar no podrd incidir de manera negativa en ninguno de estos aspectos, para
lo que, ademés de respetarse toda la franja de vegetacidn natural existente junto al Rio Fuengirola y
los dos arroyos colindantes con la actuacion que a él afluyen, deberdn minimizarse los
movimientos de tierra en las zonas mas proximas a estos cursos de agua, evitindose en todo caso
la generacidn de taludes que favorezcan los procesos erosivos y la colmatacion de los cauces”,,.

*  “En aras a facilitar a la fauna el acceso a la lamina de agua, el perimetro de los lagos se disefiara
en rampa de poca pendiente, del 6%, y ademds, se construirdn bebederos de menor escala
dispersos por las dreas forestadas y no muy distanciados para que no queden concentrados en los
mismo puntos. Por ofra parte, en las ramas de los arboles se colgardn nidos artificiales para
favorecer y facilitar la reproduccidn de las aves,”

* “En Ja documentacion técnica presentada no se precisa qué destino ni qué tratamiento tendrdn
estos residuos procedentes de las podas y siegas del césped del campo de golf, de tal manera que
no se conoce si se prevé tratarlos en ciclo cerrado dentro de las instalaciones para generar
compost, o si seran tratados en planta externa. Por consiguiente, este punto, por imprecision en la
documentacion aporfada, no permite concluir de manera inequivoca que el proyecto, en este
aspecto también, se ajuste a lo que dispone la normativa vigente.”

Décimo. Con fecha 13 de marzo de 2019, se recibe por correo electronico INFORME DE RECURSOS
HIDRICOS FAVORABLE de la Direccion General de Planificacién y Gestion de Dominio Pablico Hidraulico de
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, destacando en sus conclusiones lo siguiente:

* “De acuerdo con los datos disponibles en esta oficina, aportados en anteriores expedientes, el
consume actual del municipio es de 14,48 hm?/ario.

7\
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La nueva demanda alcanza los 0,048 hm?3/anfo {Alojamientos y Actividades turisticas), que sumado
a lo comprometido actualmente tendriamos un total de 15,89 hm?3/ario, siendo compatible con las
cifras reflejas en el PDDCMA.

Las demandas para el Campo de Golf (250.000 m3/afio, 18 hoyos), siendo el origen del recurso
unicamente aguas regeneradas, se sifua dentro de lo establecido en el Plan Hidroldgico.

Las dotaciones previstas para los nuevos crecimientos urbanisticos (Alojamientos y Actividades
turisticas) y Campo de Golf estdn dentro de los maximos que se recogen en el Anexo 6 del texto
normativo del Plan Hidroldgico DHCMA para un municipio de las caracteristicas de Mias.

Hay que mencionar la alta dotacion que presenta actualmente el municipio de Mijas, muy por
encima de lo establecido en el Plan Hidrologico, por ello se recomienda realizar las
correspondientes acciones para ajustar estos consumos, yva que podria compromeler posibles
nuevos crecimientos.

Visto lo anterior, se informa la disponibilidad de recursos hidricos con la planificacion hidroldgica de
las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas por un volumen de 0,048 hm3/affo para el nuevo
crecimiento previsto y 250.000 m3/afio para el campo de golf procedente de aguas regeneradas”.

Undécimo. Con fecha 27 de marzo de 2019, se recibe por correo electronico INFORME

COMPLEMENTARIO DE RECURSOS HIDRICOS FAVORABLE de la Direccién General de Planificacion y
Recursos Hidricos de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, destacando en
su redaccidn las siguientes previsiones:

F g

AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

“En lo que se refiere a los cauces afectados de los Tejones y arroyo del Hinojal, no existen a dia de
hoy deslindes en los mismos. Sin embargo, caso que el interesado asf lo desee, puede solicitar el
inicio del expediente de deslinde del DPH, de conformidad con lo establecido en el articulo 241 del
citado RD. 849/1986".

“Respecto de los cauces publicos, el documento debera tener en cuenta que en la zona de dominio
publico hidrdulico se prohibird cualguier tipo de ocupacion temporal o permanente, con las
excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstos. La ordenacion del
proyecto de campo de golf deberd respetar las zonas de dominio publico hidraulico, y no podran ser
ocupadas por lo lagos que se implanten en el campo de golf.”

“En las zonas de servidumbre solamente se podra prever ordenacion urbanistica orientada a los
fines establecidos en la normativa de aguas. En estas zonas el planeamiento podrd planificar
siembras o plantaciones de especies no arbdreas, que den continuidad a la vegetacion de ribera
especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicion de infraestructuras, mobiliario,
protecciones, cerramiento u obsticulos deberd ser acorde a los fines indicados, En la zona de
servidumbre o se permitird la instalacion de viales rodados.”
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“En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones
sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o
actividad que suponga un obstdculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser
causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidrdulico. También queda prohibida la
instalacion de balsas-depdsitos de efluentes procedentes de actividades industriales o agrarias,
aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o rebosamientos, salvo que estén fuera de
zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra ubicacion”.

“Cualquier tipo de construccidn que se realice en la zona de policia necesitard autorizacion previa
de esta Administracion Hidrdulica“,

PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

“...con cardcter general, en las zonas inundables estaran permitidos los usos agricolas, forestales y
ambientales que sean compatibles con la funcion de evacuacidn de caudales extraordinarios.
Quedaran prohibidos las instalaciones y edificaciones provisionales o definitivas y el depdsito y/o
almacenamiento de productos, objetos, sustancias o materiales diversos, que puedan afectar el
drenaje de caudales de avenidas exiraordinarias o al estado ecoldgico de las masas de agua o
pueda producir alferaciones perjudiciales del entorno afecto al cauce. Asi misme, quedaran
prohibidas aquellas actuaciones que supongan un incremento de los riesgos de inundacion.”

“Las zonas inundables son compatibles con espacios libres, permitiéndose los usos de jardines,
parques y dreas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de
cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de dominio y uso publico.”

“Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben de cumplir
los siguientes requisitos:

o No disminuyan la capacidad de evacuacion de Jos caudales de avenidas.
©  No incrementen la superficie de zona inundable.
o No produzcan afeccicn a terceros.

o No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de
vidas humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

o No degraden la vegetacion de ribera existente,

o Permitan una integracidn del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxima
al cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del
cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

o [las especies arboreas no se ubiguen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de
caudales de avenida.”

“Con cardcter general, no se permite la ejecucién de rellenos en zona inundable, salvo la
restauracion de canteras, graveras u ofras explotaciones, siempre sin aumentar la cola natural de

13
C/ Juan Antonio de Vizarrdn, s/n. Edificio Torretriana. Isla de la Cartuja. 41092 Sevilla,
Telf. 955 065 045. Fax 955 519 004

_ | Fecha [ o4i04r2019

Cédigo:
Firmado Por MANUEL ALEJANDRO CARDENETE FLORES
Url De Verificacién https://ws850. juntadeandalucia.es/verificarFirma Pégina 1315




JUNTA DE ANDRLUCIA CONSEJERIA DE TURISMO, REGENERACION,

N

[

JUSTICIA Y ADMINISTRACION LOCAL
Secretarfa General para el Turlsmo

terreno anterior a la explotacion, sin producir dafios a terceros y siempre que cuenten con la
correspondiente autorizacion. Queda prohibida la alteracion del relieve natural de terrenc creando
zonas o puntos bajos susceptibles de inundacion.”

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA: ABASTECIMIENTO

“En cuanto a los depdsitos, el documento urbanistico debe justificar que existe capacidad suficiente
para atender la demanda en periodo punta de un dia y medio de la poblacion prevista por la
actuacion planteada, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averia. Para
determinar el nimero de dep0sitos a instalar y la capacidad de los mismos se atendera a criterios
econdmicos, de mantenimiento y de gesticn.”

“Ademds, el documento debe ir acompafiado del correspondiente informe de la empresa
suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la
existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas.”

“Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberdn plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su efecucion. El proyecto incorporard planos
de planta donde se represente la red de abastecimiento del ambito de actuacion. Los parametros
empleados para el dimensionado de las diferentes infraestructuras de abastecimiento deberan
ajustarse a los establecidos en la planificacion hidroldgica.”

“..la reutilizacion de las aguas procedentes de un aprovechamiento requerird concesion
administrativa como norma general. Sin embargo, en el caso de que la reutilizacion fuese solicitada
por el titular de una autorizacion de vertido de aguas ya depuradas, se requerird solamente una
autorizacion administrativa, en la cual se estableceran las condiciones necesarias complementarias
de las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

“Previo al oforgamiento de cualquier licencia de ocupacion/actividad debera de estar ejecutada Ja
red de abastecimiento y su conexion al sistema general de abastecirmiento del municipio”.

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA: SANEAMIENTO

“..las diferentes infraestructuras e instalaciones de saneamiento previstas deberdn plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion. El proyecto incorporard planos
de planta donde se represente la red de saneamiento del ambito de actuacidn, asi como la de la red
de pluviales del mismo, ya que el saneamienfo del proyeclo se ejecutard a través de redes
separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El dimensionado de las conducciones
del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente deben posibilitar el transporte de
los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio publico
hidrdulico sin previa depuracion.”

“En relacion a la red de aguas pluviales deberd definirse el punto de entrega a cauce y el caudal
maximo previsible. Se deberad calcular la afeccion a predios existentes aguas abajo del punto de
recepcion en cauce con el objeto de evitar posibles darios a terceros por la modificacion de las
condiciones hidrologicas de las cuencas aportadoras.”
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“En todo caso, previo a la licencia de ocupacion se debe garantizar la depuracion de las aguas
residuales del dmbito y contar con la autorizacion de vertidos acorde a su carga contaminante
generada.”

“El documento debe ir acompariado de cerlificado de la empresa suministradora de que los
caudales y contaminacion generados en la actuacion podrén ser tratados en su totalidad en EDAR
existente, y no Interferirdn con el cumplimiento de los valores limite de emisién impuestos en la
autorizacion de vertido al dominio publico hidrdufico, o al dominio publico marftimo terrestre, en
vigor. En caso contratio, se preverdn las actuaciones de depuracion necesarias para atender los
nuevos vertidos.”

FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

“..los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua deberdn quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacion general,
captacion, transporte y tratamiento de agua) y en baja (depdsitos locales y red de distribucion). En
las infraestructuras de saneamiento se establecerd la separacion entre inversiones necesarias para
la concentracion de vertidos y la depuracion y emisario. Asi mismo se indicaran las inversiones
necesarias para la red agua regenerada.”

PRONUNCIAMIENTO

La Comision Técnica de Calificacion, en virtud de lo anteriormente expuesto y teniendo en cuenta los
articulos 30.6 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero, y 15 de la Orden de 13 de marzo, INFORMA
FAVORABLEMENTE la calificacién de Interés Turistico del proyecto de campo de golf “Valle del Golf
Resort”, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 28.6 del Decreto 43/2008, de 12 de febrero,
debiendo observarse las exigencias establecidas en los informes téchicos sectoriales emitidos en el
procedimiento en virtud del articulo 12 de la Orden de 13 de Marzo, por la que se desarrolla el
procedimiento para obtener la declaracién de campos de golf de interés turistico en Andalucia.

EL PRESIDENTE DE LA COMISION TECNICA DE CALIFICACION Y
VICECONSEJERO DE TURISMO, REGENERACION,
JUSTICIA Y ADMINISTRACION LOCAL

Fdo.: Manuel Alejandro Cardenete Flores.
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