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. Mélaga
LEGALIZACION:

Se ha realizado una ampliacion de un almacén existente en una planta. La
ampliacion ha consistido en continuar la construccion de planta baja por su lateral sur,
techando el patio existente, por lo que se ha edificado el 100% de la parcela. El
cerramiento de la nueva fachada hacia el arroyo, esta retranqueado con los
colindantes, como se puede apreciar en la fotografia adjunta, y se realizo sobre el
cerramiento del patio que habia.

El nuevo volumen creado se ha ejecutado con una cimentacion mediante un
zuncho perimetral de hormigon armado y muros de carga de termoarcilla de 24cm de
espesor sobre los que apoya un forjado unidireccional de hormigon armado de 25¢cm
de espesor. En la fachada de la ampliacién se han dejado dos huecos de ventana,
pero no se han realizado acabados interiores ni exteriores.

Ampliacién (fachada posterior Almacén)
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OBRA EXISTENTE:

El almacén existente de una planta, que se encuentra sin los acabados
interiores, tiene una antigliedad superior a los 40 afios. La construccion es de planta
baja y esta formada por pilares de ladrillo y cargaderos con vigas de hormigén armado
sobre los que se apoyan unas viguetas autorresistentes formando un forjado
unidireccional de hormigén armado. El almacén carece de cubierta, instalacion de
electricidad y fontaneria, y revestimientos interiores. La superficie construida es de:
32,40m2.

TERMINACION:

Para finalizar la construccion del Almacén existente mas la ampliacion
realizada que también se encuentra sin acabar, se deberan colocar las ventanas en su
fachada posterior, terminar la cubierta, realizar un aseo con lavabo e inodoro, revestir
con mortero de cemento las paredes interiores y exteriores, y alicatar el aseo. Echar
hormigén fratasado para el suelo y enlucir el techo con yeso o colocar falso techo
desmontable de placas de escayola. También habra que ejecutar las instalaciones de
electricidad y fontaneria, y terminar las de saneamiento.

Las superficies Utiles y construidas se detallan en las tablas siguientes:

SUPERFICIE UTIL ALMACEN

EXISTENTE 29,15 m?
AMPLIACION (LEGALIZACION) 20,27 m?
TOTAL 49,42 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA ALMACEN

EXISTENTE 32,40 m?
AMPLIACION (LEGALIZACION) 24,05 m?
TOTAL 56,45 m?

En Vva del Rosario, a 14 de mayo de 2018

Fdo. D. Fe_rnando Lépﬁﬂ(echado
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Armiitartsa TaAnion Catamiads n® 9 029




Proyecto de Legallzacién de Ampliacién y Proy. de Terminacién de Almacén en C/ Arroyo 108, Vva del Rosario

1.3. MEMORIA URBANISTICA

1.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS
DE APLICACION.

El Planeamiento que le afecta al proyecto son las NORMAS GENERALES SOBRE EL
TEXTO REFUNDIDO DE LA NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA del excmo. Ayuntamiento de Villanueva del Rosario, del cual
se puede obtener el siguiente cuadro comparativo, en el que se observa el cumplimento de
las circunstancia urbanisticas del presente proyecto para NUCLEO TRADICIONAL T1.

El tipo de Almacén es g1i: constituido por locales destinados al acopio de materiales,
magquinaria y mobiliario en general. Se excluye el almacenamiento de proyectos inflamables,
gases toxicos, gases y liquidos combustibles y materiales explosivos; asi como todas aquelias
correspondientes - a actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas en |la
reglamentacion vigente. - ' ' B

La actividad que se va a llevar a cabo en las instalaciones objeto de proyecto, no se
encuentra recogida en el apartado de actividades susceptibles de informe o calificacion
ambiental de la Ley 7/2007 de 9 de Agosto, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

José David Reina Gonzélez ARQUITECTO TECNICO colegiado n® 2.942

Cf Velazquez 23, Vva. del Trabuco, Malaga - Telf. y Fax: 95 275 12 66 - Mov.: 647 852 288

‘Visado 23/11/2016 -

Parcela Minima (m?) o -70m? 6 Catastral - Catastral = |
Tipologia de |a Edificacion Adosada Adosada - ;,\
S _ : AR
- -- N\
Fondo maximo 15 . 14,80 ;,/'QLL‘\
ERREN _ - COMTMALAGH |
Altura maxima - 2 plantas (7m) 1 plan%q&ﬁw{}sﬂmm D'GWALMENTE
Altura minima o 1 planta 1 planta

MALAGA -

COLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE
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Proyecto de Legalizaclén de Ampliacién y Proy. de Terminaclén de Almacén en C/ Arroyo 108, Vva del Rosario

1.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA

1.5.1. CIMENTACION (EXISTENTE)

Segun el promotor, la cimentacion de la ampliacién se ha realizado mediante un
zuncho perimetral de hormigén armado de dimensiones 30x30cm., armado con 3 redondos de
diametro 12mm en su cara inferior y superior, y estribos de diametro 8mm cada 20cm. Y una
solera de hormigdn armado de 12cm de espesor armado con mallazo.

1.56.2. ESTRUCTURA (EXISTENTE)

Los muros de carga y cerramiento exterior son de boques de termoarcilla de 24cm de
espesor tomados con mortero de cemento. Sobre éstos se ha colocado un forjado
unidireccional de 25cm de espesor formado con viguetas autorresistentes, bovedillas
ceramicas de 20cm de canto y capa de compresion de 5cm de hormigén armado con mallazo.

1.5.3. ALBANILERIA

Para la particion del aseo se empleara tabicén de ladrillo hueco doble tomado con
mortero 1:6. Ird enfoscado por la cara exterior con mortero de gé%mento CEM:II!A-P_ 325Ry
alicatado por el interior con azulgjo 20x20 tomado con cemento c;ql \ -

Los paramentos verticales interiores y exteriores irég{é’?ﬁ\}ds\cac\io con mortero de

cemento CEMI/A-P 32,5R. | COMTHALAGH
El suelo se realizarad mediante hormigén fratasadfgeEiasEd D HOTENENTE

1.5.4. CUBIERTA

La cubierta sera plana con una pendiente minima del 2%. Sobre el forjado existente se
realizaran las pendientes que faltan y se colocard una lamina asféltica autoprotegida
empleando especial atencion en el buen sellado con los paramentos colindantes. '

1.5.5. INSTALACION DE FONTANERIA

La acometida se realizara desde la red existente que discurre por la calle. En la
distribucién interior del almacén se empleara tuberias de cobre con uniones soldadas, y
dimensiones de 15mm para reparto y 12mm. para la toma de los aparatos (en nuestro caso
sera 1 grifo, un lavabo y un inodoro). Para el agua caliente se dispondré un termo eléctrico de
251,

1.5.6. INSTALACION DE SANEAMIENTO

El material empleado en toda la instalacion serd de PVC con las dimensiones que
indica la documentacion grafica. Se colocara una arqueta para la acometida a la red general
de saneamiento.

Jfosé David Reina Gonzalez ARQUITECTO TECNICO colegiado n® 2.942

G/ Velazquez 23, Vva. del Trabuco, Mélaga - Telf. y Fax: 95 275 12 66 - Mov.: 647 852 208

‘Visado 23111/2016 ..
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Proyecto de Ledalizacién de Ampliacién y Proy. de Terminaclén de Almacén en G/ Arroyo 108, Vva del Rosario

1.6.7. INSTALACION ELECTRICA

Toda la instalacién quedara bien definida en el Proyecto de Ejecucion. Se justificara en
base al Reglamento Electrotécnico de Baja Tension aprobado por el RD 842/2002 de 2 de
agosto de 2002 (BOE 18/09/02) siendo obligatoria su aplicacién a partir del 19 de septiembre
de 2003

El suministro de energia se realizara desde el contador. La nueva caja general de
proteccion se dispondra en la entrada del almaceén en lugar de facil acceso.

El trazado de los circuitos, dimensionado y situacion de los puntos de luz, interruptores
y tomas de corriente estan indicados en la documentacion gréfica del proyecto. Todas las
tomas irén provistas de tomas de tiefra.

Los conductores iran preferentemente por la parte alta de los paramentos y por encima
al menos 30 cm de la canalizacion de agua. '

1.5.8. CARPINTERIA, CERRAJERIA Y VIDRIERIA
La puerta de entrada serd metélica de dos hojas con abatimiento horizontal.

La ventana del almacén sera corredera de aluminio lacado en bianco y la del aseo
sera practicable. La puerta del aseo seré de una hoja abatible de madera. '

Las dimensiones de puertas y ventanas se detallan en el prs\no n°. _

El acristalamiento se realizara con vidrio simple de 6mm,f espesor en las ventanas
de la fachada postenor Se garantlzara la perfecta estanqueldﬁ \edﬁn\te ei sellado de las
juntas con S|I:cona S : _ COAATWALAGA

| | DOGUMENTO SELLADO DIGITALHENTE
1.5.9. PINTURAS ' R

Sobre los paramentos verticales exteriores, se limpiaran y desempolvaran todas las -

superficies, aplicando una mano de imprimacién, emplasteciendo y reparando los defectos. A
continuacién, se aplicaran dos manos de pintura pétrea blanca con rodillo. '

En los paramentos verticales interiores, se aplicaran dos manos de pintura plastica lisa
blanca. IR ' I

Para el portén de entrada metdlico se aplicara una mano de imprimacion antioxidante
y posteriormente dos manos de esmalte de color a definir por la D.F. '

Noviembre de 2016.

Fdo.: Jose David Reina Gonzalez
Arquitecto Técnico

José David Reina Gonzalez ARQUITECTO TECNICO colegiado n® 2.942

Cf Velazquez 23, Vva. det Trabuco, Malaga - Telf. y Fax: 95 275 12 66 - Mov.: 647 852 288

“Visado 23/44/2016
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