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Memoria de proyecto basico y de ejecucion
conforme al CTE (Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion)
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VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

SL, ANTOPHILA REAL STATE
29603 - MARBELLA

PROYECTO BASICO Y
APARTADOS DE EJECUCIOF:lo
PROCEDE PROCEDE
l. MEMORIA
1. Memoria descriptiva
ME 1.1 | Agentes X
ME 1.2 | Informacion previa X
ME 1.3 | Descripcion del proyecto X
(Ficha de Declaracion de Circunstancias y Normativa Urbanistica) X
ME 1.4 | Prestaciones del edificio X
2. Memoria constructiva
MC 2.1 | Sustentacion del edificio X
MC 2.2 | Sistema estructural X
MC 2.3 | Sistema envolvente X
MC 2.4 | Sistema de compartimentacion X
MC 2.5 | Sistemas de acabados X
MC 2.6 | Sistemas de acondicionamiento de instalaciones X
MC 2.7 | Equipamiento X
3. Cumplimiento del CTE
3.1 DB-SE Exigencias basicas de Seguridad estructural
SE-AE | Acciones en la edificacion X
SE-C | Cimentaciones X
SE-A | Estructuras de acero X
SE-F | Estructuras de fabrica X
SE-M | Estructuras de madera X
3.2 DB-SI Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio
Sl 1 | Propagacion interior X
Sl 2 | Propagacion exterior X
SI 3 | Evacuacion X
Sl 4 | Instalaciones de proteccion contra incendios X
SI5 | Intervencion de bomberos X
SI 6 | Resistencia al fuego de la estructura X
3.3 DB-SUA Exigencias basicas de seguridad de utilizacién y accesibilidad
SUAT1 | Seguridad frente al riesgo de caidas X
SUA2 | Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento X
SUA3 | Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento X
SUA4 | Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada X
SUA5 gsl?garggg frente al riesgo causado por situaciones con alta X
SUAG6 | Seguridad frente al riesgo de ahogamiento X
SUA7 | Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento X
SUA8 | Seguridad frente al riesgo relacionado con la accién del rayo X
SUA9 | Accesibilidad X
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3.4 DB-HS Exigencias basicas de salubridad

HS1 | Proteccion frente a la humedad X
HS2 | Eliminacion de residuos X
HS3 | Calidad del aire interior X
HS4 | Suministro de agua X
HS5 | Evacuacion de aguas residuales X
3.5 DB-HR Exigencias basicas de proteccion frente el ruido X
3.6 DB-HE Exigencias basicas de Ahorro de Energia
HEO | Limitacion del consumo energético X
HE1 | Limitacion de demanda energética X
HE2 | Rendimiento de las instalaciones térmicas (RITE) X
HE3 | Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion X
HE4 | Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria X
HE5 | Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica X
4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones
4.1 | Accesibilidad X
4.2 | Baja Tension X
4.3 | Telecomunicaciones X
5. Anejos a la memoria
5.1 | Estudio geotécnico (documentaciéon anexa VIII) X
5.2 | Célculo de la estructura (memoria constructiva y DB-SE) X
5.3 | Proteccion contra el incendio X
5.4 | Instalaciones del edificio X
5.5 | Eficiencia energética X
5.6 | Estudio de impacto ambiental X
5.7 | Plan de control de calidad X
5.8 | Estudio de seguridad y salud (documentacion anexa IX) X
5.9 | Listado de Normativa de Obligado Cumplimiento X
Il. PLANOS
Situacion PGOU X
Emplazamiento X
Distribucion, cotas y superficies X
Alzados y secciones X
Planos de instalaciones X
Planos de detalles X
Planos de estructura X
Carpiteria X
lll. PLIEGO DE CONDICIONES
Pliego de clausulas administrativas X
Disposiciones generales X
Disposiciones facultativas X
Disposiciones econémicas X
Pliego de condiciones técnicas particulares X
Prescripciones sobre los materiales X
Prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra X
Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado X
IV. MEDICIONES Y PRESUPUESTO
Presupuesto aproximado X
Mediciones y presupuesto detallado
| V. INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO X |
| VI. GESTION DE RESIDUOS X |
| VII. ESTUDIO GEOTECNICO X |
| VIIl. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD X |

Pag. 3 de 225

COSTENOBLE, IVAN

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:

&\VISADO ESTATUTARIO

SL, ANTOPHILA REAL STATE

- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo

12/02/2018 - N°Exp. 2018/000445/001

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

29603 - MARBELLA

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA

- La integridad formal y correccién documental segin normativa aplicable



. MEMORIA

1.2

Promotor:

Arquitecto:

Director de obra:

Director de la ejecucion de la obra:

Otros técnicos
intervinientes

Seguridad y Salud

Otros agentes:

Informacién previa

Antecedentes y
condicionantes
de partida:

Emplazamiento:

Entorno fisico:

Normativa
urbanistica:

Memoria descriptiva

1. Memoria descriptiva
1.1 Agentes

ANTOPHILA REAL STATE, CIF B93482933

Sr. lvan Costenoble, con N.I.E. X-2295349-H, Colegiado n- 672 en el Colegio Oficial de Arquitectos

Sr. lvan Costenoble, con N.I.E. X-2295349-H, Colegiado n- 672 en el Colegio Oficial de Arquitectos

NO DEFINIDO.
Instalaciones: NO DEFINIDO
Estructuras
Telecomunicaciones:
Otros 1:

Autor del estudio: lvan costenoble
Coordinador durante la
elaboracion del proy.:

Coordinador durante la

ejecucion de la obra:

lvan costenoble

Ivan costenoble

Constructor: NO DEFINIDO
Entidad de Control de

Calidad: NO DEFINIDO
Redactor del estudio

topogréafico: NO DEFINIDO
Redactor del estudio NO DEFINIDO
geotécnico:

Otros 1:

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redacciéon de proyecto de de una vivienda unifamiliar ,
planta baja, primera planta, garaje y piscina

P. 9-2, URBANIZACION “ALTOS DE LOS MONTEROS’, Marbella, Malaga.

Referencia catastral: 5740105UF3454S0001GA

Forma de la parcela: Poligono irregular, Superficie total de ambas parcelas 1.627,08 m2

-Limite Noreste: Alineacién con parcela 9-1 en tramo recto de 45,25 m

-Limite Noroeste: Alineacion en linea recta con zonas verdes de 29 m.

-Limite Sureste: Alineacién en linea curva de 11,45 m. con calle de la urbanizacién y lindando en linea
recta de 32,50 m. con parcela 9-3.

-Limite Suroeste: Alineacion en tramo recto de 44,03 m. con zonas verdes.

-La topografia del terreno es bastante regular, tiene una pendiente en sentido Suroeste-Noreste, siendo
la mayor diferencia de nivel de 14 metros.

Es de aplicacion el PGOU de Marbella, aprobado con fecha de 1986.

py
[0}
(e}

Marco Normativo:
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Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacioén de la Edificacion.

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,

Decreto 72/19992 de 5 de mayo, Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y en el Transporte de Andalucia

Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Codigo Técnico de la Edificacion.

KK K KKK
0o o oog

(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto
1.346/1976, de 9 de Abril, y sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanistica, Planeamiento y Gestion).
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1.3 Descripcion del proyecto

Descripcion general
del edificio:

Programa de
necesidades:

Uso caracteristico del
edificio:

Otros usos previstos:

Relacion con el
entorno:

Cumplimiento del
CTE:

Memoria descriptiva

La edificacion se sitia en el este en la parcela dejando libre zonas verdes principalmente en el
suroeste y este para la piscina y el jardin.

El acceso de vehiculos se realiza por el lindero sureste, el peatonal que da entrada a la vivienda
también. La casa con forma irregular tiene 3 niveles.

En el nivel 1 se encuentra el garaje, trastero, sala de maquinas y dormitorio con vestidor y bafio.
En el nivel 2 la cocina, salén, comedor, lavanderia, despensa, ...

En el nivel 3 cuatro dormitorios con bafio.

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la redaccion del
presente proyecto se refiere a una vivienda unifamiliar con y piscina.

El uso caracteristico el edificio es el residencial.

Se trata de una vivienda unifamiliar aislada.

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las
exigencias basicas del CTE:
Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.
Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

1. Utilizacion, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacion de
las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

Se trata de un edificio cuyo nucleo de comunicaciones se ha dispuesto de tal manera que se
reduzcan lo maximo posible los recorridos de acceso a la vivienda.

En la vivienda se ha primado, asi mismo, la reduccion de recorridos de circulacion no Uutiles,
como son los pasillos.

En cuanto a las dimensiones de las dependencias se ha seguido lo dispuesto por la
normativa urbanistica

Toda la vivienda, estd dotada de todos
telecomunicaciones.

los servicios basicos, asi como los de

Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica.

El acceso del edificio, esta proyectado de tal manera para que sean accesibles a personas
con movilidad reducida, estando, en todo lo que se refiere a accesibilidad, a lo dispuesto por
las Normas Técnicas para la accesibilidad y eliminacion de barreras arquitecténicas,
urbanisticas y el transporte de Andalucia. Decreto 72/1992, de 5 de mayo y que viene
justificado en el apartado 4.2 de la memoria.

Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo con
lo establecido en su normativa especifica.

Se ha proyectado el edificio de tal manera, que se garanticen los servicios de
telecomunicacion (conforme al D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre Infraestructuras
Comunes de Telecomunicacion), asi como de telefonia y audiovisuales.

Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su
normativa especifica.

Se ha dotado el edificio, en el portal de acceso, de un casillero postal
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Memoria descriptiva

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural
para la edificaciéon que nos ocupa son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad,
seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulacién y posibilidades de
mercado.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio
en condiciones seguras, se pueda limitar la extensiéon del incendio dentro del propio edificio y
de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincién y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente préximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencion de
los servicios de extinciéon de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al
sector de incendio de mayor resistencia.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacion.
No se produce incompatibilidad de usos.

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

La configuracién de los espacios, los elementos fijos y moéviles que se instalen en el edificio,
se proyectaran de tal manera que puedan ser usado para los fines previstos dentro de las
limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante sin que suponga riesgo de
accidentes para los usuarios del mismo.

Pag. 6 de 225

COSTENOBLE, IVAN

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:

&\VISADO ESTATUTARIO

SL, ANTOPHILA REAL STATE

- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo

12/02/2018 - N°Exp. 2018/000445/001

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

29603 - MARBELLA

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA

- La integridad formal y correccién documental segin normativa aplicable



Memoria descriptiva

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de
toda clase de residuos.

Toda la vivienda reune los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
funcionalidad exigidos para este uso.

El conjunto de la edificacion proyectada dispone de medios que impiden la presencia de agua
o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracién o, en su caso, permiten su
evacuacion sin produccion de dafios.

El edificio en su conjunto dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida.

El conjunto edificado dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante
su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la
extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

Cada uno de los locales disponen de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales
suficientes para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud para el
consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando
medios que permitan el ahorro y el control del agua.

El edificio dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de
forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de
las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos,
paredes separadoras de zonas comunes interiores, paredes separadoras de salas de
maquinas, fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos
en las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada una
de las plantas, cubiertas transitables y forjados separadores de salas de maquinas), cuentan
con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que
delimitan.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda

energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima de la ciudad de

Marbella , del uso previsto y del régimen de verano y de invierno,

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion

solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades de condensacion,

superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificacion proyectada dispone de instalaciones de iluminacion adecuadas a las

necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema

de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un

sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que

reunan unas determinadas condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrira en parte mediante la incorporacién de un

sistema de captacion, almacenamiento y utilizacion de energia solar de baja temperatura,

adecuada a la radiacién solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente

del edificio.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio del edificio.
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Cumplimiento de otras

normativas especificas: Estatales:

EHE
R.D. 2661/1998 de 11 de diciembre

NCSE 02
R.D. 997/2002 de 27 de septiembre

EFHE
R.D. 642/2002 de 5 de julio

CA 88

R.D. 1909/1981 de 24 de julio
R.D. 2115/1982 de 12 de agosto
Ord. 28 de septiembre de 1998
TELECOMUNICACIONES
R.D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero
REBT

R.D. 842/2002 de 2 de agosto
RITE

R.D. 1751/1998 de 31 de julio

Otras:

Autonomica y Local:
Habitabilidad (Normativa VPO)
Accesibilidad

D. 72/1992 de 5 de mayo, Junta de
Andalucia

Normas de disciplina
urbanistica:

Normativa municipal:

Otras:

Memoria descriptiva
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Cumplimiento de la norma

Se cumple con las prescripciones de la Instruccién de hormigon
estructural y se complementan sus determinaciones con los
Documentos Basicos de Seguridad Estructural.

Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de
construccion sismorresistente y que se justifican en la memoria
de estructuras del proyecto de ejecucion.

Se cumple con la Instruccion para el proyecto y la ejecuciéon de
forjados unidireccionales de hormigén estructural realizados
con elementos prefabricados

Se cumple con las determinaciones de la Norma de

condiciones acusticas en los edificios

Se cumplen las prescripciones del R. D. sobre Infraestructuras
Comunes de Telecomunicacion

Se cumple con las prescripciones del reglamento electrotécnico
de baja tension y sus instrucciones técnicas complementarias

Se cumple con las prescripciones del reglamento de
instalaciones térmicas en los edificios y sus instrucciones
técnicas complementarias

No procede

Se cumple con normas técnicas para la accesibilidad y la
eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el
transporte en Andalucia

COSTENOBLE, IVAN

No procede

Se cumple el PGOU de 1986 de Marbella.

Para desarrollar el apartado de andlisis y justificacion del cumplimiento de los parametros urbanisticos se incluye a continuaciéon
la ficha de declaracion de circunstancias urbanisticas segin el modelo del COA de Malaga.

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
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Memoria descriptiva

DECLARACION RESPONSABLE SOBRE .
CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVAS URBANISTICAS DE APLICACION
(ART.14 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia)

TITULO: PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA
UBICACION: PARCELA 9-2 URB. ALTOS DE LOS MONTEROS, MARBELLA.
ENCARGANTE: ANTOPHILA REAL STATE

ARQUITECTO: IVAN COSTENOBLE

NOTA: Esta ficha es de exclusiva y obligada cumplimentacion en los proyectos técnicos que
tengan por finalidad la solicitud de licencia urbanistica.
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INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

Memoria descriptiva

Hoja n°1

PROYECTO: BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA'Y PISCINA

EMPLAZAMIENTO: URB. ALTOS DE LOS MONTEROS , PARCELA 9-2, T.M. DE MARBELLA - MALAGA
ENCARGANTE: ANTOPHILA REAL STATE
ARQUITECTO/A: IVAN COSTENOBLE

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL PROYECTO

POT | ND

NNSS
(Mun.)

NNSS

PGOU (Prov)

PDSU

POI

PEPMF
(SNU)

PA

sy | Y

PS | PAU | PPO | PE [ PERI| ED PR

Vigente

X O 0O

[ 0O

0O
0O

En tramitacion

X 0O 0|4

0
L]

EREREpn 0 0O
O jojgjgjoojojoig

OBSERVACIONES

Planeamiento general vigente

Anterior a la LOUA
Adaptado parcialmente a LOUA

Adaptado totalmente a LOUA

d
|
X

Aprobacién inicial X
Instrumento urbanistico en Aprobacion provisional O
ramite Aprobacion definitiva sin publicar [

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

= Segun PLANEAMIENTO GENERAL vigente:

SUELO URBANO

SUELO URBANIZABLE

SUELO NO URBANIZABLE

Suelo urbano consolidado

Suelo urbanizable ordenado

Especialmente protegido

De cardcter rural o natural (comun)

Suelo urbano no consolidado:

Pendiente de planeamiento de desarrollo

Con ordenacion detallada pendiente
de Gestion

Con ordenacion detallada de actuacion directa

Suelo urbanizable sectorizado

Habitat rural diseminado

Suelo agricola de regadio

Oggid X

Suelo urbanizable no sectorizado

Suelo agricola de secano

O0oa|d

Proteccion segun PEPMF

= Segun PLANEAMIENTO GENERAL en tramitacion:

SUELO URBANO

SUELO URBANIZABLE

SUELO NO URBANIZABLE

Suelo urbano consolidado

Suelo urbanizable ordenado

Especialmente protegido

De cardcter rural o natural (comun)

Suelo urbano no consolidado:

Sometido a planeamiento de desarrollo

Con ordenacion detallada pendiente
de Gestion

Con ordenacion detallada de actuacion directa

Suelo urbanizable
sectorizado

Habitat rural diseminado

Suelo agricola de regadio

X(Ogd] O

Suelo urbanizable no
sectorizado

Suelo agricola de secano

O|Q|oo| O

Proteccion segun PEPMF

OBSERVACIONES:
LEYENDA:
POT  Plan de Ordenacion Territorial de ambito sub-regional PAU  Programa de actuacion Urbanistica (a desaparecer)
ND  Normativas Directoras PPO  Plan Parcial de Ordenacion
PGOU  Plan General de Ordenacion Urbanistica PE  Plan Especial diferentes especialidades: PEPMF (proteccion medio fisico)
NN.SS. Mun.) Normas subsidiarias de ambito Municipal (a desaparecer) PERI Plan Especial de Reforma Interior
NN.SS. (Prov.) Normas subsidiarias de dmbito Provincial (a desaparecer) ED Estudio de Detalle
PDSU  Proyecto de delimitacion de suelo urbano (a desaparecer) PA  Proyecto de Actuacion en Suelo No Urbanizable
POl Plan de Ordenacion Intermunicipal (novedad LOUA) PU  Proyecto de Urbanizacion
PS  Plan de Sectorizacion PR Proyecto de Reparcelacion
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Memoria descriptiva

INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION Hoja n° 2
CALIFICACION URBANISTICA PORMENORIZADA
SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES
Instrumento de ordenacion preciso PGOU
Calificacion urbanistica detallada RESIDENCIAL
Ordenanza de aplicacion UE-3
ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTADO
Estudios previos requeridos
Parcela minima 1000 m2 1.627,08 m2
Parcela maxima
Longitud minima de fachada 15 m. cumple
Didmetro minimo inscrito
N° méx. viviendas 1 1
N° minimo viviendas protegidas
Tipologia edificatoria AISLADA AISLADA
Altura méxima, n° de plantas 2. 2
Altura maxima, metros 10,00 m 9,50 m.
Altura minima
Edificabilidad neta 30%=488,12 483,66 m2
Ocupacion planta baja 25% 405,95m2
Ocupacion planta primera
Ocupacion otras plantas
Separacion a lindero publico 3 3
Separacion a lindero privado 3 3
Separacion entre edificios
Profundidad maxima edificable
Retranqueos de alineaciones
Condiciones de patio minimo
Cuerpos salientes
Elementos salientes
Usos predominantes RESIDENCIAL RESIDENCIAL
Usos compatibles
Usos prohibidos
Plazas minimas de aparcamiento 4 cumple

Nivel proteccion edificio existente

OBSERVACIONES:

NOTA: La cumplimentacion de este modelo de ficha es de caracter voluntario si bien, en virtud de lo dispuesto por el Articulo 14.1 RDUA (modificado por el Decreto 327/2012 de 10
de Julio), los proyectos técnicos que tengan por finalidad la solicitud de licencia urbanistica (edificacion, parcelacion urbanistica y obras ordinarias de urbanizacion) deben incorporar la

correspondiente informacion sobre las circunstancias establecidas por la legislacion y el planeamiento urbanistico relativas al suelo objeto de la actuacion.
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Descripcion de la
geometria del edificio:

Cuadro de superficies
construidas
computables en
edificabilidad

Cuadro de superficies
construidas por usos
(no computables)

Memoria descriptiva
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<
a
<
Memoria de proyecto adaptada al CTE E ?
<
b o
a2 <
T2
z23
La geometria del edificio, que se deduce de la aplicacién sobre el solar de la ordenanza i LEL o
municipal, es la que se recoge en el conjunto de planos que describen el proyecto. z 2 QE
O <=
E Q9
Volumen: El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de las Z E Q
ordenanzas urbanisticas y los parametros relativos a d ; &
habitabilidad y funcionalidad. o
Accesos: El acceso se produce por la fachada Noroeste, comunicando el
espacio publico (acera y acceso rodado) con los espacios
privados del edificio (acceso peatonal a través de portal y
puerta de garaje),
Evacuacion: El solar cuenta con un lindero de contacto con el espacio
publico
[ sc ]
=z
<
=
PB 255,64 || uj
P12 228,02]|@
o
=4
E
Superficie total construida sobre rasante 483,66 ]8
o
superficie total construida bajo rasante 248,08 ]
[ sc ]
Vivienda 483,66
Garaje 101,19
Trasteros, almacén, usos varios 146,89
Terrazas cubiertas 137,84
Terrazas descubiertas 188,13
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descripcion general de
los parametros que
determinen las
previsiones técnicas a
considerar en el
proyecto respecto al:

(Se entiende como tales,
todos aquellos parametros
que nos condicionan la
eleccion de los concretos
sistemas del edificio. Estos
parametros pueden venir
determinados  por las
condiciones del terreno, de
las parcelas colindantes,
por los requerimientos del
programa funcional, etc.)

1.4 Prestaciones del edificio

A. Sistema estructural:

A.1 Cimentacion:

Descripcion del sistema:

Parametros

tension admisible del terreno

A.2 Estructura portante:

Descripcion del sistema:

Parametros

A.3 Estructura horizontal:

Descripcion del sistema:

Parametros

Memoria descriptiva
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Zanja corrida en muro de hormigén y zapatas aisladas en
pilares.

Se ha estimado una tensiéon admisible del terreno necesaria
para el célculo de la cimentacién, a la espera de la
realizacion del correspondiente estudio geotécnico para
determinar si la solucién prevista para la cimentacion, asi
como sus dimensiones y armados son adecuadas al
terreno existente.

Esta tension admisible es determinante para la eleccion del
sistema de cimentacion.

[ 2 kg/cm? (pendiente de estudio geotécnico)

El sistema estructural se compone de pérticos de hormigén
armado constituidos por pilares de seccion cuadrada o
circular y por vigas de canto y/o planas en funcion de las
luces a salvar.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la
hora de adoptar el sistema estructural para la edificacion
que nos ocupa son principalmente la resistencia mecanica
y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la
facilidad constructiva, la modulacion y las posibilidades de
mercado

El uso previsto del edificio queda definido en el apartado
dedicado al programa de necesidades de la presente
memoria descriptiva.

La bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las
exigencias basicas de seguridad se ajustan a los
documentos basicos del CTE

COSTENOBLE, IVAN

Los forjados de plantas seran reticulares y se realizaran
con blogues de hormigoén.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la
hora de adoptar el sistema estructural para la edificacién
que nos ocupa son principalmente la resistencia mecanica
y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la
facilidad constructiva, la modulacion y las posibilidades de
mercado

El uso previsto del edificio queda definido en el apartado
dedicado al programa de necesidades de la presente
memoria descriptiva.

La bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las
exigencias basicas de seguridad se ajustan a los
documentos basicos del CTE

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
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B. Sistema envolvente:

Memoria descriptiva

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de

los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

~ " No habitable

7222

No habitable

Espacios habitables

Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE)

Sobre rasante SR

Exterior (EXT)

Interior (INT)

Bajo rasante BR

Exterior (EXT)

Interior (INT)

[ Medianeras M

| 18.

Espacios exteriores a
la edificacion EXE

1. fachadas
2. cubiertas
3. terrazas y balcones

Paredes en contacto con

Suelos en contacto con

12. Muros
13. Suelos

Paredes en contacto con

Suelos en contacto

No habitable |

. espacios habitables

. viviendas

. otros usos

. espacios no habitables

. espacios habitables

. viviendas

10. otros usos

11. espacios no habitables

©ow NOOh

14. Espacios habitables
15. Espacios no habitables

16. Espacios habitables
17. Espacios no habitables
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B.1 Fachadas

Descripcion del sistema:

Parametros

Memoria descriptiva
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Los muros de fachada seran de medio pie de ladrillo macizo
perforado, aislamiento de poliuretano proyectado y tabicén de
ladrillo hueco al interior. La terminacion al exterior sera enfoscado y
pintado.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las
fachadas se consideran al margen de las sobrecargas de uso,
acciones climaticas, etc.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopciébn de la parte del sistema envolvente
correspondiente a la fachada, se ha tenido en cuenta
especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicara
(Marbella) y el grado de exposicion al viento. Para resolver las
soluciones constructivas se tendra en cuenta las caracteristicas del
revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad
exigido en el CTE.

Salubridad: Evacuacién de aguas

No es de aplicacion a este proyecto

Seguridad en caso de incendio

Propagacion exterior; resistencia al fuego El para uso residencial
Vivienda, Comercial, Administrativo y Aparcamiento.

Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de
incendios: se tendra en cuenta la presencia de edificaciones
colindantes y sectores de incendios en el edificio proyectado. Los
parametros adoptados suponen la adopcién de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y
secciones que componen el proyecto. Accesibilidad por fachada; se
ha tenido en cuenta los parametros dimensionales (ancho minimo,
altura minima libra o galibo y la capacidad portante del vial de
aproximacion. La altura de evacuacion descendente es superior a
9 m. La fachada se ha proyectado teniendo en cuenta los
parametros necesarios para facilitar el acceso a cada una de las
plantas del edificio (altura de alfeizar, dimensiones horizontal y
vertical, ausencia de elementos que impidan o dificulten la
accesibilidad al interior del edificio).

Seguridad de utilizacion

La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la
misma que estén situados sobre zonas de circulacion. El edificio
tiene una altura inferior a 60 m.

Aislamiento acustico

Este tipo de sistema cumple con las caracteristicas exigidas en el
CTE.

COSTENOBLE, IVAN

Limitacién de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica
B3. Para la comprobacion de la limitacion de la demanda
energética se ha tenido en cuenta ademas la transmitancia media
de los muros de cada fachada, incluyendo en el promedio los
puentes térmicos integrados en la fachada tales como contorno de
huecos pilares en fachada y de cajas de persianas, la transmitancia
media de huecos de fachadas para cada orientacion y el factor
solar modificado medio de huecos de fachadas para cada
orientacion.

Disefio y otros

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:

&\VISADO ESTATUTARIO

SL, ANTOPHILA REAL STATE

- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo

12/02/2018 - N°Exp. 2018/000445/001

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

29603 - MARBELLA

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA

- La integridad formal y correccién documental segin normativa aplicable



V11394V - €096¢
a|geoiide eAnewIou Unbas [E)USWNOOP UQIDI81I09 A |ewloy peplbajul e -
VaVISIV ¥YITIAYLINA YANTIAIA 1qeo| 1y n ey p uor: | } pepubajul e VYOVIVIN 3A SOLO3LINDYY 3d 0193700

ofeqe.} |ap Joyne ojoa}inbie |ap [euoisajold ugioeyljiqey A pepiuapl e - “dx -
JLVLS V3N VIIHAOLNY IS leqe} |9p Joyne 0308} |8p [euoisay oloeyliqey A peprusp! e 100/5¥¥000/810C "dX3oN - 8L02/20/CL

czz o 1) Beg YA _m_|._m_OZm_._.wOo :seloueISUNOLID sajuainbis se| sjuawesaldxs eypaloe opesia sjussaid |3 m 1INV LNLVYLSI 0oavsl >/QQ

Memoria descriptiva

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,

sismo
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Salubridad: Evacuacion de aguas
Seguridad en caso de incendio
Limitacién de demanda energética

Seguridad de utilizaciéon
Aislamiento acustico

Disefio y otros
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B.2 Cubiertas
Parametros



V11394V - €096¢
a|geoiide eAnewIou Unbas [E)USWNOOP UQIDI81I09 A |ewloy peplbajul e -
VaVISIV ¥YITIAYLINA YANTIAIA 1qeo| 1y n ey p uor: | } pepubajul e VYOVIVIN 3A SOLO3LINDYY 3d 0193700

ofeqe.} |ap Joyne ojoa}inbie |ap [euoisajold ugioeyljiqey A pepiuapl e - “dx -
JLVLS V3N VIIHAOLNY IS leqe} |9p Joyne 0308} |8p [euoisay oloeyliqey A peprusp! e 100/5¥¥000/810C "dX3oN - 8L02/20/CL

czz op g1 Beg NV 1HONALSOO :seloueISUNOLID sajuainbis se| sjuawesaldxs eypaloe opesia sjussaid |3 B OINYLNLYLSI oavsl >/QQ

Memoria descriptiva
Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,

sismo

e
©
el
(]
€
=}
K=
<
g
c
Q
o
c
0
Q
o
(9]
2
m
o
el
(]
kel
—
Qo
=)
5]
(%]

Salubridad: Evacuacion de aguas
Seguridad en caso de incendio
Seguridad de utilizacién
Aislamiento acustico

Limitacién de demanda energética

Disefio y otros

B.3 Terrazas y balcones
Descripcion del sistema:

Parametros



B.4 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

Descripcion del sistema:

Parametros

Memoria descriptiva
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Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Salubridad: Evacuacion de aguas

Seguridad en caso de incendio

Seguridad de utilizacion

Aislamiento acustico

Limitacién de demanda energética

Disefio y otros

COSTENOBLE, IVAN

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo
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Memoria descriptiva

B.5 Paredes interiores sobre rasante en contacto con viviendas

B.6 Paredes interiores sobre rasante en contacto con otros usos

B.7 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables
B.8 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

Descripcion del sistema:
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Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,

sismo

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Salubridad: Evacuacién de aguas

COSTENOBLE, IVAN

Seguridad en caso de incendio |

Parametros

Seguridad de utilizaciéon

Aislamiento acustico

Limitacién de demanda energética

Disefio y otros

B.9 Suelos interiores sobre rasante en contacto con viviendas

B.10 Suelos interiores sobre rasante en contacto con otros usos

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo
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Memoria descriptiva

B.11 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables

Descripcion del sistema:

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Salubridad: Evacuacion de aguas |

Parametros

COSTENOBLE, IVAN

Seguridad en caso de incendio

Seguridad de utilizacién

Aislamiento acustico

Limitacién de demanda energética

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo

Disefio y otros

/A\VISADO ESTATUTARIO

SL, ANTOPHILA REAL STATE

12/02/2018 - N°Exp. 2018/000445/001

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

29603 - MARBELLA

- La integridad formal y correccién documental segun normativa aplicable

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA



Pag. 22 de 225

Memoria descriptiva

B.12 Muros bajo rasante

Descripcion del sistema:

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Salubridad: Evacuacion de aguas |

Seguridad en caso de incendio

COSTENOBLE, IVAN

Parametros

Seguridad de utilizacion

Aislamiento acustico

Limitacién de demanda energética

Disefio y otros

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo

B.13 Suelos exteriores bajo rasante
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Memoria descriptiva

B.14 Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables

Descripcion del sistema:

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

Salubridad: Proteccion contra la humedad |

Salubridad: Evacuacion de aguas

COSTENOBLE, IVAN

Seguridad en caso de incendio
Parametros

Seguridad de utilizacion |

Aislamiento acustico |

Limitacién de demanda energética |

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo

Disefio y otros

B.15 Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables

B.16 Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables
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Memoria descriptiva

B.17 Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables

Descripcion del sistema:
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Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Salubridad: Evacuacién de aguas

Seguridad en caso de incendio

Parametros
Seguridad de utilizaciéon

Aislamiento acustico

Limitacién de demanda energética

Disefio y otros

B.18 Medianeras

B.19 Espacios exteriores a la edificacion

COSTENOBLE, IVAN

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo
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Memoria descriptiva

C. Sistema de compartimentacion:

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos
seleccionados cumplen con las prescripciones del Codigo Técnico de la Edificacion, cuya justificacion
se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecucién en los apartados especificos de cada Documento
Basico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico HE1,
el elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes.
Pueden ser verticales u horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las
particiones interiores (carpinteria interior).
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| Descripcion del sistema:

Particion 1 Tabiqueria divisoria dentro de la vivienda
Particion 2 Carpinteria interior de la vivienda
Particion 3
Particion 4
Particion 5
Particion 6
Particion 7
Particion 8
Parametros
Descripcion de los parametros determinantes para la eleccion de
los sistemas de particiones: Ruido, Seguridad de incendio, etc
Particion 1 Aislamiento acustico, Seguridad en caso de incendio
Particion 2 Aislamiento acustico, Seguridad en caso de incendio

COSTENOBLE, IVAN

D. Sistema de acabados:
Relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los parametros que
determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccion de los mismos.

Revestimientos exteriores Descripcion del sistema:
Revestimiento 1 Muro de ladrillo enfoscado y pintado.
Revestimiento 2 ventanas

Revestimiento 3

Parédmetros que determinan las previsiones técnicas

Revestimiento 1 Aislamiento acustico, térmico, impermeable, y de seguridad

Revestimiento 2 Aislamiento acustico, térmico, impermeable, y de seguridad

Revestimiento 3

Revestimientos interiores Descripcion del sistema:
Revestimiento 1 Tabique de ladrillo hueco enlucido y pintado
Revestimiento 2 Carpinteria de DM

Revestimiento 3

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Revestimiento 1 Aislamiento acustico, térmico

Revestimiento 2 Aislamiento acustico, térmico

Revestimiento 3

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:

Solados Descripcién del sistema:
Solado 1 MARMOL LAMINA ANTI-IMPACTO

Solado 2 MARMOL

Solado 3

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Solado 1 Aislamiento acustico, térmico

Solado 2 Aislamiento acustico, térmico

Solado 3

Cubierta Descripcién del sistema:

Cubierta 1 Las cubiertas son planas, se ejecutara una formacion de

pendientes con aislamiento de poliuretano proyectado e
impermeabilizacion de poliurea como terminacion final.

Cubierta 2

Cubierta 3
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Memoria descriptiva
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<
a
w S
Parametros que determinan las previsiones técnicas = g
Cubierta 1 Aislamiento acustico, térmico, impermeable, '(7, x
Cubierta 2 2 §
. W= <«
Cubierta 3 g sSS
<
Seo
Otros acabados Descripcién del sistema: E % 5(:
Otros acabados 1 9 g=
Otros acabados 2 z Z -
Otros acabados 3 S 3So
n S
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Otros acabados 1
Otros acabados 2
Otros acabados 3
E. Sistema de acondicionamiento ambiental:
Entendido como tal, la eleccién de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene,
salud y protecciéon del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.
Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Documento Basico
HS (Salubridad), y en particular a los siguientes:
z
HS 1 <
Proteccion frente a la CUMPLE CON EL CTE ;
humedad o
o
HS 2 z
Recogida y evacuacion de | CUMPLE CON EL CTE 5
residuos o
o
HS 3
Calidad del aire interior GLlille el =L ez

F. Sistema de servicios:
Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el
correcto funcionamiento de éste.

Abastecimiento de agua CUMPLE CON EL CTE

Evacuacion de agua CUMPLE CON EL CTE

Suministro eléctrico CUMPLE CON EL CTE

Telefonia CUMPLE CON EL CTE

Telecomunicaciones CUMPLE CON EL CTE

Recogida de basura CUMPLE CON EL CTE

Otros

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
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Memoria descriptiva

Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

Pag. 27 de 225

COSTENOBLE, IVAN

Requisitos . En Prestaciones segun el CTE
e X Segun CTE
basicos: proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
Seguridad DB-SE Seguridad DB-SE ter!gan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
estructural forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
; De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
Seguridad en A Py ; A : o
seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
DB-SI caso de DB-SI ) ) ” h Y
. N de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos de extincion y
incendio
rescate.
DB-SU Seg'gndag de DB-SU De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para
utilizacion las personas.
Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS cond|qon_es acept'ables de salpbrldad y gstanqqeldad en el amblen_te |nt§r|or
del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.
Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
DB-HR ) DB-HR : h : ; iy
frente al ruido personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
DB-HE energiay DB-HE adecuada utilizacion del edificio.
aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13 370 : 1999 “Prestaciones térmicas de edificios.
térmico Transmision de calor por el terreno. Métodos de célculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion
Funcionalidad Utilizaciéon ME / MC | de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas
en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
Accesibilidad reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en
su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicaciéon audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
servicios establecido en su normativa especifica.
qu_unsnt.os Segiin CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE
asicos: en proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede
Seguridad en caso de
DB-SI incendio DB-SI No procede
DB-SU | Seguridad de utilizacion DB-SU No procede
Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Proteccion frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad Utilizacion ME No procede
Accesibilidad Apart 4.2
Acceso a los servicios Apart 4.3, 4.4 y otros

Limitaciones

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de
sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de
uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el
nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones
iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso del
edificio:

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:

Limitaciones de uso de
las dependencias:

Limitacion de uso de
las instalaciones:
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