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Con 12 publicacién de este cuaito volumen de resultados, en el que se recogen las propuestas de los equi-
pos adjudicaarios del Concurso de Proyectos 1999, se cienra una etapa imponante de relacidn directa que,
durante cuatto anos, la Consejeria de Obras Publicas y Transpores ha mantenido a uavés de Ia Direccion
General de Arquitectura y Vivienda con los profesionales que han acudido a estas convocatonas.

Hace unos anos, 12 entrada en vigot de 1a Ley de Contratas de las Administraciones Publicas conllevd para
la Direccion General de Arquitectura y Vivienda, al igual que para otos centros directivos de la Juma de
Andalucia, un nuevo compromiso de acoplar dictados de la Ley con proyecios arquitectonicos de calidad,
teniendo en cuenta ademas que la invitacion iba destinada a un colectivo profesional, el de los arquitectos,
que prefiere desarollar su actividad en el ejercicio libre por encima de estruciuras empresanales.

Durante este liempo nos hemos apoyado, de manera principal y continuada, en la formula del procedimiento
abiento mediante concurso, para la conirataciéon de los diversos wabajos que en las competencias enco-
mendadas a es13 Direccién General desarrollarian los diversos programas de vivienda publica y las interven-
ciones en el patimonio arquitectonico de especial imerés.

Lejos de la consideracion de haber alcanzado los objetivos que se maicaron con I3 enirada en vigor de la
nueva ley somos conscientes de que el proceso de adjudicacidn necesita al dfa de hoy, un mayor perfec-
cionamiento a la vez que ung liberalizacién de carga burocrdtica y papeleo administrativo. Y todo ello, sin
olvidar el problema fiscal que para un gran nimero de profesionales le ha supuesto la adopcién de I3 for-
mula de Unién Temporal de Empresas.

Pero a pesar de lodo ello, es de desiacar y agradecer - como en convocatorias anteriores- (a respuesta pro-
fesional al concurso de 1999 y la calidad arquilectonica, aun a nivel de estudio previo, de un gran nimero
de propuestas presentadas. Que 367 equipos hayan aportado mas de 800 soluciones a las 104 actuaciones
objeto de concurso, es una muestia de la generosidad y del interés por la arquitectura de un gran numero
de profesionales que confian en la Consejera de Obras Publicas y Transportes como cliente.

Comenzaba esta inroduccién comentando el cierre de una etapa. Nuevas lineas de t1abajo aconsejan otio
rumbo, con una mayor paricipacion de la Empresa Pablica de Suelo de Andalucia y las Delegaciones
Provinciales en aras a una desconcentracion administrativa y aproximacion a los profesionales del lugar.

La nueva convocatoria, vendra definida por dos cambios sustanciales, de una parte el eslablecimienta de un
Pliego Tipo que. consensuado con los Colegios Oficiales de Arquitecos y Arquitectos Técnicos, permilid nor-
malizar y facilitar el procedimiento de adjudicacion; de olra, e} descenralizar en Ias Delegaciones Provinciales
de Obras Publicas y Transpones los concursos de algunos progiamas de vivienda publica, en desamollo del
(Il Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

Juan Moriflo Torres

Director General de Arquitectura y Vivienda






Introduccidn

Propuestas de los equipos adjudicatarios
Intesrvencién en el Patrimonio PGblico de Interés Arquitecténico
Actuaciones Singulares de Vivienda
Promocién Publica de Viviendas de Nueva Planta

Autoconstruccion de Viviendas

Baremos de puntuacién aplicados

indice onomastico

indice taponimico

Indice

13
65
103
245

313
315

319






Presentacién

La presente publicacion recoge las propuesias lécnicas plesentadas por 10s equipos que resultaion adjud-
catarios de los trabajos de redaccion de prayecios basicos y de efecucion y de esiudios de seguridad y salud
cormespondientes a dislinios programas de la Direccidn General de Arquileciira y Vivienda de lz Consejeria
de Obras Publicas y Transpores en la convocatoria realizada mediante anuncias en los Bolerines Oficiales de
la lunta de Andalucia nimeros 39, 41, 42 y 43 de abnl de 1999.

Esta convocatona ha supuesto un paso mas en la consolidacion del concurso abieno como procedimiento
para la contraiacion de los wabaios de arquitectura que promueve la Direccién General de Arquiteclura y
Vivienda. En esta ocasién se licitaron un 1olal de 134 acluaciones, distribuidas en 85 municipios andaluces
y correspandientes 3 los programas de Iniervencidn en el Pauimonio Publico de Interés Arquitecidnico.
Acwaciones Singulares de Vivienda, Promocion Publica de Viviendas de Nueva Planta y Auloconsiuccién de
Viviendas Han sido 839 las propuestas preseniadas por un 1otal de 367 equipos profesionales, de ios cua-
les. y al igual que en convocatorias anteriores, una propoICcion altamente mayorilana carresponde 3 equipos
afincados en Andalucia.

Corresponde advenir acerca de la naturaleza de las propuesias publicadas en cuanlo que son pane inte-
grante de proposiciones que comprenden ademads, (al como expresan los pliegos de clausulas adminisitali-
vas paniculares de aplicacion, fa correspondiente documentacion administrativa y la relativa a la solvencia
técnica y profesional de los equipos. Asi, hay que sehalar que, si bien [a valoracién de las propuestas 1éeni-
¢as ha tenido el papeal protagonisia que los baremos de puntuacidn publicados le confedan para determinar
las adjudicaciones, ha sido 1ambién objelo de vatoracion, junto a omos aspecios recogidos en los pliegos, ia
documemacién representaliva del Uabajo profesional realizado con anteriondad por los equipos.

Dada la complefidad de las nuevas funciones previsias en los edificios objeto de actuacidn en el Programa
de Intervencién sobre ef Patrimonio Publico de Intesés Arquitectdnico y fa exhaustividad de las regulaciones
de aplicacién en el diseno de la vivienda piblica. las piopuesias presentadas hay que entendetlas como
intenciones previas, susceptibles de ser modificadas, en la medida que condicicnes de diversa Indole lo
aconsejen a o largo del proceso de redaccion de los proyecios. No obstanie, y de cara a que las propues-
tas presentadas se silwaran desde un principio en un ambito de diseno prdximo al que habran de contem-
plar los proyecios que acualmente se encueniran en redaccién, acompanando 2 la convocatoria de los con-
cutsos, se facilile a fos licitadares informacion sisiematzada de las ¢ondicones 16€niCas concunentes en
cada uno de los dislintos expedientes.

Al 1gual que en convocatonas anteriores, hay que senalar el caracter andmmo bajo lema de la propuesta téc-
nica de cafa a su valoracion por 1as ¢comisiones téenicas asesoras de 1as mesas de contmtacion, asl como
fa colaboacian de los colegios piofesiorales,

Direccidn General de Aiquitectura y Vivienda
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El Deciero de 8 de oqubre de 1986, por el que se delimian las competencias de la Consejerfa de Obras
Poblicas y Tianspones de {a Junta de Andalucla, atribuye a la Direccion General de Arquiteciuia y Vivienda la
ejecucion de acciones dinigidas a la rehabifitacién y conservacion del patimonio publico de interés arquitec-
16nico v la potenciacidn y el manteniriento de lipologias radicionales.

Denuo de las actuaciones que la Direccién General de Arquilecirz vy Vivienda lleva a cabo en el desarolle
de sus compelencias, se inscriben las gue, ajenas a la vivienda, tienen por objelo la rehabiliacisn de edif-
cios para uso publico v, en la mayoria de los casos, municipal,

Entre las abras ya ejecutadas destacan las que se ceniran en <asas consisioniales ¢ ayuntamisntos, de igual
manera que |as actuaciones cuyos proyectos han sido fecientemente conualados. En ocasiones es el edificio
histéricamente ¢onocida como ayumamiento el que precisa de una ielotma para seguir desempenando su fun-
cion; ovras. un edificio, de origen residencial o convenwal, requiere su Iransformacion paia iniciar unNa NUeva
elapa en 1a que el nuevo destino serd la mejor garantia de su salvaguaida y mantenimiento. Cinco son los
ayuntamienios que se incorpofan en esia ocacion al programa: Prego de Cérdoba, El Pueno de Sanla Mana,
Segura de l1a Sierra, Cala y Canaya. El antiguo Colegio menor en 13 plaza Ochavada de Archidona servitd de
complemento al edificio insiiluciona! como equipamiento cullural. También se incluye 1a rehabiliiacion del
Teatro-Cine florida de Algecitas. aciuacion incluida en el Programa de Rehabiliacion de Tealios que se realiza
conjuntamente con la Direccién General de Fomento v Promocion Cultwial de fa Cansejeria de Cullura.

En todas las acluaciones se esiablecen de forma genérica dos objetivos a alcanzar: por una pane. la recu-
peracion de aquellas caracterislicas arquitectdnicas invinsecas a cada una de las edificaciones a rehabiliiar,
1anto las formales como las esiructurales o tipolkdgicas: v poi oua, 13 adecuacion del edificio a la luncién a
que sevaya a desunar. En la consecucién de este Ohimo, adquiere gran imponancia la adapiacién a la acwal
normaiva de obligado cumplimiento, especialmente el Decrels sobre 1as normas técnicas para la accesibili-
dad vy la eliminacién de baneras arquilectdnicas, uibanisticas y en el transpone en Andaludia, v la dotacién
de las inslalaciones necesanias para el desarolle de un uso poblico, cada vez mds complejas y necesitadas
de la méxima lexibilidad y versatilidad.

Mediante anuncio en el Bolelin Ofcial de la lunta de Andaluclz n® 39 de fecha 3 de abnl de 1999. fueron
licitados los rabajos de redaccion de proyecio, estudio de seguidad y salud y direccién de cbra conespon-
dienles a las actuaciones que a continuacién se relaconan, concurriendo a cada unc de elios el nimeio de
equipas profesionales y/o empresas que en cada caso se senala:

Algeciras, Cadiz. Rehabilitacién del Tearo-Cine Flonda 8 lichadores
El Puento de Sama Maria, Cadiz. Rehabililacion del Ayuntamiento 13 licuadotes
Priego de (drdoba, (ordoba. Rehabilitacion del Ayuntamiento 3 lichadores
Cala, Huelva. Rehabilitacién del Ayuntamiento 5 Heiadores
Canaya, Buelva. Rehabilitacién del Ayunlamiento 4 fichadores
Sepura de la Siewra, |aén. Rehabilitacién del Ayuntamiento 2 lichadores

Archidona, Malaga. Rehabilitacién del antiguo Colegio menor
en la plaza Ochavada S liciladores
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(adiz. Algeciras

Rehabilitacion del Teatro-Cine Florida

Alquileclos, Arguilectos 1€cnicos/Apaiejadores:
Fernando Visedo Manzanares Manuel Iglesias Velasco
|avier Frechilla Camairas Victor M, Rejon Orellana
Carmen Herrero lzquierdo Emilio Rodriguez Gonzalez

José Manuel Lopez-Pelaez Morales

Informacidn facilitada por la Direccién General de Arquitectura y Vivienda

Descripcién histbrica, bibliograffa y fuentes documentales
La ciudad de Algeciras ha contado desde e siglo pasado con varios tealios, habiendo desaparecido odos.

El Teawro-Cine Florida fue consiuido en 1944 como cine por los Sedores Paya y Sote. La auloria del prayecio se
altibuye a Don Maiiano Aznares,

En 1971 se realizaron obras en la zona de la panialla, para ampliarla y permitir el uso como escenafio de tealro.

El 27 de Sepliembre de 1985 se acuerda en Pleno del Ayuntamiento la compra del inmueble a su dhimo dueno,
firmandose escritura publica el 30 de sepiiembre de 1985.

El 16 de junio de 1997 se cede al Ayuntamiento el solar anexo al muro sur, comprendido por el callejon de acce-
so al antiguo cine de verano, y la edilicacién de una crujfa que se adosa al limite de Jos lefrenos de Renfe.

Descripcion tipolégica

El edificio es de planta reciangular de 45,90 % 19.00m, rematado en la fachada principal por un tidngulo isdsce-
les de vénice curvo y de base igual al ancho del edificio.

Es de constuccion exenta, sitluado en el sudeste del casco anticuo de la ciudad, en una zona considerada como
de expansion del mismo, presentando fachada principal a la avenida Agustn Balsamo (nanel y lateral izquierda
a3 la calle losé Farina (esie), Las otras dos fachadas, fondo (sur) vy lateral derecho, dejan un pase al antiguo cine
de verano Delicias, que se adosa lateralmente al edificio.

Na obslante, a pesar del planieamiento functonat de edificio exento, esle no es correspondido por el traiamien-
10 de sus fachadas. omameman sélo 1as de los viales, y dejando panos lisos sin ratamiento al interior de 1a par-
cela del cine de verang.

Esta formago principalmenle por una nave de cubiena a dos aguas que alberga la sala y el escenario, y un cuei-
pa en cabeza con cubiena inclinada a un agua y una azotea visilable, lanqueadas por dos tires de mayor alu-
3 con cubienas planas.

Lz zona de acceso, conforma el cuerpo de cabeza del edifico con cinco niveles, y alberga los dislintos servicios,
accesos, comunicaciones verlicales, insialaciones. y una antigua vivienda:

La capacidad acwal de 1o sala es de 532 especiadoies y el anfilealro de 368,

Descripcion funcional

El edificio fue concebide y consuuido como sala cinemaiogidfica, y asl se usé hasia 1971, dado el escaso fordo
del escenalio para represeniaciones eatiales.

En esle ano se realizé 13 ampliacion del mismo, consisiente enla demolicién wotal del muro posierior para ampliar
la escena hacia &l sur.

£l funcionanien:o del aparatn escénico estd muy Himilado ya que el peine queda a poca distancia de la estruc-
wura de la cubiena, haciendo ¢asi imposible el rdnsito sobre ély la manipulacion manual de los telares. Ademas.
el acceso al mismo solo se puede realizar de forma precaria a través del falso 1echo de la saia principal, desde
ungs huecos en 13s terrazas de la plania ewer.

18
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Los dos puentes de maniobia de los 1elales se encuenuan incomunicados entie i,

Las soluciones consinxlivas y matenates empleados en el edificio plantean pioblemas de insanotizacidn acen-
tuados por la cercana presendia de la estacidn de ferrocanil. De 1gual forma es deficiente el aislamienio 1&mico.

Por 1ant0. el edificio plesenta graves deficiencias pala las iepreseniaciones teauales, y menos para el use camo
cinematogralo.

fl edificia no esi2 adapiado pasa la eliminacidn de basreras aiquiteciénicas en cuanto a accesos, dimensiones de
aseos, plazas teservadas en pano de bulacas elc

£l semnisd1ano bajo los accesos prncipales esia inuulizado debido 3 las petmanentes inundaciones originadas por
el elevado nivel frediico y problemas de retamo de las acometdas de saneamienio a la red,

Descripcion construcliva

En 13 esuuclura del edilicio conviven soluciones de houmigon ammado y de muos de carga, con cubienas de cer-
chas meldlicas,

€} acceso principal cuenta con una marquesing de hotmigén y pavés de formato poligonal y de diversos coloses,
que junto con los elementos de lachada le dan cieno matiz expresionisia al edificio.

Los pavimenios son generalmente soletias hidravlicas de hommigdn, con pigmeniaciones y motvos vaiiados.
exceplo log del anfiteauo y camerninos, resuelivs con moneto de cemenio pintado. y el acceso en la zona de
(aquillas y escaleras con maimol blanco y nego.

Los 1evestimientos de patedes son generalmente enloscados. con excepcidn del acceso. vestibuto phincipal y
escaleras det anfileaiio, gue se encuentran revestidas ¢on un esiuco de buena ¢alidad, simulando un falso apla-
cagdo de marmol. £n (3 saia se revisie la zona nledor a modo de zé¢alo, con corcho formando una cuadriicula
jugando con dos longlidades del malenal

tn Ia sala, los motvos decoraiivos de escayala son de grandes dimensiones. y cumplen la mision de adomar y
ocultar luminanas de colores decoranvas, y ocdial los pasos de las canalzaciones del aite acondicionado desde
el lalso techo 3 las paredes laterales. Destacan:

La gran estrella centrd) de ocho puntas sobre el pafio de bnacas.
€2 enmascado del muro de la embocadura.

Los adomos lalerales & este formados por unas “pilas™ adosadas a 1a pared. sobie las que se 3poyan dos fres-
€OS con motivos aeom@iricos, de formato venical. rodeado a su vez con meldwas de escayola.

Las molduas petlimetales.
Los pretiles del anfileano.
La carpinterfas son de madera y metdlicas,

Destacan las vidrielas emplomadas exisientes en los grandes huacos veficales de 1as fachadas.

Desciipcion paloldgica
El estado general del edificio no es malo debido al uso continuado que no ha cesado aunque haya descendido,
1as su elapa de explolacién comercial y compra por el Ayuntamientlo.

No se apiecian patologias imponanies en 13s esiucruras, cbservandose fisuras en los muios de I3 zona de apoyo
de los palcos. y en el eacuentio de esios con et anfileaio.

Algunos lotjados y losas de hoimigdn de las planlas supenores del cuerpo de accesos, presentan perdida de jecu-
brimien1o con oxidacion de aimaduras.

Las maderas del peine se encuenuan en buenas condiciones.
En la aclualidad siguen existiendo problemas de filllaciones desde las cubienas.

Los semisélanos tienen ploblemas de filracion de agua debido al alio nivel fredtico de 1a zona, que han obliga-

[ ca-g6102-a
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do a abandonar el uso de los asens en el cuelpo de acceso. y a elevar el nivel del pavimento y consuuir una
¢5mara en el suelo de los camernos pata que discuna libremente el agua bajo ella.

En l3s fachadas aparecen problemas puniuales de humedad que han pioducido el abolamientos y desprendi-
miento de algunas 20nas de revocos, agravado quiza por la pinluta aplicada que no ha debido permiur 1a facil
evaposacion del agua.

Las distinlas instalaciones en general funcionan gracias a una larea de minimoe manienimiento, pero algunas lo
hacen de loima defciente.

Orcunstancias wibanisticas y legales
Alecciones de planeamienio

En el apanado S 3.2. det caplivto teicera “Normas de Consenvacidn’ se especifica para esios edificios las formas
de actwacion, indicdndose como posidbles sofo las aawaciones de manlenimiento, dcondicionamiento y mejoras.

Ouas circunsiancias Jegales

£116 de junio de 1997 se insciibe en ) tegisio fa cesidn gratuita af Ayuntamiento del solar siluado entre el muro
sui del Cine Flotida y el limile de tos tenenas de Renfe, Dicho solar comprende el callejon de acceso al antiguo
cine de vetano, y la edificanion de almacenes y ransfarmadot de una crujla (ver anexo 3). £l ransformador se
encuenila en Servkio.

De esia fotma el solal aclual cuenma con mayor superficie, para lievar 2 cabo la amaliacién del programa de usos
{ver plano 3).

C) Jeano-(ine Flotida no penenece 3 Conjunio ni es Monumento Histdrico.

Programa funcional

La superficie constiuida de ta acivacién setd 13 requenda paia resolver, de loima ponderada. las necesidades del
programa planieado eslimandose una superficie de 2 471 m?

En todo caso deberd adaptarse 3 las disposiciones de la normaaliva urbanistica vigente y, en concreto, a (os para-
metros establecidos sobre ocupacidn y edificabilidad

Aforo de la sala:  S00-750 espectadoies

Escenario, fondo- &m
(hécena I'm
Alto embocaduis: &m
Ancho embocadura: 8m
Hombros: 2 i cada uno.

Lo proporcion ideal es La que iguala et ancho de 1a embocadura con 13 suma de los hombios.
Altura del peine: £l goble de fa embocadura
Alura del foso de ascena: 25m
Espacios de apoyo a escena y sala.
{ameninos colecivos (2 como minimo).
Csmennos indiiduales (2 como minimo)
Vestuario del puisonal.
lona de talle: almacén,
(abina de proyeccion y cabma de conuol de sonida e iluminacion (jumas o separadas).
Guardanopa,
Aseos pata el pibico
Despacho adminisiativa.
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A destacar que eslos condicionanies constiluyen un minimo exigible y que (as propias condiciones del proyecto
deben ankular las dimensiones mas adecuadas para establecer un épimo funcionamiento, en equilibrio con as
caraclernisiicas demograficas y posibilidades de uso en 1a pobdlacion.

Condiciones econdmicas

€l presupuesto de ejecucion material maximo a considerat setd de 296.520.000 pis, comao resultante de aplicar
a la superficie consluida estmada, un precio de 120.000 pis/m?.

£s1a estimacion se han efecuado considerando un margen ldgico de imprevistos, par lo que no serd admisible

una variacién presupuesiarna al alza, de no surgir siluaciones que afteren los planteamientos del abajo de forma
significativa.

Debe lenerse en cuenta. que la refacion calidad/precio/durabikdad/mantenimiento. es un valor especialmente sig-

nificativo en 13 arquiectura de promocién pablica. que deberd ser considerado espedificamente por el equipo
redaclar del proyedo en su trabajo.
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Ptopuesta

Se considera que en la rehabiliacién del edificio se deben 1ener presenles cuauo lipos de cuesliones: (0S
valotes arquiteciénicos de! edificio, 1a falta de adecuacién al vso, las deficiencias consruciivas vy (a tespues-
1as a las modificaciones urbanas.

Sitwacion acwal del edificio

Aunque el edificio es modeino —1944- se considera que Su aspecto exlenor, especialmene sus lachadas
principal y laietal, a la calle [osé Farina, tenen suficiente valor paia ser consenadas.

En el inletior ni los vestibulos ni 1a piopia sala meiecen und especial valoracién. ni por su eslado de con-
servacién ni por el Iratamiento otnamental que revela so origen ¢inematografico y su fecha de consiuccion,

Pot olio lado para subsanar las deficiencias conshiuclivas que el edificio fiene no resulla posible mantenes
ninguno de los acabados. soluckdn de cubiena y 1evestimientos interiores.

La mayor deficiencia se encuentra en la maquinana escénica, al carecer de foso. hombios, chdcena. allura
del peine det telar, conlrapeine, galerfas, accesos, cones conlrapesados, cofes Molonzados y sus COnes-
pondientes nslalaciones de regulacion y control.

Los camerinos acluales son inadecuados por ocupar el lupar del foso y tos hombros del escenaiio ademas
de sus impropias condicianes de babitabilidad.

La sala, de claro arigen cinemalogiadfico, se resuelve con palio de bulacas y piso enlresuelo. Esla divisién pot
pisos Giene su mnaidencia en los vestibulos —escasos de lamano— gue refiejen en sus acabados 13 jerarquia
de las localidades.

Exisien ademas deficiencias consiiuclivas de diversos tipos asi como f2lla absolula de planteamientos
3CUslicos.

Consideiaciones urbanas

La fachada frontat del edificio existente resuelve <on inteligendia su situacién wibana. al conseguir con su
forma oblicua “wcorpararse” visualmente a la plaza [aaquin 1b3fiez. En este gesto a kos dos cuerpos de esqui-
na del teavo -ualadas comd lares apiasiadas sobre el lienzo- e acompana la tone de la residencis sale-
siana siuada al ouo lado de la ¢alle de Agusiin Balksamo.

Peso ahora, (as intervenciones que el Plan Genaial prevé para este acceso al cenun de 13 civdad y la reno-
vacion de las instalaciones de Renfe abren un nuevo entomo donde fa Trasera” adquiete gran imponandia.
A ello se unitd 12 fuene presenkia que un telar para la maquinana escénica de dimensiones adecvadas ha
de 1ener.

También debe tenerse en cuenta que L3 apenwia de la nueva calle sobre el salar del cine de verano hard
visible una fachada que no la erz 13n1a y que debera ser teconsiderada y vatada.

Propuesia
Respondiendo al anterior diagndstico la propuesta se sopona en las inlenciones siguientes:
- Paia suehabilitacién se mantienen cxclusivamente las fachadas del edifico, es decir su estrucluia mural.

- &l edifcio en 10das sus dependencias se ubica por encima de 13 cala de @sante, eviando cualquier posi-
ble humedad fulura y siempie costosos sisiemas de mantenimiento de bambeos. impermeabilizaciones y
desagues.

- Se consuuye una ¢aja escéaica con la alluta necesaria paa instalas loso/almacén/calentamiento. foso de
orquesta, puenie en boca. peine y cortrapeine a la inglesa {onogonal a boca) pam cones manuales. con-
uapesados y molorizados y su accesivitidad por medio de dos escaleras en hombios
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- Se dola de la m3xima anchura posible al escenario y hombros. El escenario horizontal se propane sobre
sislema antivibraciones aplo para 3 danza, ¢on nueve metros de fondo desde punio cero y lres de cor-
bala, ancho de boca y aliura de ocho melros. En la chacena se instala una plataforma elevadora que per-
mile llevar los maleriales de escenografia desde el plano del foso, en 1a zona de acceso desde el exte-
fior, hasta 12 co13 de escenario, permitiendo un moritaje rapido para compahilas en gira. Lo camerinos se
sitban en 13 cola de foso.

- Se propone una sala de (eatro/cine y salén. Al modo de fos mejores Lealios 2 12 ilaliana del siglo pasado,
se entiende que para oplimizar [a explowacién del 1ealro la sala sea capaz. por medios muy elementales,
de ser converuda en un $al6n de suelo horizontal aplo para bailes, convenciones y cualquier ol 3Qo
publico ademas de admitir representaciones 1eauales menos convencionales. La sala liene una capacidad
para 682 espectadores.

- La sala conligurada poi una carcasa 0 campana acuslica ligera da forma al espacio, ocultando was y den-
1o de ella los sisienas de iluminacion, el acondicionamienio acustico y 1a esuuciurd ponante. Tods ella
es14 recorrida por pasacelas de semvicio y mantenimiento que, 3 Su vez. unen 13 ¢2ja escénica con las cabi-
nas de proyeccion, regulacién y control, y ¢on las oficinas del teauo situadas encima de los vesibulos publi-
cos hacia la fachada principal.

Aprovechando los lalerales se inlroduce una linea de ventanas/lintarnas conwoladas para limpieza desde las
pasarelas interiores que permitinian la iluminacion nawral de 1a s2la ¢uando su uso fuese distinlo 3l 1eaural,

- Al elevar 13 sala hasta el primer piso se obtiene espacio suficienie sobre rasante paca alojar [as 20nas de
sewvicio del tealrd y para conseguir un buen 1amano de vestbulo. Esie puede independizarse de la sala
Para Su USO COMO espacio de exposiciones

- En ¢! exterior se propone no $0l6 el mantenimiento y resiauracidn de la fachada existente en su pane ori-
ginal sino su exiensién a la fachada 2 13 calle peatonal. La mayor longilud del edificio se resuelve ¢on un
lienzo liso de igual revoco, que se remalaria en el hasial a semejanza de c6mo ahora 1o hace Dado que
prolongar estos lienzos llevaria a una ciena desproporcion del alzado se ha optado porque 1a chacens se
muestie como un elemento “anadido” 3 modo de una ponada de madela de ipé a la escala de 12 nueva
ciudad. Ello, adem4s, facilitard su modificacién futrad cuando. de llevarse 3 cabo el planeamienio previsto.
este 1eslero se conviena en fachada 3 una calle de nueva apenura.

Donde se aciia con mayor radicalidad es en ef volumen emergente sobre las fabricas acuales debido 8
13 nueva altura de la sala y de su telar, Aquf se propone la consuruccién de una piel exierior ventilada con-
linua. formada por marcos prefabricados acabados en teselas vidicas. de variada gama de azules y azu-
les verdosos. A esle volumen ~2ére0” y 3 I3 condicién wadicional de la cetdmica vidriada se confia el ¢arae-
ter de 12 nueva fachada del 1eauo y Su mayor presencia ordenadora en el lerriionio de esle nuevo acceso
al centro de Algeciras.

Materiales exieriores: revocos de pigmentacién nawiral, madera de ipé, aplacado ventilado de paneles pre-
fabricados de vitraico.

- Matenales interiores: pavimenios de mamol macael, made:a de ja10ba, revestimientos de estucos y hera:
kustic, Esiuqura de hormigén armade y ¢cerchas metdlicas, forjado de cubiena colaborante, muros de ais-
lamiento acustico adecuados 3 los requenmientos radosando 12 estructuid mural existente,
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Cadiz. El Puerto de Santa Maria
Reforma y ampliacién de la antigua Casa Consistorial

Arguitecros: Arquileclos 1&cnicos/Aparejadores:
losé Antonio Carbajal Navarro Roberto A. Alés Méndez
|osé Luis Daroca Bruno José lgnacio Montaldo Merino

Informacién facilitada por la Direccion General de Arquitectura y Vivienda

De los proyecins que se materiaizan Iras esla fecha en el lugar gue ocupb el convento, 13n solo el antiguo
ayuntamiento y 13 aniigua plaza Isaac Peral quedaron como realizaciones dignas de inlerés, Se estd proyec:
1ando por Adulio del Castillo. arquitecto provincial del distiito, la 1eerdenacién de la zona libre que surge 11as
el denibo del convento. Las primeras propuestas de ordenacion son de 1869 y en ellas se regularizaban las
medianeras de las fincas perimenales a 13 acval plaza de Isaac Peral para formalizar este espacio urbano.

Los planos de la propuesta que finalmente s¢ desanollaria son de 1875 y en ella se contemplaba la cons-
ruccion de un edificio singular, para juzgados y escuela superior de nifos. como fonda 3 13 nueva plaza, y
proponfa incluso el modelo de fachada a repelir en la regulanizacién de los fientes a esia para cear en 10da
ella una misma imagen a modo de plaza mayor.

No tenemos dalos de como llegé a cambiarse el desino del edificio, pero lo cieno es que este serd final-
mente elegido para la nueva sede del ayuntamiento.

Las obras comenzaron en 1877 prolongéndose, duranie veinte ahos, hasia 1897 En esie afo, siendo alcalde
Ruiz Calderon, se raslada la sede del cabildo af nuevo edificio, que desde entonces seria 1ambién conocido
como el "Patacio Municipal”,

En 1942 el ayuntamienio compra la finca contigua sita en calle Descalzos. 27 para ampliacién de 1as depen-
dencias municipales, Por el mismo molivo también se compra en 1947 olra finca conligua sita en calle [esds
Cautivo, 3y S

Haste 1974 se mantienen las dependencias del ayuniamiento en el edificio Su estado y la falia de espacio,
serdn los molivos pata que en es3 fecha se decida un traslado "provisional' de fa sede del cabildo.

Desde entonces el edificio apenas ha sido utilizado dutante breves periodos de tiempo como almacén de
distinios servicios municipates.

Por Ultimo, y ante el estado del inmueble. en septiembre de 1995, se redacia un proyecio de demolicion par-
cial del aniiguo ayuniamiento en ef que se deriban lag ampliaciones de 1a calle Descalzos y de |a calle Jesus
Cautivo y pane del edificio original de 1897 quedando en pi¢ solamente la crujf2 principal, Ly /

Descripcién del edificio; Llipologia y morfologia

£} proyecto de Adulfo de! Castillo planieaba Una ordenacion urbana de 105 terienos del anterior converito en
{2 que tras una plaza .abiena a i3 calle Larga se formalizaba un edificio singular que 13 presidiera

Obsenvando 12 planta de 1a primera propuesia de este edificio vemos dos panes o cuerpos diferenies que se
distinguen 1anto lormal ¢como funcionalmente,

£} primero y principal se proyeciaba sobre una planta rectangular, de 41 metros de hente por apenas § metios
de fondo, sera el desiinado 3 luzgados. Tras este se enconiraba Lna segunda pane del edificio que confi-
guraba 2 nueva calle que <e abriz hacia lesis Cautivo,

En 1a composicién riguosa del primer cuemd se destacaba el cuerpe central en el que se siga la entrada
principal. Los later2les se conforman mediante cinco lineas o ejes de huecos y 1a misma composicion de estos
flancos dobta, con olras dos lineas de huecos, por las fachadas laterales, una dando 2 1a calle Descalzos y
olra a fa nueva calle.

En el edificio existeme el cuerpo cenual se dispone flanqueado en planta Haja pot grandes pilastias almo-
hadilladas entre las que se siwia la puena principal, y en l2s superiores por doble columna 1ambién apilas-
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rada y ente 1as que se sida el bal¢dn con una balausirada como antepecho. El remate de! conjunio de la
ponada es un fionion en el que se insena el reloj, y sobre el que se levanta, de lorma esculldrica. 1a 1ome
de! escudo de la ciudad ocultando la campana de aquel. En su intedor alberga la escalers, que aparece cons-
uida de forma dilerante a la proyeciada: Mienwas que en los planos originales obsernamos ¢omo su arnan-
que serla doble, por los laterales, para desembaicar en (2 planta superor por él centro, su ejecucion final es
justo 3! conuario; arranca en planta baja por el cenro y desembarca por los laleraies en 13 alzada. En cuai-
quiera de los casos se pretende claramente remarcar la cenualidad del conjunio, En su diseno final ananca
bajo wres arcos sobre columnas en los que también el central destaca por su mayar dimensian.

En la composicién de la fachada podemas diferenciar entre un primer cuempo de planta baja en ¢l que se
adopla el arco semicircular para el remale de sus huecos, y un segundo cuerpo sobre este con planta de
doble alilura en el ala izquierda, en 1a que se encuentra el saldn de plenos, y dos plantas en el ala derecha
con dependencias varias. Los huecos de esla primera plania son rectangulares y al igual que en la baja se
temalan perimetralmente por un resalte con moldura, si bien en esta planta noble se adorna el hue¢o en su
pane supefior con 135gos isabelinos. Los huecos de (a dlima planta, situados igualmente 3 eje, son de pro-
porcién ¢uadiada, y coronan la venicalidad en 13 composicién de los huecos.

€l remate superior de 1a lachada, compuestio por Una balausuada que aianca sobre 12 ¢ornisa del Yllimo
cuerpo, no aparece en los planos originales firmados por Adulfo del Castillo,

Se debe senalar que muchos de los adomos y molduras originales de la fachada esidn ocultos bajo los revo-
oS y revestimientos, ffulo de obras de mantenimiento posteriores, que sin duda han empobrecido notable-
mente su aspecio.

Descripcion consiructiva; paiglogias del edificio existenie

Una vez trasladada 13 sede de 1a (asa Consistonal, en 1974, a su actual emplazamiente de I3 plaza del
Polvorista, el edificio del antiguo ayuniamiento apenas $i lUVO uso para algunos semvicios municipales. Desde
hace mas de diez anos permanece tolalmente desocupado por 10 que su deterioro por abandono ha 1do
aumentando progresivamente,

Como ya hemas senalade, en 1995 se demalieron las edificaciones de las paicelas (ateial y trasera, asi como
la pane posterior de! edificio ariginal.

La cimentacidn del edificio. segun los planos onginales del proyecio. esia realizada mediante mamposieria
de piedia de gian tamafo, con un espesor ligeramente supenor ai de los muros de arga que amancan sobre
ella. No se aprecian problemas.

En los muros de carga se aprecian fisuras y alguna grieta como las que se localizan en |3 pane superior de 12
fachada (rasera, préxima al encuenuo con 1a fachada lateral 3 1a calle Descalzos. En esia zona se localizaba una
imponante grieta que aparecié uas 1os wabajos de demolicion de las fincas colindantes, como consecuencia de!
desplome del muro trasero. Por el propio ayunlamiento se 1ealizé un rabajo de urgencia consisienie en la eje-
cucién de unos zunchos de homigon armado sobre la coronacion de los muros para atriosiarlos.

Ouos deterioros, motivados por el abandono de! edificio, conilevan la enrada de humedad 3 las mures ¢on
el consiguiente paso hacia las esiructuras y elementos de madera que se encuentian en un avanzado esta-
do de pudricién,

Las coinisas de pledra de las zonas laterales se encuenitan desprendidas. El resto ha perdido (a mayoria del
matetial de rejuniado

Como ya se ha sefalado la mayorla de las molduras, atenajadas onginalmente. han perdido sus relieves.
Entre los deterioros sufiidos por los elementos omnamentales se destaca ef de los capiieles de (3s pilasuas
de! cuerpo superior gue han desaparecido en su mayor pare.

Los lofjados de madera presentan en algunas zonas flechas significativas. Las cabezas de 1as vigas deben
eswar presumiblemente aleciadas por (a humedad que ha pasade a {0s muros como consecuencia de la pér-
dida del revesumiento de és(os.
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En general no existe ningln po de instalacion interdor en sevicio ni parece apmvechable ningdn "resio” de
lo poco que de ellas queda

La estructura de la cubiea no presenta grandes danos. con excepcidn de los seiialados por el desplome
producido en la esquina de la fachada vaseia con la de (3 calle Descalzos, en dande alguno de los ele-
menlos que la componen estan especialmente deteriorados, como los jabafcones que apuntalan las cerchas,
las cabezas de apoyo de algunas piezas, o Jos elemenios de fijacion que tienen un avanzado estado de
conosién. Algunos de los ladrillos que componen el 1ablero de la cubiena, estan suellos o deteriorados, al
igual que ocurre con pane de las 1ejas curvas drabes.

Las carpinierias de madera exteriores que lodavia perduran sermin dificilmenie recuperables.

Circunstancias urbanisticas y legales
Gircunslancias urbanisticas; planeamiento vigente.
Normativa de aplicacidn

Plan General Municipal de Ordenacidn, aprobado definilivamente el 18 de diciembre de (991, por resolucidn
expresa de la Consejeria de Obras Publicas y Transpones de 1a Junta de Andalucia, v en vigor desde su publi-
cacién en el 80P el 27 de marzo de 1992.

A continuacion se especificard la normativa de aplicacion para ¢ada una de las dos parcelas catastales que
componen ¢! drea de acluacion.

La delimitacion de estas parcelas queda reflejada en el siguiente plano calasiral;

Parcela 8§2436-10

Esld integiada por dos Nincas registrales: La primera es I3 que ocupaba originalmente el edificio del antiguo
ayuntamienlo segun el proyecto de 1877 y la segunda es |3 comprada por el ayuniamiento paia su propia
ampliacién en 1942 vy siluada en calle Descalzos, 27

Uso segiin PGMO Dotacional (SIPS),
Grafiado en plano E-4 de calificacién, usos y sistemas, alineaciones y rasantes.

Paicela 82436-07

Se corresponde con la finca comprada por el ayuntamiento en 1947 pata ampliacion de Ja casa consistorial,
siendo los n? 3 y 5 de 13 calle |esus (autivo,

Uso segun PGMO Doracional (SIPS),
Grafiado en plano E-4 de calificacion, usos y sisiemas, alineaciones y 1asantes.

(atalogacion segln PGMO. No se encuenua incluida en Catdlogo de dicho PGMO.

Otras circunsiancias

Acualmente se encuentra en tedaccion el Plan Especial de Proteccion del Conjunio Hisidrico, gue ya ha sida
aprobado en su fase de Avance.

Resumen de superficies

al Area de presidencia 882 mv?
o Area econdmica 966 m?
¢) Area de gobierno y organizacion 752 m?
d} Varios 395 m?
Total m? Liiles orientalivos 2995 m?

En los 2,995 m? Giiles orientativos anleriores no estan incluidos los destinados a circulaciones (pasilios, dis-
tribuidores, . ).
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Propuesia

Enire 13s cualidades que habila de reunir 12 obia de aiquitectusa, 1l bella y bien constuida, quizd 1a de la
uiihdad, es decir, la condicidn de adecuaise 3 1as demandas sociales o inslitucionales que le dan ongen, sea
hoy en razon de sus costes. 13 mas sena de sus obligaciones. También en esle proyeclo de ampliacién y
reforma, mas de ampliacion que de reforma, el responder gl uso solkilado parece indispensable; pai ello
pensamnos que cuestiones como el excesivo respelo a) paicelaio o la sobrevaloracién de los lipos que se
desarnollan en e emoino, podrian forzar en exceso & credmiento. oiganizacion y buen funcionamiéenta del
NUEVO avumamienio.

Deseanamos que la nueva edificacién lograta acomodarse sin esfuerzos a los fondos inegulares anadidos al
viejo ayuntamiento.

Una edificacion que se prelende limpia de nazsdo, Nexible, clara en sus circulaciones, con espacios de
alencién y (rabajo conlonables y bien iluminadas. y que pueda asomarse con naluralidas a las calles
adyacentes.

La estryclura de esta edificacién se realizaria en acero, pilares, vigas y foijados en acero laminado, altenan-
dose con pamallas de hormigén armado en su perimero. Los suelos Molanies peimiliendo el paso y cone-
¥ién de instalaciones. sus paniciones en madera, vidio y policarbonato, Ios 3505 1echos de paneles lam-
bién de madera y suspendidos de los forados. Las cubienas no transiables y en las lachadas paneles pre-
fabricados de \erminaciones y acabados pioximos a las 1evocos y enluaidos tagicionales en el entomo.

En cuanlo a 1a edificacién a consenvar planieamos la consofidacidn de su estiuclu@ al tiempo que la res-
rauracion de sus fachadas. cubienas y escalera. En sus distintas planias se ubicaran (as dependencias mas
iepresentalivas del dres de presidencia. enue ellas 13 alcaldla y el salén de ecepciones.
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Cérdoba. Priego de Cordoba

Rehabilitacidn del Ayuntamiento

Arquitec!os: Arquitecios técnicos/Aparejadotes.
Juan Cantizani Oliva Fernando Angulo Torralbo
Eduardo Zurita Povedano losé Mareno Gémez

Informacion facilitada por la Direccién General de Arguitectura y Vivienda

En el dmbite de la actual plaza de )a Conslitucién y Ayuntamiento, se construye durante el siglo XVIl el
Convento de Santa Clara (1616-1666), el cual, aun siendo renovado durante el siglo XVl (1739-1780), es deri-
bado en la segunda milad del siglo XIX (L868) fruto de la desamontizacién eclesidstca. En el solar que éste
ocupaba, se constiuita 3 mediados del presenie siglo (1953) y bajo el mandaie del alcalde Manuei Mendoza
Carreno, el edificio del actual Ayuniamiento asi como la ordenacién aciual de ta plaza de la Constilucion o El
Paseillo como vulgaimenle se conoce.

Ambos. edificio y plaza, son obia del arquilecto cordobés José Rebollo Dicenta.

Consuliados los planos del proyeclo ofiginal techados en agosto de 1945, 1anto la disiribucién como la com-
posicion de Iz fachada han vatfado sensiblemente,

£l Ayuntamiento es un edificio exento, de plania trapezoidal y res niveles de allura. ubicado en una Unica
manzana con frente a la plaza de la Constilucion. La oiganizacion del edificio responde a un esquema clasi-
co de plania cenrada con dependencias en 1as ciujias perimetrales y recorridos alrededor de un palio cen-
val, aungue estos se encuentren interrumpidos en algunos panes

£l acceso principal af edificio se produce desde la plaza de la Consiitucion. Tras avravesar una galeria poni-
cada y un pequeng zaguadn —pieza esta que absorbe el descuadre procedente de Ja forma apezoidal de la
planta-, se llega al vesifbulo princinal dénde se halla una escalera de wraza imperial siluada frente a la enta-
da. Tras la escalera se ubica un espacio diafano con galerfa perimeual cerrada en su pane posienor que ocupa
la planta baja del patio central.

Desde el vesiibulo principal se accede lateralmente a las crujias derecha e izquierda. desde las cuales se acce-
de al ala posterior. En la pane inferior de la crujia derecha se ubica una planta semiséano aprovechando los
desniveles de las calle Cava y Trasmonijas.

€n planta pamera el esquema es similar, ubicdndose en la crujia de fachada las dependencias més emble-
malicas del edificio: la Alcaldia y ef Salon de Reuniones. En este caso, las diversas lransformaciones que ha
ido sufiiendo el edificio impiden el recorido perimetral original. En plania segunda este recorido desaparece
lolalmente debido al caracter mas privado que tenia el uso orginal de viviendas para funcionarios.

Veniicalmente las plantas se conectan por wes cuerpos de escaleras. Daeriormente el edificio presenta cuatro
fachadas debido a su ubicacidén en una tinica manzana.

El edificio presenta dos lipos de cubienas: las inclinadas con tejas arabes sobre la mayor pane del edilicio,
saho la pane cenual de Ja crujia rasera y la fachada principal, dénde se ubica un cuerpo de planta casi cua-
drada y cubierta a cuatro aguas que alberga el reloj.

Acualmente el edificio presenta una organizacion algo cadlica. fruto de I2s intensas densificaciones y com-
panimentaciones realizadas para la adecuacion del edilicio onginal a las nuevas exigencias polilico-1écnico-
adrninistiativas.

En planta baja se hallan ubicadas aguellas zonas con mayor afluencia de publico como son. el Area de
Urbanisma, Proteccrdn Civil, el Saldn de Plenos y 1a Oficing de Informacion. OF ala posienor, aparte de 1a esca-
leta secundaiia de acceso a la primera y segunda planta, ubica diversas zonas de almacén inconexas entre
si. El resto del solano, donde <e ubicaba 2 anligua carcel, sirve también de almacén de mobiliario.
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En plamia primer se hallan 133 dependencias mas emblemdticas del Edificio Municipal como son: el Area de
Presidencia, 12 Delegacin de Turismo. la Secretaria Generel, ! Area de Hacienda, y 1a Oficina de Desanolio.

A ia plama segunda se accede por las escaleras secundarias llegdndose desde cada una de elles 2 dos
20035 no conectadas entre si. Desde 12 escalera laleral se 2ccede: 2 la vivienda del Conserie, al Area de
Cuhura, 3 los Despachos de los Grupos Pofilicos y al Archivo Municipal Desde [a escalera rasera se accede.
a la vivienda del Secretario General, dependencias del Servicio de Arquilectura y Urbanismo de 12 Diputacién
de Cordoba.

£l edificio del Ayuntamiento de Priego se consiruye con un sislema estuqural mixto a base de pilares y for-
jadas de homnigén armado con aligeramienio cerdrico, y murgs de carga de ladrillo.

Las cubienas son de dos 1ipos, predominando las inclinadas acabadas en leja drabe. Las cubienas planas
esladn acabadas en baldosin cerdmico. La cubiena sobre Ip plania baje del palio cenual, se resuelve con
viguertd de hormigén armado y piezas de vidrio taslicido de forma citcular y lucernanos acabados con vidiio
de seguridad

Los paramentos vericales, 1anlo inleriores como exteriores, se hallan enfoscados con monero y acabados en
pinlura plastica. Los calores predominanies en el inlenor son el amarillo y el blanca, aunque en el vestibulo
principal predomina el color verde ya que se halla decorado con un zécale de 1enazo verde igual 3l de! pavi-
menlo y los pilares 1ambién se recubren con el mismo material. Exieriormente mientras la fachada principal
se halla pinlada de color blanco con los moldurados y recercados en color crema. 1as ouas Ires fachadas se
hallan pintadas 1olalmente en este Gliimo, Todo el edificio presenta un 26¢alo extenor acabado en enfosca-
do y pinigdo en color gris azulado.

Los suelos se hallan revesndos con diversos maleriales como son: 1errazo de grano pequedia color verde en
el vestibulo principal de plania baja. 1enazo de mano medio color rojo en oirds dependencias de planta baja
y primera, marmol en la Alcaldla, baldosas hidraulicas de color crema y blanco formando dibujo de cuadios,
hasia los mas recientemente cofocados de material ceramico esmaliado color rojizo.

El esiado de conservacidn del edificio de! Ayuniamiento de Priego de Cérdoba es bueno en general. no pre-
semando aparentemenie panes fuinosas, ni ninguna olra palologia grave que afeqte a la inlegridad cons-
ruCliva o estucrural del edifcio, s2lvo la presencia de algunas humedades en los iechos debido al mal esia-
do en que se encuentran algunas cubienas.

Gircunslancias urbanisticas y legales
Alecciones de planeamiento
Figura de Planeamiento: N.N.SS

Las obras permitidas que corresponden al grado B de proteccion son las siguientes: se permilen, ademas de
las obras tendentes a la buena conservacion del edificio (consolidacidn, restauracion y acondi¢ionamiento,
conservacién y mantenintienio), las de redistribucion inleror, siempre que no alieren elementos de valor
como fachadas, estiuciuia arquiteqdnica. cubienas. patios, escaleras, jardines, etc.

Figura de Planeamiento: revisién de las NNSS.

Grado de vigencia: aprobacion inicial: 19 de Junio de 1998
Calificacién: edificio prolegido grado 2: proteccién estnuctural,
Uso sistema de SIPS

En el capiulo Il se definen los distinlos niveles de inlervencidn, definiendo 1as clases de obras permilidas
para el nvel ), consenvacion estiuciural como: conjunto de obras de cardcier no esiructural cuya finalidad es
mantencr la oiganizacion espaciot de 12 edificacion o adaplarla a nuevas condiciones de uso, no modifi-
€ando sl ¢sliuciuid arquitecidnica ni aumeniando 13 superficie construida.

Se incluyen en es1a clase de obra 12s aciuaciones de reedificacién integral sobre edificios que havan sido decla-
rados en estado 1UinOso, y Cuyo objelo es la fiel reconstuccion 10ial o parcial de la edificacion existente,
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Figura de Planeamiento' Proyecto de Plan Especial de Proleccion, Reforma Interior y Caidlogo del Cenio
Histotico de Priego de Cérdeba. -PERC.H.«

Grado de vigencia: Apiobacién inicial: 19 de junio de 1998
Calificacién, Equipamienio Publico SIPS.
Proteccidn Proteccién arqueoiégica B

Ordenanzas: Condiciones paniculates de la zona Ceniro Hisiérico - Edificaciones vinculadas 2 los Espacios
Uibanos Catalogados (E2: Plaza de la Conslitucion - Carera de 1as Monjas - Plaza del Palenque)

En relacion con la proteccidn arqueoldgica la zona caalogada como 8 esid considerada de probabilidad
aiqueoldgica media, lo que quiere decir que en el ¢aso de que se prevea la ejecucién de enlidad (aparca-
miento. 581ang, almacén, elc.) deberd reahzarse un sondeo de tipo mecdnico (con maquina pesada) bajo la
direccidn del arquedlogo municipal. lan. 7.27),

Con relacién a 125 ordenanzas paniculaies de zona, a continuacién se recogen 10s aspectos mas relevantes
a considerar:

Area de proleccion voluménica: no tiene (an. 734)

Alineaciones' las consolidadas por 13 edificacion exisiente (an, 736)
Ocupacion maxima; planta Baja 100%. resto 70% (an, 737)
Reuanqueos: no se permilen (an 738)

N2 de planias vy altura; PB+2. es decir 950 ¢m, (an. 740)

Uso: equipamiento (an. 745)

Ouas ciccunstancias legales

Del andlisis del Plan General de Bienes Cultrales se deduce que el edificio de! Ayumamiento de Priego de
Cérdoba no estd incluido en el Catdlogo General del Paimonio Histérico Andaluz, ni tiene expediente resuel-
10 0 én u3Mitacion pard sus declaacion como Bien de Interés Culural al amparo de lo dispuesio en 1a Ley
de! Palrimenio Histérico Espanol.

Sin embargo, 1a ciudad de Priego de (drdoba, cuenta con Declaracién de Conjunto Risidrico por Decreto
3524/72 de 7 de diciembre publicado en el BOE 28/12/72, con ampliacién incoada y publicada en el BOE
17/10/79, estando el edificio del Ayuntamienio dentro de la delimitacidn de la ampliacién del Conjunta
Hisiérico.

El edificio se halla incluido en éf Inveriario de Edificios y Espacios PUblicos de Interés Arquilectdnico de
Piopiedad Municipal en Andalucia redactado por la Consejeda de Obras Pablicas y Transpones en 1988, con-
siderandolo con inlerés Arquiteaidnico-Ambiental (3)

También se halla ncluido en el Catdlogo realizado per la Consejeria de Culiura de la lunta de Andalucia en
1988-89 para la Definicion det Conjunio Histénco-Anistico de Priego de C4rdoba, donde se fe establece un
grado de proteccion Parcial 2 (P2), que es ef asignado a los edificios que por su valor arquiteqiénico. articu-
facidn en la wama y contribucidn ¢como elemento constitutivos del 1efido urbane y de la configuracién del
palsaje urhano, deben ser prolegidos.

Observaciones

Las condiciones urbanisiicas antetiormente sehaladas constifuyen un resvmen de la normaliva urbanistica
que alecia a la patcela objeto de la propuesta, suficiente pam 1 elaboiacién de la propuesia 1écnica del con-
curso, peto que el adjudicatario del contato habrd de completar de manera que en la redaccidn del cotres-
pondiente Provecto Basico y de Ejecucian se contemple la 101alidad de nomas uibanislicas que sean de
aplicacion,
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Dadas las casaclenisicas especisles del edificio. puede darse el caso de que la aplicacidn de la noimaliva enire
en confronIacién con irtereses conQelos a lener en cuenta en la awadién, y no sea posible el cumplimiento
inlegro en algunos de sus aspeclos. En 1al caso (a solucidn aponada debetd estar lo suficientermente aigumen-
13d3 y jusiificada en el o los aspecios que afecien a la notmaliva vigente,

Programa funcional

El objetivo pancipal de 1a aciuacién es 13 modernizacion del Ayuntamiento rmediante:

- 13 reoiganizacion del espacio imenor, adecuandolo al nuevo progiama de necesidades,

- 1o acluahzacion y amphacién de odas las instalaciones,

- y 1a adaptacion a (0da normativa de obfigado cumplimiento. en especial al Decrelo sobre Normas Técnicas paia
18 Accesibilidad y (a Eliminacidn de Barreras Arquiteaidnicas. Urbanisticas y en el Transpone de Angatudia.

Es intencion de (a Coipoiacion Municipal destinar éste edificio para uso exclusivo de Dependencias Adminisuainvgs
Municipales. eliminando algungs de 13s dependencias aclualmente exislentes (viviendas en la segunda plania.
dependencias del SAU..) para lo cual el propio Ayuniamiento esboza algunas consideraciones generales y el
siguiente programa de necesidades:

Atea de Presidencia: alcaldia. jefe de gabinele. secrelaria panicular. auxiliares de alcaldia. ordenanza. gabinete
de ptensa, presidente del area de presidencia. depanamento de aldeas, sala de espera para visilas a 1a
alcaldla, sala de reuniones {(sakon noble). salon de plenos y aclos.

Oficina de Infarmacidn: jefe de (a oficina de informacion, cenificados y calasio. puesios vanos, ordenanzas.

Secretatia General: secrelano general, oficial mayor, 1écnico de estadistica y negociado 29, 1&¢nico de
secrelana general, secrelatia general, depanramento de informérica.

Area de Hacienda: presidenie del area. responsable de drea. responsable de pagos e ingiesos. puesios varios

Depariamento de (nversiones: jele del depanamenio, secietalia del depariamento.

Area de Urbanismo: responsable del area, area de atencion al pblico, diea adminisiiativa, dtea 18¢nica,
archivo, dependencias de medio ambienie.

Atea de Cultura: presidencia del drea, responsable del drea, alencién y espen, almacén.

Proteccion Civil: sala pimera. sala segunda y teicera, sala cuana, sede agiupacion voluniaiios de proleccién
civil. sala de reuniones

Grupos politicos: 5

Archivo municipal: las superficies Ubles que se indican se consideian otienlalivas pasa ¢ada uno de los usos
olanteados.

La superficie consuuida serd, basikamente, 12 existente, ¢on las vanaciones de 1educido powcentaje que pueda dar
la solucion aiquilect6nica que se planiee

CO-98/01-A
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Propuesta

El inmueble que alberga el actual Consisiorio prieguense Liene su origen en [a mitad del presenie siglo, res-
pondiendo a (a waza del arquiteco D. José Rebollo Dicenta. El edificio. organizado en 100 a un espacio cen-
wal que cubre su planta baja y se transforma en palio de luces y venlilacién desde a planta primera, ha sufti-
do diversas vansformaciones a lo largo de su cona historia, encaminadas fundamentalmente 3 la adapla-
¢ién de sus dependencias a 125 variadas demandas que han ido surgiendo en su devenir.

En 13 formalizacién de sus soluciones arquitecionicas. el edificio se basa en esquemas composilivos acade-
micistas, basados en una relectuia de los pauvones de 2 arquilectura radicional prieguense, y en modelos
formales que buscan sus relerencias en los ejemplos baracos e hisloricisias de la ciudad.

La composicidn siméuica de la fachada principal. con el acceso siluado en su eje principal, focalizado por el
empleo de 8 doble planta ponicada, 8 composicién de huecos a ejes venicales. y el repenorio de solucio-
nes formales (ales como apilastrados, empleo de recercados y guardapolvos en huecos. raldamiento de cor-
nisas y rerales, elc., que aparecen en las diversas alzadas del inmueble, conducen 2 una solucidn acade-
micisa para la imagen del edificio,

La intervencién de ajardinamiento del espacio anterior al inmueble, recieniemente objelo de mejora en sus
especies vegetales, se basa en una composicion geoméurica que enfatiza el eje sobre el que se sitia el acce-
so principal del edificio. y conuibuye a 1a capacidad estrucuranie del mismo en el espacio de la plaza de la
Constilucidn, popularmente ¢onocida como "€l Pasedlo”

La imagen exierna del edificio se encuentra consolidada dentro de 12 escenografia de un espacio neurdlgi-
¢o de! ceniro wibano de Priego, como es 13 plaza de la Conslitucion, préxima 3 su vez 3 la calle Rio, espa-
cio urbano caraclenstico y prololipico de 1a arquiteclura hisibrica prieguense.

La fachada principal del Ayuntamiento se constituye en el punto de referencia visual que organiza, cuaiifi.
candolo, el espacio pGblico de la plaza de la Constitucién. La visualizacién de 13 misma, cotonada por el
cuerpo del reloj, es especialmente imponanie @ medida que el viandanie se encamina pot la ¢calle Rio hacia
el encuento con la denominada plaza de Andalucia, o del Agua, préxima 2 la de la Constitucion. En el reco-
rmido desde la Carrera de las Monjas, (3 aparicién de es12 dlima es mas repentina que en ¢l ¢aso antenor,
adquiriendo no obstante especial imponancia 13 ubicacidn del acceso principal af Ayuntamiento a eje del
centio de la plaza.

St bien la imagen del edificio forma pane de (a impronta escenogréfica de 12 plaza de 12 Constitucién, 1am-
bién es evidenie que el inmueble no responde hoy adecuadamente a las demandas que el programa actual
del Consistorio supone. La carencia de un salén de plenos de dimension suficiente para soponar otras fun-
ciones polivalentes, 13 precariedad dimensional de algunas dependencias municipales, y la desesuucuracion
interior que 1as medificaciones sobre la disiribucion original han producido, se unen a l2 falia de cumpli-
mienlo de las vigenies normalivas basicas de aplicacion para 1as edificaciones de vso publico.

Ademds, en la siluacion aclual del inmueble se producen siluaciones no deseables en cuanto a las condi-
ciones de lluminacion y/o venlacidn de cienas dependencias, en especia! pard 1a sala cubiena cenual en
plania baja, asi como para onos habitdculos de planias superiores.

La posibilidad de destinar lodo el edificio a dependencias municipales, ampfiando las dimensiones aauales
de las diversas dreas, hace especialmente adecuada (a decisién de intervenir sobte e! edificio, que posibifi-
ard 13 oblencidn de espacios mas adecuados para un mejor servicio & los administrados, 12 reunién pabli-
ca y la representacion del poder publico municipal.

Por olta pane, se cuentd con un edificio que no presenta apareniemenie patologias construclivas imponan-
\es. por 1o que su adaplacién al nuevo programa funcional propuesto, y 1a ampliacion de las dependencias
que ello conlleva, parece factible.
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La intervencion
Jusiificacion de la solucidn propuesia y de su organizacion funcional.

La rehabilitacién del Ayuntamiento de Priego de (érdoba debe constiluirse en ocasién oponuna para la mejo-
ta de la relacion de la adminsstracion municipal con sus ciudadanos. El edificio aspira a constiuirse en el
gran sakn de la ciudad. en sala mayor para la urbe —"wrbi sala'-, polenciando asi para el edificio su carac-
let Jepresentativo del poder municipal, emanado en la sobesania ciudadana expresada democraticamente.

Las salas cubienas palladianas, recuperadas por los viajeros ingleses para sus edificios publicos en [as
“assamblv rooms” de los “town half brildnicos, equivalentes a las "volkshalflen' de los consistorios germani-
oS, se evocan en la inlervencién propuesta a través de la creacion de una gran sala cubiena, sala mayor,
como patio de opeiaciones que estiuctura el edificio, ubicada sobre el salén de plenos y actos. Este Glumo
se concibe como espacio polivalente que albergard usos de reunién poblica mas alla de las sesiones ple-
narias. La ubicacion del salén de plenos en la plania baja permite resolver demandas propias del mismo,
entre otras, las necesarias para 13 evacuacion directa de sus ocupantes hacia los viales préximos. De este
modo, e aclual vestibulo de planta baja se constituisia en el propio del salén de plenos y actos, relaciondn-
dose 3 ravés del doble espacio donde se sitian [as nuevas escaleras principales del inmueble con la gran
sala cubiena del edificio, 12 sala mayor. ubicada en la planta primera, el piso noble del Ayuntamiento.

Atendiendo a las necesidades derivadas de la piopia naluraleza de sus usos, asf como de los requenmien-
los provenientes del cumplimiento de las normativas basicas de aplicacion. en la planta baja se ubicasian el
salon de plenos y aclos, el area de proteccion civil, 12 zona destinada a la policia local, y las dependencias
de consulia pOblica de! archivo municipal, permitiendo asi su conexién con [a plamia sétano, que ampliada,
permitiia responder a la necesidad dimensional que este dlimo uso plantea, junio con las dependencias
propias de las instalaciones del inmuebie.

La plantz noble del Ayuntamienlo seia ganada por la ciudadania a través de la gran sala cubiena, donde se
siarian Jas funciones de relacion mas inmediatas -moslrador de informacion, area de informacién, regisiro,
catastro — £s1a planta albergaria a su vez a la alcaldia junto con el drea de secrelaria. La sala mayor de la ciu-
dad esd asi en relacién direcia con el simbolo maximo de represemtacion de la soberania ciudadana. la alcaldia.

En la segunda planta se siluarfan los usos de las aieas de hacienda, inversiones, cultura y las zonas de reu-
nién de los grupos politicos, a las que se accederia mediante galerias en tomo al gran espacio de la sala
mayor. En la aliima planta. con vistas hacia la ciudad vy el paisaje préximos, donde la pieza de la sala cubier-
ta se convierie en mirador acrisialado hacia la urbe, estarian siwadas las &reas de urbanismo y medio
ambiente.

La estiructutacion espatcial del edificio

Se enfaliza la siuacién del acceso principal publico al Ayuniamiento, ubicado en el sje principal de su facha-
da mayor hacia la plaza de la Consliucién, a vavés de la relacion que se crea enlre esle espacio publico, el
périco de acceso, el vestbulo de plania baja, la escalera pincipal del inmueble y la sala mayor cubiena pro-
yectada Esia uhima se conviene en el espacio fundamental del edificia consisiorial, en un gian atrio cubier-
o del que panen los flujos y recoridos de los Usuarios, y que permile, medianie su continua visualizacién
y reconocimiento, la comoda onentacion en cualquier lugar del imerior del inmueble. La nueva escaleia pan-
cipal ocupa el doble espacio donde hoy se ubica la actual, aungue mejora sensiblemente sus condiciones
dimensionales, y propicia con su nuevo trazado una relacion espacial mas fluida en la plania de acceso al
edificio. Desde la planta noble, y siluadas como ciere escénico nofe de la sala mayor cubiena, panen unas
escaleras lineales que la comunican con fa planta segunda, las cuales se vansforman en escaleras de ida y
vuella para acceder a la ultima.

La disposicion de eslos elementos principales de conexidn enwre pisgs, y su relacion con las diversas circula-
ciones a waveés de sus desembarcos, apuesta por una disposicion askmétrica de los nuevos elementos que se
intrioducen en et edificio original basicamente simétrico La propia formializacion de la sala mayor cubiena, de
sus galeras perimetrales y de la nueva Llima planta de remale de! edificio, calabora en dicho proposito,
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£2os reconidos poblicos fundameniales. se complemenitan con escaleras desauolladas en recintos popios.
ubicadas junto a accesas secungaiios al edificio, que iesuelven las demandas derivadas del cumplimiento
de las precepiivas nomas de evacuaudn det edificio en caso de incendios y de efiminacién de baireras
aquilectdnicas. A las mismas acompanan los coitespondientes ascensores que facuttan 1a llegada de cual-
quier usyarno a loda zona del edificio.

Se han tentdo en cuenia en (a formalizacion de las diversas dependerkias del inmueble fas refaciones admi-
nisladores-adminislcados que sugiere el pragrama de usos propuesio. propiciando circulaciones lo mas dirac-
1as posibles, peto que no renuncien a oos factores que enriquezean el vso y disfrute de un edificia pro-
piedad de todos los cudadanos, Asl, 1a tilima plania se preocupa por ganat vislas hacia la ciudad y el par-
saje, que se constituyen en referentes exieriores de la urbe préxima desde la co1a mas aha de la nueva pieza
propues(3. Especial prescupacion se ha tenido en 13 iluminacién del interior del edificio, concibiendo las
entradas principales de luz para la nueva preza de la sala mayor cubiena. mediante venianales ofientados
a esle en la ulima planta, y elementos lalerales de Wuminacidn que acompanan al desanollo de 13S esca-
lecas principales de comunicacion entre {a planad noble y el resio del edificio. Ademas, un luceinaso pracli-
cado en la cubiena plana supenor permite la enireda de luz sélida hacia el gian mosiredor de informacién
geneal, punio de relacion con la cudadania.

Valorando la presencia del cuelpo edificado del relof en 1o imagen exierioc del edificio, 1o nueva pieza proyec-
1ada aceica su Uhima plania al mismo medianie 13 disposicion de un lucernanio que facuha b envada de 2
sobre la zona de 1elacién poblica del rea de Hacienda en plama segunda, y a avés de “chimeneas acnsta-
ladas’. la llegada de luz séhida para banas el paramenio de 13 sala noble de! drea de alcaldia o presidencia.

Apuntes sobre 13s saluciones consiructivas a adaplar.

La intraduccion de la nueva pieza que estructura el edificio. 13 sala mayor ¢ubiena de 13 cudad. lleva apa-
rejada por un lado intervenciones de demolicién sobre pane de las crujias al none def edificio, y de oiro la
consyuccon de una ultima planta de remate que permia responder a la ampliacion dimensional que el pro-
glama de usos propuesto en el concurso requiere.

En una primera aproximacion se respeta la disposicién de los elementos ponantes vericales que no quedan
aleclados por (3s (abores de demalicidn, y se procuia adapiar las soluciones propuesias a 1a realidad esuuc-
Wweal existenle, previendo el necesano tefuerzo de aquellos elemenios porianies para la cubiena propuesia
sobre la sala.

Ademas se prevé una ampliacién de 13 planta séano, aprovechando 12 inlervencién derivada de b situacion
del salén de plenos y de 1as necesanas soluciones construclivas que lleva aparejadas, lo que permite dar
ura adecuada respuesia a las dimensiones requetidas paia el archivo municipal, asf como para 1as zonas
desiinadas a instalaciones y almacenaje.

Superficies consiividas aproximadas.

Alendiendo al piograma requesido en el concwiso, y adoplando 13 organizacion para tos diversos usas expre-
s3da en la presenie memora y en 3 conespondiente documeniacidn gréfica, las superficies cansituidas
aproximadas por planias seran (3s que siguen:

Plama sdtano-  archwo e insialaciones. 390 m?
Planma baja: aalén de plenos y actos, proteccidn ¢ivil,

policia Local y archivo (zona de consulta). 900 m?
Piania primera:  informacién, alcaldia y secretana. 865 m?
Planta segunda: bacienda, inversiones, cullurg y grupos politicos. 745 m2
Plania lercera:  wbanismo y medw ambiente. 340 m?

Por lo que la superficie edificada sobfe 1asante seria, en una piimera apoximacion. de 2.850 m?



CO-98/01-A

INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DF INTERES ARQUITECIONICO

Bl

A

a
=}

(agdsppatngl
oo oroeeren. ©
igasanntns
COCIYTTTTTY
[ianvunsenal

(akananaana (nansnasnnnl

Wudyddude

[sieasancns BN ssznsasal

AT (ITITTrren
myrTTTTTm
(agancanany
(2iahissanyl
jansanssani}

"r:j“Lr[ |

PLANTA BAjs £ 100

38

FECOUN T

FLANER B
TG
Jenwtan
TALOW TE FLENDS ¥ OACTOR B %ate 2e
EROTRCOTN T 6

P o I

Ve g ipepn e /
POUCA LOTAL [1Pumvie o gatedw / 11 .atn Pulefn Lems [/ 10 Gfeies Puiele Laew
ASEOR 15 St {6 Smbaea

ANGVE VT Tamhi  Ldpde wesde o sblanef 18 Cumany

PLANTA PRERA

19 5808 wAvDE

QU S N Bagititn p CuWesnor ¢ 21w v mineemte 21 Cxtae
o DA

prees

et 7 PV 3%e 4 g 7 M3 viene Madkie

Lasigeqn [/ Jan,

Al Qu Men

BAMTAML U blengite Tepratutte £ AT Manaa [ ABURsi Vage /39 Tacieiatly Dease

PLANTE SEGUNDA

D e P ]

e gl dien Memire y Sreehe



INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DB INTERES ARQUITECTONICO CO-98/01-A

NI
2] i

39
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Huelva. Cala
Rehabilitacion del edificio de 12 Antigua Escuela

Arquitectos Arquiteclo 1&¢nico/Aparejador:
Fernando Parra Martin Ricardo Martin Gonzadlex
José Maria Gonzélez Garcia

Francisco ). Grondona Espaina

fnformacion facilitada por 12 Direccién General de Arquitectura y Vivienda

€I edificio de (2 Anugua Escuela se sitda en la Plaza de los Mineros, en el centro de la poblacién. Ciena uno
de Ios 1ados menores de esia plaza rectangular, desde donde disiuta de una espléndida vista de 1 sierra
al fiente. En el [aterdl derecho se encuentra 3 Iglesia Paroguial de la Magdalen, Iglesia de los siglos XV y
XVI, con positerior obra del sigle XIX,

Es un edificio <ivil de auior desconacido, concebido como sede de la escuela del municipio. A lo largo de
su histona ha sido objelo de muliiples reformas y ampliaciones de 13s que lenemos conslancia por 1as refe-
rencias de 10s habitantes del municipio. No se sabe a ciencia clena a fecha de su construccion. y la que
aparece en el relieve de su fachada principal: ano de 1931, podna comesponderse ¢con 13 de una de sus
amphaciones.

Su uso como escueld se mantuvo desde su construccion hasta el afo 1991, en que se iraslada definitiva-
menle 3 (as nuevas insizlaciones gue $e conslruyen en olrd pane del municipio, Existid una panicion cen-
val que dividfa primiivamente el edificio en dos zonas siméiricas para ¢hicos y chicas.

Se rala de un edificio ubicado en el inlerior de una gran manzana cercada por un murete de f3brica con
barandilla metdlica en la pane superior. Su plania se ordena segun un eje de simetria y presenia un relian-
queo en su fachada principal respeclo de 13 alineacion. ¢con 13 creacién de un antejardin que se desarrolla a
lo larga de dicha fachada y en pane de las laterales. En 13 zona posterior dispone de un gran patio ocupa-
do por una pist2 depomva.

En planta baja presenta dos accesos en su alzade principal. 3 ambos lados de! eje de simelra, que Corres-
ponden a [a antigua separacidn de nifos y ninas. Adosdndose a la uasera del edificio esta 13 pieze de los
anliguos vesluanos que divide en dos 13 parcela y presenta fachada a 2 pista deponiva.

En planta alia existe un aula en posicitn cenrral con fachade a la plaza y dos aulas laterales, a las que se
accede 2 uavés de un pasillo que discurre pof 1a pane posterior y se abre hacia la pista. La simetrla se rompe
con 13 aparicién de o2 aula en el alzado [ateral al otro lado de I3 escalera,

Exteriomente se vala de un edificio de arquiteciura culta oficialista. de escaso relieve en 13s fachadas late-
rales y algo méas cuidada la prncipd!, gue adquiere sy interés por su situadién en el conjunio de 1a plaza,
Los alzados son bastante sobrios. dominando el macizo sobre el hueco, con venanas de grandes dimen.
siones fuera de I tipologia local. Cabe mencionar ef remale de la fachada principal, que se resuelve ¢on un
1ef0) con cupula mewdlica de cieno inlerés,

E! sistem2 estructural ponante se resuelve con muros de carga de tapial de gran espesoy, y entramado hori-
zontal de foriado de vigas de madera con viguelas de roflizos de madera.

La cubienta se consuuye a dos aguas con teja drabe en 10do él edificio excepto en la pieza de los anuguos
veswarios. en 12 que sélo liene un agua.

Las fachadas presenian revestimienio exterior consisiente en enfoscado y pinlurg  la cal, con zécalo peri-
mekal def mismo malenial y color. Los revesumientos intefiores de mutos y paredes son enfoscados con pin-
lia a la cal,

Aparece de manera genefalizada pavimento de baldosas de lermazo en el inieror de (odo el edificio y suelo
de cemento en tos dos patios inleriares.

Las carpinterias exteriores son metalicas y las interiores de madera,
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£l estado general del edificio ohiece serias dudas sobre su silwacién estruciural, Se delectan numerosas pato-
logias y un envejecimiento generaf de sus acabados e insialaciones, debido 3 una escasa labor de manie-
nimiento y a los anas que el edificio ha permanecido sin uso. lo que obligd a ¢onsiderar 1a necesidad de
ahamiar un saneamiento y consolidacién inlegral del mismo,

Cala cuenia con un Proyecto de Defimitacion de Suelo Utbana (3 de junio de 1980). siendo de aplicacién las
Normas Subsidiarias Provinciales (B.0.JA n® 82 del 20 de agoslo de 1985). En {a actualidad se esian redac:
1ando las Normas Subsidiarias Municipales,

El edificio no se encuentra en un Conjunto Histérico. No es13 incluido en el Catalogo General del Patiimonio
Histdrico Andaluz. No liene expedienie. resuehto o en Iramitacién para su declaracién como Bien de Interés
Culral al amparo de lo dispuesto en 1a Ley del Pauimanio Hisiérico Espafiol.

Objelivos especificos. Programa de usos.

En generaf se lfevard a cabo la modemizacién del edificio y su adapiacién a sede del Ayuniamiento. A ¢on-
linuacién se enumeran algunos de los objelvos:

- Reorganizacién del espacio interior para acoger el nuevo programa de necesidades.
- Actualizacion y ampliacion de Lodas 1as inswalaciones.

- Adaplacién a 1003 12 normaliva de obligado cumplimiento y, en especial, af Decrelo sobre las normas téc-
nicas para la accesibilidad y la eliminacién de barreras arquiteqénicas, urbanislicas y en el ranspone en
Andalucia,

- Las salas de usos muitiples que aparecen en el cuadie de superficies onentativas, tienen el senudo de posi-
bilnar e!f offecimiento de senvicios asistenciales por pane del Ayuniamiento. Deberan por ello tenerse en
cuenta sus necesidades de independencia {accesos y semvicios) respecio 2 12 sede consistorial propiamente
dicha, sin cargar en exceso el proyecto con instalaciones especlficas para estos espacios.

Acuaimente ¢! edificio de 12 Antigua Escuela de Cala presenta una superficie 018l consuuida de aproxima-
damenle ).)71 m2 o que permile un aprovechamiento de superficies Uules de unos 915 m?.

Las superficies utles que se indican se consideran onenlativas pan ¢ada uno de los usos planieados.

La superficie constiuida serd, basicamente, 13 exisiente, con las variaciones de reducido porcentaie que
pueda dar la solucién arquilecidnica que se planiee.

La intervencién sobre 13 zona ocupada por (3 pisia deponiva y vesiwarios se considera deberia limiarse 2
una rehabilitacion basica para dejaia en disposicion. total o parcial, de servir 2 Otos usos. posiblemenie
deponivos, relacionados con owras areas compelenciales,

Et cuadro de superficies Gtiles onentativas

propuestas, segGn neccsidades, es ol

siguiente.

Dependenclas
Vesthulo
Administiacin

Seretaria generd!

Atencion al publico - informacdn

Palicla local

Veguado poficia

Nmacéo policia

Almacén municipal
Secretana

Alcaldia

Sala de sesiones

Ofcing juzgado

Dpto. sevicios s0ales
Oficina técmice

Despacho concejales

Sala de reunidn concejales
Despacho teniente de alcalde
Achivo municipal

Sala de espera

Sala de usos mriluples
S&le de usos muliples
Aseqs planta baja

hseos planta alta
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Propuesta

Aspeclos m3s relevantes del edificio en relacién a 1a intecvencidn

La intervencién propuesta pane de (3 premisa basica de 1a potenciacion y clanificacién de las caracerislicas
mas relevantes del edificio, fundamentalmente fipoligaicas , compaosinvas y espaciales, introduciendo las reloi-
mas necesarias para poner en valor kos volimenes ofiginales del edificio diferenciando claramente ésle de
las acluaciones de renovacion que se conlemplan en el pioyecto y que se centran especialmente en 135 cru-
jias posleriores en 10mo a los palios actuales

De esia forma se mantiene ks imagen y presencia del edificio hatia 13 plaza. con pequenas inlervenciones
en 13 dveccion de mejorar las condiciones de aceeso y significacian de 13 entada principal al edificio. Las
aujias de {achada, 12nlo 12 principal como 13s lalerales se mamienen de ésia loima poco alleradas en cuan-
10 a los elemenios consirucivos. estiuquitales y esulistcos fundameniales. y Unicamente se piopone und
aquacion de mayor akance scbre el cuerpo anadido de segunda plania sobie (g crujia lateral.

La intervencion miménca de ampliaon patcial en alturd supone una péidida de la clandad composiliva del edi-
ficio por lo que se sugiefe una refoima de ésie Cuemo edificado modificando 1adicalmente su cardctet v for-
malizacién, aavacion que deberd ajusiarse en funcién del estado de fos elementos estuctusales de ésta zona

Sobre Ia crujia lareral siiwada al este se piopone, en coherencia con la inlervenéa anieior y buscando asi-
mismo la unidad composiliva del edificio, el remonie de 1a edificacién actual con un nuevo cuerpo constiui-
do En el interior del edificio, ademdés de 1a danficacion de los disunios volimenes y zonas en que se oiga-
mz3 el edificio y su direaia relacion con el progiama de necesidades establecido, se considers phdiitaria una
inlervencion capaz de mejotar no(ablemente las condiciones de espaciahdad intefior, cualificaodn formal y
clarificacion de relaciones enve las panes,

Pasa ello se establece coma ¢siteno fundamental {a libetacian como espacio didfano de 1as zonas proximas
a la enttada y su relacion espadidl y funcional directa con las disbntas partes del edificio, crujlas laterales,
cuerpo Lrasero y planta supetion. Desde ef amplio vestibulo y espacia de relacion propuesto se producen los
recortidos principales siempre en directa relacion al nuevo patio cenual proyeciada.

L3 reforma de las zonas vaseras. elminando ef cuerpo cenuial existente entre Jos dos palios de luces, y posi-
bilitando la initoduccrdn de un espacio abieno de mayor ¢3lidad. pemile datar al edificio de una espacialidad
inierior ahota inexisiente. La or1ganizacidn de &ste espadio queée pasa a ser un elemento pincipa! del edificio,
y ko refachadizacion de lfos cueirpos consuuidos acwales medianie 12 yuxiaposicidn de nuevos elementos
como 50n las galerias faerales, aleros y elememos acnstalagos, permile dotar al Ayuniamienio de un nuevo
espacio de significacién que al mismo tiempo cladifica @ composiion del edificio y mejora considesable la pre-
sencia de 1a luz en el intenior del edifido. La poskién de la sala de sesiones en 13 zona cenual de 13 planta
alia, en conlacto 1anio con L fachada prancipal como con el nuevo pano. y de las zonas desiinadas a fa alcal-
dia y 3 la sala de reunion de concejates abienas al patio y al paisaie de montaia hacia el sut refuerza el
cardctel protagonisia del nueva espacio abieno y cualifcan en su conjunio 1 plania superios

Algunas cuestiones consideradas en L propuesta, 1ales como Ja refoima de la escalera pancipal, 15 imer-
vencion puntual scbre deleminados huecos de fachada pala me(iar [as condiciones composiivas y de
accesibilidad genera), la imroduccién del menor nimero posible de elementos de compastimeniacién que se
diferencianan en texiura y color de los muros onginales. o el disedo especiiico de (3 envolvente de &3 sale
de sesiones, permilen dar una idea apioximada de los planieamienios melodolbgicos que se ercuennan en
)3 base de una Mevencdn como 13 propuesia. Se nala en definiiva, ademas de valorar y polenciar los ele-
mentos mas sobiesalienies det edificio y de Wala de recompaner Su (gl compositivo inicial, de na renunciar
a apornar nuevas soluciones espaciales e inredudit elementos que se yuxtaponen al edificio original mejo-
tanda las condiciones ¢compositivas y funcionales.

Por tanto se apuesta por una inlevencién decidida de renovacion del edificio en la que se produzca un dd-
tego enue ¢! fenguaie amuitecionico de!l edificio aniginal y las nuevas propuestas que en Ningun ¢aso debe-
nan ser mimeticas.
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No sélo es necesario adecuar el edificio a un programa de necesidades y rehabilitarlo 3 nivel constructivo y
de instalaciones, es preciso dotarlo de un nuevo cardqier acorde con la funcién de representacién publica
que ha de cumplir que siva de excusa para una inlenvencidn ¢apaz de sacar panido al edificio heredado
superando su condicién de hito urbano para generar su progia significacién interior.

Ubicacién de usos globales
Compalibitizacién del programa de necesidades y el edificio

Las principales cuestiones que se han considerado para la elaboracién de 12 propuesta son las conempla-
das en el apanado anterior en cuento @ recomposicién y organizacién espacial del edificio, si bien ha sido
13 disposicidn mas adecuada de 1as disinias dreas municipales y 13 mejor relacidn entre éstas 1o que ha incis
dido en mayor medida en la distibucién y ordenacion inlerior del edificio.

La solucion propuestla contempla la 1owlidad de 1as dependencias previstas en el pliego, no encontrdndose
problemas para su introduccién en el edificio respetendo basicamente los pardmetros dimensionales esta-
blecidos con cardcter otientalivo, Si bien en delerminados casos se ha optado por ajustar las dimensiones
de las distintas dependencias para favorecer una intervencién interior mas acorde con I3 organizacién del
edificio (normalmente hacia una mayor superficie).

Se han considerado de lorma especial las condiciones de accesibilidad al edificio. inlroduciendo [as rampas
para acceso 2 12 planta baja desde el nivel de la calle y un ascensor para acceso a planta alia,

Se ha esiructurado el programa agrupando 13s dependencias en razén de su uso, relaciones internas y posi-
cién mas favorable en el edificio; zonas comunes y adminisiracién en comunicacion direcia con 13 enwrada
principal; salas de usos muhiples con a¢ceso independiente lateral y posibilidad de independizacién del resto
del edificio incomorando 13 zona de aseos; adreas de almacenes, archivo y policia en edificaciones poste-
riores con posibifidad de accesos direclos aliernativos a wavés de 12 zona deponiva: alcaldia, concejales ,
secrelana y sata de sesiones en planta afla gozando de una ciena independencia y dislanciamiento del area
publica de planta baje.

Se establece una refacién con 1as dependencias agrupadas en razén de su localizacidn en el edificio y su
uso asi comp la superficie Uil aproximada de ¢ada una.

Documentacién gréfica

Se adjunian dos fomatos A-3 con dibujos representativos de las ideas previas esbozadas. en los que
mediante I3 definicién esquemalica de plantas y secciones generales se prelende ilusuar las principales
2¢tuaciones consideradas sobre el edificie, si bien resuha evidenie 13 necesidad de una mayor profundiza-
cion en las condiciones del programa y de! propio edificio asf como de insercién en el conjunto para detet-
minar [a formalizacién de las acuaciones de reforma que se consideran aconsejables,

La vtilizacion de vistas permite explicar con mayor expresividad que los esquemas de plania y seccién el
alcance de las inlervenciones de rearganizacién del edificio que se proponen sobre las zonas taseras en
torno al patio, y pof ello se han incluido en 18 documentacién grafica ¢on un seniido mas de explicitar 1as
inlenciones de proyecio que de sugerit una solucién formal concrela.
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Esquema de organizacion
funcional propuesta:

PLANTA BANA:

- ACCeso y Sevicios genelales
Vestbulo y accesas
Aancion af plblica-informacién
Secreraria general
Agministiacidn

- 2ona de usos multiples
Sala de usos mdltiples )
Sala de usos mohipes 2
Aseos

- luxgado y sevicios sociales
Oficma tuzgado

Senvicios soclales

90 m!
3w
25 m?
25 m?

45
45 m?

16m

2 m?

Hom

- Zona de thivo, almacences y polida

Acthiivo municipal
Amagén municipal
Policla tocat
Vestuarie potidda

Amacén policls

PLANTA A{TA

- Zona cenval
Sala de sesiones

- Zona equipo de gobiemo
Sala espere
Acaldia
Despactio teniente de siealde
Sevewatla

- Zona concejales y oficing técnicd
Sala de reunidn concejales
Despacho concejales

0Oficina teenicd

50 m*
A2 m?
12 m?
12 m!

12m?

95 m?

18 m?
2 m?
16 m!

16 m’

42w
16 m?

32w
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INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE INTERES ARQUHTECTONICO

Huelva. Cartaya
Rehabilitacion del Ayuntamiento
Arquite10$ 1ecnicos/Aparejadores:

Luis Alberto Galdames Marquez
M9 del Carmen Gonzalez Chaves

Atquiteclos:
Maria de I3 Luz Galdames Marquez
Luisa Alarcén Gonzdlez

Informacion facilivagda por 13 Direccién General de Arquitectura y Vivienda

El edificio del Ayuntamieno se silia en un dngulo de 13 Plaza Redonda, que conslituye el cenio civico de
12 poblacién. En ef conjunto abundan los huecos venicales, los grandes panos de 1gja drabe en las cubier-
135 y 13§ ¢asas de dos plantas de fachadas encaladas y lisas, desiacando del resio por su composicion arqui-
1eciénica 12 fachada de la Casa Consistorial,

Es un edificia civil de autor desconocido. No se sabe a ciencia ciena la fecha de su construccion, avngque
exisien expedientes fechados en 1820 sobre 12 ejecucidn de obras de reparacién de sus cubienas. En el aho
1853 se reedifica, y en 1950 se reforma y repara en su lolalidad, momento en que adquirid Su aspecio aclual
segUn proyecto del arquilecto D. Eduardo Balboniin de Ona, En fecha reciente y para paliar la falia de espa-
cio se lleva a cabo la ampliacion del Ayuniamiento £sle adquiere una vivienda contigua que se conecia al
edificio principal mediante una obra menor de comunicacién directa. sin llevar a cabo la correqia integracion
arquiteciénica y funcional de ambos edificios. Desde enlonces no se han realizado reformas significalivas
que afecten al edificio, Se trata de un edificio de planta trapezoidal y dos aluras. Se ubica como fondo de
una Mmanzana estrecha y alargada. por 1o que liene tres fachadas y una sola medianera, que le separd pre-
cisamente de! edificio adquindo para su ampliacién,

La fachada piincipal, ef elemento mas destacado del edificio, se ordena segln un riguioso eje de simelr,
El cuerpo central. ¢con res huecos con arco de medio punlo en la galena inferor y res huecos en la planta
superior unidos por balcon con barandilla corida, esid coronado por el escudo que interrumpe 13 comisa y
remalado por 13 espadana con frondn triangular que aloja el reloj ¢con fondo de azulejos. A cada lado de
esie cuetpo central, aparecen venianas, con reja en 1as de planta baja. Huecos de venianas y balcones esian
recercados con jambas y dinteles con molduras y remalados por fronlén panido, riangular en los de planta
ala y cuvilinen en los de planta baja. L ordenacion se completa con lineas de imposias y cornisas mol-
duradas, asi como pilasias, remaladas por pindculos, que separan el cuerpa cenual de los lalerales y ¢cada
uno de los ejes de aquel, Las ouras dos fachadas a la calle Engnina y Hospilal, son del mismo cone que los
cuerpos laterales de l1a principal, peio no existen fronones sobre [0S huecos Yy comisas, impostas y pilastias
pierden sus molduras conformando un conjunio muy sencillo.

El edificio aledano al Ayuntamiento presenta tres crujflas paralelas a su fachada pnncipal & la calle Endring,
con un palio al fondo ¢on acceso desde la calle Hospital, Su fachada principal se organiza con Lres ejes ver-
licales y clara simelria, expresando la disinbucién de huecos su clara configuracion en plania, £l eje pringi-
pal 1o ocupa la puena de acceso con balcén en la planta superior; 2 ambos ladas aparecen huecos, con
rejas en planta baja. Se remaia con un prelil que ocuha ef faldén de 12 cubiena de 1eja. La disuibucidn aciwal
del edificio estd aleciada por la necesidad de acoger mohiples usos. Lz plana baja se dedica mayoritana-
mente a las funciones de relacidn directa con el ¢iudadano. En la planta alla se focalizan las funciones inter-
nas propias de la instilucidn ¢on los espacios represeniativos, como 1a alcaldia y el salon de plenos. La 1e6-
rica divisién funcional entre plania baja come acceso y servicio al pgblico, y plania alta como zona de dreas
representativas, se ve dificuliada por la escasez de supefficie existenie, 1o que provoca diversas distorsiones.

En el edificio el sislema esiruqural ponante se resuelve con muros de carga de gran espesor y entramado
horizontal de forjado de vigas de madera. £n 1a aniigua Casa (onsisiorial aparecen falsos techos moldura-
dos , y en la de la ampliacién entfevigado tipo "galdpago”. Exisien dos lipos de cubiena' azotea plana tran-
sitable sabre el primilivo ayuntamiento, donde se ubica la maquinaria del reloj; y cubiena a dos aguas con
1eja srabe en 13 edificacién aneje.
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El cuadio de superficies orientatvas pro-
puesto, sagdn necesidades, es ¢l siguieate:

Dependencias m
ZONA ADMINISTRATIVA
1, Regisuo de ventamilly Unica:

2ona comdn de trabaio
{$ funcionanios! 30

20na de esperd y atencidn directa 8

Archive de expedientes vivag 3
2. Intenvencién y Tesoreria:

Despacho Ineventor 9

Despacho Tesorero 9

2018 comin ge trabajo
{4 funcionarios) 24

2ona de espera y atencidn diletia 8

Arthive de expedientes vwos 4
3, Catasto, Deposito y Quintas:

Despacho {1 funcionafiod 9
4, Senviclos lundicos:

Despache (] funcionario) 9

S, Prema e Infurmacidn Tudstica:

Despacho {1 acionario) 9
&, Informanza:

Despacha (2 funcionarios) 12

Almacén 3

7 Concejaliz de Personal:

Despacho Concalal ]
Despacho (1 funcionario 9
& Aimacén S
9. Aseds t2



INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE INTERES ARQUITECTONICO

Las fachadas presentan, en general, revestimienlo extedor consistente en enfoscada de monero de cal y pin-
1ado. con zécak perimetsal del mismo material y color. Los reveslimientos intefiores de muros y paredes son
enfoscados con monero de cal y piniados, existiendo un z6calo de azulejos en la escalera y los vesiibulos de
ambas plantas en el pnmitivo Ayumamiento. Aparecen distinias clases de pavimentos, enire ellog: erazo, bal-
dosas de cemento y gres. £n 13 zona de la es¢alera los anuguas revestimientos se han sustiluido por mamol
Las caipinierias exteriores e inleriores son de madeta, uvulizdndose mamgaras de aluminio para la comparti-
mentacion de algunos despachos. Bl estado general del edificio parece comecto en cuanlo a su estrucCiura,
pues no se delecian pacologias significaiivas que puedan incitar a UNA SustluCion MAs 0 Menos sislematica
de sus elementos. Exisien patologias puniuales y un envejecimienia geneial de sus acabados e instalaciones,
1o que obliga a considerar Ja necesidad de ahoniar un saneamiento y consolidacdn integral del mismo,

Circunsiancias urbanislicas y legales

Son de apficacién las Normas Subsidianas de Planeamiento Municipal de (anaya. aprobadas definilivamen-
e por la (PU. ea fecha 15 de diciembse de 1993 y 29 de julio de 1994, (BOP /273.94). &} edificio no se
encuentia en un Conjunio Hisiérico. No esta incluido en el Caldlogo General del Patimonio Histérico Andaluz,
No tiene expediente, resuello o en liamitacion pata su declaracién como Bien de Interés Culural al amparo
de 10 dispuesto en {a Ley del Patrimonio Historico Espanol.

Objetivas especificos. Progtamas de usos,

En general se llevard a caho 13 inlegracion del edificio exisieme con ef de recienie adquisiadn, conforman-
do uno solo que de tespuesta 3 las necesidades de k instiucion. llevando a cabo al mismo uempo una
mejofa de los acabados e insialaciones, y 12 modernizacién del conjunto. A continuacion se enumeran 3lgu-
nos de los objetivos: feorganizacin y redistibucion del espacio interior del edificio para acoger el auevo pro-
glama de necesidades, comgiendo {a ausencia de funcionalidad que actualmenle piesema su compani-
mentacion. Actualizacién y ampliacién de 10das las instalacianes, adaptdndose a las necesidades actuales.
Adaplacién 2 1oda la normaliva de obligado cumplimiento y, en especial, al Decreto sobre Jas notmas 1écni-
ta3s para la accesibildad y la eliminacién de baiesas arquiteadnicas. urbanisiicas y en el lranspore en
Andalwcia, Actualmenie el edificio del primivvo Ayoniamiento y 13 edificacidn calindante anexa presentan una
supedicie 101al construida de aproximadamente 689 m?, lo que permile un apiovechamiento de superficies
atites de unos 554 md

Las superficies uiiles que se indican se consideran onentativas para cada una de los usos planteados y no
incluyen las areas de ciiculacién o comunicacion.

La superficie consiuida serd 12 1equerida para resolver. de lorma ponderada. fas necesidades del pioglama
planteado. €n 10do caso debetad adaplarse a las disposiciones de la normativs urbanistica vigenle y. en con-
¢lelo, a los pardmelros establecidos sobre ocupatién y edificabibdad. leniendo en cuenia los ¢asos a que se
hace referencia en ef 22 pauafo de! apanado 2.3.

H-98/01-A |

708A DE ORGANOS POLITICOS

Despacho secretana
Despachn alcalde 28

3. Tenencia 19 de alcaldia l corcejall 17
L Seciplaria (secetanc) 17

& Auilares adminstiatnos al senicin  del

Primer tenier

y del secsetanio

Zona comin de trabajo

13 funcionanos! 20
& Almacén 10
7 Aseos 8

T0NA DE URBANISMO. OBRAS Y SERVICIOS

Despatho toncejal 9
5 Despachos para 18¢nicos S
Zona comin de uabajo
13 funcionarios! 18
Delneacidn 12 funcionarios) 36

Repraduccidn de plangs, Iotocopias

y entuademacion 10
Archivo 6
Iona de esper 6

ZONA DE POLICA MUNICIPAL
Despacho fefe de policia 9

Despacho admiristratva

(2 funcionacos! 14
Cuempo de guaidia 10
Vesluanos y aseos 15
Cuano de detenido. aseo s
TOTAL SUPERFICE UTR, 302
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Propuesta

El edificio del Ayuntamiento de (anaya se siwa en un 3ngulo de 13 plaza Redonda, que conslituye el centro
cvico de 13 poblacién, También se ubican en dicha plaz2a otros edificios representativos y algunas viviendas
uadicionales. En el conjunto abundan los huecos venicales. los grandes panos de 1ejp drabe de las cubier-
tes y las ¢asas de dos planias de fachadas encaladas vy lisas, destacando entre ¢llos pof su composicidn
arquiteciontea la Casa Consistorial.

Es un edificio ¢ivil de autor desconocido. No se sabe a ciencia ciena la fecha de su constiuccién, En el ano
1853 se reedifica, y en (950 se relorma y repara en su lotalidad. momemo en que adquirié su aspecto actual
segun proyeao del arquilecto D. Eduardo Balboniin de Ona.

En fecha reclente se lleva a ¢abo 13 ampliacion del Ayunlamiento. Este adquiere una vivienda ¢ontigua que
se conect2 al edificio principal medianie una obra menor de cemunicacion direca, sin llever a cabo 3 correc-
1a integracion arquitecionica y funcional de ambos edificios.

Se 1ala de un edificio de plania uapez2oidal y dos aliuras. Se ubica como fonda de una manzana esirecha
y alareada, por lo que liene wes fachadas y una sola medianera, que le separa del edificio adquirido para
<u ampliacion, Se organiza en dos ciujias paralelas a 13 (achada principal. El acceso se resuelve en plama
baia medianie una galena porticada abiena en el ceniro de 1a ¢rujfa exterior, mas estrecha que 1a crujia inte-
tior Rematando este eje y enfrentada con el acceso principal aparece la escalera impenal que ¢onduce 3
plania ala,

La fachada principal, ¢l elemenlo mas desiacado del edificio, se ordena segun un riguroso eje de simetln3,
El cuerpo central, con uies huecos. con arco de medio punto en la galeria inferior y en la plania superior uni-
dos por balcdn con barandilla corrida, es1d coronado por el escudo que intemumpe 12 comisa y remalado
pot la espadana con fronidn rangular que aloja el reloj con fondo de azulejos. A ¢ada lado de esie cuerpo
cenural, aparecen ventanas. Los huecos de ventanas y balcones esian recercados con jambas y dinteles con
molduras y rematados por frontén panido, iiangular en los de plania alla y cuvilineo en los de plania baja.
La ordenacion se completa con lineas de imposias y cornisas molduradas, asi como pilasuas, rematadas por
pindculos, que separan el cuemo central de los Iaterales y cada uno de los ejes de aquel. Las ouas dos
fachadas a las calles Endrina y Hospilal, son del misma esiilo que los cuerpos lalerales de la principal. pero
no existen frontones sobre los huecos y comisas, imposias y pilastras pierden sus molduras conformando
un conjuntp mas sencillo,

La disuibucidn aaual del edificio estd afeclada por la necesidad de acoger maltiples usos. La plania baja se
dedica mayorilariamente a las funciones de relacidn directa con el ciudadano, La zona de la ampliacién 12
ocupan las dependencias de la Policfa y las oficinas de urbanismo, a uavés de las cuales se ¢omunica con
el propio Ayuniamiento, no existiendo comunicacién venical con su plania superiotEn [a plama alia se loca-
lizan las funciones interas propias de la institucién con los espacios represeniativos, como 13 alcaldia y el
salon de plenos. Las dependencias se distribuyen de forma conunua en lo que era el antiguo edificio de 1a
Casa Consistorial y su ampliacion en 13 vivienda colindante.

En el edificio el sisterna esuructural ponante se resuelve con muros de carga de gran espesor y entiamado
horizomal de flofjado de vigas de madera. En fa anugua Casa Consisiorial aparecen falsos \echos moldura-
dos . y en Iz de la ampliacién entrevigado Uipo “galapago”. Exisien dos lipos de cublena: azolea plana tran-
sitable sobre el primitivo Ayuniamiento, donde se ubica la maquinaria del relaj; y cubiena a dos aguas con
leja drabe en la edificacion aneja,

€l esiado general del edificio parece corecto en cuanto a su eslruciura, pues no se deledan palologias sig-
nificativas que puedan incitar a Una Sustitucidn Mas ¢ menos sistemalca de sus elementos. Exisien patolo-
gias punwales y un envejecimiento general de sus acahados e instalaciones. lo que obliga a considerar la
necesidad de afronlar un saneamiento Yy consolidacién iniegral del mismo. Aparecen humedades en las
20nas bajas de los muras debidas a |a ascensién del agua procedenie del tefreno por capiladdad. Asi como
en {a cubiena, que presenta problemas puntuales de Aliraciones.
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INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE INTERES ARQUITECTONICO

Acualmenie el edificio del primitivo Ayumamiento y la egificacion colindanie anexa presenian una soperfi-
cie 1012l constiuida de aproximadamenie 689 m2, (o que peimie un aprovechamiento de supedicies iles
de unos 554mi,

Propuesta

La intervencién que se propone toma en consideracién en primer lugar las panes a consenvar. teniendo en
cuema que el edificio ha sido objeto de diversas refoimas, y que el inmueble colindante afadido al
Ayunmamiento recientemenie ¢s de una arquilecluia domeéstica ge es¢aso interés.

{on es\as consideraciones. y del andlisis espacial y lipolégica y la coexisiencia de usos a mantenet {ayun-
1amiemo y policia local), se propone consewvar y limpiar el edificio del Ayumamiento, revalotizando los ele-
mentos configuradores del mismo. y reestruclurar la casa anexa, canstruyendo sobre el solar un nuevo egdi-
fico con una planta libie que permila albergar las necesidades de uso de una forma mas racional y ade-
tuada Esie edificio 1endiia una zona independienie de cos planias con acceso desde 12 ¢/ Hospilal que
albetgaria 3 la policla local Y old comunicada con el cuerpo principal del Ayuntamiento. con s6tano mas
ues aliuras. donde se siluanan dependencias municipales. Aunque el edificio consiruye tres plantas, su alo-
fa se ajusla a |3 del Ayuniamiento, permitiendo asl un mayor numero de metros consuuidos que albeiguen
el programa piopuesto. En este edificio se incluitd un ascensor que recone e) egificio en 10das sus planias,
telacionandolo vemcaimeme. y que sive paid 13 adaplacion al Decrelo sobse las nomas 1écnicas para 1a
accesibilidad y la eliminacién de bameras asquiteciénicas, wbanisicas y en el uanspoite en Andalucia

El edificio de nueva constuccidn para oficinas se arganiza con una escalea paraleta y junio al murg media-
nero de Ayumamiento, y una pteza de despachas 3l fondo, iguaimente paralela a dicho muro, dejanda un
pano laselo paa la iluminacién de esias dependencias. que absorbe 13 iregulandad de la medianera. La
nueva consiuccidn plantearia una imagen de fachada mas acoide con los usos que contiene.

&l programa funcional propuesio es el siguiente. se mantiene et accesa principal al Ayuntamiento desde 12
plaza, silvdndose en el ponico de enirada la concejalia de prensa e nformacidn wrislica, muy 1elacionada
con &l extedor, en la segunda crujia onginal se sitdan el regisuo de ventanilla (nica a 1a detecha y los des-
pachos de caiasiro, depdsito y quinlas y servicios juridicos a )a izquierda. Junto 3 13 escalela onginal se pro-
duce la comunicacion con el nuevo edifico, situdndose a la derecha el ascensor y a la izquietda la escale-
13 de bajada al sélano. £n la plania baja s& Lbica intervencidn y tesoretla y en la planta s61anc informalica
y fas dos concejallas de personal. Por 13 escalera arigina! s accede a la plama alta donde se situan los 6rza-
nos politicos, en el edificio anliguo, el despacho de alcalde y el salén de plenos, los elemenios mas signifi-
catvos del edificio, y en el edificio anexo el secrerario, el 1eniente alcalde y sus senvicios administialivos. Y
en la (ercesa plana se sitda el area de wbanismo,

Las aseos se silllan en una oue, como un elemento exenio de mobiliario, denuo del edificio original. A nivel
glabal se snuan las dieas de relacidn directa con el cydadana en planta baja, Ias tepresenvativas en planta
primera y I3 policia local coma elemento independienie dentro del conjunio del edificio.

La imenventidn propuesta incluitia (a adecvacion de 1as instalaciones, revestimien(os y caminterias de 13 zona
a3 consedvar.

[ H-98/01-A

) S

El tuadeo de superficies propuesio, es el

sipuiente

Dependencias

ZONA ADNUNISTRATIVA

1. Registio de ventarilla Gnica

2 Int

BN y besareia
Despacho intenentor

Despacho tesgiemn

omgn
3. (atastro, depdsno y quintas
‘A SQI‘.&

5. Prensa e informacidn 1uristica

o5 uridicos

onceqalia de personal:
Despacho concejal
Despacho

8. Sala milkiple

9. Aseos

Z0NA DE ORGANOS POLITICOS
1 Salon de plenos
2. Alealdia
Despacho secetana
Despacho altalde
3 Tenencia 17 de alcaldia
4 Segretano

S Auxiligres administiatvas

de alcalde y del secetano:

& Aseos

4283

10.09

1000

10.09

2073

ZONA DE URBANISMO, DBRAS ¥ SERVITIOS

20NA D€ POLICIA NUNICIPAL

Despacho jefe

Despacho
Cuerpo de g
Ve

Cuano de detenido Aseo

101 25
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INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE INTERES ARQUITECTONICO

laén. Segura de la Sierra
Rehabilitacién del Ayuntamiento

Aiquiteclo: Acquitecto 1écnico/Apatejador-
José Gabriel Padilla Sanchez |ulian Pefa Segura

Informacién facilitada por l2 Direccion General de Arquitectura y Vivienda

No se liene conslancia exaqa de 13 fecha en que se consiuyd el edificio ni de quién fue su autor, si bien
las mohiples bibliogiafias que hacer elerencia 8l edificio dawan su consituecidn en la segunda mitad del siglo
XMy sefnalan como anifice a I3 Compania de [esUs.

En 1575, se inica 1a consuuccibn del colegio segdn wtaza del hemano Juan Garcla revisada por el aiqunec-
10 lombaido fuan Bautista Prioh. £} empiazamiento elegido se ubicaba en las afuetas del pueblo, en el siio
donde esiaban las camicerias. que fue donado por &l consejo de (a villa en el ano 1569.

£n cuanto al ano en que, en este edificio. se insialé el Ayuniamiento, la ausencia de esludios del Archivo
Municipat impide conocer datos directos sobre los oigenes del edificio y su posterior evolucién.
Cansiderando que. en o descnpcidn que de Segura de la Siena hace Pascual Madoz en su Diccionano
Geografico de £spana de 1850, se menciona la exisiencia de casa para la municipalidad y cdicel asi como
de una antigua casa de jesvilas medio anuinada, se puede concluir que el Ayunlamiento se inslaté en esle
egificio a finales del pasado siglo o principios del presente. El uso principal se comparie hoy ¢on el de corre-
0s. ¢dmara agrana y oficina de informacién y 1wtismo muniipal.

Oescripcion tipoldgica

£l edificio del Ayuniamiento de Segura de la Siena se levania <obre un sofar de forma iieguldl con superfi-
cie de 304 m! que loma pane de una manzana alaigada compuesta poi vanas edificaciones en hiteia e
insena en una peculiar rama urbana, resultado de la abrupia opogiafia det eneno. donde las edficaciones
dan fachada a una calle antedior, desde la que a elas se accede, y se adosan coniia el 1e11eno POt SU pane
posienor, resullando sobre rRsanle respecio de 1a ¢alle anielion y a nivel de sélano/s 1especio de la ¢alle pos-
terior, mas elevada y que es de a¢ceso a o1a manzana.

Del analisis de 13 edificacion y las fuenles documeniales disponibles se puede conclui que el conjunto ed:-
ficado que conforma el aawal Ayuniamiento se organiza con un cuepos pincipal cuyo lindero derecho llacha-
da lateral del edificio al paseo de Genaw Navaro) coincide <on fa 11323 de la antigua muralla que ceicaba
la ciudad y que se piolonga en 13 denominada Puena Nueva (puena de la muwalla), al que se adosa una
edificacion. extiamuros, comunicada funcionalmenie con la anlenot medianie huecos intesores de paso
abientos en el muio que define la linea de muralia.

€l cuerpo principal. intramuros, incluye 1a Puena Nueva a 1a que se encuenia intimamente ligado tanio fun-
cionalmente. pot 1a conexion de paso exisiente, coMo consiniclivamenie, por 13 continuidad de sus fabricas
de piedia, y se organiza tipolégicamenie con una CoNSiiCiGn en dos crufias pawalelas a 13 calle El Posigo,
a la que se adosa una construccidn avxiliai, 3 manera de lercesa ujia, disponiéndose la totalidad de la edr-
ficacién sobre un planc de solar a dos niveles:

Al edificio pnncipal, se adosa por su lindelo delecho (nea de muralla). una consiruccion con fachada al
paseo de Genaro Navaro y que lindd, pol su fondo, can ua gran muro de cantencidn. Presenta planta wa-
pezoidal y se osganiza en dos cnujias paralelas a la calle, de dos glantas de alwa en 1a pimera y tes plan-
1as en la segunda, disponiéndose Jas plamias superioies a nivel de entreplanta respeao de las del cuerpo
principal inamuros y accediéndose a ellas desde el descansilio de 1a escalera puncipal y nivel intemedio
de la escalera secundania.

Deslacan en el edificio, como elementos de imerés, la Puena Nueva, un intéresanie ventanatl de eslilo rena-
ceqlista y la portada
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J-97/03-A INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE INTERES ARQUITECTONICO

En el interipr del edificio adquiere un especial inlerés su escalerd de dos Iramos con bovedas de canter(a y
31c0s que cabalgan sobre muros extremos y dos ¢olumnas déiicas centales.

A la derecha del edificio del Ayumamiento se adosa una consiruccion, destinada a cochera, de raza rectan-
gular y una planta de aliura con palio posterior accesible desde el propio Ayuniamiento y cubiena a dos
3guas. A esta cochera se adosa, por su derecha, una edificacién de plania cuadrangular y destinada a vivien-
da y consuliorio médico.

El edificio del Ayuntamiento de Segura de la Siera presenta una compleja distribucion funcional, fruto de su
peculiar tipologia y de la in¢lusién de muliipies usos. muchos de ellos ajenos 2 la propia funcién municipal,

incialmenie aparece dividido en ties panes funcionales que se corresponden con los tres accesos diferen-
ciados que presenta desde fa calle:

- La Oficina de Informacion y Turismo, ubicada en plania baja.
- El Ayuntamiento. incluyendo 1a camara agraria y coreos.
- Las ¢amaras sin wso ubicadas baja la ¢cubiena del edificio.

£l esiado del edificio es bueno en general 2 excepcion de 1as cdmaras que Se encuenitan en una situacién
lamentable de abandono y cuyo pésimo estado se manifiesta tanto en los diversos elementos estructurales
como en el resto de los efementos constiuctivos que conforman esla pane de 1a edificacidn y que sugieren
una inlervencién de sustitucion genérica de eslos espacios que se complemeniaria con intervenciones pun-
tales en el resio del edificio.

£l edificio que alberga el consuliono y casa del médico aparece en general en buen estado de consenvacion,
si bien se aprecian determinadas sintomatologlas ¢como son fiechas en los forjados de madera, que se (ra-
ducen en fisuras puntuales en 13 (abiqueria, junlo ¢on delerminadas manchas de humedad en los muros de
fachada y palio lateral derecho. y desgasies y deformaciones en (as solenias y revestimientos mas antiguos
que aconsejan Lna revisién inegral de la edificacion (caso de que en la propuesta se plantee su consena-
¢ion Integra o parcial),

La normativa vigente en Segura de 13 Siera es un Proyecio de Delimiiacién de Suelo Uibano aprobado defi-
nilivamente con fecha 14/05/1979, En [0 no previsto le son de 2plicacion I2s Normas (omplementarias y
Subsidianias de 13 Provincia de |aén y la vigente legislacién en maleria de suelo.

Del analisis del Plan General de Bienes Cullurales se deduce que el edificio no esid incluido en el Catdlogo
General de! Patimonio Histérico Andaluz. no Uene expediente, resuello ¢ en vamilacion para su declaracion
como Bien de Interés Cultural al amparo de lo dispuesto en |a Ley del Patrimanio Hisiérico Espanol.

€l edificio esta ubicado en Conjuno Histéico de Segura de la Siema por Decrelo 3289/1972 de fecha 9 de
noviembre de 1972, B.OE 28/11/1972,

Objetivos especificos. Programa de usos

Es intencion de la Corporacion Municipal mantener las funciones que zlberga ¢! edificio, sehalandose como
objetivos basicas Ia renovacién y consolidacién del conjunio de la edificacion y gran pane de sus elementos
construclivos y esuciurales, asl como su adaptacién a la aaval normativa de obligado cumplimiento y, espes
cialmente, al Decreio 72/92 sobre nomas técnicas paa 13 accesibitidad y la eliminacién de baireras
Arquitecténicas, Urbanisiicas y en el Transpgne en Andalucfa,

En este sentido. dadas la muhiples bareras arquilecidnicas que presenta la edificacion exisiente, resuliado de
su peculiar concepcion y adaptacion a la abrupta topografia del temeno, y su especial significacion hisiarica,
que incitd 3 consenvar su aclual configuracion, se plantea 1a necesidad de ampliar el acwal conjunio edifica-
do imewviniendo sobre las edificaciones adyacentes. incluyendo 1a cochera colindante, en su inlegridad. asi
como el edificio sanitatio y su patio lateral, ubicando en esta ampliacién aquellos usos que iequietan unas
especigles condiciones de accesibilidad y resoiviendo, en Su diseno. 12 comunicacién con el actual ayunta-
miento def cual interesa conservar los elementas Upol6gicos mas interesantes y en panicula, la escalera prin-
¢ipal, ponada de fachada principal, Puerta Nueva y vemanal lateral, considerando en {a propuesta de inter-
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Cuadio de superfices consinuldas tm?)

Ayunlamienta

baja

primera

segunda

tecera

de cdmaras

w12l edificd dyumiamiento

Casa del medico
baje

prmera

segunda

1012l edif, (asa del médico

Cochara

baja

10l edil. Cochera

Toral sup. const. edrficaciones

Superficie de parcels

Cuadro de superficies otiles (m?)
AYUNTAMIENTO

Ayuniameeatg

¢alon de plenos
2lealdla

dficinas

espera secretria
selrelana
asstentia sedial
archivo

¢dMaras <in Uso

€dmana agrafia
oficina de conecs

ofiine de wrismo

Senvicios generales
95608
almacén
cuano de caldera
Espacias comunes

vestibulo
esaalera pincipal
escalera secundaria

1013l edificio ayuntamiento

Cochera

cochera

ol 2dificio cochera
(253 del médica

tonsyhoro médico
vivienda del médico

total edifivy ¢asa ool médico

TOTAL

19452
11996
160,40
149.29

99.65
182

9831
122,40
16240
EV2R)]

19.75
192§

1,066 68

510,00

33,40
1718
4274
1762
16,20
1937
7012
100,27

2824
1239
2568

797
24,70
14,30

36.04
2,47
1034

506,53

16.70
1670

62.86
162,24

22510

748,33
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vencion el grado de piotectién que plantean para el edificio las Normas Subsidiarias aciualmente en praceso de

redaccion

Los 1equerimientos funcionales del Ayuntamienio de Seguia de la Sierra, son los que se exponen a continuadion
€n el pioyeclo se esiablecerd que pane del programa es posible albergar en ef edificio sin sacificar sus valoles
awquiteciénicos y garantizando que la funcionalidad del ¢onjunto v cade una de las panes cumple con fos cano-

nes exigibles hoy en di.

AYUNTAMIENTO

Policia monicipal:

Un despacho

Aea administiativa:
QOficinas:
Secietaria general;

En &l caso de que e! archivo general se ubique
en una planta drsonta sena conveniente dolat 3
esla zona de un ahivo de diafio.

Acea paliica.
Alcaldla;
Grupos palincos:

Salan de plenos:

Area 1écnice:
Assiencia socialk

Servicios 16cnicos:

Senicios generales:

Aeos:

Almacén:

Aznivo general

{uanos de maquiraria-mstataciones

(uano de Impreza

1O m?

50 m’

16 m?

25 m/
16 m/
60-80 m?

12 m?

10-16 m2

20 m’
25 m?
70 m?
10-14

4 m’

EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES:

Juzgado de Paz y Registio Civil:

Oficina: 10-16 m?
Despacho del juez 18 m?
Coneos:
£l progiama propuesio es igual af
aqualmenie existente 10-1¢ m+
Sala de exposiciones y ysos mulliples:
El catdcier de este espaco aconse|a doade
de un acceso independiente desde la calle y
sugiere establecer alguna relaceén funcignal
con ¢l ayuntameenio

80-100 m’
Camara agraiia:
El programa propuesto €3 igual al
acivalmenie existente 16 m’
Oficina municipal de informacién y Lurismo:
Se plantea fa necesidad de comar con una
dependencia de dimensiones similates a 13
acvalmente exislenie paia este uso. dotando-
la de plena independeccia funcional con res-
pecio al resto del adificio y acceso direclo
desde la calle

25 m?

| J-97/03-A
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Propuesta

Desciipcion histérica

£l edificio, no se tiene canstancia de fa (echa en la que se constuyd ni quien fue su autor, si bien las muili-
ples bibliografias que hacen referencia al edificio dalan su construccién en la sepunda milad del sigla XVl y
senalan como anffice o 1a Compafia de Jesus. Como hipdtesis y 3 1alz de los datos recogidos por Alfonso
Rodriguez Guliérrez de Ceballos en su libro “Banolomé de Busiamante y las origenes de la atquitectura jesul-
lica en Espana”, se puede concluir. que el acual ayuntamiento fue la ¢asa que habitaion los jeswilas y que
hubo de ser objeto de obras de reforma a finales del siglo XV, En cuanto al ano en que se insiald el
Ayumamiento en este edifico, 2 ausencia de estudios del archivo municipal impide conocer dalos directos
sobre sus origenes y posterior evolucidn, en la descripcion de Pascual Madoz del ano 1850, se menciona la
existencia de casa par la municipalidad y carcel, asi como de una casa de jesuitas medio arruinada. pol lo
que se puede concluir que a finales del pasado siglo o prncipios del presemie se instalo en esie edificio el
Ayuniamiento. En el ano 1973, tienen lugar las obras de reswauracion de la muralla, que afecan a fa denomi-
nada Puerta Nueva y a la fachada del Ayuntamienio en que se prolonga la linea de muralla definida por la
anierior, asi como la iluminacién de la fachada principal del edificio y de la Puena Nueva. Del reswo de las
obras fabidas en el inmueble se liene consiancia documental de (as ejecutadas en el ano 1983 y en el afo
1994,

El uso principal. esia comparido hoy con el de comeos, cdmara agraria y oficina de informadion y turismo.

Descripcion lipologica

El Ayuntamiento de Segura de la Sierra se fevama sobre un solar de foima iregular. que forma pane de una
manzana alargada compuesia por vanas edificaciones en hilera e insena en una peculiar vama urbana, resul-
1ado de la abupia topografia del 1esceno.

El conjunio que conforma el Ayuntamienio se organiza con un cuerpo principal cuyo lindero derecho (facha-
da lateral a Paseo Genaro Navano) coincide con la tiaza de la antigua muralla y que se prolonga en la deno-
minada Puerta Nueva, al que se adosa una edificacidn comunicada con la anterior mediante huecos inte-
nores de paso abienos en el muro que define Ja iinea de muralla.

El cuerpo principal, incluye la Puenta Nueva y se organiza lipoldgicamente con una construccidn en dos cru-
jias paralelas a la ¢/ Posligo, a la que se adosa una conslruccion auxiliar, 3 maneia de lercera crujia, gispo-
niéndose la 101alidad de a edificacién sobie un plano de solar a dos niveles:

- Uno a nivel de ¢/Posiigo, sobie el que se levanta la construccion en dos crujias, con cubiena inclinada hacia
esta calle, que consla de 2 planias y camaras en primera crujia y 3 plantas y cadmaras en segunda ciujfa.
accediéndose a ella desde la ¢/ Postigo y desde la calle lateral.

- Oiro a nivel de la calle laleral, mas elevado que el nivel de la plama de camaras de primera crujia y que
es ocupado por la tercera crujfa y un espacio descubieno a manera de patio.

Las comunicaciones vericales entie planias se resuelven con una escalera principal en I3 segunda ervjfa y
una secundaria, ubicada en teicera ciujia y excavada en el leneno, que airanca desde el descansillo de {a
escalera principal y da acceso a la planta segunda de segunda crujia y cdmaras de primed ¢rijfa.

Al edfficio principal, se adosa por su lindero derecho una construccidn de planta vrapezoidal que se organi-
za en dos ciujias paralelas a 13 calle de 2 planas de alnura en [a primera y 1res plantas en |3 segunda,

Destacan en el edificio, la Puena Nueva, la ponada y un ventanal de estilo renacentista. En el interior tene
especial intetés, la escalera de dos tlamos con bévedas de canteria y arcos que cabalgan sobre muros extie-
imos y dos columnas déricas cenlrales.

A 1a derecha del edificio se adosa una constiuccién desiinada a cocheia, de una planta de alura y patio
poslerior y cubiona a dos aguas. A esia cochera se adesa una edificacién cuadiangular destinada a vivien-
da y consuliorio medico, resuelta en dos crujlas y ues plamas de aliura.

J-O7/03-A
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Descripcion fungional

£l edificio de Ayuniamiento de Segura de Ia Siena presenta una campleja distribucién funcional agluting en
su interior una amplia vanedad de semvicios publicos y adminisuativos que ocupan 13 distintas planias de
adminisiracién 8 manera de un puzzle espacial, y dada la topografia de las calles que permiten el acceso
direclo a ¢ada una de Ias planias del edificio, la disttibucidn intedior resulta de una disposicién lineal de tas
funciones 3 1o largo de las tres fachadas de donde se produce una desordenada ocupacién de los espacios
interiores, cuya descripcidn en 1as disunias plantas se delalla en la informacion facilitada por 12 Direccidn
General,

Descripcion consurycliva

El sistema estructural del edificio esta compuesto por solera en plama baja v lorjados unidireccionales y
cubienas inclinadas soponadas por murps de ¢arga, que se complemenian con una béveda de ¢andn en
$d1ano y una pane nueva resuella con esiruciura de hormigén armado en las dependencias de alcaldla y
asisiencia social,

Los muros son de piedra, alemando la silleria ordinaria de ia fachada principal con owres de sillarejo en la
fachada lateral y mamposiera ordinaria en el reslo. que aparece visla en las fachadas a la calle y revocada
en el resto presentando las esquinas reforzadas ¢on sillaies.

Los foriados unidireccionales compuestos en general por viguelas de madera y revoltones de ladrillo, que en
algunas zonas se complementan ¢on viguelas mas recientes de hormigén prelensado y bovedillas cerdmicas.

La cubiena es inclinada a un agua hacia la calle, exceptuando el cuerpo del saldn de plenos y alcaldfa, que
es a dos aguas veniendo hacia la calle y palio interior. En )as cdmaras del Ayuniamiento es13 resuelt2 ¢on
faldén de 1ablazdn de madera soponado por rollizos apoyades en los muros y Leja arabe veniendo en un
canalon de cing y bajantes de! mismo material que se empolra en &l muro por debajo del foriado de plan-
ta primera. En el cuerpo del salén de plenos 1ablero de rasillones cerdmicos soponados por viguelds de hor-
migon pretensado apoyados en 105 muros  1eja drabe con venido libre sobre la calle.

Las paniciones interiores, aparne de ios muros de carga son de ladrillo en Ias oficinas.

En cuanio a revestimienios de paredes, suelos y techos, aparecen en general enlucidas de yeso y pintadas
en blanco. €l vestibulo y escalera principal disponen de z6calos cerdmicos de L m de alura. Lag cadmaras
aparecen sin revestir,

Existe gran varedad de soleria resullante de las diversas obras de consenvacién
Los techos aparecen en general con el forjado visto, bamnizadas 1as escuadnas de madera,

Las carpinienias son de madera en puenas y ventanas, bamizadas y como sislema de oscurecimiento pos-
ligos de madera y la rejeria de acelo macizo.

€l edificio dispone de abastecimiento de agua fia, instalacién elécuica y 1elefonia que se complementan con
calefaccion por agua calienle en las dependencias del Ayuniamiento.

La cochera es una constiuccién de muros de mamposterfa y cubiena a un agua resuelta con placas de fibro-
cemento soponadas por rollizos de madera apoyados en los muros lalerles.

La vivienda del medico y consuliorio, esta resuella con muros de carga y forjados unidireccionales de escua-
drias de madera vista y viguelas de hormigén pretensado en planta de cubiena, esta es a dos aguas de 1eja
cuva sobre laldones soponados por tabiquillos aligerados.

Descripcion patolégica

En una primera apreciacion general, en ef edificio deslacan determinadas manchas debidas a problemas de
humedad. Las solerias presentan buen esiado salvo ! logico desgaste de las mas antiguas. El esiado de las
carpinlerias es bueno en general, exceplo las mas anliguas y 1as ubicadas en la fachada pencipal que pre-
senta manchas debidas al ataque de los agentes armosiericos. L instalacion eléanca y de iluminacién se
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encuenlia en algunos puntos obsoleta y sin ajustarse a {2 legislacion vigente.

La consiruccibn desunada a cochela, piesenta un lamemable esiado resullado de la mala calidad de su
consiruccion y la falla de manienimiento que incitan 3 su demolicién,

En el consukotio se aprecian flechas en forjados de madera, que se iraducen el fisuras puntuales en la 1abi-
queria y manchas de humedad en los muios de (achadas y muro lateral derecho y desgasies y deforma-
ciones en acabados y levesuimientos que aconsgjan una revisidn inteeral del edificio en caso que la pio-
puesta pianiee la consenacian o1l o parcial de edificio,

Condiciones urbanfsticas

De acuerdo con las condiciones wbanfsucas resehadas en Ia documeniacion entregada por la Direccion
Geneldl, Ja plopuesia 1écmica se adapia a 13 Noimariva resefiada

Propuesta

La propuesia va encaminada a la recupelacion y puesia en valor del edificio histonco, y 8 su ampliacion, de
acuerdo con el piogiama de usos demandado. inienaniendo fundamentalmente sobre las edificaciones adya-
cenies, y e pato lalesal, ubicando en la amplacién, los 1<os que requieren espediales condiciones de acce-
sibilidad y resoviendo su conexién con el aciual Ayuntamiento, del que se conservan 10dos sus elementos
tipolégicos, y en delalle paia de la recupeiacidn de 13 escalera principal, su ponada, mantener el acceso a
Puena Mueva, asi como el venianal ieracenlisia laieral. acwando en este edificio segun su grado de pio-
leccion que plantean las condiciones uibaniStcas y legales

De {a adecuacion al Dectela de Narmas Técnicas pawa accesibitidad y eiminacién de barnetas. del desanallo
del progtama de usos demandado en la documemacidn aponads. 1a consideracion de sus requedmientos
tundianales, asi camo estableciendo (a pane del progrtama que es pasible albergar en el acwal edificio sin
sacrificar sus valoes aiquitecionicos y gatantizando tanto la funcionalidad como la conexion del conjunio
con ¢ada una de las panes. consideramos que se debe mantener el edificia pnmitivo, 1amo en sus facha-
das como en sus cnyjias, limpio de adilivos postetiares, como es (a ampliacion del lado derecho, el edificio
de cachera y el consuhatio médico.

(onsidetanda lo descrito ¢ imaginanda el solar que hoy ocupan los edificios anexos al primitivo, complela-
menie (ibre, 13 1dea de la nueva construccion, nace condicionada Lamo por los niveles de conexién con el
edificio acwal como de las (equenimientos funcionales de los usos que akojaia la nueva constuccion, v de
sus condiciones urbandslicas, surge &f patio trasero. retranqueandose del muro de contencién, con una dis-
lancia suficiente que daie a las esiancias ubkada en 13 nuevs edificacion la venulacidn e luminacion nece-
sanas y 1a enlreplanta, para alojar en el punto mas bajo del solar, los usos ¢onsiderados como equipamiento
en el programa (juzaado, cottéos, camata agrana y oficina de wnsmo), que se les dowa de acceso indepen-
diente. una escisién entre Las dos edificacienes, nos dinge al refertdo pauo donde se ubica & acceso a los
mismos y del que (oman la iluminacidn y ventilacién necesaria.

La propuesta contempla 1a demolicion de los edificios adyacentes uas haberse desechado la posibilidad de
su feslauracién, evaluando sus niveles distinlos a Ios del edificio aciual y la conexién entie ellos que hace
(mposible manlenedos. para su adecuacién al Decrelo de ebminacién de barreras, asi como después de eva-
lvar sus patologias y su escaso valor malefial y aiquitecdnico.

En ef planteamiento del nueva edificio se contempla que 3 solucion permild, los requermientos funciona-
les de los determinados usos del progiama espedficado, 1a conexion ¢on el primitivo edificio eliminando las
bareras, asi como el cumplimienio de 125 condiciones uibanisiicas y legales delerminadas en el progiama.

A 12l elecio se ha desdoblado el progtama en vanas panes, una los usos que albergars el edificio aciual. sin
sacificar sus valores arquiteciénicos, ofra 3gnpando (0$ usos ton Sus Tequenmientos funcionales. y otra que
vala de la conexién entie los dos anienioces, relacionandd a su vez cada parte y 13 tolalidad del conjunio.

Del desdoblamiemo del piogiama, se rellejan dos cuerpos de edificacion, el pnmero de dos alluias que se
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adapia a l medianena del edifico aqual, el segundo de ues aliwas, entre ambos volomenes se esiablece ia
comunicacion enire ellos medianie pasalela, configurando ast mismo entre 105 dos un acceso peatonal que une
13 pane naseia del solar. donde se ubica el patio fimitado por ¢l muro de contencion,

Desde el nivel del paio raseio se accede dileclamenie a 1as oficinas de equipamiento, delerminadas en el pro-
erama, con funcionamiemo independienie y distinto al propio Ayuniamiento.

Coneclando el nivel de acceso del edificio aclual. 3 tavés de 13 nueva ediicacién adosada se accede a una entie-
plania. donde se ubica el sakdn de sesiones.

Coneqiando con el nivel de plania plimera del edificio aclual, se vbican en (3 nueva edificacién las oficinas, conec-
tadas con la alcaldia y el drea de asisiencia soal, que se ubican en el edificio primitivo.

Desde el patio 1asero. exisie la posibilidad de conectar o subir hasia la coronacion del muro de conlencion, recu-
petandolo como adarve y acceso exienior a la sala de exposiciones. £sta se construye de nueva planta sobre su
ubicacién aqual, coneridndola intedovmenta, con el Ayuntamenio 1anto ¢on el edificio primitivo como <on 13
ampliacidn de nueva plama.

Buscando integrarse en las edificaciones de) entomo, se uiiliza como revestimiento exterior 1a piedra, asl mismo
se considera de gran imponandia la calidad de I3 cenajeria y carpinlerfa exterio, como elementos que siven de
conexidn can el entorno y como elementos moderadores de la escala det conjunto. La estructura se propone pot-
tikada, y las cubienas segGn los casos seran planas o inclinadas.

PLANTA CAMARZ
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Malaga. Archidona
Rehabilitacién del Colegio menor de la Plaza Ochavada

Arquitectos: Arquileclo 18cnico/Aparejador:
Ramén Fernandez-Alonso Borrajo Miguel Angel |iménez Dengra

Informacién facilitada por 1a Direccién General de Arquitectura y Vivienga

La Plaza Ochavada liene su origen en 1780: atravesaba aquella época un momento de crisis social, y en el
deseo de mitigarlo, se acordd el gasto de cien mil reales de las arcas del Pésilo Pablico para realizar unas
nuevas Casas Capilvlares cuya consiruccidn impulsara el saneado de alguna de 1as zonas mas degradadas
del centio de Ia poblacién.

La plaza es un recinlo cenado, con Ires enradas desde las ¢alles San José. Salazar y Empedrada, cuya plan-
12 e$ Ln ociégono iregular en la que no todos los lados lienen 1a misma longited; sus fachadas son 1am-
bién lodas diferenies en composicién y allura. sin embargo, 2 pesar de esta asimella. ofrecen un igno muy
3IMoENioso.

La construccion de 1a Plaza Ochavada desplazéd el centro neurdlgico de 13 villa, arrebalando a fa Plaza Mayor
(hoy Plaza de 12 Iglesia) su prolagonismo de cenyo polflico y agminisiralivo.

El edificio

El cardcter publico del edificio objeto de 13 inlevencién. impulsd 13 leminacién de 1a Plaza Ochavada en
1786. debido a que las casas capilulares se hallaban en mal esiado y era preciso disponer, con 13 mayor
brevedad. de una nueva ¢asa para Ayuntamiento de 13 villa, El edificio finalmente ocupd res ochavas de 13
plaza, mienuas que el resio de 1as ochavas se ocuparon con viviendas y comercios.

Madoz, en su Diccionario geografico-esiadisiico-hisiérico de Espana, destaca del interior del edificio “la gran-
de anchura y comodidad de su escalerd y su bello saldn donde el Ayuntamiento celebra sus sesiones”,

€l edificio posieriormente pasé a ser escuela naaonal; poco después se convitié en Colegio menor (resi-
dencia juvenil),

£l edificio es el resuliado de mulliples ampliaciones y relormas efecluadas 2 lo largo del liempo y por 1anlo,
se puede decir que no responde con homogeneidad a ningun modelo tipolégico claro.

Hay que disiinguir en él dos panes claramente dilerenciadas: el edificio de finales del XVIIl que conforma res
de las ochavas de la plaza. y el resto de la edificacién, —sin fachada a és1a~ consirida sobre parcelas colin-
dantes agregadas durante 12 época de su ulilizacion como Colegio menor para salisfacer las demandas de
espacio del mismo

(2 edificacion hisiérica se desamnolla en ues aliuras sobre rasante en las crujfds con fachada a Iz plaza, Lo
crujfa postenor, con fachada a ¢/ San José, probablemente 1an sélo wviera orginaimente dos aluras y un
semisétano produaio del desnivel exisiente entre 13 ¢/ San |osé y 1a Plaza Ochavada. Actualmenie, en esia
cryjia de 13 ochava cenural, se distingue 1a ampliacién en altura de una plania més.

£) resto de 13 edificacion se construye con cuairo planias sobre 13 rasante de la &/ San josé, conformando
un volumen roundo y un poco agresivo para el enigmo de Iz plaza.

En la acwalidad el edificio se encuenica abandonado, aunque conserva 10davia legible su distribucién
intesior.

Como resuhado de las sucesivas ampliaciones y uansformaciones que ha sufiido el conjunto de 1a edifica-
aién, nos enconmamos un edificio de diffcil lectura, con un reconido interior laberintico, mal comunicado entre
sus diferentes panes y necesilado de una piofunda intervencidn que asegure su funcionalidad.
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En el cvadro adjunto, se indican las superficies conslruidas aauales de! edificio.

Sup. constrida Pl. baja PL. pamera PL. segunda Pl semisblano Total
Edificio historico £84 292 248 34 758
Resio de! edificio 49] 486 432 108 1517
Toial 675 778 680 142 2275

El edificio se resuelve construclivamente de acuerdo a los diferentes periodos de su ejecucion.
La edificacion agregada es de muy £scasa calidad.

El edificio actualmente se encoentra en estado de abandono y si bien, la fachada a (3 Plaza Ochavade apo-
reniememe presentla un es\ado aceptable, el estado del inlerior del edificio indica que es preciso una iner-
vencion que garanlice su estabilidad estructural,

£! Planeamiento vigente en Archidona viene regido poi 135 Nommas Subsidialias apiobadas definitivamente
en (988 si bien actualmenle esian en proceso de Apiobacion Inwcial 13 Ravisién de estas Normas Subsidiarias.

£l edifico estd calalogado como Bien de Inteiés Cultwal y pertanece al Conjunio Histdrico-anistico de
Awchidona. En el apanado de anexos, se adjunta wnferme de (a Delegacion de Malaga de la Consejeria de
(ullura de la Junia de Andalucia.

Exisien dos documentos nolanales de las propiedades vecings, segun los cuales. I3 medianera paralela a Ia
¢alle Puentezueld puede recibir tatamienio de fachada abriendo huecos sobie 13 propiedad vecina de la calle
San losé n? §. no asl sobre ora de 13s propiedades vecinas, con lachada a la calle Puentezuels, en cuyo
uamo deberd 1ecibir raldmiento de medianesa.

El resio de patios intefiores del edificio aawat es companido con las piopiedades vecinas.

Objelivos especificos. Progiama de usos
La iniencién de la Corporacion Muniipat es destinar el edificio para uso de cemtro culiural

£n este sentido, ef progiama de necesidades. 1al como lo planiean los senvicios técnicos del Ayuntamiento.
es el sipuiente.

Vestiula 20 m?
Informacion 30 m?
Caletenia-restauranie 220 m!
Nmacén 200 m/
Saldn de acios 270 m?
Biblioleca murucipal 20 m?
Archivo hustdrico municipal, 90 m’
Area de esiudios de desarollo local 145 m?
Fundacion culwiatl Archidona 65 m
Aced municipal de cultura 90 m’
TOTAL 1340 nv

Las supechcies (iles que se indican se consideran onentalivas para cada uno de los usos planteados.
Las superficies consiiuidas maximas en cada planta. suponiendo que agolaian el 100 58 de ocupacion, seria
1a siguiente:
Pl. bajs Pi. pritnera M1 segunda Total
Yotal superficie incluyendo patios 859 927 860 2.646

La superlicie construida serd 13 requenda para resolver, de forma ponderada, las necesidades del piograma
planieado.
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Propuesta

La inlervencién pane de un doble analisis: por un lado el hisigrico de un edificio caracterislico de una épaca
y elemenio configurador de una pieza de mayor orden y de decisive implantacién dentro de la nama vrbe-
na de 13 ciudad como es 13 Plaza Ochavada, y por ovo el lipolégico que demanda el uso Ultimo al que se
somele como centro cultural, Esla doble circunsiancia hace que necesariamente (o veamos en dos {acelas
que en esle aso son facilmente dilerenciadas: £l edificio de finales del XVHil que conforma pane del peri-
melro de 12 plaza, concrelamenie tres ochavas, y el reslo que no da fachada a 12 plaza o excepcidn de la
segunda crujla de la ochava central que 13 da a 12 ¢/ San [0sé salvo 1a plama alta afadida posteriormente,
Esla vltima parte es el resuhado de sucesivas ampliaciones y transformaciones sobre edificaciones adya-
centes que han dado como resullado un edificio confuso y mal enlazado.

La propuesia trala de ordenar el programa de usos solicitados haciéndolos compaiibles con las capacidades
espaciales exisienies en el edificio hisiérico y proponiendo otros nuevos para aquellas panes del piogiama
que requieren mas dimensidn y mayor cualificacion, Para ello se proponen dos Lipos de intervenciones: Una
encaminada a presenvar y recuperar en lo posible el edificio del XVIIl y oura a 1a susttucién de 1o pane més
teciente para alojar el programa mas especifico de! centro cultural: salén de actos. biblioleca, saf2 de expo-
siciones y restauranie. £l resto del programa, menos ¢ondicionante espacialmente, se ubicard en el edificio
histénco dando a la plaza. ahi se ubicardn 1as zonas dedicadas a 12 pane administravva del drea municipal
de culra y 12 Fundacion Culura! Arcediano. La operacién sobre esie edificio hisidnco se cenua fundamen-
12lmente en 1a demolicién del cuerpo superior afiadido sobie 13 ochava cenual posierior y el restablecimiento
de sus panes delerioradas,

Tras estas ¢rujfas que dan a 12 plaza se plantea el nuevo edificio manteniendo un configuracién voluméuica
simifar af acwal con ligeras diferencias. Nos parece opornuno seguir con el rerranqueo que se produce a f2
¢/ San José, esio nos permile planiear una fachada mds libre, menos sujeld Upolégicamente a la rama utba-
na existente y més atenta a [a resolucion voluméuica de la pane que enlaza con la 20na2 alta del caserio 2
la que debe cobijar como pieza integranie de ese puzle urbano. Pard esta pieza. que debe maniener su altu-
ra para no dejar medianeras vistas sin ualar, hemos pensado retranquear el cueipo superior al que ademas
rebajamos de alwra en fa pane que no se adosa 3 las ¢asa vecings.

ALZADO T VDLUMETRIA HACA LA CALLE SN J0SE PROPUESIA ¥ [S1A00 aCTus £ Lirsd
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Concurso de Proyectos @EELR]

‘ Direccion General de Arquitectura y Vivienda

Actuaciones Singulares de Vivienda







Son Acluaciones Singulaies en maleria de vivienda las de promocién pablica de nueva planta o rehabifilacién
que revisian un interés social. arquitectdnico o yrbanistico especlfico.

El principal objetivo de este programa es resolver el problema de alojomiento de las capas sociales mas des-
favorecidas, recuperando ot mismo nempo el pauimenio arquilecténico mediante la teutilizacion ge los edifi-
cios exisientes en los ceniros historicos susceptibles de uso residencial,

Podriamos disinguir Wes lipos de acluaciones:

+ Acluaciones en inmuebles de rmayor o menor inlerés que, aunque 1enian un Uso fesidencial, hablan
perdido su identidad arquiteiénica.

* Acwaciones en inmuebles desocupados que ariginalimente tenian un uso de equipamienio de dife-
rente 1ipo {colegios, conventos, cillas, cuaneles..) suscepuhles de ser ulilizados para vivienda.

« Acluaciones de recuperacién de 1a iama urbana preexistente con edificzciones de nueva planta.

(uando las circunsiandias lipol6gicas o de integracion de usos asi lo aconsejen, se considera la incorparacian
de otros usos sociales, de tipo culural o dotacional, asegurando que la superficie conslruida resullanie 1enga
un uso residencial priontario.

En generdl, 1as caraqieristicas de las viviendas, salvo las excepciones a que da lugar lo anteriommente resefa-
do. cumplen los critenos de diseno de viviendas de promocidn pablica en cuanito a progiamas funcionales,
superficies, calidades...

A las Actuaciones Singulares convocadas én esle concurso se han piesentado los siguientes equipos de
arquiteclos:

Sanlucar de Barrameda. (adiz Rehabilitacion del antiguo cuariel de 1a Guardia Civil 20 viviendas

El Puerto de Santa Marla. {ddiz. Rehabilitacion del inmueble en calle Larga 11 viviendas

Alcala de los Gazules. Cadiz. Rehabilitacion de la Casa de la Cone 6 viviendas

Gorafe. Granada. Rehabilitacion del antiguo cuanel de (3 Guadia (il S viviendas

Rus. Jaén. Rehabilitacidn de antiguas escuelas y viviendas de maestios 23 viviendas y focal
El Luervo, Sevillz, Rehabiliacion de la (asa de Posias 32 viviendas

Dos Heimanas. Sevilla. Rehabiliiacién en Calle Real de Utrera 18 viviendas
Santiponce. Sevilla. Rehabililacién en calle Asroyo y La Fuente 12 viviendas

S licikadores
8 lichadores
4 liciiadores
6 liciladores
& liciiadores
S liciiadores
12 licitadores

1 %ichador
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Cadiz. Sanlucar de Barrameda
20 viviendas en el antiguo (uanel de la Guardia Civil
Acquiteclos Lécnicos/Aparejadates

Mariano Delgado Cocdero
Miguel Pontilla Castillo

Arquilecios
Alfonso del Ppzo y Barajas
Guillermo Pavén Torrején

Informacién (acilitada por 13 Direccion General de Arquitectura y Vivienda

El nicleo e Bonanza swige de la presencia en et lugar del Pueno de Sanlucat de Barrameda, gue se encuen-
12 siuado en ese iecodo det rio. Como consecuencia de ello. en el ano de 1821 se constiuye el edificio
obieio de la imeivencion por la Campania que daba sewvicio de viajeros hasta Sevilla, paia alojamiento de
los viajelos de la menconada linea, circunstancia a la que debe su nombre popular de “casa del vapor™.
Hasta el ano de 183L. fecha en al que se intia la consuuccion de la aduana, es el unico edificio que se
silta en est3 maigen det Guadalquivit,

Con postetiondad. en fecha que no se ha podido delerminar, se destina el inmueble a (asa Cuanel de la
Guardra Gvil, llegando a albergar hasia treinta guardias. Tras el cese en su uso por 13 Guardia (ivil, el edifi-
¢to queda abandonado. tal como se encuentra en la actualidad.

£l edificio de 13 "casa del vapor”, ocupa la pane izquierda de la parcela en la que se ubica, encontrdndose
&l resio de 13 parcela vacla, con excepcion de algunas pequenas construcciones de muy pocd calidad y sin
interes,

£l edificio se estructura en 1omo a un amplio espacio central, de planta circular, que se desiaca hacia el exte-
aar por LN Loredn oclogonal que se levanta sobre el resio de la edifcacion. En tomno 3 esle espacio central
se desamolla una crujia perimeual, de plania ochavada, en la que se desanollan una serie de dependencias.
ésias se encueniran muy Iansformadas, de forma que resulia dificil inuir ef destino inicial de 1as mismas.
Este cuerpo cennral presenta res plantas de alurd, repitiéndose en las disunias plantas una disposicién simi-
lar a la de planta baja. En fa fachada delaniera, se dispone un alno de acceso 3 Cuyd 1eM1aza se accede
desde la planta primera.

A esie cuerpo principal se adosan dos (uerpos secundanos, con dos planias de aliuia, onogonales anie s
y que dejan enire ellos un patio de servicio, ceracdo en los ouos dos lados mediamte una ciuia de yna sola
planta.

Las cuerpos secundarios se resuetven mediante viples crujas, desinandose 1a cenual a ciuculaciones y las
dos laterales a disuintas dependendias. En el situado longiluginalmenie respecio a la entada se encuenra
la escalera de acceso a las plantas supenores adosada al cuetpo cenwial. y apareniemente debid athergar
dependencias de servicio, encontrandose muy modificado.

El cuerpo de la izquierda, presenta a ambos lados del pasillo una sere de dependéncias, que aparenlemente
debieron desiinaise a albergar a los wajeros, manieniéndose 1a disposicidn cuando pasaron 3 albergar a 13
Guardia Civil.

Las dos ¢njfas que cierran el patio aparentemente debieron desiinase a afmacenes y senvicios de 1a posada.

En la ficha de catalogacion del edificio. se senslan como elementos a desiacar el cuerpo ochavado y
lorreén de iemate: como elemenlos a consepvar se sedala el conjunto de I3 arquitectura original del edi-
ficio: fachadas, cubienas y disposicién de cijias.

La eslructura portame del edificio se resuelve mediame mucas de carga de fabtica de ladnflo macizo tome-
do con monero de cai, aunque en algunas zonas se emplea el tapial.

Los fojados son de vigas de madera, alfajias y 13blera de ladrilla por tabla, rehicno y saleifa. La sala cenual
presenla en plania baja béveda iabicada de doble hofa. sobre 1a que se dispania el fanjado de plania pr-

X o

El programa de necesidades erplesado
es el siguiente:

Ayuntamiento de baio

Sala de espera

Oficina de informacion

Salas oficinas admirsstrativas
Despachos de ledes de seccion (4)
Espatio &rea odlitca y de presidencia
- Sala de recepcitn

- Despacho de presidencia

« Despacho de secretania

- Sala de reuniones y juntas
Varnios salones de usos muhiples

- Expositiones

- Chadas

- Reuniones de tabdio

Vodenda del conserje
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merd. La cubiena es de azotea plana no accesible en el cueipo cenual, en los cuerpos I3lerales son iej2dos
2 dos aguas. con amadura de madeid y cubricién de 1eja cerdmicad cunva.

Interiormente, 13 companimentacién se realiza con 1abiquenfa de Jadillo macizo en la mayona de 1os ¢asos,
aungue en acluaciones mas recienles se empled el ladillo hueco. Las insialaciones y acabados intedores
son pracicamente inexislentes dado ¢ eslado de abandono en que se encventra ef edifcio.

£l conjunto del edificio se encuenua praclicamente en ruina, y dado ¢ estado genedal de los forjados det
inmueble. no ha sido posible acceder a 13s planias supenoies, exceplo las zonas direqamente regisuable<
desde 13 escalera.

Apareniemenie 13 cimeniacidn no presema patalogias destacables, sin embargo en numerasas zanas los for
jados se encuenuan hundidos o han desaparecido, enconudndose la praciica 10talidad de los existentes en
precana estabilidad, dado que l2 viguella de madera presenta muestras de pudricidn y alaques de insecios
xiltagos eeneralizados

Los muios pofianies pesentan en genetal descomposicion de los moneros y diversas fisuraciones pot empu-
tes honzoniales de los fofjados hundidos. en conceeto la zona supenor del cuerpo ochavado se encuentad
abiena poi empujes hodzoniales de la cubiena. La cubiena de 2 ujia perimetal del cuemo cennal se
encuenia hundida en numerosos punios y la del cuerpo de habraciones ha desapalecido en su pracuca
101alidad

La béveda de la sala cenual ge planta baja presenta un imponante hundimienio en su clave al ¢ael sobie
{3 misma los forados de plantas supenores.

(os revestimienios presenian ef esiado deducible de las anceriores palologias y las nsialaciones y acabados
50N practicamente inexistentes.
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Propuesta

Caracterlsticas del solar y del edificio que aloja y su relacidn con el entorno urbano

E] edificio sobre el cual drbita el proyecio es. seguramente desde su oligen, un fragmento inacabado. La “casa
del vapor”, edificada en 1821 como eslacion de deslino de los vapores que hacian el Iayecto
Sanlicar/Sevilla, obedece en sus razas a uno de wantos medeles lipoldgicos en cruz o en T que podemos
enconliar, encajados en Composiciones cuadradas o rectangulases, en los manuales de arquitectura de la
época. Si acaso, le separa de ellos una ¢iena modestia de panida, que se traduce en su medido 1amano y.
1lambién, en una laxa indiferencia ante las depuradas sofisticaciones linglifsticas propias del periodo de su
concepcidn.

Fue el primer edificio que se construyd en Bonanza. Primer emisario, pues, de lo urbano. sélo planieaka rela-
ciones, tanto lopolégicas como funcionales, con el muelle y con el camine de Sanlicar. Por su pone casi
monumental y por esa condiaidén de primigenio, el edificio debetia haberse constiluido en el elemerito pri-
mario de |3 génesis uibana de Bonanza. Sin embargo, ouo edificio casi coeldneo de mayor rango le arre-
baté ese papel: Fue la aduana, construida en 1831 sobie el muelle, con estncta perpendiculandad tanio al
malecon como al camino de Sanlacar,

De sste modo la aduana, pequena pero preclara en su implamacion, ha sido la base de todo el crecimien-
1o edilicio posterior de Bonanza, crecimiento que ha cercado, marginandola en su oblicua priemacidn, (a
“casa del vapor™. Esta diferencia de odentaciones entre edificio y ciudad se ha resuelto con la apancion de
un hinterland que orla al edficio. un halo destinade a absorber las distimas angulaciones, esimadas come
molesias por el espirity de la época.

Ordenacién general propuesia y justificacidn en relacién al entorno urbano

Nueslta intervencion se cirfie al pedmelro actual del solar de la anligua “casa del vapor™. Tras una atema lec-
\wra de las condiciones urbanisiicas, conuasiada con el informe anejo relativa a los valores paiimoniales del
inmueble, hemos deleciado una incoherencia sobre la que conviene hablar, pues en su resolucién estriba
gran parte de la carga del proyecio. El error consiste en 3 ainbucién, por parte de la normativa municipal, de
valores paiimoniales a la esirecha cima de cocheras que se adosa al cuanel por su medianera onental. Al
decretar Ja conservacién de su escasa volumelna a (a vez que se olorga una cuantiosa edificabilidad al resio
del solar no patrimonial, se piopicia la aparicion de arquiteauras que, sin duda, disiorsionarén gravemente
las imenciones de oiden y simetia que peimanecen impliciias en el andguo edificio. Asf, un excesivo celo
en {3 extensién de los elementos fisicos catalogados provoca deterigros inadmisibles de aspectos paiimo-
niales quiza menos tangibles, pero sin duda mas valiosos.

Hemos oplado por 1a via de lo real, frenle a la de lo oficial al rewtilizar fa franja de las cocheras como argu-
mento de proyeto. Alli, un esuecho monocnujia formado por 6+6 duplex reconsiruye el limite del conjunto adi-
ficado. engiéndose en plano de fondo del rehabilitado cuanel. Ei ala mendional del mismo, casi desapareci-
da, se nansforma en vn nuevo cuerpo conswuido donde tienen cabida las ocho viviendas resiantes, a la vez
que complela un pato similar en dimensiones, pero gpuesto en significados, al exisiente, Con esi@ operacién
culmina la recuperacion de las uazas de la antigua “casa del vapor’, lrocandose su cardcter agmentano en
oo més complejo pero unilario v capaz de esiablecer relaciones inteligibles con su entomo urbano,

Tenemos. gues, tes elementos ~Cuanel, monociujfa y nuevo ala- que aspiran a establecer enire si una movi-
da conversacidn, un juego de sutiles oposiciones, armonias e indimonias en cuya medida ambigbedad
encontramos un posible filén de significados de! proyecio.
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Adecuacion al programa y 1ipes de viviendas

Disponemos de veinte viviendas dispuestas en dos edificios, en cuya diseno se han respetado las condicio-
nes de programa, Tenemos asi doce viviendas de ties dormilorios {en tomo al 60%), en el edificio A, y ocho
en el edifico B, de 12§ cules dos son de cuavo domnitorios, tres de dos dormitorios y ues de un dormitonio.
La relacién de supericies sigue a conlinuacion

VIvS, 30 VIVS, 4D VIVS, 20 VIVS 1D
Edificio A doce 16598 m (1) ninguna ninguna ninguna
£dificio B ninguna dos (90 m (t) wes (6043 wes (31:36)
EDIFICIO A EOIFICIO B T0TAL
SUPERFICIE UL {ind), cireulacion) 933,45 m? 49539 m? 1.428.84 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA (1. ¢) 1.204,61 m! 58542 m? 1.790.03 m?

En cuanto al edificio de! vapor el programa desairliado es el que sigue:

S. CONSTRUIDA S, UTIL usos

PLANTA BAJA 1.018 m? 635,54 m? Acceso y recepcidn, salas de tabajo y despachos de jeles de
seccion, aseos, $813 de espera, sala de exposiiones y archivo

PLANTA PRIMERA 560,68 m2 42790 m? Despachos de presidencia y secrelany, salas de
reuniongs, sa1a de usos muhiples y vivienda del conserje

PLANTA SEGUNDA 266,30 m? 153,70 m? Salas de reunidn y de ¢hailas,

Caracteristicas canstructivas

La naturaleza bifronle del proyecio, que por un lado demanda la edificacidn de un conjunto desunado at uso
residencial, y por oro la resiauracién y rehabilitacién de olro existente a fin de albergar usos de cardcer agmi-
nisirativo y culural, exige dos esirategias de aproximacion, y 1a voluniad de concenarlas.

Caraclenisiicas consiruciivas de la inlervencion sobre el edificio del vapor.

Dado el alio grado de delerioro alcanzado per el edificio, 13 intervencidn deberd alender en primer lugar a s
consolidacidn de los elementos construclivos exislenles medianie el zunchado de los muros y el apeo de
las estrucluras horizonlales. f3se inicial que consideramos urgente y que se ha de producir incluso anies de
13 redaccidn del proyecio de ejecucion. En una segunda fase la restauracion atenderd a la recuperacién de
los elementos estiucturales previamente consoligados, para 1o cual proponemos 12 ulilizacién de soluciones
constiuclivas orginales, muros de fabrica de ladiillo macizo tomado con monero de cal. foriados de vigas de
madera, alfarfas y nicleo de hormigén armado, cublena de azolea plana en el cuerpo phncipal y 1ejado a
dos aguas en los cuerpos laterales, Por gliimo se recuperarian los revestimientos originales,
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Cadiz. El Puerto de Santa Maria
Rehabilitacion de inmueble en calle Larga para 12 viviendas sociales

Arquilecios Arquitecto 1écnico/Aparejador:
Elena Romero Sanchez Miguel Saucedo Zayas
|osé Roman Ruiz Esteban

Informacién facilitada por la Direccion General de Arguitectura y Vivienda

El inmnueble ocupa la parcela de esquina entre las calles Larga y Federico Rubio. Se rata de un edificio de
finales del siglo XVl comienzos del XVIll, como ya se ha dicho, desanollado en ties plantas de altura y con
una entreplanta en ias crujias de fachada para sewicio de los locales de planta baja.

Responde a la tipologia de “casa de cargadores”, con locales que ocupan la planta baja, planta principal rasi-
dencial y una segunda planta o sobetado de menor altura. £l inmueble se estruclura en 1omo a un patio
central, alrededor del cual se disponen cuatro crujias. de las cuales las de lachada uenen tres planias y 1a
del fondo Unicamente dos.

El acceso se realiza a través de un zagudn centiado en |3 fachada principal, desde el que se accede al patio
de forma tangencial. se (rata de un patio con arquerias de medio punto sobre columnas de marmol en tres
de sus lados compleldndose en el fondo con medias columnas adosadas al cermramiento.

A la planls primera se accede por una escalera de dos uamos situada en la crujia de la izquierda, también
de forma 1angencial al patiola planta primera se desaitolla mediante una galeria en lomo al patio, que en
la aclwalidad se encuentra ocupada parcialmente.

Desde esta planta se accede a la segunda o sobrado, a uavés de una escalera secundaria que se sitda en
la crujia del fondo, en su exiremo izquierdo. La planta segunda ocupa Unicamente las dos crujias de facha-
da, con un castiflete siluado sobre la escalera principal.

Las cubienas son planas en la crujia del fondo v galerias del patio, y de teja cerdmica cunva, con caracieris-
tico alero de canes de madera en las cujias ce fachada v escalera, aunque en algunas zonas se ha susti-
wido la eja por placas de fbrocemento.

Las lachadas preseman composicidn simélrica y claramente modulada. La fachada a ¢/ Larga se esuuctwa
en 1orno a una ponada de amplias dimensiones, realizada en piedra. con jambas almohadilladas y dintel de
dovelas asimismo almohadilladas, ésie se remaia con el escudo nobiliario de (a familia Santisieban-Echarren
y sobre el dintel se dispone una coinisa sobte la que se abre el balcon principal.

La estraclura porianie del edificio se realiza a base de muros de carga paralelos a ambas fachadas fabrica-
dos con ladillo v tapial, en las esquinas se disponen sillares para trba de las hojas. Las columnas del patio
son de marmol. mieniras que las medias columnas del fondo estén realizadas con fabrica y monero de cal,
La escalera principal presenta peldaneacdo de monero de cemento, aunque presumiblemente bajo el mismo
se encventre el primitivo, el pasamanos del segundo tramo piesente balaustrada de madera 1orneada y sobre
la escalera se abre una inlesesanie despensa-fliesquera cenada mediante celosla de madera.

Los forjados de las distinias planias esian consliuidos con vigueria de madera, con alfajlas y 1ableso de ladri-
llo macizo por tabla. La mismas caracieristicas presenia la cubieria de las galerias del patio, en las que es
de desiacar las caneras y 2apatas de madera que descansan sobre los pies derechos.

Las solerias son de muy variados tipos, deslacando la soleria de mdrmol rojo v negro de! paiio principal La
cubiena es de I¢ja drabe, en las aujias de fachada y planas en el iesto.

La fachada esia formada por el propio mwio de carga de la esuuctura, con cerajena de simples cuadradillos
de lorja, 1as carpintenas son en su mayoria de madera, aunque algunas se han sustiwido por perfiles de alu-
minio anodizado.
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El edificio aclalmente se encuentia muy deterioiado, presentando ademds problemas ¢como consecuencia
de la falla de manienimientd a que se ha vislo somelido, Aparentemente no presenta problemas de ¢imen-
acién, ni estiuciurales, Los problemas esuuciurales mas graves se centran en el esiado de 13 cubiena que
presen diversas filvaciones y pudiicion de 13 armadurs de madeta de sopone.

Los lorjados en general presemian aceptable eslado, aunque resuharia necesario proceder a su consolida-
¢i6n generl. Los principales problemas patolégicos del inmueble denivan de su tansformacién en casa de
vecings,
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Propuesta

Caracteristicas del edificio y relacion con el entoino

£ edificio objeto de la intervencién es una vivienda senorial del siglo XVl representativa al mismo tiempo
de las actvidades comerciales de la época, desarrollandose Ja vivienda principal en la segunda plania, estan-
do la entreplanta de semvicio para los locales de la planta baja v los sebrados para la principal. La vivienda
se estructurd enlemno a un palio cenlal con cualro crujias alrededor de él. En una de ellas se encuenta la
escalera principal y un pequeno paiio de luces. El sistema consiructivo es de muros de carga con enbesue-
los de vigas de madera y ladiillo por 1abla. Las cubienas son a un agua destacando las vigas de madera en
el voladizo de fachada. £l edificio se integra en la rama uibana del casco histéiico del Pueno de Santa Maifa
en donde alternan viviendas senotiales con otras de arquilectuia popular Actualmenie la vivienda estd ocu-
pada como casa de vecinos y se encuentia en general bastanie allerada respecto a su conhguracion inicial,
habiéndose incluso colmatado el pequeno patio de luces y pane de la azotea.

Objetivos
Para la redaccién de la propuesta se han 1enidg en cuema los siguienies objetivos:

hacer campatible el cumplimienio del programa de viviendas de VPP con las caracierisiicas espaciales y pio-
poiciones de las eslancias de cada planta. Recuperacidn y polenciacidn de todos aguellos elemenios que
definen |z upologia original de esta vivienda y eliminacién de todo aquello postizo y secundario tales como
los anadidos en palios y azoteas. Creacion de nueva escalera secundana desde 13 planta principal & la azo-
lea, asi mismo como (ambién creacién de galeria en azotea para seguir con la tipologia de accesos a las vivien-
das de (as planias inferiores, La intervencion trata de crear un fipo de vivienda comun, con pequenos mali-
ces dependiendo de la cujla de la que se tsate, buscando siempre una seriacién y Upologia comun en el
conjunlo.

Se proyectan 11 viviendas con (a siguiente distibucién: 101 vivienda; 20 3 viviendas; 3D 7 viviendas,

Caracleiisticas construclivas

La propuesta contempla el analisis y el refuerzo del forjado mediante una microlosa conectada a fas escua-
diias. asi como la sustiiucidn de aquellas vigas que se encuentren en mal estado, en especial en la cubier-
13, pot olras de caraciedsticas sirilares. La cubieqa, su aislamiento y su impermeabilizacién merecerd un
estudio singular, proponiéndose soluciones allemativas segln e estado real existenle que en es10s Momen-
1os es imposible valorar. Los morteros y os revestimientos seran de ¢al grasa adiea. Se recuperaran aquellos ele-
mentos construclivos coma los sillares de fa esquina de la vivienda, asl como olros revestimienios ofiginales siem-
pie que sea posible La capinteria serd de madera similar a la existente.

76






CA-98/11-AS - ACTUACIONES SINGULARES DE VIVIENDA

Cadiz. Alcala de los Gazules
6 viviendas en la Casa de La Corte

Arguiteclo: Arquitecia (&enica/Apaiejadora;
Victor Diaz Lopez Dolores Rinedn Millan

Informacion facilitada por la Direccioén General de Arquitectura y Vivienda

La Casa La Cone es una edificacién senoral fechable en el s XVIil, con patio interior y dependencias anejas,
se encuadra en el Barroca popular. Fue residencia originaria de la familia de los La Cone, siendo su 0ltimo
motador D Jerénimo La Cone.

Onginalmente piesentaba cuairo escudos nobiliarios en fachada. acwalmenie sélo se conserva una.

El edificio se ubica en una parcela de forma sensiblemente rectangular. Posee una crujia paralela a fachada
y olra perpendicular, dejando un espacio libre entre las dos crujias que da lugar a un patio, al fondo de éste
patio se sia una ciujia en la que s lncaliza la escalera de acceso a la primera plama, delids de ésta cnu-
jia existe oira de menor enlidad y anchura. La diferencia de cotas entre fa primera crujia y el patio da lugar
a 13 localizackdn de un semisélanc en esta primera ¢rujia. Todas [as crujfas lienen dos plantas de altura, salvo
la primera que como ya se ha dicho posee un semislano.

La planta es muy simple, con dos salas dando a la fachada principal. una en |3 zona intermedia de Ja ou-
jia perpendicular 2 la fachada y oua al fondo de ésta ciujfa que aunque originanamente parece haber per-
tenecido a la crujia perpendicular, acwalmente la cubiena ha sido sustiwida y dividido inlerormente, En la
ciujia que cierra el patio en su zona posterior se localiza 1a escalera de forma intermedia, una sala a cada
lado y a través de la sala que presenta fachada al callejdn se accede a una crujia posterior formada por dos
salas. Fl acceso a la cnujia Jateral se realiza originariamente pos un pequeho balcén de sitwado en una esqui-
na del patio. Aclualmente tiene olro acceso por la sala final de (a crujla lateral, lo que da lugar a un des-
piece de peldaneado algo confuse,

La fachada principal no presenta una composicién ordenada. més bien cada hueco se sinda sin un orden
preestablecido. Como elemento a deslacar esta ef escudo, siwado debajo de uno de los huecos de planta
primera. sin referencias claras con la plania baja. £) semisélano presenia su acceso por ésia calle, a navés
de una pequena puena a la izquierda de (a fachada. La planta baja posee un cierre como elermenio princi-
pal de caraceristicas muy sencillas, en el cuerpo de la izquierda y un pequeito hueco en el cuerpo de la
dejecha la planta segunda presenia dos huecos de pequenas dimensiones sin relacién aparenie enire ellos,

La fachada laleral presenta composicidn similar a Ia principal, desordenada; sin embarge es la que posee el
acceso al edificio La puena de acceso ha sido wansfoimada recrentemente, presentando ésia un hueco
transformado, al que se Je ha colocado una puena metdlica. Esta fachada presema también olio acceso a
las crujias pomerimés y dos peguenos huecas, uno en planta baja que presenta eja y oro muy pequens
sobre éste.

La estruclura portante de! edificio. se resuelve mediante muros de carga de mamposteria y lapial, configu-
rando 1odas 1as ¢rujias. Los forjados son unidireccionales de iollizos de madera apoyados en los mures sobre
carreras del mismo material, en la planta prirnera no exisie {ofiado de cubiena quedando visia la armadura
de fas cubienas inclinadas.

La cubiena es inclinada formada por tollizos de madera apoyado sobre careras del mismo maletial con
enliamado de madera, rematdndose con lej@ cerdmica cuva como materal de coberuia. Las carpinterias
son de madera, con excepcion de la puena de acceso que es meltdlica. £l ramo final de la cujfa perpendi-
cular a fachada y la de la escalera aclualmente son de chapa de fibrocemenio.

La fachada se encuenua enfoscada con monero bastardo y pintada a la ¢al con un zécalo de monero reco-
mendo la aujia de fachada. Las solenas son de bamo o de monero
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Las insialaciones son las habiluales dado su Uso como vivienda.

El eslado general de 1a edificacion es bastanie malo enconuandose parie de 1a misma con [as cubienas
deruidas. &l principal problema patolégico de! edificio se centra en 13s humedades de filracion, molivadas
fundamentalmente por los desperfectos que han sufiido 1as cubienas: en el ¢aso de 3 crjfa posterior, 12
fala de amosuramiento de los empujes horizontales ha producido imponantes desperfecios, llegando a hun-
dirse parcialmente 12 cubiena y presentando el res1o de 13 armadurd de madera un avanzado eslado de
pudricion unido a alaques de hongos y xilélagos. €n 13s ¢rujias delanteras. al estar alrantados las pares el
estado es algo mejor, aunque el mal estado de! material de cubnicién, can 1ejas 1012s v falia de pie2as loca-
lizadas, ha dado lugar Lambién 2 filiaciones. aunque menores que en el caso anterior,

La estruclura ponante presenta sinlomas de descomposicidn en lgs materiales de agarre, aunque es de des-
lacar 13 ausencia de Rsuras por palologlas esirucurales de imponancia,

Las carpinlenids exteriores se encuentran en mal esiado, siendo nadecuados los niveles de aislamiento y
eslanqueidad. Las insialaciones inleriores son obsolelas y los acabados inleriores presentan sinlomas de
envejecimiento y ausencia de muchos de ellos.

MDD A CALLE VILLEGAS
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Propuesta

La acruacisn cividida en dos areas, 1a actuacien de rehabililacidn en la (asa de La Cone, donde cada vivien-
da se ajusta a los sisternas constuctivos de cruffas de muros, incluso siendo reforzada poi 1a lectura de los
volimenes propios de los tejados. La 1% de esias, en la crujia paralela a la calle Alonso X el Sabio se desa-
molla en ties plantas, ocupando el unico sélano. La vivienda 22 es complelamente interior, v (a 32 da a la
calie Villegas.

Las wes viviendas restanies se plantean sobie el solar de ampliacidn. Se organizan en tomo a un patio pro-
longacién del pasaje indicado en las ordenanzas municipales come continuidad de la calle Wilegas, No se
agola lodo el volumen de ocupacion permitido, potenciando una mayor calidad urban(slica y ambiental. De
esie modo se consigue la comunicacion exterior de las res viviendas. La 4% ocupa en su planta superior el
pasaje. La 52 ciera el patio wonco-pitamidal, 1a 69 se apoya en (& medianera del fondo del solat

VIVIENDAS EN CASA DE LA CORTE:

12 Vivienda / 3 dormilorios Superficie Ol 79,22 m?
29 Vivienda / 3 darmilonos Supedfioe gl 83.74 mt
39 Vivienda / 4 dormilotios Supedicie Gl 89,67 m?

SOLAR DE LA AMPLIACION

42 \wienda / 3 dormilorios Superficie Ul 73.09 m?
Superficie consuuida 98,20 m?
Relacién tul/cansinuida 134
59 Vivienda / 2 doumilonios Superhicie util 54,61 m?
Superficie consuuida 7357 m?
Relacian wil/constivida 1,33
6% Vivienda / 4 dormilotios Supesficie Giit 79,08 m?
Supedicie consuuida 04,25 m?
Relacién vul/consiuida 1,30

En la Casa de La Corte se procederd al remozado de forjados v cubienas, zunchando los sistemas constiuc-
tivos exislentes, se abritdn los huecos necesanos para 1as nuevas distribuciones siempre can el maximo res-
pecto a la tipologia existente. Para el aprovechamiento del sdlano de la vivienda primera, se iebajata el suelo
de este hasta conseguir la altura exigidas por la normativa especifica de vivienda.

Las viviendas a ejecuiar en el solar previsio en la ampliacién se ejecuiardn con muros de carga de ladrillén
forados de viguetas de hoimigdn semiresistenies y cubiena plana a la andaluza.
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Granada. Gorafe
S viviendas en antiguo Cuanel de la Guardia Civil

Aquitecto Arquiteclo 1é¢nico/Aparejador:
Francisco Ramén Maeso Lopex Francisco |avier Rodriguez Rubia

Informacién facilitada par 1a Direccidn General de Arquitecwura y Vivienda

Originalmente el edificio se desting a almacén de grano. efecludndose el acceso desde la calle posterior.
En los ahos selenta el edifico se habiliia como (asa-Cuanel de I3 Guardia Civil, No ha sido posible deler-
minal 3 exisiencia previa del foriado intermedio, aunque apareniemente se tala de una reforma introdu-
¢ida en I habiliacién del inmueble como Casa-Cuanel.

La Casa-Cuanel se ubica en una parcela de forma inegular, en 13 pane derecha se encuenid la edificacion,
alineada a vial en su fachada delaniera y dejando un pequeno paso, a modo de patio inglés en 13 pane
iraserd. A 13 izquierda se silva un palio de forma practicamente tiangular, deprimide respecto a la calle Real,
que linda con una serie de conslrucciones ¢on acceso por 13 ¢alle Escuelas, no incluidas en la aciuacion.

El edificio presenia plania sensiblemente rectangular, con Una de sus esquinas achafianada. Se resuglve
medianie Lres crujias paralelas 3 fachada de ancho similar 10das ellas. La estructura poranie es de muros
de fabrica de ladrillo penmetrales. un muro intermedio de separacién de la cruife del fondo y pilasiias de
tadiillo separando las dos crujias delanteras.

Esia disposicion estruclural hace pensar en la exisiencia de un forjado intermedio en 13 cwifa del fondo.
mieniras que las dos delanteras mantenian |a altura toial del edificio. La cublena es inclinada a dos aguas,
manteniendo el hastial del muro pinén 3 1 izquierda y resolviéndose 2 cuatio aguas en la zona derecha,

La fachada principal presenta una buena compasicién, siméuica y modulada con hrecos remalados en
arcos rebajadaos, con excepcidn de la puena de acceso, que es adimelada, aparentemente fruto de 1a refor-
ma efeqluada en los afios setenta,

La fachada de !a derecha presema composicion similar a Ja principal, mientras que 1a de 1a izquierda, dado
su cardcter ge hastial es de composicidn mas sencilla, aun manteniendo el mismo lipo de huecos. La facha-
da posterior muesta claramente su carécler secundafio,

La disuibucion interior del inmueble consiste en dos viviendas en planta baja, que acoge también dos des-
pachos. La planta superior se distibuye en Ires viviendas, una ocupando 13 Crujia rasera y dos en 13s cru-
jizs delanieras a ambos lados de la escalera de acceso.

La estnuctura ponante del edificio, como se ha sehalado se resuelve medianle muros de ¢arga de fabiica
de ladrillo, de 1apial en algunos seclores, y pilastras de ladiillo que configuran las tres ciujfas. Los foriados
son uniditeccionales de 1oflizos de madera apoyadas en los muros en la tercera crujia, mientas que en 13s
dos primeras s¢ resuelve medianie cargaderos de mader sobre pilasuas intermedias de lagrillo, La cubier-
12 es inclinada ¢on entramado de madera y canizo. remaldndase ¢con 1eja cerdmica cuiva como malerial de
cobenura. Las carpinterias son de madera, con excepcidn de la puena de acceso que es metalica.

La fachada se encuenira enfoscada con monero 5astardo y pintada a 13 ¢al con un zécalo ¢orfido a 1a tiro-
lesa. Las solerias son de terrazo y (odo el interior presenta escayola en [0 1echos.

Las instalaciones son 13s habiwales dado su uso como vivienda,

El principal problema palotogico del edificio se tentia en las humedades: La cubiena presenta algunas fil-
uaciones. aungue se encuenuan localizadas. La plania baja presenta imporantes humedades de capilars
dad, que afectan a la prdctica tolalidad de los muros, con especial incidencia en Ja zona tasers, esta cit-
cunsiancia ha obligado a abandonar las viviendas de planta baja, permaneciendo ocupados aclualmente
solo los pabellones de planta primera
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La esiucluid ponante piesenta aparentemente un esiado de consenvacion aceplable, siendo de destacar Onica-
menle 13 presencia de dos fisuias en los arcos de los huecos superiotes de la fachada derecha. debidos apa-

1ienlemenie a empujes honzoniates de 13 cubiena en ese punio y 1a carencia de zunchado de coronacion de los
muilos.

Las carpintenas extenioses se encuentan en mal eslado, siendo inadecuados los niveles de aislamiento y esian-

queidad. Las ins(alaciones inwesiores son obsoletas y los 3cabados inleriores presenian siniomas de envejeo-
mienlo.
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Propuesta

Andlisis previo. (Caracieristicas del edificio y su relacién con el eniorno)

La Casa Cuanel de 13 Guardia Civil, antiguo aimacén de grano, esid situado en el centro neurdlgico de! muni-
Cipio; es un edificio de ciena nolariedad en el conlexto uibano, derivada 1anto de su implaniacidn en un
espacio abieno de marcado caracler y vilalidad como de su rolundidad arquilecidnica La ausieridad y clan-
dad volumérica confieren al edificio su singular improma, a pesar de 1as desafonunadas manipufaciones que
suftié en su habililacién como cuanel. Manliene una marcada presencia. aunque danada por la faliz de man-
tenimiento

Respecio del estado general del edificio. 1a estruciuia ponanie parece enconmprse en buen esiado. Se detec-
1an algunas palologias relevanies en cuanio a acabados, ins1alaciones y carpinterfas, destacando por su gra-
vedad y profusidn 13 existencia de humedades de capilaridad en plania daja.

Conclusiones y bases justificalivas de la intervencién

Dos conclusiones derivadas del andlisis efectuado 1ralan de fundamentar las sucesivas decisiones que rigen
13 inlervencién propuesia. La piimera se refiere a la asociacién del edificio a lo militar, con una conwndente
presencia en la memoria coleciiva, y al nuevo uso residencial que se le impone. La segunda idea, se silia
en el teneno de 13 composicién arquitecidnica y dentro de 13 16gica de 1a ausiera geomelrla, ef rigor del Ira-
zado y la simenia. que sientan 13s premisas de panida y determinan los elementos composilivos base de 1a
propuesta,

La adapiacion tipoldgica y constriucliva del edificio se valora muy adecuada para el uso propuesto vy el pro-
grama eslablecido se ajusta a la capacidad del edificio. El dotarlo de un uso residencial como el que se plan-
1ea es sin duda una decision acenada que deberd atender en 1080 ¢250, 1an1o 2 las obras de restauracion,
como a la puesta en valor de su singular ¢ondicién urbana.

Sinslesis general de 1a propuesta

Se loma en consideracion en primer lugar los elementos a consenvar, eesiuClural 6 Susituir, entendiendo
desde el inicio el proyecto como un hecho vniiaiio, ligando las necesidades de restawiacién con las de pro-
grema derivadas del nuevo uso resigencial,

Asi, el canyunto de operaciones que comprende la propuests, 2borda Ia actuacion con una visién global, 1o
que deviene en delerminadas intenvenciones y acuerdos morfolégicos que intentan aponar un mayor g3do
de cualificacion al espacio resuliane,

Con estas consideraciones, basicamenie la intervencion se ha centizdo en los siguientes aspeqos:

A) Ubicar en el edificio como contenedor, las viviendas exigidas en el programa de la manera mds racional
posible, adaptandose a las ues crujias exisienies y aprovechando los huecos que acluaimente componen el
orden de la fachada. La estialegia pane del vaciado del edificio exisiente, liberdndolo de lss reformas que
sobre el inmueble se realizaron en su habililacidon como ¢asa cuanel.

B} Mameniendo el acceso principal se modifica la zana central del edificia proponiéndose la cieacién de un
espacio a modo de patio galeria que recibe luz cenilal y desde donde se produce el ingreso a 1as viviendas,

() Restauracién de! edificio existenie, enlendiendo su esiructura no <610 como Sopone ¢enstyclivo sino
como material de proyecto a la hora de definir una nueva paula estruciuradora de [0S espacios. Se propo-
ne consenvar (0dos 10s elementos estiucwrales y formales de la edificacién, manieniendo las ties crujfas exis-
1entes, /espelando muios de carga y pilastias.

Desglose juslificado de 1as aciuacianes a realizar

A) Se parte de la reinterpretacién de 13 tipologia exisienle proponiendo viviendas unifamiliares de dos plan-
185, con acceso desde un patio comun, nucleo central del edificio y que verebra 13 operacién,
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La propuesta tra1a de adecuar el edificio al uso residencial respondiendo a 1as necesidades requeridas y bus-
cando la mejor orieniacidn con apenura al exierior de las estancias principales y la mas logica disyibucion,
Alineando l0s nucleos de escaleras se persigue (a clandad conceptual de la inlervencién. La agiopacién en
Iinea de los espacios humedos, asociados en la posible venicalmente disminuye 13 longilud de los 1razados
de instalaciones y reduce la problemética de bajanies. La seiacién de los ¢componentes ha de redundar en
la simplificacién del proceso constiuctivo y en 12 regularidad de 1z estrucure, donde 13 implaniacidn de las
escaleras liene un sencillo acomodo. €l lipo edificalofio propuesto pard esta sitwacién singular es ef diplex
€n 1013l se disiibuyen S viviendas de las que se disponen ung unidad de cuairo dormilorios. 2 de tres dot
mitorios y 2 de dos dormilorios,

B) La nueva esliuclura que se propone se ajusta a la lipologia de casa con patio. Un zaguan en (a primera
ciujla da acceso al patio, desde el gue se produce el acceso a las viviendas. Este vesiibulo se dota de doble
puena para hacer mas habilable el patio inienor frenie al rigor climatico de 13 20na,

Se interviene en 13 zona cental de (2 cubiens constiuyendo una moniera-lucetnario a dos aguas sobre el
palio, que ventila e ilumina los espacios semidos al mismo, A tavés del nuevo patio de acceso en dobdle
alura se producen permeabilizaciones visuales y de comunicacién que resperan 13 configuracién hisidrica
del edificio y atienden 2 las necesidades de los nuevos usos. El lucemario queda iniegrado en un elemen-
10 que recoge 13 ponada y se consliluye en un nuevo volumen ¢con un a1amiento de plel diferenciado, re2-
lizado con aplacado de mérmol blanco Macael. Con esta acluacidn se pretende potenciar el eje compositi-
vo central del edificio, formalizando el volumen que marca el acceso principal y 12 galeria secuencial: ponal-
2aguan-patio, proponiendo un dialogo agradable en este espacio de ransicién entre el extetior y el interior,
enue la simple y doble aliura, enve lo comunitanio y lo privado...

La inlervencién propuesia conlleva 3 que viejas y nuevas arquiteuras ¢orvivan en equilibrio, realzando esias
ulimas los valores de las primeras, Se pielende dotar af edificio de un nuevo progiama de necesidades a 12
vez que se polencia 1a recuperacién histérica con una lecwra simplificada y aclushizada de los materiales or-
ginales, En esle senlido 13 propuesly de acluacion que se presenta atiende a resiablecer un nuevo equili-
brio que contemple 1anio 108 aspecios valorables del edificio existente y su ¢ondicidén Ristbrica como 1as
determinaciones propias de su nuevo uso, praponiendo un didlogo Muido y sugereale entre los nuevos con-
tenidos y (as viejas fabricas.

() Respecio del alcance de las obras a ejecuiar 12 inlervencion se cenuiard en subsanar todas las deficien-
cias palolbgicas acaecidas y en la renovacién de sus insialaciones y revestimientos. La operacion contem-
pla la reposicidn de los foriados de rollizos de planta primera y cubiena con forjado de viguetas unidireccio-
nales medianie ¢ajeado y zunchado perimetal de apoyo y alado. Igualmente se propone la ejecucion de
fofjado antihumedad en plan(a baja. Se repondrd la cubiena sobre el nuevo forjiado, nsenando el volumen
que incluye 13 montera, En los nuevos panos. que respetardn |as pendientes existentes, se reulilizaran las
(ejas desmontadas. prefereniemente en ¢obiias. Igualmente se dolarén de los debidos aislamienios e imper-
meabilizacidn.

Como peculiandad construcliva en este lipo de obras ha de anolarse (3 necesidad de uatar los mures paia
efiminar sales procedentes de la descomposicidn de moneras antiguos. a fin de que se asegure I3 adhe-
rencia de los nuevos reveslimientos y pinluras. y 13 conveniencia de udlizar moneros de cal. Eslas precau-
ciones junto a I3 ejecucién del forjado anlihumedad, consideramos, son Aecesanas para |a supiesion de a3
humedades de capilaridad exisientes. Se mantiene la composicion exterior de la lachada, mejorando 12 cali-
dad de los distintos elementos consiruclivos que la componen. Se prevé revesimiento de morero, z4calo
de Sieua Elviia, ponada y remales de lucemario en maimol blanco Macael y campiniedia en madera y alumi-
nio anodizado en gris oscuro. solados interiores de vivienda en micoteriazo y en zaguan y patio de Sierra
Elvira abujardada.

Se propone la simplificacién formal de la fachada feduciendo los elementos ornamentales deleriorados vy
potenciando el hueco como unidad lormal compositiva. La intervencidn propuesta ha considerado la acrua-
¢idn en base al presupuesto disponible, incluyéndose en la misma la renovacion de 10d2s las insialaciones,
reveslimientos y carpinteria.
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laén. Rus
23 viviendas y rehabilitacién de Antiguas Escuelas

Arquilectos: Arquitecio 18¢nico/Apaiejador:
francisco Santisteban Costén Antanio Gdmex Rodriguex
Ernesto Martinez Garcia Cano

Informacidn facilitada por la Direccién General de Arquitectura y Vivienda

Las condiciones wrbanisticas anteriormente senaladas consliluyen un resumen de la normativa ubanistica —
que alecia a la/s parcelals objeto de (a propuesta, suficiente para la elaboracién de la propuesta 1é¢nica del —t
concurso, pero que el adjudicalario del conuato habrd de complelar de manera que en 12 redaccion del
correspondiente Proyecie Basico y de Ejecucion se contemple 13 1013lidad de noimas uibanisiicas que sean
de aplicacion,

El edificio objelo de inlervencion es ¢l Grupo Escolar Camino de (aneca. propiedad del Ayuniamiento. situa-
do entre 1as calles Moreas y Tealro.

El edificio se construye en el ano 1959, pudiendo constalarse por 13s caracleristicas del mismo que Su ¢ons-
lruccion dala elecivamente de esa época.

£l anliguo grupo escolar se ubica en una parcela delimitada por dos calles entre 13s que exisie un fuene _ =
desnive! del 1erreno. La calle Tealro, desde la que se accede al grupo escolar, a una cota mas baja y la calle Ea i
Mareas. que & una cola superior no liene ¢onexidn con el interior de 13 parcela.

Les edificaciones interiores ocupan dos zonas dilerenciadas segin lipologias, con accesos independientes
desde la calle Teato, Por un lado las viviendas de los maestios se disponen adaplandose al desnivel del
1enreno, con fachada a una calle interior perpendicular a las calles Moreas y Teatro. Esia calle interior peato-
n3l, se resuelve medianie vanos tramos de escalinatas, aprovechadndose las mesetas intermedias para (0s
3¢cesos a las viviendas que se silban 3 ambos lados de fa misma.

La viviendas, unifamiliares de una planta de aliura, estdn pareadas, dando las fachadas laterales a calles tam-
bién pealonales, pemendiculares 3 13 calle escalonada y que coneclan con 13 zona de aulas.

Las aulas se agrupan en dos bloques lineales de una planta de alrra, que se disponen de forma paralela.
Los accesos se electoan también desde una calle interior peaional y escalonada, laieral 2 los blogues y para-
lela a ia exisiente en 13 zona de viviendas de los maesiios.

Desde las meselas imermedias se accede a los bloques de aulas mediante calles perpendicutares. (ada blo-
que cuenta con un espacio libee adosado resuelic mediante relleno y muros de mamposiena, que hacia las
funciones de palio de las aulas.

Viviendas exisientes: las antiguas viviendas de tos maestros, siele en 1otel, son viviendas unifamiliares, Una
de dos planias de allura, aislada y con fachada a 3 calle Teatro. liene un programa de tres dormitorios y una
superficie apioximada de 75 m? Las seis restantes son de una plamia de alura y presentan fachadas a las
calles interiores, cudiro de ellas adosada dos a dos y (3s dos 1esiantes aisladas. (ada una de elias uene un
programa de lres domilorios y una superficie constiuida de 72 m>.

La fachada de cada una de ellas se retanquea en el tercio cenual para dejar un patio de parcela de unos
20 m?, por el que se accede a la vivienda. La cubiena es inglinada a dos aguas. conandose el falddn delan-
tero en 13 20na del patio,

Aulas: se agiupan en dos dloques lineales y paralelos de unos 10 x 30 m, con una plania de aliura. Se esuuc-
Wwian mediante dos crujias paralelds, la delantera alberga tres aulas y 1a posterdior el pasillo de acceso 2 estas
y las zonas de sewvicio como remate de ¢ada blogue, en su extramo izquierdo se situa una safa.

Urbanizacién: el viatio nterior del giupo, peatonal en su 10talidad, estd wesuelio mediante rellenos y muros
de contencion, que dan lugar a distinias platalormas escalonadas comunicadas entie si mediante escaleras
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El lenguaje arquilecténico empleado refiefa claramente las tendencias presenies en la época de la cons-
truccidn, por un lado las viviendas presentan claras connotaciones y caraceristicas de la arquitequra rural
popular, mientras que los bloques de las aulas adoptan algunos elementos mas piopios de I8 arquiteciura
racionalista.

Los bloques de aulas presentan una seccidn en la que corbinan la cubiena plan de la crujia de servicios y
'a inclinada de las aulas, de forma que en el sallo que se produce entre ambas peimile disponer una serie
de hyecos que combinados con los de fachada permniten la uminacidn doble de las aulas. Las fachadas
presentan composicion modulada, con una sucesion de huecos iguales. de proporciones vernicales en la
fachads principal.

Las viviendas presentan estiuclura de muios de carga de Jadiillo que constiuyen las propias fachadas. La
ciujia es mas ancha en los extiemos. reduciéndose en el tercio central. Los forjados san de viguetas de hor-
migén con plezas de entrevigado también de hormigon. La cubiena es inclinada a dos aguas en los exire-
mos, suprimiéndose en el Iramo ceniral el faldén delantero, como material de cubricion se emplea la teja
Ceramica cumva,

Interiormente la companimentacién se realiza con abiquera de ladsillo, enfoscandose y pintandose la totali-
dad de los paiamenios. Las instalaciones y acabados imeriores son los habituales en viviendas de nivel eco-
némico, habiendo sufido mullitud de modificaciones. Las carpinlerias intetiores y exleriores son de madew,

Los edificios de las aulas se resuelven mediante dos crujias paralelas. resueltas también mediante muros de
caiga de fbiica de ladrillo que configura a su vez los cerramientos exteriores y el muro de separacién enire
aulas y pasillo. El fotjado de cubiena es de viguetas de homigén con piezas de enuevigado de hormigén,
en la cnijia delantera el forjado es inclinado. constituyerdo el tablero de 1a cubiena: en los pasillos y cuer-
po de la izquierda es plano. La cubiena es de tefa sobre el forjado inclinado v azotea plana no visilable sobre
los pasillos y cuerpo de la izquierda. Esta disposicién de cubienas permite situar una serie de huecos de ilu-
minacién entie ambos forados que pemmiten a iluminacion ¢ruzada de las aulas. Las carpinterias son de
madera \anto las intenores como las exteriores, Exlemamente los edificios de las aulas presentan un z2d¢a-
lo comdo de mamposteria. Exteriormente, las calles se encueniran pavimentadas con soleria hidrdulica con
bordilles de hormigén. En el conjunto se dispone una serie de ariates resuelios mediante citaras de ladnllo.

El conjunio de edificios preseman senas patologias, (as cimentaciones preseman sinlomas de deslizamien-
105, debidos a commientos del 1emeno que apareniemente es de lipo arcilloso, esta circunstancia se refleja
en fisuras de diverso grado en los ceniamientos, fundamenialmente en los encuentros de jambas y alfeiza-
res y dinteles. También aparecen diversos hundimientos de las solerias, aparenmemente con el mismo origen.

La totalidad de 1as cubienas presenia deficiente impermeabilidad, con numerosas muestias de filtraciones
hacia el interior. Los materiales de acabado presentan mal estado generalizado.

Las caminlenias extenores preserian muestras de pudncién generalizada y las instalaciones inlerioies son
claramenie obsoletas. £n lo que se refiere a |3 urbanizacion, se encuenura en eslado similar a las edificacio-
nes, con claros sintomas de abandono y falta de mantenimiento. A esto hay que anadir los hundimientos y
deslizamientos que se han producido en los rellenos por fala de compaaiacion e hinchamientos periddicos
de las aicillas, que unidos a la falla de una base para las solerias han dado lugar a numerosas desperfec-
10S ¥ empujes.
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Propuesta

Caracterisiicas del solar, relacién can el enidrmo uibano y descripeion de las edificaciones exislentes

Se wata de una parcela con forma de napecio iegulal que discune ente fas calles Moreas y Tealro, de (a
localidad de Rus. [aén. Ls cota media de altimetrfa exislente enuie ambas calles es de unos 750 m y en ella
se ubica un grupo escolar comauesto por dos blkogues lineales, paialelos. de aulas y un conjunto de aloja-
mientos de maesiros con un 10tal de siele viviendas de 1es doimilonios, cocing. bano y estar-comedor. seis
de ellas desarrolladas en una plania, y una can dos aluias. Las vviendas, se adaplan al lemeno simétrica-
mente siguiendo un eje onogonal a as calles antedichas, en el que se conloiman en distintos niveles las
bancadas de accesa a las viviendas, que poseen una superkie consyuida de unos 72 m?.

Ordenacidn general propuesta y justificacidn de su retacidn con el emorno

La oidenacion propues(a, gita en tomo 3 los objelivos de conservaddn. ampliacion y mejora de as vivien:
das exisienies, y de odenacion def conjumo de espacios libres, uas la implamiacién de dos bloques de
nueva plania de viviendas de Promocion Piblica y un espacio destinado a equipamienio sociocuhuial, alo-
jado en la plama baja de uno de ellos y un edificio anexo, conectados enlre si.

E) acceso a los bloques de nueva plama queda garanuzado a persanas con incapacidad fiSica, a pesar de
la accidentada 1opografia de la parcela, de manera que desde la calle Moreas. situada en la cota +/- 0,00 m,
se produce 1a entrada @ cada uno de los duplex de wes y cuatie dommitotios proyeiados. medianie galefia
abtenta. desarrollada a esla cola, y que se coresponde ¢on la plania pimera de! primer bloque, Asimismo,
desde la calle Moreas se accede, mediante 1ampa, 3 13 plama baja de este blogue, siluada a 12 cola -3,00
m. donde se ubican las viviendas proyecladas paia un progiama de dos dormitorios. Desde esia cola, igual-
menie, se accede a las wviendas duplex situadas en 1o plania primera del siguienie bloque, que alberga pro-
gramas de ires y cuatio doimiioiios, akojadas sobie el Jocal solicnado para equipamiento sociocullural que
se encuenya 3 cola -6,00 m. con enirada ditecia a igual cola desde Ia calle Teawo, medianie pasaje pea-
1onal de que [0 une al edificio anexo antes mencionado.

Bl eje de pasarelas-puente que discuae paralelamenile a la calle de nueva formacion, situada en paralels 2l eje
de las viviendas existertes. relaciona el nivel +/- 0,00 m. de la calle Moreas con el nivel -765 m de 1a calle
Teawo, poporcionando acceso 3 los niveles intermedios proyeciados a cotas -6.00 m, -3.00m y +/- 0,00 m,
concebidas en “sailos” de una plania de alura.

Adecuacién al programa y tipos de vivienda

En el anexo n® 1 def PCAP del concurso, se esima un nomero de 23 viviendas a implantai, entre las de
nueva plania y las siete existentes, a rehabilitar, asi como la creacion de un espacio enwre 300 y 500 me. des-
tinado a equipamiento sociocultuaal.

La edificabilidad méxima permaida es de 2,25 m>/m?, sabre una superfice de 2.836 m? de paicela.

La preseote piopuesta de acluacién, cantempla la remodelacidn, ampliacion y limpieza de 185105 anadidos,
de las viviendas existenies a rehabililar, que pasatian de una superfiicie consiruida de 72 ml a una mas ade-
cuada 3 un piogiama de ves doimilgrios de 85.30 m?, excepto la de dos plamas que solo se clanfica con (a
eliminacion de paunillos adosados. peimaneciendo ial coma se manifiesta en la actualidad

H bloque siuado jumo o 12 calle Moreas, es de lies plantas, si bien presents al lrente de la misma una alu-
ra de dos planias. al estableces 13 planta baja a la cota -3,00 m Dicho bloque contiene en su nivel de plan-
13 baia cuatro viviendas de dos dormitorios y en plania ptimela, proyeciadas en doplex, cinco viviendas de
ues doimitorios y una de (uauo dormiornos.

£l bloque ubicado frente a la calle Teato. manifiesia ires ptanias a la misma, ocupando la planta baja de
esle y el local anexo. separado mediante pasaje cubieno, el espacio deslinado al equipamiento sociocultu-
13l solicitade. y en planta superior, al igual que el bloque antetiot, cinco viviendas de ues doImilonos y una
vivienda de cuatro dormitorios, desarrofladas en diplex.

ml
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for todo elle, la presente propuesta conlempla 1a edificacion de 16 viviendas de Piomocion Pablica. de nueva
plania y de 7 viviendas de Promocion Publica en fa rehabiliLacion de 1as existenies, lo que supone un totaf
de 23 viviendas de Promocidn Publica y Local para equipamienio socioculural, saliciiadas, con las siguien-
les caracterfsticas.

Carauerislicas consuruclivas

Todas las viviendas de nueva plania, dispondran de una esiructura de hormigén armado con pénicos pla-
nos alados onogonalmente y pilaies del mismo malerial, apoyados punlualmente en zapalas siluadas sobre
pozos de hormigdn en masa hasia [a cota de cimentacidn, con [as condiciones que eslablez¢a el precepti-
vo Informe Geoléenico. previo,

Las viviendas a rehabilitar, se recalzardn en su actual cimentacién, con el objelo de detener Ias paiologias
que sufren en la acvalidad, procediéndose a la reparacion y cosido de grielas en los muros, que acwak
menle presentan, ta ampliacién se efecluard con zapata corida y muro de carga. Interigrmente, se ejecula-
13 Una solerd armada, apoyada en bovedillas de hormigdn, dispuesta sobre sub-base de albero compacia-
do y laming de polielifeno. para evitai. en 2 medida de lo posible, humedades de capilaridad.

Las cubienas de los blogues de nueva planta, se ejecurardn con iefa cerdmica curva, 3 un agua, y faldén pos-
1erior con terminacién en ladrillo prensado de 14x28 cm. El resio de cublenas a rehabilitar, se efecuiaran al
igual que la exisienie, con 1eja cerdmica cunva, & dos aguas, excepto en el caso de la vivienda existente, desa-
wollada en dos niveles, que se rematard con (ubiena de pabelldn a cvawo aguas, con &l mismo tipo de teja.

Eltesto de materiales de revestimientos, instalaciones, carpinterias y acabados setdn de las calidades medias
que habitualmente se proyectan en viviendas de Promocion Publice.

Para el yalamienio de los espacios libres 1a propuesta se centra en 13 disposicidn de los materiales y su dura-
bilidad, ya que siempre es posible obtener una buena imagen con materiales modesios bien ordenados.
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Sevilla. El Cuervo

37 viviendas y equipamiento social-administrativo y rehabilitacién de Casa de Postas

Acquilectos: Alquilecio 18¢nico/Aparejador.
Ignacio Capitan Carmona José Luis Alvarez-Ossorio Micheo
Antonia Angel Haro Greppi

Infarmacién facilitada por 13 Direccién General de Arquitectura y Vivienda

€l edifkio objeto de intervencién es un Lipico ejemplar de arquiteciura 1utal, hibade entre (353 de Postas y
Posada, que se utilizaba no sélo para recambio de caballeras <ino como albergue de viajeros.

€5 un edifico que se puede dalar de prirkipio del siglo XVIll, en su patio otginal, segin se deduce de o plan
ta y de sus soluciones construciivas A lo largo de su vida ha ido sufriendo diversas ampliaciones, siendo 1as
ohmas refonas de los anas cincuenta del presente siglo.

Su intetés radica en su confunto. en (as espacios cubienos con cerchas de madera de dimensionas coasi-
delables y en ser uno de [0S pocas vestigios de esle lipo de arquiteciura que sé (onsena.

€l edificio se puede definir coma un espacio cuadrado con una consiruccion peamelral al que se e inscribe
olio cuadrado en una de sus esquinas, danda camo iesultado dos palios. una de grandes dimensiones con
forma de L y owo cuadiada y de menor dimensidn: ambaos conectados pot paso cubieno y auio.

£l edificio presenta una sofa planta, ligecamente por debajo del nivel aqwat de la calzada de 12 canelera.

(o antigua posada-meson, con dependencias. responde 3 12 consttuccion original de 1a crujia perimetral,
resuella su cubiena a dos aguas, patio cenual y pozo. Su consiucidn dawe de principios de XVl
Postenoimente se anade al fondo un gan almacén con cubiena a dos aguas, resuelia con cerchas de made-
13 y tirantes meidlicos, sofucién a lies panos de onentadién mudéjar. cuyo vso era el almacenaje de carmua-
jes y pane de caballerizas. El limo anadido a prncipias de sigla es un almacén de grano, ! tpo de ladri-
llo y apatejo. con cubierla de cercha de madera mangulada de escaso interes arquiteqtanico.

Es notable [a gian diferencia estilislica y conskuciiva de 1a esalucion de 1a cubiena de la casa de Postas ori-
ginal. con 13s posterioies conskucciones, salvo el destinado 3 almacén de carcuajes.

Los alzados son el 1esuhado de $a volumeuia consiucuva lo que los hace muy acordes con ef uso, sin ele-
menlos 3 deslacat mas que los alibajos que producen las distintas cubienas, sus interacciones y sus dife-
renies allwas.

Los alzados latetales se han Halado como medianesas no presentando ningun hueco a fachada.

Como se ha indicado el sisierna eswuawal es de muos de carga, 1ealizados de fabaca de (adrillo. enfosca-
dos y pintados Soble éstos apoyan ceichas de madera de giandes dimensianes en (3 nave arincipal y de
pares e hileta en ol 1es10. con litantes meiadlicos en alguno de Jos casos. sobre 1as que se dspone alfarfas
en el ¢as0 de la nave puncipal y direcameate 13 1ablazén en el resto y sobie esia 13 teja drabe.

La solenia en general han desaparecido. siendo 1as que se consenan ceidmicas

Las carpinlenas son de madeia. siendo de destacar el pondn de acceso con el sistema anginal de coznes,
La mayotia de ellas han sido sustiluidas.

El estado de conservacion es malo. a raiz de su utlhizacién como Laller mecadnico de camiones, como alma-
cén de grano y como garaje. lo que ha provorado diversas modificaciones y apenura de huecos.

La nave principal, esto s, 13 que se sitha en 1odo el ala detecha del conjunto de edificios que conslituye la
(asa de Pogias es la que presenta mayor detelioios. Siendo muy graves en la cubiena, no sélo en el aspec-
10 de cubticion sino 1ambién en el estructuial. Esia presenta un acusado desprendimiento de fos pahos en
direccion a las muros acompanado de péidida y movimiento de tejas, hundimiento de la ablazén v fuefie
Rechas de los formeros o alfarjias Algunas de sus cerchas principales han perdido su apoyo.
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El resto del edificio donde se prelende ubicar dependencias

municipales. su es1ado de consernvacion es ielatlivamente mejot, L _ =)
siendo las inlervenciones necesanas de mejoita en instalacio-
nes, carpinierias, ievesiimienios y puntualinente en elementos
estruciuiales y de cublicion, Ve R %

El edifico en geneldl ha sufido distintas tesiauraciones, ya que
acualmente se wiliza como escuela taller y para su puesia en W " e
uso de delerminadas zonas ha sido necesano su eforma. K e
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Propuesta

Caracleristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

La edificacion se encuentra ubicada en el limile del suelo urbano. Se distinguen dos zonas claramente dife-
renciadas, por un lado la Casa de Postas con una superficie de 1.260 m? y par oiro la parcela aneja con una
supefficie de 2 513 m2,

Ordenacién general de 1o propuesta

La condicién de borde urbano que deteciamos 13no en 13 Casa de Posias como en 13 parcela adyacente
nos hizo pensar en la posibitidad de consuiuir en dicha paicela un nuevo objelo-consinuccion que respons
diendo a la misma escala de la cilada (35a. ambos asumieran el pape! de elementos singulares de remale
del nicleo Lrband, manieniendo un ajusiado equilibric de fuerzas entre UNG y o110 3 Iravés de un pegqueno
giro que garaniiza la independencia de los dos objelos a I3 vez que nos permite ¢uadiamos ¢on ef limile
del termino municipal def Cuervo, Ya en el interior del objeto las casas se disponen segin I3 rama que los
envuelve pero construyendo espacios de refacion de disinia cualidad y garantizando 1a diversidad propia de
un organismo vivo, En |3 (asa de Postas la aciacion a rematado 1 esralegia de lo que nos enconiamos
foslizandola mas si cabe. Basicamente (a propuesta resuelve el recorido interior de todo el edificio garanti-
zando la independencia de todas zonas. Las Caraciensticas del objelo descrito junto con [3s exigencias de
racionalidad y bajo coste que imponen los programas de promocion publica han sida los determinanies de
nueslra propuesta.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

L3 piopuesta propone 32 viviendas adosadas de dos planias de altura y 3 m de ancho, Se pane de una
vivienda lipo de 3 dormitonos. proponiendo las soluciones de dos y cuauo dormitprios paa los encuentios
singulares de l2 rama con sus bordes. El programa de viviendas se ajusta a la base de 3 dormitosios resuels
10§ en 1ord 3 un nacleo de escalerd de foima que el saldn-cacina-comedor se entende en |3 generalidad
de los casos como una sela estancia abiena a los distintos “modos” de sus habitantes. Los doimitorios apa-
recen distibuidos entrg 13s dos planias. uno 2bajo de uso intermedio y dos en Ia plania superior siempre
defininvos. L3 vivienda 1ipo se ajusia al mar¢ca nomalivo que regula el disefo de la viviendas de Promocion
Piblica asi como af de las viviendas de Proteccion Oficial, L2 vivienda es de res dormilorios.

Caracteristicas consuruclivas

€l sistema esiuctural previsio es de esuuciura de muros de hormigén v fabrica con acabados de enlosca-
dos blancos. La campinleria extenior sera 1oda de aluminio anodizada en su color incluso las perstanas de 10s
dormitorios. La cubiena serd inclinada y resuella con chapa.
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ACTUACIONES SINGULARES DE VIVIENDA SE-98/03-AS

Sevilla. Dos Hermanas
20 viviendas en calle Real de Utrera

Arquileclo: Atguileclo te¢nico/Apatejador:
lose Alberto Torres Galan Fernando Camacho Medina

Informacién facilitada por la Direccion General de Arquitecturd y Vivienda

El sofar es1d ocupado por una aclacion municipal de viviendas para alojar vecinos de escaso poder adqui-
siivo, con un modelo de ocupacin similar al de un conral de vecinos. aungue con células independienes
de habilacion,

La edilicacidn carece 191almente de inlerds arquiteq6nico y/o consirucivo, por lo que tiene un inierés mas
relacionado con l2 memoria histérica de 13 ciudad que con el modelo mismo. En (2 aqualidad gran pane de
ellas han sido demnolidas quedando en pie 1an sélo las pocas que estan ocupadas, Su inclusidén comd aca-
cion singuler obedece al hecho de ubicarse en una zona de! casco consolidado.

La paicela es sensiblemente reqangular. de unos 50 mevos de fachada y 15.5 mewos de fondo medio, con
una superficie de unes 720 m’.

Tipolégicamenie se 1raia de un lipo muy elemental, £s una edificacion de una plania de alivra, en WMo 2
un patio cenual. en la que se incluyen 10 viviendas, y unos semvicios comunes situados en ambos extiemos
del mismo. Bl acceso al pauo se realiza por un pasaje cubieno, sitwado en el centro de 12 edificacion, A él
se vuelcan 10das 1as viviendas, incluso las que $é apoyan en el murg de fachada. que es 1atado como muro
medianelo, no abnéndose praciicamente Ningth hueco a {a calle, En cada vivienda 13 crujia principal se des-
ina 2 una sala cenral, desde 1o que se accede a dos dormilonos. A esia crujfa se le¢ ahade en fachada. en
cada vivienda, un médulo destinado 2 porche de entrada y cocina.

Acwalmente quedan 4 vivigndas y un modulo de servicios. en general, en mal estado. Las restantes edffica-
ciones han sido demalidas o estdn en 1Linas, previéndose el mismo fin 13nto para estas como para fas que
aclualmente esidn ocupadas en el momenlo que sean desalojadas.
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Propuesta

Caiacielisticas del solar y su relacidn con el entorno urbana

£) solai @918 snuado en 1a calte Real de Uueta de Dos Hermanas. integrado en una manzana de gran longi-
w4 y de veinta mevos de fonda, de los que la mitad estdn ocupados por él. Pasee una supericie de 732 m?
con S0m de tongnud de fachada y 15.5m de londa medio. Su fachada esta oriemada al nordesie

Hisibncamenie y hasia (3 lecha ha lenida la ocupacidn de un coral de vecinos aunque, conuadicioriamen-
\e, el espacio libe esié dispuesto paralelo 3 Iz fachada.

Al paiio siwado en ef centrn de (a3 edificacibn, se accede por un pasaje cubiena, donde vuelcan 10das a3
dependencias. incluso (3s que se acufan contra el muro de la fachada, que s 1ratado como medianera por
SUS €5¢a50% huecos.

La edificacidn tiene una planta de allura y gran pane de las viviendas eswn demolidas. Lareciendo de inle:
ies afquitectonico se propane la sustitucian 1013l

Ordenacién general propuesia

Las caracteristicas del solar y el analisis de 1a tipokogia existenie, que lorma pane de la memoria hisidiica de 13
Gudad nas lleva a praponer una edificacidn alineada a vial y con un patio (coral) interior paratelo a fachada.
Al panio se accede atavesando un pasaje que lo relaciona con 12 calle, y desde él a las wiendas Las de
plana baja enen enuada direcia desde el pano A las de planta primera se lega desde wies escaleras que.
situadas al fondo del palio. constiuyen la medianeia y medianie \res pasatelas que péneuan en el volumen
edificado se akanza los wes nucleas cenuales de escaleras para acceder a 12 segunda plania.

Las estancias comunes. salas de eslar y cocinas. han buscado la mejoir onentacidon posible y 1a (niima pie-
sencia del pato ajardinado con naranjos, mieniras que la banda de doimilorias con sus huecos constivye
la fachada.

Adecuacion al programa y lipos de viviendas

Hemos proyectado 18 viviendas en tes plantas ¢on dos viviendas por niicleo de escalera con fachadas a!l
patio y 3 13 calle, de 13s cuales 10 viviendas tienen ties dotmitorios. $ dos dormitotios y 3 cuatio dotmitorios.

En 1adas las viviendas <e <imia el baho en el cenno de {a plaara, las cocinas v las salas de estar en la cru-
jia del palio y los dotmilonos en (a de fachada.

Las viviendas de ues dormitonos tiene un drea ¢il interor a 70 m2.

CaracieriSiicas constructivas

La estuciura serd de pilares y lonados de hormigon,

La cubiena serd la miad visitable y el 1esto. hasia 13 lachada, levaig sobre el forjado una chape piclacada
con pendiente hacia el intenor. -recotdando las cubienas inclinadas existenie en e cowal~. y volando sobire

el pretil hacia ia calle paia corona ta edificacién, adernds de consiuir una cdmaa de sire pats el mejar ais-
lamiento de los dormitorios de la Gliima planta.
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ACTUACIONES SINGULARES DE VIVIENDA

Cadiz. Santiponce
12 viviendas en calles Arroyo y La Fuente

Arquitecia’ Arquitecto 1écnico/Aparejador-
Olga Fajardo Gonzalex Juan Manuel Merchante Herndndez

Informacién facilitada por 12 Direccién General de Arquitecturd y Vivienda

Un numero en 1omo al S0 % del total de las viviendas pioyectadas habrdn de ser de 3 dormiorios. El reslo
serdn de 2 y 4 doimitorios, prevaleciendo el ndmero de las pimeras sobre las segundas.

Para determinar las habraciones o locales necesanos, 1anig en cada tipo de vivienda como en |as zonas
comunes del edificio. caso de ser plunfamiliar, ast como 1as dimensiones y superficies onentativas de 10s mis-
mos, se utilizard como relerencia el marco normativo que regula el diseno de las viviendas da Proleccidn
Oficial,

Lz superficie Uil maxima de las viviendas de 3 dormilarios serd de 70 m? En las viviendas de 2 y 4 doimi-
(0103 esta superficie habrd de ser menor y mayor respeciivamente, de manera que la supedicie il media
por vivienda de la premocian no supere los 70 m2,

La superficie consiruida resuitante de 1a promocién serd tal que (a relacidn enire la superficie ¢onsuuida y
Olil de ¢cada ung de las viviendas se aproxime 2 1,25,

El disefio de las viviendas atenderd en todo momento a 12 mayor racionalidad y economia, de manera que
se garantice 13 ¢alidad 2 12 vez que 12 adecuacién de los cosies 2 los opes econdmicos fijados en ef apar-
(ado siguiente. No se proyeclardn vasieros, anexos a las viviendas o gargjes, salvo estos tlimos en el caso
de que las ordenanzas municipales indiquen 1al obligatoriedad. La ubicacion de los edificios dentro de la/s
parcela/s disponible/s se hard de manera que $e evile una excesiva wbanizacién,

La acwacién se desarrolla en un sofar sobre e que no existe dalos de alguna edificacién anierior,
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SE-98/05-AS |

Propuesta

Caracleristicas del solar y su relaciéon con el entorno vrbano

€l solar objeto de 13 propuesta estd sitvado en el borde del nicleo histdrico de Santiponce, en una esquina
con fuene pendienle que desciende 10 meuros del none

al sur. Es13 condicidn topogréfica le praporcionan unas buenas vistas hacia el sur y hacia &! parque que fran-
quea la calle Amoyo y La Fuente donde nos siluamos,

Ordenacidn general propuesta y justificacidn en relacién al entorno urbane

Lo expuesio en el punio anterior y las directrices marcadas por el esludio de detalle de (a parcela en cuan.
10 2 alineacones y rasantes. dan lugar a la ordenacién general que <e propone.

El fuene desnivel de 10 m exisiente en la parcela, marca 1a paula del provecto, dando lugar a dos pastillas
de viviendas adosadas que se desarrollan cada una en ties niveles, adaptandose la seccién lo mas posible
2l terreno. Aprovechando la diferencia de cola de acceso entre las dos pastillas, y (3 disposicion de las par-
celas, se garaniiza las visias desde la zona de dia de 10das las viviendas hacia el parque inmediato y hacia
el sur mas lejano.

Todas las viviendas lienen su acceso principal desde la fachada none y ademés las viviendas que dan lacha-
da a 12 calle Silio nenen oo acceso desde 13 plaza intermedia, Estos accesos principales se estucturan
desde un patic a la cota de la vivienda que sive de fillia con el exienor a la vez que ilumina y ventila un
dormitodio y permite fa dobdle ventilacion de los salones.

Con el fin de crear la maxima ransparencia en la pasiilla sur. se disponen en ella las cuauo viviendas de
dos dormilorios ~cuya plania aila es la menos consiuida~- en las cotas mas alas, dejando fas dos vivien-
das de cuauo dormiloiios en las dos parcelas con menos Cota.

Adecuacion al programa y lipos de viviendas

Como ya se ha especificado, el tipo de vivienda se organi2a en tres niveles, El acceso principal 3 la cota inter-
media es el punto desde el que se visualiza 1ada la vivienda, 1anto la zona de dia, deprimida 1,40 m con
respecta a dicho acceso, como los dormitornios, efevados 1,40 m desde el mismo.

Los dos niveles de plania bajs de 10das las viviendas tienen idéntica disinbucién: desde ia cota de envada
se accede 3 un domnitorio y al aseo. bajando desde aqui a la zona de dia de la viviend2 o subiendo 2 2
20na de dormitorios que completa el programa con una, dos 0 ties dormilorios.

VIVIENDAS 20 {4} VIVIENDAS 3D: (6} VIVIENDAS 4D. {2)

S. Gul P baja; 41,16 m? <. ol P baja: 319 m? <. util P baja: 4519 m?
S.aul P, alta. 1743 m? S, Gl P aha: 2504 m? S it P, aha: 3326 m
TOTAL s. Ouil; §8.62 m? TOTAL <. uil: 68.33 m! TOTAL s, duit: 78.45 m?
S.const. P. baja: 49,24 m? S const. P baja:  SL2am? S const. P baja: 53,24
S. const. P, ala: 22,30 m’ S const P oaltar 31,47 m2 S const, Poaltar 37270 m?
TOTAL S, CONST, 71,84 m2 TOTAL S. CONST:  82.7) m? TOVAL S. CONST: 90,94 m?

Caracterislicas consuruclivas

Con la finalidad de plantear un piocese constructivo faciimente adaplable a la topograhia y al lugar, se plantea:
- Estructura mediante muros de ¢arga

- Cerramiemios exteriotes revesudos en blanco

- £l res10 de calidades construclivas se cenitdn al presupuesto disponible.
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coitn General de Arquiteciura v Viviends

Promocion Pdblica de Viviendas de Nueva Planta







La promocién publica de viviendas se plantea como una solucidn al problema de habitacién de los seco-
res de 1a poblacidn que no lienen pasibilidad de acceso a las viviendas que suminisua el mercado. ni aun
en lag bandas de mayor proleccion,

Esie objetivo social prioriario se prelende compalible con el de asegurar una mayor cualificacion de (as
viviendas promovidas, 1anto en lo relativo a emplazamienio, dimensién y disuibuctén de [as promociones, en
alencion 2 las condiciones urbanislicas de los nucleos de pablacién. como respecto al diseno arquitectdni-
€O y CONSInUCCiOn de 1as propias viviendas.

La produccion de esias viviendas se realiza en su totalidad con caigo 2 los presupuesios de '3 Comunidad
Auidnoma, sobre suelos urbanizados de wlaridad publica. cedidos gratuitamente o puestos a disposicién
de la Comunidad Autdnoma por los Ayuntamientos. La ejecucidn de 13 viviendas es asumida de forma direc.
12 por 13 Consejeria de Obras Publicas y Transpones que aclia como promotor, si bien, cuando asi se con-
venga, este papel tambien puede ser asumido por los propios Ayuniamientos,

Mediante convenios se posibiliia el que la geslién de las viviendas promovidas sea asumida por las
Ayunlamientos, contemplandose asf mismo la posibiidad de cesidn a los mismos de 3 tiwlaridad de las
viviendas,

El tégimen de acceso a las viviendas por pane de los usuarios es el de alquilet, De esta forma se mantigne
1a posesién publica de las mismas; asi, si cambian las circunsiancias de los adjudicatanios, se posibiliia la
redisiibucion de 1as viviendas, con 1o que se garaniiza gue es13s siempre estén asignadas 2 las familias mas
necesitadas.

L3s viviendas se conciben con crilerios de racionalidad y economia, moviéndose én un enoIno préximo a
fos 65m’ de superficie uiil media y ¢on una disuibucién acorde a las distinias composiciones tamifiares La
necesidad de situarse por debajo de 10pes de coste de ejecucidn prefijados obliga a 13 racionalizacion y opti-
mizacion de disuibuciones interiores y zonas comunes, asi como 3 la sencillez consuucuva y de calidades.

Medianle anuncio en el Boletin Oficial de la lunta de Andalucia 42 v 43 de fechas 10y I3 de abril de
1999, fueton licitados los rabajos de redaccion de proyecio. estudio de seguridad y salud y direccion de
obra conespondientes a un 1013l de 1.426 viviendas distiibuidas en 58 aromocianes 3 realizar en 48 muni-
cipios andaluces.

Entre 1as condiciones que regularon 1a concumencia al concurso para la adjudicacion de estos uabajos, se
esiablecian aquellas que habrian de contemplar las propuestas 3rquitecionicas a presentar por los distin-
10s licitadores. Asi, ademés de las condiciones mas delerminanies entie las estabiecidas por el planea-
miento especifico en ¢ada uno de 05 solares, se fijaron unas condiciones genéricas de diseno, Eslas con-
diciones prelendlan que [3s propuestas presentadas, aun sin ahondar en (3 exhaustiva normativa que regu-
12 el disenc de las viviendas de promocién pablica. se siluaran en un dmbilo préximo al marco Normalvo
que habrian de contemplar los proyecios a redactar por los adjudicalarios,

A continuacion se relacionan 13s actuaciones gue fueron objeto de liciiacién, asi como el numero de equi-
pos profesionales y/o empiesas que concumercn 3 cada una de eflas:

105



Panaloa. Almeria
Abla. Almeria
Benalup. Cadiz
Espera. Cadiz
(érdoba. Cordoba
Cérdoba. Cordaba
Montoro. Cordoba
Cérdoba. Cordoba
Cordoba. Cordoba
Alamedilla. Granada

Torre-Cardela. Granada

Villanveva de las Cuces. Huelva

Conegana. Huelva
Galaroza. Huelva
Puebla de Guzman, Huelva
Nerva. Huelva

Zalamea fa Real. Huelva
Rus. |aén

Génave, |aén

|6dar. |aén

Escarivela. Jaen

Vilches, |aén

Linares. |aén

Linares. [aén
Sanusteban del Puero. |aén
[imena. Jaen

Siles. |aén

Arjona. |aén
Toriedonjimeno. |aén
lruels {La). [aén
Chilluevar, Jaén

Jaén. Jaén

Linares. |aén

Linares. |aén
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7 viviendas
18 viviendas
36 viviendas
46 viviendas
18 viviendas
70 viviendas
31 viviendas
12 viviendas
15 viviendas
18 viviendas
25 viviendas
16 viviendas
12 viviendas
16 viviendas
37 viviendas
50 viviendas
15 viviendas
12 viviendas
11 viviendas
20 viviendas
6 viviendas
15 vivivendas
25 viviendas
12 wiviendas
6 viviendas
10 viviendas
22 viviendas
10 viviendas
15 viviendas
10 viviendas
15 viviendas
100 viviendas
33 viviendas

30 viviendas

8 licitadores
6 liciadares
19 licitadores
32 licnadoies
4 lichadores
15 licivadores
7 licitadores
5 liciiadores
4 lickadores
4 hichadores
11 licitadares
6 lichadores
5 ficitadores
1D licitadores
16 liciladores
10 licitadores
4 licitadores
7 liciiadores
5 licitadores
3 jicitadores
7 licitadores
3 licitadores
5 liciladores
3 licitadores
4 licnadores
2 leitadores
5 licitadores
7 licradores
9 licitadores
2 liciadores
9 licitadases
11 liciiadares
10 licitadores

13 licitadores



Cones de la Froniera, Malaga
Sedella, Mélaga
Benamocarta. Malaga
Cuevas del Becerro, Malaga
(anama. Malaga

Cones de l2 Fronlera, Malaga
Pizana. Mélaga

Alameda, Mélaga

Teba. Malaga

Anlequera, Mélaga

Caiete la Real. Malaga
Anlequera, Mélaga

limera de Libar. Malaga
Cantillana, Sevilla

Canada Rosal. Sevilla
Guadalcanal, Sevilla
Villafranco del Guadalquivir. Sevilla
Castilleja de 1a Cuesia. Sevilla
Sevilla, Sevilla

Sevilly, Sevilla

Umbrete. Sevilla

Alcald de Guadaira, Sevilla
Sevilla, Sevilla

Palacios y Villafranca (Los), Sevilla

(2 viviendas
(0 viviendas
10 viviendas
8 viviendas
16 viviengdas
18 viviendas
)8 viviendas
26 viviendas
20 viviendas
60 viviendas
(6 viviendas
125 viviendas
10 viviendas
36 viviendas
)5 viviendas
14 viviendas
28 viviendas
& viviendas
55 viviendas
29 viviendas
(3 viviendas
24 viviendas
41 viviendas

20 viviendas

$ licitadores
4 liciadores
6 lichadores
S lichadores
1 liciadores
3 liciiadores
7 liciiadores
11 licitadores
7 lichadores
20 fichadores
9 licitadores
21 lichadores
4 licivadores
16 licivadores
)3 liciiadores
10 lichadores
12 liciiadores
8 ficiiadores
7 licitadores
8 lichadores
13 licitadotes
6 licitadoies
2!} lichadores

9 licihadores
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Almeria. Partaola

7 viviendas
Alquilecios Arquilecta 1écnica/Apaiejadora:
Jorge Emesto Nofuentes Bonilla Maria Inmaculada Rubio Viciana

Luis Castillo Villegas

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

El solar disponible es1a siluado en el fimite del casco urbano de Paraloa, alll dende lo urbano se desinlegra
para peneliar en el paisaje rurgl. Esta sensacién se ve acrecentada por la urbanizacién incompleta de esla
pane del pueblo y por la proliferacién de almacenes, cocheras y ouas edificaciones de cardcier residual. Tiene
forma de uvapecio ivegular, con una pequena mesela en el lado noroesie y pendienle acusada hacia la
esquina noreste, descendiendo bruscamenie en los Ultimos sels metos. La orienlacién predominanie es la
sudeste.

Ordenacién general propuesta y justificacion en relacién al entorno urbano

Paniendo de los condicionantes impuestos por 1as Normmas Subsidianas Provinciales, el proyecio se anicula
en tomo a dos intencicnes fundamentales. Por un lado crear una pieza ccherente que connibuya a generar
un orden inexislente en 13 zona y sirva paia consolidar el limite del ¢casco ubano del pueblo. Por otro lado
aprovechar la mesela que existe en la mayoria de la superficie del sclar para evitar 1ener que edificar sobre
las zonas con pendienle mas fuene y asi abaraar el coste de la construccidn. Se respela e! paso enue el
limite def solar y las edificaciones existenes, ensanchdndolo para raiar de digrificar el espacio residual
acrual.

£l conjunio de las viviendas, parciaimenie adosadas, se presenia como un lodo ordenado y compacto, La
geomelria onogonal adoplada introduce un facior de racionalidad en el desordenado coniexto, aponando el
espacio sobrante a la pequena calle peatonal a |3 que dan los patios, a la vez que petmile una ligurosa
modulacién de las viviendas. El cardcler unitario del conjunto se muesira en el alzado a 1a calle San |osé, allf
donde es mas necesaria la conunuidad para indicar la posible ptolongacién de la cafle en el fuiuio Las
viviendas aparecen algo mas desfragmeniadas en la fachada opuesta para adaptarse a las edificaciones dis-
persas que las rodean.

Asi mismo fa esquina none del conjunto se configura de un modo diferente para, aprovechando (a forma del
solar y la lopogiafiz de terreno, inroducir un tipo de mayor superficie. Para salvar el fuene desnivel existen-
te se propone una escalera que prolongue el paso peatonal con la calle.

Adecuacién al programa y tipos de vivienda

Tanio en el numero, de viviendas como en las tipologias empleadas, la adecuacién al programa es absolu-
1a. De fas 7 viviendas 4 son de 3 dormitoiios, 2 viviendas de 2 dormilonios y | de 4 dormilorios,

El interior de las mismas se disuibuye mediante dos ciujias desiguales, una de ellas conliene 10dos los ser-
vicios: aseo, cocing, bano, escaleras, asi como una terraza en el lipo de 2 dormilorios gue se conviene en
1 dermilorio en los 1ipos de 3 y 4 dormitorios, La olra ciujia. de mayores dimensiongs, se ocupa con las
habitaciones principales: sata de estar, comedor y dormilorios, En planta baja se apiovecha la profundidad
de la parcela para generar un espacio fiuido y continuo que permila la conexién espacial del cuano de
eslar con los patios. Eslos patios dotan 2 las viviendas de la necesaria privacidad al estar desconeclados
unos de olros y eNCONIrarse a una cola superior a la de las edificaciones vecinas. £s por ello que los hue-
cos de las eslancias se abren & los patios alll donde es posible.
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Caracteristicas consiruclivas

Se piensan en 1écnicas constiuclivas y maletiales sencillos, propios de lugat La esuuciuta serd de muros de
ca1ga y fonados de hoimigon. Se pievé foijado sanuaiio. Los revestimientos seran de monero monoacapa de
difelenies colomes. con predominio del blanco. Los sofados serdn de terazo y los alicalados de azulejo. Las

capiniedas seidn de aluminio lacado. La cubiena invenida no vansitable.
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Almeria. Abla

18 viviendas
Aiquiteclos: Arquilec1o 1écnico/Aparejador
losé Maria Garcia Ramlrez Miguel Angel Sanchez Alonso

Francisco Salvador Granados
|losé Manuel Sénchez Alonso

Shuacion geografica
£l solar se encuentra situado en el nucleo de Abla. en una antigua depuradara que penenece al Excmo —T ——= = -
Ayomamiento de Abla y que hoy dia se le denomina U.E 15-8. - 44 A

Topograha, superficie y lindetos

La topogsafia del solar es apta pata la edificacién, presentando dos plataformas ¢on un salto de 1 m, esid
Rangueado por el camina def Marelidn que lo recame en sentida ascendente.

(La superficie total del solar es de 2.116.20m?. y <e sitda dando fachada a (3 calle paralela al camina del
Morellon

Ordenacién genesal

La odenacion genesal det conunio wene dada por dos faclates:
a) La 1opografia, situacian y oienlacian del terieno.

b) Las determinaciones de las NNSS. de Abla.

Se ha prewsto 13 realizacidn de dos edificaciones con una calle enwe ellas. Lon esta se oblienen dos pat-
celas, una de 270m? y oia de S$36m’ y siguen e} ma2ado previsio por las NNSS de Abla.

En la pascela 1 se consiiuyen 6 viviendas (3 de 4 dormilosios v 3 de dos doimilodos) y en fa pascela 2 se coas-
lluyen 2 vviendas (6 viviendas de 3 doimilonos y 6 viviendas de 2 dormioros), lo que hace un 013l de.

9 viviendas de 2 doimilonos
6 viviendas de 3 doimilonos,
3 viviendas de 4 doimiosios

Se cumplen 10das (as delerminaciones exigidas por fas NNSS del Término Municipal definidas en el apar-
13680 1.).3 y justificagas en Ficha Urbanisiica adjuma.
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Cadiz. Benalup

36 viviendas
Arquilectos, Arquitecto 18¢nico/Aparejador:
Teresa Morillo Romero Ramén Sdnchez Gomar

losé Carlos Sanchez Romerg

Caracteristicas del solar y su relacidn con el medio urbano

El solar esld enclavado en 13 zona none de nuevo crecimiento del municipio, denominada “Las (anteras” T —
préxima a las carreleras de acceso desde Medina Sidonia. Constiluye ¢f borde urbano, limiiando con el pai-
saje naural,

En esie seclor se esta desarollando un Plan Paicial. el cual ordena comundentemente el terreno, a pani de
una trama de calles en reucula, dispone la convivencia de los distinios usos; residencial. equipamiento. espa-
cios libres, asi como lipologlas edificatorias diversas.

vl

El solar objeto del proyecto forma pane de una menzana delimitadas pos las calles Pateina. Barbale y
Medina. Dicha manzana se divide en tres rectdngulos por dos calles peatonales en T. Actualmente, se
encuenira consuuido y en uso un pabelldn de depontes, en el laleral de cota superior, asi como wrbanizada
la calle peatonal contigua a este edificio. 1Tl | 2

Las principates caracigristicas de 13 parcela sor: geomelria regular (poligono rectangular de (ados 2750 m y ' —
44,00 m), topografia levemenie inclinada, presenta un desnivel de 2.5m en el lado de mayor longilud. Se —
apoya en cuatro talles, dos pealonales que comparurd con ef resto de l2 manzana y 1as olras dos 1odadas.

El entomo edificalonio ¢ercano a nuestid zona de aclwacidn lo constiluyen las promociones de vivienda. en
consyuccion o de reciente (efminacidn, conviviendo diversas ripologias: unifamiliares enve medianeras, ado-
sadas en manzanga cerrada.

Ordenacidén general propuesta y su juslificacion en relacidn al entornd urbano

Las condiciones de panida para 12 elaboracidn de esta propuesta han $ido. 1a siluacion y caracleristicas geo-
méuricas de la parcela. su relacion con el entomo, 13 normabva urbanisiica y el programa de necesidades

A panir de una ordenacién en manzana ¢erads, el proyeco persigue 13 permeabilidag del bloque y su adap-
1acién al lerreno, para ello denuo de un mismo volumen de ves plantas se planiean pes niveles diferentes
pasa las viviendas y dos para los patios interiores, El raiamiento de los cuatro lados del edificio se diversifi.
¢a en funcidn de 1as caraqieristicas de la via con la que limila, de manera que se establece mayor conesién
con 12 calle peatonal donde se alojara e! fuluro equipamiento. En este 1ateral se establecen los tres 3ccesos
princtpales, mientras en el 1es1o se busca wna imagen mds cenada, doiandolos sélo de un ponal.

Se proyeaian lres ejes principales que coniienen 13s comunicaciones vedicales, dando ¢ada uno senvi¢io a
cualio viviendas por planta. Las piezas de escalera organizan los distinios niveles y los relacionan visval-
menie,

La disposicion y diseno de viviendas ha perseguido la méxima seriacién y racionalidad. aiendiendo 3 los ¢ri-
wetos de economia que €aracierizan 3 es1as promociones

Adecuacién al programa y lipos de viviendas

Se proyecian 36 viviendas, de ellas 18 son de tres dormitorios, 10 de dos dormitotios y 8 de cuatto dormi
10fi0s. Las superficies cliles de las mismas son respectvamente, 65,40m?, 54,86 m2 74.61 m2 Se distbuyen
de manerd que en las 1res plantas existan de 10dos 10s 1amanos.
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Los ripos se han unificade, siguiendd los mismos crilerios para los cuauo resuliantes, como son: la separa-
¢ién clara entre zona de dia y de noche. 12 colocacion de las salas de estar y dormitorio principal 3 facha-
das exiesiores, agrupacion de banos y cuanos humedos.

Las azoleas se proponen Como espacios abienos transitables para su Use comunilario,

formalmente se proponen vatamiento de huecos diferenies en exterior de manzana e interior de palios,
stendo aquéllos mds abienocs y éstos mas recogidos.

Caracterf(sticas constructivas

La economia y austeridad son los criterios adoptados a 12 hora de elegir las soluciones estructurales y cons-
ruciivas del conjunto. como corresponde 3 esie Llipo de programaciones,

La racionalidagd del proyecto redunda en el diseno de la estruciura que se prevé a panit de pénicas de hor-
migén armado, los cerramientos de fbrica de ladrillo revestidos con sus adecuadas impermeabilizaciones,

Las instalaciones seguirdn recorridos lineales de claro diseno, dada la agrupacién de nucleos humedos dis
puestos.

Los acabados de calidad, pero de sencillas caracteristicas serdn terrazo en suelos. ¢ampinienas de aluminio
anodizado en su color y persianas incorporadas en ventanas, puenas de madera,

Se prevé la urbanizacién y adecuacién de los patios interores,

TED 20+ 30-4D ¢t
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Cadiz. Espera

46 viviendas
Arquilecto: Atquitecto (écnica’Aparejador:
Javier Rueda Descalzo Eugenio Manuel Saez Asuero

Caracteristicas del solar y su relacién con e} entorno urbano

£l solar objeto del piesente ployecio esid Siluado en ef casco urbano de Espera ((adiz), en una zona poco
conselidada préxima 3l imile ubano, junio al Campo Municipal de futbol y esid ofientado ea su lado mayor
al suroeste.

€l dmbilo de acivacion del proyecio esid compuesio por dos manzanas cuyas calacierisiicas son las siguien-
1es: ambas llenen lorma ieqiangular y sus dimensiones son de 35,55 %25 m, la menor y de 100.72x 25m. (3
mayot. Su superficie total es de 340675 m’, con und pendiente muy imponanie en la direccion aciceste-
sureste, ¢on una diferencia de 9,33 metros enlte Sus exiemos.

El planeamiento vigente son las Normas Subsidianias Municipales y le afecia especificamente una modifica-
¢ién punilual de las mismas, relenida 2 Ios lenenps anexos al campo de fOIbol. las cuales definen ung (ipo-
logia edificatoria de vivienda unifamilial adosada 6 manzana cenada enue medianeias, no se establece par-
celd minima, la fachada minima serd de 5m, dos planias de altura, 100% de ocupacién maxima y no se
fijan reuanqueos.

Ordenacion general propuesta y su justificacion en relacién al entorno urbano

&l lugar y (3 wisita 3l mismo es el punto de panda del pieyecio, condicionante fundamental del mismo que
nos 3pona los vakores climdticos. los materiates, 1as formas construclivas y el paisaje.

la opografla, 13 forma, las dimensiones, y e aprovechamrento del solar, junio con 13 adaptacién &l
Planeamienco vigente y 3 ls Normativa base del concurso, han sido los (estanies condiciananies que nos lle-
van 3 la soluaon tpolagica planteads.

Las viviendas se conciben par el lugal, inlegrando en su arquitectura. y de una foma acual, el paisaje. |a
culwra, la hsroaa, los maieriales de la zona. reinterpretando 12 16gica canstruaiva de 12 aiquitectuia del lugar,
en gefniltva, buscanda el bienesiar de las personas gue la van a habitar

Se ha naiado de que en ung arquiteciuta de caraqierfsticas sociales se praduzcan arcunstantias valorahles
desde un punlo de wisla espacial, conjugdndose con olas de tpa funcional y ecanomico, como el bajo o
nulo mantenimien(o y el mencs (onsuUMo eneigélico posivle

Las dos manzanas tienen un yatamienio igual, ambas se adaplan can precisidn al sofar, manteniendo las
alineaciones exigidas en la Normaliva y ajustandose especialmenie a la acusada \apagrafia que presenta un
fuene desnivel en el seniido longitudinal. Paia conseguir la maxina adaplacidn 3 teneno, todas las vivien-
das se van escalonando suave y progiesivamente, paia evilal bruscas apiuras y fuenes movimientas de lie-
na. En fachada se produce un retianqued ea cada una de las viviendas para facilitar el acceso a las mismas
mediante un pequeno patio.

La imagen exiema del conjunto enlaza elementos del ienguaje modeino con referencias a fa 1adicion focat
Los retranqueos en fachada junto con los pequenos huecos horadados en tos muies adapiados a las nece-
sidades de cada estancia para propoicionat la intimidad, iluminacion y ventilacién adecuadas, generan una
compaosicién de luces y sombras que contiastan dento de 1 unidad volumétnica. Se ala de reafizas una
arquiteclura clara y viable, funcional e intemporal, basada en el entendimiento del lugar.
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Adecuacibn al programa y 1ipos de viviendas

€l programa se adecua integramente 3l requefido en las bases del concurso. Las viviendas son muy com-
paclas y de reducida superficie, siendo e! aspecto mas imponante a deslacar el de [a integracion del espa-
cio cenual de 1a misma (estar-comedor con (oS espacios exteriores o patios. Se produce asi una continui-
dad o secuencia espacial, que hace que el inlerior se prolongue hacia el exteror, circunstancia que en esie
lipo de viviendas crea un efeclo de ampliacion de las mismas. El espacio crece visuaimente mediante 1a pro-
fundidad o I3 perspective, haciendo que un dmbilo pequeno se conviena en olro mayor,

Se ha tatado de conseguir que eslas pequenas viviendas disfiulen del confort en el més amplio sentido de
la palabra. con espacios regulados y traspasados de lado a (2do por 13 fuz y por el vienlo, planieando unas
wviendas que se protegen del clima extremadamente caluroso. cerradas al exienor, a la vez que se permite
12 ventilacion cruzada de las estancias.

Bésicamente, 12 lipologia es 12 misma en los ves casas disiintas (2. 3 y 4 dormnorios), paniéndose de una
ciujfa idéntica para 10dos los casos y un esquema funcional muy sencillo; En plamia baja, se siidan ef estar-
comedor enure gos palios, 13 cocing, 13 escalera y bajo eswa un pequeno aseo en 13s viviendas de 3y 4 dor-
mitorios, asi como un dormitono en estas dos tipologias. En la planta primera se sitian dos dormilorios v el
bano. Las disiribuciones se obtienen a panir de la maxima racionalizacion del espacio buseando la minima
perdida del mismo.

Se han proyectado las 46 viviendas soliladas en el programa del ¢concurso, se 2jusia aproximadamente 2l
porceniaje esiablecido en el pliego y en especial se adecua a diterios de ordenacidn general {cierre de facha-
das, alineaciones. volumerria, etc). si bien esie porcentaje y dada la Rexibilidad de 1a lipologia 2l ser crujias
idénticas, podiia modificarse sin ninguna dificuliad ante aros requerimienios, resultando:

8 viviendas de 2 dormitonios: 30 viviendas de 3 dormitories: 8 viviendas de 4 dormiterios:
Superficie Ll 58,00 m? Superficie Uil 69.20 m* Superficie Util 7990 mi
Superficie construida 72,50 m* Superficie construida 8544 m? Superficie consuuida 95,49 m’
Relacion (!U 1,25 Refacion U 1.22 Relacion CU 1.20

Por 1anto. 1as superficies 1otales de 1a promocién son 13s siguientes:

Superficie (i » 3.200.20m’, lo que nos da una media de 69.56 m? por vivienda. ajustdndose a lo requerido
en las bases del concurso,

Superficie construida = 3 90712 m?. 1o que nos da una relacién sc/su de ).22, dptima pata esie lipo de vivien-
83 social.

Las superficies desgtosadas por dependencias esidn indicadas en el plano de plantas de las viviendas.

Caracterislicas ¢construclivas

Las viviendas estan proyeciadas con un (rilerio de racionalizacién del proceso constructivo, intentando sim-
plificarlo al maximo, y uatando de reducir en lo posible los futuros cosies de mantenimiento. con las siguien-
1es caraciensticas geneiales:

Cimentacion de 2anjas cormdas ariosiradas de hoimigén armado, salvo caracler(sicas especiales del terre-
no. Estructuia de muros de caga de ladrillo de un pie de espesor, con separacion de ¢rjia ¢onstante y fors
[ados unidireccionales de hormigdn armado. Cubiena plana invertda. Acabados exteriores con enfoscado y
pintuta pélrea blanca. (aminterla exieror de aluminio lacado, utilizando contiaventanas exieriores en Susti-
lucién de persianas v rejas. £l resto de calidades serdn las adecuadas paid este lipo de viviendas de
Promocion Publica.
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Cérdoba

18 viviendas

Arquineclo: Arquitecio técnico/Aparejador:
Antonio Gomez Vdzquez Manuel Castillero Castillero

Caracteristicas del solar y su relacién ¢on el enterno urbano

Solar rectangular, enlre medianeras, con fachada de 2746m a la ¢/ Obispo Cubero en (didoba.
Superficie aproximada de 603 m2

Manzana definida por el Planeamiento UA- SS - 4 (Plan Especial del Rfo Guadalguivii).
Condiciones Urbanisticas segiin el Plan General de Crdenacién Urbana de Cordoba.

N2 de Plantas: &

Ccupacion: 70% en planias de viviendas

Aparcamiento: el Plan General delermina una plaza de apaccamiento por vivienda.

Ordenacién general propuesta

Se piopone una organizacién de blogue en "H', con un cuerpe imetior que se une por planias, para conse-
guir 2 viviendas mas y una zona de patio cubieno.

Planta sdtano: se localizan 18 aparcamientos, zona de acceso a viviendas por ascensor y a palio por escalera.

Planta baja: acceso a aparcamienio, acceso a viviendas, palio inleror de uso privativo, 4 viviendas (2 de
3d.y 2 de2dl)y porche cubieno hacia el pario.

PLANTA 19 y 29. 5 viviendas de 3 d.
PLANTA 39 4 viviendas (3 de 3 d. y 1 de 4 d)

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Las viviendas se adaplan a las referencias de diseno de las viviendas de Proteccion Oficial de Promocién
Publica,

Superficies apioximadas uliles: N2 de viviendas y lipos: Aparcamientos.
44- 76,51 m? 1 ud: 44 1 por vivienda.
3d.: 66,51 m? 15 ud: 3d.
24d: 48,60 v 2 ud: 2d

18 ud

Caracteristicas construclivas

Gmenlacion. zapatas. Solano: muro panialla. Estructura; ponicada de hormigon. reticular y modular, con por-
ticos paialelos a fachada. Cerramiento exterior: plania baja en ladnillo visto, Plantas altas acabados en mono-
capa. Parliciones inieriores: segon Nommativa. Instalacién: segin Nomanva, Solado: de temazo 40 x 40.
Carpinteria: de madera para pintar. Ventanas: con periles de aluminio en color con persiana de PV( incor-
porada. Petos de tetraza: con chapa oralada. Palio; con pavimenio de losas de hormigén estampado.

CO-98/010-V

118



CO-988/010-V

PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

T

PLANTA  CUSIERTA

PLANTA  TERCERA

Il
T

T 111 | TEOTRT I
(1T PO

PLANJA  BEIMERA ¥ SECUNDA

PLANTA  SOTAND

120

PLANTA  BAA

— [0 ] —
o 1o | | oo m

L EAD0 FRINGIPA £ 1em




PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA B B CO0-98/020-V

Cordoba

70 viviendas

Arquilecio: Arquitecio 1écnico/Apaiejadol:
Juan Cuenca Montilla Rafael Pérez Morales

Caracterfsticas del solar y su relacidn coa el entorno vrbano

£l solar que se nog propone es un "110z6" de una banda edihicable entre dos viales. De 1opogiafia homo-
génea vene dos (renies de (achada de longilud semejanie a ¢/ Periodisia Anlomo Rodiiguez Mesa y
¢/ Perodista José Luis de Cordoba. al sui y noae de) solar. La piimera consiluye el borde de )a nudad del
Plan Genetal vigenie. Mas al sur discune 13 aulovia de Andaludia de la que se separa pol LA 20na veide
y una “cuna’ con edificios de semicios. No obsianie su siluacién exirema, la 2ona goza de relaciones via-
les excelenies y espléndidos equipamienlos de 10do fipo de nivel cindad.

Ordenaciéon general propuesta y su justificacion en relacién al entorno vibano

Las normas generdles de edificacidn y las espectiicas pars Manzana (enada del Plan Vigenie deteminan
inequivocamenie |2 ordenacion del edificio: dos bandas edificadas de 6 alamas con limitacién del fondo v
l> obligatoiiedad de prever apaicamienios {una plaza por vivienda). Nuesua propuesia dispone a fachada
dos edificios lineafes de 1),50m de fondo con vuelo de 0,70m sobie 12 Unea de fachada y un pano cennal
con ancho de 13,60m con la langitud def sofar.

El subsuelo del patio queda ocupado pot el apaicamienio en las praximidades de la edificacian. dejando
una banda cenwal teriiza en que se plantan dos hileras de arbofes de gian pane. piobablemente de 1a espe-
de almez.

A panir de los esuicios condicionamientas de 13 ordenacion descrila se irata. en esencia, de elegit entre ¢na
osganizacidn del “bloque’ can ndcleos verticales cada dos viviendas o con un solo adcleo y accesos en gale-
fia, para viviendas en una sofa plana o en duplex Hemos elegido esia dhima alternatva para evitar los dor-
mitorios con luces a la galena, con evidente pérdida de su privacidad. La composicion que praponemas con-
lleva la posibilidad de un mayor ambiente comuniario y en consecuencia mayor control y segundag, sin oh-
dar 12 1educcion de los gastos comunitaios.

Asl pues, 13 propuesta se concieta en dos blogues simétricas de seis plantas que evidencian en sus facha-
das la esuatificacion de fos tres duplex superpuesios &l diferenciar claramente La secuencia de grandes hue-
cos de plania baja del duplex (galetia y 1enrazal y 13 banda rehundida en la plania ala.

Adecuacion al programa y tipos de viviendas

La propuesia desarolia un o1al de 70 viviendas conforme 3l siguiente progiama: 48 viviendas de 3 dormi-
10105, 11 viviendas de 4 darmitarios y 11 de 2 dormitorios

Mameniendo constante el nicleo de escalera y bano, la plania baja del duplex es semejanle paia Las vivien-
das de 2 y 3 dormitonios, ampliandose en las viviendas de 4 dormitonos. paia 1o que se dispenen en los
exunemos dz la edificacidn. La plantz aha se reduce o amplia para adecuarla a los disiinos programas.

El gaaje liene una capacidad de 65 plazas, nimero dentio de los limites impuestos por la ordenanza (una
por wvienda con una lelerancia del 10 %),

Caracteristicas constictivas

La estruciura esla configutada par dos crujlas con tes hiletas de pilares dispuesias de acuerdo al madulo de
capacidad para uno 0 dos vabiculos y L3 calle de ciculacion
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El cerramiento exterior se conforma con ladrillo cerdmico y revestimienio ¢ontinuo. Un zécalo de material
péueo prolege la base de las fachadas exteriores, Las barandillas de galerias y lemazas exieriores se conci-
ben ¢como un “velo” metdlico (chapa perddrada o malla) para evidenciar 1a imegridad de los huecos. Los hue-
¢os de planta ala del duplex se resuelven ¢con una banda conlinua rehundida de 0.90 m de alie en que se
unifica el material de venianz (aluminio lacado) y los machones enire huecos.
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

(ordoba. Montoro

31 viviendas
Arquileclo Alquiteclos 1écnicas/Rpate(adores:
Santiago Quesada Garcia Antonio Garcia Cano,

Marisa Uobell Carrasco

Caracteristicas del solar y su relacidn con el entorno urbano

La paicela objelo del proyecic es un poligono en loma de L con uno de sus lados alineados a3l nofie con
Ia calle Adamuz y al este con la calle £l Carpio, hacia la calle El Capio linda con naves indusniales y en el
resio de la parcela linda con tewenos de olivar. Tiene una superficie de 5.650 m2 La wopoerafia de la parces
13 presenia una pendiente fuene que alcanza los diez merros en su punto MmAs deslavotable. La opoiafia
y el paisaje han sido determinantes  1a hora de las decisiones de proyecto.

El solar objelo de la inlervenién se Sinia en un red 10davia muy poco consolidada, con NUMeIosas Naves
indusinales y viviendas de reciente creacién, se encueniia al sur del nucleo urbano.

El lipo 1radicional de vivienda se manifiesta por la aliura predominanie de dos planias, siendo predominan.
1es el macizo fmuro encalado) sobie los huecos y 1a cubrena de tejas aiabes las fachadas se abnean ohe-
ciendo un plano ansiado, sin recercado ni volumen en los zécalos o comisas. Tan solo delgados y escasos
balkcones se adosan al muio ausieso. La vivienda wadicional se consiiuye de dos ¢auffas entre medianesas.
Los mwos son de ¢a/ga y exrsle nomalmente un palio paslefior en cada casa.

£n (3 zona aueva de ensanche apatecen NUEVas cansUuCciones con una volumelaa descamouesta que £oco
Genen que ver con 3 sensibilidad con la que e resto del pueblo esta constuido.

Qrdenacion genecal propuesta y justificacion con relacian al entorno urbano

El terreno en pendiente ha sido el detonante o punio de panida del prayecto: buscar (a mejor adapracion
de la vivienda al medio nalural en el que se encuentra, 2dapidndase al tetreno {coma si de escaleras se ya-
1312 3 Uavés de Jas cuales uno pudiers it caminando). Las wistas y fa comecta anentacién haa jugado 1am-
bién un papel rmponante.

Se ha propuesto un solo modelo de vivienda. que crece o disminuye segun el programa requetido. Una
vivienda en L en tormo a up patio. desde el que se asoma al paisaje. La repeticidn de esta eswyaura o célu-
la elemental es la que proporciona e (ema arquiteadnico, que se enfatiza al escalonarse debido a la 10po-
giaffa del terreno. Las casas estan apoyadas en el tetreno sobre dos pies. que separa el plano de la vaien-
da de la pendienie de 13 ¢olina.

Esto nos permite liberar la planta baja y proporcionando espacios versdtiles donde poder dejar el coche, juga,
charlal, etc. un espacio pablice de relacién. Este espacio es objeto de un cuidadoso diseno, donde Se estu-
dian las circulaciones de los peaiones y coches asi como los espacios verdes

En la plania ala en forma de L nos encontramos los dormilonos, el comedor &f bano y la cocina. Todas las
estancias estan en relacion directa con el patio o cubierta ajaiginada.

Adecuacién al programa y lipos de viviendas
La npologis se organiza como se ha dicho anleiicrmenie en viviendas unifamihaies adosadas.

Solamente exisle un tipo, 13 célula Unica que se puede ¥ agrandando y tepitiendo consianiemente. L3 idea
de un complejo compacio hace pensar en vna célula aulénoma capaz de luncionar por si misma. Por 6UO
lado la idea de uabajar con médulos reduce nowablemente Jos cosios de ejecucion, a pesal de ello no se
emplean los recursos composiiivos de la pioduccion en sefie de viviendas. 1o que permile que. a pesar de
set 13 misma vivienda y ser construidas de la misma manera. plantear de(alles que 1esahan el aspecio inds-
vidual de cada una de ellas.

C0O-98/030-V
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA CO-98/030-V

La disitibucion de los programas familiares es fa que sigue: doce viviendas de
dos domilgrios, cuatio viviendas de cuatro doimilonios y ¢alorce viviendas de Lres
dormilorios.

Caraclerislicas constructivas

La solucion consiruciiva que se plantea en principio es una esuucuia de péni-
€0$ y viguelds unidireccionales de hormigén armado procurando rentabilizar al
méximo la estiuclura, modulando el disefo y buscando el menor nimero de pila-
res posible compalible ¢on el buen funcionamiento del sislema unidireccional de
forjados.

Los cerramientos se piensan con un malenial cerdmico de tipo “lermoarcilla” de
forma que por Su buen rendimiento a la hora de colocarlo y por sus prestacio-
nes en cuestidn de aislamiento 1érmico hacen que el costo por m? de la vivien- -
da se ajusie sobradamenie a los médulos esiablecidos para las viviendas de m..:
Promocion Plblica, i

La relacion enwre llengs y vacios se piensa sea lo mas simple posible, abundan- I
do el lleno sobre el vacio, igualmente los acabados y revesimientos o més sen- 4o
cillos y de acuerdo 3 las normas de diseho de las viviendas de Promocion B
Publica.

125



CO-98/040-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Cordoba. Villarrubia

12 viviendas
Arquitéctos: Arquitecto 1écnico/Aparejador:
Juan Carlos Muioz Zapatero Manuel Fernando Gallego Segador

Caracteristicas del solar y relacién con el entorno urbano

E1 solar de 3 propuesia esié siluado en el limile del nicleo wibano. cercano al medio rural, en una zo0na
acualmente en desarollo, cuyo Unico referenie es 13 linea del lemocarril, Su frente principal da a una calle
secundaria. mienras que el tasero da a una calle pealonal.

La parcela liene forma rectangular, con una superficie 1olal de 430 m2, La calle principal es1d silvada un melro
por debajo de la peatonal,

Ordenacion y justificacién

Villanubia es un pueblo humilde situado 2 las afueras de Crdoba. Como en 12an1as olas ¢iudades dormilo-
10, SL arquileclury, de viviendas unifamiliares, no responde 3 un modelo 1adiciana!. sino que es1d ¢consuui-
d6 2 modo de un inmenso paichwork en el que cada propielario ha volcado en las fachadas de sus vivien-
das sus guslos y preferencias. con resullados muchas veces dudosos.

Dentro de semejanie entramado, el planeamiento apuesia. quizé bus¢ando oblener una imagen méas uiba-
na en el rente hacia las vias, por bna ocupacion de manzanas con viviendas plurfamiliares. El proyecto, den-
o de una de esias parcelas planeadas, perd aun por construir, elude cualquier posible ¢onflicla estéiico for-
malizando una fachada neutra y abstracta, con huecos agrupados en uazos grandes y galerias cérnadas con
sistemas de lamas y brise-soleils,

Dada la diferencia de colas entre las dos calles a 1as que (iene lachada el edificio. y para evitar que los hue-
cos de las viviendas queden muy bajos respeco a 13 calle, se monta el edificio sobre un 26calo de 2lgo mas
de dos metros en 1a fachada principal. Con 13 creacién de esie zécalo se consigue, ademas, que el garaje
exigido desde el planeamiento quede 2 Una cota ra2onable respeclo a (2 calle. pemilendo su organizacion
en una uni¢a plama y ¢on ventilagién e iluminacién nalurales,

Adecuacién al programa y tipos
Se proyectan dos tipos de viviendas, en funcidn de su pasicion en la ordenacién y el ndmero de dormilorios,

En ambos ¢asos, tas viviendas se han proveqiado de manera que los espacios de circulacion se reduzcan al
minimo, o se ansfarmen para poder acoger OIS USos. Asi. en 13 vivienda de res dormitorios, el pasillo de
repano 3 las habilaciones, crece en anchura hasla convertirse en una galeria, con 1dmMano suficiente para
albergar el comedor, una segunda sala de esiar, o los espacios de estudio y rabajo. En (3 vivienda de dos
dormitonos, se provecta igualmente un espacio cubiena, que aclba como filtrp entre I2 calle y 1as estancias
de dia de la vivienda. y que permite 1a expansién de estas piezas en épocas de buen ttiempo, o incluso la
regulacion climatica de un modo nalural.

La ordenacion consta de € viviendas de dos domilorios y S de tres dormitonios, lo que suma un wial de 11
viviendas. Las superficies utiles y construidas de los dilerernes Upos esidn especificados en ef cuadio siguiente.

2 dormitorios 3 dormiarios Mediz
N¢ viviendas 6 S
Sup. Oub 59.4 €83
Sup. construida 74,2 816
Total sup. atif 356.4 3418 63,44
Toral sup. cons. 4482 208 7786
Coel. Grit/cons. 1,22
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Caracterlsticas constructivas
La estruciura e1atd constiluida pos ponicos uniditeccionales de hormigdn armado. La fachada no exige un siste-
ma constiuciivo especifico, sino que puede adaplarse a diferentes soluciones. Del mismo modo, ef sistema y los
malesiales paia ciette de lamas en 1as viviendas de dos dormnitarios podia vanar en funcidon de 13s disponibilida-
des y el presupuesio
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C0-98/050-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Cordoba

1S viviendas

Arquirecros: Arquitecio 1écnico/Aparejador:
Rafael Sudrez Medina Rafael Garcia Prieto

Francisco José Canovaca Segura

Caracteristicas del paisaje urbano

El solar se encuenira en )a zona del Sanwano de la Fuensania, con una arquilectura Upica de los anos seten-
(5 de blaques lineales, donde el palio surge de la necesidad de ventilacidn. adoplandose esquemas de blo-
que en R senado, Estd afeclado por 1a VA F-2. que intenta resolver un vacio de manzana siendo el solar su
limite esle.

Ordenacion general propuesta

L3 propuesta plantea un palio comunilano en el centro de 13 parcela como recinto ordenador. pieza reco-
nocible en un enlomno andnimo y anoding, y una arquiteciura de inlerior,

Aparecen dos piezas. una a fachada que desanolla viviendas por plania y oira en fondo de parcela que desa-
rolla unos ddplex conlrapeados, relacionadas ambas medianie galerlas y porches que lienden 3 soldar y
hacer comprensible el caracier unitario del conjunto.

La carga composiyva se vuelca el inlerior, donde aparece 13 autenlica piel del edificio, celoslas ordenadoras
en las galeras. en la busqueda de la unidad, frente a las paredes blancas y tersas. fronleras permeables y
veladas frente a recintos cenados.

La unién con el mundo extefior se realiza medianie una galeria o “pasaje” 3 modo de adave o callejueld,
elemento uibano que regisua el interior de 1a manzana.

Adecuacion al programa
Las viviendas se regisiran todas desde porche o galeria, con un esquema de vivienda por planta o en duplex,

Dada la ocupacién del 70% en todas 1as plantas debido al uso residencia!, el ndmero de viviendas resul-
lanie es de 13, siendo 6 de 3 dormilorios, S de 2 dormilonos y 2 de 4 dormilorios. con una media de super:
ficie il ge 63.14 m’

Se proyecla una plania sétano destinada a aparcamiento, con una plaza por vivienda como requiere e!

PGOU
El resumen de superficies es:
PLANTA VIVIENDA NPO  SUPERFICIE UTIL PLANTA VIVIENDA TPO  SUPERFICIE UTIL
Baja 1 3D 69.98 m? Segunda 1 30 6793 m?
2 20 54,16 m? 2 20 $0,23 m?
3 20 50,48 m? Texceto 1 30 6793 m?
Primera \ 30 6793 m? 2 0 0,23 m?
2 20 50.23 m? 3 40 7889 m?
3 30 70,00 m’ 4 ap 73hvm
4 30 69.68 m?

La superficie 1otal constiuida de viviendas es de 1.049.04 m’ y 409.90 m’ de aparcamiento,

Caracierislicas construciivas

Estructura de hoimigdn, cubiena plana invenida. revestimienio monocaps, piedra de Cabra. celosias de chapa
lacada, revesimientos y acabados de acuerdo con 13s noimas de diseno de las viviendas de promocién
publica.
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CR-98/010-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PIANTA

Granada. Alamedilla

18 viviendas

Aquilectos Arquitecla técnico/Aparejador:
Gabriel Jesos Ferndndez Adarve Manuel Caba Martin
Antonio Manin Mufoz Daniel Fajardo Oniz

Caracteristicas de) solary su relacion can el entorno urbano

Cuando se Hega a Alamedilla. ef pueblo aparece de tepente en un recada de la carelerd una vez auave-
sando el o Guadahoauna. La estuqura utbana se ha acomodado a (3 10pografia sinuosa de 13 laders de
13s colinas en 13s que se asienta. Juslo a (3 entrada. cuando la carretera pasa a ser calle, nos enconramos
sblo consinuido ef lado de (3 calina, al atro disfrulamos un micador en alio desde donde se ofrece una esplén-
dida vista de) fénil valie det no Guadahonuna. Es en esie preciso lugar donde se halla a 4.5m por debajo
de esta calle uno de las solates propuestas para consiuir 1as viviendas. lunto con el olro solar forman pane
de una wbanizacion recienlemente ejeculada de 1razado rectlineo y bien ordenada. gracias a su implanta-
a6n en una zona compietamente llana. Sélg el solar alatgado de b propuesia se ve alectado de un gio que
se acamada en pane a la cewcana ladera y al visioso muro de contencién de mamposietla sobie el que esld
el citado mitador.

Le Delimitacion de Suela vigente en Alamedtla propone la apenura de un vial que conecie 13 calle de enia-
da at pueblo direclamente con la utbamzacidn Por el desnivel eniendemos que se debe hacer con una esca-
linata.

Ocdenacidn general de la gropuesta y justificacidn en relacidn al entorae urbano

Las dos parcelas propuesias son complelamente diferentes: la mas pequens es una mas de la orbanizacion,
con res fachadas y praciicamente liana, sin ¢ondicionantes destacables. Sin embargo, la parcels mayor es
bastante compleja por su geomelna, por sy condicién de paicelas exiremas, por su contacto en talud con 13
ama urbana tradicional y sobre lodo por la panoramica que se disfula sobre ella desde la calle supenos.
La solucién dada pane de esias piemisas: en la parcela pequena se han dispuesta dos hileras de viviendas
de dos plantas con palios vaseros al cenuo. Una de las hileras estd lormada por \es viviendas de ves dor-
mitortas y 13 ora ¢on ¢inco viviendas de dos dormilonos con upologias suficienternenie experimentadas que
confirman su validez.

E< en 13 parcela mayor donde se dispone un [ipo mixio de vivienda que da respuesia a 104os os condicio-
nantes que liene, Se han dispuesio cinco moédutos de dos viviendas cada uno de modo que lanito en plan-
12 comp en seccion se consigue ordenar 13 parcela y se mantiene en pane el disfrue de lo panotdmica
donde amba gracias a la permeabilidad pioducida en 13 fachada de 1a calle supenol.

£l modulo en seccidn se ha dispuesio de modo que en el nivel 1. a ras de 13 calle infedos queda una vivien-
da de ued dormutarios. con dos patios, una privado interiof y oo a la cafle cenado por una puena correde-
13 que permile aparcar en su intenor un vehiculo y a 1o vez este espacio hace las veces de compas de entia-
da con un catdcier semipivado.

Por 12 calle supedor se accede & la vivienda de cuairo dormitorios que se dispone desde esla cata en
“duplex” Ll nivel mag alio <@ desiing 3 la zona del dia y el nivel infetior 3 {05 daimicarios disminuyendo la
afeccion de posibles 1idos diuinos sobre (3 vivienda de abajo. £sla vviends supetior se adasa a un lateral
libetando una gian franja que permile la comeniada peaneabilidad visual desde (a calle Lo hace de lorma
que los huecos se habran a la mejor orieniacién de la parcela, |3 sureste,

Por no dispooer de palio propic se proyecla una 1e1aza «ansitable, amiba, can lomeén de salida. L3 compo-
sicion general se basa en volimenes patalepipédicos engarzados 10s unos ¢on los otos en planta y sec-
aion. dejangdo al juego de la luz solar el reslo.
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GR-98/010-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Adecuacidn al programa y tipos de viviendas

Se han proyectado 18 viviendas en dos parcelas. Ocho viviendas en 13 pequena: cinco de dos domitonios y tres
de tes dormitorios. Diez viviendas en la parcela mayor de las que cinco son de ¢uauro dormilonios y alias ¢inco
de ues, En toral son 8 de wes dormilorios, S de cuatro dormiloros y 5 de dos dormilorios.

Todas las viviendas cumplen las superficies y demas condicionanies de diseho de 1as viviendas de Promocién
Poblica.

Caracteristicas constructivas

La cimentacién se proyecla con 2apalas aisladas con 2unchos de atriostramiento. Muro de conlencién de lieras
en [3 parcela grande.

La esuruciura 2 base de pénicos planos de homigdn amado gracias a 13s pequenas luces empleadas.
Cublenas invenidas las no vansilables. acabadas con gravilla, Las ansilables con plaguelas de gres.
Ceramientos ceramicos a 13 capuchina.

Enloscados y pinturo péirea con carpinlerlas de aluminio lacado en fachadas.
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PROMOCION PUBLICA DF VIVIENDAS DE NUGVA PLANTA GR-98/020-V

Granada. Torre Cardela

2§ viviendas

Arquiteclos: Arquilecios 1&¢nicos/Aparejadores:
Francisco Maninez Manso Francisco |avier Escolano Gonzalez
Rafael Soler Mérquez Piedad Gutiérrez Cabello

Cacacteristicas del salar y su relaciéon con el entorno urbano

La estruciura urbana de Torre Cardela se ha desarrollado como una colonizacidn por fajas de edificacion de
las laderas laterales a la canetera N-324 que atraviesa el pueblo, Eslas (a)as edificadas definen calles princi-
pales aodapladas al wazado de las cunvas de nively orras en 1a direccidn de 1a maxima pendiente, de u3za-
do y disuibucién més aleatoria.

Los solares piopuesios para f2 ubicacion del proyecto esidn constiluidos por sendas fajas de diferenie fondo
y longitud que continvan el desarrollo de esia esiuura hacia el ceno del Toredn al noroesie del pueblo.
La primera faja culmina una alineacion pawcialmente consolidada junio a un espacio desiinado a equipa-
miento deponivo que serd realizado en breve por la Dipulacion Provingial, Tiene un fondo de 16,01 m. La
segunda, con una longiud préxima a los 190m y un fondo de 10,00m, se ha previsio dividir en dos pro-
longando el razado de una de las calles que asciende la ladere.

En i3 acluzlidad el Ayuniamienio esta ejeculando 1a uibanizacion de las calles que relacionan las parcelas.

Ordenacidn general propuesta y justificacién en relacidn al entorno urbano

El proyecio reconoce y acepta la continuidad de fa estructura wibana antes descrila, proponienda su racio-
nalizacién incorpoiando pasos pealonales uansversales que complementen el de la ¢alle rodada cuyo tra-
zado se prolonga, obteniendo ¢on ello:

19 Una mejor refacidn uibana entre las calles longitudinales en 13s que se ubican las diferentes parcelas y
de éstas con el equipamienio deponivo,
29 Una mejor proporcién de las bandas a edificar.

32 Un uazado peatonal secundano que permeabiliza el borde construido del pueblo con el termilono proxi-
Mo y, en sl €aso, con las calles uraseras que un posible desarrollp en esa direccién pueda producit.

En el sentido apuntado en el punto 12 se propone asf mismo el retanqueo de la parcela de mayor fondo
creando un acerado mas generoso que vinculado al paso pealonal que desciende al equipamiento depor-
tivo, en ese !ugar, produce un esponjamienio que cualifica el cardaer urbano y social de 13 calle.

Adecuacion al programa y tipo de viviendas
Torre Cardela conserva un caractar rural y agricola.

La organizacién de las viviendas quiere aiender 3 esla condicidn medianté una estructuracidn de |a vivien-
da en donde el vacio ¢l patio- se ¢onsliluya en espacio esencial del habitar y de 13 misma estructura par-
celaria. En esie seniido se propone una division longiludinal de las parcelas que pemite vaciar una banda
a3 la que vol¢aran 1os espacios constiuidos de 1a vivienda. Cuando resulla necesario segun el programa un
cuerpo en plania primera cubre parcizlmente el vacio malizando el espacio de acceso y 1a relacién de fos
patios con la calle.

Con esta estnucluacidn se obliene;

PO CANTIDAD %
12 |3 incorporacion 3 la vivienda de unos espacios exteriores que pueden permitir aciividades vinculadas al Tres dommilotios 15 52
cardcter rural y agricola que al principio se aludia. Dos domitonios 9 3
22 Una mejord de la orentacién y matizacién del scleamiento y 2 exposicidn a los fuenes vientos, evitan- Cuauo dommitonas $ 17

do |a orientacion sur y abriendo [os huecos 3 espacios exieriores pero piolegidos.,
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Medianle 1a aniculacién del programa y puntuales singularidades 2 la disposicion general se ha prelendido asi
misMo enconlrar un argumento de continuidad con la 1extura urbana fragmentada y compleja del pueblo,

Las viviendas de cvatio dormilorios se han dispuesto en la parcela con mayor fondo, posibiliando un acceso
desde 1 calle superior, Las de dos y res dormilorios se organizan en la banda estrecha atendiendo & los por-
cenigjes requeridos y a la matizacidn y proporcién de los diferenies momenios urbancs.

Con es1a organizacion descrila se propone un 101a| de 29 viviendas,

Caracteristicas constructivas

(imenacién y esiructura de hormigén armado siguiendo 1as ¢nujfas que estuc-
wian el proyecto.

Cerramiemos en revestimientd blancd con z6¢alo 2 calle en malenal de més
durabilidad (Piedra anificial o ladrillo)

Cubienas inclinadas de 1eja o planas en acabado cerdmico.

(alidades de acabados inleriores acordes a la limitacién de [os presupuestos
disponibles,
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Huelva. Villanueva de las Cruces

16 viviendas

Arquilectos:
Isidro Dominguex Cano
Samuel Fortes Anillo

Arquileclos lecnicos/Apare{agores:
Rafael Garcia Ruiz
Fernando Munoz Coronel

luan Francisco Git Ballester
luan Manuel Real Molina

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

€l terreno propuesto para 13 conslruccion de (s viviendas se sinja sobre una zona ala del pueblo. Aroja una
superficie de 1.266m? y posee forma recangular de dimensiones 63 m por 23 m, ocupada un extiemo de
este terreno par una hilera de viviendas unifamiliares, El borde none conslituye medianeta con oua hilera de
viviendas, Un caming auaviesa la parcela y ¢conecta con una de las calles de 13 poblacién.

El 1eneno presenta desniveles en sentido longitudinal de 3 m.

Ordenacién general propuesta

En la ordenacién general de 1a propuesta se ha alendido principalmente 8 completar 13 manzana que resul-
13 de {3 consideracion conjuntad de las dos hileras de viviendas exisientes, e} leeno objelo del presente pro-
yecio y el camino existenle que 1o alraviesa. De estd manera se prayecian viviendas unifamiliares adosadas
dando fachada a sendas alineaciones longiludinales. En este planteamiento exisien dos panicularidades. Se
permite un registro peatonal publico vansversal del grupo de viviendas para mantener el ¢amino que aua-
viesa el lugar y que continda en una calle exisiente mas amiba. Por olo 1ado, las viviendas de dos dormito-
fios se separan de las 1raseras de 13s viviendas ubicadas en el exuemo de la paicela ¢reando oua calle pea-
tonal para pemilir 1a enyada asera a ésias, donde existen huecas.

En cuanto a las viviendas, se proyecta un (nico Lipo con variaciones de 2, 3 y 4 dormilonos, El acceso se
1ealiza a r2vés de un palio en fachada 8 modo de zaguén al aire libre a) que se abre una terraza del dis-
ribuidor de plania alta en las viviendas de dos dormiiorios. En 12 planta baja se dispone la cocing, un aseo
y, ocupando 10da 1a fachada al palio trasero, el salén, En 1a planta alld se disponen las habitaciones.

Adecuacidn 3} programa y tipos de viviendas

La propuesia presentada se atiene al programa en el ndmerg de viviendas y sus superficies. Todas Ias vivien-
das poseen salon, cocina, baho, aseo, 2. 3 6 4 dormitorios. patio delantero  rasero. A continuacion se deta-
llan las superficies de cada una de ellas y el numero de ellas,

4 viviendas 20 10 viviendas 3d 2 viviendas 4d

Suparicia Gul . 6317w Superficie Util 69,99 m? Supericie oul 78,59 m’
Supedicie consruida 7895 m? Superficie censvuida 86,41 m? Superficie constyida 9533 m?
Sup. censiuida / Sup. odl 1,249 Sup. consuuida / Sup vl 1.234 Sup. conswruida / Sup. Gl 1,213

En resumen, se proponen 10 viviendas 3D. 4 viviendas 2D y 2 de 4D. La superficie media por vivienda es de
69.36 m%,

Caracteristicas ¢onstructivas

Las caraclensiicas de las promociones de viviendas aconsejan 1a sencillez de soluciones, asi como (a facili-
dad de ejecucion: es por lo que se opla por los siguiemes efementos conskiuclivos. Cimentacidn: Superficial,
par medio de 2apaias aisladas ariosyadas de H. A Esrocwra: pilares y jacenas de HA y foriado unidirec-
cional de viguetas prefabricadas y bovedillas de hormigdn. Cubiena: inclinada de teja cerdmica cumva.
Acabados: enfoscados de monero de cemento, enlucidos de yeso, solefia de terrazo, cerdmica o de gres y
en general materiales tradicionales y del lugar,
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Huelva. Cortegana

12 viviendas
Alquilecios: Atquiteq10 18cnico/Aparejador:
Fernando Arredondo Arredondo Francisco Javier Mena Caballero

Jorge Albeno Salas Lucia
Francisco Manuel Sanchez Quintana

Caracteristicas del solar y sv relacién can el entorno urbano

El solal es de forma tapezoidal siwado en una posicibn privilegiada tanto a nivel urbano como paisajlistko S = ey
en e} casco hisidlico de Conegana. sito en ef que se encuenua un edificio en nuinas (anliguo maladero publi-

¢0) que seid detribado en el momenio de (a ejecucion de la piopuesta ganadora. Dentro de 13 rama urba-

na nueslio solai con onenacidn Nane-sur reMata une manzana ¢an 11es de sus 13dos a calles principales y — j :

oo 3 medianelia. L3 tapogralia es muy pronunkiada apreciandose su maximo gesnivel hacia el sur. La pro- [—3
ximidad at campo y 1a belleza del paisaje calindante, la geametria del solar, la orientacion y el programa van
3 ses los elementas mds determinantes del proyecio.

Ordenacion general propuesta y su justificacion en relacion al entorno urbano i o

Combinando los candicionantes del solar y conceptos 1ales como geomelria, escala, composwién, ofienla-
on, wivienda, calectividad, vegelacion, cubiena . se quiere dar una respuesta lo mas coherente posible para
satisfacer en defniliva 13 necesidad uhima, las mejores condiciones de habuabilidad.

(a propuesia se desarolla entomao 3 una geomelna ¢lara y preasa que regulanza la delormidad del sofat.
£sla geometda se sintetiza en el pano. £l pano se siwia en la coiz mas aha del solar quedando las zonas
de cola infenor a éste para la ubicacidn de locales que serdn geslionados por el ayuntamienlo, condicion
parmicular que contenia el presente expediente.

Se recoge la idea de palio como generador de vida coleciva y con su iralamiento prelende conformas un
lugar para la colecvidad y mediante sus fisuras (accesos) expandirse al entomo uibane. El patio como acce-
s6 ala calle y 3 la casa. espacio de 1@nsicion peio lambién lugar para 13 reunién, wanquilidad y seposo.

A panir de 13 cola de patio se desamollan dos planias. mbién podriamos hablar de una tercera que es la de
cublena-solanum y que nos permire (a relacién con el passaje, luz aire... eslas planias se conciben de una
manera N3 1anto funcional como estélicamente coninbuyendo a esio los Iipos, pasaielas, maiquesinas,
comedores. péigolas. escaleias. dando como resultado la imagen de manzana unitlana que nos permae poner
en telacion 13 radiion con el presente con el Unico obietivo de buscar la integracion del edificio en el entor-
no. asf como de sus genles 1anio en la propa coleavidad como el conjunio de 13 ciudad en ef fuluca, Se
ahonia el proyecto con un sentido global que lerminard por simefizarse en 1a unidad habiacional del ipa”™

Adecuacion al programa y tlipos de viviendas

Una sola crujia se desanolla a modo de collar aliededor del paiio que aberga tas disiimas viviendas, a la
cnupa se le adosan escaleias, se le hacen indsiones para los accesos. se deforma para confoimar las esqui-
Nnas, que junto con pasarelas. peigolas, maledales, vegetacion... refuerzan 12 unidad def conjunto.

Las viviendas se disiibuyen 2 modo de “cuentas” a la largo del calar y se van conformando en 2.3 y 4 dor-
milolos segun se van adapiando 3 la geomelnis del solar. £l tipo es funcional, claro y sencillo cuya disliibu-
cion responde a la idea unitaria de |3 intervenadn. Bl acceso stempre Se realiza a tavés del patio que nos
conduce siempre al punto de inflexion de la vivienda dvidiendo al mismo liempo que nos coneca las dos
zonas imponanies de 1a ¢asa. £l conredor forma parie de ese cordon umbilical de la intervencién que nos da
acceso a las dishinlas estancias. Este espacio se alaigara o aconata dependiendo de st el tipo es de 2, 3 6
& dormitorios. Pof tanto para dar respuesia al programa 13 propuesia alberga S5v.de 2. 5v. de 3y 2 v. de 4
doimiorios, En la documentacion gréfica se hace referencia a 1odas estas Iransformaciones.
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Caracteristicas construclivas

Las caraclenslicas consiructivas responden 3 los criterios de racionalidad y economia que
han de ser exigibles 3 este lipo de viviengas.

Ast 12 estuclura se realizard con pilares y jacenas de hommigén armado y forjados unidi
reccionales del mismo material, disponiendo de foriado sanilario en plama baja. La cimen-
1acion, dada la buena calidad del terreno que no se aprecia in Situ 'y 3 expensas de <ono-
Cer datos geoléenicos mas preaisos, se plantea con zapatas de hormigdn amado armios:
adas medianie vigas riostras 1ambién con muros de contencidn para I2¢ lieras y salvar
los desriiveles. La cubienas se plantea plana y ransilable para converiise eh una zona fun-
damental del edificio, L2 albadilerla y revestimienios se planiean 8 panir de matenales y
soluciones Iradicionales. La urbanizacién de tos espacios comunes y de ransicién se resol-
verd 3 panir de combinaciones razonablemerite econdmicas de prefabricados de homnigdn
y piedra nalura!,
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Huelva. Galaroza

)6 viviendas
Arquitectos: Arquiteclo écnico/Aparejador:
José Marla |iménez Ramén Antonio Vallejo Lépez

Beatriz Sancho Garcia

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

Sin duda alguna la peculiaridad mas significativa del solar. o los solares. es su muy acusada pendiente. Se
ubican a media alwra de una ladera en el contomo del pueblo que se onenta hacia el valle por el que dis-
cuire el camino de acceso a la poblacién, Frente a ellos se eleva el ceno al que corona 1a Ermita de Sania
Brigida. Su situacién periférica, su dominio en altura frente a su entormno urbano inmediato vy su gran pen-
diente son, pues. sus caraclerislicas mas significativas. 3 1as que (abria afadir su forma biparila que enmar-
ca a la nave exisiente de propiedad municipal.

Ordenacién general propuesta y su justificacién en retacidn al entorno urbano

En respuesta a eswas paniculares caracterisnicas del solar se adopla una ordenacién general que, entende-
mos, las aprovecha, dentio de un planteamienio sencillo. Asi se usa 12 totalidad del fondo de los solares dis-
poniendo, a 10do 1o largo de los mismos, dos hileras de ¢asas de doble crujfa. que se escalonan 1anlo unas
€3$3s CON respeclo 3 onas como una de 1as crujias respeo 3 su companera. (on esle esyuema se pro-
porcionan vistas y [a misma ofientacién, hacia el valle, de 1a 1o1alidad de las dependencias de las viviendas.
Est0 es posible gracias 2 que 13 excepcional pendiente permite (o fuerza) que una Crujia respecto a su adya-
cante inferior esté situada una planta por encima. Una calle peatonal sitwada a media akura da acceso a 13
hilera superior, A esta calle se sube a ravés de unas escaleras de 3m de anchura que a¢tan de calles esca-
lonadas, frecuentes en esta sierra debido 2 10 escarpado de sus topografias urbanas,

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Todos los tipos de viviendas que se proponen panen de un esguema similar, Tres muros paralelos, dos de
log cuales son, en pane, muios de ¢ontencién, delimitan dos crujlas paralelas. En Iz inferior se disponen las
dependencias de uso diurno {cocing, estar-comedor o eslar-comedor-cocinal y en |2 superior los dos, tres o
cualro dormitonos, seglin (os casas, y el (los) aseo (s). La conexidn entre ambas crufias se realiza por una
escalera linea! que salva, en un vamo, el desnivel exisiente entre ambas y desembarca, ariba, en el pasiflo
distiibuidor de la planta alla que, silvado al fondo. deja a los domilorios volcados a 13 misma vista que los
salones. Es mas, la cubiena de estos dltimos se usa como terraza mirador de los primerqs.

Se respeta al mdximo 12 proporcién enve los distintos tipos que se fijan en las
bases del concurso. Resulian un toial de 16 viviendas entre 15 que 4 son de
cuwalro dormilorios, 8 de ves y 4 de dos. La superficie util media de 1as vivien-
das de la promocidn se encuenirad alrededor de los 65 mewros cuadrados. Las
superficies Utiles de 1as distintas dependencias se recogen en el plano B.3.

Caracteristicas constructivas

El esquema construclivo es 1ambién sencillo; muros de carga paraleles, lofjados
de hormigén y pariciones de fadrilla con revestimientos radicionales (enfosca-
das de monero basiardo. guamecidos de yeso y alicatados en locales himedos.
De hecho (a ordenacién general pane. hasta cieno punto, de 13 bosqueda de
esta simplicidad constructiva,
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R-97/060-V PROMOCION PUBLICA OE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Huelva. Puebla de Guzman

50 wiviendas
AtQuieclos: Arquiltecio \é¢nico/Aparejador.
Jasone Ayerbe Garcia Miguel Ferndndez Strangmann

Francisco ). Ruiz Recco

Caracterlsticas del solary su relacién con el entorno urbano

£l sotar es1a shuado en las afueias del nicleo urbano, junto a la bamada Nua Sa. de la Pens, en una zona
aun dominada por el paisaje de las recienies poblaciones floresiales. 3 media ladeta, con fuene pendiente
en senido ransversal y suave en longitudinal. Corresponde al final de la prolongacidn pievisia a la manza-
na oeste de la calle Fuenie de la (ruz

Ordenacién general de la propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

Las viviendas conforman dos largas bandas consuuidas que formalizan las calles adyacenies. Oisponen de
un patio delantero, en relacidn con el espacio publico —calle-. y de un jardin intelior mas privado

Sobre el pado delantero se reflejan Las aheraciones a que dan lugar los ties lipos de viviendas. ganando uno
o dos domitonos. Esas modificaciones permiten componer las fachadas a las calles articulando a panir del
contundente volumen conlinup piezas menores, COmMo 13pias y pequenos Loireones.

Adecuacion al programa y tipos de viviendas

El programa se adecua 3 los usos y supemficies establecidos en as bases del concurso. Se proyecian 8 vivien-
das de dos dormnorios (21.62 %), 18 viviendas de tres dormitorios (48.65 %): y 10 viviendas de cuaio dor-
mitorias (2702 %).

Caractesisticas constryctivas

La3s wviendas se plantean can muras de catga de fabrica de un pié ge ladnllo pedorado en dos rvjias per-
pendiculates a fachada y farjados unidireccionales de homigon, con cubienas planas. Al formas pane de las
medianeras del sistema eswuctural se fesuefve al mismo liempa. estiucura y aislamiento acusiico entre
viviendas.

€l resto de caiactedslicas constuclivas y matensfes estaran también guisdos pot criterios de Senciliez y fia-
bilidad en base a 13 expenencia de esie tipo de pramoxiones, ajustandose 3! presupuesio disponible.
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H-98/100-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Huelva. Nerva

S0 viviendas

Alquiteclos: Arquitectos 1écnicos/Aparejadores:
Juan Ignacio Garmendia Gil Carmen Esteban Garmendia
Enrique Cosano Povedano Gerardo Sandar Nufez

Catacteristicas del Solar

El1eireno disponidle se sitba en el boide SE de a localidad de Nerva y ocupa parte de vna ladera que asven-
de hasiz 12 “canelela vieja” en diteccion al sur. Consta de cinco parcelas con distinta configuracién geomeé-
1ica y lopogiafia muy escarpada de natwaleza pizanosa. En las tres poiciones de lerreno que consiituyen la
zona cenlidl hay que considerat ta exisiencia de episodios lormales de gian inlei1és paisajistico: se tala de
una serie de pozos circulares de mamposiena, con diamenos compsendidos enlie 2 y 4 melrns que salpi-
can 13 ladeia aliededo: de 135 esconendas existenies. A su allededos deambula una red de cescados de)
mismo maienal que van segmeniando y parcelando el leweno. El conjunto de una aniigbedad indetermina-
da. peio que supera con segunidad el siglo. se asemeja a un anliguo "(aswo”.

Ordenacién general

Teniendo en cuenta 1a supefficie de terieno, mas que holgada, de 13 que se dispone y la voluruad de pre-
senvai el conjunio de consuucciones wiales anies descila, se prapane (3 ocupacién de la poicién SE del
solar alaigado que (lanquea la catrelaia vigja, de foima que los bloques aledanios no impidan la visién (efa-
na det casenfo de Nenva. Una segunda esping wansversal enlaza con (as viviendas previstas en la primera
fase y divide (a 20na Cental en dos parcelas vapezoidales en las que se propone un parque dotado de Stbo-
fes autéctanos que flanquean 13 red de pozos y cercados existentes La ordenacidn general se configula a
panir de sete hloques lineales, cuao de eltos albergan (3s viviendas de 3 y 4 dofmitorios. los tres restan-
les companen las viviendas de 2 dammitorios. Los edificios se organizan en bandas longitudinales paralelas
que configuran una calle peatonal intermedia jalonada de arboles. Esta composician se modifica en flancos
laterales por los que deambulan vansveisalmente los blogues compuesios por viviendas de 2 dormitorios.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

El fipa basico del que se pane es 1a vivienda de 3 domiiorios del que surgen los restantes como conse-
cuencia del avance 0 reyaceso de 1a fachada none. Por esta corie 1angencialmente un pasaje desde el que
se producen los accesas a 1as viviendas. (s 11aseras quedan por lamto invariables en los distinios 1ipos. con-
figurando una sucesidn de pabeliones que sobresalen del cuerpo lineal basko rematado con cubiena de teja
plana como se presciibe en l1ag Normas Subsidianas Locales de Planeamiento. Entre pabellones surge una
sucesién de pauos que puedan ser Incoporados mediante conederas al dmbile del sakén comedor Las
viviendas ocupan ana esirecha aujla de 5.40 m de anchura altavesada en planta baja por el salén que acce-
de 3 sendas fachadas oaueilas prapoicionando una venliladén ¢ruzada.

EL tipo propuesto puede quebrarse por el ceniro genetando una vivienda en dos nivekes, dependiendo de
su implantacidn 1opogtafica. Esia Creundiandia. junto al posible escalonamiento de unas viviendas respeclo
a olas. pemnite que los edificios se adaplen con naluralidad al accideniado 1erreno, evitando mowvimienas
de lierra que sefian muy problemalicos dads 1a natwialeza 10cosa del suelo. En definiliva lo que la propues-
13 planiea e< una teticula en 13 que cada madulo puede alcanzar una cola distinla, propotcionando una solu-
cion versdlil y econdmica en su adapiacion 3 ke configuracion 1opogidfica del solar,

Cacacteristicas constructivas

Gmentacion: zanyas supertficiales de hoirnigtn. Esiiuciurs: mutos de cacga de ladiillo perorado para revesiit
Fotjados de viguelas semiresistentes en el resio de los niveles. Cubieaas: faldones de teja ceramica plana,
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lipo alicaniing sobre (ablero de rasillones, 1egulanizado con monerp de pioieccién. B} conjunio se apoya en tabi-
ques conejeros que lansmien la ¢aiga al fonado inferio. En los cuemds wasews cubiena invenida no wisitable.
Revesiimiemos exteniores: enfoscado con moneio de cemento Intenoves: guarnecido y enfucidos de yeso. Soleria
de baldosas oe 1e11a20. (aipineria exienor: 3 base de perfiles de aleacion de aluminio. (arpintetia intetior Puenas
de paso compuesta por hoja ciega noimalizada en madesa pino flandes para pintar. Puena de enwada a vivien-
das de dobte chapa patd pinla) ton armazén inferior a base de wbos de acero y aislamiento interior. Cenajeria:
Iejas constiluidas poi marco de plelinas v tedondos de acero. Pintua péuea en exieriores y al esmale graso en
capiniena y ceinajeia. Pavimeniacion uibana; pavimento pealonal formado por subbase de grava. lamina de
polietileno, soleta ligeta, capa de aiena de flo y solerfa de emate a base de baldosas hididulicas. En calzadas de
uafico rodado. subbase de piedra machacada y bosa de homigon, acabado superficial con regla vibranie
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Huelva. Zalamea [a Real

1S viviendas
Arquitector Arquileclo 16¢nico/Aparejador:
|uan Alfonso Asuero Mantero Emilio Guerra-Librero Parreho

Caracteristicas del solary su relaciédn con el entorno urbano

£l solar se encuenia situado en los limiles de I3 poblacién, dando fachada por uno de sus cualro lados a
una calle de muy reciente trazado y sin apenas construcciones. Carecemos por 13n1o de referencias directas
en nuesira acwacion, de punios de visla delerminados, es¢orzos o rerranqueos existentes, alingaciones o
edificios ya construidos. Estamos solos ante un papel en blanco y una calle vacla, sin vida,

€l esiar en las afueras sélo nos da como referencia el campo. Eso si, [a vista nos hace reconocer cansinuccio-
nes singulares como 3 del Santo Sepulcro o fa Eimita de San Vicente. A nuestas espaldas 13 lorre de la Iglesia.
punto de referencia en ¢asi 1002 13 poblacién, Y es que Zalamea la Real. S veces centenana, ha 1enido siem-
pre mucha presencia en ¢uanio a sus consinucciones populares. que ¢asi siempre, como es lradicional, es de
caracer religioso.

Es por 10do es1o por lo que nos encaprichamos de una plaza, no queriendo exclusivamente cumplimeniar
el numera de viviendas requeridas. Plantear con eflo una estralegia clara y sencilla de aauacion,

Ordenacidn general propuesta y su justificacién en relacién al entorno urbano

El solar contiene una dificullad muy agudizada por sus fuenes desniveles enue la ¢alle principal y los exue-
mos del mismo: quedando la calle 3 modo de balcén que mira sobre el mismo.

El proyecio quiere, de esia forma, solucionar I3 ordenacién 3 ravés de una plaza superior que conecie, direc
1amente 3 través de una pasareld, la calle principal con [as viviendas del fonda, quedando de esta forma el
espacio interior como ¢iudad dentro de ciudad, Inlentando que se viva cada fin¢én del mismo,

No se ha querido que las construcciones se silien en primera linea de fachada, sino 3l final. De esia forma
se puede vivir el espacio publico desde 13 calle principal, Por eso las viviendas de primera linea son escasas
en nOmero y en aliura (Una sola planta),

Se ha prelendido que la plaza funciane como mirador de la calle al campo, tan ceicano y lan nuestio pero
olvidado. Deseo mitar hacia 13 periferia de 1a ciudad. pero con 12 referencia de 12 lome a nuestras espaldas
y con las viviendas mirdndola de frente.

Se ha palenciado que el espacio publico funcione verdaderamenie como vestbulo de enuada y que acoja
a la via principal en sus dilerencias de cotas. La calle interior es mas un gran apeadero alargado que olid
cosa. La pasarela y galeria recuerdan el cardcler comunitario de todas lag promociones pablicas. La gian
1ampa es eso: una rampa de acceso pard salvar dos fuenes niveles,

La calle wasera se ha incluide en su ra2ado dentro del solar de la aawacién. queriendo favorecer la geslion
del fuluro esiudio de delalle. Es mucho mas facil in¢luina toda ella dentio de suelo publico. teniendo claro
que no por eflo hemos reducido los 600 m< de espacios libres que se conlemplan ¢como panida pievia.

El mayor grueso de la aciuacién se cenua en ejecutar una hilera de viviendas adosadas en linea con esa
alima calle, de (al modo que sélo se rompe en las cabezas para expresar donde comienza y acaba. Lo per-
foracion que produce (a pasarela desde [a plaza rompe 12 pastilla en dos para alravesarla y enriquecerla, des-
pojdndola de Ia monolon(a que tanto aburre en es12$ CONSILCCIONES,

Adecuacion al programa y tipos de viviendas

Todos los tipus planieados tienen como 1asgo comun 12 16013 de Adolf Loos de “la casa de pared Unica”,
Animada por el mismo deseo del maestio de reducil 105 ¢ostos en las promociones de viviendas sociales y
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de consegui que los futuros inquilinos puedan constwir las casas aplicando métodos construclivos sencillos. Al asignarles
a lag medianeras el poder de soponar las cargas, se libera a las fachadas de 1a funcién resistenie, pudiendo de esia farma
ejecutar las mismas con una solucién de “fachada ligera mullicapa con capa exierior de aluminio o acero lacado, camara

interior para dislamienio e incluso paso de ingialaciones y ¢apa interior de tablero DM o 1abique hueco sencillo.

Para facilitar esta teoria la escalera se resuelve siempre paralela a fachada y en e! intenior o ndcleo ¢enual de 13 ¢asa, for-
méndose en algunos lipos un pasillo central que se resuelve ¢on luz cenital para que no quede excesivamenie ascuro.

Con el 1ipD no se descubre nada desde que 10 eswdiara Loos. La 1eorla es perfecla. L2 préclica en su momenio no 1o fue
1anto porque Loos carecia de todos los descubrimientos recientes y 104a 13 pracuica que ya se tiene sobre fachadas ligeras.

Intencionadamente, nos hemos salido de la 1eora antes expuesta para solucionar 13s viviendas de los extremos, aunque
en alguna solucion la casa no es de pared Unica simplemente porque queda exenta y no compane medianeffa, De 1odas
formas 10das esidn basadas en el muro de carga como resisiencia esuuqural,
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Jaén. Marmol. Rus

12 viviendas
Arquilec1o: Arquiteclo 1é¢nico/Aparejador:
Juan José Soria Rodriguez Felipe Asenjo Alvarez

Caracteristicas del solar y su relacidn con el entarno

Ll solar en cuestion, se encuenird situado en 13 provin¢ia de laén, més concrelamente en la localidad de
RUS, es1d ubicado en un drea de crecimiento de Marmol (RUS), de forma rectangular ligeramente itregular,
con una leve pendiente en su frente longiludinal y con unas dimensiones aproximadas de 37 x 21 metros y
una superficie de 806,89 mg,

Al encontrarse el conjunto en un 4rea de expansién de nueva edificacién, no posee congdicionantes arqui-
(eC16nicos y 13n solo posee condicionantes nalurales y lopograficos, sobre 1a base de los que se ordena 12
prapuesta.

Presenta una disposicion lipica da la zona ge Andalucia, al ser manzana compaaa

£n és1a se ha dispuesto una tipologia de casa palio. sobradamenie ¢onocida en tiemas calidas, en la que
loda 3 vivienda se encuentd volcada hacia el interior,

Ordenacién general propuesta y justificacidn en relacién con el entorno urbano
La vivienda presenta varias lipologlas como se demandaba en el proyeclo.

Se disponen por 10 1an1o configuraciones de ues domiiorics como sopone bésico en un 50 %, y tlambién
de dos y cuatro dormilofios en una proporcién del 25 % cada una.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

La vivienda cumple sobradamente con los requisitos pedidos generdndose una lipologia 6piima, que se rela-
12 3 conlinuacion 8 modo de breve descriptién.

En 13 ent:ada se genera un pequend zaguan, que 1 protege de la luvia, con una jardinera 3teral y ! suelo
de pied de a zona,

La puera de enuada da acceso a un pequefo vestibulo, que &n un espacio minimo distribuye de forma Spti-
ma loda la vivienda.

Eslo peimile que se atceda al piso superior donde se encuentra 13 zona de domitonios sin necesidad de
alavesar el saldn, como es légico.

A su vez se accede 3 un aseo con ducha que da servicio 1anto 3 la cocina como al salon,

La cacina liene un papel fundamenial al amcularse entre la ¢alle v ef patio interior. De ésia loma se tiene
UN Contacto Mas suave con el dia a dia. y se puede saludar desde la misma al vecino.

Es1a cocing es generosa en sU 1amano, ya que liene praclicamente 10 merros v un gran amarnio-despensa,
elemento que se olvida habilualmente en las ridiculas cocinas wbo que se fomentan en la acalidad. La
proximidad con el acceso permile un cdmModo ranspone de alimentos sin necesidad de ¢nuzar 13 vivienda,

Asi mismo el pano de vidro que da al palio, permite una excelente ventifacién cruzada. asi como el endis
do de Ia 10pa.

Se puede disponer hasta de una mesa de desayuno muy agradable.

€l salén se encuentrd situado en paralelo al jaidin, como si de una prolongacién del mismo s¢ (131263, ya
que al abrirse los ponones de vidno en verano, 10do sera uno.

Es de gian tamano y muy f(acil de amueblar,
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Esté previsia la colocacion de una chimenea que podna senal 1ambién en el piso supertior al dormitotio principal,
con las veniajas de malenal que ello confleva.

La escaleia que se encuenua lluminada en su pane supefiol maicando la idea de ascender, conecla ¢on la zona
de domitonos. que se han dispuesio ¢on dos camas en dos de ellos y uno principal con cama de malimonio.

Se puede comprobar que todos lienen armalios amplios, y que 13s camas no se disponen de forma exwana. En
lodas 1as habilaciones cabe una ¢cama de mainmonio, sin eslar peads a la pared, y en un momenio dado, en
el dormilorio principal se poddan gisponet ires camas en linea si 13 familia no puede permilirse pagar una vivien-
da de cualio dormilonos.

El bano se encuentra ventilado en su 2003 supelion, y s complerd, con una facil distibucidn en el vesibulo supenor,
Todos los dommilorios estan sobragamente ventlados y lienen unos 1amahos 6pumas.

£l apravechamien(o es maximo como se puede complobar. lamo en las viviendas de ¢uatro dormaonos como en
fas de dos.

£s1as Gllimas tpologias presentan pequenas Lerazas que ompen la monatonia del conjunto. genendo un pro-
yeao de grandisimo valor arquitetonico.

Laos materiales

La vivienda se realiza con muros de termoarcilla, consiguiendo con el minimo esfuenzo resisierkia y aislamierita
1&mico, ast camo una 3cl ejecucdn. Los fonados seran unidireccionales de homigén y 13 cubieaa plana. Los
acabados extenoses se reglizardn mediante un enfoscado a buena wisia y una piniuia pétiea blanca. £n el inte-
fiof los suelos seidn de barra al igual que en el patio y los paramentas enlucidos.
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laén. Génave

11 viviendas
Atquitecio: Acquiteclo ¢nico/Aparejadot:
Rafael Garcia Fernandez Sérvulo Ortega Lorente

Caracleristicas del solar y su refacién con el entoino urbano

Con superficie de 1.079.67 m’, el soler con und SilVacion penfénica en la poblacidn constituyendo vna pan-
alla fiente a lenenos de caraclasislicas agranas.,

L3 1opografia piesenta cienad pendiente, Siendo la geomeuia del solar alargada presentando una fachada de
mas de 75 metos a la calle de la Cruz.

Linda al oesle con [as 1raseias de unas viviendas.

£l solar liene una ofiemacién esle-oesie.

Ordenacidn general propuesta y justificacién en relacidn al entorno urbano

La propuesta se adapla a la lopogeafia del solar. y pretende constilvirse como pantalla conlinua aisldndose
en 0 posible de las edificaciones con 13 que linda gue presentan cierto desoiden.

Se propone una sene de wiviendas con un ancho de fachada de 75 metros. que consliluyen una fachada con-
linua y reranqueada dejando los jatdines en la pane delaniela de 13 vivienda para evilai CORLANS Con las
raseras de las edificaciones colindanles y aprovechar la orienlacién esie. Espacio exiendr que en algunos
casos puede ser ulilizado como lugar de aparcamiento de vehiulos o bien como lugar de estancia cuando
et iempo fo parmiia £n la pane masera se siada un pato de sewvicio para uso prncipal de la codna

€l edificio se configura con un lenguaje abslracto.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

las 1) viviendas uenen caractensiticas de VPO, desarollando 12 propuesia el siguiente programa:
n? de viviendas de dos doimitotios 3

n? de uviendas de ues GOMitanos )

n? de viviendas de cualio domilofios 2

lal viviendas I

Con una media de supedficie 1iul en 3 piomacian de 70 m’.

Las viviendas disuibuyen en dos planias. [3 p'ania baja las estancias de dia y en planta piimera la zona de
noche. dormilonos y bano. L escalera etemento imponante de 1a vivienda serd ligera con zancas metdlicas
y escalones de madera, pemitiendo ransparencias entie s estanaias.

Caracreristicas Constructivas

La edificacién se piopone con materiales vadicionales. Grmemacién y esuuaurd de homigén armado. fabii-
¢as de ladiillo con aislamienio ipo capuchina en fachadas que se enfoscardn y pintaran de blanco. (ubiena
plana de tipo mvenida, no transilable Las solerfas exteriores de gies adecuado paia esta situacion. carpinte-
fia de aluminio lacado en blanco.

En ¢l pavo-jardin <e colocaran arboles propiciando un espacio de estancia y sombra pars los caluosos dlas
del vetano andaluz.
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|aén. Jodar

20 viviendas

Arquitecios: Arquitecio técnico/Aparejador:
Pablo Rico Pérez Antonic Quesada Garrido
Montserrat Carrasco Carrasco loaquin Eliche Vilchez

Antonio O¢hoa de Retarma Gédmez Uribarri

Caracteristicas del solar y relacién con el entorno urbano

El proyecto se consituye en dos parcelas que dan freme a la o/ Vicente Aleixandre y sobre la piolongacitn
proyeciada de la ¢/ Gonzalo Vargas Machuca. Dichas parcelas forman pane de un conjunio reticulado de
expansion at SW. del ¢asco, y segin se deduce del plano de PARCELA (n® 2} aportado por la Consejena de
Das Publicas y Transpones, aparecen como ciere 3 la ¢/ Vicente Aleixandre, de dos futuras manzanas alar-
gadas de 1as que desconacemaos su dimensidn. Segun este antecedente el problema principal que plarea
el solar es lograr una respuesla unilana y ordenada para el ciene de eslas manzanas.

Por ctra pane las parcelas no son iguales sino que aparecen conadas pot una diagonal que marca el limie
de propiedad. Con lo que nos quedan un cuadrado alterado de unps 823 m? y un trapecio de 365 m?

En cuanto al medio urbano se vata de una zona de expansion en la pane alta de |6dar. caracterizada por
la construccion de viviendas sociales en un entomo de edificaciones de media densidad. Las edificaciones
circundantes son fiuto de aqaciones unitanas de vivienda adosada o blogue lineal. Eslas Ghimas incompo-
1an el patio centfal en su concepeidn.

Ordenacion general propuesta y jusiificacién en relacién al entorno urbano

Se concibe el proyeclo como una propuesia unitana para el conjunio de las dos paicelas, mediame la con-
tinuidad del sistema pealonal a iravés de los panos. En la parcela de mayor 1amano el conjunto se cons-
truye dejando libre el espacio central al quée se llega desde el recomdo peaonal desciito.

Por oura parte ambas manzanas presentlan un mismo frente a Iz calle Vicenie Aleixandre, lo que acentda el
concepro unitario de la ordenacion.

En cvanto al lenguaje empleado se acude a una respuesta que pueda dialogar cohereniemente con el
medio rural, desde los planieamientos racionales inherentes al proyecio actual. Por owra pare se ha cuidado
el disefio de la ¢cubiena de! edificio, atendiendo a las accidentadas circunsiancias orograficas del lugar y las
especiales condicicnes de iluminacién natural de las viviendas.

Adecuacion al programa y tipos de viviendas

La propuesia aparete condicionada por la necesidad de construir un 50 % de viviendas de ties dormitorios.
un 25 % de dos dormilonios y otio 25 % de cuatro dormitorios. Se tiene lo que sigue: 4 viviendas de cualro
dormitorios, 10 de ires doimitorios y & de dos dormitotios.

Respecio a los lipos empleados. tanto en los duplex como en las viviendas par plantas se ha incidide en la
busqueda de la iluminacion y ventifacién natural de los espacios generados. Ouas circunslancias dominan-
tes en el diseno es la fluidez y versatilidad en el uso de 133 viviendas. Siempre denlio de nuestias ldgicas
sociafes se posibifita una muitiplicidad de allernativas en el uso de los dormilorios mediante empleo de
paneles correderos.

Se ha provocado también la fuidez espacial entre 1a planta baja y Ia alla de los duplex evilando el feng-
meno de "companimenlo eslanco’,
Caracteristicas construclivas

Se resolvera mediante sistemas nadicional de consiruccin. La estructura se realizarg mediante pilares y jace-
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nas de hormigdén armado sobre el que apoya un forjado unidireccionzl, Los cerramientos se gjecularan mediante fdbrica de
ladrillo perorado enfoscado ineriomente con monero hidréfugo, aislante termo-acastico de Scm de espesor y Labique de
ladrillo sencillo enfoscado, La tabiquerfa inlenor se realizard mediante (abrica de ladrillo perforado enfoscado. La cubiena se
consuuird inclinada a dos aguas v acabada con leja cerdmica, El edificio se acabard exieriomenté ¢on Un Monero MoOno~
capa de color y un z6¢alo meidlico pintado. Los pavimenios inleriores de la viviendas se realizaidn en lerrazo de 19 cali-
dad. excepto en los cuanos humedos, que se resolverdn mediante baldosa de gres. Los pavimentos exteriores del conjuns
10 se realizaidn en chino lavado y baldosa hidrdulico de cemento. La carpinieria exierior se constuird en aluminio lacado
en color, La carpinterfa inlerior serd de madera lacada,
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Jaén. Escanuela

6 viviendas
Arquitecios: Arquiteclo l1ecnico/Apalejador:
Javier Arjona Cordero Juan Manuel Garcia Vadillo

Bernabe Jesus Lopez Reche
Pedro Manuel Padilla Weigand

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

Se urata de un solar en el casco wihano, de dimensiones cuadrangulares y 10pografia plana, siendo la orien-
tacion de la fachada principal hacia el sur.

El solat se silva en un entoing consolidado por edificaciones diversas, Sin una imagen propia y con una anti-
poedad y estado de consenacion que permilen presagiar cambios imponantes del aspecto utbano por la
renovacién progresiva de la uama urbana.

Ordenaci6n general propuesta y su justificacién en relacién al entomo urbano
“la calle ... como prolongacién de la casa’.
Se planiea la acluacion en base a dos crilenios:

La calle: en lgs cascos wbanos de las pequenas poblaciones, se mantienen las "calles vecinales’, calles pea-
onales en las que lo publico y lo privado se confunden. Son esos “patios abienos” que sirven de relacion
entre 13 calle y 13 casa. La vivienda se relaciona con el entomo urbano mas pidximo a lravés del patio. La
calle vecinal sirve de exiensidn de! patio piivado,

Se plantea la piopuesia mediante la disposicién de las viviendas en dos hileras, configurando una calle inte-
1or que permite disponer de mayor superficie de fachada y mejorando 1a disuibucién interar de 1as vivien-
das. Se configuran dos cabeceras y se mantienen las alineaciones exteriores y la fachada hacia 13 ciudad

Esla calle werior es un espacio gque las viviendas reivindican como suyo, en esa relacion casa-calle.
Pudiendo acolarse con una cancela a la entrada y constiluyéndose en auléniico patio de manzana.

En la propuesia se intenta recuperar estos espacios frente al wadicional palio posterior, en el cual se vive
canfinado por las medianeras y en palabras de un lugareno: “..el aire parece no poder respirarse”.

L3 casa: las poblaciones ruales mantienen una trama uibana de viviendas unifamiliares. [os habitanies eslan
acosiumbrades a una relacién direcla con el espacio exterior,

(a propuesta se basa en entender la actuacién como 13 reivindicacion de la vivienda unifamilia: dentio de
una actusacén plurfamiliar de viviendas en loino 2 un palio. Dos entradas a fas viviendas, una desde el palio
y olra directa desde la calle permilen una leciura mds amplia de Ja relacion entre la casa y [a calle a navés
del patio privado como espacio de relacian.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Se proyecian, vivientas unifamilizres, con un pequeno patio delaniero, en las que se aprovecha el 1etcer
nivel, “la planta de cadmalas’, para configurar los diversos programas funcionales de las viviendas de 3 y 4
dormiiorios, sin afecial a la imagen del conjunto.

Son 3 viviendas de 3 doimitonos (50 %), ? de dos y 1 vivienda de 4§ dormitorios, curpliéndose las superfi-
cies para cada una de ellas. La doble aliwra junto a las escaleras difata el espacio de relacién entre las dife-
renies plantas y mejora asi el funcionamiento verical del inmueble, Al no disponer de patios de ventilacion,
pane del espacio de cuhiena se recupeia para alojar los tendederos.

Para asignar las superficies de cada una de ellas se han seguido los crilerios de las wiviendas de promocion
oficial, cumpliéndose las superficies para cada uno de 10s tipos.

156



PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

J-98/030-V

Caracterlsticas constructivas

L3 adaptacion de las viviendas a un 1ipo basico en el que los elementos funcionales manlienen 13s mismas
dimensiones. permile simplificar el proceso consuuclive y abatalar los cosies. Se planiea un lipo de consuuccion
wadicional, adecuads al cardcier de promocién publica, al emoino donde se silba y al cos10 maximo admilido pot
m? consiruido. La adaplacion de 13s viviendas 3 una estruauta basica en el que los elemenios funcionales man-
tienen las mismas dimensiones, permite simplificar el psoceso conswuciivo y abaralat los costes. (imentacion
mediante zapatas aisladas. Se realizatd con estuciura de hormigdn y maiefiales del entorno, Ceramientos for-
mados por falnica de ladillo, doble hoja, tamara de aire y aislamienio intenor. Las cubienas inclinadas setdn de

teja vy 1as plaras serdn uansitables.
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J-98/040-V PROMOCION PUOBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Jaén. Misalrio. Vilches

1S wiviendas
Atquiteclo: Asquitectos (&cnicos/Aparejadates.
José Luis Vico Nieto Juan Pediro Montijano Prieto

Antonio Morales Liranzo

Caracterfsticas del solar y su relacion con el entarmo urbano

£l solar de 3.817 m? se ubica deniio del recinio que delimitan las consirucciones del nucleo de Miralno
(Vilches). Su lopogeafia es de ligera pendiente descendente en senaido iransversal de nome a sut. Del entor-
no deslaca la configuracidn y ordenacidn singular ded nicleo de Miralrio. Ef solar forma pane del anilo inte-
1o de esia oidenacion y se ve influido de un modo poderoso por ella.

Se desiaca \ambién I3 importancia que en la ordenacién general tienen Jas zonas verdes y su 1elacién con
lo edificado.

Oi1denacidn general propuesta justificacién en reldcién al entorno urbano

Se ptopane una ordenacidn somesda a la configuracion general de Miralrio con viviendas con volomenes
que se aniculan con los edificios existentes. Se plantean viviendas ¢on poca edificabilidad con volumenes
rettanqueados en relacion con los viales y 1as zonas verdes. Se proponen 1S viviendas unilamiliares en hile-
13 (8 de 3 domitoios.4 de 4 doimitodios y 3 de 2 dormitorios).

Las viviendas de 4 dormitonos se utiizan como aniculaciones para los cambios de volumelsia y las vivien-
das de 2 dormitorios en posicion cential realizan 13 labor de chainela.

Las patios delanteros y traseros son los elemnentos de relacién con el tefreno y las zonas verdes.

Los volimenes limpios , sencillos y relacionados entre si configuran I3 propuesta que se somete a I3 singu-
lar ordenaaén.

Adecuacidn al programa y tlipos de viviendas

Las viviendas proyeciadas se ajustan a los programas familiares requendos (509 viv. 3 domilorios, S0 % viv
de 2 y 4 dormilofios).

La vivienda que podria considerarse como hpo , la de 3 dormilornios, se pioyecla con 1as supesficies gufes
siguientes:

PLANTA BAIA: m! PLANTA PRIMERA: m!

recibedor 329 distibusdos 2,64

estar-comedot 846 bano 384

cocina . 600 dotm. goble 8,75

lavadero. 264/ 132 domm. doble 829 ~
dormi manimonio 12.06 enazas.3,31/2 1,65

escalera 1.74 escalera 087 Toat tit vmienda (3 dorml) 6991 v

Las viviendas de 4 dormilorios lienen menos de 30 m? Gbles y las de 2 doanitarias menos de 70 m? Utites

Caracteristicas constructivas

Las viviendas se proyecian, en azon de simpfificac el proceso consuuctivo, con cimentacian y estiucu(a de
hormigén amado, lofados de vigueias de hormigdn, cubienas de teja y cubienas planas en (oS volimenes
delantecos, 1evesiimientos y acabados vsuales de (3 zona con acabado final con pinwra de ¢olar blanco
Icolor dominanie en este nucleo de Miralro).
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J-98/050-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Jaén. Linares

25 viviengdas

Atquileclos: Arquilecios 1écnicos/Aparejadores.
Ignacio Laguillo Diaz Manuel Delgado Martin
Harald Schonegger Juan Antonio Molina Pérez

Caracteristicas del solar y su relacion con ef entorno vrbano

Los 1emenos desiinados a 13 ejecucidn de esia piomocion de viviendas couesponden a la Unidad de
Repaicelacién U-18 que el Plan Genetal de Linales desairolla 113s 13 esiacidn de fenocamil de Linares-Baeza.
De 1opografia practicamente plana. actualmente conloiman un gran espacio abienos y publico en forma de
espina, destinado a aclividades deponivas y de juego de ninos. perfectamente acotado por el imie del ferco-
canil y el grupo de viviendas de baja densidad alineada con 13 calle Doctar Pulide. El conjunto engloba dos
manzanas incomplelas, divididas ansversal y alienalivamenie por una calle rddadz y una flanja pealonal.

Ordenacién general propuesta

Una vez puesio en valor las cualidades espaciales que estos (emenos aponan al entoma mas proximo,
hemos querido hacer una pequena ieftexién y aceicarnos al lugar, a navés de sus caracteristicas y sus rela-
ciones. El planeamiento fija unos limites que van disminuyendo de dimension canforme se reduce el tama-
no de 13 espina, macando unas alineaciones y una upologia cenada predeterminada. Quenamos volver a
insisiit en la idea de la unidad residencial comple)a, reformulando el conceplo de manzana ceriada y adap-
tdndola en fundién de Ias caraaensiicas del lugar y los ebjetivos y aitelios del programa.

Pretendemos que el espacio pablico exteriot, olvidado en exceso en 1as propuesias de vivienda colectiva, sea
el que reconsiruya la relacién enue edificio y ciudad. eniendiendo ef proyeao residencial como matetializa-
cion de un espacio urbano concreto, con una adecuada aniculacién enue “edificio” y “suelo’. Paia esto pro-
ponemos$ que sea el propio paisaje nalutal extenor el que anicule dicha relacion. De esta forma el plano del
suefo se convenitd en ese gran espacio abieno que es en este momenio, completamente inundado de ele-
mentos venicales. un gran *bosaue”. una gran "ville vere' de arboles y sopontes, sobre ef que se apoyan de
wgual manera nuesua edificacién y la masa vegetal: un gran espacio abiera en el que 10dos los elementos
anofaran una enamme sombra que cubia lodo el espacio exienior.

Ef conjunto edificatatio conforma una unidad en Iodo el leneno, inlerumpiéndose en los regisucs peatona-
les y viarios lransversafes, y relorciéndose paca conformar recinlos propios intenores. Las viviendas. presen-
tes a parur del primer nivel, estdn subdividida en dos zonas mdependienies: una primeta crujla de dormito-
lios y sewicios. agiupando las zonas humedas y una segunda crujia de esiancias de dia y accesos a la
vivienda. Oestacaniamos (a grian comodidad que presenta la dara independencia entie ambas zonas. tela-
cionadas solo visualmente, y la gran compacidad, que nos permile disponer de una 1ewaza exielor con pro-
posciones y superficie de una estankia mas. Los nucieos de comunicacion que anancan en sofitano desde
&l prapio terreno ofrecen, una vez en so imerior, la posibilidad en ¢ada plania de parcipat del paisaje arbo-
l2do exerior.

Adecuacién al programa y tipas de viviendas

Alendiendo al programa previsto se ha prayecado una unidad edificatolia con un 101a) 82 26 viviendass; 4
de 4 dommuarios {15%). 14 de 3 doimitarios (53%) y 8 de dos darmitaiios (32%). Todas las viviendas pio-
yecladas cuentan con dimensiones y superficies reguladas por la Namaliva de Proveccion Ofcial,

Caracrerisiicas consiructivas

Las calacerisiicas conslructivas de (as viviendas lienen como abjetiva simplificar 10s procesos de conshuc-
¢idn y racionalizar los margenes econdmicos de la acwacion Tres lineas de sopornes configuran las dos cru-
jias de carga con cenamientos ceramicos exteriales revestidos en blanco.
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J-98/060-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Jaén. Linares

)2 viviendas
Atquiteclos: Arquitecto 18¢nico/Aparejador:
Antonio Manos Lorite Juan Antonio Pérez Conés

Enrique Larive Lopez

Caracteristicas del solar y su relacién ¢on el entorno urbano

€l sofar objeto de 12 acwuacién se encuentra en una pane de la ¢iudad 1o1aimente consolidada. Aquf se com-
binan 20n3s de edificacion abiena con edificacién en manzana y viviendas unifamiliares aisladas, Posee
también esla pane de 13 cuidad multitud de equipamienios muy préximos 2l sofar como son ceniros de
ensefanza, holel y zanas verdes.

£n concreto se pretende desarollar este ¢oncurso en una paicela que es el remate de una linea de edifi-
¢ios formando edificacién en manzana cerrada con una alura de 4 plantas. En el interior e esia gran man-
zana se ha creado un parque muni¢ipal y un centio de educacion de aduitos Con jardines propios, La par-
cela tiene pues lachada 3 12 calle Pinior £l Greco y el resio de sus lados son medianeros dado que limilan
con los jardines del centro de educacién de adullos y 13 edificacién existente.

Se vala de un solar que e pracicamente un cuadado de 20x 20 metos ¢con una wpografia ligeramente
en pendienie y una orientacidn none-sur segun 1a diagonal del cuadrado. El none coincidina con los jardi-
nes del centro de educacion de adullos y el sur con la calle Pintor €l Greco,

Ordenacién general propuesta y justificacion &n retacién al entorno urbano

Formalmente Ia zona es13 bastanie bien definida con lo que el edificio no tendria que estudiarse desde el

pumo de visia de una cualificacion formal de su entomo, quiere es10 decir que con profongar 13 alineacién

del edificio conliguo es suficiente para una perfeqd integracién moroldgica. Sin embargo, es imponante res-

ponder a 1a silwacidén generada por el planeamiento donde se crea una medianera de grandes dimensio- @
nes o fachadas de patios vaseros dando a los jardines. El edificio proyeaado responde & esa siluacién vol- ‘;"_ _'-.}
cando todo el sistema de comunicaciones, tania horizontales como vericales, hacia los jardines {sin gene- fnj‘lj 1
r2r problemas de senvidumbres).

La upologia de 15 zana es 12 de viviendas ¢on patios interiores. £n este ¢aso se han proyeciado también
viviendas con patios pero se ha escogido un lipo con patios vaseros que quedan abienos a 1as buenas vis-
133 de los jardines. De este modo se puede decir que 10das las habilaciones son exienores af tiempo que
se reduce 13 medianera a los jardines a l2 milad. Con los tipas wadicionales se llega a un esquema de 2
viviendas par plania 1o que hubiera generado en nuesito solar 1a ¢reacién de un nicleo de comunicacion
horizonial pata sélo 3 viviendas. haciéndose poco viable desde el punto de vista de gaslos de (omunidad.

Adecuacidn al programa y tipos de viviendas

Se ha buscado desde el principic una modulacion en el lipo de vivienda utilizado que permitiese. en 1an
poco espacio, encajar el programa planieado. Asi se han creado unas franjas perpendiculares a [a calle Pintor
El Greco, que podian absorber 1anto los patios como los espacios vivideros liegando o una diswibucién de
3 viviendas por plania. Sin embargo, las Ordenanzas Municipales obligan 3 la creacién de 4 plazas de apar-
camiento como minimo, esto obliga a que en plania bajs tengamos que eliminar uno de los médulos para
el a¢ceso 1anto peatonal como de vehiculos, pard 1o que se ha tenido que sacrificar una de las viviendas.
En consecuencia se crean 6 viviendas de 3 dormitorios en planias 19y 29, 4 de 2 {ires en planta 42y una
en plania baja) y ) de 4 en planta baja, lo que hace un to1al de )) viviendas, Al mismo liempo se crea una
plania de séwano donde se distribuyen 8 plazas de aparcamienio, el doble de las obligadas, lo que hace
rentable su generacién. La ocupacién lotal media es del 70,67 %.

La superficie gl media de 125 viviendas es de 70m’ y la consiuida no supera la media de 8750 m’,

162



PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

J-98/060-V

Caracteristicas canstruclivas

Dada 12 modulacian resulla muy rentable el uso de una estiuctura de pénicos planos de hormigdn armado con foriades
de viguetas unidireccionales. La cimentacién depende del esiudio geolécnico pero. dada 12 experiencia que se liene del
enlomno edificado. parece que se acuditd 3 una cimentacidn superficial a base de 2apatas aisladas. Los cemamientos estan
también modulados con 10 que es posible el uso de elemenios prefabricados en incluyan 1as carpinenas y que se ejecu-
ten ¢on monlaje en seco. parad asi siluarnos por debajo de los mdédulos de coste establecidos para las viviendas de pro-
mocidn publica. Los revestimienos y acabados seidn lo mas sencillos posibles y de acuerdo ¢on 13s normas de disefio de
fas viviendas de promocion publica,
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J-98/070-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Jaén. Santisteban del Puerto

6 viviendas
ArqQuitectos: Arquitecto 1écnico/Aparejador:
Angel Quesada Céreoles David |osé Lucena Ocafha

Restituto Bravo Remis

Los argumentos proyeQluales que se han empleado en la presente propuesta son los siguienies:

1. Poienciar (as fugas visuales concatenadas que se obsenvan en el plano de sitvacion, de maner tal que
$e opla por una disposicién de las 6 viviendas junto & un gran patio jardin lineal que evita la relirada de los
drboles exisientes, casi el Onico dalo eficaz o inleresante de "o exisiente”,

2. Evilar el emplec de patios de ventilacion o luces de muy reducidas dimensiones y de ues aluras, real-
rente Mas préximos a los Shunts de ventilacion que a verdaderos palios o eslancias exieriores gralas.

3. Conseguir que 104as 13s estancias. cocina. domnilgrios y salones tengan ventilacidn direqia 3! exterior-jar-
din-patio.

4, Fragmentar el jardin-patio lineal de manera 13! que fas pasarelas, minimas, que siven pars acceder 2 las
planias superiores, permilen registrar el mencionado espacio comun a distintas alwras, en simonia con las
pasarelas o0 comunicaciones elevadas de numerosos jardines drabes,

S. Cumplimienig esificio de 1as Condiciones Urbanfsticas aplicables al solar y de las Normas de Diseno de
las viviendas de promocion Publica de la Consejeria de Obras Pablicas y Transpones de 12 Juma de Andalucia.

6. Minimo casie econdmico de 13 promocién con un maximo de remabilidad espacial. arquitecignica.

T

SECTai A

164



PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DF NUEVA PLANTA [ J-98/070-V |

sEncelt B secan ¢ € et

FLanth TG {1ty 3)

FLANTA gt L1282

165



J-08/080-V PRQ_MDE'-()N PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

laén

10 wiviendas

Arquiteclos: Arquilecto 1&cnico/Aparejadar:
José Carlos Rodriguez Fernandez Ascension Sanchez Herrera
losé Raman Sanchez Herrera |osé Caros Sanchez Ruiz

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

El sodar se ubica en un borde de ciudad con las caracieristicas propias de los pueblos del enlormo, con vivien-
das de 2-3 alturas y baja densidad, siendo de especial imponancia en este caso concreto las medianeras,
aleunas de las cuales tienen servidumbies de vista que respetar y que han tenido especial walamienio y
consideracidn en el proyeclo aponado.

Las referencias al entorno fisico constuido no son de especial imponancia, siendo el aspecio destacable el
lema anteriormente indicado de las senidumbres de visia.

Se nalard pues de resolver unas viviendas de dimensiones, piograma y calidades adecuadas a (a poblacion
que deberd habilarfas, creando un gran espacio cenirdl a modo de pato que posibilite un correcio funcio-
namienio, asl como una cualificacion de (as mismas al apostar por una concepcion unilara de la actuacidn
y huir de los patios de luces lradicionales de pequenas dimensiones, que si bien aponan una solucion fun-
cional aceptable no generan la misma Aqueza espacial.

Ordenaci6n general propuesta y su justificacién en relacidn al entorno urbano

La piopuesta responde a una inlencionalidad de poner en valor el 1lema de [as medianeras, natdndolas a
modo de lienzos de ladrillo visto, en los cuales aparecen giandes huecos que enmarcan los huecos gue dis-
ponen de servidumbres de vistas que se han mencionado anteriommente.

Ante 13 disposicion Lan alealonia de las medianeras y lachadas de que dispone el sclar. que ofigina una par-
cela de geomelna “dificil”, se oma por generar pastillas edificadas que resuelven las dos fachadas y Iz prin-
cipal medianeia que no tiene senvidumbre de visias, mediante nazos que fugan siempre a ves puntos que
generan 10do el proyecto, huyendo por tanto de intentar adoptar una geornetra onogonal que no haiia mas
que compficar la resolucion del mismo, y resaltaria una alineadidn sin gue haya una posible jerarquia que
asi lo aconseje.

Adecuacion al programa y tipos de viviendas

Las viviendas que se desarrollan son de cuatto upos. tipo A de dos dormitorios, tipo B de wes dormilorios.
tipo ( de ires doimitorios, y el upo 0 de dos dormilorios: hay tres de cada uno de Jos ipos A By (. mien-
tras que del b sélo hay una, que complela las 10 de la acwacién. Son por 1anto el 60% de viviendas de
ues dormilonos, y el 40% restante de dos. Las del lipo A se tesuelven en ei palio inlefior, dando a & lodas
sus estancias salvo la cocing, que da a un patio de luces exclusivo paia las 3 cocinas de 13s 3 viviendas lipo
A (una por planta). Las de! ripo B dan al partio intenor v a la ¢/ Madritejo. Las deltipo C y la D. al patio inte-
nory a la ¢/ Bariio Bajo. Todos 1os selones se consideran piezas poincipales y dan siempre a las calles exte-
riores, salvo la del tipo A que no tiene posibilidad al resoiverse en su otalidad hacia el intenot. Todas elfas
se desarrollan en un sélo nivel descanandose la posibilidad de 1ipos daplex. exisliendo la paniculandad de
la vivienda puente (Tipo D).
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J-98/090-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

|aén. Siles

22 viviendas

Arquiteclo: Arquiteclo 1€¢nico/Aparejador:
Fernando Lépez de Sagredo Manos Gregorio Floro Gonzélez

Caracteristicas del solar y su relacidn con ¢l entorng urbano

€l municipio de Siles se encuenira en ef Iimite orienia! de la provincia de [aén, limitando ¢con Albacele. Cuentd
con una poblacidn de aproximadamente 2,500 habilantes. dedicados a la agriculura. £l ¢recimiento duran-
te 10s ullimos anos ha sido mediano.

La parcela en (a que se siluardn las viviendas forma pane del Plan Parcial de “La Loma de! Ponillejo”, futura
zona de expansién del municipio y que aun no es1d urbanizada.

Las nuevas consirucciones se siluardn en una paicela siluada entre la zona verde y el equipamienio docen-
le del Plan Parcial, Como los 1errenos adn no se han desanollado no exisie nada construido en todo &l entor-
no, por lo que no existen referencias exteinas,

Las parcelas sobre 13s que se siluardn (as viviendas, por obligacidn de as delerminaciones del Plan Parcial,
tendidn un méximo de 16y 6 viviendas en cada una, Como tienen una superficie de 2.500 Y 2.000 m?, resul-
tan ¢on una parcels de 156 v 300 m? respeclivamente. que es excesivamenie grande.

Presenta un desnive! maximo de 2 metros a lo largo de toda 13 fachada.

Ordenacidn general propuesta y su justificacién en relacién al entorne urbano

Nuestra propuesta se basa en ¢rear una refacidn de (as nuevas viviendas con la zona verde y e! equipa-
mienlo exisiente. creando Una Lnién enire ambas medianie una via peaional inerior 3 1a manzana, ajardi-
nada, que en su pane mas elevada, cerca de la zona verde, se ensancha ¢reando una pequena plaza, (ada
vivienda panicipa de esle paso interior con un patio privado volcado sobre el mismo y al que se puede acce-
der desde 10s salones

Se han situado las cocinas recayentes a las calle publicas de 1a manzana para evitar perder 13 (achada 2 12
calle y preseniar un frenie de ¢enamientos inapropiado par 1o escena uibana.

Las fachadas de las cocinas a 12 calle exierior se revanquean para configurar un palio con acceso direclo
desde I3 calle {al que dan ¢ocing y estar comedor! que permite Iz viilizacién de! mismo para aclividades
laborales propias de la vida rural,

Todas las viviendas presenian un nucleo de cocing, escalera y salon igual, y paniendo de I3 lipologia de 3
dormitorios se obtiene 1a de cualio anadiendo und pieza en 13 planta alta y (3 de dos dommitorios elimmnan-
dole la habilacién siluada en plania baja.

Se acompana también una propuesta allemaliva, que sin una modificacion puniual de las NNLSS, no sena
posible, en {3 cual se cambiaria el solar donde se ubican [as 6 viviendas por el que tene el equipamiento
docenie. Considero muy desproporcionade el palio asero que le queda a €s1as 6 viviendas y excesiva la
parcela para unas viviendas de PP. Ademas con este cambio se agruparia mas 10da 13 promogion. el con-
junto ganarfan en Linidad composhiva. relacién entre 10das ellas y Exemo. Ayuniamiento lendria muchos mas
melios para el equipamiento docenie que en 1a actualidad,

Adecuacidn al programa y tipos de viviendas

Las viviendas se ajustan a fos requerimientos de ocupacidn, edificabilidad y disiibucién de programas fami-
liares soliciiado,

La propuesia contempla un conjunto de 22 viviendas, de 13s cuales 12 serfian de 3 dormitorios, 4 de 4 dor-
miloiios y 6 de 2 dormilonos, con una media de superficie il infefior a la exigida.
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Caracleristicas constructivas

El diseno de eslas viviendas se ha simplificado al maximo para facilitar su consiruecidn, La cimentacién. por la experiencia que 1engo
de obras en 13 zona, se pOdra realizar con zapalas conidas de HA L3 estructura serd de muros de ¢arga con blogues cetémicos de
termoarcilla, con forjados de vigueta prefabrcada semiresisiente. La carpintera exterior de aluminio lacado ¢on cubre 1ambor incor-
poado (compacto) que es un poco mas caro pero facilita la ejecucion. La carpinterfa interior con puenas planas huecas o relieve
serie “consiruccion’. Los acabados serdn de lipo medio. con terrazo, alicalados hasta el techo y enfoscados maestreados en exte-
riores. Los maleriales y colores serdn sencillos. del lugar. Las instalaciones serdn 13$ usuales para esie tipo de viviendas. Un capilu-
lo a cuidar en la ejecucién serfa 13 urbanizacién inlerior que se realizara con maleriales sencillos y empleando mucho I plantacion
de especies vegetales auldclonas del Parque Nawral de Cazorla, Segura y Las Villas.
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|aén. Arjona

10 viviendas

Arquiteclos; Aiquitectos 1écnicos/Aparejadores:
Bernabé Jesus Lépez Reche Angel Antonio Alcéntara Pozo
Javier Arjona Corderp Manuel Bangueri Lomas

Pedro Manuel Padilla Weigand

Caracter(sticas del solar y su relacién con el entorno urbano
El solar se encuentra situade en el bosde none del ¢asco urbano, enire las calles Tejar v San (nsiébal.

La forma del solar es inegular, formando un poligone de seis lados, cuauo de los cusies son medianeros, lo
que condiciona en gran medida el diseno.

El solar es practicamente horizontal, encontidndose en eslos momenlos vado con algunos escombros en su
interior.

Ordenacion general y justificacion en relacién al entorno urbana

La lipologia edifkcaloria que proponen las Normas Subsidiarias Municipales (AD.: 17-06-87) es de manzana
cerrada extensiva. Se propone una manzana ocupando [a pane exierior del solar mas, ciedndose dos patios,
uno al que radean todas la viviendas con una galeria. y owo situado en la pane interior de) solar, que ade-
mas no es edificable por la limilacién urbanistica de fonde maximo del sofar.

Al estar permitidas Gnicamente dos plantas, todas las viviendas se resuelven en upologia diplex para igua-
lar 1a calidad de sodas ellas, prescindiendo por tanto de viviendas desarrolladas Unicamente en una plania.

Se propone la enirada a cada una de las viviendas accediendo por una escaleta comun para todas ellas,
que hace que se acceda a lravés de una galeria extenor a la plania alta de las viviendas, donde se encon-
lrarian saldn y coana, y en alguncs ¢asos domitorio y aseo. (ada vivienda tiene una escalera por la que se
accede a 13 plama baja de la misma, donde se encuentran [0S testanles domitorios y cuano de bado. La
explicacion para que se pioponga e! acceso desde plania primera a jas viviendas es que aquellos espacios
donde generalmente se ealiza una mayor vida de caractes diuino sean los que mejor ubicaudn engan. fejos
de las incomodas visias del resto de vecinos si se sildan eslas habitaciones en planta baja, ¥ aptovechan-
do parta el salén las vistas que propoicionan la escasa altura de la edificaciones adyacenies.

No existen yuxiaposiciones venicales enire las disuntas viviendas proyeciadas.

£n la presente propuesta se ha tenido en cuenta la regulacion contenida en las Normas Urbanisticas vigen-
1es, 1enrendo en cuenla los siguientes patametios uibanisticos fundamentales de aplicacion:

-(lasificacian del suelo: urbano.

-Condiciones de edficacidn:

-Fondo méximo: 20,00 m,

-Numero de planias: 2 {maximol. siete metros aliia cornisa.
-Ocupacién maxima del solar, 100 % plania baga

-Usos permitidos: residencial.

Adecuacion al programa y tipas de viviendas

La propuesia conternpla fa construccién de 10 viviendas en manzana cerrada, cornt una superficie Uiil media
de 70 m’,

Se propone el dplex cono lipologia edificalona para lodas las viviendas. Esias se conlienen entre sus
medianeras, no permiliendo que unas colonicen e! espacio de las vecinas. Fsto hace que lengamos salones
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mds amplios en dehimenio de la< eslancias silbadas en plania baja (dosmiosios).

Stguiendo la piopoicién aconsejada en el Pliego de (ondiciones se pioponen:
Vwiendas de 4 doimilodos 2

Viviendas de 3 dormilonos S

Viviendas de 2 domilorios 3

La dishibucién de 13 vivienda es:

Plania alia: salon comedor, cocina, escaleta, (35¢o, domilonio).

Planis baije: escalera. distibuidor. dos o ires doimitofios

La superficie 10tal consuuida en viviendas es: 878,74 m’.

La superficie total uul es: 710,45 m’.

La relacién superficie consinuida/ supedicie vl es: 878,74/ 710,49~ ),2368.

Caracierisiicas construclivas

Las caractenisiicas consSULKvas previsias son las propias de 13 zona, hackéngose especial hincapié en 1as durabi-

lidad de [os malenales a utilizar.

Los sisiemas consmucivos geneles serdn 1os siguientes:

Se propone un lipo de edificacidn compaaa. de fachada y cubiena continuas, que permite la reakizacion de una
estructura de doble crufla con luces aproximadas de seis mewos, con forjados unidweccionales. a la que se aco-

pla f3cimente una dianbucion onogonal de wabiguenia.

Las 20nas humedas. bafos y cowna. <e agupan para aconar conducciones y tener un mayor orden en el pro-

vecto.

La esuuctura es de poawxos de hormigén armado, los ceramientos de ¢itara, aislamiento y tabicén, I3 separacion

enue viviendas de doble 13bicén, y la separacion entre habitaciones de 1abicon.
Los materiales de acabado previstos son:

Pavimentos de lena2o en interiates, y en extetiares baldasa hidraulica.

Fachada de ievesiimienlo continug monocapa.

Revesnmientos intenores en placa de candn-yeso.

Cubienas de 1eja cerdmica a un agua.

Caipiniefias extencies de aluminio e inlenoles de madera pielabricada.
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Jaen. Torredonjimeno

15 viviendas
Aquitecto: Arquilecios 18cnicos/Aparejadores:
Fernando Magdalena Layos Manuel Iglesias Juanes

Francisco |avier Diaz Raez

Caracteristicas del solar y su relacién con el entdornd urbano

Se uata de un solar ubanizado, ubicado en la ladera que baja hacia el sur desde el parque municipal de
Torredonjimeno, localidad cercana a Jaén.

Se encuentid entie 13s calles Ledn Felipe, Gravina y Churruca. en una 20na ocupada por un colegio, vivien.
das en consifuccidn y aniefiores promociones de (s [unia,

Tiene forma de readngulo muy alargado y esia dividido longitudinalmenie en dos panes iguales de las cua-
les Ia miiad infefior es la adjudicada al presenie proyeclo.

La milad superior del solar estd en fase de consinuccion pero, anto el propio desnivel ge! sofar que ha for-
zado su banqueo como [a altura de 13 edificacion que ya se ve, permilen asegurar que desde el punto de
visia de la intimidad esla pame supefior y sus edificaciones van a resullar en cieno grado agresivas.

Otdenacidn general propuesta y su justificacién en relacién al entorno urbano

Unida 12 siluacién de inferioridad (en 10dos los sentidos) a su onentacidn aproximadamente nofe hacen que
NO Parezca oponuno orenlar estancias hacia esia zona.

Por el conuraric hacia 13 calle Ledn Felipe ioh sole migl, la situacién cambia, 1a pendiente se suaviza y el
soleamiento (con t0das 135 veniajas e inconvenientes, que esto supone, es perfeclo)

Por olo lado la normaliva con muy buen ¢riterio obligd a retanquear la fachada de la calle en un amplio
porcentaie de fachada y obliga ademas 2 incluir una plaza de aparcamiento dentro de 13 parcela.

Esie reranqueo permite 1ener una z0na de jardin delantero bien soleade y por otra parte controlar el sol del
sur sobre 3 fachada medianie lz vegetacién que cada cual planie en su jardin,

Sentadas las anleriores premisas resuhia que écédmo no nos hablamos dado cuenta? 13 solucién (o al menos
una solucidn es obvia), hay que apanar la conswuccion de 13 fachada sur par2 poder prolegerla y proleger
los espacios de la fachada none, por tania adosamos directamente la edificacién en planta baja al muro de
conlencién que separa de I3 pane alia del solar pero dividiendo la edificacion en pastillas de forma que enre
cada vivienda y la conligua haya uno de esos espacios vacios, medio abieno, medio cerado, medio cubier-
10 medio descubieno, que 1an llengs esian de usos y de significado.

En 12 pfanta superior una ¢rujia principal dando al sur protegida por una ¢rujia de sevicio al none. £sia plan-
123 protege de visias'y da sombra 3 la planta inferior sobre (2 que 2poys.

La agrupacidn se produce segin un fitmo 2.3,3,4 y vuelta a empezar banqueando previamente para adap-
\arse a la svave pendienie longitudinal.

La imagen es pues 13 de 4 cuerpos prismalicas alargados apoyados sobre un rivno de prismas perpendicu-
lares, que se van escalonando en planta segln superficies de salén
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Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Se han proyeclado 15 viviendas, 1anto en porcentajes de viviendas 279% de 2D, 53% de 30 y 20% de 40.
como en superficie dnl media 6.33 m? se cumplen las especificaciones propuesas.

Adictonaimente al programa se resuelve la dotacién de una plaza de aparcamienio por vivienda, resuelio en
el inlerior de 12 parcela.

Caracteristicas construclivas

En su conjunio se respelardn las calidades medias fijadas en 13s normas de disefio de 1a Junta y el conjun-
10 de I35 noimalivas de obligado cumplimiento. o estiuctura serd de muros de carga de ladrillo y de hor-
migén armado H-250 de acuerdo a la nueva norma ERE, los aczbados de fachadas de lagrillo visto y mono-
¢apa o enfoscado pinlado, la cubtena plana invertida o inclinada a un agua y las caminteias de aluminio
lacado al homo.
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Jaén. La lruela

10 viviendas
Asguileclos: Arquitecto 18¢nico/Apaiejador:
Rafael Garcia Fernandezx Sérvulo Onega Lorente

Caracierfsticas del solar y su relacién con el entorno urbano

Con superficie de 44),73m2 el solar esia silwado en el exiremo de la pablacién lindando con el téimino
municipal de (3zona por lo que 13 edificacién ployeciada maniend!d 1a condicién de remale del cuempo edi-
ficado del nicleo de La lruela.

La (opografia es muy tregular con fuenes pendientes y desniveles dentro de los limites del solar.
Mangene una posicion privilegiada respecto al enlofno, conslituyéndose en un mirador que domina el medio.

Jumo al sofar existe una promocién de viviendas adosadas de cardaer social.

Ordenacién general propuesta y justificacidn en relacion al entorno urbana

La piopuesta se adapta a [a topografia del solar. y pretende conslituise como referencia en el paisaje de la
Zona

fara lo primem se ptapone un edificko en vaiios niveles ariculado entomo al sistema de escaleras y pasa-
telas, que disidbuyen a los ocupantes a 13s viviendas situadas en vanos niveles. De es1a forma el movimiento
de tieras sera minimo y se genera un eSPacIo interior atactive y dindmico, ¢on 1econidos inleresantes.

£) edificio se configura ¢on an lenguaje 3bsiBAO. €asi escultdnico con dos amplios huecos en 1as dos facha-
das principales, skuado 0no como piolongaudn de 13 calfe de acceso y el ouo como telacion visual y wans.
palencia exienor-inienor.

En el intenor se siwa un palto-jardin con un mitador en uno de sus extiemes, con magnificas visias.

Todas 1as edificauones lienen su estancia prncpal dando a 1a via publica.

Adecuacion al programa y 1ipos de viviendas

Las 10 viviendas lienen caractenislicas de V. P. 0. desainollando 12 propuesta el siguiente programa:
n® de viviendas de dos domitorins 3
n* de viviendas de ues doimiionos S
n® de viviendas de cuauo gomiiolios 2

(otal viviendas  * 10

Con una media de superficie Oul en 13 promocion de 65 m?.

Caracteristicas Construciivas

La edificacion se propone con malenales (radicionales. (imeniacién y esttuctura de hormigén armado. (abii-
¢as de ladullo con aislamiento 1po capuchina en achadas que se enloscardn y pintaran de blanco. Cubiena
plana de 1ipo invenida. no wansitable. Las solerias exieriotes de gres adecuado para esta silvacidn, carpin-
tefia de aluminio lacado en blanco.

En el patio-jaidin se colocardn aiboles propiciando un espacio de eslancia y sombra para las calurosos dias
del verano andaluz.
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Jaén. Chilluevar

1§ viviendas
Argquilecio! Arquilectos téenicos/Aparejadores:
Francisco Javier Ferndndez Garcia Miguel Angel Casares Figueroa

Maria |osé Manin Cara

Caractecisticas del solar y su relacidn con el entorno urbano

£l solar se silba en un pequeno rellano narural conformado en 1a ladera por encima del nicleo urbano con-
solidado acwal.

Para albergar las viviendas ya se ha allanado el solar, que es sensiblemente hofizomal.

Ordenacidn general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

Las casas se han de disponer necesanamente en hilera dadas las dimensiones del solar v el numero de
viviendas a ubicar. Debido a 1a rasante de la calle y aprovechando las juntas de dilatacién, se plantean tres
Cuerpos asentados sobre disunta ¢ota que se amoldan al 1erreno,

La edificacion que se plantea actha como va z6calo iregular en la ladera. En ese sentido a simplicidag expre-
siva de 1as fachadas con un primer cuerpo que se relranquea en 13s porches de entada y que se manifies-
12 ciega hacia 12 calle, creando una secuencia aliernada de vanos de luz y de sombra, y un segundo cuer-
0o conlinuo con un solo hueco centrado y llagas que manifiesia el loteo del solar,

Adecuacidn al programa y tipos de viviendas

Se ha recumido 2 un lipo de vivienda compacla en donde se resuelve el programa de dia en la plama baja
de forma diafana. Por medio de unas grandes correderas se puede anadir al espacio de 1a eswancia el de 13
cocina, En 13 planta aha se ubican los domitonios.

El compulo 1013l de viviendas es el que sigue:
Viviendas 20 4
Viviendas 30 7
Viviendas 40 4

Toa! 15

Caracteristicas constructivas

La construccion de estas viviendas que se propanen se hace $in panicularidad alguna: estruciura de hormi-
gén armado. ¢ubiena plana no ransilable. cemamientos de doble hoja enfoscados y pinwados, carpinterfas
de aluminiod 3¢ado.
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Jaén

100 viviendas

Arquilec10s; Arquilecto 18¢nico/Apalejador:
Francisco Gonzalez Fernandez Remedios Moreno Guirado
|luan Gavilanes Velay de Medrano Javier Pena Roig

losé Ignacio Pérez de ia Fuente

Caracleristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

San 13§ areas que acompanan a las vias ferrovianas en su legada 3 las ciudades. lugares en los que é513s
desamollan convasies evidentes. A un lado de 13s vias. en |a rarya sur que mila a la civdad, Jaén desanolla
un primer y préximo crecimiento pedfénco. “Del omo lado de las vias', en el borde none, igualmente préximo
peg dislanciado por 1a segregacion lemawiana, sus 1errenos se emplean. a espaldas de la ciudad, paia usos
semi-indusliales y de almacenaje, desconcenados por compleio del entamado ciudadanc. En la actualidad.
el natural crecimiento de la ciudad de laén vuetve sus 6jos hacia los tenenos “del ouro lado de la via”™ orde-
nandolos con una operacidn de ensanche camunicado con la ciudad por su 13do esie. La nueva oidenacién
utbanistica evidencia el polencial del drea en el crecimientd de la ciudad.

Junto a estas consideraciones generales, el pancipal condicionante del solar lo deiemmina la exisiencia de
una miervencibn previa de viviendas. Por Lanto, 1a propuesta a desanollar endid como objetivo prioiilanio la
colmatacion del votlumen parcelana, planieango no un proyecio de manzana completa, sino de piezas que
complelan una manzana, visible sobre 10do en Ia planta baja, aun cuando 8stas piezas desamolien un pen-
melio cerado muy definido en las pfanias superiores.

Ordenacion general propuesta y su justificaciédn en relacién al entorno urbano

Eniendemos que la recuperacidn de |a zona norte de (as vias femovianias pasa el crecimiento ordenado de la
cdudad, debesd afionias dos temas principales: Pimero 13 regulanizacién y los riesgos de excesiva uniformi-
dad y desoriemacién que los wvazados de expansion reticular puedan generar. Y segundo la asimeuta cau-
sada por un limite y fas inederencias de éste sobre las viviendas mas proximas a 1o barreia lenoviaria, como
€5 NUesIIo €aso.

(reemos que desiinar los imenores de las manzanas exdusivamente a fluminaciéon y ventilacién provoca que
el edificio vuelque su "vida buena” hadia & pedmerlto exerior, esiablaciendo con ello. la cryfa extenor privile-
giada y 1a inmenor que resinge Su L3O a funciones secundarias que acaban develudndota. distanciando las
eslandias a inlenor o exieniol. L3 propuesta planieada prelende invenii 13 condicion secundana y iagmeniada
det intedor de manzana, al concebiilo unitaiameme como "puena grande” de 13 ordenadsn Con ello se pro-
cura pamcularizar denuo la generalizacion impuesia por 13 retcula y exeende! {a sensacién de casa mas alla
de los Wmiles de 1a puena de la viviends o del porial, disminuyendo 135 dilerencias enrre las esiancias de la
doble crufia. al mitar ambas a exierioees. Esia puena griande. 1amo pealonal como rodada de acceso al gara-
je. se abre en su lado oeste apiovechando 1a natwial disposicién de las dos frentes prncipales de 13 ordena-
¢ién en sus lados none y sui. De este modo, I3s viviendas en plania baja alineadas en doble ¢jla actian
comp encimes muros huecos con los que se delimia el espacio mas pioteqor y singular del proyecto.

Adecuacidn al programa y 1ipos de viviendas

El pedimeuo de la manzana, corsiderando los vuelos permilidos. es apioximadamente de 152 mewos (lado
sur de 66 M y lados oeste y nore de 43 m) Por 1o que el loteo de sus bosdes. para abtener las |7 viviendas
por planta necesanas (17 x 6= 102) nos dan como esuhado una vivienda tipo sensiblemente reciangular con PUNTA 2D. 3D 4D TOWA

fientes de 8m (1.4 m menos en la auifa donde se dispone 13 escalera) por 11,30 m. A su vez, este rectdngu- BAA 3 8 2 3
lo se subdivide en 3 hanjas transversales a fachada que albergaran. divdidas en dos por la orculacion inee- o n @ B an
ror, las distinias estancias. Por |3 profundidad del loteo las piezas de bano y aseo ocupan su intenot. Se han x$ 140 {3
considerado necesanos dos banos poi la simulianeidad de uso que en los comienzos y finales det dia se dan O 1§ 4§ 12 o8

pora las vimendas de lies dormitonos ocupadas habitualmente por famihas de 4 2 5 miembios.
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Caracter(sticas constructivas
Se adecwardn al presupuesto de ejecucidn malerial previsio, y Se pueden resumir como sigue:
a). Gimentacién, Zapaias aisladas previa confirmacién del estudio geolécnico, b), Esrucwra, Pilares de hormigdn
armado y forjado de hormigdn bidireccional, Se han dispuestio amplias luces que reniabilicen este tipo de forja-
do y que facilian 13 optimizacién de los aparcarientos en el sé1ano. ¢). Cubiena. Plana invenida no Iansitable.
d). Albaniferfa. Cerramientos: medianie fabrica de ladiillo 2 1a capuchina. Paniciones: fabrica de LHD. e).
Reveslimientos, Inleriores: yeso y alicalados de azulejo blanco. Exieriores monocapa raspado blanco y aplacado
péueo en el basamento. Soleria imerior: tenazo, y gres en cocing y banos, Solerz exterior: 1eraze de chino lava-
do. ). Carpinleria ext.: aluminio anodizado color bronce negro. @). Carpinlena int.: puenas de paso tipo block lisa
chapada en roble. Puenas de enuada de seguridad igual lerminacién, h), Electricidad: cenwalizacion de ¢onado-
res por nicleo, sitwado en la planta baj2. ), Sangamiento: separativo de pluviales y de fecales colgado bajo el lor-
jado de sétano. |). Fontanerla: cenvalizacién de comadores por nicleo situado en Ia plania baje. k). Pinturas:
Golelé en inleriores y pinlura pélriea en Zonas COMUNEs exieriores.
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Jaén. Linares

33 viviendas
Arquileclo: Arguileclos 1é6cnicos/Aparejadores:
Manuel Ibafiez Torrero Manuel Banqueri Lomas

Carlos de Toro Navero

Distribucidn de prograrmas familiares

Un ndmero en 1orno al 50 % del total de las viviendas proyectadas habian de ser de 3 domnitonos. ) resto
serdn de 2 y 4 dormilorios, prevaleciendo el nomero de las primeras sobre las segundas.

Programa funcional

Pata determinar las habhaciones o locales necesanos, 1anto en cada tipo de vivienda como en las zonas
comunes del edificio. cado de ser plurifamiliar. asi coma [as dimensiones y superficies orientativas de los mis-
mos, se utilizara como referencia el marco normativo que regula el diseho de las Viviendas de Proteccion
Oficial.

Superficies

La superficie il maxima de las viviendas de 3 dormilorios serd de 70 m?. En las viviendas de 2 y 4 dormi-
lorios estas superficie habia de ser menor y mayor respectivamente, de manera que las superficie Oul media
por vivienda de [a promocién no supere los 70 m?,

La supedficie construida resultante de la promocién serd al que 1a relacidn entre la superficie constuida v
util de cada una de las viviendas se aproxime a L.25.

Condiciones generales

£l diseno de las viviendas atenderd en 10do mormento a |z mayor racionalidad y economia, de manera que
se garantice la calidad a la vez que la adecuacion de los costes a los topes econdmicos filados en el apar-
lado siguiente.

No se proyeciardn 1rasteros, anexos a las viviendas o garajes, salvo esios Olimos en el taso de que las orde-
nanzas municipales indiguen 1al obligatoriedad.

La ubicacién de los edificios dentio de la/s parcela’s disponible/ss se hard de manera que se evite una exce-
siva urbanizacion,
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|aén. Linares

30 viviendas

Arquiletos. Arquiteclas 16¢nicas/Aparejadoras:
Miguel Sold Martinez Cristing Gdmez Carmona
Francisco |avier Campos Lépez Matilde Gutiérrez Ramirez

Francisco |avier Sanchez Castra

Caracterfsticas del solar y su relacién con el entorno urbano

Siuacién: Los terrenos sobre 10s que se asienta la presenie propuestd, se encuentian en 3 localidad de
Linares, |aén,

Emplazamento: Su ubicacién es en el Seqdr 12, de 12 zona conocida como "El Ceno”.

Superficie y lorma; Se trala de una parcela, resuliado de la agrupacién de reintd parcelas. con fachada a tres
calles y con una superficie total de 5282,20 m2.

Topografia: A lo largo de 10do el solar existe una diferencia de 4 m aproximadamente.

Ordenacidn general propuesta y su justificacidn en relacién al entarna urbano
Se 1212 de una acwacién en una zona degradada y marginal,

Dado el consigeradble fondo de la mayorla de las parcelas (24 de ellas lienen un fondo de 30.11m), se ha
decidido plantear una edificaciones reranqueadas con respecio a la fachada, para posibiliar ef aparcamien.
10 de un vehiculo en el interior de cada parcela,

En una zona de la ¢iudad con un ¥azado y un entemo ubano muy helerogéneo, se ha optade por plante-
3( una propuesta racional y geomélrica por 0 que se ha hecho una actuacion homogénea y unitaria desde
el exterior.

En una de las calles exisien seis parcelas desiguales. Se ha decidido redimensionarlas para conseguir par-
celas mas racionales. Se han obtenido siele parcelas, por lo que la promocién que se planiea propone la
ejecucion de 31 viviengdas, Dadas [as caracteristicas de 13 parcela de esquina. se ha previsio para uso de un
minusvalido,

La propuesta plantea edificacién de vivienda unifamiliar adosada en doble ¢nujfa, lipologla caracterisiica de
l0$ nlcleos rurales.

La propuesta marca [0S accesos 3 las viviendas mediante el vuelo de los banos de planta primera. Las facha-
das uaseras permilen el conlacto y 1a relacién de la vivienda con los patios raseros. de dimensiones consi-
deiables.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Debido a las caraqerfsiicas de 1a poblacién de la zona (con un allo poicanlaje de familias numerosas) se ha
decidido no planiear viviendas de 2 domnilorios. El porcentaje de viviendas de 2 dormilorios se ha pasado
2 3 domitorios.

Se prevé construir 24 viviendas de 1es dormilonos, 6 viviendas de cualro dormitofios y 1 vivienda de ires o
cuatro dormilonos con posibilidad de adaptarse 38 un minusvélido. Como ef ancho de fas parcelas es el
mismo, es posible variar el programa si esio se considerara conveniente.

Las superficies medias aiiles y consiruidas no superan las aconsejadas.

Para la vivienda de minusvélido no se ha computado la superficie. ya que esla es susceplible de adapiarse
2 LN programa mMas o menos amplio

J-98/160-V
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Caracteristicas constructivas

La ¢onsiruccién de {o aqui proyeciado es convencional, aiendiendo a los buenos usos y cosiumbres en la maie-
iia y respondiendo 3 una calidad media de acabado. La lipologla estructural adoplada es de pénicos de arga y
de arriosiramiento de hormigdén armado, si bien, 13 simplicidad de la propuesta hace posible plantear una estruc-
Wra de muros de ¢carga en funcién de 13s ¢araceeristicas del 1erreno. La cubiena se realizara con 1eja curva cerd-
fmica. Las azoleas se fealizaran ¢on baldosin sevillano sobre capa de hormigdn celular, L3 caipinleria serd metd-
lica, de aluminio de color 2 elegir.
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Malaga. Cortes de la Frontera

12 viviendas
Aquitecio: Arquiltecto 1écnico/Aparejador:
Joaquin Galdn Vallejo |osé Maria Garcla Pérez

Solar y relacién con el entorna

El solar se situa en la pedania de Cones de la Frontera, denominada el Colmenat. Dicha agrupacion urbana
es13 medializada pos tes cicunstancias de gran imponancia en su desanolio urbano. Poi un lado, su silua-
cion denlio de un pacaje protegido de gran valotr ecoldgico. lo que obligard a conservar delerminados ele-
mentos aiboreos (en la medida de o posiblel. de oua pane su implantacién en la ladera de una colina, 1o
que implica (3 existencia de grandes pendientes. Y finalmente resehamos que la agrupacion urbana se desa-
nolla 3 ambos fados de las vias del ten, siendo esa una circunsiancia que condiciona su desarrollo y cre-
cimienta. Dichos condicionantes dan como resultado un eniotno caracienzade por la presencia de edifica-
crones aisladas o en hilera, de escala, usos y tipologlas muy diferentes que se adaptan a la vadada Lopo-
grafia sin marcar alineaciones a vial. apaeciendo enve el arbolado como piezas suehas. La parcela asigna-
da a esle programa e silua en un lerreno de elevada pendiente, en Ia zona mas aha de la pedania junlo
a la via de acceso. Su fotma en forma de cuha es determinada por sus limites. por vn lado 18 camelera local
MA-512 que la bordea, y por olro un hito urbano exenlo como es la iglesia. La propuesta se silua en un
solar. 3 que en '3 documentadion se le asigna una superficie de 1728,74 m?, este tiene un fuene desnnvel,
creciente segun una de sus diagonales. presentando una diferencia de colas entre ¢l punic mas o y e
mas bajo de cast 10 metos. A panir de esle analisis urbano extraemos wes conclusiones, que nfluitdn sig-
nificativamente en la propuesia.

La elevada pendiente sobre 13 que se asienta la paicela y su foima de cuna 10 que obliga la agrupacién de
s viviendas en dos hileras paralelas y adosadas de disiinias dimensiones.

La imposibilidad de poder ocupar oda la paicela al proyectarse una calle de acceso a 135 viviendas en su
lindero esle. que permite acceder a eslas y que o sepam de 1a iglesia adyacente.

La existencia de diversas especies arbéreas denuo de la parcela, que se recomienda consenvai en 1a medi-
da de lo posible obligando a retroceder 3 agrupacion de viviendas réspeo al vial exisienie y al que Se pro-
yecta.

£5135 circunsiancias marcaran temendamenie cualquier upo de inervencién, 1a cual quedaid inewitablemente
omo una especie de “isla” frente al resto del ensomo urbano, decision que mas que Singulanzat 1a pio-
puesla consliluye un elemento de nlegracién, y establecerd inevitablemenie un 1ip6 que puede servir de
ejfemplo a fuluias intervenciones en su entormno préximo,

Ordenacién y Justificacion de la propuesia

La voluntad de 1espetar al méximo el aibolado existente, unida 3 13 oblivacién de esiablecer una parcels
minima de 120m’ nos obliga a establecer un médulo de 8 m, que se adapla 3 13 loima del solar Se asume
en la inlervencion una ciena voluniad de incorporar ¢ienas nvananies bpoléacas y modolsgicas que deh-
nen el lugar. Por un 1ado la fuene presencia del entomo arboreo hace que Jas viviendas se implanien en la
parcela @ modo de “cabafias habiladas”, pimando pod 1o lamo su componente wial frente a su presencia
utbana. Por otro lado, la presencia de las ind1alaciones leovialias hace que 13 viviendas se desarrallan con
un cierio desoiden a su alrededor. Frente a esta siluacién dada, 1o aciuacion inteata impaner un deno grado
de orden en el paisaje. La idea del proyecio es aprovechar el desnive del temeno, para imptantar <obre ésle.
dos hileras adosadas de viviendas, que <e cobsifuyen cOn up ipo gue se escalona en su exienior, datando
al conjunto de una imagen unitana y compaaa. Se busca una fachada de que responda coherentemenie a
un entormo, huyendo de cuakjuier imagen pinloresca. £ blogue quiere tenér una doble (ectud. por un fado
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responder al enloma con una imagen unilorme, por ot distribuir su espacio interior alrededar de un patio. Se
opla pot una cubiena de eja para inlegrarse mejor al medio. solucién que parece mas convenienie ya que el
aueblo esta sitvado enwe momanas. Se ha elegido una lipologla suficientemente flexible que ofrece una facha-
da uniforme independientemente de que la vivienda tenga 2.3 4 4 dommitonios

Adecuacién al programa y tipos de viviendas
Se aroponen Ires tipos de viviendas que Se distiibuyen en dos hileras de 7 y 5
TP 1. Pieza de 6 casas de dos plantas ¢on programa de 3 dormitoitos

TIPO 27 3. Posee una varante de 4 dormiordios, que forma una pieza de 2 €asas con cuauo viviendas de
2 dormitorios que ocupan los exuremos.

Se han proyectado unas viviendas de pocos geslos gratuitos, basadas en la candad consuuctiva y (a seriacisn
de elementos. Un mismo tipo resuefve los disinios requerimientos del programa las viviendas obedecen a un
modelo sencillo cuyas caractenisiicas funcionales se adapian coifeclamente a las normas de diseno vy calidad de
las viviendas de promocion puablica. Cuenta con salon-comedor, cocina, bano, aseo vy dos, lies o ¢uatro domiio-
fips. Se compaubiliza la doneidad funcional que debe cumplir una vivienda de estas caracieristicas, con Ja sen-
cillez y simplicidad en su ejecucisn,

Viviendas unilamiliares de dos planlas adosadas entre medianeras con palio interor privado, La parcelacidn es
fruto de dividit arilméucamente la parcela entre dos hileras de viviendas, dotandose ¢ada una con 8m de facha-
da con vanaciones en uno de sus exiremps donde se sitda una vivienda de 2 dormitorios que absorbe las vaiia-
ciones dimensianales sin modificar susiancialmente 13 tipologia.

Tipologia
La piopuesta plantea 6 viviendas de 3 domitonios. 4 viv, de 2 domiorios. y 2 \viv. de 4 dormitorios. 1otal 12 viviendas.

Se presenta una sofucidn que permite pasar de dos a ues o cuatio dormitonos, sin modificar su aspecto exienor,
Planta baja: veslibule, salon, cocing, aseo patio trasero. (en viviendas de 4 domitofios se amplia en un domilorio)

Plania alta: 2 dormitorios, baho vy 1eiraza. (en las viviendas de 3 dormitorios desaparece a \erraza)

Sistema constructivo

Acondicionamiento de (enenos

Se prevé ejecutar loda la excavacién por medios mecanicos, incluyendo las vigas de cimentacién, que se dise-
fiaran ademds de estuciuralmente, de lorma que puedan abrirse con una pala convencronal. De esta forma eli-
minaremos los 11abajos @ mano, siempre 1an gravosos en esle capliulo para la ubicacién de estos cimiemos se
excavard y 1etirard el necesano volumen de tieras hasta conseguir al mengs un empoamienio de las zapatas
en el fiime de 20cm, En el resto del solar se retiraran [as tiemas suficientes para dar lugar a la aparic¢ion de una
camara de 80cm como minimo, que senvird de separacién del terreno a los foffados gue foiman el suelo de la
plania baja, se conslruird una salera de homigdn de limpieza de 10 ¢m, que aisle dicha cdmara de la humedad
del 1erreno.

Cimentacion

La cirmentacion se resuelve mediante zapalas individuales de hormigén armado, H-175 sobre mejora del 1erreng
y riostras de! mismo maienal, con 10s escalonamientos requeridos por (2 topografia. En caso de encontrar arcillas
expansivas, las riostras se uatardn como vigas jdcenas con apoyos puniuales en zapalas pafa concentiar 1as Cai-
2as. anle la prevision de expansion.

Esuuctura verical
Esiructuia de hoimigén armado, pilares v vigas planas de hommigén armado con luces medias entre 4,00 y 5,00m.
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Eslruciura horizontal

Forjados unidireccionales. con luces medias y uniformes, vigas planas y viguetas autoponianies de HA y bovedillas
ceramicas. {con capa de compresién de 4 cm con malflazo y zunchos de hotmigén aimado de arostramiento sobre fa
coronacidn de los muros. Salvan una luz de 4,50 m. La escalera se ejecuta con losa de hormigén amnado de 1l ¢m
de espesor apoyada en muics de catga, Se prevé una junta de dilatacién a distancia menor de 40 m.

Cubiena

las cubienias se disefian principalmente de cubiernz de 1eja. preferentemenie curva, y azolea a la andaluza, con
cvidado especial de junias, encueniros y recogidas de aguas, con acabado en baldosa cerdmica en terraza. Se
ha cuidado la facilidad de acceso a estas zonas para facililar su consenvacion y reparacion. Las cubienas planas
lienen peadiente minima del 3 %.con faldones menores a 25 m?. Los desagdes se resolveran mediante cazolelas
de PVC (separadas 30cm de paramentos} 6 como segunda solucion mediante gargola a similar, con wbo de
50 mm, y vuelo minimo, 5 cm.

Cerramientos

Las cermamientos de cilara, aislarniento y 1abicén. la separacion enire viviendas de doble 1abicén. Las divisiones
interiores se ejecutaran lodas con tabicén de LHD de 7 ¢m para no quedar quebrado par las régolas. Los ante-
pechos en azoteas y lerrazas practcables tienen una altura minima de 1.00 m. Se proyeqan las fSbricas pa cum-
plir un aislamiento de 35 db A

Acabados

Fachada de revestimiento conlinuo 1ipo "monocapa” de color blanco, enlucidos de yeso, falsos techos de esca-
yola en cuanos himedes, solerias de terrazo de 10nos medics y gres en nicleos humedos peldanos. y alféiza-
res de piedra anificial. Mampaostesia en zdcalo Las zonas de la paicela sin pavimentar se dejatdn niveladas y lim-
pias. Los muros exiediores se contemplan de haja alwra y de hormigdn viste.

Camprmetias

Carpintedas intenoses de madera con sello de calidad, para bamnizar. Acisialamienio con “luna pulida fiolada” de
6 mrmn carpinteria exterior; ventanas de madera. La cerrajeria se construird basicamenie con pleiinas de acero lami-
nado y barotes de redondos madcizos de acero dulce

Instalaciones

Se han concenttado los nucleos hiredos para simplificar y economizar las instalaciones de abastecimiento de
agua y saneamiento. En cuanlo a (3 eleccion de maerial, {saniianos de fabricante reconocido, telefonia v audio-
visuales). La primera se realizard con conducciones de cobre y (a segunda con conducciones de PVC reforzado
clasel.

- Sistema convencional colgado de red de colectores de PV, {provisio de decumento de idoneidad 1&cnica) mejor
funcion y economfa segun el banco de precios 95. La mayoria de 13 red va descubiena. a tavés del pato y.0
bajo lalso 1echo de escayola lisa en caso de cuarlos de bado.

- Fonlaneria: insialacién de cobre empoiada lbaneras de chapa esmaliada. lavabos de pedestal y sanitarios y gni-
fena monobloque de calidad media segin el Banco de Precios vigente), Todas las cocinas, nienen 10mas con
griferia incorporada y desaefle para lavadora y lavavaiilla, asi mismo se incluye Ja instalacion de fregadero y pila
de lavar en lavadero 6 cocina. Se dispondran los contadores individuales accesibles por cada vivienda.

- Produccidn de agua caliente. Serd por redio de calentador instanidneo a gas bulano

- Insialaciones especiales: Una loma pos vivienda pasa TV, FM y telefonia en estancia principal.-
- No se proyecta instalaciones de calefaccién (no incluida en zona XY,.Z, mapa 2-NBE CT 79)

- Blecliificacion grado medio para lodas 13s viviendas. Insialacion elécrrica segon RF BT normas
de Cia. Sevillana y NTE, can grado de electificacidn media, 5.000 w.

Pimuras
Aciica en exteniores, al lemple picado fino en inlenoies. En carpiniena y cenajeria esmalte singlico

MA-97/040-V
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Malaga. Sedella

10 viviendas

Arquiltectos: Arquilectos 1€cnicos/Aparejadores:
Salvador Garcia Garcia Dolores Chicano Lépez de Coca
Antonio Alvarez Gil Antonio Marfa Fortes Ortega

Caracieristicas del solar y 5u relacidn con el entorno urbano
£l solar estd siluado en una nueva x0na de expansién de! municipio de Sedella,

La acwadion se localiza en un solar de planta wiangular con una superficie de 76.822 m?, Topograficamente
hablando presenta una fuene peadiente en su lado none. con una 20na praclicamente plana en el lado
mayor.

El enlorno urbano donde se sitda el solar esta poco consolidado.

Ordenacidbn general de la propuesta y {ustificacion en relacién a su entorng urbano

Las 10 viviendas propuesias se localizan en un edificio plurifamiliar de wes plamas, la solucidn adoplada son
duplex a los que se accede o por la plania baja ¢ por |a segunda megiante una escalera en ef lateral del
edificio o bien desde una de las calles lalerales. La planta primera penenece a las dos viviendas compar-
liendo cada una media ciujia, de esta lorma las escaleras se sildan una sobre 1a otra ocupande el minimo
espacio posidle,

La pante posietior de las viviendas se utiliza como pauo vividero al que se accede desde los dos lalerales y
desde las viviendas de plania baja. Los tidngulos resullanies de 12 ordenacion y siluados a cada exiremo
se resuelven como zonas verdes. El fondo de 13 parceld deberd ser excavado y se consuund un muio de
coniencion de hormigén armado.

Adecuvacién al programa y tipos de viviendas

El programa de las viviendas proyeciadas se adecud al propuesio para viviendas de este tpo, y cumple en
cuanio a las dimensiones minimas de las V.PO.

La vivienda se estuciura en dos crujfas paralelas 8 fachada. Bl ingreso se realiza por l2 fachada posierior
desde el pauo y desde la galeria de planta alia. En el cenwo se locahzan las escaleras y aseos, los domito-
1ios y resto de dependencias se localizan en paralelo a las distnias fachadas.

Cuadio de superficies:

Planta bajz m? Plania alta m?
Recinto de enrada 435 Disiibuidor 1,35
Salon-comedor 18,00 Domitorio ! 10.70
Coclna 700 Demitorio 2 6,55
Distribuider 3% 8ano 3,40
Aseo 2.30
Dormitario 3 9.40
Suparficie il o1af 70.00
Superficie constiuida 8750
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Caracterlsticas constructivas

La solucién consiiuctiva adopiada es la de esuuctuia de hormigdn armado foriados uniditeccionales. Las cubier-
13s se resuelven planas no uansilables.

La cimentacién se realiza con zapala aislaga apoyadas sobre el terreno. La escalera de caracol se resuelve con
un sislema de peldanos de hormigdn prefabricados en taller que se apoyan sobre un muro de carga penmeual,

L2 fachada tiene como elemento mas singular el hueco de planta alia que se adelanta conformando un ¢ajén
volado sitvado a 50 ¢m del suelo de planta alta.

Exieriormente se resuelve con revestimiento de monero y piniado 3 13 cal. Para 13 carpinterias de 13 casa se elige
la madera dejando 1as puenas meidlicas para las exteriores a la calle.
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Malaga. Benamocarra

10 viviendas
Argqunecta: Arquilecios 1ecnicos/Aparejadoles:
Elisa Valero Ramos José Francisco Casado Fernandez

Francisco Javier Escolano Gonzalez
Piedad Gutiérrez Cabello

Solar y relacién con el entorno

El solar se sitda en (a5 afueras del casco urbano de Benamocana, £a una bamada donde se sitdan diversos
grupos de viviendas sociales que se aliernan con onras unifamiliares de cardcier autoconsyuldo. La parcela
se distribuye a modo de chamela entre una calle de nueva ejecucion y una futura zona verde. Csta via de
accesa tiene instalaciones y acerado ya constuidos, Paialela 3 la camelera {que crcunvalando la poblacion).
en su z0na mds alia, cormunica la poblacion con 1a cosia a 1ravés de Iznate. Pero se es consciente, que dado
el vemendo desnivel existente enire la canelera, y el poligono de crecimiento, la situacién de esta, no le
aleaa visuaimente. Todo eflo enfaiiza su condicidon de borde o Imile entre casca urbano y campao. La docu-
menlacién le asigha una superficie de §90,82 m?, y posee un fuene desnivel, preseniando una difetencia de
cotas enve e puno mas alio y el mas bajo de casi 10 mewos. De esia descnpcién se deducen diversas
ideas que tequieten especial significacion en un primer estudio, previo & Cualquier lipo de piopuesia.

- La elevada pendienie sobie 3 que se asentard la calle de acceso y pot 12nmo 13 agrupacidn de viviendas

- La condkién wremendamenie urbana de |2 intervencion ya que la forma del solat obliga a crear una facha-
da conlinua.

- La paicels abraza una futuia zona verde. por ot pane (a3 ova “fachada” de 13 calle 1a forma 13 ladeia de
una ¢olina.

Ordenacién y justificacion de Ja propuesia

La forma del solar permite una doble lectura de (3 inlervencion, pos un lado se afrece L3 oporunidad de ini-
ciar una calle y por oo 1ado de remataila, 16do ello en un solo proyeco. Por todo ello es imponanie valo-
1 &) cardaer urbano de o intervencion. La dificultad de la intervenciédn esuiba en que se trale de comple-
180 UN3 Wama que No esIa agn constiuida. La idea del proyecio es aprovechar el desnivel del tefreno. para
implaniat sobie ésie, una hilera de viviendas. que se construyen con un upo que se escalona en su mnterior,
inegiando el patio en su composicién. Se husca una imagen de unidad compositiva que responda ¢ohe-
reniemenie a su emomo. El bloque quiere, por un lado responder con una fachada unilomme. a {a ¢alle nueva
Que se pioyecla, y por owro planiear una fachada posierior hacia 1 zona veide mas acoide con |3 wradicion
1ural de caminos, palios y muros, estableciendo un mddulo composilive medianie una sene de 1eazas aper-
goladas. faciliiaidn su inlegracién en el paisaje. Teniendo siempre en cuenia, que el lugar donde se implan-
i3n las parcelas conesponde a un ensanche poco consolidado en su conjunto. 1o que hace mds auldnoma
la intervencidn en telacibn a su entorno. Se puede entender por 1anta que la configuracién ubana de esa
fulura 20na verde quedara definida, al menos en sus cargalerisiicas farmales y urbanisiicas poi la fachada
uasera de las propias viviendas. Por ello se 13la de. a tavés de nuevas edificaciones. configuiar un nuevo
espacio utbano a la vez que inlentd establecer un modelo de intervencién que puedan seguil Nuevas aclua-
ciones Se ha elegido una tipologia suficieniemenie fiexible gue ofrece una fachada unilorme independien-
temenie de que la vivienda tenga 2, 3 6 4 dermilorios.
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Adecuacién al programa y lipos de viviendas
Se proponen ties (ipos de viviendas que se dislitbuyen en dos hileras separadas por 13 ¢alle de acceso
TIPO 1 Hilera de 5 casas de dos planias con piograma de 3 domitotios
TPO 2/3 Posee una varianie de 2 dormionos, que foma una hilera de 3 ¢asas con
daos viviendas en forma de cuia de 4 dormicodios que ocupa el inicio del solar

Se han provectado unas viviendas de pocos gestos graluilos. basadas en ki dandad consiructiva y seriacién de
elemenios. Un mismo tipo resuelve los distintos requesimientos del programa las viviendas obedecen a un mode-
lo senci¥o cuyas caraclefisticas funcionsles se adaplan comeciamente a las normas de diseno y calidad de las
viviendas de promocion pablica. Cuenia con salén-comedor, cocina, bano. aseo y dos. tres 0 wavo dormAotios.
Se compatibiliza (3 idoneidad funcional que debe cumplir una vivienda de estas catacteristicas, con 13 sencillez y
simplicidad en su ejecucidn. Viviendas unifamiliates de dos plantas adosadas entre medianeras con patio intenor
prvado. La parcelacion es frulo de dividic ariiméucamente I3 parcela. con dimensiones disins en fachada prin-
cipal y posterior lo que ongina parcelas ligetamente vapezoidales. con vatiaciones en la cuva de inicio donde se
sitgan las dos viviendas de cuato dormitonos en forma de cuano de arcub que se adaptardn a las variaciones
dimensionales det sofar sin modificar sustancialmente la lipologia elegida

Tipologia

(3 propuesta plantea S viviendas de 3 domitorios, 3 viviendas de 2 dotmitoiios, y 2 viviendas de 4 dormiorios,
wtal 10 viviendas.

Se presenta una solucidn que permile pasar de dos a res O cualio domitonos, sin modificar su aspecio extenot.
Planta baja: veslibulo, sakén, cocina. 35e0 patio trasera. {en viv. de 4 domnitorios se amplla en ua dormitoriol

Planta aha: 2 darmitorios, bada y 1enaza.

Sistema canstrutivo
Acondicionamienmo de tenenos

Se prevé ejecutar 10ds I3 excavacion por medios mecanicos, incluyendo 1as vipas de cimentacidn, que se dise-
naran adernds de estuawialmenie, de loima que puedan absirse con una pala convencional. Oe esta forma eli-
minaremos 1os Uabajos 8 mano, siempre 1an giavosos en aste ¢apitulo Paia la ubiacion de es1os cimienios se
excavald y iebiald ef necesano volumen de lieras hasia conseguir al menos un empouamienio de [3s zapatas
en el fime de 20 cm. En el 18510 del solas se relvaran las verras suficientes para dar lugas a la apaiicion de una
camara de 80 ¢cm como minimo, que sevird de separacion del 1enens 2 los fofjados que foiman el suelo de la
plania baja, se consinvitd una soterd de harmigdn de impieza de 10 cm. que aisle dicha cdmaia de 12 humedad
del tefreno.

Gmentacién

La cimenizcion se resuelve mediante zapatas individuales de hormigdn aimado, H-175 sobie mejoia del tereno
y 1osuas del mismo material, con los escalonamiemos requeiidos por la Iopogsatia. En caso de encontar acillas
expansivas, las fosuas se 11alaidn como vigas jacenas (on 3poyos punluales en zapalas paia concenuar Ias ¢ar-
gas. anie 1a pievision de expansion.

Esinuciura verticat:
Eswruciuia de hormigén amado, pilaras y vigas planas de hormigén armado con luces medias entie 400y 5,00 m.
Estructuta honzomal:

Forjados unidireccionales. con luces medias y unilomes, vigas planas y viguelas autoporiantes de HA y bovedi-
Has cerdmicas. (con capa de compiesion de 4 ¢m con mallazo y zunchos de houmigén aimado de atiosiamiento
sobre la caronacion de los muras. Salvan una iz de 4.50m La escalera se ejecuta con losa de hoimigsn .iind s
do de 1] cm de espesor apoyada en muros de caiga. Se prevé una junia de dilalacion 3 disiancia meaor de 40 m.
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Cubiena

Las cubienas se prevén planas. azotea a 13 andaluza, con cuidado especial de junias, encuenios y recogidas de
aguas. con acabado en baldosa cerdmica en tenaza. Se ha cuidado la facilidad de acceso a estas zonas para
facililar su consefrvacién y reparacion. Las cubienias planas rienen pendiente minima del 3 %, con faldonas meno-
res 3 25 m’. Los desagiies se resolverdn mediante cazoleas de PVC (separadas 30¢m de patamentos) 6 como
segunda solucién mediante gargola o simiar, con wWbo de S0mm, y wuelo mimmo, 5cm.

Cenamientos
Los cenamientos de cflara, aislamiento y tabicén, la separacién entie viviendas de doble 1abicén. Las divisiones
inleniores se ejeculalan 1odas con 1abicon de LHD de 7¢m paia no quedar quelvado por las 1egolas. Los antepe-

chos en azoleas y lenazas praclicables tienen una alrurd minima de 1.0m. Se proyecian las fabricas paia cum-
plit un aislaroiento de 35 db A

Acabados

Fachada de 1evestimiento ¢oniinuo 1ipo “monocapa” de color blanco. enlucides de yeso, falsos 1echos de esca:
yola en cvanos hGmedos, solenas de teazo de 1onos medios y gres en nucleos humedos peldanos, y alferza-
res de piedia aruficial Las zonas de o paiceld sin pavimeniar se defaran niveladas y limpias. Los mutos extetio-
1es se coniemplan de baja ahura.

Campinienias

Cawpintedas ntenores de madeia con sello de calidad, paia bamizar. Aciistalamiento con “luna pulida Aotada” de
6 mm, Campinteria extendr de madera. La cenajeria se consuuird basicamente can pletinas de aceio laminado y
barrotes de tedondos macizos de acero dulce.

lnstalaciones

Se han concenitado los nicleos humedos para simplificarc y ecanomizar k3s instalaciones de abastecimiento de
agua y saneamiento. En cuanto a la eleccidon de malenial, (sanitados de fabhcante reconocido, telefonia y audio-
visuales). La pnmeta se realizaid con conduccianes de cobre y (a segunda con conducciones de P reforzado
case L.

- Sistema convencional colgado de red de ¢ofectores de PVC (prowsta de documento de idaneidad técnical mejor
funion y economia segin el banco de precios 95. La mayoria de 13 red va descubiena, a uavés del patio y, o
bajo falso lecho de escayola lisa en ¢aso de cuanos de bano.

- Fontaneny- instalacion de cabre empalrada (baneras de chapa esmalteda. lavabos de pedesial sanitanos y gi-
lena monobloque de calidad media segun el Banco de Precios vigente). Todas las cocinas, tienen 10mas con
giiferia incotporada y desaglie para lavadora y lavavajillas, asi mismo se induye la Insialacion de freaadero y pila
de lavat en lavadero 6 cocina. Se dispondran los contadores individuales accesibles por cada vivienda.

- Produccidn de agua caliente. Serd par medio de calentador insianianeo 2 gas bulano.
- Insialaciones especiales; una toma por vivienda para TV. FM y telefania en estarcia phncipal.
- No se proyecia instalaciones de ¢alefaccién (no incluida en zona X Y, Z mapa 2-NBE (T 79)

- Blecuificacidn grado medio para todas tac viviendas. Insialacién elécirica segun RF BT, normas de Cia. Seviflana
y NTE. con grado de electificacién media, 5.000 w.

Pinturas

Acrllica en exieriares, al temple picado fino en intenores. En carpiniena y cenajeria esmalie sinlélico.
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Malaga. Cuevas del Becerro

B viviengas
Arquitecta: Alquitectos 1écnicos/Aparejadores:
Elisa Valero Ramos losé Francisco Casado Ferndndez

Francisco Javier Escolano Gonzdlez
Piedad Gutiérrez Cabello

Cuevas del Beceiro es un pueblo con achada, paialelo a la camererd que va de Teba a Ronda pero sepaia-
do por un accdente geogidhco, 1d fuene pendiente ha evitado el ciecimienio hacia el noioeste y a su vez
135 €353% $e asOMan Con unas geomelnas sorprendentemente limpidas y blancas en una ladeia veide, La
arquileciuria vemacula tradicional esid cargada de una gian fuerza plasica ya que patece que en gsle encla-
ve quiere presoindir de 1646 oiNamento paid expresaise a Mavés de veoliimenes puios.

Las caraclenisncas del solar son realmente exuaoidinanas, ya que se Silja en es13 comisa y le ofrece al pro-
yeclo 15 posibiidad de loimar pane de esle singular conjunio atQuilecienico.

Al lugar se accede pos una calle seis melos pos encima de 1a cosa media el $olai y Que se salvan con un
mufo de conlencién. La noimaliva urbanislica nos habla de consiruir baja mas una.

Despuiés de considecar las posibilidades y las dificukades que 13 geomelria del $o13¢ nos ofiecen se apla por
descanar el vivienda unilamiliar adosada ya que el cosie de 13 consouccion en estas condiciones s supe-
iior al adecuado y el ployecio se tesuelve con dos prsmas giadas enue st que se apoyan en el suela y se
levantan por encima de la cola de la calle asomandgse dos plantas coma indica 2 noimativa utbanistica
Los pusmas resuelven con maxima economia y sencillez construcuva el pragrama, alberganda una de ellos
las viviendas de ires dotmilgtios que se disponen una pos plania unidas poi una escalers extenor y el ouo
los de das y cwava dormitanos.

La disposicién de una ceujia ancha y oita mas esmecha y 13 apenura de Las viqtas prncipates hacia el valle.

£512 solucién permite libetar gran pane del suelo de (3 patcela y converurlo en huenas que se pueden asig-
nar a cada una de (as viviendas para uso doméstico.

Caracteristicas canstructivas

£l desartallo consiruciivo de esias viviendas sigue un Criterio de maxima sendillez y economia.

La cimemadién por zapatas de hammigon armada H-175 sobre mejora del 18wreno y nosoa det mismo matenial
La esuwciura vertical de pénicos de hormign amados y ceramienios exietiores de bloques de 1ermoarolla.

La estiuawra harizontal de fofjadas unidireccionales de wviguetas autapanantés de homnigbn amado y bove-
dillas ceramicas con ¢apa de compresion de 4cm con malflazo y zunchos de homigén amado de armos-
uamiento sobre la coronacion de los muros.

La escalera se ejecuta con losa de hormigén de 12 am de espesor apoyada en muios.
Cubiesta plana invenida con atabado en grava.

Como acabados los uadicionales en la zona. enloscados de mernero de cemento, enlucidos de yeso, soleti-
3s de (enazo y gres...
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Malaga. Cartama

16 viviendas
Arquileclos: Arquilecio 1&cnico/Aparejador
Manuel Matoses Rebollo losé Luis Martinez Barrios

Isidro Gallego Dominguez
Luis Pérez de Prada
Caracterfsticas del solar y su relacién con el entornd

El solar de forma uapezordal. da frente a la calle de los limoneros silvada al none de la ampliacién de
Canama, Presenta un desnivel de unos 6 menos entre su punto mas bajo siluado al none de [a parcela hasta
el vénice opuesio. £l resto de lindes son frente a parcelas de viviendas unilamiliares.

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacidn can el entorno urbano

La pendienie exisiente y la forma de acceso a cada una de las parcelas, condiciona 13 ordenacidn propues-
13. Se ha optado por formalizar dos platalormas que adapldndose al desnivel del tetreno, permiten por un
lado acceder direclamenie desde 1a calle a las viviendas siluadas en el piimer nivel y desde una 2ona inte-
rior comun 3 13s siluadas en el segundo nivel,

Las viviendas situadas en fiente de calle se desarolian en una Unica planta ¢on ¢! fin de permilir 1as vistas
de aquellas shwadas en la zona rasera, que ya de por siy debido al desnivel se levantan unos dos metios
con respeclo a la rasante de 1a calle. Esro permile dishular de visias incluso desde planta Baja para estas
viviendas. Las siluadas en esta zona se adaplan al linde vasero de 13 paicela, bien mediante la medianera
o medtanie patios interipres de parcela

La distribucién de las viviendas en las de wes dormiorios situadas en frente de calle se desanolla en una
sola planta alrededor de un patio interior que permite iluminar y ventilar coneclamente 10das 1 piezas. Un
03100 trasero permile resolver el encueniio con el muro que delimia 1as bancadas ademés de ifuminar los
dormilorios, Las viviendas con acceso desde la zona comin se desarrollan en dos plantas tendiendo un dor-
milorio en planta baja aguelias con un programa de cuatro dormitorios. Los estares tiene parcialmente una
doble allura en 12 zona de escalera de comunicacion con la plania superior.

Adecuacion al programa y tipos de vivienda

Se proyecian 16 viviendas con la siguienie disuibucidn: 9 viviendas de ires dommitorios que representan un
56 9%, 4 viviendas de dos dormitorios que representan un 25 %, 3 viviendas de cuavo domitorios que repie-
sentan un 19%,

La superficie aril de las viviendas es (a siguienie: viv. de tres dormitorios: 68.90 m2 viv. de dos dommitorios:
$6.00m? viv, de cuatro dormitotios, 82.00 m?

€l 10121 de la superficie aril de 12 viviendas asciende a 1.099,10 m2, que dividido por las 16 viviendas da un
1012l de 68,69 m’ de media.

Se ha pioyeclado en 12 esquing una zona de resena para vehiculos en prevision de (3 $ necesidades de
aparcamientos de las ordenanzas municipales,

Caracteristicas constructivas

Dada 1a sencillez en las luces de lofiados 13 esrucura serd mediante pilares de homigén armado y foqa-
dos unidireccionales de viguetas semirresisientes y vigas planas de hormigén armado.

Los cemramientos se resolverdn medianie capuchina ¢on aislamiento 1€rmico en 13 ¢dmaia Las cubienas
serdn medianie cubiena invenida y acabado medianle giava.

El acabado de fachada serd medianie enfoscado y pinlura péies . dejando un 26calo en los accesos 2
viviendas de ladnllo visto.
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Malaga. Cortes de la Frontera

18 viviendas
Atquiteclo: Arguiecto 1&¢nico/Apsrelador:
|osé Luis Ortiz Ramos José Luis Sanchez Gonzdle2

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

La parcela se sitda al none de la poblacidn en un drea de crecimiento urbane. La calle de acceso es 1a para-
lela 2 la salida del pueblo con direccién 3 Banaojsn esta salida es la camelera MA-509, En esta zona se
encueniran unas fuenes pendientes, ascendenies hacia 1a derecha y descendentes en {a ora direccion, ¢re-
ando un suelo dificil de colonizar,

£l solar que nos ocupa es aciualmene yn olivar que es1a préximo 8 unas viviendas de promocion publica,
en régimen de alquiler. Esias viviendas son bloques de tres planias con la lipologia de edificios aislados de
dos viviendas por planta.

Préxima a esta zona, por ser de cre¢imiento, se encuentran promociones privadas mas o menaos inlegradas
en el enlomo, que se conslruyen con lentilud dejando 13 essuciuia de una planta pendienie de lerminar al
cabo de los aios.

La parcela se encuentia en (3 UE-COR-S donde la calle cenual se denomina Avda. de Ronda. Los fimiles de
la parcela son: en el herite la Avenida. 8 la derecha una Iinea sin marcar en el terreno. & la izquierda 1a pro-
longacién de una ¢alle, en proyecio, perpendicular a la exislente y con fuene pendiente ascendente. y al
fondo una vereda.

€l solar tiene una superficie de 770 m? con un frente de 24 m? y al hacer esquina, una vez ejecutada la pro-
longacién de l2 calle disfuiara de ous fachada de unos 28 m, Topograficamente Yene una fuene subide en
e! frenie de fachada que impide el acceso a pie de calle.

Ordenacién general de 13 propuesta y justificacién en relacién con el entorno urbano

Se ha propuesio un eje longitudinal que ordena la operacién. Este eje sirve de viario intermedio escalonado
y de zona de ac¢eso @ fas viviendas. La zona publica ceniral se compone ¢omo Ln recoride que nos deja
en un PATIO interior que da vida al edificio creando una zona urbanizada en un entomno de crecimiento y sin
cualificar. Cuando esie entomo se conviena en una zona urbanizada esle mismo patio sevitd de paso y
acceso publico. £l origen de 12 propuesia esla en resahar el eje con pendiente y resolver espacios planos en
13 direccion perpendicular.

La fachada principal, 3l conlar con una tuene pendiente. se disena una rampa y se revanquea la edificacién,
en una zona que funciona (oMo una terdza del grupo de viviendas. Con el sentido de eliminar, en lo posi-
ble. bareias arquilecidnicas se han disenado rampas de acceso. Al ser un edificio exento se ha revanque-
do de la parcela derecha y se ha dejado el fondo como medianera.

Una de las propuesias es que las viviendas puedan funcionar anles de ejecutar 12 calle de nueva formacidn
aunque puedan disfrutar con dicha 2penuta de un nueva acceso. De la vereda existente se ha variado el
recomdo pasando por delante de la nueva edificacion, en esie seniido se ha querido maniener ia funcién
aunque no el trlazado.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

El programa es para viviendas de promocién publica de una superficie Ulil inferior 3 70 m?, para 13 milad de
las viviendas que son de lres dormilorios y 12 otra mitad entre dos y cualio siempre que |3 media no sobre-
pase los 70 m?, En el ¢aso que nos ocupa es de dieciocho viviendas con diez de tes dorhvitorios, cuatro de
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dos ues y owas cuata de cuatro, manieniendo a misma tipologia 1a cual crece o disminuye Su superficie cons-
tuida se@un el numero de domnitorios.

Caracleristicas constructivas

Se a1z de una edificacién plurifamliar donde el sistema constructivo seid de foriados unidireccionales con péni-
€0$ de hormigén armado. La cubiena serd plana y 3 ser posible visilable con el fin de realizar los 1endederos. Los
acabados seran tipo radicional y los cermamientos eslardn ¢onstruidos ¢on ¢3mara de aire.
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA MA-98/060-V

Malaga. Pizarra. Zalea

18 wviviendas
Arquiteio: Atquilecio 1é¢nico/Apaiejador:
Alejandro Vicens y Hualde Juan José Trujilio Cebridn

Caracteristicas del solary sv telacién con el entorno uvrbano

Zalea es un pequeno nicleo uibano paicialmente consolidado, constituida a partr de los anos 60 como r ;i _ m
poblado de colonizacién o asentamienio de tipo rurgl. Este tipo de acwacionegs consigue en general man-
lener una conerencia lipoldgica y efiuctuial en su planteamiento, y €913 €5 Quizads su mayor virud. £l va-
zado de sus calles obedece o una ama onogonal desaraando manzanas eqangulares, orientadas a unos
¢nco grados sur-sweste Las dlimas actuaciones se encaminan 3 consolidar los bordes urbanags. y éste es
el caso de 12 presente propuesta. & solat ofenado ocupa una superficie de 4476,18 m’, y se silua en el borde _
sur-occidenial del nuddeo Su forma es liangular, y el 1ado mayor e abre a una calle que forma el borde —
exletior el conjunio wrbana, y que se piensa ensanchar, aprovechando 12 linea de tendido tefefdnico exis-

tenie, como nuevo doide; de ahf que 13 propuesta debe rettanquearse de este borde, La 1opografia es suave,

sin desaiveles pionunciados, con caida hacia e! sudeste. Eslo hace posible abnr las viviendas hacia esla

dueccidn, que se supone (a Mejor atientacion.

Ordenacién general propuesta y justiflicacién en relacién al entorno vrbano

Se proyeaan dieciocho viviendas unifamiliares, adosadas en ues hileras. formando res calles intenoves de
acceso, paralelas al borde nome. Esias calles (enen anco metios de ancho. de forma que permiten et paso
de vehiculos privados. pero no sy eslacionamiento. Su cardcier es eminentemente pealonal, y el uaiamien-
to de los pavimemos reforzard es1a imagen. La direccidon de las calles se abre hacia poniente, para pesmili
las vistas hacia el campo abieno de esle fado. Las dimensiones de las parcelas resulianies se establecen a
panit de la parcela minima (120m? = 6 x 20m). La idea que ordena 1odo el conunto s ja de buscar gra-
daciones sucesivas, a parur de log muios de cenamiento de 1a parcela, los de parios imerores y los de ta
wienda. Todos estos recursos se ulihizan para conseguir esta gradacion, ofganizando los cemamientos alie-
dedor de patios inletioles, y 138 circulaciones en foxma de labennos o filiros. También se busca aumentar la
privacidad de visias y espacios inrenores, con lo que se enriquecen las posibilidades de una vivienda unifa-
miliar convencional. Pot aliimo, el proyeao aprovecha 13s posilidades del color, estableciendo celaciones
aomalicas en las achadas, paia ieforzar 1as intenciones de gradaciones espacidles. Las monetas de 1os dife-
rentes planos vercales irdn coloieados. como evidenies refeiencias 3 13s aiquitecruras de 8aragan o
Legorrela.

Adecuacidn al programa y tipos de viviendas

Se proyecian dieciocho viviendas. de dos. ies y cualto domitoos, con un eSqUemMa unitadio con leves vana-
cones, Las viviendas de cvatio dormitonies ocupan las esquinas. y su paicela. de mayor tamaio, offece un
cesramienio de amplia cuvalwa, que facilita el wdnsito de tos vehiculos a fas calles interiores. £l esquema
de las viviendas se desaiiolla en una paicela de 6 x 20 m. con dos palios. uno antenor y oro Postenol, 1ami-
zados pot dilerentes muias de distintds aluras. La enuada discutre patalela al muro longitudinal de cems-
mienio, dejando a su lada un espacio de aparcamiento al aire tibre, para el vehfculo de la vivienda. €1 acce-
so a la vivienda se produce a wravés del patio delanteo. desde ef noite. £l programsa es el convencional: en
la plania baja, zana de dfa, con es1ar. cocing y tendedelo abieno hacia el patio postenior: en la plania, zona
de noche, con das o Ites dormitonos y un bano. Todas Ias estancias son exteriores. £l cuadio de supetficies
es el siguiente:

La media de superficie Giil por vivienda e$ por tanto de 68,95mZ La relacién media superfide consyuida /
supedicie Oul es ge 1568.547 1241.17= 1,26.
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Caracteristicas constryctivas

Los sistemas constructivos serdn los uadicionales: esiuciuia de hormigén armado, cubienas planas de tipo inver-
1ido, no transitables (excepld 13s 181132a¢). ceramientos de ladiillo revesiidos con moneios monocapa de diferen-
les colores. solerias de 1enazo micicgiano claro en interiores. y de diferentes maienales (chino favado, baldosa
calalanal en exteriores. carpinteria de aluminio anodizado en exieriofes y madera pinlada en intediofes, instala-
ciones de saneamienio, fonianend. elecnicidad. telecomunicaciones, eic
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA MA-98/070-V

Malaga. Alameda

26 vnviendas
Arquileclos: Arquilec1a (écnica/Apaie{adora:
Antonio |iménez Torrecillas Ménica Sarabia Martinez

Elisa Valero Ramos

La pioleccion natural que ofrecen las vaguadas en las que se emplaza Alsmeda ha detemminado ¢) creci-
miento r1amificado de eswe nucleo de poblacién, un asemamienio inmerso en tenilonos de cultivo.

El alejado solar, siluado en cotas aleo mas elevadas y abienas, queds desprovisio de las favorables condi-
ciones de 1as que goza ¢l entiamado urbano. Por ello. 12 propuesia considela esla situacién como un daio
de paqida y propone akanzarla apoydndose en 13 propia edificacién y recuriendo 3 13 utilizacién del muro
constuido, un muro cenido a la geomeuta de la parcela y abierto a los palios de su inlerod.
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La sucesién de volimenes consiiuidos y de sus palios determina 3 Solucién de " ,

la vivienda de dos doimilonos en una unica cruia A panil de ésta y medianie ef ‘“ﬂ
adosado de un cueipo volado 5 modo oe puenie se disponen las eslancias WEI.HJ
necesanas paia los programas de 3 y 4 dotmilorios. El escalonamiento entre las

vivendas ofiginado por 13 adapiacian al perfil longiludinal del tenieno pemile la J"I_T':_l _]‘]__l_] 10l

iluminacién y venidacion de los banos, af como de los nucteos de escaleras.

La disposicién none-sur de la seccién ansversal delenmina la secuencia de (os SELTIRNTRANGAEHGAL | B WHINOA T 0" D e
patios abienos y de los espacios cubienos pos los voldmenes constiuidos en
planta primera, asi como sus disintos nive es de soleamiento.

La geomeina y regulanidad det solar permite una implantacion tipokdgica gue se
fundamenia en un sstema consvuctiva de maxima simplicidad. Un esquema
inakiesable que iepile la sucesidn de las cwujlas construidas y establece 13 relacién
con sus paiios de acceso £l nimero de wviendas requendo se dispone en una
sola de las paicelas previstas para es1a promocion. SECOON TRANSWRSAL 57 UNENDA DE 3 DORWIONOS € © 950

SECCILN THANSVERSAL %1 VIVIDNOA DE 3 DOaw TDEs

ELANTA BAsA PLARTA &418 FLANTA BAJA PLANTA ALTH
WIERDA DE J DORw OO WANDA OF 5 DCEwiCe
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA MA-98/080-V

Malaga. Teba

20 viviendas

Arquilectos: Arquileclos 18¢nicos/Aparejadores:
Antonio Alvarez Gil Dolores Chicano L6pez de Coca
Salvador Garcla Garcia Antonio Fores Ortega

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

El solar propuesto se localizan en (a3 falda del cerro de San (ristébal. en un drea d¢ nueva expansisn del
pueblo, se enfrenta por [0 1anto 3 una siluacién de raseras en perodo de consolidacién al preverse la aper-
wra de la nueva calle que denominaremos en lo sucesivo calle Ay que es la pimera paralela a 12 calle
Carrera. las calles parslelas a la calle A se denominatdn B,

Si algo define a este solar es su topograffa, con un desnivel medio de 3,0m y que en algunos puede flegar
a los 4.0m y las caraqierisiicas de su suelo con una esliucura rocosa que afiora a modo de grandes bolos
que dan un perfil especial a 1a zona.

El solar liene wna forma comple}a, lormado por dos curvas una cdncava y oua convexa. Su fondo es de 18 m
y esidn bordeados por calles en 10do su perimelr¢, £ nimero de viviendas proyectadas corresponde a pro-
puesto en lag bases del concurso.

Ordenacién general de |3 propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano.

Alendiendo 3 1as especiales caracierslicas definidas en el apanado anteror, se plantea un ordenacién de
viviendas adosadas con un ancho de 6,20 m y un fondo de 18 m, Eslas viviendas tienen fachada 2 las calles
Ay B. Destacamos ¢como elemento mds imponante de fa implantacidn el hecho de que las viviendas se
posan sobre 12 estrucra rocosa del suelo en lugar de excavarlo, solucién mas econdmica y mas sencilla
desde el punto de visla consifuctivo. Se opia pot realizar los ingresos a wavés de la calle B que este Siwa-
da 3 3,0m por encima de Iz calle A, Esio da lugar a una estuclura de 12 ¢asa con un primer palio de ingre-
$0 a cola de a3, y segundo patio & ¢o1a intermedia o ¢ota de la plania baja de la casa. que se sitga al
fondo de la parceld y dando fachada a 12 calle A Se crean asf una sucesion de espacios y una relacién de
volimenes semejanies a los exisientes en 13 esiruqure urbana acwal.

El resultado final es el de una fachada a la calle A continua de dos plantas elevada sabie un basamento y
de un marcado cardcter urbano y una fachada 13 calle 8 de muro 1apia solo oradado por las apenuras de
las puenas Esio permite un soleamiento éplimo de la casas y un distanciamiento mayor enue fachadas.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

El programa de las viviendas proyectadas se adecla al propuesto para viviendas de esle 1ipo, y cumple en
cuanio 2 las dimensiones mfnimas de las V.PO,

Como se ha explicado en e! apanado anterior el ingreso se realiza por la calle alta. A wavés de un muro que
hace I3s funciones de wapia se accede a un primer palio que permile ser ulilizada como garaje opcional y
que esla elevado 1,05 m. sobre un segundo palio, al que se accede por medio de una escalera rampa ado-
sada a la medianera y separada del primer palio por un espacio sin valar que deja afiorar la estrucura roco-
sa del luger, El segundo patio de plama cuadrada esla conformade por la medianera, un cuemo avanzade
de 13 casa y la propia fachada inlerior de eswd en la que se sitda el ingreso.

La vivienda, de dos plantas, se estrucura de una forma sencilla ¢on un salén comedor, ¢ocina. domilonio vy
aseo en plania baja y dos dormitorios y bano en plania alta. Se permile la ampliacién de owo dormitorio uii-
lizando para ellc I3 1enaza que existe sobre ef dormitofio de plania baja.

Las 3chadas se han resuelios con huecos de proporciones reducidas y como tni¢o dexalle singular se ha
propuesic 13 1ealizacién de un basamento que prolege a la vivienda y le da un ¢atdcier mas noble,

El nimero de viviendas de res dormitatios es de doce, de dos dormilorios Cinco y de cuairo dotmitonos ires
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Caractieristicas construclivas

La solucion consuuciva adopiada es 1a de estuciia de hofaugdn con forjados unidireccionales semiresistentes.
Las cubienas se resuetven planas no tansitable la superior y wansitable 1a de la lenaza. Respecio a los espacios
de patio se solucionan con una solesa de hommigén sobre el perfil natura! del temeno.

La cimeniacion se tealiza con zapaid aislada apoyadas sobre 1a roca lo que evila una excesiva excavacion, £510
obliga a 1ealizat un fosjado sanitanio en planta bajs que aisla (3 casa del 1eneno.

Exienommenie se iesuelve can tevestimiento de monero y pintado 2 la cal. Para la caipinlenas de 1a casa se elige
la madeia dejando tas puenas metdlicas para las exterioies 3 la calle

ESCUTUA SECTONM LONGITUDINSL

FLANTA aTa BLANSA maza Lo i)
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DF NUEVA PLANTA MA-08/090-V

Malaga. Antequera

60 viviendas

Arquiteclos: Arquiteclos 1&cnicos/Aparejadores:
Oscar Rodriguez Lépez Juan losé Moyano Campos
Eva Luque Garcia José Nofiez Onega

Salvador Munoz Mufioz

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

Se 1ra12 de una parcela de forma irapezoidal con una superficie de 2961.34 m’, que ocups la esquina nores-
te de 13 cuna de terreno que se forma desde la bifurcacion de la carererd de Cérdoba con 13 Avenida de la
Estacidn. hasia 12 propia estacién y el uazado fenoviario siluados en el lado menor de la cilada cuna. E( men-
cionado tereno end localizado al none del niicleo urbano, sobre 12 vaguada, ofentada a none. que discurre
entre la Cuesta de [a Calavera y el Cero de la Cruz y se encuenya parcelado en bandas uansversales y ocu-
pado, conlando desde el vénice mas agudo y topogréficamente mas alie por: una eswacién de senvicio: Ires
blogues exenios de viviendas tipo H dispuestos iransverselmente: tes bloques lineales de viviendas dispues-
10s longitudinalmenie: una parcela sin edificar; el colegio piblico Ledn Mota; esiando 13 banda mas baja ocu-
pada en su mayor pane por unos depositos de acelle situados en el 1ado de 1a carretera de Cordoba vy én el
i3do de la Avenida de la Estacién por un colegio de educacién permanente de adulios y por el soler objeto
del concurso que ocupa la esquina de la chada Avenida con la estacidn y los tingtados del ferocaril.

La parcela en cuestdn se encuenua delimitada al nonte por una edificacion 8 demoler y el vazado de 13 futu.
13 canetera de circunvalacion; al sur con un colegio de educacion pemanente de adultos; al este con a
Avenida de la Estacién y al oeste con los depdsitos de aceile, Tiene el desnivel topogréfico méximo (5.70 m)
en la diagonal enlre el vérice Sudoeste, el mas allo, y el vénice noreste.

Ordenacidn general propuesta y [ustificacién en relacién al entorng uvrbano

La propuesta considera la situacién de solar de esquina fo péximo 3 ella) enwre la fuluca cairetera de cir-
cunvalacién y 12 Avenida de 13 Estacion; busca la mejor oreniacidn posible para 1as dependencias principa-
fes de las viviendas: estima la relacién con 1as edificaciones v inglados indusmiales de 1as paicelas adya-
centes v reflexiona sobre lo que I2 tipologia de edificacién exenta tiene de bueno y malo.

Frenite 2 1a falla de calidad y esuuquia uibana que en buen nUmero de ocasiones produce 13 aplicacién de
la tipologia de edificacién exenia y que se puede apreciar en las intervenciongs del entorno del solar en
cuestidn, como consecuencia de I3 desconsideracion de 10s espacios intersticiales de los bloques y de ia
pereza de las propuesias que uatan de resolver los solaies con una unica lipologlo de bloque exenlo, rei-
vindicamos las veniajas de soleamiento, aireacidn, racionalizacién de la consvuccién y del proceso conss
NuClive y adaplacion a lopografias de relieve pronunciado, siempre que se dé una respuesia uibana ade-
cuada.

Para resolver el solar con las premisas anteriormente expuestas se propone ordenar 1a parcela implantando
un bloque finea! en forma de L frente 2 los depdsilos de aceite y el colegio de adullos que se asoma a la
Avenida y, construit 1a esquina del solar con un blogue exento alineado a la Avenida de la Estacion.

Desconocemos el desting del pequeno temeno ocupado pot 12 edificacidn a demoler (pane de 13 fuluta cane-
lera de circunvalacion o solar edificable), pero 3 lo Sumo podna constidirse en él un bloque lineal con lo que
el esuhado serla una edificacidn en forma de U que abraza un blogue exento,

El espacio hbre enire bloques tiene forma de L El acceso principal al solar se realiza desde la Avenida de la
Estacion; este espacio tiene un casdcler dinamico y desde ¢l se enta af ponal del blogue exento y al del
bloque lineal, £l espacio libre que ocupa el ouo lado de la L tiene una naturaleza esiancial y se encuentd
arbolada,
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El edificio exento tiene cuauo plantas de altwa y esta formado por dos patalelepipedos unidos por un espacio
vaclo por el que se realiza la enuada. Este espacio estd ocupado por los nicleos de escaleras, por terrazas y por
un patio,

El bloque en lorma de L de cuauo planias de aliura, tiene el acceso siluado en la unién de ambos lados, cuen-
13 con un salo nicleo venical de acceso y esta mas elevado (1.2 m) que el edificio exeno, ya que ocupa la pare
alta del solar.

Se ha considerado la posibilidad de prever una plaza de aparcamiento por vivienda ocupando la pane baja del
bloque exento y el espacio libre estancial. El estacionamiento se resuelve favorecido por ef desnivel de la calle,
medianie una platalorma situada 2 la cota baja de I3 Avenida de fa Estacidn y se encuenua refacionada con el
espacio principal de enirade medianie escaleras.

Ha pesar del fuene desnivel lopogréfico del solar se ha cuidado el cumplimiento del decreto para la accesibilidad
y eliminacién de barreias aiquitecténicas.

Adecuacion al programa y tipos de viviendas

En ambos blogues las viviendas de dos, res y cualro doimilorios se disponen venicalmente, resullando planlas
iguales (salvo la zona de ponales) que favorecen 13 comespondencia de nucleos de insialaciones y la estruclura.
En la distribucién interior de las viviendas y en la concepcién general de los bloques se hace una clara difecen-
tiacion entre espacios principales y sirviemes.

En el edificio exento se disaonen viviendas de tes dormitotios, cuentan con dos nicleos de escaleras con seis
viviendas por planta y con luces enue sopores adecuadas al posible uso de aparcamienio en semisdtano. Los
banos, cocinas v lavaderos se disponen hacia el intedor, guedando los doimitorios v zonas de estar en 1as ¢ruji-
as exteriores. En estos blogues las piezas principales abren sus huecos a levanie y poniente, previéndose pro-
lecciones al sol de poniente.

En el bloque en L el acceso a las viviendas se realiza a través de galerias que discuiren por delanie de las vivien-
das de dos dormitonios {las de meanor friente de fachada) y a elfas ventilan e iluminan los bafos, cocinas y lava-
deros; las viviendas de cuatro domitorios se disponen en los extremos de las galerias y en la unién de las mis-
mas se ubica una vivienda de ires dormitonos. Las galerias estdn orieniadas al none y al oeste. quedando por
lanto las ronas de estar y dotmitonios orientadas al mediodia y levanie y protegidas del soleamiento veraniego
rmedianle marquesinas las orientadas a sur.

El blogue exento alberga un total de 24 viviendas de 3 darmitorios, £l blogue en L tiene 24 viviendas de 2 dot-
mitofios. & de 3 dormiosios v § de 4 doimilonios, suponiendo un total de 60 wiviendas de las cuales hay 28 de
3 domnitorios. El nimerc 1olal de aparcamientos previstos es de &0,

Caracteristicas constructivas

Se prevé una cimeniacion supericial de zapatas y riosiras de hormigdn aimado; una esirucnya de podicos v for-
jados de hormigdn armado; ceramienlos extenoles de mortefo monocapa y protecciones en los huecos; siendo
las restantes presciipciones, las habituales acordes a los piesupuesios disponibles. Canviene aclarar que la red
venical de saneamiento y desaglie de cubienas, asi como los montarnies de fontaneria, serdn registrables y dis-
curirdn pot los patios lendederos. También se ha pievisio un montante registiable para insielaciones técnicas
localizado en la entrada de cada vivienda.
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PROMOG_ON PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Malaga. Canete la Real

16 viviendas
AtquileQtos Aiquileclo 1&¢nico/Apatejador:
José Maria Romero Mantinez Enrigue Alcoceba Moreno

Rafael Angel |iménez de Lacour
Rafael Reinoso Bellido

Caracteristicas del solar y su relaclédn con el entorno urbano

Solar siluada en la pane sur del municipio en la confluencia del camino de 13 Soledad con 1s calle Ronda y
que se asienta sobre una ¢olina de piedia con excelenies vistas sobte el nacleo y su ¢astllo. L3 texiura de
fa zona es un duro, peio araclivo roquedal de piedra caliza que 2fiare de maneia uvniforme.

£l solar es itregular. con formy ligeramente alargada en 3 direccidn de méxima pendiente, apioximadamen-
le esle-oeste. Los senicios utbankiicos y la relacién con el municipto {2 dispone en su exuemo occidental,
Debido a 13 zona de proteccion no edificable peneneciente 3 13 canada real, no existe posiblidad en este
momenta de que (a zona edificable pueda soldarse voluméticamente ¢con la wama.

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

(anete dispone de un casero efativamente bien conservado que es homogéneo dento de 13 inegulandad
de 13 1opogiafia y la vaaabilidad individual de cada vivienda. Sobre el citado caserio destacan la masa de
sus iglesias y conwemos y 13 de sus colinas (la cenual con el casiillo).

La propuesta pielende continuas la hamagenetdad aeneral def puebla y la heterogeneidad de cada casa.
junlo a una cwdada simplificacén de 1a utbanizacin, que a fa vez de abaialaila permila presevat los vato-
res paisajisticos del wgar: sus ohvos y roquedal. La dispasicién de (as viviendas, dispuestas en una sola cru-
113, plamea una sene de espacios dileienciados que se encadenan hacia donde se encuemtran las vistas,
ubicando en este pumo un mitador. La wbanzacién quedaid asi ieducida a un vigrio que acceda hasia esle
miradot. y accesos peatonales a las viviendas, con el resio de |3 parcela respetando el suelo existente.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Hay un solo diseho de vivienda que se conviere en lies segin disponga de dos, l1es o cualro Jormilonos.
En algunos casos, como se puede obseval en las secciones esquematicas apornadas en la documentacidn
ordfica. 1as wiendas se solapan en seccién adaplandose al leneno

Caracteristicas constructivas

Debido a la pievisible dificultad del pioceso de excavacion. poi 1 duieza de 13 10ca cahza existente en el
solai, se 1educen al minimo indispensable las excavaciones I(imentacion), y se proyecta una crujia con dos
muios de cargs perpendiculares a las calles, que soponan un forjado sencillo de monar (luz de 3,75 m
ancho y canto de 16<4 cm).

Para facilnar la conswruecién en (3s nes vanantes de vivienda previsias se plantea constante el médulo de
escatera, cocing, y bano. Ademas se ha enido en cuentd que los locales himedos se encuenuen tados ellos
en I3 vertical, y que sean exierioles, para faciliar instalaciones y saneamiento.

MA-98/100-V
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Malaga. Antequera

128 viviendas

Arguilectos: Arquileclo técnico/Aparejador:
Francisco |avier Terrados Cepeda Victor Baztén Cascales
Fernando Sudrez Corchete

Caracteristicas del solar

£l solar ocupa una especial posicidn de borde de ciudad. De planta reclangular, sus lados conos se abren af
oesie a 12 camelera de (6rdoba y al este a |3 Avenida de fa Eslacion. Entre ambas hay un desnivel medio
de uno$ 6 m. Los lados 13rg0s. nome y sur, son medianeros respectivamente a las parcelas del colegio pobli-
¢o Ledn Mona y del bamio de San lsidoro, Ambos ¢conjunlos se conforman con sus edificaciones en dispo-
sicién abiena, separada de los linderos y con orieniacién predominante none-sur. Los bloques de la bamida
tienen cualro plantas y 1as edificaciones del colegio tres,

€l acceso mds nawwrdl al solar desde el nucleo urbano habrd de producirse a vavés de la Avenida de la
Estacidn, mads en ¢contacto con el ¢corazén de la ciudad.

Ordenacién general propuesta

La ordenacibn que se prapone liene su generduiz en disposicion de 13s piezas que conforman el bario de
San Isidoro o el propio colegio pUblico: blogues lineales paralelos 2 las cunvas de nivel, de forma que las
viviendas se abran a espacios inleriores de manzana de dimensidn suficiente, Se genera asl un conjunto de
plazas imeriores que van salvando e! desnivel al siluarse a diferenie altura, de acuerdo con (3 lopografia del
solar, Las dos primeras plazas desde 13 avenida de 13 Estacion eswan ajardinadas y 13 Oltima, pavimeniada,
da cobijo a un aparcamiento subterdneo para 125 plazas.

Los blogues, prsmalicos y compacios, se horadan y se vacian en disiinlos niveles para generar los recorfi-
dos interiores de 1a manzana o para responder a las distintas escalas del enlomo. Asi, en plania baja se abre
un 1ecorigo central para permilir 12 conexién entre [as plazas interiores. En 1a planta primera, en menof
dimensién. se reproduce el recorrido de planta baje ¢con una pasarela que contendrd 1@mbién 1as canaliza-
ciones principales. La fisura que se produce sobre la pasarela es el punto donde la aliura de los bloques
cambia de Cuayo 3 ues plantas. para adaplarse a los volimenes de los solares laleiales,

En el conjunio se alternan las citadas plazas con unas calles ransversales que cabijon 13s comunicaciones
verticales, 1as galerias y la ventilacién de los cuanos humedos, Tres nicleos de escaleras y ascensor dan ser-
vicio a (0da la promocién,

El acceso rodado se realiza por la Avenida de la Estacion y, en suave rampa, se dirige por el lateral sur 3 la
enrada de! aparcamiento.

Las edificaciones se relianquean respecto a la Avenida y a la caretera de (6rdoba, como 13mpoco se ali-
nean a las calles las edificaciones circundantes. El recinto quedard vallado. Asi se ofrecerd un cieno nivel de
privacidad 2 las plazas y los soponales interores que pueda mejorar sus condiciones de uso y manieni-
miento.

Se prevé 13 ubicacidn del local para centro de transformacién en 3 esquing suroeste de la promocién, en el
espacio equivalente 3 un mddulo de vivienda. cercano 3 un acceso de servicio desde I3 caretera de (6160ba.

Adecuacién al programa

Se disenan 64 viviendas de 3 dormitorios (519%) de 55.48 m? (niles, 37 viviendas de 2 dormitorios (29 %) de
6278 m? tiiles y 24 viviendas de 4 dormitorios (20 %) de 81.43 Glles, (Se ha seguido el cnterio habrual en
13s Ultimas convocalorias de considerar una supedicie Ut méxima de 70m? para las viviendas de 30, pro-
mediando el resto con esta ciha). Los cuadios parmenorizados de superficies son los siguienies:
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Caracterlsticas canstructivas

Las condiciones prescrilas para esias viviendas hablan de la busqueda de la "mayor racionalidad, economia
y facilidad de ejecucién, de manera que se garantice 13 calidad 2 (2 vez que la simplicidad del procesa cons-
(ructivo”, La propuesia:

Sistemnaliza al maximo las medidas de sus componentes. Sélo hay un tipo basico que con muy poca vana-
¢ion oliging viviendas de dos, ues y cuatro domilorio, (ocinas, bafos y dormilgries lienen dimensiones igua-
les en todas las viviendas.

Los espacios “humedos” se agrupan en bandas compacias en (as fachadas inleriores de los bloques. A ellos
conectan direcamente las instalaciones generales que discunen por las galerfas que son a la vez contene-
dores registrables de las conducciones.

Las viviendas se han disehado para admilir una consluccidn prefabricada. Bl ndmero de viviendas puede ser
sufictente para que la seriacion de sus componentes haga econdmica una conswuccion que pueda efec-
warse en gian pane en taller, Las fachadas de los blogues estan moduladas ¢on una pieza basica de cerra-
miento de 2.5m de ancho que podria prelabricarse. Asimismo el siqiema estruciural propuesto, exremada-
menie simplificado, combina las grandes luces de vigas con el use de foriados de placas aligetadas prefa:
bricadas de hormigén. Todo ello es ya ulilizado con naluralidad y economla en las cercanas consiniceiones
de naves industriales.

La econom(a y el control que puede permilir 13 compadiacion y la prefabneacién de 1as consyucciones puede
regundar en;

- una mayor calidad en la ejecucién de las fachadas, los acabados y los nicleos himedos.

- la consecucion de holguras para la urbanizacidn de la parcela. concebida fundamentalmenie como ajar-
dinamiento Aprovechar 13 baja edificabilidad asignada para e! solar para la provision de unas amplios
espacios arbolados interiores que puedan ser suficieniemente dotados de jardineda. pavimentacién y
mobiliario,
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Malaga. Jimera de Libar

10 viviendas
Arquilecio: Arquitecio 1écnico/Apaiejador:
Ciro de la Torre Fragoso Juan José Trujillo Cebrian

Caracterfisticas del solar y su relacién con el entorno urbang

E! solar que nos ocupa, s silla en 1a zona noroeste del casco urbano, en la chamela entie este y la zona de
1opografia més abmupta. El solar es de forma reclangular arientado sudoeste-noreste. leniendo su exiremo sudo-
esle de forma ircegular. Tiene una superficie de 848 m? y una pendiente este-peste muy acusada. Por su silua-
cién topogrdfica, la parcela domina ef casco urbana. con magnificas vistas al valle por el que discure 1a via fero-
viana Ronda-Algeciras.

Ordenacion general propuesta y justificacién en relacion al enlorno urbang

Daodas las cataciedsticas del solar y su 1opografia. se ordena la edificacidn alineada a vial, cieando un zécalo de
piedra, de similares caracterislicas a los muros existentes en la zong, abrendo 10063 los espacios imponantes al
casco y al paisaje.

Adecuacidn al programa y lipos de viviendas

En la propuesla, se han disenado 10 viviendas, 6 de ellas de lres dormitarics. 3 de dos dommionos y | de cua-
tro dormilarios, lodas ellas se ajustardn a las noimas de diseno de la Junia en cuzmie a superficie, eslando en
esta propuesta, roendande los 70m? Otiles [a de tres dormitoios.

Se ha ptocurado que todos los espacios imponantes de las viviendas abian al paisaje.

Casracteristicas consiructivas

Las caracieristicas constuctivas del proyecto son las habiluales en esie 1ipo de proyecto, con esiruciura de hor-
migon, albanileria de tadnllo hueco, con cdmara en fachada, solerias de ferrazo y alicatados 15X 15 blanco. El
zocalo de los patios de entrada se realizard con muros de piedra de las mismas caratieristicas que Jos existen-
es en |a zona,

MA-88/120-V
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Sevilla. Cantillana

36 viviendas
Arquitecios: Arquitecio 1&cnico/Aparejador:
Antonio Tejedor Cabrera losé Antonio Lopez Gutiérrez

Mercedes Linares Gémez del Pulgar
Pedro Lobato Vida

Caracterfsticas del solary su relacion con el entorno. Normativas de aplicaciéon

€l solar se ubica muy cerca de la carretera de salida hacia Lora del Rio, en el exiemo origntal de la pobla- 7 — — —— ==
cién, Esla zona de crecimiento urbano de Canlillana se ha planificado segin una trama de manzanas des- '
(inadas a disiintos usos y equipamienios. La parcela. de geomeldia reqangular y 1.701,75 m2, es una de las
cualre idénticas que se organizan en dos manzanas, dejando una estrecha franja de separacién respeclo de
su vecina. Este condicionante de proximidad nos sirve ¢omo punio de apoyo para 18 disposicién de las esca-
leras y los accesos a la manzana,

El uazado propuesto para fa paicela prelende intoducir en el patio de manzana nuevas posibilidades espa-
ciales af abrirse 2l exterior mediante grandes huecos =a modo de patios horizontales= sobre 10s que gravis
1n las comunicaciones entre las distimag plantas, Los volumenes elemeniales i 13s livianas galeras remiten
también 3 la aiquitecluid de corrales y a constiucciones auldclonas del campo andaluz Se prescinde, sin
embargo, de (oda referencia formal o linguistica a la yadicidn, de manera que el nUevo conjunto edificado
se muesue én su austera lorma con toda la calidad que los materiales de acabado prefabn¢ados pueden
proporcionar. 1anto en suelos ¢como en cenamientos,

La propuesta se adapia a las condiciones del planeamiento vigente ¢on figor, consumiendo toda 13 edifica-
bilidad otorgada al solar (2 edificabilidad resuhante es de 3.395.56 m’, muy préxima a los 3.403,5 de 1a nor-
mativa: I3 superficie consiruida de las galerfas se ha compuiado al 50 %).

Ordenacibn general propuesta

Se tefuerza el seniido lineal y envolvente mediante 13 utilizacién de un 1po claramenie organizado en dos
crujias con lodos los locales al extenor: 1a ¢rujia mejor ofiemada, es decit, hacie el espacio pablico. es de
mayor dimensidn y $e desting a 1as estancias y dormitorios; 13 oura, ofientada hacia el espacio comunitano,
es ocupada por las cocinas-lavaderos y los banos ast como por tos accesos a las propias viviendas. El espa-
o inlerior se 0rganiza segin sectores ajardinados o temizos (de albecc) con Iz intencién de proporcionarie
un ¢ieno dinamisme y calidad ambienial.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Se ha perseguido la adecuacién de las viviendas al programa funcional de 1a normaliva de VPO, resuliando
lipos muy ajustados en (3 relacion til/constuido, La proporcidn de viviendas de 2. 3 y 4 dormitorios puede
ser ligeramente allerada gracias a las posibilidades de combinacién de! ipo base:

NS, 10181 de viviendas 36 Sup, utl Sup. constisida
Viviendas 2 doriitorios: 8 {22%) 52.76 m* 011 m?
Viviendas 3 dormitorios: 21 ($9%) 6778 m? 7229 m?
Viviendas 4 dormniitorios: 7 (19%) 86.44 m? 958.42 m?
Refacidn sup. Utif-consinida: 1.26
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Caracteristicas constructivas

Las caracieristicas estuclurales son las adecuadas 3l lipo elegido: tres lineas de sopones. configurando dos ¢ru-
jias. y forjados bidire¢cionales. Cubientas tipo invenida vansiable, con solerfa lotante de hormigén prelabricado,
Cerramienios interiores y exteriores con piezas prefabricadas de hormigén ancladas a los forjados. en sustiucién
de la uadicional citara exienor, en color gris~azulado, y canias de foriados igualmente revestidos con piezas pre-
fabricadas de hommigén blanco. Ouas calidades consiiuaivas estaran en funcién del presupuesto disponible.

Se pondid especial interds en la maxima calidad matenal de los elememos que caraclenzan el palio, especial-
mente de los pavimenlos, con sus vanaciones de lexiurd y colores, y de las plamaciones de drbales. acbustos,
repadoras y anuales.
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Sevilla. Cafnada del Rosal

LS viviendas
Arguiteclos: Arquiteclo técnico/Aparejador
Fernando Arredondo Arredondo Vicente Boutin Gil

Jorge Alberto Salas Lucia
Francisco Manuel Sanchez Quintana

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

Solar reciangular con fachada a tres de sus cualio 130s y lolalmente plano, 12 orientacién es harte-sur y 1as par-
celas de las viviendas este-oesie, El solar se encuenua situado de manera perilérica a la ¢iudad dento de vna
ordenacidn mas ampfia y en una 20na que se considera rasiego enue el campo y (3 ciudad. Esie upo de orde-
nacidn se ha implaniago en la ciudad sin mucha consideracian 1anto 2 la ¢iudad como al medio aural, La proxis
midad al campo vy la belleza de! paisaje colindanie con sus suaves laderas asi como su cetcania a 12 ¢ivdaa. 12
geomenda del solar, la orientacién y el programa van a ser los elementos mas determinanies del proyecto.

Ordenacién general propuesta y {ustificacién en relacidn al entorno urbano

S B e o
Combinando los condicionantes del solar y conceplos tales como geometra, escala, composicién. onenia- _—: —
cién. campo-ciudad, vivienda . se quiere dar una respuesia lo mas coherente posible para satisfacer en defi- [
nitiva [2 necesidad Glima, 1as mejores condiciones de habhabilidad en la vivienda. Se afronia el proyecio ¢on —L ]
un sentido global que terminard por sintelizarse en 13 unidad habilazional del “tipo”, siempre respetando las :_j :
condiciones urbanisticas del lugar. La ordenacién se ha planteado buscando la permeabilidad de la inter- i_-‘,EE
vencién La vanacién volumerica planteada (en planta y seccién) 1anto en el 1ipo ¢como en 13 ordenacién :; —
general pretende dar respuestad al entomo urbanosrurgl asi como 8ar LN imagen unilaria a lz intervencidn, i ~ =
Las viviendas se alinean 3 vial en plania baja mediante una estancia dejando espacio libre para el aparca- o
fmienio; (a segunda se reiranquea respeo 3l vial albergando 12s estancias de reposo. La intervencién debi- L —
do a los condicionantes de plograma opra por subdividirse en cuauo blogues que albergan viviendas de 2, |—:‘_

3y 4 dormilorios ¢ada uno de ellos con una composicidn armonica y unitana.

Adecuacién 3l programa y desarrollo del mismo

El upo se desanolla en dos niveles, El espacio delantero que deja libre 13 estancia en plania baja se ha dise-
hado. mediante distintos Lipos pavimentos, para albergar un apaicamiento al ire libre, zonas ajarginadas asf
¢omo espacios para el almacanaje de ulensilios refacionados con ef campo. A pantir del patio accedemos al
espacio de disuibucién inlegrado en salén que nos pone en relacion, mediante el disedo de las carpinten-
as, el palio delantero con el masero, mas nlimo y orlenlado 3l sol de 13 1arde, considerandose ¢como una
eslancia, con vegelacion y con espacios que probablemente se destinen 2 distintos usos. Por 1anto ef salén
se ¢concibe como pieza clave y generador de a vida que se desarrollara en 13 vivienda. La escalera volcada
a ésle nos permite Ia relacidn enwe las dos plantas, en la segunda se encuenuan 105 banos y las estancias
de descanso que se relacionan ¢on el paisaje mediante su prolongacién en lemazas. Los tipos se han dise-
nado también para dar respuesla al progiama de 4 viv, de 2, 7 viv, de 3 y 3 viv, de 4 domitorios, L3 base es
el lipo de res domilonos al que se le anade una habitacion adicional en planta pnmera para ¢convenirlo en
uno de cuatio amplidndose 1a superficie de cocina y salén, para el caso de dos domitorios 13 variacién se pro-
duce en también plana primera ¢redndose una amplia 1613za que 13 ulilizamas para marcar el rimo de los
bloques dando wivacidad al conjunto; se ha prelendido que permanezca invariable Ja plania bhaja para 10dos
los 1ipos. En la documeniacién gidfica se hace ieferencia a lodas eslas vansformaciones,

Caracterfsticas construclivas

Las caraclerislicas consinuclivas responden 2 10s cnlenos de racionatidad y economia que han de ser exigibles
3 esie lipo de viviendas. Asf la estuctura se realizard con pilares y jacenas de hormigdn aimado y forjados
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unidireccionales del mismo material, disponiendo de loriado saniiario en plania baja. La ¢cimentacién, dada la buena
calidad del tereno que no se aprecia in silu y a expensas de conocer daios geoléenicos mas precisos, se planiea
con 2apalds de hormigdn aimado ardosiiadas medianie vigas riosiias. Las cubienas se planiean planas y no tan-
silables, salvo en las 1emaz2as de planta primera de 10dos los tipos. La albanileila y revestimientos se planiean a
parur de maleriales y soluciones wadicionales. La ubanizacién de los espacios comunes y de ansicién se resol-
vera 3 panir de combinaciones r@zonablemenle econdmicas de prefabricados de hormigdn y piedra nalural,
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SE-98/040-V

Sevilla. Guadalcanal

14 viviendas
Arquilecto: Arquileclo técnico/Apaiejador:
Luis Gonzélez de Boado Hal¢cén Miguel Angel Salazar Hernandez

1 Bl solar tiene lomna perfectamente rectangular. con una superficie de 18)8.49m’, esta situado en una zona
de nueva formacién de la localidad de Guadalcanal en Sevilla; en los lerrenos colindanies, se estdn cons-
truyendo solares 1ambién reclangulares destinados 3 zonas residenciales para la constiuccion de viviendas
de similares caraqierisucas a 1as que ocasionan este concurso, ademas de zonas de area libre de dominio
publico y SIPS. Con 10do esio el 4rea formara pane de un ensanche necesatio para el comeco desarrollo de
la poblacidn,

2. La manzana que nos ocupa deberd de ser valada como fachada en sus cuatio lados limitados todos por
calles, si bien los de mavor longilwd 1endrdn un catdcier mas itnponante por dar a calles principales

Por este motivo en nuestia propuesia 1a$ viviendag se 2linean respecio a dichos l2dos presentando por las
calles principales ef acceso 2 138 mismas y sitwando en el cenuo de (3 manzana 1080s los parios ¢olindan-
do unds con oros. Tan sole en fas de cuairo dormilorios. aniculdndose en dos de 1as esquinas, la sitwacidn
es distinia y se enua con el vehiculo por las calles mas conas. favoreciendo ast 1a intencion de polenciar
eslas fachadas.

Las viviendas se han agrupado por su tamano presentando una disposicién siméirica respecio at cenmo de!
solar, Asi se situardn las ocho de ves dormitorios en os exuemos, (2s cualro de dos dormitonos a ¢ontinua-
Cidn, y las dos de cuaud dormilgrios cOMo remales opuestos en [3s esquings,

Las lipologias adoptadas en la man2ana uatardn por un fade de ser lo méas fiexible posible para adaplarse 2
los diferentes programas familiares y por oo 1ado nos parece muy imponante la homogeneidad topoldgica
de las mismas. Asi se facilia la imagen hormogénea del conjunto. se facilita (3 consinuccion y se consigue crear
una unidad realmente compacta. Amén de evilar [as diferencias aparenies enlre 1a3s viviendas, por ouo lado
dificiles de salvar en una operacién de esie Upo, con &l consiguiente agravio comparalivo entre los vecinos

Por 10do ello se desaroflaian ues Lipos de viviendas de dos, ues y ¢cuauo domitorios basadas 10das ellas en |a
modulacién de una misma tipologla que se prevé consrruir con igual sistema espucuial, Este detzlle es muy
imponanie, ya que el serar en gran medida la consiruccidn, abaratara ef coste de (3 estructura y permitita apro-
vechar el modulo de construccién en olras mejoras,

Las viviendas de dos y tres dormilorios presentan un patio laleral con acceso desde 1 c2lle para el aparca-
mieno del vehiculo que se une al del fondo para lacilitar las labores agricolas.

La vivienda de (Ualro dormilonos que se proyecta en dos esquinas opuesias de 1o manzana presentan igual-
mente que las anteriores un patio al que en este €aso se accede direclamente desde la calle en los lados
mas conos del sofar.

Por Io demas 1as manzanas se componen ¢on 13 inlencidn de ¢onservar i3 1ipologia poputat. ES muy imponan-
e en fa composicidn del proyecia el rivma aliernado de las cubienas de 1ejas y planas y huecos de acceso.

3. Las adaptadas a la noimaliva, pretenden adaplarse al programa de vida del futro usuario, en Sus reque-
rimienios y necesidades de espacios interiores y en lag posibilidades de ampliaciones futuras, ast todas las
viviendas son faciimente ampliables, el uso del patio wasero es de un acceso inmediato, como asl lo requies
ren las 1areas agricalas.

4, Las caraclensticas consiiuclivas de 13 intervencién han sido pane muy
imponanie en |3 concepcién del proyecto sobre en el aspecto estruciurel,

La eslructud de la viviendas se basa en muros de ¢arga paralelos enure
si'y perpendiculares a 1o calle mas larga, perdorado sobre fos que se van
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apoyando las forjados ninguno de ellos con glandes luces. Este sistemna esituctural facilia y abarata enomemente I labol
de replanteo cimentacion y ejecucion de 1oda la abra. De experiencias anterioies hemos concluido en usar luces de forja-
das conas. viguetas auloresistenies, mures de carga de ladriflo, y cubienas uadicionales de 1ej3, aliernadas con 3zoleas no
vansitables, por lo demas los 1evesiimienios y demas materiales vienen condicionados en gian medida por la necesidad de
ajusiase al presupuesto, perd no cabe duda que el elegir un sistema estructural barsto y facil redunda en la calidad y Ler-
minacion, tanto de 1as viviendas comp de los palios intenores
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Sevilla. Villafranco del Guadalquivir

28 viviendas
Arquilecios: Aqquiteqro 16cnKco/Aparejador:
Oscar Gil Delgado |osé Enrique Lopez Letamendia

Antonio Gonzalez de Herreia Carrillo

Caracierisiicas del solas

La zona de acwacién la componen das parcelas gemelas siluadas en drea de ensanche del municipio, al
pie de Jas mansmas. (ada paicela liene unas medidas de 45,50x 24,25 m, de forma reclangular exacla. Las
parcelas son de (opogiafia ¢asi hotizontal Esta separadas pot una calle de 9m de ancho con acerado de
1.5m. €n las bases del concurso figuran como condiciones edificacion residencial, vivienda unifamiliar ado-
sada. con dos plantas y 3lico en el 20 %. una ocupadién maxima del 76% y un frente de fachada minimo
de 9 m.

£sie aiimo dato de 9 m de freme minimo de parcela no permie la implantacion de 28 viviendas en los dos
solares. pos lo que hemos optado por una parcelaaidn de menor ancho que permile perfectamenie cumplir
1008as {as demas condiciones incluido ¢f aparcamiento por vivienda.

Ocdenacién general propuesta

La vivienda upo se plantea con un palio de entrada. Lambién apeadero. que oCupa ¢ast 13 milad del frente
de parcela. Adasado a éste se Sitda cocina y disiibuidor y escalera frente al dngulo interior del apascamien-
10 Oetras de esta banda el saldn ocupa toda el ancho con un Jondo de 3 m abréndose al patio liasero de
3.40 m. En pfama 2ha. 13 escalera de ida y wuella desembarca en un disiiibuidor de su mismo ancho que da
acceso 3 los res dormitorios. aseo y pato de eniada. En el caso de las viviendas de dos dormitenos fa dis-
posicion es idénlica supnmiengo un domnilono de planta alla sobre el s2alén Este no puede reduci Sy Supei-
ficie por el ancho minmo de 3m.

La vivienda de 4 dormitorios se planlea como una alleracién del tipo elegido Siwandose en las cuatip esqui-
nas de I3 calle San Mateo. En estas viviendas la enuada se realiza por esta calle cenando de esta foma (3
fachada por este I3do. £l sakdn de estas viviendas se desplaza a la esquina del bloque ampliando et palio
1tasero en senlido ransversal para conformar una crujia de esquina. Por encima de la enuvada vuela et dor-
maorio ptincipal que se desplaza para ampliar e) patio interior en seniido wansvadsal.

Adecuacion al programa y tipos de viviendas

tn el sentido de 1o anles ¢comentado se ha dividido cada solac en 14 parcelas de 6,5x 12,12 m. Segin los
estandares de viviendas de promocion pablica se proyeaian caloce viviendas 30. cuauo de 4D y ocho de 20.
Todas las viviendas disponen de apatcamiento piopio en espacio semiabieno en &l inlerior de I3 parcels.

Caracteristicas constiuctivas

Debido 3 las caraclenislicas del tipo de suelo. probablemene de muy escasa capacidad ponante la solucidn
de dmentacion y eleccién del iipo eslruciulal se hais en base al estudio geolécnico. Cubiena invenida no
nansnable. Cenamientos de fEbiica cerdmica paia revestir, caipinterfas de aluminio y acabados usuates en
este lipo de viviendas dentio de los Lopes econdmicos de esle lipo de piomocitn.
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Sevilla. Castilleja de 12 Cuesta

8 viviendas
Arquilecto: Arquiteclo 1écnico/Aparejador:
Fernando Garcla Conejo fernando Camacho Medina

Caracteristicas del solar y su relacién ¢con el entorno urbano

€l solar se encuenira siluado en ef lindero none del municipio, €n 13 zona de expansién de “El Solls”. y encon-
udndose afectado por el Plan Parcial del mismo nombre, Secior 3A.

De forma aproximadamene rectangular (presenta un aconamiento de su lindeco este de ¢asi cualo melos
y medio), se canvierte en el remale de una manzana de Una reciente promocion de viviendas. Presenta un
leve desnivel descendente de ¢asi un melro y medio en 1a direccién nofoeste-sudeste.

L2 superficie 1012l del solar es de 133),)3 m2,

Ordenacion general propuests

Los pardmelros urbanisticos a considerar, asf ¢como el programa de viviendas. 1a tipomorfologia y 13 propia
forma gel solar, nos lleva a proponer una implantacién de viviendas ¢n hilerd, de 13! modo que és1d pro-
porcione un remate a la propia manzana de la que lorma pare.

De esie modo, proponemos una ordenacidn de viviendas que se ajustan -10d8o lo que permite 1a normali-
va- al lindero de la calle Soled, conforméandose como una serie de ocho parcels iguales de 6.5 meiros de
fachada por 20 meuros de longilud, dando lugar & un “colchdn” vegetal en el findero de la calle Huella de la
Gitana, ¢como tansiién a los ofivargs adyacenies,

La configuracion de las viviendas de ves dormitorios, con 12 plama alta absirayéndose como piezas exentas
que se separan de uno de los linderos lalerales, y su disposicion adosada a 13 promocién de viviendas exis-
lente, junto a su escalonamientio adapiéndose 3 la pendiente de la calle, queda rematada por fas viviendas
de cuaue dormitorios y de dos dormitorios, como una pieza que se unifica en altura hasta convenirse en un
prisma paralelepipédico simple y puro.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Todas las viviendas se desarrollan en parcelas de 13s mismas properciones. ¢omo ya se ha indicado, srendo
ios tipos consecuencias de “delormaciones™ de los otios, con lo que se consigue una imagen unitana de .
toda la aciuacion. =

Las viviendas se adaplan a (as referencias de diseno de las de Proleccién Oficial, proyectandose 8 viviendas,
de las que 4 son de 3 dormilorios, 2 son de 2 domilofios y 2 SOn de (Lallo dormiterios,

Las superficies utiles aproximadas de las viviendas Llipo son:
3 dormitorios: 68.57 m2. 2 domnilorios: 54,90 m>. 4 dormitorios: 80,62 m?

La superficie media por vivienda no supera los 70 m?

El1ipo ha sido disenado pata ser leido desde la seccidn. inlentando conseguir en és1as, pese a sus reduci-
das dimensiones, efeclos espaciales y luminosos que proporcionen sensaciones de amplitud.

Caracreristicas construclivas

Estuciiig de ponicos de homigén armado. Cemamientos ceramicos de doble hoja. Cubienas planas inveni-
das no nansilables; acabado exeiior enfoscado en blanco, caminterfas en aluminio 13¢ado y cemajera en
acero galvanizado, adaptandose a los 1opes econémicos propueslos.
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA SE-98/080-V

Sevilla. Pruna

S5 viviendas
Arquitecto: Arquiteclo téc¢nico/Aparejador:
José Ramén Sierra Delgado Gonzalo Catedra Cétedra

Caracleristicas del solar y su relacidn con el entarno urbano

Se mawd de un solar ubicado en una 20n2 mal configurada, en parte a causa de Ias tensiones producidas
por una edificacion de grandes solares pard almacenamiento, (on precarias naves de semvicio. 1odo ello en
actual proceso de desmantelamienio, recienies bloques de viviendas en allura de mala calidad y muy dete-
riorados, junto a resios de casilas en hileras, de dos alluras y vocacion rural. Todo ello en una zona real-
mente limite de 13 ¢iudag ¢on letrenos poco o nada indusiializados en los que llega a percibirse 1a presen-
¢ig inmediaia de residuos agricolas.

Las propias circunsiancias del solar ejemplifican las dificuliades del iugar: un lindera en fachada & calle, con
alineacion disiinla del solar adyacente, edificado; lindero 1ateral sobre 1erenos de dicha parcela en supues:
10 reuanqued; linderos trasero y lateral izguierdo sabre residuos de fuene rapia parcialmente demolida y apa-
rentemente abandonada por lo demés. El planeamienio especifico ordena, ademas, la disposicién de un
espacio libre cenual, onogonal 2 1d calle Pruna y pasante hasta lindero posterior, que no parece ¢omespon.
der a conlinuidad del viario actual, desde luego de dificil lectura sobre el 1erreno.

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién al entorna urbano

La propuesta se ordena sobre 1a parcela resultante de 1as alineaciones fijadas en el planeamiento corres-
pondiente, resullando dos bloques independienies de planias rapezoidales y desiguales.

La propuesia planiea la adopcion del espacio vacio eniie ambos como centro del conjunto, patio abjeno o
calle mds o menos publica, pero peatonal y lugar de estar colectivo. sobre a que se vuelcan los grandes
huecos de fachada por donde se asoman l2s galerias de disuibucidn de (ada plarta, enfremandose esos
intenores abienos de ambos blogues, apareciendo una unidad que l0s volviese a unificar. Por el contrario.
i< fachadas opuestas preseman planos continuos, con pequenas venlanas de dimensiones adecuadas Se
fan dispuesto seis plantas en ambos blogues.

Adecuacién al programa y tipo de viviendas

L2 solucién adopiada suminisita un total de $4 viviendas, de 1as que 24 son de tres domnitorios, 18 de dos
dormilorios y 12 de cuauio domitorios, cumpliéndose asl Ias recomendaciones 8l respecio In¢luidas en 1as
bases.

Se proponen dos plantas (ipo La pamera, en plantas baja, primera y segunda, consta de nueve viviendas: 4
de 1res dormitorios (en el bloque mas ancho). y 4 de dos y ) de cuatio len et més alargado). La segunda
planta tipo. en planids cuana, quinia y sextd, consta de ocho viviendas: las mismas 4 de wres dormiiorios del
bloque anche, y 2 de dos y 2 de cuatro de! blogue esuecho,

Se ha dispuesto ¢l gaiaje sublemaneo exigido, can 42 plazas, rampas de entiada y salida y accesos pealo-
nales independientes de las viviendas.

Caracierfsticas construclivas

Estuciuia de hormigén armado, visia y pintada en los disuibuidores de planta, Cerramienios de fadnllos o
bloques cerdmicos. enfoscados y pinlados, Tabiquerfas de ladrillo y enlucido de yeso. (arpinteia de atumi-
nio 1acado con persiana enrollable de pléstico Solenas de termazo.
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Sevilla

29 viviendas

Arquitecio: Arquileco 1&cnico/Aparejador
Ricardo Alario Lépez Antonio Gémez Rodriguez

El entorno urbano

Es el caracteristico de los asentamientos penféricos de los afos setenta, destinados al alojamiento masivo
de poblaciones de aluvién. Con un viario ordenado alturas moderadas. edificacion densa y una arquiteclur? e
mondtona preocupada por 10s problemas estiicamente funcionales de dichos alojamientos. Una arquitectus
1 que obvia la peninencia de cienos aspectos simbolicos. supedildndose exclusivamente a 1a solucién
mecanica y directa de aquellos. Por consiguiente, un enlomo homogéneo y despojado. ~

La vivienda &l formato def solar y 13 cualidad de su defredor permiten enfocar 12 propuesta desde una refle-
xién mas ampla sobre la vivienda de promoc¢idn piblica moderna, Radicada en l2 reciente memona arqui-
1eciénica, esla perspectiva aconseja el blogue colectivo aislada con un solo nicleo de escaleras, cental, de
un solo ramo.

Pot otro lado. es hoy un lugar comin que gran pane de los problemas actuales de la vivienda colectiva se
refiere 3 la diversidad de los sistemas de vida, Diversidad que evoluciona por el cambio acelerado en 1as

relaciones entre los miembros de la familia y en la propid vide és1a. Desde el oficio de proyectar, la flexibili-

dad es una respuesta, una de 1as plausibles, a esia diversidad.

Por ellp, se desestima por principio el recurso del diplex debido 2 su gran rigidez interior ante supedicies
discrels, sus escaleras angostas y las senvidumbres del inevitable ¢orredor lai¢ral, proponiéndose un tipo
gue procure espacios similares en 10dos los programas, un elevado grado de acomodo a las necesidades
particulaies de sus usuarios, y una disposicién coman y fiia de I3 piezas 1éenicas, facilitando asf la ejecu-
<1én racional y el dplimo mantenimiento de sus insialaciones. Sefaladamente se rechazan: los dormitorios
pequengs. menores de ocho melros cuadiados, entendiendo preferentes los de diez en todos los casos; los
pasillos en recodo; 10s pasillos estrechos, inferiores 8 cienlo ¢uarenia centimetios de anchuia, para poder lla-
mailos galerias. los bafos y aseos sin ventilacion nawral; y el 1endido de ropa en las cubienas o en lag
fachadas.

Consecuentemente, se formaliza un modelo esiructurado en espacios caraaeristicos, una amplia galenia inie-
rior y dos palios que ¢enurahizan 1as insialaciones y la ventilacion,

a) Los espacios calacteristicos. Fundamentan 13 coherencia inteina de la promocion. Los distnios programas
se diferencian por su companimentacion, siendo muy adaplables a las contingencias singulares de sus usua-
fios Asi, una vivienda de espacios caratleristicos grandes genera otra de mas dormitorios, mas loteada (i3
uansformacion del salén anade un dormilono, {a division de un domilonio grande, de dieciocho melros,
genesa dos, de diez y de otho respeqivamente, 13 division de un baro mayor, dos menores, etc). Conllevan
1ambién consecuencias composilivas al permiti lralamientgs homggénecs de los huecos de fachadas y, al
mismo Liemnpo, alternativas de “allado™ en los remales del edificio segun (as especificas demandas det pro-
grama que se pretende incorporar y los condicionanies compositivos y volumétricos.

b} La galeria interior. Venebia 1a organizacion de la vivienda sin desdenar 10s aspeclos simbdiicos de un
hogat. Presidida por la gian puena “de luZ", acrisialada, del saldn, disposicion que acona su desarrallo y 13
conslitdye como su anlesala. La mayoria de Ias plezas dan en ella. Sus amplias dimensiones permiten el
amueblamiento auxiliar de aquel y ¢l desahago de 1as circulaciones, También su division, si se opta por un
vestbulo de entrada. Alegbricamente formalizo et itinerario de 1o colectivo a lo privado, de la puena al ‘lar’,
subrayando el caracter cential ¢ inlimo de la eslancia principal. Ademas, faciliia su acomodo & programas
para personas con minusvalias, evilando 13 existencia de viviendas "senaladas” o “especiales”, Con buenas
puenas y ascensores lodas fas viviendas sirven pard 10das las personas.
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¢) Los panos. Centralizan, en un espacio muy accesible, las conducciones de abastecimiento, saneamiento y eva-
cuacion. También la ventilacion e iluminacion direcla de \odos los baros y aseos, pemitiendo la elaboracion de
{achadas sin las servidumbres de huecos espetializados. En la ullima planta pieiden uno de los fientes, mejo-
rando 13 iluminacion de las inferiores.

Los edificios. De cinco cjias y cuauo plantas, més el sétano. estruciurados alrededor de un nucleo cenual de
escaletas con cualrp viviendas por planta en la disposicién caracieristica. Los rellanos, segun consideraciones com-
positivas y de programa. pierden el suelo en la primera planta, generando una doble allura, de desahogo, en los
ingresos. En el resto permanece como zagudn de éstas, En las cubienas se opta por una solucidn fundamental-
menle pluvial. Planos inclinados sobre una estruclura figera y veniilada, de doble pendiente hacia el gran cana-
I6n ineriot que desaguald por bajantes vistos en los patios de instalaciones. La solucidn propuesta, ademds de
mejorar el aislamiento 18rmico por ser ventilada, facilita 1a recogida de pluviales, el mantenimiento vy, en su €aso,
la substhucion de elementos defectuosas. También incide en la nitidez de los volomenes exieriores al limpiar la
cubiena de excrecencias formales en las fachadas se utilizan recuisos como los ejes de composicién venicales y
el zécalo buscando una composicidn controlada vy rigutosa que doten.

La ordenacién propuesta

Las paicelas se ocupan con dos piezas, alineadas en los linderos publicos Esta disposicion expresa un Geno ensi-
mismamiento frente al entome. La siluacion de cabecera en la calle José Munoz San Roman y la oponunidad de
conflommar un colofén en su exyemo occidental respaldan esta disposicion, e} sdtano resuelve 1a doiacién reque-
rida de garajes.

Se modelan los remates de los edificios con lerazas, y "vanaciones® sobre el tipo basico de vivienda entendién.
dose siempre ¢l proyeqo como respuesta a un lugar, no como repeticién mecanica de un tipo, consirenida por
las dimensiones de un volumen previo, determinado por pardmetros urbanisiicos. Una composicién de conjunto
alenta a los episodios y matices del shio.

BLOQUE 1 2D 30 40 TaTAL BIOQUE 2 20 30 40 TOTAL
P baja - 3 - 3 f baja - 4 - 4

P pimes - 4 - L £ pnmera - 4 - 4

P segunda 2 . 2 4 P. segunda : - 2 4

P 1ercera 2 1 : P. 1ercesa 2 - l 3
TO1AL ! 4 7 3 14 TOTAL 2 4 8 2 5

Programa y lipos de viviendas. Las 29 viviendas requendas se disponen en las cuatro plantas de los dos blogques
de la siguiente manera:
Las superficies uiiles de los npos basicos se definen en el cuadro que acompana a sus plantas,

Las superficies constividas totales son-

Bloque |. superficie 1013l sobre rasante:  1.186 m?

Bloque 2, superficie tolal sobre rasante: ) 186 m?

Superficie constivida (otal bajo rasanie: 833 m?

Caracrerlsticas constructivas

La propuesia es compalible con la utifizacidn de sistemas constiuctivos adecuados al cardcter de la promocian.
Ademnds de la simplificacion y lacionahdad de las instalaciones, v la consecuente senciller de su manienimiento,
posibles per los nlcleos ceniralizados de senvicios y la cubiena pluvial de conjumio. referidos ames, se prevé una
esliuclura ponicada de hoimigon aimado de luces normales y seriadas, revestimienios exieriores enfoscados vy
pintura petiea, zécalos de piedia y pafos de ladiiflo visto. B 1esto de las calidades acordes a la normativa vigen-
(e y alendiendo a los limites presupuesianios establecidos.
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Sevilla. Umbrete

)3 viviendas
Arguilectos: Arquitecio 1é¢nico/Aparejagor:
Victoria Ferndndez-Palacios Melgarejo Vicente Mantin Garcia

Agustin |[iménez Prieto

Caracteristicas del sofar

La aclacidn se ubica dentro de un gran solar siluado dentro del tejido urbano de Umbrete, que lo abraza
por dos de sus lados, mienwas se abre a la periferia por los olros dos, con una linde adyacente a una zona
de pequenas huenas y parcelas. La conexion de esie terreng con el resto del municipio es privilegiada,
desembocando a 11avés de coras y estrechas callejas en el mismo centro del pueblo,

Denuo de esie solar se edificaron 27 viviendas y se urbanizé una calle completa, en una actuacion de promo-
¢i6n poblica de 12 Junia de Andalucia de los afos 86-88. Dichas viviendas se sitwan en dos hileras enfreniadas
que formalizan pane de l2 nueva ¢alle Hermanas de la Caridad. Una de esias hileras se adosa a les mediane-
135 de las viejas ¢asas del casco. mientras [a ova conforma el fiente de edificacién 2 dicha calle de una man-
2a3n3. L3 parcela de actuacion supone 13 1eminacidn de la segunda hilera de edificacion de dicha calle, que
pracede igual que 12 anterior, de 1o divisidn en sentido longitudinal de una man2ana agn sin edificar.

Parcela por anlo con largo fienle de fachada de 76,40 m a (a calle cilada, lalerales a las calles adyacentes y
medianera posienor, Topografia con pendientes del 1 %. en senlido longiludinal,

Ordenacidn general de la propuesta

La forma del solar junto 3 las condiciones urbanisticas a considerar, implican 13 adopcidn de una solucién
de subdivision casi obligada: doce parcelas de 6 mx 14,50, dos plantas, edificacion alineada a via! y patios
waseros lindando con 13 medianera posterior de 12 manzana. mas una Ireceava que recoge 13 esquina sin-
gular en el punto de acceso 3 la calle. nos conducen al nimero de viviendas propuestas.

E! tipo basico de vivienda. de ues dormitorios. se organiza en profundidad, con el esiar dividiendo el espa-
clo libre en dos patios, uno de acceso companido con la cocing, luminoso y oreniado al Sur, y clo interior
mas oscuro. fresco y privado, ubicando los dormilorios en planta alta. Como variante, en el tipo de vivienda
de dos dormilorios se tiansforma aguel que da al pano masem en lenaza. La arquilectura adopta el riimo
imperanie en ta calle con aliemancias de alluras. de fachadas de dos plantas con altos mures, de macizo y
hueco, de luz y de sombra,

£n las esquinas se sitban 1as viviendas de cualro domitorios, cenando 15 edificacién, esias anaden el cuar-
10 domitorio en plania baja, que al ubicaise en el primer palio desplaza a las cocinas al patio interior. La
solucidn adoplada, exige planias bajas distintas en los dos exiremas. mientras que para 1as alias se emplea
el protolipo con sUs tres dormitorios.

Se prevé en 10das las viviendas un pequeno lendedero separado del palio por una celosia.

Adecuacion 3l programa y lipos de viviendas

Segun el programa previsto, de las 13 viviendas, se proyecian siete de 3 dormitorios, cualio de 2 y dos de
4, cumpliendo las circunsiancias urbanisticas de aplicacion, Las caracierfsticas de 125 viviendas se adaptan a
las condiciones de disenho de VPO, con superficies Otiles menores de 70 m? del conjunto de la promocion,
no sobrepasdndose las condiciones de edificabilidad previsias.
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Caracterlsticas constiuclivas
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Sevilla. Alcald de Guadaira

24 viviendas
Arquilecto: Arquitecto éenico/Aparejador:
Carlos Garcia Vdzquez Fernando Villanueva Romeso

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbang

El solar se ubica en un entomo periféiico de Alcals de Guadaira, bastante poco consolidado desde el punto
de vista urbano, La forma del mismo (¢asi un ¢uano de circulo) responde 2 una ordenacién basianie poco
afonunada, ordenacién con intenciones 12rdobarrocas que prelende focalizar cienos punios de I3 wama via-
fia que, posteriommenie, ello 1enga IrJLCCION arquitecidnica alguna.

Lamnentablemente, esla ordenacion, esencialmente formalisia, no tiene en cuentd un factor territorial que, en
esle ¢aso. es fundamental: 13 marcada orografia del lugar. En el solar. ésia llega 2 descender. en direccion
none-sur, hasta 4.5 metos. El caprichoso razado urbeno, se dispone impenilente Sobre esta marcada pen-
diente, geneiando un evidente confliclo entre I3 planta y la seccidn del ereno.

Ordenacion general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbang

Nuestra propuesta intenia luchar ¢conira a tiranfa formal que marca 13 ordenacién uibana, y que se proyec-
12 en la caprichosa forma del solar, para recuperar 1a 16@ic2 de [a orografia a la hora de disponer las fuluras
parcelas, Con esle objetivo. hemos dispuesto una ordenacién en direccidn este-oeste, la misma que lienen
las lineas de cota, que permila escalonar las viviendas racionalmente, En el lindero sur |3 oreniacién cam-
bia hacia 13 direccion none-sur para ofiecer una fachada digna 3 la va de tdnsilo mas imponanie de las
que delimila el solar. €l resullado es una especie de lrenzado parcelario que. dandole la vuella a Ias inien-
dones del diseno urbano, hace prevalecer la jusuficacién orogiédfica sobre ia forma del solar. Las conse-
cuencias de esle encuentro enve dos realidades contradiclorias son 12n racionales como sorprendentes,

Esla ordenacion garaniiza, ademas, una 6plima orientacién solar, ya que la mayoria de las viviendas ofiecen
fachada a este y oesle, y tan sélo siete se orientan en sentido none sur, si bien en eslos casos (as facha-
das pancipales dan al sur, En los linderos este y oeste. el reranqueo de las viviendas ha pemitido construir
las fachadas como un muro (3n sélo haradado por los grandes ponones de acceso al sofar. Este muro man-
tiene su cold superior horizontal 2l partir de una vivienda de una planta de allwra y 1erminar en otra de dos.
Tias él aparecen los volumenes de las ¢asas que se escalonan siguiendo la pendiente. En el Banco sur. en
cambio, pos donde transcurre 12 calle mas imponante de las que delimitan el solar, las fachadas se alinean
direclamente 3 vial, generando un alzado mucho mas urbano y complejo,

Adecuacién al programa y tipos de viviendas.

Nuesta propuesta planiea la siguiente disuibucion de las 24 viviendas:

13 viviendas de 1res dormilorios. 6 viviendas de dos dormilorios. S viviendas de cuauio dormitorios.

Las de ues dormilorios se sitian en |as parcelas de desanollo esie-oesie. mieniras que 13s de dos y cualo
colonizan las de desamollo none-sur y ias esquinas,

£n lineas generates, (as viviendas de tres dormilorios se rewanquean de 13 fachada para genetar un jardin
delantero (que deja también un espacto para garaje) hacia donde se abre el salén de planta baja, y dos de
los dormitonos de plania alia. Al palio irasero de servicio dan ¢l 1ercer dormitoria y la coaina. Por 1o que res-
pecta 2 las viviendas de dos doimitonios, que colonizan la franja sur del solar, cuentan con porche de acce-
so y garaje a la calle, y con pario wasero de semnvicio. En plania alla tienen una lerraza ebiena hacia la calie.
Por Gllimo, las viviendas de cuatio dormitorios de esta misma franja. repiten un modelo muy similar a las de
ires dormitorios,
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Caracter(sticas construelivas.

Las caraclerislicas cansttuclvas y estruquiales de las viviendas eslan pensadas desde piemisas de mdaxima eco-
nomi3 y racionalidad. Cl lineas generales, 1as ¢asas se consiiuyen sobie dos muros de carga palalelos y pempen-
diculares a fachada. que delerminan una crujia de 6 mevos de ancho. Para facilnar su ejecucion, la escalera se
dispone pempendicularmente a dichos muros de caiga.

fodos los paramentas exiefiores se suponen enloscados y pintados en blanco. Por lo que 1especia a cubienas y
1enazas, és13s serdn a la andaluza, aungue un una leve inclinacién en el caso de 13s de Ires dormilofios.
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Sevilla

41 viviendas

Arguitecio: Arquiteclo 1écnico/Aparejador:
Andrés Lopez Fernandex Rufing Manuel Quesada Molina

Caracteristicas del solar y su relacion con el entarno urbano
£l solar estd siwado en el municipio de Sevilla, en el seclor de Taineo.

El solar tiene forma rectangular. de dimensiones 63 x 13 dandoe a la ¢alle Maiménides y a un vial en los lados
de mayor longilud; a las calles Avicena y Abulcasis en los de menor.

Las condiciones urbanisticas limitan 13 aliura a PB+S. (on respecio a los aparcamientos hablan de que e
debe prever en el inerior de 1a parcela. Ademas hay una senidumbre representada por el cardcier pablico y
uso peatonal de un paicial de su superficie sobre rasanie. sitvada en el borde sur. con una superiicie apro-
ximada de 152,65 m2,

La superficie total del solar es de 96782 m?, La ocupacién de la parcela es de 759,21 m?, La supericie cons-
uLida o2l es de 4,408.06 m’,

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacian al entorno urbano

El planeamiento general vigenle en el municipio. que le aleqwa al solar, es el Plan General de Ordenacién
Urbana y Modificaciones Puntuales de Sewilfa. El planeamiento especifico es el Pian Especial de Reforma
Inierior PERI-NO-2 "Resclana-Protongacion de Tomeo™,

Dado el cardcier lineal del solar se opla por una solucién en bloque de seis plantas de altwra més un posi-
ble sd1ano destinado a garaje.

Las premisas de panida del proyeqo han sido la realizacién de viviendas en una sola planta, ya que se obtie-
ne una mayor economia de espacio y comodidad de uso. Oua premisa era evitar en lo posible un excesivo
numero de nucleos venicales de comunicacién, Por tanio, los accesos se realizan medianie una galeria ¢on
los nucleos vemicales en los exiemos de 1z misma. Las galerias se sitvan en la fachada principal del edifi-
¢ic que, por otfa pane, es de orientacién none, de forma que da una imagen de volumen complelo que se
abre en bandas sin carpiniens, £l esquemna de dismibucién es similar 3 un vagén de ten, en tomo al pasillo
exterior se 01ganizan 10s camarotes, cuyas lineas de asientos son perpendiculares al cilado pasilfo, y esto
permile que los pasajeros disfulen del paisaje de lorma privada desde el interior del companimento, hacia
derecha, y de forma publica hacia izquierda.

Esie mismo ¢riterio se aplicé a I disposicién de los pisos sinuando el espacio principal dando a 13s dos
fachadas y la crujta de dormitosios perpendicular 3 la galeria, separada de 13 misma por un patio. Los pro-
blemas de privacidad que planiea la galeria se resuelven colocando 1a cocina dando a la misma con una
ventana horizonial a 1a cota +).50, allura que sumada al escalén existenie entre I3 vivienda y la galerla, no
permite 13 visién direaa desde el exerior Por oto 1ado, el patio tendedero al que abre una de las habita-
ciones aleja I casa de la galeria. Dicho paiio esid protegido 1ambién de las vistas exteriores desde la gale-
1ia medianie unz ¢elosia que permite [a contemplacion lejana y (a enirada de luz superior,

La disinbucion de Iz vivienda se 1ealiza ¢on un espacio Lnitario saldn-cocina-disuibuidor af que se ahaden
fas habitaciones, Dicho esquema pesmite sumar las superficies mencionadas consiguiendo un espacio de
mayor capacidagd siempre con 13 posibilidad de realizar las paniciones adecuadas en funcién de Ias necesi-
dades de 10 usuvarios. Dentro del mismao esquema se podiian tocar 1as paniciones de los dos dormitorios
en tomo al salén, quedando filos Unicamente los nucleos humedos de cocing y bano. La distribucidn de 1a
vivienda desarrolla finalmente un esquerna en L donde 13 esiancia principal se abre sobre una teraza pro-
1egida de vistas cercanas de vecinos.
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El programa se encaja siluando las viviendas de 4 dormitorios como remate del bloque en ambos exuemos
y 1as de 2 como coronacién. de forma que el edificio se aligera en su fachada posierior en sus dos allimas
planias perdiendo los cuerpos salientes.

A I35 viviendas de 1 plania baja se accede direcamenie desde la calle, bajo el vuelo de la galeria, y man.
tienen su grado de privacidad respecio a 13 calle elevando ) m. el foriado con respecto a la coia cero, Esias
viviendas cuenian con un palio en 10ma 2 13 estancia. como ¢onvapanida a su sitvacién. L coia del palio y
la puena de acceso se sildan a cold cerm, de foma que permile liberar una Ranja contnua abiena, enve 13
cola alla de la puena, o pretil interior y la pane nferior del prmer lorjedo. realzando asi Ia idea de volumen
general suspendido.

El ponal principal de acceso se sida en la esquina oesle bajo el gran cuerpo volado. En la pane postenor
unicamente se sitba un ponal secundario con una escalera de emergencia. Desde ambos ponales se puede
acceder a la planta de gaiaje. que aunque no se pide en el programa (acilitado pensamos que es obligato-
ri2 segun el Plan General. La rampa se silga al lado del ponal en 13 esquing oeste. bajo e gran vuelo. &n
cualquier caso se puede eliminar sin que el proyeclo sufia cambio alguno.

Adecuvacién al programa y 1ipos de viviendas

Se consiruyen un 1013l de 4) viviendas. con la siguiente distribucion: 22 de 3D, 12 de 20,y 7 de 4D. El pro-
grama funcional en cuantd a fequerimientos de las viviendas se ha hecho segun el marco normatvo que
regula el diseno de Viviendas de Proteccion Oficial y 12 Normas Provisionales de Disefo y Calidad para
Viviendas de Promocién Publica de 1o COPT de la lunta de Andalucia.

La superficie Giil de las viviendas de tres dormilorios &s de 65,93 m?, {a superficie constnuida es de 92,93 m?,
La relacién S, constuida / S. util 101! es ),26. La superficie 1013l consuuida es de 4 408,06 m’, La superficie
constivida media por vivienda es de 93.85m?.

Caracterfsticas constructivas
Caso de ser necesaria la construccién del garaje se realizarad un s6tano con pantallas de hormigdn.

Las dimensiones de 1as pie2as dispuestas en espacios unitarios de 775x 9 m nos permile pensar en un sis-
lema constiuclivo con encofrados tinel, en los que dnicamente se dejan previsios los huecos de patios, y
paso de instalaciones. O bien con paniallas ponantes siluadas en las medianertas de fos pisos y en las L de
los cenramientos de 1a fachada sur con foriado uniditeccional de placa alveolada. £l apeo de estas panallas
<aso de consuuise el garaje se realiza bajando 1as mismas en ambos 1aerales. coincidiendo con las divi-
siones de (as plazas.

De esta forma, una vez leiminada I3 fase de esiuciura sélo restana realizar 1as minimas paniciones interio-
1es con piezas de escayola. Los cenamientos exteriores en esle ¢aso irian resuellos con elementos prefabris
cados que incluyan el aislamiento y permitan en sy modulacidn 1a situacion de la caminteria. Las piezas
podifan ser de horrigén ligero coloreade. Todo el sislema constructive 11alaria de abaratar cos1os usando la
mayor ¢anlidad de piezas realizadas en 13ller,
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Sevilla. Los Palacios y Villafranca

20 viviendas

Arquinecios: Arquilectos 1écnicos/Aparejadores
Pedro Baturone (astillo Francisco |. Bengoa Diaz
Manuel Vicente Burgos Lépez Rafael Tejada Punta

El solar se encuentra en un entormo degradado enire naves indusiriales y viviendas plurifamilares de recien-
le consiruccién. Da fachada a la Avenida del Horcajo via limite de 12 poblacién. perpendicular 2 3 vavesia
de Los Palacios.

El solar es18 fuenemente condicionado por servigumbres de vistas en una de sus medianeras y por un fondo
excesivo, maxime cuando desde el planeamiento urbanisiica no se permiten viviendas inlenores a parcela,

Se propone un edificio compacio ¢on una UNica escalera y acceso desde 1a avenida, Se presiz especial cuis
dado 2 13 gradacién enlre lo poblico y lo privado: zaguén, escalerd, patio comunilario alargador galedas,
palios interiores.

Esquema del bloque: ¢abecera con viviendas 1apén desarrolladas en un2 planta =de 2 y 4 domiloiios=;
ramo ceniral con duplex contrapeados de 3 dormitonos accesibles por plania baja y segunda y ciemre del
patio comln con viviendas de una planta que se extienden hasia el limile de l2 medianera,

Viviendas: viviendas lipo organizadas como duplex conrapeados eniomo al patio que iluming banos, esca-
leras de un tramo, pasilos, y da segundas luces a los salones. Viviendas de cabecera desarolladas en una
Ciujia con lachada a la avenida.

Se han proyeciado Ias 20 viviendas pedidas:

15 de 3 dormilonos: 70,60 m? de superficie Gl media. 4 de 2 dermilorios: S3m? de supericie (il media, )
de 4 dormilorios: 81 m? de superficie Gil,

La superficie Gl media de ias viviendas es de 6760 m? y la ¢consiruida de 8).67 m,

Se busca la simplificacion de los sisternas consiructivos v 12 facilidad de conservacién posterior, limpieza y
(£pArACION,

Las caraclerislicas constructivas y los maleriales serdn de Ja maxima sencillez v economia, adaplados a! pre-
supuesto disponible: ¢imentacion superficial. esuucura de hormigén, cublenas planas, albahileria wradicional,
instalaciones adapladas a la Normalive en vigor..
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Concurso de Proyectosm

l Direccion General de Arquitectura y Vivienda

Autoconstruccion de Viviendas







Las viviendas de autoconstiuccion son viviendas penenecienles 4 un programa del secior pablico. La pecu-
haridad del nrogiama consiste en la construccién de las viviendas con la aponacion del irabajo por sus futu-
105 piopielarios.

La promocidn de las actaciones de viviendas de autoconsuuccion se ejeculan mediante Convenios suscri-
s pof los Ayuntamientos v la Consejerfa de Obvas Publicas y Transpones, Esta financia con cargo a los pro-
gramas anuales de inversidon una pane sustancial del cosie real de 3 ohea; el impone de la inversién es
como maximo de 43.000 ps/m? il mas un 5% de gasto de gestién municipal, ademas de los costes de
estudio, proyecio y direccion de obra.

El Ayuniamiento asume |3 geslion de 1a obia. electoa 1a seleccion de los autoconstiuclotes garaniizando, en
todo caso, los principios de publicidad vy libre concurrencia, les adjudica las viviendas en régimen de propie-
dad y asume la gestién det cobro del precio aplazado de la venta de las mismas

Las acwaciones de viviendas de auloconsiruccion se llevan a cabo sobre suelo de tivulaidad municipal pues-
to a disposicién de la Comunidad Auldnoma de Andalucia.

Los auioconstruciores seleccionados por el ayuntamiento, deben acreditar unos ingresos anuales pondera-
dos de la unidad familiar que no superaran los 2 millones de peselas, y no tener una vivienda en propie-
dad. Asimismo, és1os deben manifestar su disponibilidad & panticipar en 155 Lareas de construccidn segun las
necestdades de la obia. Para formar un grupo de auloconsiruciores con cienas garantias de eficiencia, el
Ayuntamiento podrd evaloar, con caracier complemeatario, mérios alegados pot [0S petictonarios relaivos a
aspeclos 18cnicos, expenencia de obra previa, disponibilidad real para la ejecucion de las obias, eic.

Los adjudicatarios de los wabajos de consulona y asislencia paia la redaccion de los proyeqos de obra. los
de esiudio de segurdad e higiene y |a diretcidn de obia deben constderar en 10do momento la singulati-
dad del progiama de auloconshuccion ino intervienen en el pioceso de construccién de tas viviendas empre-
sas constructonas) y las consecuencias que este hecho puede tener en el enlogue del proyacio de otna, en
el esiudio de preventidn de liesgos de accidentes y en 13 direccion de obra. A los arcuilectos y aparejado-
res se les pide mayor imphcacidn en |a direccion de obra para ayudar & los autotonsiruciores a interprelar y
ejecular colreclamente el proyecio.

Las viviendas de amoconsiruccidn uenen una supedicie Uil maxima de 70 m’. El programa de necesidades
de las mismas as homogénao. Disponen, ademads, de unfos espacin/s extenoi/es de mayor o menot exien-
sion dependiendo de las dimensiones de las parcelas, que son de gran ulilidad pata el desariollo de las adi-
vidades domésticas de las familias.

El diserio de las viviendas de autoconstruccion gebe considerar prelerentemente aspeclos 1ales como unos
sislemas constiuclivos sencillos, dada le peculiaiidad del programa. unos nresupuestos de ejecucidon mate-
rial acordes con el presupuesio real de la obia. que en ia mayoria de los casos no supera 2.5 millones de
pesetas por vivienda. la calidad de la obta consuuida, las exigencias del programa de necesidades. las
ampliacionas futuras de (3 vivienda y |a inlegracidn racional y respetuosa del conjunto edificado con &t
enlono,






El concurso abierto de consultorfa y asistencia wécnica para la redacaifn de proyecios, estudios de seguridad
y salud y direccién de abra, convocado por la Direccién General de Aiguilectura y Vivienda (B.OJA del 8 de
abil de 1999). ha licitado 2% aquaciones de auloconstuccién en 28 municipios andakices.

A conlinuacién se relacionan las aciwaciones que fueipn ohjeta de licitacién, asi como el nimero de equi-
pos profesionales y/o empresas que concusrieron a cadas una de ellas:

Tabemo, Almerfa.

Benalup, Cadiz

Medina Sidonia, (adiz.

Espera, Cadiz.

Rute, Cordoba,

Fuenteobejuna, Cérdoba.
Villafranea de Cdrdoba, (ordaba.
Guadatcazar, Cordoba.

Los Blazguez, Cordoba.
Posadas, (ordoba.

Castillejar, Granada
Arroyornolinos de Leén, Huelva.
El Cerro de Andévalo, Huelva.
|odar, |aén.

Villacarrillo, Jaén.

Yillanueva de la Reina, jaén
Torreblascapedro, |aén,
Torreblascopedro, Jaén.

Ubeda. Jaén.

Parauta, Malaga.

Antequeia, Malaga.

Sevilla,

Santiponce, Sevilla,

Villaverde del Rio, Sevilla.
{asaruche, Sevilla.

Marinaleda, Sevilla.

Gerena, Sevilla.

Bollullos de 1a Mitacién, Sevilla,

Alcald de Guadaira, Sevilla.

12 viviendas
14 viviendas
20 viviendas
20 viviendas
23 viviendas
14 viviendas
20 viviendas
20 viviendas
11 viviendas
25 viviendas
10 viviendas
15 viviendas
12 viviendas
12 viwendas
15 viviendas
15 viviendas
15 viviendas
15 viviendas
10 vivierdas
10 vhiendas
10 viviendas
16 viviendas
19 viviendas
8 viviendas

6 viviendas

17 viviendas
16 viviendas
12 viviendas

30 viviendas

S lichadores
7 lichadores
17 lichadores
19 licitedores
4 licitadores
10 licitadores
7 ficitadores
17 licitadores
9 liciadores
23 licitadores
2 liciadores
§ liciadores
10 liciradores
3 licihadores
2 lichadores
7 liciadores
1] licitadores
7 licitadotes
4 licnadores
4 lichadotes
3 licitadoes
1 licitadores
19 lichadores
3 licladores
13 ficitadores
9 licitadores
10 lciiadores
7 lichadores

5 lichadores

4
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Almeria. Taberno
12 viviendas

Atquiteclo técnico/Apacejador-
Miguel Valera Ferndndez

Aquiletio:
Mariano Tirado Reyes

Solar y su entorno

Ef sola) es1d siwado en las alueras del nicleo de Tabeino, en una zona de nueva ampliacidn fiuio de un
convenio del Ayuniamienio de Tabemo can varos paniculates, con el fin de oblener suelo urbano con cesio-
nes pubhcas.

La zona de acwacion estd lindante al casco utbano consolidado y conectada con €l por la carrelera de
Huéical-Overa. Ha sido explanado y prepai3do para su CoNslruccion recientemente.

Oidenacion general y justificacidn con respecta al entorno

Oada 13 farma rectangular del solar con fachada longitudinal a dos calles, se han dispuesto seis viviendas
daplex a cada calle, 3dosadas postenormente por la zona de palios.

Las cuato viviendas de esquina que dan a las calles mansversales se t13lardn de florma especial. abnendo
huecos que compongan 13 fachada a dichas calles.

Al ser una 20na urbana de nueva creacidn, esta primera actuacion edificaiona maicard la pauta de fa ima-
gen urbana.

Se ha seguido el ipo de consiiuccin 1adicional de 13 poblacidn con lachadas enloscadas y blanqueadas con
cubiena de leja cuva. Se mantene 13 fachada de la edificacion alineada y vial y una aliuia de dos planias.

Adecuvacion 3l pregrama y tipos de viviendas

Se proyecia un giupo de 12 viviendas duplex. Lal como se indica en 13 convocatonia, siendo 10das ellas idén-
ticas, desarollando un programs de tres dommilcrios con posibilidad de ampliacién paa un cuano dormito-
1io en la teiraza que queda sobre la cocina.

Dado que los habitanies de la poblacidn viven pnncipalmente de la ganadena y lambién agnculia, se ha
dispueslo en planla baja acceso y pauo amplio para depdsito de apeids y camuajes. sin que ello suponga
encarecimiento de la consuuccién.

Caracteristicas constructivas

Teniendo en cuenta el cardcler de auloconstruccién de las viviendas, se proyecla una dmentacion coinda y
esliuclura de muros de carga con fonados de luces conas, lo cual hace sumamenie sencilla y econdmica su
consiruccién, La 1abiguera serd de ladrillo hueco de 7 om; cubiena de leja cunva: salados y alicatados de
cerdmica de ¢alidad medis y peldaneado y alléizar de piedia anifiual; capinieda exrenot de aluminio Laca-
do e interior de madera para pintar: sanilarios de poscelana blanca y griferna monomando sere media.
Instalaciones de fontanenia y electricidad siguiendo las normas técnicas de aglicackin, Pinwra extenor con
pasta péuea e inleror con temple liso.
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Pograma y superfices

Mama baja
Vesubulo
Saldn-tamedo
Coting

Aseo

Plandd
Escatma
Desiribuidor
Dosmitono princps!
Domnitotio dabie
Domitorio dable
Bano completo
Superfitie (nd 1ral

Superficie construida

Relacuin sup. cong/sup.it

319
1814
828
2,25

m
408
385

10,50
g0
807
3.60

70.00

85.15
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

(adiz. Benaiup
14 viviendas

Arquiteclo 1&¢nico/Aparejador:
Ignacio Repholo

Arquileclos:
Mario Oniz Garcla
José Maria Martinez Pérez

Caracteristicas del solar y su relacidn con el entorno urbano

Aspeclos topogréficos: el solar presenta una ligera pendiente. Su ahimetrfa noroeste-suresie presenta un des:
nivel maximo aproximado de 4.5 metros. y noresie-suroeste un desnivel maximo aproximado de 3.5 metros,

Forma: el solar sobre el que se interviene prasenta 13 singularidad de estar dividido en dos panes separadas
pot la /Medina, una de elles de forma ¢asi cuadiada, y 12 oua reqangular y de menor superficie.

Entomo: el solar se encuenua préximo al ¢asco ubano, en una zona que podriamos denominar de nuevd
¢crecimiento de 1a poblacion. Podemos desiacar Ia proximidad de 13 plaza Manuel Gutiérez Mellade y el 1ES.
“Casas Viejas” como elemenlos arquitecténicos mas singulares de 13 zona,

Ordenacion general de 13 propuesta

Teniendo en cuenia la singularidad del <olar se ha optado por proponer 1a misma upologla edificatofia para
las dos zonas resultantes de |3 ordenacién, respelando un mismo esquema, y un mismo ralamiento de los
alzados que haga de esta propuesia una propuesta uniana.

La implantacién en el lerreno se hace siguiendo los desniveles naturales de ésle, y de esla lorma evilar gran-
des movimiento$ de tiena.

Adecuacion al programa y tipos de viviendas

Los 1ipos resultantes son de ires dormitorios, uno de ellos en plania baja y dos de ellos en plania primera,
con 13 posibilidad de una fulura ampliacién de un cuano dormitorio en plania phmera,

Las viviendas cuyo alzado principal no da a 13 calle que separa ambas 20nas, debido a 13 concepcion de 13
propuests, disfrutan de un espadio exterior privado. de mayor dimensién que el resto.

La superficie Uil es de 60,97 m’ y 13 superficie constuida de 76,00 m?,

Caracteristicas construclivas particulares

Al ser una obra ejeculada por el programa de autoconsuuccion, se ha optado por un Sistema coNsVuaivo
simple. € sistema esuucural serd de muros de ¢arga y forados unidireccionales, La cimentacién. si los estu-
dios del suelo lo ¢onfiman, eslaid formada por 2apatas corrdas.
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Tpo 3D
Planw baja
Supericie il
Plania baja
Planta alta
Tolat

Superficle consueida
Planta baja

Panta aha

Tolal

Retacién const/aul

Ampliacidn de viviends
Tipo 40

Plamia aha

Superficie Gl

Plarua baja

Plania aha

Toial

Superficle consmulda
Planta bajs

Plama afia

To2i

Relacidn const./utl

Viviendas 3D (14 Unds)
Superficie Qul

Plama baja

Plama alta

Total

Sup. consinuida

Planta bata

Planta alta

Total

Rel const/oul
Supeificie de solares
Solar

Solar 2
Total

m?
36,02
2495
60,97

42,04
3186
75,00

1,246

36.02
34,05
70.07

a4 14
41,56
85,70

1,223

504,28
349,30
85358

61796
446,04
1,064,00

1,246

249,28
829,65
1.07892

Edificabilidad de NN SS. resoltante
Edificabilldad de proyecto 0,98 m?/m?
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Cadiz. Medina Sidonia

20 viviendas
Arguitectos: Arquiteclo téenico/Aparejador-
Restituto Bravo Remis David José Lucena Ocaha

Angel Quesada Cércoles

€n equipo can el arquilecto Gabriel Verd Gallego se han planteado 1as siguientes decisiones, en funcién del
programa de necesidades impueslio. la localizacién 10pogréfica, (8 escasez de medios consiructivos y el ¢lima
de Medina Sidonia:

1. Distinguir casi absolulamente 1as viviendas silbadas en las dos bandas opuesias. No es lo mismo acce-
der desde el esie o desde el oesle y vivir cara al oeste y 3l este, respeclivamente.

2. Evitar 1a wadicional divisién ente la casita y el lerenito sobre |a parcela disponible. Por 1as dimensiones
minimas exigidas en 13 nomativa municipal y en funcién de 1a organizacién dada a la “casa” se pretende
que esta tienda a usar 10da la parcela: asi se pasa de una vivienda de 74m’ Ltiles a otra de 350 m? utiles.
Un buen ejemplo que se aprendid hace muchos anos y se explica siempre 3 10s alumnos. es 1 conocida
como (asa Huane de (0s arquitectos Conales y Molezun,

3. Evitamos la imagen adocenada de un buen nimero de promociones adosadas-pareadas, medianie el sen-
cillo recurso construclivo~composilivo de mostrar 13 construclividad de 1as viviendas. De esta manera se ¢red
un agradable encuentro de luces y sombras en los umbrales venicales que se han c¢reado, tanto al exleftor
como al inlerior de las viviendas.

4. Conslruir con muros de carga extlernadamente econdmicos, capaces de resolver con su 16gica dimensio-
nal las normas minimas de las estancias de las viviendas que promugve f2 (unta de Andalucia.

5. Obtener un buen manienimiento. por econdmico y sencillo, 3 lo largo de 1a vida Olil de 1a edificacion.

6. Que las personas que habilen en nuesira escenografia sean Felices y capaces de evolucionar cabalmen-
1e sin verse abocados & vivir “conura 1a casa”.

PAZDADA AL 1H ¢ 1am
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

(adiz. Espera

20 viviendas
Arquitectos: Arquitecto 1&¢nico/Aparejador:
Tomas |esus Pereira Delgado Manuel Marfa Cardenas Mansfeld

Calixto Paz de Leyva

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorng urbano

Se ala de un solar de 1.475 m?, ubicado en el exirerno sur del ndcleo urbano de Espera, en el acceso a
ésle por la cametera de Bornos. €l solar. que estd aciwalmente urbanizéndose, limia at none con el campa
de fltbol municipal, af sur con otra manzana de 13 misma urbanizacion, al oesle con un solar medianero,
1ambién residencial y al esie con temenos no urbanizables ocupados por cultives. Toda la urbanizacién liene
una pendienie media que baja desde el este al oeste.

Actualmenie se encuentia alejado de !0 que podemos considerar el ndcleo, aunque, por su situacién lopo-
grafica, se encuenua en una posicion privilegiada,

Ordenacidn general propuesta y justificacidn en relacidn al entornp uibano

L2 propuesta de ordenacién plantea la ocupacién del 50lar mediante 20 viviendas unifamiliares entre media-
neras de dos plantas. Las parcelas resultantes son de 73,7Sm? ¢on wnas dimensiones de 5.90 x 12,50m,

La implantacion se basa en dos hileras de viviendas. Cada una de estas hilelas tiene una planta primera com-
puestd por un volumen compacio longitudinal, y una plania baja en la que dos cuerpos por viviengda. se apro-
pian de ¢cada uno de los solares. La ordenacion es compaqa, a la vez que hace reconocible cada vivienda.

Adecuacién 3l programa y tipos de viviengas

Se ha proyeciado una vivienda que renuncia al extenior, debido a la alta de awraclivo del emtomo exisiente,
voledndose al patio intedor. El acceso a I vivienda se produce a través de un pequeno palio privado.

La superficie Gtil tolal es de 69,98 m? La relacidn media enire 13 superficie consirdida y il es de 1.23. El tipo
proye¢tado cumple con lag condiciones de diseno pata viviendas de auloconsiruccion de promocion pabli-
ca: planta baja compuesia por vesibulo, aseo, cocina y dormitorio y planta primerd compuesta por dos dor-
mitories y cuano de banoe. Se prevé la posibilidad de ¢recimiento de un cuano dormitorio en planta aly sobre
el domitorio de plania bajs, no alterdndose 1a imagen de 13 propuesta.

Caracteristicas tonstructivas

Se proyecian las viviendas ¢on unos sistemas elementafes de conslsccion: cimeniacién de zapatas conidas,
muros de carga de termoarcilla de 24 ¢m, foriados unidireccionales de bovedillas, cubienas transiladles y no
uansitables 3 la andaluza, enfoscados pintados en blanco. carpinteria exterior en aluminio, interior en made-
1a paia pintar y cemajena de acero laminado pintado al esmale.
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Cordoba. Rute
23 viviendas

Atquilecla;
Irene Mendoza Garcia

Alquitecio técnico/Apaiejadon
Rafael Sierra Serrano

Caracterislicas del solar y su relacién con el entorno urbano

Un solar sobre una ladeta en e fimile del parimetro urbano. Una accideniada opogiafia (en 10mo a los 10m
de desnivel en seccidn ansversal y 12 m longiludinalmente en comiaclo con 1a calle de acceso).

Por (o demss:
- un hueno excavado en Ia cola mas baja.

- unas aminos turales que recoren las 1raseras de ese borde wibano que llevan al cemenieno en la zona
mas elevada de la ladeta.

- y unas ¢3sas (res) excavadas en la 1o¢a. ~ las cuevas . como popularmenie se 1as conoce..

£n el entorno ubano inmedialo. largas asociaciones de viviendas adosadas configuian una fachada heero-
génea, en la que se altema 13 edificacion con (apias y accesos a cocheras y conales, escalonados a 1o laigo
de 13 colle.

Un aspecta esencial: 13 situackdn de borde con una clara vinculacion al paisaje en la Uhima corona ocupa:
da de Va ladera.

Ordenacién general prapuesta y justificacion en relacién al entorno urbano

La escaipada pendiente, las caracleristicas madoldgicas y topograficas y (a presencia de caminos rurales que
abaviesan el $olas, sugieren una ocupacién dande los elementos de paisaje fotrmen pane de la concepcidn
de ployecio. que no relega a una mera canexién visual (3 relacién con el campo.

La logica de los caminos -que siguen siendo recomidos por 13 gente- vy (2 orografia, inducen una consuuc-
cion lineal del fiente vibano y una ocupacidn de (a parcela en bancadas que se ajustan al ugzado de las
Cuvas de mvel

- 1as viviendas se encajan en el ienena y se componan consiuclivamenie ¢omo mMuIos de comendion, en
1000 2 una calle interior que ocupa el hancal ded camino existente y se profonga hasia ef ambito de acce-
S0 a las “cuevas”.

- el inevilable apone de lienas sobre la 20n3 acwalmente acupada por el hueno familiar. que las exigenxias
del plogiama imponen. se compensa con ¢f respeto absolulo a (a opagrafia en todo el borde none del
solai, justo donde 1a pendienie es mas pronunciada, paa resiingic al maximo (05 costes de urbanizacion.

£l paisaje 'corisuuye" el proyec(o. desdibujando los Kmiles de propiedad, que invade si solucién de con-
tinuidad, dilaiando el comacio con el boide ¢consiwido. £ entomo nalutal cuya refatestacién se propone,
se (ncopoia sin ransicion al ubano.

Adecuacién al programa

Se propone un Gnico 1ipo de vivienda de tres doimitoiios con posidilidad de ampliacion. Cubas escalonados
y exentos encayados en el 1eneno, adosados a un muro de comencién de lieras, que constituye su facha-
da uaserm, cuya prolonganidn y yuxaposiién ciena los palios lalerales de acceso a fa vivienda.

Dispuestos en 1a diteccidn de las cutvas de nivel, se resuelven en una Unica aujia, de moda que su menot
dimensién sea la secoon de las bancadas propuesias, minimizandose la excavacién y desmonte.

El programa se ajusia al requetido. El 1ipo de vivienda proyeciado siene 69,89 m? vriles.
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Cocina
Saltn-comedot
Vestibulo

Aseo

Escalera

Tonal il planta baja

Dommitedo 1

Dormastio 2

Dormitoro 3

Bano

F’as&h‘o

Tota$ (il plama alta
Totai il vivienda

Total constuda vivienda
Relacidn const.ul

AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

700
21,06
241
164
309

3820

10,58
803
803
346
4.48

3458

6978

8694
1.24
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Caracieristicas constructivas

La simplicidad conswucuva responde 3 criterios de racionalidad y economia. Los espacics de la vivienga que-
dan comprendidos en una (nica crufia definida por dos muros paralelos a fachada, uno de los cuales es |, a
su vez, muro de contencidn de lienras. Forjados unidireccionales. cimentacidn por zanja ¢orida (si los esiu-
dios genlécnicos lo confirman) y cubiena plana no wansiable. (aminlerias de aluminio. Albadileria y revesu-

mientos a panir de matenales y soluciones ¢constuaivas tradicionales.

La urbanizacién de los espacios comu-
nes y de uansicion se resolverd
mediante combinaciones 1azonable-
mente econémicas de acabados de
hormigdn, piedra natural y liermra com:
pacada.

La uniformidad del tipo y 13 seriacién
garanuizan la facilidad y rapidez de
gjecucién

PLAMTA BATA

O

u
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Cordoba. Fuente Obejuna

14 viviendas
Arquilecto: Alquitecto 16¢nico/Aparejador:
Daniel Plaza Gémez Reyes Lopez Manin

Caracieristicas del solar. Relacién con el entorno urbano

El solar propuesto se sitda en 13 periferia de La Cotonada, pedania del municipio de fuenie Obejuna.

Fuente Obejuna, localidad el Alto Guadisio, se encuenita muy préxima al limile de Ias piovincias de (ordoba
y Badajoz. La Coronada suge como nicled de poblacion kgado a la caielera que conecia ambas capilales.

En el emomo inmedialo enconuamos 1Ma escuela publica y 1enenos sin ubanizat.

El solar es reclangular con unas dimensiones de 85 x 14 meuos, con una iegulaitdad en uno de sus exve-
mos, siendo pidcicamenie plano.

Ordenacion general propuesta y jusiificacién de relacidon con el entoino vibano
13 oidenacién generd! propuesta responde a lmeo del solar en 14 patcelas de apioximadarnente 85m’.
Las viviendas se alinean a la calle a 1a que dan frente, teniendo (2 fachada una onentacién casi sur.

Se planiea un conjunio que ofrece UNa Wnagen compacta y uniforme, para no diluicse en este enlarna tan
sueho y disgregado, sin ordenadin. Las viviendas se patean pata disminuir visualmente 13 longiud de 13
fachada.

Se wea un 3mbito donde se sittan las entradas a las ¢asas. prategiéndalas con la pasicidn en avance del
doimitaiio de planta baja.

La ordenacién mara la ¢carBaerstica que preside 3 vivienda que no es ola que (3 diferenciacidn enuve (u-
jia de sewicio y cruiia pancipal. En (as plantas bajas ambas quedan desfasadas, como consecuencia de la
cada diferenciacién, y buscando ademads objelivos concratos ¢oma $a creacién de ese dmbito de entrada o
Ia basqueda de luz de la coana. Par el conrario, las plantas ahas se recogen sobre si mismas, 3 pesar de
no abandonar esa misma estucrita, conformandose como un cuadiado,

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Todas las viviendas son idénlicas, de tres darmitanos. con 12 posibilidad de futwa ampliacion a cualro, situan-
gofo sabee {3 cocina en la actual temaza.

El tipo de vivienda proyectado tiene une supetfidie Util de 69,44 m?,

Caracteristicas constructivas

(omo cabe desear en un programa de estas caracieristicas, el sislema consttuctivo del conjunto de vivien- Ditwdocdn- m!
das proyectadas responde a una linea de simplicidad reflejada tanto en las técnicas de ejecucién como en 2ce0 129
el yazado de las mismas. vesibule-escalend 9.09
Todos los muros y paniciones son paralelos y perpendiculares ente si, para facililar 13¢ labores de replantes. donmilorio 1 .00
. . . . i salon-comedot 1800
(ada plania de la vivienda se desarolla en un solo nivel, resolviéndose 1odos 1os lofjados can viguelas aulo- 200
. . . couing !
tresisienies. Los muros ponantes son 05 parpendiculaies a la fachada y se esuelven medianie muias de e ) 10.00
; } . . . R . . OIMHlONG ),
doble hpja de medio pie de espesor tada una y una camara de aislamiento intermedia de 4cm o
domitaris 3 8.00
Los cenramientos exterores serdn muios a la capuchina —cilara/camara/iabique- y las paniciones intefiofes hano a1
serdn todas ellas tabicones —para evitar el excesivo debilitamiemo gue sufren (oS tabiques con (3 ejecucion distnbuider 3.9%

de las regolas.. -.
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Todas las cubienas serdn planas 2 la andaluza, a excepcidn de 13 del saldn-comedor resuella mediante falddn
inclinado con reveslimientlo de chapa meldlica.

Los revestimienlos y acabadeos en general se coresponderdn con I3 precepliva economia de medios, si bien
leniendo siempre en cuenta una buena ¢alidad consuuaiva.
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Cordoba. Villafranca de Cordoba
20 viviendas

Arquitectos: Arquileclo 1&¢nico/Aparejador:
Coronada Garcia Zarza Manuel Tierra Huelva
José Luis Martinez Piqueras

Caracterfsticas del solar y su relacién con el entorno urbano

La superficie de la parcela es de 2.53733 m, siendo 50 orografia inegular, preseniando un desnivel de 1.80
meiro, forma rapezoidal y bordada por dos calles.

£l solar que nos ocupa es(a ubicado en el borde del nicleo ubano de Villafranca de C6rdoba, en un entor-
no poco ¢consolidado y degradado. no 1eniendo ¢ompleta su infraestruciura.

En el solar exisien las fuinas de una anligua norig, asi como un centrg de ransformacion, linea de ala len-
$ion y una vivienda situada en fa pane de la parcela que nos ocupa.

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

L3 ordenacion propuesta esia condicionada al waslado fuera de l1a parcela del ceniro de wansformacion y la
linea de alta tensién. La casa existente, aungue en a propuesia No se considerd, se podia CoNsenvar, ¢con
pequenas modificaciones en I3 solucién que se propone teniendo en cuenta las condiciones urbanisticas
de 12 20na y {a conservacion de las ruinas existentes (norias). Realizamos la propuesia de 20 viviendas igua-
les. desanolladas en dos planias. adosadas y con 1ipologia de manzana cernada que ¢onloima una gran
plaza abiena a fachada alrededor de 1as ruinas de 13 noda y consolidando un entorno poco amable.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Todas las viviendas proyeciadas son de ues domnitonos e iguales, con leves variaciones en 13 apenuia de
huecos en las viviendas de esquina,

En el programa desarollado se realiza un a5e0 y un dormitorio en 13 plania baja pard ¢2so0s de minusvalias

) Cuadio de supediaes 4
permanentes ¢ lemporales, uadio e suoedic "

Supericie Gl por vvienda.

Se liene muy presente 2 la hora de proyeciar la ampliacién del cuano dormitorio que este nunca dé a facha- Plants baja 4179
da principal, dado que dicha ampliacion se lleva 2 efecto, desordenada en el liempo, para que no alecle Panta 2ha 10,58
negativamente a 1a composicion y se conserve 13 ordenacign de volimenes y huecos iniciales, OTAL 7336

Superficie constvida por vivienda
Caracteristicas constructivas

Pianm baja 49,14
Cimentacion: 2anja corfida de hormigén. Planta afto 3652
YOTAL 85,66

Estruqura: muros de carga cerdmicos y foriados unidireccionales.

. N . . . , L2 elagion s.¢ 7 sw, - 1,15
Cenamientos, uadicionales forados por ¢itara. ¢dmara y 1abique, ¢con lerminacién de enloscado y pintado,

en lachada prncipal combinacién con ladrillo visto 3 modo de 26calo. Sup. il orat 146200
Cubi . . . Sbp. constuida tofal 1713.20

ubiera: plang, invenida y no transitable. Sup line 165463
Terminaciones: carpinieria exierior de aluminio lacado en color, carpiniena inierior en DM (acado, y soleria de Ocupacién 65 %

enazo.
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Cordoba. Guadalcazar

20 viviendas
Alquilecia: Aiquitecio técnico/Aparejador:
Maria Isabel |iménez Ramos Antonio Gémez Rodriguez

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

La parcela estd siluada al sur del casco consolidado y junto a la carreterd prowincial-93 de acceso a
Guadalcazar desde la aulovia de (61doba. Penenece a la Unidad de Ejecucidn UE.-8 "€l Hatiflo" definida en
las Normmas Urbanfsiicas.

La acluacion se enclava en 13 cola superior del puebdlo, desde este punto I3 lopografiz desciende a ambos - -
lados de la canetera, siendo et campo abrero pratagonista del paisaje. ' '

La parcela liene ung superficie de 2.400m?! y una fachada 3 I3 carretera de 120m con un fondo de 20m.
Esta prewisto 1 ejecucién de una calle de servicia paralela a la carietera, desde donde se acceders a las
viviendas. quedando el solar desiinade al uso residencial con una superficie de 1.560 m.

N

La topografia de la parcela es praclicamente hotizonlal, presentando una ligera pendiente hacia la zona Vra-
sera del mismo.

En el entorno predominan las wviviendas upifamiliares de wna y dos plantas.

La parcelackdn actualmente aislada, crecerd previsiblemenie en linea. a derecha e izquierda. sin embargo no
es probable que cantinue al londo debido a la topogralia descendenle, lo que garanliza 1as visias w1aseras
al campo.

Ordenacién general propuesta y justificaclén en relacién al envorno urbano
Se popone yna tipologia de vivienda en hilera y en parcela Unica.

Teniendo en cuema (3 singutaddad de 1a parcela, y su proximidad a la carnetera, se ubican las zonas de
es1ancia 3l fondo (on vstas al campo. ESta disposicién peimile 1ener un zona de estancia ranquila y apro-
vechar Ia mejor osientacidn de esta fachada que se abre al sur, asf como conlribuir 3 la mejor ventilacién y
asoleamiemo de la vivienda.

La posicion del salon como pieza piincipal de la vivienda, en lugar cenrral y abiena al amplio palic raseto,
onenlado al sury ¢on visias a) paisaje del campo. El valamiento y composicion de la {fachada postenor gel
conjunio, de gian imponancia paisajisiica, y 18 busqueda de permeabilidades y transparencias enire of acce-
so y el palio-jatdin a vavés de [as zonas de eslancia y citculacion son, junio con la eleccién del upo, [as prin-
apales cuestiones 3 13s que pretende dai respuesta en la prapuesta.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Lag 20 viviendas son iguales en lo que respecta a superficie y morfologia. Se establece un solo Uipo de vivien-
da de wes dormitorios. uno en plania baja y dos en planta aha. y 1a posibilidad de crecimienio de un cuar-
to dormilorio en la plania alia. Se aprovecha el pequeno desnivel del \eeno para dar mas alivia 3! salén,
que se vuelca hacia el paiio-jaidin, al que tambeén se abre la cacina.

Consideramos imponanie dispenes uno de los domitaros en 13 planta de acceso, donde se encuenuan las
funciones principales de la vivienda. Ei estar pracura dilatarse con el patio. buscando el encuentio perma-
nenle ¢on la ndwraleza.

La prewisible amphacion es mas que pioballe en viviendas 1an educidas. Facilitarla y con ello conisotar un
resultado final ordenado y concordanie con el pioyeao as unad M3xima para NOsOI(os.
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Funcionalmenie se na(a de que la vivienda lenga adaplabilidad paia respelar 10s cambios en diversos sen-
lidos: la composicién lamiliar, las aclividades, 1as formas de vivirla en el tiempo.

La supefficie (il es de 70m? y la superficie constivida de 86,60 m2,

Lenguaje arquiteaidnico: elementos simples y caracieristicas paniculares de 12 regién. se han inlegrado en
Und coNSLIUCCION cuya arquiteciura se incomora al paisaje ubano y naluial del entomo.

Caracreristicas constructivas particulares

Teniendo como premisa fundameniad! que la obra serd ejeculada Por 2ULOCONSITULCION, Se Proyecla un sis-
lema construclivo simple y radicional. Debido a I3 poca alwra de [as viviendas, el sistema estiuclural serd
de muros de carga y lorjados unidire¢cionales de luces medias. La cimeniacidn serd 2 base de 2anjas cori-
das. L3 estrucura serd de muros ponantes formados por bloques de termoarcilla de 30x)9x 19 v forados
unidireccionales de tipo 2244 ¢on iniereje de 70
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Cordoba. Los Blazquez

11 viviendas
Arquitecla. Aquilecios 18¢nicos/Apaiejpdotes:
Juan Quintana Pulgarin losé Luis Gémex Morillo

Manuel Trenado Alvarez

Cactacteristicas del solar y su relacidon con el entorno urbano
Siuacion. al sur del ndcleo de poblacion ubano. en los terrenas que ocupaba un ¢olegio publico.

Uno de los cuerpos del edificio del colegio queda dentro del solar y habran de demoledo. Actualmente dis-
pone de viales y demas senvicios ubanisticos.

Feima: sensiblemenie 11apecia! alargada con wes fachadas y con una distancia entre fachadas oscitanle entre
13my 15.59m.

Topogiafia: sensiblemenie plana y casi hosizomal con liger pendiente de sut a nane

Eniormo: lo consiiluyen viviendas unifamiliaies de una 6 dos plantas, alineadas a wal y naves con uso de
almacén,

La localidad liene colegio pablico, instataciones polidepomvas y cenito de salud de asistencia primana.

Ordenacién genera! propuesta y justificacién en relacién al entorno

La ordenacién general que se propone sigue 1o paula det entomo: edificacién de dos planias en manzana
cenada alineada a vial, con patio-jardin-conal al fondo de 13 paicela.

£n la popuesia se presentan dos 1ipos de vivienda que en esencia es uno solo. Las peguenas dilerencias
estén motvadas por 13 forma del solar. El enerio seguido ha sido eslablecer una anchuia de achada y un
fondo de pnmera cujla idéntcos y jugar con el ancho del dormitorio principal en funcién del fondo variable
de parcela.

El dotmitara pincipal podifa igualmente sitwarse en planta bajz y el fulvro 42 dormilodio encima

Adecuacidn al programa y tipas de viviendas

Se ha cuidado cumplir las condiciones de diseno especificadas pata el programa de guloconstruccion
A iesenas

- {onificacitn por plantas: zona de dia en planta baja y zona de nache en planta alta

- Eslai-comedor exienor e independiente

- Piezas de proporciones idoneas

- Facihdad y economia paa a ejecucién de un cuano doimitono en planta baja 6 ala {debajo 6 encima del
dommilono phncipal.

- Buen aislamienio acisiico enue viviendas (muro de ¢aiga de 25 cm de ladiiflo macizo)

- Bafio y aseo exefiores

Caraclerislicas constructivas

(imentacién: por pozos que sopanan vigas bajo muros de carga Estuciua, muros de ¢arga de ladrillo pet-
pendiculaies a fachada. exceplo vivienda derecha en 22 crujia. Fotjodos aurorresisienies. Todo ello en aras
ge la facilidad consuucliva. Forjiado aislanie en plama baja. Cubiena: lejado 3 dos aguas sobie faldén apo-
yado en 1abicones aligerados. Cenramientos: citara de ladnllo hueco, aislante y (abique. Revestimienios: moi-
et monocapa en exteriores. Resio: matenales propios de aste 1po de viviendas con calidades medias.
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Cordoba. Rivero de Posadas

25 viviendas

Arquitecto’ Arquiteclos técnicos/Aparejadores:
Antonio Cabrera Ponce de Ledn Rafael Pérez de Morales
Francisco José Sanchez Caballero

Caracteristicas del solar y su relacidn con el eniorno urbano

El solar ocupa aproximadamenie el 75 % de una manzana reciangular de 105.00 x 34,30 metos delimitado
por cuatro calles penenecientes a la rama onoponal del antiguo poblado de ¢olonizaciones de *Rivero de
Posacas” del Valle del Guadalquivis.

£l solar queda siluado un el borde oesie del poblade v su topografia es horizonial. La tama del poblado se
jerarquiza de tal manera que las hileras de viviendas y sus accesos se disponen en los viales orientados
nore-sur, Mientras nue los viales ofieniados este-oeste son Mas comos vy a &l se alinean tapias que delimi-
1an patios y coifales.

Al none del solar existe una peguena zona verde ajardinada.

La parcela posee como servidumbre un ¢entro de tiansformacién en lorreta situado de forma axial en el lin-
dero none y que el proyecto debe asumir,

En la actvalidad el poblado consta de seis manzanas de cardaer residencial mas un ndcleo cenval en donde
se localiza el equipamiento ¢comunilano. Cada manzana se organiza segin tpos idénlicos de viviendas uni-
familiares adosadas (sin parean con la edificacién sitvada en fachada, normalmente de una plania, y dispo-
niendo de amplias superficies de palios y conales ligados a la acuvidad agricola.

La alineacidn de dichos tipos a vial se produce mediante una respuesia algo fraccionaria y discontinua, con
la apanicion de retrangqueos, poiches, regisiros del espacio libre interiol, etc.

Ordenacion general propuesta y justificacién en relacion al entorno urbano

Para la implantacion general de los upos de viviendas que conforman el proyecto se sigue la pautla que deri-
va del andlisis reatizado en el anlerior apanado de memotia.

De esta foima se organizan hileras de viviendas idénticas en las calles orienlados none-sur (13l y como suce-
de en el resio del poblado). Dada la exisiencia de una zona verde al none del solar se crea yn frente a dicho
espacio publico formado por dos viviendas de una plama que suponen un tipo especial de vivienda. dentio
del proyecio, para crear un tempa de cabecera, Dichas viviendas albeigan entie ¢llas el ceniro de wransloma-
¢ién existente.

El resto de las viviendas se organizan en parcelas de 6,50 m de fachada y 1715 m. De fondo. Sus alineacio-
res a fachada son algo quebradas, como en ef resio del poblado, con poiches de acceso.

La vivienda se desarrolla en dos plantas con un espacic libre en su intenor, Desde el axtetiai la promocisn
se peicibe ¢como un elemento cominuo de una planla sobre el que emergen elemenios exentos flmica-
mente dismbuidos que canfieren al conjunto una gran unidad.

Con la ordenacién propuesta se pedia complelar la manzana inlegramente en el proceso de sustitucién de
las viviendas existenies por los Lpos aqul propuestos.
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Adecuacidn al programa y tipos de viviendas

Por 13s caracterfsticas de 13 parcela se proyectan 24 viviendas. 10d3s ellas de ties dormitorios distnbuidos de
13 siguienle manera;

- (alle Posadas (vial none) 2 viviendas lipo ‘8"
- Calle Salud {(vial esie) 7 viviendas tipo “A":
= Calle Oeste (vial oestel 1S viviendas tipo "A".

La tipologia mds numercsa (lipo A) se resuelve en dos plantas con patio lateral y posterior, £l patio lateral
poseerd caraclersticas de patio doméstico pavimentado y serd susceptible de ocupar parcialmente en plan-
12 baja ¢con el ¢cuano dormilorio previsto para ampliar 13 vivienda. El palio postenor podila 1ener un cardcler
de pequeno hueno o conal,

Las planias bajas albergan vesiibule, dormitano, estancia~comedor, disuibuidor. aseo y ¢ocina. Con I3 amplia-
cion apareceria un dormilorio mas, Lag plantas altas estén formadas por una cruifa emergente exenta que
contiene el dormilario principal. oo domilario ¢l bano y la escalera-distibuidor, los huecos quedan en 1060
momenlo orientados at sur,

Con 13 organizacién antes descrila se pretende conirolar la composicién formal acabada de la promaocién agn
cuando se amplien algunas viviendas en planta baja.

Caracreristicas construclivas

Se propone un sislema estryctural sencillo y racionalizado a hase de ¢nujlas formadas por muigs ponantes
de fabrica de ladrillo. Para conseguir un aislamiento adecuado se proponen muros formados por dos hojas
de medio pie uabadas y con una ¢camara aislante entre ellas. Eslos muros se revesuran de forma similar al
teslo del poblado mediante enfoscado de monero de cemenlo y pinlura blanca, Por las caractersticas del
lerrenc hace presumible 13 posibildad de cimentar medianie zapala corida de hormigén. Las cubienas se
proponen sencillas, mediante faldones de 1¢j2 a un agua que cubdren las diferentes crujias 13l y como suce-
de en I3 arquiteaurz del pablado.

El res10 de las caraclerisucas conslructivas serdn las habituales en vivienda de promocién plblica.
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Granada. Castilléjar

10 viviendas

Arquitectos: Arquilecto Lecnico/Apaiejador:
Gabriel lesus Ferndndez Adarve Manuel Caba Martin
Antonia Martin Munoz Daniel Fajardo Ortiz

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

(uvando se sube desde ef nicleo uadiconal de Castlléjar al solar propuesto para 18 actuacién, se tiene aun
la sensacidn de esiar en un espacio agricola: quedan los restos de las etas, mcluso los grandes rodillos de
piedia utilizados para uillar: no hay sin embargo referencia urbana alguna, salvando el viejo depdsiio de
agua. Lo que si hay es una magnifica panotdmica de 1a vega del 1io Goardal y de sus chopeids en un fuer-
te conlrasie ¢an (o Ando del entono El pueblo queda debajo. Timidamente empiezan 3 consiruirse edifica-
ciones anadinas y despersonalizadas que son la avanzadilla de la desgraciada ocupacidn que se ausba de
este bella vy ando aluplano. No se tienen referencias. Se esid en medio de 12 nada. Las alineaciones y media-
nerias estdn sofa en ef papel. £l sol en su deambular diario es el unko veaor sblido para este lugar.

Orgenacidn general de la propuesta y justificacidn en relacién al enlorno urbano

Se proponen 10 viviendas exactamente iguales agrupadas Cinco a Cinco, unidas por sus patios iaseros. hbe-
rando I3 mayor pane def solar que queda como espacio semipublico. con una ligeffsima urbanizacion com-
puesta por una hileia de arboles en la medianena mas 1a1ga y un uaiamiento superficial del suelo (dibero
apisonado 0 empediado).

Se inlenia crear un elemento uibano auldnomo, COMPaQo Y rtundo que tenga capacidad pof si mismo de
generar un espacio urbano alli donde na lo hay. P este motvo se agapta la afineacion noroeste definida
po el planeamienio como para una de as fachadas del proyeaa. Las atias cinco viviendas lienen sus facha-
das orieniadas al espacio semipublico. No considecamos que (a3 alineacdn radicional de 10das las viviendas
con su lachada a la calle sea la solucibn mas oporuna en este erial.

Con es1a propueslia 3 |a vez que se 1acionaliza ta consiruccidn. aharrando ¢osl1os, se unddica ef tipo de vivien-
0a peimiliendo al oneniacion sulesie-noipeste en lodas las viviendas. se gana un espacia semipablico y se
implania un etemen(o uibano que csea relerennias donde na las hay.

Adecuaciton al progiama y 1ipos de viviengas

Se hz proyectado un anico 1ipo de vivienda con ues dotmilonos, uno de los cuales se ubica en planta baja.
vinculado al patio tasero (con el aseo y 1a cocina) con versaufidad suficiente como pare cambiar su uso orl-
ginal de doimitolio a cuano de esl.

£l salén-comedor se pioyecia como un modulo adosado a) cuerpo de dos planias de 13 vivienda de 13l lorma
que c¢rea enlle ¢ada dos un espacio semipivado como compds de acceso. Sobie & una terraza que enfati-
25 la imagen de mddulo adesado de esta pieza. Pane de ena lecaza es susceplible de ser ocupada por on
cuaro dotmilorio que se cublina con la 16gica impuesta por el faldon de (efa al que se adasalé.

En planta ala, dos dermitorios y un bano completan ef progiama y se cubren con tefa definiendo en la com-
posicidn 1ot3l dos lineas parslelas de faldones de Leja en millliples planos.

Todas las piezas se adapian a las superficies y noimas de disedo exigidas pare las viviendas de autocons:
Ccon,
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Caracteristicas consiruivas

Se ha disenado un 1ipo de wienda con Juces pequedas de ciujfa que permi- e
13n UNa esliuclulad elemenial & base de muros de Caiga de bioque de Lermo- = s |

aicilla con sujecion a la noma sismonesistente y fojados de viguetas auto- ' = :
nesistentes con zunchos perimeuales de hoimigén aimado, sisiema 3plo para
avloconsiiuccion sin experiencis. La cubiena es de faldones de 1eja cetdmica
sobre 1abicones palomeros Teraza iransitable en planta alia.

Los patamentos enfoscados y pintados de blanco.

Caipintena exierior de aluminio lacado.

BLANTA CUBFRTA
Bl resio de acabados en materiales duraderos y adaplados al escaso presu-
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Granada. Puebla de Don Fadrique. Almaciles

10 viviendas

Arquitaclos: Arquilecios 1écnicos/Aparejadores:
Gabrje| Jesis Fernandez Adarve Manuel Caba Martin
Antonio Martin Munoz Daniel Fajardo Ortiz

Caracteristicas del solar y su relacidn con el entorno urbano

Almaciles ltama la atencién por su iotunda implantacion en la falda del cerro del Barrio del Aire, habiéndo-
se mantenido en el tiempa esa nitida estruciura urbana de manzanas alaigadas y esvechas enire calles para-
lelas gue siguen las lineas de nivel del temreno llegando las Ghimas manzanas del relerido barrio & abrazat
en horquilla al cerro.

£l solar gue se propone paia edificar las 10 viviendas se encuentran en el exuemo orernal del ndcleo en
una ladera opuesta a la anterior. También aquf s mantiene es5a esiruaUra Wrbana pero ¢on Una orientacién
y gendiente conuaiias a la del cerro. Su situacién en la cowd més alia, le hace gozar de buenas vistas.

[l solar es el resuhado de la demolicidn de unas viviendas consolidadas. Tiene una langa fachada woda a la
misma cora pero en su fondo la topografia se hace muy pronunciada, sélo en los piimeros melros es algo
mas suave.

Ordenacién general de Ja propuesta y juslificacién en relacion al entorno urbano

La s¢lucidn que praponemos se basa en la esinuctura urbana existente de manzanas alargadas y esvechas.
Se vala de una hilela de viviendas con 1as siete primeras idénticas y Ias Wes Ulimas giradas en abanico como
gesio de rernale de la composicién en respuesia tanto a la topografia del 1emreno como a la geometnia del
solar. No queda pues ningun regisiro de la implantacién de las anteriores viviendas; no abstante, la rama
whana se mantiene con fa misma ldgica que en el resio del niicleo.

Como se ha dicho, Ja topografia del solar se hace muy pronunciada en su fondo lo gue hace aconsejable
construir $6(0 13 zona més prozima a la calle dejando el 1es1o como espacio propio de cada parcela sin ua-
1amiento salvo un drbol en su fondo como elemento ya propio del paisaje.

La alineacidn de la calle se hace coninua en las siete pimeras viviendas formada por una fachada de una
sola planta de en )a que destaca un gren pondn corredera 3 base de pletnas y redondos de acero que cie-
rra el compés de acceso a las viviendas, Esa alineacion se quiebra en el remate prelendidamente expresio-
nista de las tres ullimas.

Adecuacioén al programa y tipos de viviendas

Se propone un lipe Unico de vivienda que se adapla ligeramente al suave giro de (as ves exyemas. La vivien-
da se organiza con dos cuerpos en "L, £n plania baja. el salon-comedor es una pieza adosada al resto de
la vivienda que forma patios de entrada cemados por puena conedera, permitiendo 1anto el aparcamiento de
un vehfculo come su utifizacién vinculada 3 (a vivienda como patio para set vislo y vivido, fiente al posterior
mds privado y agieste. En planta baja se oiganiza el resto de las piezas de dia {cocina y aseo) y un dommi-
torio con versatilidad suficiente como para cambiar su uso original por el de cuano de estar. En planta aha
se desarolia el resto del progiama: dos dormilonos y cuano de bano dispuestos de foima que se puede
anadir un cuano dormitodio sobre el cueipo del salén-comedor.

La cubiena se hace de 1eja cerdmica en ioda la vivienda con faldones que se maclan dando ef rimo de la
composicidn de lineas propuesia.

R CGR-98/020-AUT
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Caracleristicas ¢onstructivas

Se ha disefiado un lipo de vivienda con luces pequenas de Crujia que permitan ung estuaurd elemental a
base de muros de carga de bloques de 1ermoarcilla con sujecion a la noima sismorresisiente y foriados de
viguelas aulorresistentes con zunchos perimeuizles de homigén armado, sistema aplo para auloconstiuc-
¢idn sin expefiencia. La cubiena es de faldones de teja cetdmica sobre labicones palomeros.

Los paramenios enfoscados y pintados de blanco.
Carpinterfa exierior de aluminio lacado.

£l solado de los patios de entrada serd continuacién del propic del acerado de [a calle en referencia a 13 T
prelendida ambiguedad de asie espacio semiprivago.,

£l testo de acabados en materiales duraderos y adaplados al €5¢aso presupuesio que suponen aste 1ipo de
promociones publicas.
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AU IOCO&S?RU(CION DE VIVIENDAS

Huelva. Almonte
14 viviendas
Arquiteclos:

Francisco Asis Granero Manin
Pedro Bustamante Rojas

Atquitecio 18cnico/Apatejador:
Isidro Ferndndez Guixot

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno utbano

Silvado en el exiemo sudeste del perimelto uibano de Almanie, préximo a I3 vanante de I3 camelen entre
Hinojos y el Roclo, el solar adquiele condicidn de boide entie 13 ¢iudad y el medio wra!.

Dos paicelas de geometnias wapezoidales paralelas, admilen la seracién y una pieza singular en 1a cabecers,
Las caraclensticas topogtaficas de dedives suaves det terreno incide en 1a linealidad de la propuesta.

FI sofeamiento hacia el sudeste resulla una relerencia en la implaniacién de las edificaciones, prevalecien-
do hacia dicha onentacion 13 fachada larga. generando calle enure las dos paicelas de I3 acwacién.

El solar presenta dos paicelas con frentes longiludinales de 29m y de 60m para las fachadas principales y
de 14m de atilugd sepaiadas pot una calle de fulura lormacién de 1) m de anchura. Las superficies de las
parcelas de aciuacion son de 875m?y 371 m?

Ocrdenacion general propuesta y justificacion en relacién al eatarno urbano

La propuesta desamolla una tipologia de adicién seriada que provoca un eje principal de comunicacién entre
el exterior y el intenor, o sea entie I calle y el pauo nasero individual de la vivienda. adaprandose a (3 mane-
1a de vivit de (3 localidad v provocando las relaciones vecinales Asi pues se esiudia el tipo en seracion y
las piezas singulares que pioducen las cabeceras de parcelas con su geometria uapezoidal, aunque man-
tiene Ja homogeneidad de fachadas.

La organizacidn responde a una unidad setiada de 4 viviendas distribuidas en (a parcela de frente cono, y
de 10 viviendas en [a parcela longiudinal.

La parcela cona viene 3 dar respuesia de borde de \ap@ al medio ruial en su cenramiento de patio. que a
sy ver puede ser ulilizado como apero para tas labores de campo. o paiio de recteo.

Adecuacion al programa y tipas de viviendas

Se pioyectan L4 viviendas disttibuidas en ambas paicelas, 1odas ellas con un progiama funcional de 3 dor-
mitonos y manbenen {3 posibilidad de ampliacién de una cuana habitacién en plama baja, adyacente a coci-
na y patio.

La 1ipolosle ployeciada dentro de la expenencia tacionalista estd absolutamenie adaplada al medio tudal,
inentado que la c3lidad de las telaciones espaciales 1edunde en la calidad de la expenencia constuaivg
de! lugat

La posicion de la escaled permaie las relaciones enwe el fondo de la parcelz y 1o calle 3 uavés det espacio
distribuidor de entiada, asi como la independencia de 1as comunicaciones entre a5 piezas funcionales,

E! proceso de 18 autoconsiaucaon nos conduce a proponer la simplicidad de volumenes y 13s dimensiones
consWucwas logicas.

Disuib, y escalerd
Salén

Cocina

hseo

Domitorio 1
Dormitono 2
Disirib. y escalera
Bano

Superficie ol

Sup. consinuida

Disirb. y escalera
Salon

Couna

Azeo

Dormitono 1
Dormitono2
Dormitono 3
Dosmitono 4
Disinb. y escaler
Bano

Superficie nl

Sup. construda

o general 3 darm

lar exttemo 3 dom
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202 m
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814 m-
6.66 m'
497 m
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Caracterfsticas ¢onsyrUCtivas

Simplicidad del proceso y soluciones consiutivas paia la autoconstuccion

Movimienlo lienas: adapiacion a fa wopogralia del lerreno.
Cimentacién: 2apalas lineales de zanja corida.

Eswruauia; muios de caiga de fabrica de ladiillo y monero.

Cenamienios. f3bitca de ladrllo H.0. en ¢itara, cdmaiz, aislante térmico-ac0stico y 1abique.
Paniciones: 1abiqueria cerdmica tomada MCP. con espesor segun funciones, guarnecido y enlucido.
(ubiena: inclinada de teja plana y azotea pfana na leansitable sobre el cuerpo ceniral,

Camintenia meatalica de aluminio lacado en blanco y persianas (érmicas. Cenajetia en huecos de planta baja

Instalaciones: segun normatva y reglamenlos vigentes.
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS HU-98/010-AUT

Huelva. Arroyomolinos de Ledn

15 viviendas
Arquilecta Arquitecio técnico/Apatejador:
Maria 1sabel liménez Ramos Antonio Gémez Rodriguez

Cacacieristicas del solar y su relacidn con el entorno urbano
La paicela €513 siluada 3l sur del casco ankgua consalidado, dentro del nixleo wbano de Aroyomolinos de Ledn. T —TT =)

La acivacién se enclava en una manzana con frente a ues calles, 13 topografia asciende 2 ambos lados de 5 -
las dos calles longitudinates ; & '

La paicels itene una supedicie de 1.821 88 m’ y presenta wes fachadas. Resullan 15 solares de superficie
mayo! a 100m?, condicionante de la normaliva. La topografia de la paicela es baslante fuene, 1eniendo una
pendienie prorunciada. con un desmvel en las fachadas de las calles longitudinales de 4m. En gl entomo
piedommnan las viviendas unifamiliaces de una y dos planias.

Qrdenacién general prapuesta y justificacién en relacién al entorno urbano
Se propone una tpolagia de vivienda adosads, conformando 13 manzana

Teniendo en cuenta la singulatidad de 1a parcela, se ubican las zonas de estancia disfrulando de 13 calle y el
patio-jardin. Esta disposicidn permite tener un zona de eslancia ranquild y no enonciar 3 1a vida del pueblo

La posicidén del salén como pieza principal de la vivienda. en lugar central y abieila al amplio patio uaseso. £)
(raamientg y comnosicadn de 13 fachada del conjunto. de gran imponancia paisajistica. y la busqueda de pe(-
meabilidades y lransparencias entie el acceso y el patio a vaves de {3s zonas de estancia y citculacion son,
junto con {2 eleccidn del tipo. las principales cuestiones a las que se preiende dar respuesta en la propuesta.

Adecuacion al programa y tipos de viviendas

Las 1S wiviendas presentan el misma 1po. con zaguan abieno de enuada, si bien no son idéniicas pot adap-
1arse a la singularikdad y alineacién de la manzana. Son iguales en lo que respeqa & superficie y modologia

Se eslablece un 500 1ipo de vivienda de ues dormitotios. en plania aha, y la pasibilidad de ¢recimienio de
un cuano dormilonio en la planla baja. El acceso se produce por el zaguan, abieno al pano. y creando mans-
parencias con ka calle. El eslar procura dilatarse con el pauo, buscando la ampiiacian visual def espacio. La
previsible ampliacién es més que probable en viviendas wan reducidas. Facilnara y con ello conualar un 1esul-
13do final ordenado y concardante con e proyeclo €5 unNa MAXIMa Para NOSOIIDS.

Funcionalmenie se wala de gue la vivienda 1enga adaplabilidad pasa tespeiat los cambios en diversos sen-
lidos: la composicion famikar, las aaividades. las formas de vivira en et tiempao.

La superficie 0l es de 70 m’ y 1a superficie conshiuida de 86.60 m’.

Lenguaje aiguiletdnico: elementos simples y caracenisiicas paniutares de la regién, se han integrada en
UNa consINUCCién Cuya arquIleclurad se ncoipoiad a) paisaje urbano y natuial del entomo.

Caracterislicas construclivas

Teniendo como premisa fundamental que Ja obfa 813 ejecUlada por UIOCONSIMUCCIGN, se proyeatd un sis-
temna constuclivo simple y Iradicional. Debido a 1a peca alluia de 135 vivendas el sistema estnsclutal seid de
muros de carga y loljados unidireccionales de luces medias. La dmenacion serd 3 base de zanjas corndzs.
La esvuciura seid de muios poranies lormados pot blaques de termoatrcilla de 30 x 19x 19 y foarjados unids-
reccionales de 1ipo 22+4 con inlegje de /0.
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Huelva. El Cerro del Andévalo

12 viviendas

Arquileqos: Arquiteclo 1écenico/hparejador:
Isidro Dominguez Cano Rafael Garcia Ruiz
Samuel Fones Anillo Fernando Munoz Coronel

Juan Francisco Gil Ballester
Juan Manuel Real Molina

Caracrerfsticas del solar y su relacidn con el entorno urbano

Las viviendas piopuestas se implantan en ef borde sur del nicleo de poblacién que consiiluye (a aldea de
Los Monies de San Benito, Se vata de dos paicelas asladas reciangulares de 36 m gor 14m que ¢onfoiman
una nueva calle de 10 m de anchura. Eslas dos nuevas hileras de viviendas se sitvan paralelas a otra ya exis-
lenie que se erkuentra alineada con la calle principal de la poblacién Ambas paicelas poseen un desnivel
longitudinal aproximado de 5m.

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

La necesidad de organizar en I3s dos parcelas 12 viviendas junio ton 13 cilcunstan(id uibanistica que esta-
blece una anchura minima para cada parcela de 6 mewos obliga a plantear seis viviendas iguales en cada
una de las parcelas. Se concentra pues el proyecio en el esiudio de una Upologia que se adecue a la 10po-
grafia, al progiama vy las condiciones consuucuvas de la autoconslruccién,

El acceso a las viviendas se realiza 3 uavés de un palio en fachada 3 modo de zaguaa al aie hbve al que
se abse una tenaza de I3 habilacidn prncipal en plania alia. De esta maneia se consigue que las viviendas,
aun siendo de dos plantas. presente una $ola alura a 1a ¢calle, amplidndose asi 13 espacialidad de la misma
e integrardose con el resto de la poblacion, donde [as viviendas principalmente poseen una sold alluia.

Adecuacion al programa y (ipos de viviendas

La piopuesia preseniada se adecua al plogiama en el numeio de viviendas y sus superhces. Todas las
viviendas poseen salén. ¢cocing, bano, aseo, 3 domnilonios con 1a posibilidad de vn cuano. palio delantero y
uasero y leiraza. Se han propuesto una sola lipologia en ambas hileras de viviendas,

Caractecisticas constructivas

Las caraclensticas de las promociones de autoconstiuccitn aconsejan la sencillez de soluciones. as( como
la facilidad de ejecucién para manos no especiahizadas; es por lo que se opta por Jos Siguientes elementos
CONSHUQIOS.

Gimentacion: superficial, por medio de zanjas coflidas perpendiculaes a fachada

Estruawra: mutos de carga de ladmlo perforado y lorjado uniditeccional de viguelas auwtoiresisientes. Los
muros medianeos son compamidos entre dos viviendas, con o que se consigue una mejar relacién sup.
constiuida / superfive iil,

(ubiena: se realizatan cubienas inclinadas de leja y azolea plana a la caratana.

Acabados: enfoscados de monero de cemenio, enluados de yeso, solefia de lena2a y gres; y en genetal
maleiiales nadicionales
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

J-98/010-AUT

|aén. |Jodar
12 viviendas

Arquitectos: Arquilecto 1écnico/Aparejador:
Angel Quesada Cércoles David José Lucena Ocaia
Restituto Bravo Remis

Las viviendas propuesias se fundan en una atencién intensa a la topogiafia del lugar y a las perspectivas
hacia los jardines o puntos de frescor préximos que constituyen los fondos o fugas visuales que se oblie-
nen cuando se intenta acceder a o salic de 1as viviendas En medio de un magma de viviendas en aulo-
consliuccién 1a referencia nace en los propios intersticios de dicha tipologla consiructiva,

La diferencia de pendiente entre las disintas caras del cuadiilaero del solar ofertado produce distintas esca-
leras, escalinatas. o mejor, Lempos de acceso y pase que se generan emire 1as viviendas, que cumplen 1odas
las normas urbanislicas de parcela minima y alineacidn a viales.

Las viviendas se benefician de 13 urbanidad sdoplada de forma que es posible el doble acceso o salida.
garantizdndose una [4cil y rdpida ampliacidn para et cuano doimitorio en el caso de que dicha circunsian-
i3 fuese necesaris,
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

J-98/020-AUT

laen. Villacarrillo

14 viviendas
Arquilectos: Arquitecia 1écnica/Apareladora:
Rocfo Moya Jiménez Ana Dominguez Garrido

Victoriano Ruiz Cotilla

Caracteristicas det solar. Relacién ¢on el entorno urbano.

El solar, de 1.308.32m’. se subdivide medianie una calle, en dos parcelas de caraqeristicas geomelricas muy
diferentes. Se encuentra situado en una zona de expansién constilyida por viviendas de promocién puoblica
constyuidas en los anos 50 y 60

Se lrata de un solar de caradierislicas muy especiales ya que se siloa en el limile del suelo urbano y su t0po-
grafia es inclinada. de manera que. 3l no haber practicamente edificaciones delante del mismo disfrula de
excelentes vislas sobre {a Campifa v 1a Sierra de Cazorla. Las edificaciones colindanies son (3s mencionadas
anlenormente, viviendas unifamiliares de dos planias de consiruccidn modesta ¢on palios raserns muy pequer
Nos, que dan lugar a un tefido urbano con pocos vaclos.

Ordenacion genecal de la propuesta y justificacién con celacién al entorno urbano

La gran diferencia de geomelrla que exisie enire 1as dos parcelas nos fleva 2 plantear dos implaniaciones
to1almente diferenies. Dadas las caraqieristicas especiales de las parcelas se proyectan 14 viviendas frente a
las 1S que se piden, Lo propuesia general se plantea vanos objetivos: configurar una fachada & ambos lados
de 1a calle que divide el solar, se disponen para ello dos hileras de viviendas adosadas una de cinco vivien-
das, en la parcela mas 3l none, y oura de cuauo frente a 13 anterior,

Conseguir que el mayor nimero de viviendas dishuien de (as magnificas vistas, pars ello se realiza un escalo-
namiento en (3 seccidn general. gue solo afeci2 al tipo en ligeros cambios en 13 seccion de I3 hilera de cvaro
viviendas. Y por llimo descangesuonar el iejido ubane ¢reando un espacio coman de (elacién en la parcela
de mayor 1amano. 510 se consigue escalonando las cuatro viviendas que se sitian 2 cota mas baja de mane-
13 que se adaplan a la forma de la parcela. Este espacio se consutuye en lugar de refacién entre los vecinos v
permile 13 posibilidad de acceder directamenie 3 los patios, lo cual puede resuliar basiante Uil en un entomo
urdl, Este espacio se ciera hacia 1a calle losé de 1a Torre con una vivienda que por su siiuacidn especial habia
de ser distinia. A ambos lados de esla vivienda se producen las envadas desde (3 calle al espacio comun,

Adecuacidn al programa y tipo de viviendas

El nomero de viviendas planteadas. como se dijo anieriaimente es de 14. Exisien dos tipos de viviendas:
)3 de! tipo A de ties dormilonios ¢con 875 m’ construidos y 69,89 m’ iiles,

1 del tipo B de Ires domitorios can 879 m’ construidos y 70.9 m? Gtiles.

Se ha perseguido en el diseno la simplicidad constiuctive organizando 13 vivienda lipo A en dos cnjias per-
pendiculares a la fachada, en plania baja la crujia de menor anchura esta ocupada por la escalera, el aseo,
la cocina y el vestibulo de enuiada y 13 olaa cijla por &l salén y un palio wasero cubieno en pane donde se
propone la ampliacion al cuano dormilorio. En 13 plania primera estén los res domitorios y un bano.

La vivienda lipo B se resuelve de manera todlmente distinia 3 13 tpo A, por lener 13 funcidn de vivienda
1p6N; en su geomelria predomina 13 dimensién de 1a fachada que da a 1a calle losé de |2 Torre, fiente al
fondo de la vivienda: de esie modo se ¢onsigue que el espacio comun uase 3 1as viviendas sea mayor,

En (as viviendas que se disponen en hilera, se prelende marcar su ¢ominuidad en la plania primera, apate-
ciendo dicha (achada en el mismo plano en todas las viviendas; mientras que en planta baja cada una de
ellas presenia el salén sobresaliendo del plano de fachada superior. marcando 12 enirada en un plano mas
(enanqueado
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Caracieristicas constructivas

Las caracteristicas construclivas de 1as viviendas tienen como objelivo simplificar 1os procesos de consiruccién y racionali-
zar los mdrgenes econdmicos de la construccion. para ello el proyeclo asume las condiciones de sencillez y estandariza-
Cibn de elementos que impane $u ejecucidn par autoconsiruccién por panes de los fuluros usuarios.

La estructura se resuelve con muros de carge paralelos. ejeculados con ladiilly perforado y macizo inlercalado, y muros de
ariiostramienio que forman la fachada. Los foriados son planos y unidireccionales formados por viguelas de hormigén auto-
mesisiente y bovedillas cerdmicas; 135 cubienas se resolverdn a Ia andaluza la inclinads e invenida la plana. Las 1abiqueri-
as serdn de ladrillo y 13s fachadas se acabaran con enfoscado de monero de cemenlo para pintar y al interior guamecidos
y enlucidos de yeso.
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Jaén. Villanueva de la Reina

1S viviendas
Arquiteclos: Arquitecio 1écnico/Aparejador:
luan José Soria Rodriguez Felipe Asenjo Alvarez

Caracterfsticas del solar y su relacién can el entorno

El solar es1d ubicado en un drea de crecimienio de Villanueva de 13 Reing, de forma rectangular con una
Ieve pendiente en su frente longitudinal y con unas dimensiones aproximadas de 16,80x 86,50 meuos y una
superficie de 1.43707 m2,

Esie al enconirarse en un 3rea de expansién de nueva edificacidn, no posee condicionanies arquilecbnicos
y (2n solo posee condicionanies nalurdles y 1opograficos, en base a los que e ordena 13 propuesia.

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién al entorne urbano

Las viviendas se organizan 2 lo largo de la calle alineadas a vial y con un pauo wasero, adaptandose 2 fa
pequena pendiente de és13, formando 2 su vez un ftmo de enuanies y salientes que rompen la monoton(a
de una fachada Unica, A su vez la vivienda se muesira hacia 12 calle con una cornisa de menos de tres
meuos de altura, confiiéndale al edificio una escala humana. lo que permite un desahogo a los pealones,
frente 3 o1fa solucidn de dos plantas 8 fachada.

Agecuacién al programa y lipos de viviendas

La vivienda nos recibe con un pequeno retranqueo el cual nos protege 1a enwada del uansio de la calle.
Esta se organiza 2 panir desde un gran salén en doble ahura bajo el plano inclinado de la cubiena que uni-
fica 10do el espacio, el cual da acceso a 12 cocina, un dormitorio principal y un aseo. En este mismo espa-
clo se encuentia |3 escalerd que conduce 3 la planta alia con los ovos dos dormitonos y el cuano de baro.

La vtilizacién de 12 cubiena inclinada ¢rea una veniilacién ¢ruzada en 10da la vivienda. propor¢ionando un
mayor conlon, al igual que una iluminacidn cenital que bana todo el 1echo. La distibucidn de 12 vivienda eli-
mina 1040 lipo de espacios perdidos, dando asi mas superficie Uil a cada dependencia. La vivienda se rema-
(3 en SU pane trasera medianie un patio con naranjos, conviniéngose en &l espacio de expansion de {3 casa.

En el cual se prevé una posible ampliacién de un cuano darmitorio.

Caracteristicas consfructivas

La vivienda surge de! convencimiento segin el cual una persona seria ¢apaz de consuuirseld con los mini-
mos medios malenales, econémicos y humanos, pues se basa tan solo en dos muros de carga paralelos en
termoarcilla perpendiculares 3 fachada, sobre los que se apoyan los (orjiados de monte @ monle, sin nece-
sidad. incluso, de brochales ni zunchos para el hueca de escalera, pues esta se desanolla a tavés del doble
2spacio que se forma sobre el salén. £sia organizacion, a su vez dola de total libenad 2 I2 ejecucion de los
cerramientos de las fachadas delantera y nasera.

Los materiales: como ya hemos comentado. la vivienda se realiza con muros de 1ermoarcilla, consiguiendo
con el minimo esfuerzo resistencia y aislamienio 1émico, asi como una facil ejecucion. Los forjados seran
unidireccionales de hormigdn y la cubiena de teja arabe de color ocre claro. Los acabados exienores se rea-
lizardn mediante un enfoscado a buena vista y una pintu péuea blanca. En el interior los suelos seran de
baro al igual que en el palio y los paramentos enlucidos.

En conclusion, se 1213 de una vivienda 1an sericilla y a la vez fiexible y practica, que casi se podria ¢onsuuir
con 1an solo un plana.
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AUTOCONST RUCCION DE VEIF?ﬂS

J-98/040-AUT

Jaén. Torreblascopedro
15 viviendas

Arquiteclos: Arquitecto 14¢nico/Rpalejador:
Antonio Martos Lorite Juan Antonio Pérez Cortés
Enrique Larive Lépez

Caracteristicas del solar y su relacién can el éntorno urbano

El solar es un recidngulo alargado siluado enve 1a carretera que conduce a la pedania de Campillo del Rio
y un muro de Jadrillo. Su ondentacion es esie-oeste segun e ¢je langitudinal. La 3sante de 13 acera es prac-
licamente horizondal, sin embargo. el interior tiene desniveles de hasta 2 metios de alwia hacia abajo y 150
hacdia aniba desde dicha rasante.

Esta situada en el exyema sur-oeste del pyeblo. en una zona no consaolidada adn en la que hay muchas
viviendas de volumewia descompuestd y parcelas vacias

(3 wivienda uadicionaf de I3 zona se desanolla en parcelas de gran prokindidad, en las que sobee el eje ton-
gitudinal que une {a calle con ¢t patio se consiruyen dos o wes crujias de una soka alwra. Las ampliaciones
s¢ han realizado en alwia colocando 13 escalera en s crjfa intermedia. (3 alineaciéon es (igu0sa y no se
dan vuelos, salvo pequenos balcones.

Ordenacion genecal piopuesia y justilicacién en relacian al entorno urbano

Se pieiende el coniro! lormal de Ia zona mediante up edificio sih enlianies o sakienies. definido por las mini-
mas anstas posibles, un edificio genelado con un par de volimenes puios Asf se disinbuyen en el imediod
de esie volomen las 1S viviendas piopuesias. Pane de) volumen de Jas viviendas es un volumen sin masa,
generado por LNB 1eK323 en plania piimeta y con 10dos sus conldmos bien defimdos en alwia: su comuni-
cacion ¢con el entosno se realiza g 1avés del cielo o de un hueco 3 modo de veniana en la lachada.

Adecvacion al programa y Vipos de viviendas

El progiama se cumple con la cieacion de 1S viviendas de 70m? de superficie uill y menos de 87°50 m?* de
supedficie consinida. Lo vivienda se desanolia en dos planias seccionadas pot una escalera que se hace
presenle hasia en la cubiena y que es la espina dorsal del edificio. £n planta baja un eje comunica 13 calle
con et paiio a (ravés de la cocina. Esta es ona relacién funcional undamenial en 1a forma de vida de las
personas que habilatan 13s casas. una foima de vida muy ralacionada con la agncuiuwsa, El salén-comedor
y un GoIMilonod junld Con un aseo complelan el progama en planta baja. Esie dormitonio an plania baja pes-
mile. para las familias poco numerosas el 11aslado de la zona de esiar del none al sur segun sea verano o
invieino, habilo muy exiendido en esta zona. En ptania alla un bano y dos domilodos junlo con una terna-
23 en la que es posible situal un dosmiono mas sin general mas volumen y sin alleiacién de 1a imagen
extenor gel edificio.

£l pano y la azotea completan el sistema de espacios hbies privados de (a vivienda. dos elemenios funda-
menlales de nuestra culiura. Palio iluado al sury azotea miiador junio al cielo.

Caracterlsticas ¢onstrutlivas

No ofiece esia inlervencidn ninguna complejidad técnica. siendo los sistemas constucives disenados 10s uti-
lizados Iadicionalmente en 13 Constiucdion, con lo gue se salantiza su bajo coste. Orro dawo que ayuda al
bajo cosie del proyeclo es 1a estandanzacion del tipo uiilizado que no ofiecen vananies de ejecucidn. Se uti-
hzarén muies de carga. foriados convencionales y cubienas planas uansitables de baldosa cetdmica.
Reveslimientos y acabzdos nadicionales
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS J-98/050-AUT

Jaén. Torreblascopedro

1S viviendas

Arquinectos: Arquitecios 1échicos/Aparejadores:
Ana Marfa Estirado Gorria Manuel Iglesias Juanes
Fernando Magdalena Layos Francisco |avier Diaz Réez

Caracteristicas del solar y su relacién con el entarna urbana

Un solar alargado orientado noroeste-sureste. en el borde def pueblo de Campillo del Rio.

Por el oesle 13 Vlima calle del pueblo y al este los edificios de la cooperaiiva agricola y unos campos de
algadén,

Una pendiente media en direccién noroeste-sureste.

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

Las dimensiones de 135 parcelas individuales no eswdn definidas y dado que permien 13 adopcién de parce-
135 anchas dando 1anto 2 13 calle ya consolidada como hacia la cooperativa hemos optado por ésta solucion,

Esto permile proyeciar una planta baja que no ocupa 1odo el ancho de 1a parcela dejando una zona cubier-
13 de 22agudn y que viene 2 cumplir 12 funcién de los anexos de [a vivienda rurzl vadicional,

Dicho zagudn puede ser unlizado para dejar el nacior o 1 camioneta & cubieno o bien si es necesario ceirar-
se y formar 2 cuana habilacion,

La cocing dando a Iz calle y dominagndo 13 envada y el saldn hacia el patio nterior {conil),

En planta superior una pastlla compacta con una crujia de senvicio dando 2 la calle y las viviendas dando
al patio.

Adecvacién al programa y tipos de viviendas
Cumplimiento del programa propuesto:
Se han proyeciado 1S viviendas igénticas de 69,99 m?

Se cumplen 1as superficies y dimensiones minimas fijadas por fas normas de disefio de VPP y de avlocons-
truccién,

Caracteristicas constructivas

£n su conjunto se respelardn las calidades medias fijadas en las normas de disefio de la (onsejeria de Obras
Pablicas v Transpones y el conjunto de las normalivas de obligado cumplimiento. La estruciura serd de muios
de carga de ladrillo y viguelas pretensadas de homigén asl como homigdn “ip siw” armado H-250 de acuer-
do 3 13 nueva noma EHE, los acabados de fachadas enloscado pintado, la cubiena por panos indepen-
dienles inclinada 2 un agua y 1as carpinledas de aluminio [a¢ado al homo.
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

J-98/060-AUT

Jaén. Ubeda

10 viviendas

Arquitecios: Arquiteias L&cnicas/Aparejadores:
Ana Maria Estirado Gorria Manuel Iglesias Juanes
Fernando Magdalena Layos Francisco javier Diaz Raez

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

Un solar slargado onentado none-sur, én una 26na de nueva constiuccién en el borde de La meserlla que
ocupa Sana Eulalia sobre el valle del do Guadalimat,

En su linde este una fuene pendiente que sube y en 20nas esta formado por bancos rCosos.
En su linde Sur un ponén en una valla al que no hay que adosarse por i 3¢aso.

En el linde oeste una calle nueva practicamente hanzoantal.

€n el linde norte el borde sabre el valle.

La profundidad it para edificar es en las zanas mas esirechas que afeclan a gran pane de s viviendas de
10 m. una vez descontado el acerado

QOrdenadaidn general propuesta y justificacion en celacién al entorno urbana

La sohucién adoptada con estas condicionantes es sencilla, la pfanta baja del edificio debe elevarse sobre el
nivel de 1a calle, pata evitar dificles y costosas excavaciones en (oca, el ancha Q! para cada vivienda viene
limitado 3 vNas 6m y par tamo la planta no puede se: recangular en plania basa pues el patia resukante
waseta sena menor de [0S 3m minimas, es pues necesano que una de las dos piezas que da a (3 @sera
se auase y fa oua se adelante dando lugar a un palio abiero o awio (vinualmente cerrada por la ladeta y la
{oimacidn 00053 que suben), 13 pieza que se desliza hacia delante puede asi tener ofienacidon sot.

€l pato as! Iotmado es1d bien onentado al sur y liene unas dimensiones minimas aseguwiadas. aon en 10$
casaos peptes, mayares de 3m ademas queda dvidida en dos zonas, una ligada 2 l2 cocina camo zona de
senncio y 33 mas amplia figada al salén

Adecuacibn al programa y tipos de viviendas
Cumplimienio del progiama propuesio.
Se han pioyectade 10 viviendas idénticas de 6788 m’

Se cumplen las superficies y dimensiones minmas hjadas por las nomas de diseno de viviendas de pio-
Mmoo publica. y de auteconsiuccién

Caracreristicas ¢ons1Tucnivas

En su conjunlo se 1espelaidn (3s calidades medias fiadas en las notmas de diseno de 13 Conseyerid de Obras
Publicas y Tianspones y el conjualo de las noimativas de abligado cumplimiento, La estruciura serd de muros
de caga de ladrilo v viguefas pretensadas de hoimigén asi como hotmigdn *in sit armado H-250 de acuer-
do a (a nueva notma EHE. los acabades de fachadas enfoscado pintado. 1a cubiena por panos indepen-
dienles nclinada a un asua y 135 carpinierias de atuminio lacado al horno.
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ﬂTOC-ﬂ“-ISTRUCCION DE VIVIENDAS

Malaga. Parauta
10 viviendas

Arguitecias: Arquitecto técnico/Aparejador:
Maria Luisa Vilchez Guerrero Francisco Javier Sanchez Berdugo
isabel Roblas Rey

Caracter(sticas del salar y su relacién con el entorno urbano

Se lrata de dos solares cercanos silvados en la misma calle {¢/ San Juan) que se ubican en los mites wrba-
nos del pueblo lindando con el espacio mural adyacente. Poseen ambos solares unas vistas privilegiadas de
la serania.

Los solares son de lorma totalmente imegular, estdn siluados en la confivencia de dos calles, de forma que
tienen una forma sensiblemente 1hangular, con dos fachadas pancipales y un tercer lado que es fachada en
une de los solares y medianera en el otro. En cuanio a la altimeuia, el terieno tiene un fuene desnivel entie
jas dos calles principales de cada solar y una pendienie mas o menos suave. aunque brusca en las esqui-
nas, cuando se reconen 1as fachadas principales.

Ordenacién general de |a propuesta y justificacién en relacidn al entorno urbano

Tal como exigen las condidones urbanisticas a considerar se crean dos edificios plunifamiliares de dos plan-
1as cada uno, uno albergard cuatra viviendas y el olro seis viviendas. Las dos planias tendran huecos hacia la
fachada donde el tereno es mas bajo. pero hacia la oua fachada solo pueden abrirse huecos en plania aka,
por lo que serd necesano Inlroducir unos palios comuniiarios para dar luz y ventilacién 3 esias viviendas.

El acceso serd pues, desde la calle mas alta a la cola superior del patio, desde el que se accede por medio
de galeria a las viviendas de plama alla, y por medio de una escalera a la coa baja del palio desde el que
se accede a las viviendas de planta baja. Las fachadas <e alinean creando unas fachada continuas que dan
la vueha en la esquina y continuan, abiéndose 1a mayor pane de los huecos en la fachada que da a la sie-
13, y en 1a otia fachada, més cercana al pueblo, se sildan los accesos al patio. En el edificio ademas se abre
una entrada 2 la cola inferior del patio desde la calle faleral, gracias a que ambos puntos se encuentran a
la misma cola.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Se ha cuidado el cumplimiento de las condiciones de diseno exigidas en cuanio a programa funcional y super-
ficies. teniendo ademas en cuenta la normatva de diseno y calidad en promocién pablica de viviendas y auto-
conslruccién.

Se proyectan cinco lpos diferentes de viviendas de tres dosmilonios pala adecuarse a las wregularidades del
solar. siendo tguales las viviendas de plama baja y alia. Se ha procurado que 1odos los salones y dormito-
i0s asomen 3 la calle y especialmente a fa calle que mira a la sierra, mientras que Jas cocinas y bahos dan
a los palios, La superficie (il de 10das las viviendas varia entre 69 y 71 m? v las consiruida cumplen perfec-
lamente lo especificado en el programa. La superficie Ciil de cada estancia y su distibucidn se detalia en los
planos

Caracleristicas constructivas

Al elegir fas técnicas conslrucivas y los materales se seguirdn principios de facilidad y econonifa en la eje-
cwcidn Como se lrata de un edifico plurifamiliar y de forma 1an inegulat su construccion habid de ser
mediante pilares de hormigon armado y muro de contencidn de hormigdn. Los forjados seran unidireccio-
nales de viguetas de hommigén. La cimentacion se hard a base de zapatas aisladas y zapa bajo muro. La
cubiena seid plana no tansitable. Los materiates y acabados serdn los usvales y yadicionales de la zona, v
siempre compatibles con el tope econdémico impuesto de 52.000 plas/m’,

MA-97/040-AUT
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

MA-98/010-AUT

Malaga. Antequera
10 viviendas

Acquilecias: Arquitecio (é¢nico/Aparejador
Maria Luisa Viichez Guerrero Rafael Carmona Mora
Isabel Robltas Rey

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

El solar, de forma apioximadamente reclangular y medianero, se sitid en el inleror de la bariada de
Canaojal. z0na residencia! en las abueras del municipto de Amequera,

La parcela estd lindando con dos calles 10dadas -una de ellas constiwitd 13 fachada principal=, con oura par-
cela lateral sin edificar, y al londo ¢on una hilera de viviendas ya edificadas.

En cvanto 2 la aliimelria, el terreno puede considerarse 10talmente plano.

Ordenacién general de 15 propuesta y justificacidn en relacién al eatarno urbano

Las viviendas propuestas son del lipo unifemiliar adosadas. desarolladas en dos planias y con palio Lrase-
10, 12 como exigen las condiciones urbanisticas a considerar.

Las viviendas responden 1083S 3 un mismo 1ipo, con un ancho de 593 my 10,92m de fondo y con patio
trasero.

Las fachadas se alinean a viales ¢reando una fachada conunua pero no monodiona debido al juego 3 que
dan fugar 1an10 la terraza de planta ala como el porche de plania baja y ef juego de diferente aliurd de las
dos crujlas que componen cada vivienda,

Adecuacidn al programa y lipos de viviendas

Se ha cuidado el cumplimiento de 1as condiciones de diseno exigidas en ¢uanig a programa funcional y super-
ficies, leniendo ademds en cuenta 1a normativa de diseno y calidad en promocidn publica de viviendas y auio-
CONSUCCdn.

Se proyecla vn anico tipo de Lres dormnofios, uno de ellos en planta baja lo que posibiliia que en planta alta
aparez¢an dos 1enazas: sobre 1a que asoma af patio en un futuro podrd ampliarse 1a vivienda en una ¢uana
estancia; la oua lenaza mira a la calle y penenece al dormitorio prin¢ipal. En plania alta se silian los otros
dos dormitorios y el bano, El acceso af patio se produce desde la cocina y desde el domilario de planta baia.

La superficie (il de 10das (as viviendas es de 69.99 m’ y consyuida 88,02 m?, siendo 13 relacion sup. Gtil/sup.
conshuida de 1,257 La superficie uril de ¢cada estancia se detaila en los planos.

Caracleristicas constructivas

Al elegir Jas técnicas consuuclivas y l0s materiales se seguitdn principios de facilidad y economia en (2 eje-
cucion. Se proyedan las viviendas de modo que permitan su consiruccién medianie muros de carga. Los
muros de carga serdn los perpendiculares a 1a fachada, siendo ires por vivienda: tos dos medianetos (com-
panidos) y uno interior, Esios se realizardn con bloques cerdmicos para ulilizarse igualmente en fachada y
conseguir el aislamiento téimico necesano, moduldndose huecos de fachada con las piezas especiales.

Los foriados seran unidireccionales de vigueias de hormigén La ¢imenlacién se haré a base de zanjas cori-
das bajo los muros. La cublena inclinada de teja plana, cada ¢nujia endia su propia cubiena: la de 13 zona
del baho seid a dos aguas hacia fachada y patio, y 12 de los dormitorios -mas alia- venerd sobre la anierior.

Los matetiales y acabadas serdn los usuales y tradicionales de la zona, y siempre compatibles con el wope
econémico impuesto de 52.000 plas/m?,
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AUTOCONSTRUCCION DE MIVIENDAS

SE-98/010-AUT

Sevilla

16 viviendas

Arquitecto; Arqutecto té¢nico/Apaieiador:
losé Maria Garcfa del Monte Luis Faustino Sanjuan Manin

1. Los cuatro solares que son objelo de esia propuesla se encuentran en un 4rea urbana consolidada, Si
bien es1idn mas exactamente en una “isla” que ahora va & ser uibanizada, Nuesuas viviendas dan por lamo
frenie a una calle de nueva apenury, preparada holgadamenie para el afico rodado y el apatcamiento, en
conlraste con las mas tradicionales y estrechas calles laterales

Se opla por ofrecer un frente ¢comin hacia esla nueva calle. dejando la pane vasera como jardin individual
de cada casa. que 3 su vez absorbe 1a oblicuidad del sofar. Imaginamos una vegetacién 1apizante que ane-
gle 133 heridas de la wrama urbana de es1d froniera,

La dilerente anchura de cada una de las parcelas hace que cada solar deba ser ocupadod por viviendas espe:
cificamenie adapiadas. Si bien tres de los solares tienen vna anchura simiiar, y las viviendas varian lo mini-
mo posible, djustando sus dimensiones y elementos a cada medida. Por ¢onua. uno de los solares requie-
1e ung solucién parucular, dada |a gran anchura de su fiente a calle, En cualquier ¢aso, se ha vatado de ofre-
cer un fiente conlinue, y una huella de implantacién coherente, ¢apaz de integrar esios cuaua solares dis-
1iNIgs en una operacién de apariencia unilaria, tanmo en planta como en alzado.

2. Ademas de cumplir ¢on holgura los minimos reglamentadas. y optimizar al méximo 1as posibilidades de
superficie de esIas viviendas, 1a preocupacion fundamental ha sido ta de permilir una adecuada posibilidad
de ampliacién de cada ¢asa en un ¢uano dormitorio.

Las viviendas propuesias en 10s solares de menor fachada tienen una plama en 'L", con un salén que se
adentra en 13 parcela, y un aseo Y la cocina junto 3 1a fachada. En el primer piso, los tres dormitorios y el
bano se disponen en (0o 3 un breve pasillo iluminado naturaimente, Un pequeno vuelo de la primera plan-
13 sobre la baja, genera junio al saldn y la cocina. un agradable porche en continuidad con el jardin,

La disposicién de la primera planta permite que el hueco de iluminacién de! pasillo pueda pasar a ser la
puerta de paso haciz un ¢uano dormitorio. que se oblendra con 13n $8lo lofar una pequena drea hace el
jardin, €ste cvano dormilorio vendiia 8 ampfiar &l porche existente en fa planta baja, y se integiaria sin pro-
blemas en la casa.

Ademas. su constiuccidn, al quedar en el interior de (3 parcets, no afecia a 1a imagen exierna de la casa: la
apariencia exlerna del conjunio queda fijada desde el pumer mamento. Se evita con ello abrir la puena a
una imagen posienor de desorden debido a 18 aleatonedad subsiguienie de intervenciones. £l cieife impre-
visto de las viviendas no aleqa a la imagen del ¢onjunto, Incluso cuando esta zona de ampliacidn queda
en fAchada a calle laweral, ¢ muro de cietre, postenormente de carga. se elevatia hasta 18 aliura de remate
de 10da la casa, de modo que 13 ampliacién 1ampoco afeclada a esta fachada.

Las viviendas del solar ‘8" (ver planos), de mavor frente de fachada, tesullan una adaptacién de esta forma
en 'L’ pero ahera con los dommilonios en el brazo perpendicular 3 fachada En este ¢aso varia 1ambién el
modo de crecimiema de la casa, pues 13 cuana habitacién ciecena sobre 1a teraza de |a cubiena de 12 pri-
mera planta. 513 1enaza estar(a cenada a la calle ¢on un muro de igua! cold de remale que el resio de las
casas, con objeto de dar esa imagen acabada ya comentada. Esto redunda en una mayor calidad de! entor-
no wiband, que se beneficia de una imagen acabada y unilaria,

3. Se propone que las viviendas se canstruyan con lofiado y bovedilla, sobre muras de carga (ada wno de
los brazos de 13 "L" 1endda una direccion de foripdo distinia, En especial, se ha procurado queé 13 fachada
principal sea 2 su vez muro de carga: ieniendo en cuenia que se idta de una obra de auloconsiruccion. se
ha ¢considerado que haciendo coincidir el muro de ¢arga con 13 fachada se logra que el material de mejor
calidad y mas compaclo quede en el exterior, de modo que se puede apievechar aqui su mayor capacidad
aislante y mejor componamiento frente a3 la humedad. Se aprovechan de este modo (s mejores cualidades
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donde mas hacen falla. La construecion con lofiada de viguela y bavedilla permile que con esia disposicion de
muros de carga, l2 escalers sea perpendicular a fachada, del modo mas conveniente para la distibucién de (3
parte superior con el minimo de 20nas de paso. Los lonados, como se ha dicho, sefian unidireccionales, y sin
vigas, 10 cual d3 idea de la economia y sencillez de (3 consuuccién.

Al exterior, uadicionales muros encalagdos, y venlanas ¢on contravenianas exienores, en evitacion de complica-
ciones consuuQivas en los huecos.
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AUTOCONSTRUCLION DE VIVIENDAS

SE-98/020-AUT

Sevilla. Santiponce
19 viviendas

Arquitecto: Arquitecto 18¢nico/Aparejador:
Andrés Cid Ferndndex Rafael Esteve Gonzélez

Caracter(sticas del solar

€l solar ocupa media manzana alargada presentando fachada al oeste con una pendiente de izq a dcha.
del 5%, ¢con dimensiones de 18 m de anchura por 115.90 de longilug.

Estd <ivado en la zona del Plan Especial de Relomma Interior AU-SU-J6.

Orgenacion general de 12 propuesta

Al ser todas las viviendas iguales y estar el Solar en pendiente, se proyecla Ln 0nico Lipo de tes dormitorios
con acceso en planta baja, 3 maves de un palio (Susceptible de convenirse en aparcamiento), sitbando en
fachada un domiiorio dable con la enuada lateral a un vestibulo abieno 2l salén (éste con doble orienta-
cién 2l patio 1rasero y 12 entrada), desde el que se accede a (a cocina y a un aseo.

En planta ala se situan los otras dos dormitorios @ ambos lados de la escalera, resenvdndose la az0tea sobre
el salon para la ampliacion de! cuano dormitorio hadia el intenor de la parcela

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Se ha desarrollado un vnico tipo de 3 dermilgrios que en 013! suman 19 viviendas

Caracter(sticas constructivas

El sistema esvuquial se prevé a base de dos crujias de muros de carga de termoaicilla perpendiculares a
fachada y forjados unidireccionales de viguelas de hormigon semirresisientes,

Acabados ajusiédndose a la modestia de los presupuestos, can lermoarcilla en cerramienios extenornes para
enfoscar lintentando el monocapa) y pintar en su defeclo. Z6calo bajo en material mas sesistenie (ladrilio o
aplacado de piedra econémica) y carpinterias de aluminio en su ¢alor.
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Sevilla. Villaverde del Rio

8 viviendas
Arquitecios: Arquitecio 1écnico/Aparejador:
Enrique Larive Lopez Alvaro de Fuentes Ruiz

Antonio Martos Lorite

Caracteristicas de los solares y entomao urbano

Se plantean dos solares con el mismo escenario. £l organismo urbano en su continua regeneracion ha ido
dejando espacios vacios 0 apropidgndose de otros que antano ko fueron y que aparecen hoy incrusiados en
la masa consiruida. En este pioceso disconlinuo en el tiempo van suigiendo vacios en 13 mama que se van
cotmatando poco a poco. Los sokeres propuesios penenecen a esté pOCeso.

La lopografia es plana o con pequefios desniveles puntuales en el intetior de I3 parcela.

Ordenacién genecal propuesta y justificacion en relacidn al entorno urbano

La medianera adquiere valor. 8 modo de fragmentos se subdivide el espacio en 13ntos elementos uNR3ROs
como se plantean en el programa. £l cone se realiza siguiendo (as pautas esupuladas, es decir perpendicu-
lar a fachada. Las unidades de habitar quedan asi incorporadas en paquetes en los que se desamollan los
programas cartespondientes. £l muo conanie de espacios se convierle asi en esyucwral y medignero, en
generadot y separador, en refiejo de un pasado y su wadicion.

Las entradas se plantean agrupadas en dos. se interta asi eslablecer unas interelaciones enue las unida-
des, lugares de ielaqian, un encuentro enue (o publico v lo pravado. ademas de cumplir 13 ordenanzas muni-
cipales establecidas.

Ls el espacio wasero, destinada a patio el que se encarga de absorber las dilerencias envre los fondos de
lbos dos sofares. Mienuas la fachada delantera responde a una idea mas wibana y acabada, esia se disgre-
g2 en terazas y muros recieando una imagen mas intenor y comprometida con el emomo exisienie,

Adecuacién al programa y tipos deé viviendas

La piopuesia responde a on piogiama de ocho vivendas de unos 70 m? Utles y con tes dormitonios amplia-
bles a un cuzno. En este ¢aso se ha optado por un 1epano de 4 viviendas por solar, considerando que el
espacio uasero es ef vaiiable entie una implamacion y la oua. Se ha consideiado que 3 tespuesta ipoldgi-
€2 no podia vandl demasiado waldndose de solaies muy PIoximos y de caaclensticas simiares.

B espacio inlerior de la vivienda se hace \ianspaienie. se llena de luz a uavés de huecos que comunican
vefticalmenie (odos los espacios. Se han 1omado como punto de panida las premisas psopues(as en la nor-
maliva de vivendas de piomocion piblica y auloconstruccion.

La 1e1iaza supenos permiae una acll ampliacion paia us domilorio mas.

Caracteristicas consiructivas

ta empliodad conswuciva se conviene en ¢l objetvo pnoitano del pioyeclo Los espacios de la vivienda
quedan definidos enre muios paralelos y pespendiculates 3 fachada que definen (oda la ordenacivn y que
se convierten en medianeros cuando llegan a los exivemos De esta fomma los cenamienios paralelos a (acha-
da no son ponantes y en ellos puede abdrse cualquier lipo de hueco.

Sobre los muros de carga apoyaian fotiados uniditeccionales, fa cubiens serd plana y los acabados ladicio-
nales, predominando los enfoscados con monero de cal, pavimentos de bawo cocido, caipinterias de acero
y madeaia.

Proglama:
FLANTA BAJA
frvada
Distribuider PB
(ocina
Escalera |
Selan-comedor
TOTAL PR

PLANTA FRIMERA
Dormitotio L
Distibuidoe P1
Banho

Dormitono 2
TOTAL P\

PLANTA SEGUNOA
Domitonio 3
Becalera 2
Distbuidor P2
Aseo

TOiAL 12

T0TAL SuP UTHL

ll SE-96/030-AUT

5.00
3,50
3.60
700
23,50

10,15
365
260
280

16,60
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENZAS - SE-98/040-AUT

Sevilla. Casariche

6 viviendas
Arquilecto: Arquiltecio 1écnico/Aparejadot:
Raimundo Molina Ecija Francisco Gutiérrez Alcoba

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

Los solares disponibles para la ubicacion de las viviendas se encuenuan en una zond de exiensién del [T T T TN
nucleo urbano. La propuesia por Lanto, ua1a de consuiuit imagen de ciudad, de inroducit un orden denuo de = i t
un entorno fragmentado y sin consolidar 4 e e 1 !

€l solar nene farma rectanguiar y presenta una Lopogreha en pendiente ascendente hacia el noicesle. Linda ¢ !
e esie extremo Con unas viviendas en CoNsIruccion, por el surdesie ¢on una calle de nueva creacibn y pod . 3 :
el suteste con la canetera at Riguelo y I linea de lerocand, que divide en dos a Casanche. NS

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacidn al entorno urbano

L3 peopuesta se ordena en base 3 algunas de Jas consideraciones enumeladas antenommente. Se pletende
<rear un fitmo can (2 fragmeniacién de volimenes de cada vivienda, que 2 1a vez posibilile solucionar ade- 3
cuadamente los sallos que se producen como consecuenkia del desnive! existente. G T -

€n cuanto 3 las ahwas. se ha buscado que l1as viviendas presenten un frenie consinvido de dos plantas, 3! . i
igual que Jo hacen mayomariamenie las viviendas existerues en la zona. pata {o cual la plama alta se ha vol- i = .

€ado hacia ¢ frente de 3 nueva calle, dejando la pasibitidad de una futura ampliacién hacia el patio asero. ! A 0L
-t
Adecvacidn al programa y tipos de viviendas To

La piopuesia responde af prograrna inicial de 6 viviendas de autoconstiecion, observandose por 1anto la nor-
mativa vigene 31 respecto. Las viviendas se tesuelven con un 1ipo Unico. todas ellas de tres dormitotios y 70 m?
uliles. La unifoimidad se pfantea como piemisa 16gikd en las promociones consyuidas en iégimen de aulo-
construccion, No obsiante 13 ¢asa queda preparada pars su amphiacion en plants alld de forma que pueda
conta¢ con oo dormitono. que quedana ubwado sobie la superficie ocupada en planwa baja por el salén.

Se tree imeresante disponer en esle tipa de viviendas una habitacién en plania baja, dada la diversidad posi-
ble de los fulusos piopielaiios. Esta habiiacidn, en caso de no ser necesana. permitiia 1ambién la dilataqon
del satén. En la plania baja, e! saldn y la cotina se abren hacia el patio uasero. espacio éste que permite 12
exiension de los espacios wuideins de forma natual, deseable en viviendas de dimensiones 1an ajusiadas.
La escalera aparece pioxima 3 la emiiada, con |2 posibilidad de abritla 2l salon para pemiti 13 relacion visual
de Yos distinlos espacios.

La plania alta queda condicionada en su disuibucion pot la conveniencia de posidiliar fuluras ampliaciones,
como ya se ha desailo anierioimente La escalefa se canviere en un elemento fundamemal en 13 organ:-
zacion de la misma, Los nucleos humedos, en 1a sotucion tpoldgica propuesia. quedan agrupados. Consi-
guiendo simplificar consideiablemenie o yazado de las insalaciones

Caracteristicas constructivas

Esiructura: 1a estiuciura se propone mediante muios de carga peipendiculares a (achada. Esios muros ¢con-
siguen adaplarse perfeciamente al desnivel del terreno. Dos de esios muos coinciden con las medianeras,
con lo que la fachada se puede construir con up cenamiento tradicional de citaw, cdmara y 1abique. El sis-
1ema constiuclivo elegido se juslifica prncipalmente pot W 3cilidad de ejecucion que supone para una Mano
de obia no espeaalizada. asi como por sv coste mds edutido
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Cenamientos y paniciones: los cenamienios se resyelven con una fabrica de dos hojas formado por una hoja
exletior enfoscada de cilard de ladiillo hueco doble, aislamiento 1€imico Y 1abique de ladrillo hueco simple enly-
¢ido. La paniciones enue zonas de igual uso se realizard mediante (3biques de ladrillo hueco simple, Enre 20nas
de distinio uso y cuanos humedos y a3 eleclos del cumplimienio de 1a normativa acdsiica, se proyecta un 1abi-
¢6n de ladiillo hueco.

Cubiena: el sisiema elegido es el de azoiea no Iransitable, cansisiente en cubiena invenida <on aislamiento de
poliesiireno exuusionado sobre impermeabilizacion, con lerminacién de grava. La formacién de pendiente se rea-
liza con hoimigon celular, Enwe 135 capas se colacard monero para proieccion de los elementos.

Reves(imientos: los acabados y revestimienlos serdn necesarniamente acordes con los topes econdmicos impues-
10s en esle lipo de viviendas,

Carpinier(a, cenajerfa y vidros: la carpinteria metalica extenor se realizard en aluminio (3cado Tan sblo se ejeculard
en acero las puenas de 1os palios. Todas tas puenas interiores, incluso (2 puena de entrada a (3 ¢3sa, se realizard
en madera para pintar En plania baja se prevé la ¢olocacidn de rejas de acero a base pleinas y wbos macizos.

Insialaciones: sedn las habiruales en viviendas de esia naluraleza, buscando siempre simplicidad y bajo mante-
nimiemo, La soluctén propuesta por (3 utbanizacién con 1as acomelidas dispuestas de forma que 1as viviendas
se silien de forma simérica pareada. no resulla indicada en relacién a l1a solucién del desnivel exisiente,
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

SE-98/050-AUT

Sevilla. Marinaleda

6 viviendas
Arquilectos: Arquileclo 1écnico/Aparejador:
José Ignacio Sanchez-Cid Endérix Carlos Isotta Sanchez

Francisco lavier Marin Delgado

Caracteristicas del solar y su relacién ¢con el entorno urbano

€l solar se encuentra enclavado en [a 20na de nuevos suelos urbanos que. siluados junio a 13 anligua (ofada
de Maarredonda, hoy CC-3310. comarcal de Ecijp o Anlequers. constituyen los lugares de crecimiento de 1
ciudad con los que se prerende el enlace de los nicleos de Marinaleda y Malatredonda. La Colada es 1a
cuenca de dos laderas, encontrdndose nuestio solar en 12 ladera none, con el caserio en 20n2 de huenas,
frente a la ladera sur de caserio mas aniiguo.

Nos hallamos ante un enlorno urbano de poca densidad constuiva y poblacional que recoge el fuene
envejecimiento generlizado que padece 12 comarca, y que sin duda ha de ser aliviado por el in¢entivo que
suponen las promaciones poblicas de nuevas viviendas destinadas ¢ los jdvenes, 12 base de una furura esta-
bilizacién poblacional en el municipio.

Ordenacién general propuesta y {ustificacién en relacién al entorno vrbano

€ gravitar de Marinaleda sobre el eje noresle-suroeste ¢on las calles no onogonaies limitadoras de manza-
nas 2largadas de esurecha anchura. consecuencia de procesos de parcelacién de grandes propiedades agii-
colas o anliguas eras. se reconoce en 13 delimitacién de Ia zona de inlevencién, en 12 que se acenla su
cardcrer de division parcelaria, acusando el paralelismo respecto al eje conformador de la comarcal.

En los uliimos quince afos se han realizado, en la zond comprendida entre los nUcleos de Marinaleda v
Mataredonda, procesos de parcelacién y edificacién de viviendas de auoconsuuccién y de promogion publica.

La privilegiada posicidon de la 20na de aquacién, muy préxima al mercado. y sitvada siméurica respecto af
eje de 1a comarcal, de 13s plazas del Pueblo, det ) de Mayo y de la Candelaria, nos lleva a incidir en el cardc-
ter lineal que es1a sucesién de recinlos ofrece, planieando ubicar 13s dilerenies viviendas conformando una
nfiida sucesividad de consuucciones, 1anto en aquellas calles construidas por las edificaciones. como en las
que 13 linealidad 13 conguisian los jardings interiores de las parcelas.

Adecuacion al programa y lipos de viviendas

£l programa propuesto se centra en el priortario cumplimiento de 1 normativa que regula el diseno de las
viviendas de auloconstruccidn, por fo que conlleva de garanie de la viabilidad de 12 propuesta, 2si como de
12 normativa municipal recogidas en (as Normas Subsidiarias.

La solucion propuesta, en la que 1083s (as viviendas son idénlicas, conlempla 13s necesidades de los modos
de habitar de los auloconsiruciares, posibilitando la ampliacidn de los 1es domitorios base de wdas eflas
a un cuano domilotio, 1013lizando una superficie Bl de 70m? y no sobrepasando en su superficie cons-
ruida 13 elacién 1.25 respecio a la superficie ctil. El proyecio responde, en la recionalidad requenda en 12
convocatoria, a evitar [a urbanizacién, transformando 10da la supertficie libre en panicular de las parcelas. Las
viviendas se disponen conlormando respecto al enlomo una imagen blanca. compacia, abriéndose a 1a (uz
y el aire inlerior, permitiendo la incorporacidn del espacio fibre de (2 parcela como ampliaciones de 13 pio-
pia vivienda, conviniéndose en espacios uilizables por 1as dependencias de 1a planta baja. 2l liempo que se
refuerzan Ias condiciones de pnvacidad que debe tener el recinto, ensimismandolo. manteniendo la intimi-
dad celosamente guardada, escrupulosamente velada.. La disposicion del espacio libre lo conviene en ele-
mento generador y ordenador de 1a ptania, permiliendo ademnas su disfrute desde todas las piezas impor-
tantes de la casa y enriqueciendo 1as perspectivas visuales del interior,
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La vivienda se desarolla en dos planias, disponiéndose la escalera para aiganizar vericalmenie 13 espacia-
lidad de la casa, capaz de una ciena auionomia que posidilita liberar al exierior 100as las dependencias de
la plania alta, incluso el bang, al iempo que se conviene en elemenio de transicién hacia el aterrazado que
se prevé como futura ampliacién a un cuano dommilorio. La percepcidn de 1a casa desde el patio y jardin
enriquece su espacialidad y cualifica la incidencia de 13 luz, pemnitiendo la apropiacién de un cieno espacio
extenor ¢como propio de 1a vivienda,

Caracteristicas constructivas

Uno de los obietivos de la propuesta es fa recuperacién de 13 consinuccion tradicional, que garantiza ¢alidad
2 Iz par que simplicidad y sencillez de! proceso constructivo, posibilitando adecuamnos a los valores econdmi-
cos, siempre ajusiados. de esie lipo de promociones: muros de carga de fabiica de ladiillo, enfoscados exte-
riores, pavimenios de tenazo en (3 vivienda, yesos y pinluias en paramentos inlenores, aluminio en carpinte-
rias y barendilla, ransformacion en mallorquinas meidlicas de los elemenios tradicionales de cerrajerias...

La sobriedad y sencillez de los materiales, formas y lenguaje empleados refuerza la idea desaiollada en el
proyecio y afianza la imagen que, frente af eniomo inmedial, reloma recuerdos de una contemporaneidad
sostenible en el entomo.
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

SE-98/060-AUT

Sevilla: Gerena

18 viviendas
Arquileclo: Arguiteclo 18¢nico/Apatejador:
losé Luis Bezos Alonso Jorge Avila Delgado

Caracterfsticas del solar y su relacidn con el entorno urbano

Los solares de fa propuesia se implantan en una zona recientemenie desarrollada en Iz perileria y caraqe-
iizada por 15 impreision de sus contornos urbanos. ocupados actualmente en Su mayor pare por un olivar,
que linda en su lado este con una via de acceso rodada ¢on un fiente edificalorio de viviendas unifamilia-
1es adosadas.

Ordenacién general propuesta

En la ordenacién general de fa propuesta se han tenido en ¢uenia los pre¢eplos indicados en las condicios
nes de diseho, consiguiendo 13 simililud de 1odas 1as viviendas y facilitando asi el proceso consinuaiivo, La
disposicion de la serie de viviendas genera un frente utbano ¢on capacidad pare ¢oneQlaise y generar. a su
Vez, nuevas 11amas urbanas,

La propuesia formal se ongina a panir de la memoria de 1a vivienda nurdl, que esiablece un marco de relacién
de! habitanie con el paisaje y 13 aclividad que desanollz en 8l De es1a maners, el acceso 3 12 vivienda desde
12 calle no es ditecto, se anjcula a tavés de una envada-pauo. arginando un dmbito de¢ tansicidn y una cua-
lidad en 1 volumeufa que permilen esiablecer las relaciones de espacio publico v privacidad que nos intere-
san. El 1es1o de la vivienda <e lormaliza en dos planias, con espacios alemazados en la superior, digpuestos
de manera que posibililan Lna futura ampliacién, como se aconseja en las condiciones del enunciado

Aunque el nimero estimado de viviendas del expediente es de )6. ha sido posible, en vinud de la orde-
nacién eslablecida, a tipologia designada, etc., fa ubicacién de un lotal de 18 viviendas espetando las
condiciones de panida de 6 m, minimo de fachada. parcela minima, edificablilidad. supesficie ol y cons-
tuida, ele.

Adecuacién al programa y lipos de viviendas

Se intentd que la vivienda responda a un esquema ¢laro en la definiciédn de los dmbiios que posibilie la
fulura ampliacién, Jocalizada en nuestra propuesta en 13 planta superior, Las caracleristicas consyuctivas y 1a
seriacién permiten la cubricion de una de 1as lerrazas (en la que e pueden dejar duranie 13 ¢onstruccidn
viguelas aulonesisientes a modo de “esperas” que conformen una pérgola) para ampliar 13 vivienda,

Todas las viviendas estdn proyecladas ¢on ties dormitorios. En plania baja. junto a la entada se sitis 1am-
bién un aseo. Se logra con una cla disposicidn de las piezas el minimizar los espacios sevidores de paso,
en beneficio de los embitas habilables

Caracteristicas construgiivas

Se oplara por matenales y procesos construciivos liagdicionates
que facifiten 13 mano de obra alendiendd a fas especiales carac-
teristicas del régimen de aulaconstruccidn. Muros resistentes de
Bbiica con encadenados y acabados de enloscados y pintura
blanca. Si 1enemos en cuenia ademas la claiidad de zonificacién,
1a agrupacién de los aseos en la misma venical, 12 seracion y
similitud de las viviendas y el uatamiento blando en cuanio a la
urbanizacidn de la zona. nos permiten 1a prevision de un buen
control econdmico y constiuctivo de la ejecucion.
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

SE-98/070-AUT

Sevilla. Bollullos de la Mitacién

12 viviendas
Arquileclo: Arquitecto técnico/Aparejador:
Antonio Benjumea de la Cova Fernando Pozo Gallardo

Caracterlsticas del solar y su relacién con el entorno urbano

La intervencién se desamolla en un solar de plania inegular esiablecido a lo largo de 1a ¢/ Venta del Prado
con superficie (013l de 3.069,29 m’,

Dentro del solar se establecen wes paicelas de uso residencial donde se pretende implaniar 1as viviendas
objeto del concurso,

La opografia del 1etreno es plana.

Ordenacién general propuesta y justificacion en relacién con el enlorno urbano

Dada 13 dispandad de las foimas y superficies de cada una de las parcelas, el rabajo se ha centiado en bus-
car un onico modelo de vivienda que pueda encajar en 10das ellas y que en su disedo prime I3 simplicidad
de sus formas y 18 sencillez construciiva,

Las viviendas propuesias son de lipo unifamiliar 2dosadas y fineadas 2 vial conforme exigen las condicio-
nes urbanisticas de 1a zona.

El predoming de viviendas unifamiliares en 13 z0na y la concepcién de 1a imagen exterior de la propvesta
como volimeneés cubicos alierados Unicamenté por los desplazamientos de los espacios traseros consutu-
yen elemenios favorables para la inlegracidn del conjunto dentro del entomo establecido. Ademas (3 implan-
tacion de 1as viviendas completardn el vacio urbano existente en {a ¢/ Vernia del prado

Adecuacién al programa y tipos de viviendas
Se han pioyeciado un to1al 12 viviendas de 3 dormilofios ¢con una supéricie Wil de 70,00 m? y una cons-
iJida de 84.10 m’. De forma que la telacién entre ambas e$ menor de 1.25,

Como ya se indicé, el piogiama responde a un Gnico Lipo de vivienda de res dormitorios y prevé {a amplia-
¢ion de un cuano dormiorio en el fuluro, de forma que concenve |3 zona de descanso en 1a plarta ala y
SU consliuecion iguale su volumen con el exterior.

La pieseme propuesia se ha adaptado 2 las condiciones de diseno previsias en el Piiego estiputado por 13
Direccion General de Arquiteaina y Vivienda de (a8 Consejeria de Obras Publicas y Transpones.

Caracteristicas constructivas

Dado que las viviendas han de consiruirse por los propios usuarios, se ha intentado simplificar al maximo
las soluciones conslruciivas y el sislema de ejecucidn de forma que permila la 1ealizacién de 1as obias por
personal inexpena y un bajo cosie econdmico.

Las caracteristicas constiuctivas previsias, son 13$ siguientes:

- cimemacion con zapalas corridas de hoimigén armado (modificable en funcion de la calidad del temeno).

- esuualura de muros de carga de bloques de termparcilla y viguetas de hormigdn pretensado autoponan-
1e$ con bovedillas ¢cerdmicas.

- cubtena plana vigitable de upo andaluza.
- ¢arpinterig exierior de aluminio lacado e inlerior de madera (tablerc D.M)

Los acabados previsios son los uadicionales en 1a 20na. enfoscado de monero de cemento, enlucidos de
yeso. [3lsos 1echos de escayold, soleria de lenazo y gres en cocina y banos. elc.
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

SE-98/100-AUT

Sevilla. Alcala de Guadaira

30 viviendas
Arquileclo: Arquiteclo 1écnico/Aparejador:
Gabriel Campuzano Anillo Saturnino Luengo Merino

Caracteristicas del solar y su relacion con el eéntorno urbano

Ei solar disponible para la actuacidn se siia en 13 periferia del nucleo ubano de 13 localidad, al suroeste del
mismo y en una zong de nueva wrbanizacién en 12 que conviven muy diversos lipos de edificacidn resi-
dencial en conjunios discontinuos y fragmentados.

Anie |a falla de relaciones existentes, el sector -denominado SUP R3 A- que acwalmente se encuenta en
proceso utbanizador, puede ser caracterizado en una primera insLaNCIa por las promociones publicas previs-
tas. que tendidn por lo 1anto un compromiso de discrecién y coherencia, anie ¢l fuuro desarroflo privado
(colectivo o individual).

Orgdenacion general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

Ante 1a ausencia de referente urbano. 12 promocion deberd consliluirse en una clena loma de posicién =a
pesar de su escala- en (a3 que primen como valares ejemplares la racionalidad y objelividad ¢onstiuciva
junto con la adecuacidn tpolégica.

La parcelactdn doble de la manzana y asoc¢iada a las pendientes y lados mayores parece un apcién dificil
de discutir y. una vez aceplada. deriva en la formalizacion de dos conjunios escalonados de viviendas que
por sus dimensiones remiten a criterios de suma y agregacidn hagmentaria mas que 2 edificio unitario.

En lo dem3s, el 1razado de I3 vivienda y el desanollo programatico se conviene una vez Mas en un gjerci-
cio de vivienda minima, en el sentido contempordneo del 1érming, aqui limitado por los 70m? de superficie
Bty 2 13 edificacién de una ciujid esvuaural que reduzcea los problemas construciivos, Cemo puede obser-
vaise en las plantas y secciones disponibles, 10do el interés se concenitd en la consuiuccidn de una secuen-
cia de relaciones extenor-interior, A ello colabora tanto la disposicién -en el acceso~ de un primer patio-jar-
din, como la posician de 1z escalera —perpendicular 3 esta secuencia— caraaenzando el punio cenira! de 13
misma con la ¢conexion de 12 plania alta ¢ incluso 1a cubiena, cuya fuz fiticd hasia el centro de la plarta baja.
El patio-corral raserg cenard I3 secuendia,

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

La tipologla elegida resuelve adecuadamente el pioblema de vivienda minima planieado, ya que con la
reduccion de circulaciones se puede introducir cieno desahogo 2l ¢onjunto. manieniendo una compacidad
que facilitard la construccion, En el mismo sentido, las soluciones ¢onstruciivas han side igualmenie simpli-
ficadas. pudiendo ejecutarse una sola ¢rujl2, con una sencills disposicion de la escalers,

En resumen pueden aitarse las Siguientes caraqleristicas tipologicas y programaticas. La edificacion es unifa-
miliar adosada. Alineada 2 vial y con patio inerior, El programa se corresponde con el determinado en (a cita-
da normativa para ies dormitorios, con e! ahadido de un asec. £l patio traseio permile el crecimiento de 1a
vivienda asegurdndose el cumpliendo de su dimensién minima, La superficie (lil es de 70m’, La supedicie
consiiuida no supera los 8720 m?

Caracleristicas constructivas

Las caracleristicas de 1as promociones de auloconsyuccion recomiendan la maxima sencillez de las sofu-
ciones constiLciivas y, denwo de ello, la mayor facilidad de ejecucién junto con ia menor necesidad de
medios auxiliares. Estos argumentos han sido ¢considerados desde el nivel de propuesta en que nos encon-
ramos, entendiendo que de no ser ash dificilmente podrd adecvarse el proyecto posierior,
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La soluciones constiuclivas previsias pueden resumirse de la siguiente
forma; Cimentacion por zapaias lineales de hormigdn armado perpen-
diculares a fachada. ¢con ariostiiamiento uansversal. Estruqiurd de muros
de carga y forjados uniditeccionales, debidamente 2unchados pam faci- .
lar 13 construccién de 1z escalera. Cubienas planas, aisladas y pavi- If_.*'
mentadas. Fabricas de caiga y fachadas con cerramiento wradicional o [
blogues de 1emoarcilla. El resio de acabados resuellos con equilibrio [l
entre cosle y prastaciones. dependiendo de las posibilidades locales. [
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Baremos de puntuacion aplicados

El anexo ndmero 3 def Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares esiablecfa los crilerios de valoracidn deter-
minanies de 104das las adjudicaciones recogidas en la presente publicacién de forma diferenciada para cada pro-
grama, A conlinuacidn se vanscriben los apanados del referido anexo aplicables a los concursos celebrados.

Proyecios de Autoconstruccién y Promociones Pablicas de Viviendas

1. Anos de experniencia profesional,

Se valoraid de 0 a 5 punics, para el 1écmico superior
de mayor experiencia prolesional.

Mas de 10 anos de profesion: 5 puntos
De $ a 10 anos: 3 punios
Menos de § anos: 0 punios

2. Relacidn de proyecios y gbras eje¢utados o en glecu-
oion en los dllimos ¢in¢o anos, de inicialiva publica.

Se valorata 1 punto por uabajo,
hasta un maximo de 10 puntos,

3, Relacidn de proyecios y obias ejecutados o en ejecu-
¢ién en log Gltimos ¢inco anos, de iniciativa privada.

Se valoraid | punio por uabao,
hasta un méximo de 5 puntos.

4. Relacion de proyecios en edaceidn,
Se valorard de 0 a 10 punios,

3 6 mas trabajos: 0 puntos
1 6 2 vabajos: 3 puntos
Ningun 1rabajo: 10 puntos

S. Curiculum profesional de los ponentes del equipo 1é¢.
nico que realizard el vabaje

Se valorard de 0 2 20 punios atendiendo de maneta
especial a 1a documentacidn giéfica preseniada,

6. Distancia entre la residencia profesional del equipo 1éc-
nico y 12 ubicacidn del abajo que se licia.

Se valorard de 0 2 5 puntos.

Oe 0 2 50 Xm: S puntos
De 50 a 100 K 3 puntos
De 100 & 200 Km: | punto
Méas de 200 Km. 0 puntas

7. Proposicion

71, Propuesta de calendario para la realizacidn del
rabaio

Se valoraid de 0 & 5 punios
72 Propuesia técaica.

Se valorars de 0 a 45 puntos, considerando 1a
adecuacidn al programa, la racionalidad y fun-
cionalidad de la solucidn, el valor arquitectonico
adecuacion constructiva y econbmicd y ¢(uantos
QUOS asPECIOs puedan considsrarse paia valoras
la adecvacidn 0e la propuesia

8. Proposicidn econdmica,

No podran resullar adjudicaiadas aquellas ofenas cuya
ProPOSICION Econdmica afrezca Una dasviadan supenor
a mas/menos diez puntos porcentuales respeqo al pre-
Supueslo de licilacion, 6 mas/menods ¢InCo pun(os res-
peao de la ofena media de las proposiciones econd-
micas presentadas.
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Actuaciones sobre edificios de interés arguitetdnica y actuaciones singulares de vivienda

1. Anos de expenencia prolesional.

Se valoward de 0 3 5 puntos, pare &l 1éenico supenor de
mayor expenencia profesional

Més de 10 anos de profesion: S punios
De S 210 anos. 3 punos
Menos de 5 anos: 0 punos

2. Relacidn de pioyecios y obms ejeculados o en ejecu-
cion en las ulimos ¢inca anas, de initiativa pUbca

Se valoiard | punto por rabajo,
hasia un maximo ds § punios.

had

. Relacion de pioyecos y obias ejeculados o en ejecu-
¢ion en las ullimos <inco anos. de inicialiva privada

Se valotard | punto pot wabajo,
hasia un maximo de 5 punios.

4. Relazitn de proyenios y obras de rehabilnacén ejecu-
12005 © en gjecwCion en tos OIUMOS (INKO aN0S.

Se valotard 1 punto pol iabajo.
hasta un méximo de 5 punios.

S. Relacion de proyer1os en redaccion,
Se valpiand de 0 a 5 punios.

3 6 més sabaos: 0 punios
1 6 2 uabajos: 3 punios
Ningun niabajo: 5 punios
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6. Cuniculum profesional de fas camponenites del equipa
16¢niko que ealizard ¢l vabajo.

Se valorars de 0 3 35 punios atendiendo de manera
especial 3 1a Bocumeniacidn gr136ca presentada,

7. Dus(anda enife 3 residencia prafesional del equipo téc-
no i 13 ubicacidn del (rabajo que se kcita.

Se valosasd de 0 3 § punlos.

Oe 0 3 50 Xm. S puaias

Oe 50 a 100 Xm. 3 punios

De 100 a 200 Xm: 1 puno

Mas de 200 Km: 0 puntos
8. Pioposicidn

81 Propuesia de calendano paia & realizacién del va-
bajo.

Se valosard de 0 5 5 punios.

R.2 Piopuesta 1&cnica.

Se valoiaig de 0 a 35 punios. considelando 13 ade-
€vacién af programa, 13 racionahdad y funcionaidad
de 13 solucién, e valor asqumecidmeo, adecuacion
CONSLIUEING Yy BLONBMICA Yy CUBDIDS OLIDS ASPRLIDS
puedan considedrse paia valpial la adecuacion de
fa propuesta.

9. Proposicitn econdmica.

No podidn resuliat adjudicaianas aquelas ofenas (wa
DIOPOSICION econdmica ofte2ca una desviacion supenot
a mas!menos diez puntos poicemuales respecto al pre-
sypuesto de licitacion, 6 ma3/menos CiNCO PUNIOS es-
peco de 13 plena media de las poposieones econsd-
mKas plesentadas
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