soueledpnipy sodinb3 so| ap seisandold - epuainip A einpaunbiy ap jereusg uodalg WEAI3 R S019A0l4 ap 0SINJUD)

LAE L Shpl BEREL

Vi

vl NS

TumTa B AnEALMKEY
EarbE ims DE ORAAR FLIOLICAT ¥ FRALHSPONTEY

i i L



Concurso de Proyectos

Direccion General de Arguitectura y Vivienda

|
aF

L

o S
-

1
| .
l‘-_\_ __.-'I _ll';l =i
L =y
T e
i ol
I | Il
! e !
R‘u%

)

JUNA BE-ARDRTLON

Propuestas de los

Equipos Adjudicatarios

CONLEIENIA OE COfel PLALICAL ¥ THANLPFOFTES






NS

&€

ale

Concurso de Proyectos

Direccién General de Arquitectura y Vivienda

i)y

Propuestas de los
Equipos Adjudicatarios

Concurse

CONSEJERIA DE OBRAS PUBUCAS Y TRANSPORTES
DIRECCION GENERAL DE AROUITECTURA Y VIVIENDA
I % 9 8



Consejero de Obras Pablicas y Transpones
Francisco Vallejo Setano

Ditector General de Arquiteciura y Vivienda
Vicior Pérez Escolano

Coordinador adjunto
Luis Gonzalez Tamaril

lefa de Servicio de Aiquilectura
Maria Dotares Gil Pérez

Jefe de Sevicio de Promocion Publica de Vivienda
lgnacio Mora Roche

Jele de Sewicio de Vivienda
luan Mol Torres

Comision 1écnica asesora de las mesas de conlralacidn

Vocales:

Amalia Balbuena (atavaca
Teresa Munoz Santiago

Camil Albeno Nahra Moubarak
Maria Teresa Ramos Manin
losé Rodriguez Galadt

Maria Rodriguez Sénchez

Coordinacion técnica de la edicion

pot la Direccion General de Arquitectuta y Vivienda
Magdalena Tares Hidalgo

Salome Gomez-Millan Barachina

Tratamiento de ptanos/ Diseno y maquetacion
LA LETRA DIGITAL SL 1 IRIS GRARICO Servicin Editanial S.L

Folomecanica e Impresion
Escandon Impresores. Sevilla

21 JUNTA DE ANDALUCIA Conselera de Obras Piblicas y Transpores
N Reg  IADP/AV-036-98

ISBN B4BO9S-137.5

Deposito Legal SE-2196- 1998



Al presentar esta nueva publicacién de resuhados de una convocatoria publica para la adjudicacién de encar-
gos de redaccién de proyectos de arquileciura, conespondientes a disuntos programas desarroliados por esta
Direccion General, quiero expresar mi satisfaccion por lo que esto supene en cuanto a la continuidad en el
desarrollo del praceso iniciado con la convocatona antenor. Proceso que, 18l como advertiamos en la pre-
sentacion de resultados de la primera convocatoria, admite y necesila de un perfeccionamienio que se apoye
en una cada vez mayor transparencia en los procesos de adjudicacién a la vez que garaniice la libre con-
currencia de licitadores. La alia panicipacidn con la que la convocatona ha sido acogida, la calidad de las
propuestas 1écnicas presentadas vy la diversidad de equipos 1écnicos adjudicalarios, entre los que vuelven a
encontrarse equipos compueslos pot jovenes profesionales que se incorporan por primera vez al encargo
publico, son aspeclos que, cieemos, ilustian el desarollo posiivo de este proceso.

En esia linea de pedeccionamiento de los procedimientos hay que destacar la colaboracion presiada pot los
colegios profesionales andaluces, tanto con la aponacién de propuestas concrelas para la mejora y puesta
a punto de los preceptivos pliegos, como con sy panicipacion a través de los Secretarios Técnicos de los
Colegios de Arquilectos de Andalucia en el seguimiento de los trabajos de las comisiones técnicas asesoras
de las mesas de conuatacion. En este punto quiero hacer publica la salisfaccion de esia Direccion General
por la positiva valotacion y expieso pronunciamiento, de reconocimiento y apoyo que el Consejo Supetior de
los Colegios de Arquiteclos de Espana adopto en enero pasado.

Esta nueva publicacion de propuesias 1écnicas preseniadas por los equipos que resuliaron adjudicatarios en
la convocaloria que nos ocupa, ademas de colaborar a la mayor ransparencia y objetividad de los procedi-
mientos de coniralacion administiativa, quiere reconocer y hacer patente el alto grado de cualificacion con
el que los profesionales de la arquitectura han respondido a esia convocaloria.

Victor Pérez Escolano

Director General de Aiquitectura y Vivienda
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Introduccion

La presente publicacién recoge las propuestas 1écnicas presentadas por los equipos que resuliaron adjudi-
cararios de los rabajos de redaccién de los proyecios basicos y de ejecucion y de los estudios de seguri-
dad y salud conrespondientes a distintos programas de la Direccion General de Arquitectura y Vivienda de la
Consejeria de Obras Publicas y Transpones en la convocatona realizada mediante anuncios en el Boletn
Oficial de la Junta de Andalutia numetos 99 vy 101 de fechas 26 v 30 de agosto de 1997

Esta convocatona es la segunda experienciz en el seno de la Direccién General de Arguileciuta y Vivienda
en cuanto a la contratacion de un amplic nimero de tizbajos de arquitectura medianie ptocedimiento abier-
1o y la lorma de concurso. En esta ocasion se licitd un total de 85 actaciones, distribuidas en 62 munici-
pios andaluces y comespondientes 2 los programas de Intervencion en el Patimonio Publico de Interés
Aquitecionico, Acluaciones Singulares de Vivienda, Promotibn Publica de Viviendas de Nueva Plamia,
Autoconstruccion de Viviendas y Reparacion y Mamenimiento del Patrimonio Residencial. Han sido 1.044 las
propuestas presentadas por un total de 614 equipos profesionales, de los cuales una piopolcion allamente
mayonlaria corresponde a equipos afincados en Andalucia.

Dado que en los pliegos de cdusulas adminisiativas pariculares comespondientes a las actuaciones inscri-
13¢ en el piograma de Reparadén y Mantenimiento del Patrimonio Residencial se fijaba un conienido exclu-
sivamenie fiterario para la desciipcidn de las propueslas de intervencion ast como, que las condiciones 1éc-
nicas previas son panicularmente complejas y dificiimente sintetizables en este tipo de actuaciones, no se
ha considerado la inclusion de las propuestas 1écnicas comnespondientes en esta publicacion,

En cuanto al 1esto de programas, corresponde advenis acerca de la naluraleza de las piopueslas publicadas
en cuanio a8 que son pane integiante de proposiciones que comprenden ademas, tal como expresan los
pliegos de cldusulas adminisirialivas paniculares de aplicacion, ls corespondiente documentacién adminis-
trativa y la relativa 3 la solvencia técnica y profesional de los equipos Asi, hay que senalar que, si bien la
valoracion de las prapuestas técnicas ha tenido el pape! protagonisia que los baremos de puntuacion publi-
cados le conferian pata determinar las adjudicaciones, ha sido también objeto de valoracion, junio a otos
aspectos recogidos en los pliegos. la documentacién representativa del trabajo profesional realizado con
antenondad.

Dada la complejidad de la nuevas funciones previstas en los edificios objeto de aciuacion en el Programa de
Inervencion sobre Patiimonio Arquilectonico vy la exhaustividad de las regulaciones de aplicacién en el dise-
no de la vivienda pablica, las propuestas presentadas hay que entendeilas como inlenciones previas suscep-
libles de ser modificadas en la medida que condiciones de diversa indole lo aconsejen g [0 largo del proce-
so de redaccion de los proyectos. No obstante, y de care a que (as propuestas presentadas se siiuaran desde
un pAncipio €n un ambito de diseno pidximo al que habién de contemplar los proyeqios que aciualmente se
encuentian en redaccion, acompanando a la convocatoria de los concursos se [acilivd a los liciladores infor-
macion sistemalizada de las condiciones técnicas concuirentes en ¢ada uno de los distintos expedientes.

Como novedades de esta convocatonia en relacidn a la entenon, hay que destacat el catacler anénimo bajo
lems de Iz propuesta técnica de cara a su valoiacion por las comisiones 1é¢nicas asesoras de las mesas de
contratacion, asi como |a panicipacion de los colegios profesionales a ravés de los Secretatios Tecnicos de los
Colegios de Arquitectos Andaluces en el seguimiento de los nabajos de valoracidn de las comisiones 1écnicas.

Direccion General de Aiquitectuia y Vivienda
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Intervencion en el Patrimonio Pablico de Interés Arquitectonico







El Decreto de 8 de ociubre de 1986, por el que se delimitan las compeiencias de la Consejeria de Obias
Publicas y Transpontes de la Junia de Andalucia, atribuye a la Direccibn General de Aiquiteciura y Vivienda la
ejecucion de acciones dirigidas a la rehabilitacion y conservacion del patrimonio puiblico de inlerés arquitec-
1onico y la potenciacion y el mantenimiento de lipologias tradicionales.

Dentro de [3s acluaciones gue la Direccion General de Arquiteciura y Vivienda lleva a cabo en el desarrollo
de sus competencias, se inscriben las que, ajenas a la vivienda, tienen por objeto la rehabilitacién de edifi-
¢ios pata uso publico y, en la mayona de los ¢asos, muniipal.

Enve las obias ya ejecutadas destacan 13s que se centran en casas consistonizles o syuniamienios, de igual
manerz que las acluaciones Cuyos proyecios han sido recientemente contraizdos. £n ocasiones es el edifi-
cio histaricamente conocido como ayuniamiento el que precisa de una reforma para seguit desempenando
su funcion; ouas. un edificio, de origen residencial o conventual, tequiete su vansformacion para inicial una
nueva etapa en la que el nuevo destino serd [a mejor garantia de su salvaguarda y mantenimienio Dos son
los ayuriamientos que se incorporan en esta ocacion al programa: Aguilar de la Frontera y La Luisiana. €l
aniiguo Hospital de San [esénimo de Marchena senvird de complemento al edificio instiwucional y una pare
del mismo se destinaid a viviendas desarolladas mediante el progiama de Actuaciones Singulares.

En 1odas las acluaciones se establecen de lorma genérica dos objelivos a alcanzar: por una pane, la recu-
peracion de aquellas caracieristicas arquitectonicas iniinsecas a cada una de las edificaciones a rehabiliat,
tanto las formales como las estructurales o tipoldgicas; v. por owa, la adecuacion del edificio a la funcién 3
que se vaya a destinar. En la consecucion de este ilumo. adquiete grian imponancia la adaptacion a la actual
normativa de obligado cumplimiento, especialmente el Decreto sobre las normas téenicas para la accesibili-
dad y la eliminacién de barreras arquitecténicas, urbanisticas y en el wansporte en Andalucia, y (3 dotacion
de las instalaciones necesaiias pata el desariollo de un uso publico, cada vez mas complejas y necesitadas
de la maxima fiexibilidad y versatilidad.

Medianie anuncio en el Bolelin Oficial de la lunia de Andalucia n® 101 de fecha 30/8/97 fueron licitados los
uabgjos de redaccion de proyecto, estudio de seguridad y salud y direccion de obra comrespondientes a las
acacones que a continuacion se relacionan, concuimendo a cada uno de ellos el nimero de equipos pro-
fesionales y/o empresas que en cada caso se senala:

Aguilar de la Frontera, Cbrdoba. Rehabilitacion del Ayuniamiento 12 licitadores

La Luisiana, Sevilla. Rehabilitacion del Ayumamiento y Posilo 16 lichadores

Marchena, Sevilla. Rehabilitacion del aniguo Hospital de San leténimo 21 licitadores
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Cordoba. Aguilar de la Frontera
Rehabilitacion y ampliacion del Ayuntamiento
Agunecios:

Antonio Barrionuevo Ferrer
Julia Molino Barrero

Arquiteclo écnico/Apatejador
Antonio Carretero Hernandez

Informacidn facilitada por la Direccian General de Arquitectura y Vivienda

£l edificio del Ayuntamiento se levanta en la plaza de San José, plaza de planta octogonal consiruida & prin-
cipios del siglo XIX y disenada por D. Juan Vicenie Guiiénez de Salamanca que se configuré come unidad
arquitecténica, con plania geométrica y uniformidad en sus fachadas. En ella se abren cuato aicos de medio
punio o010 en fos que dasembocan las cuatio calles de acceso a la misma: fue declarada Conjunio Histonco
Anistico en 1974, Tanto 12 plaza como e! edificio del Ayumamiento estdn incluidos en el (atdlogo General del
Patiimonio Histérico Andaluz.

El Ayuntamiento. obra de autor anénimo, fue constiuido en 1810, al mismo tiempo que se levaniaron ane-
xos la carcel y el matadero. Desde su construccién se ha mantenido esencialmente su uso come (asa
Consistorial. De todo el conjunto de la plaza es, junio con la casa adyacente, el unico que tiene dos plan-
183, siendo una vanacion al primilivo proyecio que se disend integramente con ires planias.

La organizacion de la planta baja se basa en la distibucion a los lados del ancho y protongado vesiibulo
que pane de su acceso principal. En planta primera se mantiene bésicamente el esquema anienor, aumen-
tado por un médulo de una crujia ubicado sobre el arco de acceso a la plaza desde la calle Pescaderfas. Su
fachada principal se estruciuta mediante un eje cential venical en el que se sil(a la ponada adintelada de
piedia v sobre ésia. el balcon superior recercado. Remala la cornposicion una peineia con el escudo de la
c¢iudad. En el exuemo derecho de la fachada se abre el arco de piedra de la calle Pescaderias, y sobre &l
corre un balcon volado al que acceden res sencillos huecos. El conjunto se remata con un pretil adomado
de pinaculos. El edificio sobre el que se desarollard la ampliacién es una consyuccibn de dos plantas silua-
da en la esquina de |a calle Pescaderias y Desamparados. Se organiza en una sola cujiz que continda el
trazado del Ayuniamiento 3 lo largo de la calle Pescaderias,

En 1975 se llevaron a cabo diversas relormas. De la edificacion mas antigua se conservan algunos forjados
y las bévedas de canon que cubren las dependencias de intervencion siluadas en planta baja. Hay que des-
1acar la escaleta de acceso a 1a planma primera construida en marmol y piedra, y que ha sido respetada inte-
gramente en su estado original.

El estado general del edificio del Ayuntamiento parece comecto en cuanio @ su estructura, Existen patolo-
gias puniuales y un envejecimiento general de sus acabados e instalaciones, lo que obfiga a considerar la
necesidad de afronlar un saneamiento y consolidacion integral del edificio. Del edificio anexo destacan los
imponantes problemas de humedades de capifaridad en los muios medianeros de plania baja.

En genesal se llevaid a cabo la modernizacion del Ayuntamiento y se asegurard |a economia en su mante-
nimiento: saneamiento integral del edificio con la salvaguarda de los elementas de mayor valor y de las
catacleristicas especificas del mismo y reorganizacién y redistribucion del espacio interior del edificio para
acoger el nuevo programa de necesidades, incluyendo la ampliacion soore el edificio gnexo y conigiendo la
ausencia de funcienalidad que aclualmente presenta su companimentacion.

INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE _IN_T[RES ARQUITECTONICO

El cuadio de superficies odentativas
en m' propueslo, segun necesida-

des, es el siguiente:

Alcaldia
- Secretario/a
- Secretaiia

Tte. Alcalde (2 despachos)

Salon de Plenos

Grupos Pollticos (3 despachos)

Oficina Uibanismo
- Archivo Urbanismo
- Despacho Delegado

Oficinas y Atencion al Publico:
- inlormacion y Regisiro

- Recaudacion

- Rentas

- Negociado

- Cuhwra

- Asistente Social
- Personal

Salon de Aclos
Archivo Hisidrico

- Archivo Municipal

- Oficina de Trabajo
Policia Local

- Vesiwanos

- Almacén

- Despacho

- Celdas
Aseos

Almacén

17
17
20

20
46
28

]

30
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Propuesta

El edificio del Ayuniamiento de Aguilar de la Froniera se ubica en la plaza de San José, plaza de plania octo-
gonal construida a principios del siglo XIX. consiituyendo un conjunto unitario y en la que se abfen cualio
arcos de medio punto que embocan las cuauo calles de acceso a la misma, situdndose el Avuniamiento
junio al que conduce a la calle Pescaderias. Todas las consuucciones que formalizan la plaza sen de tes
plantas, excepto el Ayuntamiento y la casa adyacente que tienen solo dos plantas, variacion al proyecto pri-
milivo de Gunérnez Salamanca

la intervencion que se propone toma en consideracién en primer lugar las parnes a consenvar, (eestiuciuial
o sustiluiy, teniendo en cuenta que el edificio fue objeto de imponantes reformas en 1975 y que el inmue-
ble colindanie, objeto de 2 ampliacion, de escaso interés arquitectonico, presenta graves problemas de
humedades de capilandad cuya coneccidn implicaria una costosa inversion econémica, por lo que se pro-
pone su feconstruccidn, si bien respetando alineaciones, volimenes y silueta.

Con estas considelaciones. y del analisis espacial y lipolégico, y 1 coexisiencia de usos a manmener
~Ayuntamiento, policia local y salén de actos- se propone (onservir lodos los elementos estiuclurales y for-
males conformadoies de la edificacién, asf se mantienen integramente las dos primeras crujias en planias baje
y primera. reconstiuyéndose la continuidad de la cubiena a dos aguas de la primera crujia, valordndose su
presencia en la conformacion de la plaza. En ¢l lateral 3 12 calle Pescadenias se conserva el muro de fachada,
reestnucturandose sus huecos. Se AUERA la parte cenual de la edficacion. clalamente objeto de una reforma
leciente, proponiéndose 13 creacion de un espacio, 2 modo de patio-galeria que recibe luz cenial, alrededor
del que se oranizan las operaciones de alencién al publico; siudndose al fondo el nicleo de aseos y un
ascensor, Se REESTRUCTURA 13 ¢asa anexa, proponiéndose como nueva constiuccion, que por su ubicacion res-
pecto al edificio del Ayuntamiento, conloimando la esquina final de 13 calle Pescaderias y por su clara dife-
renciacion de volumetrias permite espacialmente independizar 3 coexisiendia de usos que se solicitan en el
programa. L3 nueva construccion planiea una imagen de fachada mas acorde a los usos que contiene.

Se mantiene como acceso principal al Ayumamiento el de la plaza, proponiéndose en Iz calle Pescaderias
una ponada que permitinia aislar el acceso al salon de aclos, a la vez que una conexidén secundana con el
Ayuntamiento direclamente relacionada con los senvicios de asistente sodial, personal y cultura. Las depen-
dencias de la policia local y anesto domiciliario cuentan con un ingreso propio planteado cercano a la esqui-
na formada por las calles Pescaderias y Desamparados.

La intervencidn propuesta ha considerado la adecuacién al presupuesto disponible, incluyéndose en la
misma la renovacion de 1odas 1as instalaciones, revestimientos y carpintenias. La distibucion funcional pro-
puesia independiza globalmente las aclividades a desarollar en ! inmueble: Ayuntamiento. policia local vy
salon de actos. Si bien deja abiena la posibilidad de una futura conexién en previsién de una posible relo-
calizacion de los locales conmespondientes al arresto domiciliario.

En el edificio principal se siluan las dependencias del Ayuntamiento: en plania baja se insialan aquellas fun-
ciones que tienen relacion directa con el ciudadano informacién y registio, negociado. renia, 1ecaudacién a
modo de venianillas abienas en tomo al espacio central, y aquéllas que requieren una atencion personali-
zada en despachos privados como asistencia social, personal y culural. Las dos primelas crujias a la plaza
se dedican a los despachos de los grupos politicos. En planta alta se localizan, ocupando las misrnas depen-
dencias que en la actualidad, la alcaldia, salén de plenos y sala de reuniones, en la pnmera crujia sobre la
plaza, la sepunda crujla se ocupa por la escalera existente y el secrelanio/a o espacio de relacion entie la
alcaldia y el despacho propuesto para la secretaria general 1é¢nica.

En la banda constivida sobre la calle Pescaderias, con acceso desde la nueva galera sobre el espacio cenirai,
situamos las dependencias de urbanismo y despachos de los tenientes-alcaldes. La medianera opuesta, cons-
tituyendo un volomen cerrado sobre el patio con dos niveles, contiene los archivos histarico y municipal.
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La casa anexa, al objelo de independizar funciones, con acceso asimismo independiente, se distribuye en
planta baje para alojar las dependencias de la policia local, un despacho y la zona de celdas de aresto
domiciliario con su correspondiente patio, que se organizan en bateda con el frente a una galeria fineal de
fachada de muio a calle Pescaderdas, veniilada e iluminada por un estrecho hueco comido junto al forjado.
La planta superior de esta edificacién se dedica a salén de actos, cuyo acceso se ha producido. asimismo
independiente de los reslanles usos, en la ponada recuperada de la calle Pescaderias v a través de una esca-
leia iluminada cenilalmente, volimen éste donde se produce el cambio de allura de las dos edificaciones,
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SE-96/01-A

INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE lNTERES__ ARQUITECTONICO

Sevilla. La Luisiana
Rehabilitacién del Ayuntamiento y Pésito

Arguilecto:
Enrique Abascal Garcia

Arquitecto 1é¢nico/Aparejador:
Antonio Carretero Hernandez

Informacion facilitada por la Direcciéon General de Arquitectura y Vivienda

El Ayuniamiento es un edificio de autor desconocido construido en {3 época de la colonizacién de Carios Il
En el plano fundacional apatece como pésila, siendo contemporaneo de todos los erigidos en el Plan de
Nuevas Poblaciones. ) uso mantenido ha sido principalmente el de Casa Consistonial, albergando el centie
civil y adminisirativo de esta localidad. Alrededor del ano 1976 se llevd a cabo una serie de reformas en el
edificio. que se basaron fundamemalmente en la redistbucion interior de dependencias y obras en las
fachadas y zona de acceso publico.

Se 1ala de un edificto en esquina que se desatrolla en dos alluras. basicamente de plania reciangular
Conslituido por una doble crujia, a fa que se anade un cuerpo en el que se desarrolia la escalera, y 2 lravés
del cual se accede a una nave colindante en 13 que se han instalado algunas dependencias municipales.
Conformado por una estiuctura de cardcter lineal, se organiza con un elemento béasico: la tama de bévedas
vaidas de caracter reticular, sobre gruesos mutos de ladrillo.

La disuibucion de usos en planta baja divide longitudinaimente el edificio, coexistiendo dos funciones, la de
telacion direcia con el ciudadano y las inlernas de la insiitucion. En planta alta los despachos se distribuyen
en ambas crujfas, ocupando g fachada principal el salén de plenos y un pequenc archivo,

El edificio presenia esiuciuia abovedada originada por la sucesion de bévedas vaidas, con giuesos muros
de ladrillo y amplios arcos de descarga. £n cuanio a los materiales construcivos, en general predoming el
ladrllo como componente exclusivo de las f8bricas o en verdugadas y encadenados de las mismas. La
cubieria se resuelve a dos aguas con teja drabe, existiendo una pequena pare con azolea plana uansilable
con solena de ladidlo.

£l estado genetal del edificio parece comeclo en cuanto 8 su esiruawra. Sufiié hace unos veinte anos una
reforma en la que se iealizd un saneamiento generalizado, asi como distinias obras de disuibucion interior y
actuaciones sobre sus fachadas, En general no se detectan patologias relevantes en cuanto a sus acabados
e instalaciones, si bien sed necesaria su revision y modernizacion para adaptarse a las demandas actuales,

La intervencion consisie en la rehabililacién del aciual Ayuntamiento, y la ampliacién del mismo asegutan-
do la economia en su mantenimiento. Para llevar a cabo dicha ampliacién pedra acluaise de forma global
sobre Ja pane de la manzana de ptopiedad municipal, en la gue aparecen distillas construcciones y espa-
cios residuales, y que & continuacién se describe:

1. Conjunio de edificaciones sitas en la parcela colindante con fachada 2 la calle Greco. en la que se dis-
tinguen:

La antigua posada: edificio del siglo XVl con reformas posieriotes, formado principalmente por un cuerpo
de dos plamas y eswuctura abovedada contiguo al antiguo pésito.

La nave: un cuetpo de doble alwia situado en el interior de la manzana paralelo a la antisua posada, exis-
tiendo entre ambos edificios un patio inlerior.

2. Las antiguas cocheras: dos naves de ejes perpendiculares con fachada a la calle Juan Ramén Jiménez.
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El cuadio de supertficies onemativas
en m? piopuesto. segin necesida-
des, es el siguienie:

Alcaldia 25
- Secierano 20
- Secrelania, Aseo 20
Tenencia de Alcaldia
(2 despachos) 2x 16
Salan de Plenos &0
Grupos Polflicos
(3 despachos) Ix16
Ofcina Urbanismo 35
- Archivo Utbanismo 12
- Técnico 20
Tesoretla 20
Adminisutacion 20
Atencion al Pablico 25
Archivo Histérico 32
- Achivo Municipal 20
- Qfcina de Tiabajo 12
Policfa Local 19
- Veswanos 13
- Almacén 12
- Despacho 15
|uez 16
- Secietaria 12
- Szla de Audiencia 20
- Archivo 10
Aseas. Almacenes 52
Zona de Trabajo Sociat 27
Depariamento de Juveniud
12 despachos) 2x16

Usos muliiples

13 despachos) 3x16



INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE INTERES ARQUITECTONICO | SE-96/01-A

127303 _j " B B ==
inll= | ] H N
BN FLALS B [F OukCE ALERT) (Rl gy ARy MY A AND ZALE CEECO

21



| SE-96/01-A INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE INTERES ARQUITECTONICO

Propuesta

1. Aspectas mas relevantes del edificio en relacidon a la intervencién

En una primeta aproximacion, los pdsitos suelen idenuficarse con edificios cuya funcién es la de almacén de
granos. Su origen incierto se remonia al Medievo con posibles reminiscencias musulmanas, por cuanto se
fes denominaban alhories, =

En la Andalucia cristiana, las referencias mas antiguas documentadas nos sitian a mediados del siglo XV. Por TR AE @
B BT

su naruraleza y fundacion, los positos andaluces podian ser de creacion municipal, llamados en 1al caso posi- = % o
10s publices, y como 1ales, sujeios a jurisdiccion real, o bien, a iniciativa de paniculares, casi siempre institu-
¢ién o auloridad religinsa, en tal ¢aso se les denominaba pdsitos pios. e

El pésilo que nos ocupa dala del siglo XVl al igual que Lodos los erigidos en el Plan de Nuevas Poblaciones
de Andalucia, que entre otios motivas pretendia acabar con el creciente problema del bandolerismo repo-
blando las zonas mas confliciivas.

Del conjunto de las edificaciones, de otigen y tipologla desiguales, sobre las que se realiza la propuesia, se ha
optado por resaitar aquélias que poseen caracleristicas constniclivas claras 6 poseen elementos de interés,

- El Ayuniamiento, que responde a una tipologia bien conocida, aunque alierada al menos estilislicamente
en la dllima reforma.

- La posada, hoy 1ctalmente en ruinas, de la que pueden salvarse algunos elemenios consuuctivos de la
planta baja, como las bévedas de la crujia a la calle.

- La nave, por su enltidad. .
Eliminamos aquellas imessiiciales que han nacido al amparo de los edificios originales,
Adlarado el espacio disponible, el programa ha de desanollarse, sobre lo que queda y sobre lo nuevo,

El edificio del Ayuntamiento se prolonga con la posada siguiendo sus 1azas, un elemento, la nave, oira pieza. Ambos Siverkaing
' s = . (3 . ' 4 u I
se separan de la medianer de fondo para asi identificarlos mejor. Entre ellas un espacio, el patio-jardin, luz, = =

. . . . Plama baja
Se lraza un nuevo edificio que relacione ambos y asuma las caracieristicas mas especificas de semvicio al

nuevo planteamiento, escalers, ascensor, aseos, instalaciones y un satano, Edificio que sive a todos, tliene  Vesubulo 1574 m
entrada propia y es independiente. luzgados 9401 m?
; 7 , ) ; Policia local 66,90 m
La cochera del fondo se libera permitiendo una pequena plaza y resclviendo el contacio con la edificacion ) o
Area administrativa 256,93 m?
de la calle )
Area de senvicio 130,21 m?
2. Ubicacién de usos globales Sup. Uil planta baja 563,79 m?
A parur de esta organizacion se dispone:
8 P Pasaje 40,57 m?
Ayuntamiento; Patio-jardin 18240 m?
Planta baja - acceso y drea administrativa
Planta primera - area politca Planta primeta
Nave: Area politica 26869 m?
Planta baja - policia municipal, juzeados Salén de plenos 65,70 m?
Plama primera - salon de plenos lacios publicos) Area de sewicios 13481 m’
Edificio de apoyo escalera, ascensor, aseos, sdtanos e instalaciones. Sup. (il planta primera 469,20 m?
La superficie necesaria se adapta a la organizacién del espacio, proponiendo un sisierna de vso flexible, Total sup. Gl ediicio 103299 m/

independiente, con varias posibilidades de acceso segun los requerimientos,
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de Arquitectura v Viviend,

Actuaciones Singulares de Vivienda
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Son Acluaciones Singulares en matetia de vivienda las de promocion pablica de nueva plania o rehabilitacion
QUE Rwslan un ineres social, amuitenonico o wibanisnco espedifico.

El principal objetivo de esie programa es resolver el problema de alojamiento de las capas socales mds des-
{favorecidas, recuperando al mismo tiempo el patimonio aquitectonico mediante |2 reuliizacion de los edifi.
cios existenles en los centros hisioncos susceptibles de uso residencial,

Podiiamos distinguir Ues Upos de acivaciones:

+ ACuaciones en inmuebies de mayol o menor interds que, aungue tenfan un uso residencial, habian
perdide su identidad anquitectdnica

+ Acluacianes en inmuebles desocupados que opinalmenie lenfan un uso de equipamiento de dile-
renie Lpo colegios, convemos, dllas, cuaneles.) susceplibles de ser uiilizados paia vivienda.

+ Agluaciones de recupeiacidn de la rama whana preeasiente con edificaciones de nueva planta

{uando las orcunstancias ripoldgicas o de integracion de usos asi lo aconsejen, se considera [a incorpamcion
de owros usos sociales, de tipo culiwral o dotacional, asepurando que la superficie consiruida esuliame Tenga
un uso residencid prigritanio.

En peneral, las caraciensticas de las viviendas, salvo las excepciones a que da lugar [0 anlenommente resena
do, cumplen los criterios de diseno de viviendas de promocidn publica en cuanmto a piogramas funcionales,
supericies. cahdades, opes econdmicos.

A fas Acwaciones Singulares convocadas en este concurso se han presentado los siguienies equipos de
anguitecios:

Marchena, Sevilla. Rehabiliacidn del antipuo Hospital de San Jeidnima 35 viviendas 21 liciadores

Saniisteban del Pueno, Jaén, Rehabiltacion del aniiguo Cine “Coliseo Espana” 15 wwiendas & liciiadores
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Jaén. Santisteban del Puerto

Rehabilitacion Cine Coliseo y 15 viviendas

Alquitecia: Arguitecto Lécnico/Aparejador.
Ana Estirado Gorria Manuel [glesias |uanes

La adificaciin se encuentra ubicada en suelo urbano, dentto de la zora denominada ensanche B, con uso
caraciednstico residencial con posibilidad de wso cvico y comercial en planta baga. segin se define an las
vigenies Nommas Subsidiarias de Planeamienio de ambito municipal, apobadas definitivamente con fzcha
26 de Juko de 1988, Planeamiznto especfico no exisie

La intervencion deberd perming fa iehabiliacon parcial del edificio para su reulilizagion comeo comenedor de
usos mukiples y la localizacion de videndas en el resio. La edificabilidad seed de 2,25 m¥m?. El ndmera maxi-
mo de plantas parmiido es 3 y la aliua mawma 10 metros.

En el ang 1948 el arquitecia Francisco de Pavia Lopez Rivera redania el proyedo de ejecucion para la realiza-
crin del edifici objeto de la presente inenvencion. La constucadn del edifion se finaliza en los Glumos meses
de 1949,

Se'wala de un edificio de arquiteciura regionalisia hacia el exlenor mienwas que su interion plesenta carac
tersicas de la amquitecrura modemisia. Funcionalmente se oganiza mediante dos orujias paralelas a facha-
da. [n la pamera ol se localizan el vestbulo de acceso al patio de bulacas, |as dependencias anexas
como 1aquillas, bar, senvicios v el acceso a la sala de proyecciones y al anfiteatro. La sepunda crujia, parale-
12 o la anterior, la ocupa el patio de buiacas y el anfieawn, El edificio acaba ias &sta sepunda crujia dejan:
do un gran espacio ibre que se ha venido wilizando como cine de verano, Esle espacio posienar posee una
salida hacia 1a calle Teneda. Bl acceso desde ba calle Esteban Solis se ealiza a naves de una gran escalera
adosada a la medianera izquierda del edificio, con ennada direcia desde dicha calle,

La fachada principal se lermaliza con un lenguaje de aiquileciura popula adaptandose su organizacidn a la
funcionalidad del edificio, intentando crear una simelda en la misma, sobie 1odo en el elememo central de
aceeso ab cine, que se farmaliza mediante ires grandes huwecos de Accesn y oUOS 1125 SUPERORSS, qué sg
enmarcan ¢on un iecercado inferior inleniando relacionarse con los inferiores; en los exiremos se shdan e
acceso 3l cine de verano v a los camennas Bl aceaso por la calle Tensda se hmita al propio hueco.

Las propuesias presentadas deberdn recoger el siguiene programa;

Consiruccion de 14 viviendas plurifamil ares y una unifamilar. una pane de ellas ocupando dos de los lados
del patio de manzana, en la pane inferion de la parceta, v el resto en el ologue que conlorma la calle, como
contnuacion de la calle Teneria, Este dlimo se gira en plania bage para womar la alineacidn posteror. Ocho
viviendas de ves doimitonos, cuatro de dos dormitonios, y ires de cuaro domitonos,

- Construcoon de un saldn de usos maliples, desamolléndalo en planta baja y para da la paimesa Tiene un
aloro de 281 personas semadas, ronas de aseo y pequedo almacén.

- Blevacion de una planta #n la fachada pancipal gue aciuaa como remate de la aclwal v & la que propod-
Cipnard mayor escala

La intervencitn contempla la iehabilitacién parcial de las cojlas existentes que aparentan problemas pun-
luates de cimentacion, Los forados existentes se reforzaran, Bl resio de la edificacidn de nueva planta se
realizatd a base de eswuciura de wgas y pilares de hoimigan, siendo preciso realizar nuevas Labiquenias,
instalaciones, calpinteras, solerias y acabados.
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Propuesta

1. Caracter(sticas del edificio y su relacién con el entorno

El edificio objeto de la rehabililacién es una construccidn de finales de la década de los anos cuarenta, con-
cebida como edificio singular para albergar el cine de |a localidad,

Ocupa una gran parcela en la zona antigua de 3 ciudad, con fachada a una de las calles de mayor impor-
1ancia del casco. La paicelacion de las fincas colindantes es de un 1amano muy inferior & 1a cilada, excep-
to en el nimero 2 de la calle Sagunto, donde existe una edificacion que responde a una lipologia dislin-
\a. Debido a la premura de liempo para la elaboracién de la propuests, no se ha podido realizar una inves-
ligacin hisiarica de la ocupacidn anterior a la construccién del cine, pero dado su 1amano y la exislencia
de la calle Tenerfa, que peimile el acceso por su pare poslerior, podramos llegar a pensar que antenor-
mente fue ocupada por algin edificio singular. Consideramos de gran imporiancia conocer y flegar a com-
prender la histotia del lugar como base de partida para la concepcion de nuestia propuesia, siendo cons-
cientes de que nuestra acluacién va a escabir el siguiente capilulo de una historia que probablemenie
comenzé hace siglos.

El edificio liene el valor de formar pane de la memoria coleciva del pueblo. Responde a una arquitectura
intencionada y a una época concrela. Resuelve de una manera muy sencilla el usc del cine en invierno y
en verano creando una peimeabilidad en el edificio al establecer el acceso al cine de verano desde la calle
Teneria y la conexion, a través de una escalera con la calle Esieban Solis

2. Objetivos
Nuestia prapuesta se orienta a la busgqueda de la consecucion de los siguientes objetivos

1. Cumplimiento del programa y usos propueslos, que consideramos muy alraclivos, por establecer una rela-
cién direcia entre la vivienda y una actividad de orden social.

Consideramos que es en los lugares en os que se marcan pautas correctas para la convivencia, donde se
constiuye la c¢iudad.

2. Mantener el caracter singular del lugar. Buscamos un elemento de ciena escala que ordene, sustituimos
el patic de bulacas por el patio abieno.

3, Retomat de! proyecto del cine la permeabilidad que produce la conexidn entre la calle Teneiia y la calle
Esteban Salis, que fomentamos en nuesira propuesta, al prolongar fa primera creando una calle en el nivel
superior y conectandola con la segunda a través de una escalera exterior por la que se accede al gran patio
que se encueniia separado de la calle por un zaguan de acceso.

4. Uliizacion de los elementos radicionales de la arquitectura andaluza como son el patio y el zaguan.

5. Responder correctamente a la funcionalidad del conjunto £l acceso al saldn de usos milliples se realiza
desde la calle Esteban Solis o desde el zaguan principal, pero se destina al dmbito de (as viviendas el patio
imternior, que s puede senvir para iluminar y ventilar el salén, pefo que pretendemos que no sea potencial-
mente “invadido” por los trescientos posibles usuarios a la enlrada o salida de un acto.

6. Rehabilitacian paicial de las crujfas existentes y de la fachada a la calle Esteban Solfs,

7 Adaplacion a las normas de diseno de la Consejerfa de Obras Publicas y Transpones respecio a la distri-
bucién y caracieristicas de las viviendas, que realizamos atendiendo a los estdndares minimos, cuidando
espectalmente en las viviendas tipa elementos como los tendederos considerados como piezas indepen-
dientes de las cocinas, 1os aseos exteriores elc,
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3. Propuesta
La propuesia consiste fundamentalmenie en :

1. Construccién de las 14 viviendas plunifamiliares y una unifamiliar, una pane de ellas ccupando dos de los
lados del patio de manzana, en la pane inferior de 13 parcela, y el resio en el bloque que conforma lz calle
en la pane superior, como continuacién de la calle Teneria, £ste Glimo se gita en planta baja para tomar la
alinezcién extenor.

2. Constiuccion del salon de usos multiples municipal en el oo lado def pauo, desamollado en planta baja
y pane de la primera, en donde se localizan asi mismo los aseos.

3. Rehabilitacion de la crujia de fachada y de la perpendicular izquietda de la edificacion existente.

4, Flevacion de una planta en la fachada principal que actuaid como remate de la acual y 3 13 que pro-
porcionard una mayor escala.

4, Adecuacion al programa y tipos de viviendas:
Cumplimiento del programa propuesio:
Se proyecian 15 viviendas con la siguiente distribucion

N® de viviendas de ves dormitorios : 8
N2 de viviendas de dos doimitonios © 4
N2 de viviendas de cuatro dormitofios = 3

El salén de uso maliples tiene un aforo de 281 personas sentadas, zona de aseos y pequeno almaceén.

S. Caracteristicas construciivas

La propuesia contempla la rehabiliacion parcial de las crujias existentes que aparenian problemas puniua-
fes de cimentacidn, que serad necesaro recalzar una vez deteciada la patologia.

Los forjados existentes se reforzardn con un mallazo y una capa de compresién de hormigén. La estiuciurs
que sea necesario introducic para forjar zonas de escaleras se realizard a base de pilaces y vigas metalicas.

El resto de la edificacion, de nueva plania se realizard a base de estiuciura de vigas y pilares de hormigon
aimado. Se proponen crujias que permilan forjar de un extremo a oo sin pilares intermedios. Los acabados
se1an 1os propios de las vpp, ulilizando en exieriores monerds monocapa o enfoscados pintados.

Las carpinterias seran de aluminio lacado. Las cubienas de teja cerdmica. Los patios se pavimentaran y ajar-
dinaran en algunas zonas.
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Sevilla. Marchena
35 viviendas y rehabilitacién del antiguo Hospital de San Jerénimo *

Arquiteio
Antonio Gonzalez Cordén

Aiquiteclo técnico/Aparejador
Manuel Lépez Ruiz

El Hospital de San |erénimo de Marchena es un edificio que liene como origen |a antigua ermmila de Nuestia
Sencta de Gracia que a mediados del siglo XV se erigfa junto a la puena del arrabal de Santa (lata, En foino
a la misma, en 1590, se edifica el Convento de San Agustin, periodo de construccién decisivo pues aln se
mantienen las estrucruras de crujias, cubienas, accesos y escaleras que lo definen como edificio de tipolo-
gia conveniual. Posleriormente se fund6 en el edificio el Real Colegio de Bealas y Educandos {1685-1780),
se ubicaron las Escuelas Poblicas (1780-1789), el Hospilal de la Misericordia (1789-1836), y por dltimo el
Haspital de San [erénimo de fa Misericordia (1836-1991}. Para el uso hospitalario fueron necesanas obras de
ieforma y consolidacion, consiruyéndose en esta época el nuevo templo yuxtapuesto al conjunio. El edificio
fue sufriendo vansformaciones en este siglo v creciendo hacia el oeste con edificaciones de poca alura para
dar cabida a las nuevas necesidades del asilo,

Actualmente se diferencian dos zonas: la calalogada, formada por el claustio y la ¢rujias perimetiales, que
se encuenira abandonada, y la constiuida en este siglo hacia el oeste, donde se desarollan diversas aciivi-
dades por pane de distinias agrupaciones culturales y de ocio, siendo esta ullima zona en la que se ¢ons-
lruitan las viviendas.

El amiguo hospital es un edificio que responde a una tipologia conventual banoca. Presenta una estiuctura
muy sencilla de planta cuadiada con un patio en el centro lambién cuadrangular, rodeado de una doble ciu-
jia. La primera corresponde al claustro y la segunda, de mds anchura, alberga las distintas salas y las esca-
letas, Se define por sus sistemas construciivos de muros de caiga de mamposteria, ladrillo y posiblemente
lapial. Se salvan los huecos de paso con aicos de medio punto o adintelados, Coexisten distintos tipos de
forjados de madera: con entrevigado de hoveda de yeso. de ladrillo fino por 1abla sobre cintas perpendicu-
lares a vigueria, y 1ablazon sobre cintas. Las cubienas son de madeta, predominando las soluciones de are-
sonados de aimadura de par y nudillo, con ¢intas, saelinos y 1ablazén, arostrada con dobles tirantes y cua-
drales sobre canes. En algunas zonas, anteriores reformas han llegado a sustituir armaduras de madera por
cerchas metalicas y placas de fibiocemento, e intluso por azotea plana.

La comunicacién entre la zona calalogada y la ampliacion del antigue asilo, se realiza a través de un gran
cotredor que vne el clausiio con uno de los palios de los pabellones, dejando a ambos lados el pario cesle
y el palio de acceso.

Urbanisticamente, tanio el claustie como la edificacion perimetral estdn catalogados con un nivel de protec-
¢ién integral, con uso previslo pata equipamiento cullural. €l resto de la edificacion no esia calalogado. El
use admmido es el residencial en sus categorias de unifamiliar adosado y plurifamiliar; la tipologia setd de
edificacion enire medianeras, £) paramento de fachada se situard sobre la alineacién establecida, cerando
lodo el frente de la parcela. No se admiten patios o espacios libres abienos a la misma.

El objetivo de la acwacién es desiacar los valores del edificio al tiempo que devolver fos usos que mejor
contribuyan a su salvaguarda. Para ello serd necesario conservar las dreas del edificio que contengan ele-
mentos construciivos, ipolégicos de interés y complelar con cuerpos de nueva edificacion en aquellas zonas
donde no sea necesaria o conveniente su consenvacion, Se cuidaré 1a relacion que se establezca entie las
areas que hayan de soponar los uses piblicos y residenciales. Andlogamente se cuidara la formalizacion
resuliante de conservar algunos elementos y sustitir otros.

' Se presentan aqui, uridas en una sola, las dos piopuesias whendas a los dos dmbitos que supone esta intes-
VENCion: una, promovida a través del Pograma de Imervencian en el Patrmanio Publica de Imerés Aiquitectonico
del Seracio de Arquiteqiura. v oua, de Acuaciones Singulares de Yivienda del Servicio de Vivienda

SE-96/01-AS SE-96/03-A

DEPENDENCIAS MUNICIPALES
Area de salud y servicios sociales

Concejalia de Asuntos Sociafes
Zona de Trabajo Social

(entto Muniaipal de Atencion al
[rogodependiente

Servicio de Atencion Infantil Temprana

Taller Palwvalente de Enfermas Mentales
Crdnicos

Oficina Municipat de Infarmacion &l
Consumider. “OMIC"

Centmo Municipal de Informacién a la
Muiet

Centro de Infarmacitn |uvenil

frea téenica de obras

Concejalia de Ubanismo
Redaccitn de Proyectos y Urbanismo

Tramitacién Licencias de Obra v oas
documentaciones

Senvicio y Mantenimiento

Inspecciones. Aperturas. Tasaciones

Area de actividades varas

Sala de expasiciones, conferencias, eic
Saldn de danza
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ACTUACIONES SINGULARES DE VIVIENDA SE-96/01-AS | | SE-96/03-A |

Propuesta de viviendas

1. Solar

Se irata de un solar resultante de antiguas dependencias y huena del Convento Hospital de San Jerdnimo en
tarchena. Presenta una fachada a calle, de imponante longitud en conunuidad y alineacidn del propio conven-
t0. E! entoino utbano estd consolidado como borde exienor del centro histérico.

2. Ordenacion general propuesta

Dada la rehabiliacién que se propone en el claustro convenlual asi como el programa demandado de cienas acyi-
vidades culiurales, asi como la propia morfologia urbana de relacién directa con I tipologia convenltual, se pro-
pone una intervencion basada en dos caractenisucas claras: entender el proyecio conjunto como un hecho uni-
1210 ligando a wiavés de un compas la relacion entre las viviendas y el claustro, como una sucesion de patios
interiotes que deviene en acuerdos morfolégicos; aposiar por el valor de muro de la fachada wibana en cohe-
tencia con la polenciacion del mundo interior de los patios. Asi las wiviendas se podian entender como habila-
ciones de un segundo clausiro contempordneo que se regisiia desde el interior.

3. Adecvacibn al programa y tipos de viviendas

Entendida la idea de proyecto propuesia, las viviendas planteadas en 3 plantas, se registran desde el patio inle-
fior por planta baja y planta 2° en galeria, compariendo I3 planta 19 los dormitorios de ambos tipos. Es una solu-
cion seriada, como celdas clavsuales, que propone a fachada tipos de 4D y a medianeras los npos de 3D
Programa: 4D, 14 viviendas; 3D, 12 viviendas.

4. Caracteristicas constructivas

Se prevé una estruclura tradicional de hormig6n armado, cerramientos de termoarcilla y revestimientos de more-
10, carpintena en maderg y acero en blanco.

Propuesta de rehabilitacién del clausiro

1. Analisis

Se wata de un claustio conveniual doméstico, allerado por sucesivas intetvenciones, y que consena el senlido
opaco del muro y el valor de lo intimo en su estruciura de gujias perimevales. £l valor de las amaduras mudé-
jares de cubiena es aceptable y bueno en algunas salas y per 1anto un atnibuto de la rehabilitacian, La fachada,
del siglo XiX, con huecos venicales y arcos de medio punto, al igual que algunas intervenciones, pavimento y
tevestimientos del interior, forman esas sucesivas inlervenciones desalonunadas, que deben comegise en la
nueva intervencién. Del analisis y visila al conjunto se concluye en una intervencidn silenie, blanca y de caidcter
intimo, gue polenda el claustro en detrimento de la prelendida sustantividad de la fachada urbana.

2. Intervencion

El programa que se pide se adecua baslanie a iz tipologia del clausto. La plania baja como asistencia social de
alencién al publico, o de actividades culluiates en herario diverso. Resuelia la comunicacion vermical y los servi-
dos en la crujia mas pequena y con problemas de luces, se propone una intervencién que liga a navés de un
¢ompas, 1anto el acceso a acividades culturales como a las viviendas y dando valor 2 un espacio intermedio de
aclmdades diversas

La plania alla, de allos 1echos y arnesonado mudgjar, se propone para los usos de gabinete 1écnico y concejalla
de ubanismo, que aun leniendo problemas de cota en los tirantes de armadura. se resuelve mediante despa-
thos de mampatas y alillos flotanies que panicipan de espacios didfanos, como grandes muebles denuo de un
tonlenedor. Finalmente, la intervencién propone la ransformacién de {a fachada, reducienda los atributos ecléc-
licos de los huecos actuales 1an convadicorios con el valor de muro convenrual, dejando los huecos como un
pioblema de luz, sin atributos formales compositivos.
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Promocion Publica de Viviendas de Nueva Planta







La promocién pablica de viviendas se plantea como una solucion al problema de habitacion de los secio-
tes de 2 poblacion gue no tienen posibilidad de acceso a las viviendas que suminisite el mercado, ni avn
en las bandas de mayor proleccion,

Este objetve social pnotilario se pretende compalible con el de aseguiar una mayor cualificacion de las
viviendas promovidas, 1an1o en lo relativo a emplazamiento, dimensién y distribucién de las promociones. en
atencion a las condicrones utbanisncas de los nicleos de poblacidn, como respecto al disefio arquitecioni-
o y construccion de las propias viviendas,

La produccién de estas viviendas se realiza en su 1o1alidad con caigo & los presupuestos de la Comunidad
Auténoma, sobre suelos urbanizados de tilularidad pablica, cedidos prawitamente o puesios a disposicion
de la Comunidad Aulénoma por los Ayuntamientos La ejecucion de las viviendas es asumida de forma direc-
1a por la Consejeria de Oras Pablicas v Transpories que acisa como promotor, Si bien, cuando asl se con-
venga, este papel 1ambién puede ser asumido pot los propios Ayuniamientos

Mediante convenios se posibiliia el que la gesiion de las viviendas promovidas sea asumida par los
Ayuntamientos. contemplandose asl mismo !a posibilidad de cesion a los mismos de la tiularidad de las
viviendas.

El régimen de acceso a las viviendas par pane de los usuaiios es el de alquiler. De esta forma se mantiene
ia posesién plbfica de las mismas, asi, si cambian las circunstancias de los adjudicatarios, se posibiliia 1a
redistnbucion de las viviendas. con lo que se garantiza que éstas siempre estén asignadas a las familias mas
necesitadas.

Las viviendas se conciben con crtenos de racionalidad y economia, movigndose en un entomo Proximo 3
los 65m’ de superficie (il media y con una distibucién acorde a 1as distintas composiciones familiares La
necesidad de situarse por debajo de 10pes de cosie de ejecucion prefijados obliga 2 [a 1acionalizacion y opti-
mizacion de distribuciones interiotes y zonas conunes, asi como a la sencilez consuuciva y de calidades.

Mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Junia de Andalucia n€ 99 de fecha 26 de agosto de 1997 fue-
ron hicitados los rabajos de redaccidn de proyecto, estudio de seguridad y salud y direccion de obra cores-
pondientes a un total de 863 viviendas distribuidas en 41 promociones a realizar en 40 municipios anda-
luces,

Entre las condiciones que regularon la concurrencia al concurso pata la adjudicacion de esios tabajos. se
establecian aquéllas que habiian de contemplar las propuestas arquitectonicas a presentar por los distin-
tos lichadores. Asi, ademas de las condiciones mas determinantes enue Jas establecidas por el planea-
miento especifico en cada uno de los solares, se fijaron unas condiciones genéncas de diseno. Estas con-
dicienes pretendian que las propuestas presentadas. aun sin ahondar en la exhaustliva noimaliva que tegu-
fa el diseno de las viviendas de promocion publica, se siluaran en un ambito proximo al marco normativo
que habrian de contemplar los proyectos a redactar par los adjudicalanos.

A continuacion se relacionan las acluaciones que fueron objeto de licitacion. asi como el numeto de equi-
pos prelesionales y/o empresas que concurieron a cada una de ellas:
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Gérgal. Almeria

Macael. Almeria

Conil de la froniera, Cadiz
Paterna de Rivera, Cadiz

San Roque, (adiz

Baena. Cérdoba

Fuente Palmera. Cordoba
Hinojosa del Duaue. Crdoba
Villshana. (6rdoba

Alfacar, Granada

Baza. Granada

Cogollos de Guadix. Granada
Guadix. Granada

Maciin, Granada

Otivar, Granada

Turén. Granada

Ugijar. Granada

Aljarague. Huelva

Conelazor, Huelva

Nerva. Huelva

San Banolomé de la Torre. Huelva
Valverde del Camino. Huelva
Villanueva de los Castillejos. Huelva
Aldeaquemada. |aén
Cazalilla. Jaén

Fuente del Rey. jaén
Hinojares. |aén

Huelma. laén

I6dar. Jaén

La Carolina. |aén

Sanio Tomé, Jaén

Almachar. Malaga

Pizarta, Malaga

Pizarra, Zalea. Malaga

Alanis de la Sierra. Sevilla.
Almadén de la Plala Sevilla.
Arahal. Sevilla

Burguillos. Sevilla
Guadalcanal. Sevilla

Mairena del Aljarafe. Sevilla

Villaflanco del Guadalqulvir. Sevilla

25 viviendas
L4 viviendas
30 viviendas
32 viviendas
7 viviendas
7 viviendas
16 viviendas
12 viviendas
8 viviendas
40 viviendas
LS viviendas
20 viviendas
56 viviendas
20 viviendas
15 viviendas
15 viviendas
40 viviendas
20 viviendas
6 viviendas
S0 viviendas
18 viviendas
30 viviendas
15 viviendas
12 viviendas
15 viviendas
12 viviendas
15 viviendas
25 vivivendas
60 viviendas
12 viviendas
13 viviendas
20 viviendas
7 viviendas
10 viviendas
28 viviendas
10 viviendas
12 viviendas
20 viviendas
28 viviendas
35 viviendas

18 viviendas

15 liciadores
3 licitadores
18 licitadores
13 licitadores
10 ficnadores
4 licitadores
18 liciiadores
5 licitadores
9 licitadores
7 hcitadores
6 liciladores
15 lichadores
20 licitadores
20 licitadores
6 lichadores
6 lichadores
16 licitadores
8 ticiladores
L4 licitadores
21 liciiadores
10 liciadores
17 lichadores
1] licitadores
13 licitadores
13 licihadores
5 liciladores
2 licitadores
9 licitadores
16 lcadores
7 licitadores
5 liciiadores
6 liciadoies
3 liciladores
6 licitladores
27 licitadores
12 licnadores
13 liciladores
38 licitadores
41 licitadores
23 licitadores

35 licitadores
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Almeria. Gérgal

25 viviendas
Arquitecto: Arquitecto 1écnico/Aparejador:
Miguel Centellas Soler Juan Manuel Rodriguez Moreno

Anteproyecto para la construccion de viviendas saciales en Gérgal

La propuesia se redacta con planteos realisias después de panderar [os requerimienios
de la convocalonia vy a ls visia de los condicionantes que imponen tanio la topogiafia
del solar (15 metros de desnivel maxima), como los estnctos costes de constuccion y
utbanizacion previstos en las bases.

1. Caracteristicas del solar y relacién con el entorno urbano

La parcela que se ofiece paia el nuevo asentamvenio residencial esia siluada en las
afueras y por encima del casco urbano. en un 1eeno no uibanizado, de forma muy ime-
gulai y que se caracieniza por una dificuitosa 1opografia. Su pane central esta conslilui-
da por una platalorma ovalada sensiblemente honzontal, de accese dificil, rodeadz de
amplios taludes, tanto hacia el Sur. en direccion al casco urbano, como en direccion a
la canetera de las Eneas que bordea la paicela por el Nore.

2. Ordenacion general propuesta y justificacion en relacién al entorno urbano G

La ordenacién uala de sitar la edificacion de forma que los movimientos de liena necesarios se reduzcan
2l minimo, y procurando eliminar espacios residuales no apiovechables. Por ello se han desarollado dife-
rentes lipos de viviendas en funcién de los condicionantes topogralicos. colocando pane de la edificacion
semientenada, lo que contribuye a ractonalizar la actuacion y minimizar et desorden pioducido por 13 10po-
grafia exisiente.

Las viviendas se distibuyen en cuaue blogues lineales de dos plantas de alura. Tres de ellos se sildan en
los bordes de 1a plataforma cenyal del solar y configuian una plaza tiangular plana desde 1a que se produ-
cen 10s accesos 3 las viviendas. Los dos blogues situados mas al none tviviendas tipo 30-2 y 2D), tienen su
base a nivel de la plaza de acceso. Lss viviendas de tipo 2D, pot su escasa profundidad edificada permiten
la ventilacion de 1odas las piezas a la fachada de ingreso, lo cual facilita la entrega de la edificacién con el
limite none (caunetera de Ias Eneas)

£l blogue que ocupa 13 cata Sur contiene las viviendas tipo 3D-1. Bl (uano bloque, 1ambién de planta y
media, y con acceso posternar por Ia planta supetior, comiene |as viviendas tipo 40. Se sitia en el limite sur
del solar relacionando of nucvo asentamiento con el casco uibano exisiente.

La disposicion de la edificacién permite organizar sin apenas movimientos de tiera un acceso de vehfculos
hasia 1a pequena plataforma existente en el dngulo surpeste del solar, desde el cual puede accederse,
mediante un sistema de rampas y escaletas, a la plaza central, de cardcier estticiamente peaional, Una
segunda zona de aparcamientos se organiza en ¢l limite none, junto a la caneleia de las Eneas, coneciada
con la plaza central mediante escaleras.

3. Adecuacion al programa y lipos de viviendas

Se han priorizado los condicionantes de orden 1opogidfico y economicos en deliimento del estricto cumpli-
miento del programa solicitado. La propuesta conside:a poco viable la implantacion de mayor nimero de
viviendas sin sobrepasar los presupuestos previstos para urbanizacién e infraestructuras. También se podria
estudiar anadit 2 & 3 viviendas mas si se eliming la antena existente dentro del solar.
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La propuesta contempla un lotal de 21 viviendas distribuidas en cuario tipos diferenes:
13 viviendas de res dormitorios (6 npo 3D-1 y 7 tpo 3D-2). S viviendas de dos dormito-
fios {po 2D} y wes viviendas de cuato dormitorios hipo 4D).

4, Caracteristicas constuctivas

Se prevé 13 construccién mediante sistemas convencionales: Esuciua de pilares v jace-
nas de hoimigon armado, cubienas planas acabadas con launa, cerramientos y tabique-
ifa de cerdmica, fachadas revocadas y pintadas, campinteria de aluminio, solerfa de temazo i = =
y acabados interiores mediante lendidos de yeso pintado, f
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AL-97/020-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Almeria. Macael
14 viviendas

Arguiteclo. Arguitecto 1éenico/Aparejador:
Jorge Juan Sufier Estevan Gustavo Corredera Martos

1. Caracteristicas del solar y entorno urbano

£l solar se encuenua fuera del Centro Historico de la poblacion de Macael, en una zona caienie de caracter
utbano por eslar la edificacion dispuesia de manera poco esiruciurada. Asi mismo, las pendientes son pro-
nunciadas. £l solar iene fachads a wes calles, esiando el cuano lado en medianera con un edificio existenie.

2. Ordenacién general propuesta y justificacion en relacién al entorno urbano

Dadas las caacieristicas del solar y la estuctura urbana de la zona. se ha oplado por la configuracion de un
blogue compaclo, delimiiador con sus fachadas de las tes calles que lo rodean, de volumetia contunden-
te, y singulanzado geométricamente por 1a aparicion en cubiena de un elemento de cubricidn de forma ellp-
nica, elevado sobie pilares.

_Las dimensiones de la paicela hacen viable el que 1odas las viviendas puedan ener luces directas del exterior.

Debido a la gran densidad edificable peimitida, y al elevado numero de viviendas a proyeiar, hemos opta-
do por crear en el corazén del edificio un gran espacio hueco, de geomelria y tratamiento singulares, en el
que se disponen las escaleras de comunicacién Esie patio cenvial desde el que se accede a 10das las vivien-
das se cubie supeiioimenie can 1a losa anteriormente mencionada. Desde este espacio se podran iluminar
mediante pequenos huecos, los pasillos de disuibucién de los pisos. Asi mismo, esta pieza eliplica aricula
formalmente los dos volumenes que componen el edificio, al esiar escalonado como consecuencia de la
pendiente de la calle. El acceso se realiza por la pane superior de 'a misma, entrando directamente a este
espacio cential. Los pisos se aniculan alrededor de esle vacio, en foima de cruz esvastica, asoméndose 1odas
las habilaciones a 13 calle. Todas las viviendas disponen de balones en voladizo cerrados por un lateral y
superiormente por una losa de hormigén armado coloreada. L2 escalera, de dos ramos desiguales va dando
acceso a las disunias plantas, tanto a un lado como owo, debido al desnivel existente entre las dos piezas
que confoiman el edificio. La escalera lleva hasta la azolea, en cuya zona inferiot se sitan los tlendederos
de todas las viviendas.

3. Adecuacion al programa y tipos de vivendas

Las viviendas propuesias son pisos, con entrada desde el espacio cenual. Existen cinco viviendas por plan-
ta, estando lres & una cola y 1as ouas dos a olra infenor, para conseguir bna mejor adaptacién a la 1opo-
giafia del 1eieno.

En plania baje, en el punto de cota més bajo se dispone la entada al sétano de aparcamientos obligado
por la normativa. Debido s esto. el nimero de viviendas en esia planta es de cuatro. El 1o1al de viviendas es
de 14, distnbuyéndose de 1a siguienle manera: 3 viviendas de 4 dormilorios, 6 viviendas de 3 domitorios, 5
viviendas de 2 goinutorios

Dadas las especizles caraderisticas del solar, los tipos son disinios entre s/, por lo gue las supetficies de los
mismaos. asi como de las habitaciones varian de unos a olros.

4. Caracteristicas constructivas
La estructura del edificio se realiza con pariicos de hormigon armado, asi como los forjados.

Los cemamientos exteriores se ejecutaran con ladrillo ceramico revestido exieriormente de ladallo de hormi-
26n blanco. Las panticiones intenores se realizaran con fadiillo hueco doble.
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Fl cennamiento del patio de forma eliptica serd. también ceramico, enfoscado y piniado, haciendo palente su
caraciet simbolico. La soleria del patio seid de piedia nawral, y la de las viviendas de terrazo micrograno
color marfil, La escalera setd metdlica, 1anio las zancas como las pasarelas que llevan a cada una de las

planias

La cubiena es de dos lipos; la silvada a una cola superior, no es liansilable, leiminandose con una capa de
grava fodada sobre el aislamiento 1éimico. La de cota inferior, con acceso desde 13 escalea, se solais con
baldosas ceramicas, ya que aqui se ubican los lendederos. El salto de cola en los alzados se anicula median-
1e unas losas de piedia que remaian los pretiles de azotea. Las carpinterias setdn de oluminio anodizado en
su color, disponiendo de conuavenianas de chapa metdlica galvanizada, de baliente vertical, plegandose en
el espesor del muro

En general 1odas las solutiones consiuciivas v de materiales a emplear seran de facl mantenimiento y de
dignidad ausiera, El aspecio exierior del edificio vendrd determinado por el empleo del ladrillo de hormigon
blanco y el cardcier metdlico de las carpintenas, barandillas y contraventanas.
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CA-96/080-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Cadiz. Conil de la Frontera

30 viviendas
Arquiteto: Arquilecto 1écnico/Aparejador,
Javier Terrados Cepeda Francisco Gutiérrez Alcoba

Se ubica el solar en la zona de expansion residencial del nicleo urbano, al norte, donde el nuevo trazado
que definen las Normas Subsidiarias va progresivamente colmatandase con una combinacién de viviendas
unifamiliates en hilera y bloques de vivienda colectiva de tres plantas, Nueslio solar es la cabecera més cer-
cana al centio uthbane de una extensa manzana lineal que tiene sus extremos en la calles Torre de Guzman
y Torre de Hércules, De las calles que lo delimitan, {a calle Rosa de los Vientos es un eje de comunicaciones
de cierta imponancia en Conil, que conecia con el Puerlo Pesquero. Asf lo reconoce |3 urbanizacion ejecuia-
da, que prevé espacio de aparcamientos en bateria en esta calle. Por contra, la calle Mergablo {el otro lado
largo del solar es muy secundara. El frente libie cono del sofar abre a la calle Tome de Heércules por donde
desciende desde el Parque Atalaya una amplia banda arbolada de coniferas de gran pone.

El casco ubano de Conil iodavia conserva pequenos patios v Calles de vecinos donde lo publico y lo priva-
do se confunden. Algunas de estas calles interiores, de pequena escala, pueden ser cerradas por una can-
cela. De noche son galerias privadas, Los vecinos se apropian de ellas como extension del espacio de 13
casa y acaban amuebldndolas incluso.

Nuestra propuesia se basa en recuperar para la vecindad esie lipo de espacios. La manzana se proyecia
ensimismada volcada a lo largo de tres calles longitudinales superpuestas iluminadas por paiios contiapea-
dos. A ravés de eslas calles se accede a las viviendas. ’

La emirada al conjunto se produce por el lado conto a la calle Torre de IMéicules, cabecera de la manzana. En
el exnemno de la calle interior que se proyecta, A ese punto asoman todas las galerias, que tendrén como
fondo el bosque de conlfferas En el exiremo opuesto se silba la entrada secundaria, abiena a la calle Rosa
de los Vienios. Cada una de fas dos eniradas esid asociada a un nicleo de escaleras, dos en olal pars 10do
el canjunto, en los dos extiemos. El principal accede a la azolea uansitable con tendederos siluados en la
cabecera del bloque.

El disefio de las viviendas ha buscado la maxima seriacién, Cecinas y bafios tienen la misma dimension en
todas las viviendas y se agrupan en “tories himedas” que flanquean la calle ceniial, separadas por los panos.
Las estancias y los dormitorios principales ocupan Ia periferia del bloque,

Se proyectan 15 viviendas de 3 dommitorios (50%). 9 viviendas de 2 doimitorios y 6 viviendas de 4 dormito-
fios. Las superficies Litiles de las viviendas son, respectivamente, 62,45 m?, 53,35 m? y 7755 m? Todas ellas
son versiones de un Unico lipo de viviendas, con una cabecera "humeda” ibato, vestbulo y cocina, “enchu-
fados” a la galerial en la que la cocina se asocia al salén en la zona de dia y el bano se abre a los dormi-
totios en la zona de noche. La vivienda se dota de un pequeno porche exterior abieno a la galeria, mayor
en las de 3 dormitorios, donde ésta se ensancha junio a cada uno de los patios. Se pretende reforzar la
ambigliedad entre lo ptblico y lo privado en esios espacios.

La seriacion en los componentes del blogue ha de edundar en la simplificacién del praceso constructivo y
en la regularidad de la estuctura de pénicos de hormigan armado o metdlicos. Asimismo, las instalaciones
han de encontrar un acomodo sencillo en un esquema lineal de disuibucion a lo largo de las galenas, Estas,
ademés de sopone de las circulaciones, pueden contener la distiibucién de las instalaciones, con un facil
registio en sus techos, La agrupacién de los espacios himedos en tomres asociadas a las galerias disminu-
ye 13 longitud de los trazados y reduce el nimero de bajantes,
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Cadiz. Paterna de Rivera

32 viviendas
Arquiteclos: Arquitecilo técnico/Aparejador:
Pedro Javier Ledo Marquez lavier Bononato Vazquez

Jesus Orde Vazquez

1. Caractesisticas del solar y su relacién con el entorno urbano

El solar situado al none del nicleo urbano de Pateina de Rivera, forma pane de un ensanche que en la
aclyalidad se esia ejeculando, con tipologia de viviendas unifamiliares entre medianeras.

Tiene forma uapezoidal con una diferencia de nivel maxima, en la direccion Este-Oeste, de once metios y
una superficie de 4.436,14 m’,

Su siwacion privilegiada frente al parque del cementerio, a la alameda de la barriada Principe de Asiurias y
su topografia, le confieren un cardcter singular del que se nutre la propuesia planteada,

2. Ordenacién general propuesta y justificacién en relacion al entorno urbano

Como consecuencia de lo indicado en el apaiado antenor, se propone agiupar las viviendas unifamiliares entre
medianeras, en bloques escalonados paralelos a las cunvas de nivel de manera que las plantas de dia tengan vistas
sobre los edificios contiguos, credndose una sene de plataformas que se van adecuando a 1a 1opogrfia existente,

Asf mismo se disefia un mitador como prolongacion de la alameda existente que resuelve ademds el
encuentio de los dos wamos urbanos generales por el ensanche.

#

Por lo tanta, los bloques escalonados al eslar fragmentados por el mirador. nos pemiten diferenciar clara-
mente los diversos tipos de viviendas; al sur de la parcela las viviendas de res dormitonos y al none las de
dos y cuatro dormilorios.

3, Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Seatn las condiciones urbanisticas del solar, el nimero maximo de viviendas permitido serfa muy superior
a las 32 estmadas en este concurso, No obsiante, porque nuesHa propuesta va encaminada a potenciar las
cualidades especiales del entomo ¢ interiores de la manzana, proponemos constiuit 36 viviendas,

Debido a las caracterisucas de la ordenacion planteads, la parcela minima seria loda la superficie de la man-
zana; ta ocupacion es del 43%,; las platalormas, como patios de manzana, liehen un ancho superior a los
6m por lo que las viviendas interiores estan permilidas.

Las alineaciones a vial esian formadas por fachadas vy lapias, propias de pueblos de eslas caracterislicas.

[l progiama de las viviendas, responde a los ciiterios de diseno de viviendas de proleccion oficial, desaro-
Iandose en dos plantas cuyos tipos y superficies son las siguientes:;

La superficie Utit media de las viviendas es de 68,30 m? Y la relacion enpe la superficie constuida y Uil es de 1,204

4, Caracteristicas constructivas

Se propone una estructura mediante muros de carga sobre zapatas comdas con foriados de viguelas
seminesistentes, bovedillas de hormigén y capa de compresién de hormigon armado,

Cubiernta no rransitable, lipo invenida.

En viviendas de tres dommitorios, se propone que en el dormilorio uno se ejecute una pared movil (corede-
ta) de madera, de manera que esta pieza se pueda usal de varias formas:

Integrandole con el salon-comedor; salon de dia v dormitoric, etc.

El resto de las caracrerisiicas constructivas serdn las normales de las viviendas de promocién plblica.
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Cadiz. San Roque

7 viviendas
Arquitecto: Arquilecto 16¢nico/Apatejador:
Restituto Bravo Remis Jests A Sanchez Medina

En un solar situado en el limite ubano de Gudiaio, donde se ha consituido un paseo que vincula disnnios
espacios (campos de Ritbol. colegio, viviendas..), se introduce una plataforma estancia-mirador publica que
ademas es el acceso cabal a las viviendas proyeciadas.

La distribucién de las vivendas viene condicionada pot la forma del solar (en plania y seccién) y el volumen
que van & acupar en el valle.

La wivienda se organiza en funcién de [a “burbuja de aire”, protegida de las inclemencias meleorolégicas pro-
pias del Levante y el Poniente.

Constiuctivamente se ha pensado en lo minimo, muios de 1/2 pie de ladiillo macizo cada 6 m, ariostrados
con los forjados. sin ningun elemento estrucural en el espacio intenor, siendo la cimentacidon la mas basata
posible. zapatas conidas de hormigén armado.
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Cordoba. Baena

7 viviendas
Arquitecto; Arquitecto 1écnico/Aparejador:
Rafael Sanchez Sanchez José Antonio Munoz Pareja

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

La propuesia se sit0a en la ladera sudesle de Baena. El solar posee una gran pendiente, excelentes vistas
y orientacidn soleada, pero se encuentia aprisionado enire el monte y la edificacién delanteta que, aungque
deprimida, le presema la espalda. Su conexion con la ciudad se esiablece gracias a dos pequenas calles
mejoradas medianie una aperacidn de saneamiento consistente en la demolicion de gran pane de las edi-
ficaciones, quedando una de ellas habilada en el centro del solar, En 13 actualidad el Ayuniamiento posee
algunas casas abandonadas en 13 zona.

Aunque de pronunciada orografia, se pueden obsenar dos plalaformas a colas aproximadas de +94,00 y
+100,00. La primera de ellas se encuentra a la misma aliura que los tejados de las viviendas delanteras sepa-
rada por una pequena calle de servicio deprimida.

En la aclualidad el Ayuntamiento ha comenzado una ambiciosa labor de urbanizacion y ajardinamiento de
las laderas, comenzando por el lado sudoeste, y que desembocard en la parcela objelo de nuestic rabajo.
Dichas laderas se encuentian surcadas por numerosas veredas que dan 1estimonio de gue es una zona
asombrosamenie transitada.

Ordenacion general propuesta y justificacion en relacién al entorno urbano

Segun lo anterior a propuesia pretende ser un final, o un comienzo al naciente parque de ladera, conec-
iandolo en la medida de lo posible con la ciudad. Para ello se sitban dos franjas de edificacidon acodalada
contra |3 1opografia, dejando a sus pies las plataformas anteriormente mencionadas; haciendo de conexion
entre {as dos calles de acceso y los posibles caminos del parque. Esla implantacién coincide en gran medi-
da con la preexisiente tal y como se observa en los parcelarios antiguos. Igualmente se crea un tercer acce-
so a la pare mds alta, gracias a la demolicion de una casa propiedad municipal en el rincon de fa plaza
Molinos, intentande embocar el eje travesia Francisco Dios.

De igual modo, se conecla la acluacion con la calle Caniarerfas a fa allurs de la Emita, siguiendo la pen-
dienie natural del terreno; pasando la parcela, de esta manera, de residual a nudo gordiane de recorridos,

Las dos plalaformas se cualifican de diferente manera; la més baja como zona de estar mirador, y la méas
ala como plaza alargada de convivencia y relacion de las viviendas.

£l conjunto estd conslituido por tres lineas de edificacion. La de cota mas baja, coresponde a las viviendas
de dos dormilonos rematadas por una de ves, preseniada coma un ptisma harizontal que ancla la aclua-
cién, y sive de ajuste de alineaciones preexistentes,

La vivienda existente es asumida poi 1a segunda tira de edificacidn, a la que se adosa y que, al igual que
la tercera pleza, contiene las viviendas de tres dormitorios, rematadas por una de cualro. En contraposicion
a las primeras, éstas presenian un juego de sombras y luces debido principatmente al cuerpo del doimito-
fio de planta alta, La vivienda estd desarrollada en dos planias desiasadas de forma que la cubiena de las
habunacones de planta baja sean las 1errazas de los salones y cocinas de planta alla.

Las viviendas gozan de doble acceso, unp en cada planig, facilitando asi la independencia de los miembros
de la familia y la relacién de 1odas las viviendas con las plazas, es decir calle superior e inferior

Sin embargo, el mayor problema de las viviendas lo presenian las cotas del terrena, que varian no solo trans-
versal sino lengitudinalmente, de manera que era necesario encontrar un modo de amontiguar dichas vatia-
ciones, Esto se consigue con la creacion de unas pequenas tenazas delanteras a las que se accede ele-
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vandose (anto Como se necesite para asumir el desnivel y que se encuentra en relacion directa con el acce-
so-salida de planta baja.

De este modo, con un tipo sencillo susceptible de vanaciones, se consigue responder a las intenciones que
wenen dictadas por la implaniacion urbana de 13 parcela.

Adecuacion al programa y tipos de viviendas

Segun indicaciones, tanto de los técnicos municipales como de los autondmicos, €l nimero de viviendas era orien-
1ativo. Nuestia propuesia consta de 17 viviendas, 9 de ellas de tes dommitorios, 4 de dos y ouas 4 de cuatio.

Ademés de reniabilizar el solar al méximo, con la actuacién se consigue ¢rear la sensacién de calle o recom-
do buscado y controlar e) espacio. ofieciendo vistas del paisaje. asi como preseniar una continuidad en el pai-
sgje urbano sin que aparezcan exiranas discontnuidades en una zona que se Caracieriza por sv colmatacion.

Existe un tipo principal de vivienda de tres dormitaiios de donde se despiende ef reslo, sin embargo también
se ciea un tipo de cuatro dormilonios nacido para solucionar Ia sustitucion de la casa 1apon. Dicho tipo, &l con-
wario que el primero, que, par su posicion, goza de las vistas desde ¢asi todas sus habitaciones, vive de sus
dos patios 2 los que se vuelca. En esia vivienda se dispone una habracion con ciena independencia del resia
para gue sea lo sufiientemente versdtl como para ser un laller anesanal, un despacho o la habilacion del
miembto de la lamilia que necesite mayor independencia. lgualmente Se ha pensado en un recibidor gene-
1050 para que pueda ser utilizade como almacén-ammario o para dejar las bicicletas segon los casos.

Caracteristicas constructivas

No proponemos ningun sistema constuclivo que suponga especiales dificultades, procurando, desde la elec-
aon y asociacidon de los modelos, un sistema racional de pénicos planos y luces contas.
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Cordoba. Fuente Palmera

16 viviendas

Aiguitecia: Arquitecto tecnico/Apatejador:
Olga Fajardo Gonzélez Fernando (amacho Medina

1. Caracteristicas del solar y su relacion con el entorno urbano

El solar objeto de la imervencian se silda en el borde Noroeste de Fuente Paimera, apoyado en la canelerm
(0-V-1 21) de Fuente Palmera a Palma del Rio, dentro de la Unidad de Actuacion UE-FP-02 de las Normas
Subsidianas de Planeamiento. Dicho salar se encuenira enclavado en un dres 1odavia muy poco consolide-
da, rodeada de solares y edificaciones en construccion, El lereno es praciicamenie plano, con una ligera pen-
diente entre los exiremos mas alejados de 30 cm.

Se propone una parcelacién dando fachada a las cuato calles, ocupando dos de las fachadas las viviendas
de Ires doimitorios, | fachada none y I2 oeste, la fachada sur la ocupan las viviendas de cuatio domitorios
y la fachada este las viviendas de dos dormitorios.

2. Ordenacién general propuesta y justificacion en relacion al entorno urbano

Dada la incenidumbre del entorno en el que se insena ef proyecto. se adopta una tipologa de vivienda medi-
tendnea conformada y volcada hacia dos palios; un primer patio de acceso ¢an un cardcier mas urtbano, que
hace las veces de filro entre exterior & intenor. pavimentado y con la posibilidad de zona de expansion del
salon, y un segundo patio tasero de Irtamiento mas blando, ajardinado y con posibilidad de algin arbol.

Se plantea una fachada muy hermétca en la que los Unicos elementos que le proporcionan ciena iranspa-
tencia son unas celosias prefabiicadas de GRC que mediante algunos médulos fijos y owros méwiles ~en
corredera- permiten ¢l acceso al pnmei patio. Dichas celosias cumplen diversas funciones; por una pane
hacen las veces de tejas en los huecos de los salones, por oua pane nos permiten mantener la alineacion
que marca la noimativa, estableciéndose las celosias como colchon que se adapla a los sensibles cambios
de alineacion e impidiendo la apenura 101al del patio de fachads perc manieniendo esa ambiguedad en la
relacién con el extetior lamizada por el enramado de la celosia: de alguna forma, se pretende ¢on estas
celosias la recuperacién de un elemenio aiquitectonico de gran radicion andaluza en desuso, y su adapla-
aén mediante 1€¢nicas consinuctivas acuales,

Tipologicamente se plantea la edificacion como un bloque apareniemente continuo. Dicha crujfa la compo-
ne el bano y la escalera, y de esla gran ¢aja, van saliendo en plania alta los cajones que son los dormito-
nos que compleran el programa. de 1al foima que aparecen algunos cajones cerrados y otros abierlos, segon
el nomero de dormnoros.

3. Adecuacion al programa y tipos de viviendas

Las 16 viviendas proyectadas tienen la misma planta baja. estableciéndose en la planta alia la variacion del
piogiama de dormnarics Todas las viviendas por 1anto tienen en planta baja el salén ~en contacto con el
exienor y el patio de acceso~. la cocina en comaclo con el patio-jaidin y el dormitorio de mayor superficie;
en la planta slia se plantea el resto de dommitorios hasta cubtir el programa.

4. Caracieristicas consiruclivas

Se propone estructura de homigén en dos crujfes en planta baja y una en plania alla, Los ceramientos exte-
rores revestidos en blanco. La celosia de GRC color blanco Fl resto de calidades conswrugivas se ceniran al
Diesupuesto disponible
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Cordoba. Hinojosa del Duque
12 viviendas

Arquitecto: Arquitecto 1é¢nico/Aparejador:
|van Jiménez Povedano Rafael Pérez Morales

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el entarno urbano

€1 solar es un trapecio irregular, entre una promocion de VPP, los cermamientos de un colegio ptblico, un ins-
titvto de bachillerato y la carretera,

El acceso acwal se produce a través de la urbanizacién de las viviendas ya que la plaiaforma del solat se
sitéa a 1,60 melros sobre el nivel de la carretera, y o sepata de ella un muro no completo de mampuesto
de granito. Asi, su relacién con el entoing, se limita a la conexion con el solar de las viviendas de promo-
¢ion publica ya consiruidas.

2. Ordenacién general propuesta y justificacién

Se propone, la que pensamos, que es la dnica ordenacion posible, coneciando el solar con la utbanizacion
exisiente.

De esta manera siluamos dos filas de viviendas, una, adosada a las vaseras de los patios de las cinco vivien-
das colindantes, dejando anchos pasos en los exiremos pard permilir tanto 1a circolacion peatonal como
rodada. La oura fila se silia contia el cenamiento del instituto, aprovechando todo su frente, entre ellas queda
un espacio libre de 8,50 a 10,00 metros de ancho. Se ha optado por sélo constiuir anco viviendas en fa pii-
mera banda para no estrangular las conexiones enire los dos solares,

3. Adecuacién al programa y tipos de viviendas
La vivienda tipo que se propone es de dos plantas, con tres darmitaries y con salén volcado a patio interior.

Creemos que el espacio extenor s menos atiayente que el pequeno palio al que se abre el estar-comedos,
seguramente mas controlable, intima v vivible, Por ello 10das las viviendas se plantean hacia el patio, siiuan-
do la cocina en fachada.

Se propone la ejecucion de 1odas con tres dormitorios ya que hacetlas de dos con este tipo de cinco ochen-
1a y cinco metros sena antieconémico El programa sigue rigurosamente las normas de disefo en cuanlo a
superficies, En plama alta se sillia una leraza que puede senvir de acceso a la cubiena de azotea a la anda-
luza, colocando una escalera de caracol.

4. Caracterfsticas constructivas

La esuuciura serd de hormigén ammado con forjado aislanie en plama baja. La cubiena se 1eminara con azotea
a la andaluza, con lucemarnio que ilumine fa escalera, que se ejecutara de una pieza prefabricada de hormigon,

Los cetramientos exteriores serdn a base de blogues aislantes ceramicos de termoarcilla, La abiqueria inte-
ffor se ejecutatd con paneles piefabricados de canon yeso. La carpinteria interior de madera enrasada y la
exterior de aluminio lacada en blanco, Soleria de terrazo micrograno y escalera de piedra caliza de Capri,
Saniterios de porcelana vitificada color blanco y acero cromado. Yidtio de luna pulida en seis milimetos y
chmalit en el cierre del salén. Acabado exterior con manero de cemento y pintura elastdmera color blanco,
acabado interior con pintwa plastica lisa color blanco.

C0-97/030-V

59



PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEYA PLANTA

| CO-97/030-v |

E. 1 500

__" _ Y
B
___ Ted L

£

SATATA

FLARTA A

60



PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLA%

Cordoba. Villaharta

8 viviendas
Arquileclos Atguitecto (écnico/Aparejador:
Enrique Ldpez Rodriguez Juan José Reyes Benitez

Isabel Cantillo Téllez

1. Caracieristicas del solar. Relacion con el entorno urbano

Se itata de un solar de 824,80 m’, ubicado al noroeste del nicleo uibano de Villahana, 2 los pies del Ceno de
la Solana de Siera Motena. La paicela, de forma irregufar y con una acusada pendiente, limita al suroesle con
una calle de nueva apenuia, al sureste con un camino, al noreste con el monte y al noreste con ¢asa unifa-
miliares de recieme constuccion. Actualmente se encuentia alejado de lo que podemos considetar ¢l nicleo,
aunque, por su Siluacién topogréfica se sitda en una posicion privilegiada respecto al paisaje circundante.

2. Ordenacion general propuesta y justificacion en relacién al entorno urbano

Se intenta cumplir, en la medida de lo posible, lodos los patametios indicados en las normas de planeamiento
vigenles.

La propuesia de ordenacién planiea la ocupacion del solar con viviendas unifamiliares de dos plantas dando a dos
calles (A y B) de nueva creacion. que, con un carcler semiprivado, dan acceso @ las diferentes viviendas.

Nueswia propuesta consigue Ja ubicacion de nueve viviendas {una mas de las que se sugernia en el enunciado del
concuiso). creando parcelas base de unos 70m’ ( 730m x 9.65 m). ocupadas con viviendas de ties dommitorios y
quedando. en los limites mas iregulares del solar, las parcelas mayores de 70m? que acegen las variantes de
dos y cuatro dormitorios de 12 propuesia, con una generalidad comin, 13 de separarse de la linde del monte para
evitar fuluras patologias.

Las calles Ay B de 4,25 m de ancho, tendrdn un cardaer semipnvado, separadas de la calle de nueva apenura
por un muto de fabrica de ladniflo visio que @ modo de piel funciona como un gran zécalo que homogeneiza la
fachada a ls calle y 2 uavés del cual se producen las entradas al conjunto. La ordenacion propuesta busca por
un lado. una buena adecuacion a |3 topogiafia existenie sin la necesidad de realizar grandes operaciones de
movimiento de tierra, por ctio. el conseguir crear el méximo numero de parcelas con igual superficie.

3. Adecuacion al programa y lipos de viviendas

Sobre un lipo hase de tes dormitorios compuesto por dos csujizs perpendiculares 3 fachadg, se realizan varan-
1es de dos y cuano dormitosios. La construccidn mantene constante 13 ubicacion del saldn, la escalera. y dos dor-
mitofios de planta alia, siendo en la crujia de los cuanos humedos y en el domitorio de planta baja donde se
producen las nansformaciones.

La telacion media entie las supedficies construida y util de todos los tipos de viviendas es de 1,26 Todas las vijendas
cumplen con 135 condiciones de diseno para viviendas de promocidn publica: salén-comedor, cocina-lavadero. un dor-
mitonio y aseo ventilado en plania baja, dos dormitenios y cuano de baito compleio en planta alla Se prevé 1a posi-
biidad de credmiento de un cuano dormitorio en plania alia sobre la cocina, no alterdndose 1a imagen de conjunia

4. Caracteristicas conslructivas

Se proyectan las viviendas con unos sistemas elementales de constiuccin: (imentacion de zapata continua bajo
muro de carga. Muros de cargas de ) pie de ladiillo pedorado. Foriados unidireccionales de hormigén. Cubiena
plana no wansitable acabada con lamina impermeabilizante protegida y gravilla sueha, salvo en la tenazas tan-
sitables que se resolverd con cubiena plana mansitable acabada en baldosin cerdmico. Pavimentacion intesior con
baldosas de microterrazo, y exierior con pavimento continuc de hormigén tratado sobre solera. (arpinterias exte-
ficres de aluminio lacado en color blanco, e intetiores en madera de pino paia bamizar. Cenajeria de acero lami-
nado tratado y pintado al esmalte.

CO-97/080-V
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Granada. Alfacar

40 viviendas
Arquilecios: Arquilecto técnico/Aparejadon:
Luis Ibanez Sanchez Fernando Tomas Montiel

Pablo Ibanez Sanchez
Francisco Ibafnez Sanchez
Jorge Suso Femandez-Figares

1. Caracteristicas del salar y entorno
E! solar, un olivar ubicado sobre un cewo que discunre paralelo al ocupado por el casco de Allacar.
Su nazado, ajeno por igual a 1a lopografia, 3 fa orientacion, visias y geometria.

Deswozado por un biulal aplanamiento imerumpido.

2. Ordenacion general propuesta

Reconstuir el perfi! con la edificacion y un tatamiento adaplaiivo de la lopografia.

Eludir la obvia imagen adiliva de las inevitables hileras que desde e! uazado del solar se imponen,
Ver y oftecer vistas al casco.

Generar un minimo circuilo allernative peatonal

Arquitecturg blanca, sencilla y que sepa unlizar la luz.

3. Adecuacion al programa
Absoluta. 50% viviendas de 3d. (20 viv), 12 de 2y 8 de 4.

4. Caracreristicas constructivas

Sencillez, Ponicos de HA. Luces repetidas. Nucleos compacios de instalaciones.
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Granada. Baza

15 viviendas
Argunecios: Arquiteclo técnico/Aparejador
Eduardo Zurita Povedano José Moreno Gomez

Juan Cantizani Oliva

Condicion periférica, topografia, accidentes naturales agresivos —rambla- y vinculacién hacia el paisaje agni-
cola de la hoya de Baza, seran claves en el entendimiento del modo de ocupar el sirio,

La propuesta concibe la promocion como una pieza autdnoma, preocupada de resolver su adaptacion a la
topografia del lugar, de relacionarse con el paisaje agricola cercano, y de responder 8 una imagen no conti-
nua de lo edificado,

Una pieza en "L" coloniza las alineaciones extericres del solay, siludndose a una misma cota hacia el cami-
no de las Siete Fuentes, para volverse y escalonarse en descenso a través de la nueva alineacion senalada
por el planeamiento sobre el actual curso de la rambla. Esie volumen, resuelio a uavés de un mismo tipo
de vivienda, cierra en ¢l imerior un espacio cuyo recorrido permite el reconocimiento de Ias invanantes ya
descritas: topografia descendente en seniido oesle-este, relacién del lugar con la vega bastetana... £l espa-
Cio Interior se registra a través de unos accesos ubicados en los extremos de esta pieza edificada.

La plataforma siluada a cola superior se conviene en zona de mirador y estancia, que permile ademas el
acceso a cualro viviendas siluadas en el interior de 13 parcela, v a las diversas paralas inferiores desde las
que se accede a una quinla vivienda y. medianie poyatas, a los patios wraseros de las restantes.

Estas viviendas del inetior resuelven su lipo aprovechando el salto topogrdfico existente en el 1erreno para
escalonarse. En la cota de acceso se ubica un patio delantero y la entrada a fa vivienda -que panicipa de
fa vision def paisaje mediante la disposicion de una fisura, a modo de mirador, en el vestbulo-; la planta
inferior se destina a salon y cocing, la superior, a dormitorios. Junto a la escalera, un hueco en Liple ahura
petmite la dilatacion del nicleo de comunicaciones y favorece la llegada de luz 1amizada a la zona més pro-
funda def salén. La gran profundidad de las patcelas correspondientes a estas viviendas habla de una mayor
proximidad de aquéllas al cercano loteo agricola.

El tipo que resuelve 1as restantes viviendas, ubicadas en la pieza edilicia resuelia en “L", presenia dos vold-
menes, de una y dos planias. La vivienda, con tres dommitonios, destaca por la posicién de la pieza del salén,
a caballo entre el patio delantero ~destinado a la plaza de aparcamiento del vehlculo~ y el Irasero, al que
se accede, desde el recorrido interior del solar, mediame una escalinata que concluye en una poyata. Las
piezas de una y dos plantas de este tipo de viviendas crean, con su sisternatizacién, un rimo que inicidn-
dose en el frenle hacia el camino de las Siete Fuentes, va cayendo por la linde actvalmente otupada por 13
rambla. Los volumenes prismélicos escalonados a diferentes cotas constiluyen una traslacién voluméuica de
la topografia superficial y memornia de una anterior condicién agricola.

La 1magen extenor de la promocién, tanlo hacia el camino de las Siete Fuentes, como hacia el nuevo vial,
apuesta pot la discontinuidad voluméirica, propia de su condicion periférica, y por el reconocimiento de la
actuacién mediante la senacion escalonada de volimenes prsmalicos, con claro predominio hacia el exte-
itof de los panos ciegos, con los que la edificacion se defiende del entorno agresive, negando la formaliza-
cién de fachadas urbanas. Las viviendas planiean por ello la mayor pane de sus apenuras hacia los patios
interiores, buscando ademds las visias hacia el paisaje agricola de la hoya cercana, cuya referencia domés-
tica son los &iboles de sus jardines,

Cstiruciuia porticada de harmigén, cerramientos de capuchina tradicional revacados y acabados en blanco, v
cubiena plana, como melodologia constiuctiva mas adecuada para la formalizacion del escalenamiento o
“aparatamiento” de la edificacian, son los elementos consuuclivos mas resenables,
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Granada. Cogollos de Guadix

20 viviendas
Atquitecio Arquiteclo técnico/Aparejadora;
José Maria Manzano |urado Carolina Fernandez Martin de Villodres

El solar se encuentra situado a las afuetas de Cogollos de Guadix, en una zona agricola llana de secano,
todeado praclicamente de tierras de labor, por lo que presenta debido a su lejania del casco uibano, pocas
connotaciones con la arquiltectura rural radicional. Por tanto se vata de una zona de nueva construccion inti-
mamente ligada a las 1areas agricolas cuya forma de vida serd un factor determinanle en la estuciura tipe-
lbgica elegida.

Su forma es ligeramente rapezoidal y su lopografia ptaciicamente horizonial,

£l solar tiene access por la ¢/ Granada, que es una vig de salida del municipio v la calle de nueve apenura
en la finde Este,

Al no existr entoine urbana, ya que nos encontramos en la frontera con lo rural y fas Gnicas construcciones
prozimas son viviendas de una planta, de poco valor, 12 intencién de la propuesta es crear una pequena
trama wbana apoyada en la calle existente, en donde se tengan en cuenla dos factores impornantes, el pro-
tagonismo def patio, altededor de! cual se desarrolla la vivienda y por el que se accede a la misma y la com-
ponente peatonal de las calles de acceso a panir de 3 via rodada de nueva consiruccion en (3 pane Este,

Mirada hacia el Oeste. (Siena Nevada)

La implantacién se realiza en wes piezas alineadas a la calle principal {c/ Granadal, separadas entre ellas en
paralelo mediante calles peatonales de acceso. Dichas piezas estan constituidas por 7 viviendas cada una,
dando un total de 21 viviendas (12 viv. de 3 dormitorios, 6 viv. de 2 dormitorios y 3 viv. de 4 dormitorios),

Las viviendas de cuatro dotmitorios fanguean uno de los extremos de cada pieza y dos de dos dormitotios
el oo extremo

Debido a 1a tigurosidad del clima en esta zona llana junto a las faldas de Sierra Nevada, la vivienda en forma
de L, abriga al palio, manieniendo hacia el exierior poco didlogo, con muros ciegos al none fiio y apenuas
al oeste y al sur,

Se ha establecido un loteo de parcela de 75m de ancho por 10m de fondo. dandonas una supeificie de
75m’ que es la parcela minima admisible segun las condiciones urbanisticas del municipio, Las parcelas de
los extremos de cada pieza absorben la ligera inclinacion de los bordes,

Las viviendas presentan una fipologia unifamiliar adosada con patio, y con Pb 1
La ocupacion es del 72 %.

En 1otal se han proyectado 21 viviendas (una mas de las que en principio establecfa el concursol, cum-
pliendose la estimacion del numero de viviendas de cada tipo.

Alguno de los tres grupos pareados formadas por las viviendas de dos dotmilorios pueden ser sustituidos
por una vivienda de cuatro dormitotios segun las necesidades finales de viviendas en el municipio,

£l piograma de la vivienda se establece teniendo muy en cuenia la forma de vida del usuadio de la misma.
Fiuio de la experiencia en rehabilitacién de viviendas rurales de! equipo técnico. se llega a la conclusion de
considerar los siguiemtes aspectos:

- el patio es la pieza clave de la vivienda.
- debe tener acceso directo al exterior,
- debe tener relacion con la zona de estar.
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- un dormitoiio en plania baja facilita 1a estancia de ancianos en el ndcleo familiar,

- la chimenea es un punto de atraccion decisivo en el salén pues su misién calefaciore es fundamenial en
esla zona,

- el purto de enlrada desde la calle a la vivienda es un lugar de estancia, por lo que se sitia un banco de
hormigén junlo a la puena exterior,

Al no presentar dificullades orograficas ni aparentemente rellenos, se prevé una cimentacion por zapatas ais-
[adas (2 faha de un estudio geotécnico), con esinsciura de hormigdn armado.

Los cerramientos se realizarén a la capuchina con aislamienio en camara, asi como cubiena plana prolegida,
La cubiena serd no transilable, plana y de la denominada invertida.

Las ventanas setan de aluminio y sin persiana, ya que se pievé la utilizacion de celosia de lamas orienta-
bles de pvc que ademas de permitir ol control gradual de la iluminacion, hace funciones de reja al incor-
porar un gje de acero en las lamas, de esta manera eliminamos el capialzado que es un puenie 1érmico
imporanie.

Las puenas serdn de madera DM con diseno ya experimentado en otras viviendas de promocion publica pro-
yectadas por el equipo técnico.

El palio llevara solerfa en pane {proximo a la vivienda). Los acabados extenores serdn enfoscados v pintura
blanca y a la tirolesa en las zonas marcadas en planta baje.
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Granada. Guadix, La Espartera

S6 viviendas

Arquitecios: Arquitectos 1ecnicos/Aparejadotes:
Eduarde Mantin Manin Juan Lopez Cantos
Luis Javier Mantin Martin Juan Luis Aranda Garcia

Caracreristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

La patcela es1a siluada en terreno baldio junio 2 edificaciones mdusiﬁales, en donde el planeamiento prevé
ubicar un.paique frenie al fulwro edificio, que a su vez serd medianero en sus laiesales con owas dos edifica-
ciones. £l solar linda en su cara notoceste con el limite del suelo urbano también en medianeria. Tiene foima
rectangular con un Unico frente de fachada. hacia el fuluto paique. En el Iimite de la ciudad es donde la arqui-
tectuta pretende ser eje divisorio, acaso imaginario, entie un entomo natural y el propio esbozo urbano.

Ordenacion general propuesta y justificacion en relacion al entorno urbano

El edificio esta concebido como un conjunto abstiaclo, {al abjeto de destacar en un entomo impersonal), de
composicion minimafista, en donde la definicion de las texturas de piel, riansparencias, y los deslles son los
aigumentos con los que se pretende imponet su presencia

Al objeto de unificar el bloque como imagen urbana, se propone un pornico como frenie 3 la plaza, terraza pio-
longaci6n de los salones de las viviendas, de consinuccion livana que permae las nansparencias hacia los calle-
jones. Es un bloque rotundo, lineal, que unifica nuevos poricos que se vuelcan en un gesto cercano, homo-
geneizando el nuevo espacio de una plaza, que suaviza la presencia fisica de una reciente arquitectura. ,

Las viviendas se disenan con un espacio mas noble (salon-comedor) incorporando al parque, evitando la
ubicacién de los salones hacia patios interiores o waseros (medianeria). Todo el grupo de ellas se distribuye
linealmente como “vivendas lwbo”, resueltas pareadas en lomo 2 una caleria cornedor seccionada por el
nicleo de acceso. foco de luz que recona e ilumina el distribuidor a as habitaciones. compammeniando la
vivienda en dos zonas, dia y noche, |a primera de ellas volcada al parque y la otia. més intima, a los patios.

Avanza linealmente, para buscar ese matiz inimo denro del propio espacio creado, paseando desde ese
entorno abieno, que sin duda nos invita a redescubiic Nuevos paisajes, nuevas miadas, a¢aso nuevas for-
mas de disfrsiar lejanas perspectivas.

Adecvacion al programa y lipos de viviendas

10 viviendas de dos doimitorios de superficie il igual a 56,20 m/
30 viviendas de tres domitotios de supetficie (il igual a 66,30 m?
8 viviendas de cuatio dormilonos de superficie it igual a 79,78 m?
Superficie Uiil media de as viviendas de 66,44 m?

Superficie total construida de 3.954,70 v, que supone una relacién Util/construida de 1,24

Caractetristicas construclivas

Acondicionamiento de terenos. Se prevé ejecutar loda la excavacion por medios mecanicos, incluyendo las
vigas de cimentacién gue se disenaran, ademas de estucturalmente, de forma que puedan abrirse con una
pala convencional. De esta forma eliminaremos los iabajos a mano, siempie 1an gravosos en esie capitulo

Cimentaciones. Por zapatas aisladas en general arriostradas en las dos direcciones por vigas de cimentacion.
Se precuiard igualar las dimensiones en grupos reducidos y en la medida de lo posible para facilitar su eje-
cucién y. por 1anto. que la empresa construciona lo considere a la hora de ofenar.
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Saneamiento. Sistema convencional enterrado de red de colectores de PVC (mejor funcidn y economia segun
el banco de precios’95) entre arquetas de ladrillo dé paso y paniendo de ouras de pie de bajante.

Estruciuras. Las condiciones de diseno de la estruclura se basaran en la norma mds restrictng de aplicacion
a la misma que existe aciualmente: la NCSE-94, de construccion sismarresisiente. De ellz se desprende que
en las constiucciones de nomal imponancia, como 2s este caso de viviendas, [a duqilidad de 1a estruciuia
ao ha de ser 2lia, pues se basa en !z rigidez de los nudos. Para Guadix. en donde la aceleracion sismica de
céleulo es mayor a 0,06 g (0,12 ), las jacenas no pueden ser planas. Es por todo ello que la estuciuia se va
2 formar a base de péricos de vigas de canlo (no pianas) de homigén considerando la accion sismica en
las dos direcciones,

Albanileria. Los cerramienios de fachada se consiruirdn con doble hoja, la exterior en ciara de L-H/D enfos-
tada a dos caias y 2 la inerior con tabique de [-H/S, Entre ambas un aislante 1ermo-acuslico.

Las divisiones inleriores se ejecuiaran lodas con 1abicon de L-H/D de 7 cm paia no quedar quebrado por las
régolas. Enlie viviendas se levamara un 1/2 pie de ladrillo macizo-pedorado por condiciones acisticas.

Instalaciones
Electricidad: A este tipo de viviendas le correspondera un nivel de elecrificacion medio segun el REBT.
Fontanerfa: Insialacion de cobre empotrada (en rozas) y sanitarios y griferia monobloque de 1 calidad.

Especiales: Una toma por vivienda para TV. FM y relefonia, asi como un sistema de calefaccion por chime-
nea indwidual, preferiblemente prefabrcada.

Revestimientos

Alicatados: Ya existen olenas compelitives de zlicatados en 20 x 20 frente a los mas econdmicos de 15 x
15 reflejados en el Banco'95. La mejora esuiba en ef viuificado. de mejor calidad.

Continuos: Enfoscados de moneros de cemento en exteriores y guamecido y enlucido de yeso a buena vista
en ntenotes.

Solados: De tenazo de lonos medios (se tiende a no oscurecer demasiado y, al mismo tiempo, a uniformar
el acabadol y peldanos en piedra anificial de grano pequeno.

Techos: Por economia, escayolas en cocinas y banos (se calcula que pam el 1amano de eslos locales el
aumento de costo de las placas se absoibe a favor con el alicaiado que se elimina).

Carpinterfas. £n enuada, puenas macizas de 1ableros de madera; en interiores, puenas de paso eniasadas y
canteadas de DM (mayor solidez a igualdad de precios): el resto. ventanas de aluminio de hojas moduladas.
La cenajeria se constuird basicamenie con pletinas de acero laminado y batoles de redondos macizos de
acero dulce.

Vidrieria. En peneral, lunas pulidas incolotas de 5mm de espesor.

Pinluras. Péirea en exteriores: al temple picado fina en interiores: esmalte sintétizo ¢ 2raso en maderas y car-
pinteria de acero.
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Granada. Moclin, Tozar

20 viviendas
Arquilecio; Arquitecio 1écnrco/Aparejador
José Maria Ramirez |zquierdo Alejandro Esturia Estepa

Fl solar se sitia en una amplia zona de ensanche del nicleo principal, liempos alras ocu- =
pada por huenas, que esta siendo consolidada por la edificacién, siendo ls intervencion "E
que se propone elemenio de mayor dinamismo en la zona. El terreno de topografia
suave, se silia a los pies del nucleo, desarroltado éste en [a ladera sur y desde el que
se dominan la zona de ensanche y el paisaje proximo referente en el municipio, desde
donde se atisban pequehas tores sobre escarpados picos.

Acuamos pues en una zona de reciente desarollo que se caaenza con las paulas de un
pequeno ensanche: viales anchos con edificacion en manzana alineada, que conuasta con
el nicleo oniginal dispuesto en ladera con calles y edificaciones esrechas adapiadas a la
1opografia, unas adaplandose longiludinalmente a 13 lader y otias ¢on fuene pendiente aua-
vesandola, pequenas patcelaciones fruto de la npologia con ocupacién casi 100% de la edi- = —
ficacién salvo pequenos huenos con higueras y relaciondndose siempre con el paisaje. SR S N - SR

Nos encontramos con una imagen de edificaciones blancas, con pequenos huecos recogidos al none y mas
abientos al sur, cubienas inclinadas de teja, que salpican la ladeia y marcan a linea de horizonte.

Las parcelas a mi entender, tienen por su situacion unos referentes muy claros que no se pueden obviar :
muy proximo el volumen imponante de la Iglesia de San |osé -referencia a su vez en todo el nicleo-, un
1anto mds alejada la edificacion de las escuelas, una plaza que se formaliza entre ambas, y el pilar que se
sita junto al pequeno espacio verde de reciente construceion, que nos marca el limite acual del pueblo,
ceindndose a su vez Con un Camino @ una cola mas baja.

Pur 1anto, lejos de considerar la aciuacion en una manzana sin mas condicionantes que unos viales y unas
alincaciones, las parcelas son un continuo de los elementos consolidados en el entomo, formalizacion de
leferentes muy pidaimos. Partiendo de este analisis se aborda la resolucién de una pare del nicleo, ef con-
junto debe crear ciudad,

Las dimensiones de la manzana no parecen las adecuadas, se propone pues Crear unas NUevas apenuias, nue-
vas espacios libres para esponjamiento de la lrama y una relacién mads rica que unas simples alineaciones esta-
blecidas, una intervencidn de cosido y puesta en valor de los elementos propios de la ciudad y el entotno.

Se propane, sobre la pequena parcela del conjunie, un volumen alineado a la calle de nuevo trazada; sobre
la parcela giande, se disponen dos volimenes de edificacién: uno igualmente sobre fa alineacién de la
nueva calle y otio intetior para responder mas adecuadamente a 13 escala del conjunto y la propia escala
del nuicleo.

La imagen final va apateciendo conforme los referentes mas proximos muestian su influencia; fa pastilla ali-
neada sobre la nueva calle, lejos de asumir una dimension de 100m, fuera de escala, se fragmenia dejan-
do ver la pastilla interior, formafizandose en ese punio un espacio ableno, dando continuidad visual a nue-
vas apernuras.

lunto al importante volumen de la lglesia de San losé, no se propone edificacion a sus pies. sino que tiene
su respuesta adecuada en un espacio abieno pata ponerlo en valor, se polencian las fisuras de la iglesia
con las edificaciones mas préximas con el fin de ¢rear vinculos, recomidos peatonales, donde, por qué no,
siguen estando presentes los elemenios del lugar: higueias y muretes

Asi el volumen interior se integra, recoge las niaseras existentes dialoga con el conjunto y se intenumpe cuan-
do nata la presencia de |a iglesia, adquiere su sentido, se enriguece enre los dos espacios libles propuestos.
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Definida espacialmente la ordenacion como una parte mas de [a ciudad con calles, espacios libres y su relacién
con lo mas inmediato, las edificaciones que se crean responden por su concepcion al plogiama de promocidn
publica de vivienda, con la busqueda de volimenes iacionales, dejando la riqueza a los vacios propuestos.

Se disenan blancos, con cubienas inclinadas, de ancho 6m y médulos de 7m de fachada que proporcionan un
programa funcional clato y reconocido, con los jusios espacios de disuibucion. Todas las piezas son exteriores,
vinculadas las dominanies a los espacios igualmente més reconocidos. En planta baja se acogen las habilacio-
nes de dia y amba se disponen las de noche, intetiormente formafizadas en dos crujias. ocupando la pieza de
salon 13 principal en su towalidad y donde la escalera en dos tames, uno de ellos mayor, tiene la misién de art-
cular las dos plartas proponiéndose como referente wisual en el acceso y saldon de fa vivienda en su plania baja.

Las diferentes pastillas en sus condiciones de ordenacion y formalizacion del conjunio agrupan cada tipo de
vivienda de 2. 3 y 4 doimilorios, dotando de esta manera de claridad y racionalidad al conjunio, econémicamente
viable por su concepcion 1anto para s edificacion como para 12 urbanizacién interior previsia.
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Granada. Otivar
15 viviendas

Arquitectos: Argquitecios técnicos/Aparejadares;
luan Antonio Garcia-Giralda Ruiz Angel Moya Garcia
Fernando Vallejo Montes Luis Miguel Lopez Ramos

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el entarng urbano

Con supedicie de 3.279.26m’ el solar sito en la Unidad de Actuacion limivafe a las actuaciones antenos-
mente realizadas de caidoer socal es de topografia fuenemers pronuncada,

Su ferma es bésicamente iangular.
La Unidad de Acuactin colmata el borde supenor inconcluso de la ciudad.

En sus aledaros existen actualments insizlacones educacionales y deponivas,

2. Ordenacidn general propuesta y justificacién en relacion al entorno urbano
La propuesia conlinda la disposicién ya exislente.

Nos adaplamos a la pendiente siuandonas de forma paalzla a la edificackdn supenor ya exisiente. Esio,
posibilia una conswuccidn menos ceslosa, ya gue no obliga 2 grandes movimienios de tienas.

Esia disposicion permite un gran soleamiento de la edihcacidn, ademds de gozar de buenas visias hacia un
valle de un gian valoi paisaj'stico.

1. Adecvacion al programa y tipos de viviendas

Las 15 wiviendas tienen caracedsticas de VPO con un programa de:

Viviendas de dos dommilorios 2
Vivendas de ues dermilanos 8
Viwiendas de cuatie doimilonios i
TOTAL WIIENDAS 15

Las viviendas disponen de la zona de dormitanos en la plania superiod y la esiancia en [a plania baja, salvo
la wiviends de 4 dormitonos que aloje uno de ellos en plania baja,

4, Caracteristicas constructivas

La edificacion se prevé con malenales nadicionales. Su estruciuia y cimemacién en hormigdn armadao, fabil-
ca de ladille con aislamiemo tipo capuching en fachadas Se prevé cubiena inclinada de teja y plana inver-
lida no wansitable. La lerminacin exteron con enfoscado y pintado, Las carpinienas extenoms se prevén de
alumineo lacado con perfil senciflo

El apanado de urbanizacdn extenor ievestind sspecial interés en sus acabados. La calle geatonal en hoimi-
gdn impeso en todo su reconido y en los acerados.
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Granada. Turon

15 viviendas
Arquiteclo; Arquiteclo técnico/Apaiejador:
Francisco Gitaben Alvarez Gabriel Vallejo Maldonado

La poblacién de Turén se asienta en una especie de hoya que proyeqa la perspectiva paisajistica hacia el
mar lejano. £l solar presenia una medianera justo en esta direccion, quedando 1a perspectiva lejana, el con-
lraste, la dualidad extedior-imerior visual, imposibilitada exceplo a una escala mas doméslica. La ligera doble
pendiente del solar, hacia el paisaje y hacia ponienie no adquiere un significado pleno sino desde el punio
de visia de la constiuccion y 1a iluminacion,

Desde el coniraste extetior-interior, oscuridad-luminosidad se van a arganizar las viviendas ocupando la par-
cela en 1omo a las dos calles que suben desde la plaza de la iglesia como dos ramblas. Concentrdndose en
auapar la calle, y que la calle las auape sin crear un Iimite claro enire lo publico vy lo privado, dande la casa
no comienza cuando se abre a puerta, sino en la propia calle que convive con sutiles elementos arquilec:
tonicos propios del fiesco de la noche, de las conversaciones, del saludo. Todo se ordena sin crear un limi-
e claro. provocando la dualidad. Una vez atravesados los mures de la vivienda, que se acentoan formal-
menie en las puenas de entrada, los limites se clarifican. La luminosidad y sus multiples reflejos en los muros
encalados, hacen una claia distincién entre extenor e inlenor, reflejando diferenciadas luminosidades, al no
poder avapar el paisaje lejano.

Todo lo enmarcado no quiere verse violado por la aquilectura de las lineas aerodinamicas de los coches,
que se esconden para no moleslar en el corazén de la parcela, junto a los espacios exteniores de semnvicio
Lan necesanos en el ampo.

Las parcelas toman una dimensién de fachada de 5 metros dadas las condiciones geométricas del solar e
intentan ohtener el maxime nimero de viviendas en un solar con unas dimensiones equivocadas respecto
de la cantidad de viviendas que se piden en el progiama Aprovechando la iregularidad de la parcela se
abtienen 6 viviendas de lres dotmitorios, 2 de cuatro y 1 de dos.

£l desnive! del solar es aprovechado para crear el forjado anthumedad y unas pequenas plataformas a la
enuada de las casas que se quiere distanciar de la calle. Lla pendiente a peniente se hace lalente en la
estructura de ponicos de hormigon para abiirse a la luz del sur y del oeste, cuando el dia se estd despi-
diendo de la duia jornada de irabajo, reflejdndose y jugando con las caras encaladas de la vivienda.
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Granada. Ugijar

40 viviendas

Arquitectos: Arquiteclos 1écnicos/Aparejadares:

Maria |osé Lasaosa Castellanos Olalla Maninez Pleguezuelo

Eusebio Villanueva Pleguezuelo Miguel Angel Dominguez Veldzquez de Castro

El solar se ubica en el borde urbano del Nordeste de Ugiar, en una ladera con un 375% de pendiente que
conforma el encuentto del nacleo de poblacion con el campo. Tiene una magnifica orentacion, en cuanto
al asoleo y las vistas del valle donde se encuenva enclavado el casco urbano.

En el entomno wrbano colindanie predomina la arquiteciura popular alpujarena, una arquitectura fragmenta-
da, de pequenos volamenes, que se adapta a la dificil topografia. Viviendas de 1 o 2 plantas que, a modo
de cubos, serpentean por la ladera. Fachadas blancas con pequenos huecos y cubienas acabadas con launa
o encaladas, Un elemento arquitecidnico de especial relevancia es la solana, teniaza cubiena que se utliza
para secar al aire libre producios agicolas.

A panir del analisis del teritorio donde se sitUa ef solar, se propone una ordenacién gue mantiene el crite-
no de fragmeniacién del volumen y adaptacién méaxima a la elevada pendiente existente, La vivienda tipo
de 3 dommitorios se conviene con pequefas modificaciones en vivienda de 2 o 3 dormitorios: se agrupan
en 4 modulos de 10 viviendas. separados por calles peatonales transversales, cuyos extremos albergan el
lipo de 4 dormiterios {al que se accede lateralmente por la calle peatonal). £l borde Sureste se resuelve con
una teiraza elevada sobie el nivel de la calzada que, al mismo tiempo que potencia | inimidad de la vivien-
da, se adapta a las irregularidades del limite del solar; asimismo, las irregularidades del limite conwario y
encuentio con el campo las absorbe un pario-jardin. En cuanto a las viviendas, se organizan aliededor de
una escalera y palio interiol de uso exclusive de la cocina, siendo [a alura sobre el nivel de la calle siem-
pre inferior a plana y media. Con obijeto de protegeras del sol durante el verano y recogiendo 1a tradicién
vermdcula de la solana, se disenan una lerazas escalonadas con las fachadas Sureste que, se cubren con
péreolas que sirvan de soparnie a la furura vegetacion.

Se realizan 40 viviendas, de las cuales 8 son de 4 domitorios (20%), 12 son de 2 dormitorios (30%) y 20
son de 3 domitorios {50%],

La adaplacion al lereno de las viviendas disminuye considerablemente el coste de la construccién, al no ser
necesatio ni grandes excavaciones y movimientos de fieras ni muros de contencion excesivos. La estruclu-
13 se disena con pilares y jacenas de hormigdn armade. Fachadas de fabrica de ladiillo enfoscadas y pinta-
das y cubienas invertidas acabadas con grava. La carpinteia es de madera preparada para pintar.
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Huelva. Aljaraque
20 viviendas

Arqunecia: Arguilecto técnico/Aparejador:
Alicia de Navascues Fernandez-Victorio Victoriano Duran Torres

L. Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

£ solar, de planta rectangular, estd situado en la periferia del casco utbano de Aljaraque, en su exiremo ofien-
1al, lormando parte de una manzana parcialmente edificada. Su relativamente reducido desnivel topografico
no planiea problemas para la implamacién de las viviendas que se licitan.

Su entomno inmedialo esid caracterzado por la localizacidn de una serie de edificios y recintos abierios que
nada lienen que ver con la kama urbana reconocible de Aljaraque: &l colegio, el recinlo ferial, el cuanel de
la Guardia Civil, etc.

Por tlumo. el solar se encuentria enclavado en el borde de la colina sobre la que se asienta el casco oiigi-
narno de Aliareque, y préxmo 3 él se peicibe el aseniamiento de Aljapark, un nucleo residencial que res-
ponde al ipo de ciudad-dormitosio consltituido port viviendas unifamiliares adosadas con jardin,

2. Ordenacidon general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano
La ordenacidn general propuesta se basa en los siguientes criteros:

- Adecuar el progiama solicitado al sofar completando de forma elemental la manzana ¢on un Lipo
de viviendas unifamiliares adosadas de dos plantas.

- Debido a la proximidad de Aljalaque a Huelva, se he producido el caiacieristico fenomeno de dependen-
cia de ambos 1&iminos municipales, absorbiendo el pimeto las demandas residenciales provocadas por el
encarecimiento del suelo de Ia capiial, por lo que ha perdido en gran medida el caracier rural de owos pue-
blos de la comaica. tansiormando el modo de vida de sus habiianies y por 1anio la tipologia de sus vivien-
das. En este seniido, el po de vivienda que se propone responde a un lipo reconocible en otras actua-
ciones en la perileria de los cascos urbanos. en las que el pato vaseto, como desahogo para las activi-
dades agropecuaias. se ha transioimado en un recinto habitable mas de la vivienda.

3. Adecuacién al programa y lipos de viviendas
Se proponen 20 viviendas de Ias cuales son:
10 viviendas de 3 domnilonos.
6 viviendas de 2 dormitorios.
4 viviendas de 4 dormitonos.
La superficie Otif media de 13 piomocién es de 70 m‘ vivienda.
La vivienda tipa tiene un ancho de fachada de 500 m y se eshucturd en dos crujies perpendiculares a la
misma, en una de las cuales se organizan los espacios habitables mas representativos; 13 otra mas estrecha

se constiluye en el eje de circulaciones en el que desempena un papel imponante I3 escalera exenta de un
solo tramo introducida en el espacio a doble ahwra del vestibulo.

4. Caracteristicas constructivas

Debido a lo ajustado de las parcelas en su dimension transversal, se propone resolver la estructura con por-
ticos de homigdn armado y forjados unidireccionales de viguetas de hormigdn en planta baja, planta pri-
meia y plania de cubierta. La escalera sesd una losa quebiada de hormigdn armado.
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Los cenramientos extenores y la albanileria interior se ejecularéan con fabrica de ladrillo parta revestir, con aisla-
miento 1érmico en el caso de los pimeros.

La cubiena se proyecta como azotea invenida uansitable.
Se proyecta unificar y superponer los niicleos himedos para racionalizar 1as instalaciones de fontanetia.

Revestimientos verlicales exteriores monocapa € intenotes segun adecuacion a los médulos econémicos. Soleria
intefio! de lewazo.

(aspinteria exterior de aluminio lacado, con climalit, e interior de madera.

-

B ade LAl P T, Ak St PR AT B




PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Huelva. Cortelazor

6 viviendas
Arquitectos: Arguiteclo 1écnico/Aparejador
Fernando Parra Manin, Ricardo Martin Gonzélez

José Maria Gonzalez Garcia,
Francisco Javier Grondona Espafa

1. Caracteristicas del solar y su relacion con el entorno urbano

Se nata de un solar de forma napezoidal con una fonisima pendiemé. La siwacion del solar es muy signifi-
caliva, ya que se silGa justo a la enttada del pueblo de Conelazor. £l perfil de 13 escarpada paicela se recor-
1a nilidamente, quedando el pueblo ocuito desde esta vision primera. La calle (abezo a la que dan las vivien-
das es peatonal, y estd empedrada al modo wadicional. Por su ofientacién, |a paicela se abre al paisaje cir-
cundante, sin tener limites constuidos en el fondo suroccidental

E) entomo mas préximo lo constituyen la zona del consuliorio vy las casas que mas ariba flanquean la calle
Cabezo.

2. Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

La escarpada 10pogiaffa y su ubicacion confieren al solar interesantes posibilidades desde el punto de vista
paisajistico, 1anto pot 13 percepcion que desde la zona inferior de la ladera se tendid de las fachadas “Ira-
seras” del edificio como por las magnificas visias hacia la siera que se lendran desde cada parcela, La pro-
puesia uaia de integrar al maximo la edificacion y por tanto presia especial aiencién a dicha cueslién pio-
poniendo una lachada vaseia paviada y singularizada mediante la inoduccion de elementos gue se jnte-
gren ¢on 3 ladera y no provoquen un OMPIMIENLO BXCESIVO.

Las casas se van adapiando al lerreno, de maneia que se van escalonando. Otro punto a resolver es la par-
cela de esquina que da frente a la calle de subida al consultorio. Esta paicela se singulariza, dando facha-
da a esta calle creando una pieza de remale y prosiguiendo el muro de contencién aclualmente existente.

La piopuesla planlea la ejecucion de seis viviendas adosadas que se abren al paisaje en su liaserd, que ,
en esle ¢aso, se piopone como fachada.

La vivienda lipo que se btoyecra busca espacialidad apoyandose en el desnivel exisiente. Poseen un peque-
no patio de entrada y ademas utiliza soluciones como lenazas cubienas por 18jado, al estilo de las vadicio-
neles “solanas”™ del enioino senano. Por dltimo el patio posterios se cualifica con elementos ligeros, como
una pérgola y un juego de plataformas que ayuda 2 encajar la casa en el terreno

3. Adecuvacion al programa y tipos de viviendas

La solucién piopone 6 wiviendas unifamiliares de 18s que twalro son de tres dormitonios, una de dos y olra de
cuauo, con lo que quedan cumplimentados los estandares que sobre porcentaje de viviendas marca el pliego
Pata asignar las superficies de cads una de las piezas se han seguido los citeios de las viviendas de promocion
oficial, de maneia gque se cumpla ef objetivo de que Ia superficie Util media por vivienda sea menar de 70 m?,

4. Caracteristicas constructivas

Se plantea un tipo de construccion adecuado al cardcter de promocion pablica, al entorno donde se insernta
y al costo maximo admitido por m* constiuido.

Asi, la eswuctuia se realizara en base 2 pilares v jacenas de hormigon aimado v forjados unidireccionales del
mismo material, disponiendo forjado perdido en plama bajz. La cimentacién, dada la buena calidad del terre-
no y a expensas de conocer dalos geotécnicas precisos, seé plantea con zapalas de hormigén aimadeo uni-
das mediante vigas rosuas.
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Las soterfas de la vivienda serdn de 1errazo grano medio. y en banos y cocinas se colocardn baldosas de
semigiés y alicatados con azulejos cerdmicos vidnados.

El cecramiento eslard conslituido por cilaig de ladilio perforado lisio para enfoscar con monero de cemenio,
embanado interior, capa de poliurelano proyeciado, cdmara de aire y 1abicon interior listo para recibir tendi-
do y enlucido de yeso, al igual que los paramentos hotizontales.

Los muretes divisonios en la pane asera se realizardn con mamposieria concenada al estilo adicional, y
pérgola con rollizos de madera.

Las carpinterias de huecos exteriores se fealizaran en perfileria de aluminio y las rejas v barandilla seran, en
general, 2 base de pletinas y redondos de acero calibrado.

La pintura de exteriores serd péiez lisa, mientras que en ef interior se usarad pintura al temple liso plastifica-
do en paramentos horizonlales y pintura plastica lisa en paramentos vericales,
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Huelva. Nerva

50 viviendas
Alguilecios: Arguitecio técrcalAparejador
Enrique Cosano Povedano Gerardo Sandar Nonez

Juan lgnacio Garmendia Gil

Solucion de ocupacion en un lerena en ladera medianle aler@zamientns longiudinales de vivendas con
dos patios, separados por una wia peatonal

£l iipo basico y mayoniano lel de ies dormilonos) se orgariza en pofundidad, disponienco el salon enie
palios: uno pivado v elevado sobie ol espacio publico. el oue. compamdo con |2 cocina, se ofrece como un
comedar al are libre, solezda y mirande al promontedio proximo,

Todos son volimenes simples, prismancos, defindos por sucesivos repliepues de muros de caga

Se definrdn asl cuao lores, dos en cada solar que se plasman en sendos volimenes alargados llas plan-
125 alias asocadasl, que se apovan en la ladera por medianidn de olios mas menudos que se desvanecen
en muios y plalafarmas,

El espacio v la luz Huye de ellos anavesandolos. En ellos se siidan las wiviendas de 3 y 4 dormitovios, ubi-
candoze asias Llimas en eiminales de cada sene.

Con las de dos dommitorios se configuian oros dos loles que laponando los 1eeminales del solar permiten
acoran @) excesivo desancllo de la ascueta senda peatonal ceniral, ademds de reselver con un espacio publi-
co |2 singulandad del exiemo noroesia de la acluacidn, donde se silda una vivienda de AD, yuxiapuesta a
la medianera de a5 casas cobndanies ewislenios !

La indefinicidn del conexio urbano fulurn nos mueve a conorela una propuesta de calle perimenral con apar-
CAmienios

Calidades

Umemacion medianie zanjas comdas y zunchos de hormigdn aimada.

Estuciuia ponante en muros de caiga de fabica de ladilio, incluso los de conlencidn de atemazamientos,
Forjados cnidileccionales con semivipuelas.

Solena inlenor con lerazo y @res en locales humedos.

Peldaneado de escalenas exeinies en piezas de hormigan prelzbncado.

Cawpinteria de huecos exerigres en aluminio anodizado negio,

Oscurecimiento en dormatanios medianie hojas de chapa roguelada termocalada.

Puenas de paso en madera para pintar, recercadas. Manillas y herajes para colpar en aluminio y acero gal-
vanizado en su colol, respecivamente

Instatacian elécinca sequn RET. y nomaliva de obfigada cumplimenia.

Redes de agua caliente y fria en 1wbeda de cobre,
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Huelva. San Bartolomé de la Torre
18 viviendas

Aquitectas: Arquitecto técnico/Aparejador
Tomas Garcla Garcia, losé Luis Paez Gordillo
Nerea Lapez Lépez,

Rafael Viogue Cubero

1. Caracteristicas del salar y su relacién con el entorno

La parcela en la que se ubicard el grupo de viviendas coresponde a terenos ocupados pot los anliguos
Gtupos Escalares, en la canfluencia de la avenida de Alosno —via de salida a la carrelera en direccion a esie
nucleo— y la calle Fuente, gue igualmente conecla el nicleo de poblacién con el medio mural,

£l sector carece acwalmente de un orden claro, herencia de un proceso de adiciones de ciena complejidad:
de un lado los Grupos Escolares y las viviendas que se le asociaban, la aiquitectura doméstica que progre-
sivamentie define los bordes de la calle Fuenie, la modificacion del irazado de lz canetera de Alosno. con la
consiguiente aparncion de la manzana ocupada por el cenio comercial {de trazado supeditado al viano), eic,

En este contexio, 1ambién marcado por 13 existencia de grandes vacios, caracteristicos en el encuentio entie
el niicleo en expansion y su enloino 1ual, esta regular parcela presenta un gran potencial en el proceso de
definicion de las refaciones entre trama wibana y temtono.

La paicela definida. de planta cuadiangular de 44 x 45m, presenta una superficie apenas accidentada. con
un desnivel maximo entie sus extremos de poco mas de 2 metos. Los tenenos libres hacia el oeste pre-
sentan una ligera elevacion para después volver a caet en suave pendiente,

En el niicleo urbano mas préximo cabe distinguir dos tipos de 1ejidos uthanos con @sgos bien diferenciados.

De un lado, el wazado del casco mas consolidado, mayoritariamente ocupado por casas autoconstiuidas
sobre un parcelano “gblico” caracersiico, en el que Iz profundidad y esuechez de 1z parcela se conespon-
de con upos estuciurados en tomo a un recorrido en profundidad que anicula una nca secuencia de menu-
das estancias y palios, en un esquema bien disianie del de la habitual casa-comal, de crujias sucesivas para-
lelas a fachada y gian vacio al londo.

De otio lado, el conjunto de promaciones lesidenciales que, en pasadas décadas, ha ocupado los terrenos
situados al none de la paicala que nos ocupa, en la margen opuesta de la avda. de Alosno, que cabna carac-
terizarlas por su ajusiada respuesta a requetimientos funcionales genéricos y su indiferencia a los rasgos
especilicos de la arquiteciura domeésnuca auldcona.

2. Ordenacion general propuesta y justificacion en relacién al entorno urbano

En el marco antes desciito. el solar disponible y la propia paicelacién predefinida permiten incidir en el pro-
ceso de extranamienio comeniado, planteando su consiruccién en base a soluciones mas contexiualizadas,
sin por ello tenunciar a superar las habiluales carencias del caserio autoconstiuido (ver punto 3).

De un lado. la rigida seomeiria de la manzana se maliza con ligeras inflexiones que dan respuesta a dver-
sas siluaciones en sus cualio frentes. Asi el frente none se configura como fachada al acceso desde Alosno
mientras que el sur responde en su escala a la de la via inlerior que la delimila. lgualmente, el frente este
lesponde en su continuidad a Ia antigua carretera reconvenida y & la escala de la nueva manzana de la mai-
gen opuesta, mientras que el frente oeste evidencia la esuuciura caiasual de la manzana hacia iemenos que
en su dia retomaran el aecimiento del niicleo.

Las viviendas se disponen con sus fientes de fachada a este y oesie, asumiendo la I6gica higienista catac-
teristica de las promociones de los anos 60 y 70, si bien la incorporacion de patios intenores y galerias pet-
mite incotporar ia orientadén sur al imerior de [z vivienda.
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3. Adecuacion al programa y tipos de viviendas

La propuesta contempla un conjunio de 18 viviendas, de las cuales 10 serian de 3 dormitorios, 4 de 4 dor-
milorios y 4 de 2 dormitorios. Los tipos planieados presentan grandes [asgos comunes y pequenas varia-
ctones que los paricularizan.

Partiendo de la seometria de la parcela predefinida, las casas se estrucluran en dos bandas perpendiculares
a fachada de diversa latilud y seniido, que desempenan papeles diferenciados: una banda eslrecha que
agrupa recoriidos y que apoya a la otra banda, mas ancha, ocupada por 1as estancias mas amplias. Esta
banda estrecha, no obstante, adquiere dimensian suficienie como para superar una mera condicion de espa-
a0 senvidor, aproximandose al sentido de las galerias caracterislicas en ciertos tipos meridionales, al liempo
que reloman el senlido de eslos regisiros en profundidad del caserio local, medidos a través de la secuen-
013 de patios y esiancias allemnas,

Los diversos lipos presentan en comuon, aun cuando se dispongan en frentes diversos, su vocacion de ser
enlendidos como casas mas que como viviendas, A ello comiiibuye no sélo la disposicion del patio inlefior
en el que reconocerse la casa, sino la expresion al exlerior de cada unidad, a vavés de |3 estrecha apenu-
1a en doble altuia que corresponde a la banda de recoridos del esquema comeniado.

Las viviendas propuestas pretenden conciliar la busqueda de valores arquitecténicos con el mas estricto cum-
plimiento de la normativa vigenie y un sentido de la economia que comprende 1anto el ajuste de los cos-
tes como la maxima remabilizacion espacial de los recursos en juego. Adn sin ser un objetivo esencial de
este lipo de promociones, la propuesta persigue cierta fexibilidad, entendida como la capacidad de la vivien-
da de dar respuesta en el liempo a [as diversas elapas v ciclos que caraclerizan el devenit de sus morado-
ies, el cambio de las estaciones, o el propio discurrir del dfa.

En esie sentido. se proponen soluciones que buscan aunar la racionalidad constructiva tver punto 4) cor; la
consecucion de ciena rgueza interior en los espacios y recormdos de la vivienda {dobles y triples circulacio-
nes, relaciones cruzadas a través de dobles alturas y secciones escalonadas. dobles orienlaciones en algu-
nas eslancias que permiten registios de los diversos vacios de la parcela, posibilidad de crecimientos o trans-
formaciones internas, ...).

El sentido de adaptabilidad de la vivienda se concreta, en esla propuesta, en la facil reconversién de las de
2 dormutorios hacia 3, o en la versatilidad de uso del 4° dormilorio en las de 4, por su ubicacidn en planta
baja, en contiglidad con el acceso posible por la disposician en esquina de ésias,

4, Caracteristicas constructivas

Los diversos lipos propuestos companen elementos y dimensiones en un intento de racionalizai 13 ejecu-
cion de las obras,

Le conformacion de las plantas de los tipos, aon cuando conlleven algo mas de superficie de cetramienios
que en un convencional doble-ciujfa, petmiten incorporar controladamente 1a onientacion sur al corazén de
la vivienda. No obslante, la compacidad de 1a soluciones planteadas permiten obtener valores del coeliciente
¢/u {sup.const./sup.itil) siempre inferiotes a 1,25,

La dimension de la patcela y la disposicion de |a escalera en el esquema de 2 bandas comemado posibili-
lan el uso de una estiuciura convencional de pérticos de hormigdn armado sobre zapalas, en un esquema
de crujia umca perpendicular a fachada

La disposicion de las escaleras lineales y la conformacion de los limites de los forjados y cubienas persiguen
un sencillo diseno de los elementos estiuciurales

La propuesta no presupone el emplea de unos materiales concietos, estando ablena a ciena implicacion
coherente con los recursos constructives locales.
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Huelva. Valverde del Camino
30 viviendas

Arquitecios:

Ignacio Rubifio Chacon,
Purificacién Garcia Marquez,
Luis Rubifio Chacon

Alquitectos técnicos/Aparejadores:
Manuel Delgado Martin
Juan Antonio Molina Pérez

Descripcion de la solucion adoptada

Ala visia del teneno donde debe proyeciarse para este concurso nos parece mas indicado que preceder exclu-
sivamente a cumplimeniar el numero de viviendas requendo, plantear una estrategia global de ocupacion.

£l emplazamiento de una determinada promocién no es una cuestion de capacidad fisica de suelo y en este
¢aso tal extremo es paiente, acentuado por las espedales caracterisucas tanto topogidficas como morfols-
gicas del 1eieno y sus condiciones de paisaje.

Una ordenacion basada en el contiol de {2 forma o en la definiién de sus alineaciones lampoco nos pare-
e capaz. entendiendo que las ciudades. incluso en sus ambitos mas periféncos, necesitan mas proyecios
especlficos que normativas de proyeccion universal. Asl proponemos més un concepto que una idea, al ser
éste mas capaz de sufrir cambios en su desanollo sin perder por ello las capacidades implicilas desde el
punto de vista del proyecio.

€n los limites, acluales, esta manzana liene algo de nalural, englobando bajo calificalivo 1anto a las media-
nenas que consliuyen su Conoino como a las pendientes lemzas que imaginamos como un jardin o como
un lrozo del campo cercano diluyendo indeseables condiciones de trazado. La ladera nos sugiere una meca-
nica de afuvidn, de anastie, por el que la edificacion va perdiendo intensidad paufatinamente a medida que
desciende hacia el temtono abieno

Proponemos un edificio de tres ahwias fijo a la medianera longitudinal superior, organizando un frente a una
serie de bandas que alleman espacios abienos y construidos como muros de conlencion, curvas de mive! soli-
dificadas y materializadas en otas edificaciones de menor allura y densidad edificatoria. Todas las bandas se
siven de la pendiente paia mitar sobee la inmediata inferior & 13 que apoyan y sobie fa que se insialan. Un sis-
lema integral con viviendas, servicios y areas para el ocio a medias enue el paisaje utbano y el rural agranio,

El proyecio plantea la posibilidad de consclidar la calle nansversal interior, ahota sugenda por sus penetra-
ciones en sus frentes longitudinales, fragmentando las bandas edificadas y enlazando el jardin sobre le que
se asientan en sus diversas areas. El pimer edificio utiliza la medianera pare fijarse a ella y organizar ingre-
s0s y patios de servicio como una adiposidad que. consolidada, aciia como muro de conmtencién El resto
de posibles bandas edificadas hereda esia clave como clénicos de la primera y se apoyan en muros que
contienen las bancadas del tefreno.

La tersion urbana de estos edificios se diluye paulatinamente para producir un enlace deseado, sea el que
sea, y no una colision,
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Huelva. Villanueva de los Castillejos

15 viviendas
Arquitecias; Arquilecia 1éenica/Aparejadora:
Maria de fa Luz Galdamez Marquez Maria del Carmen Gonzéalez Chaves

Luisa Alarcon Gonzalez

Villanueva de los Castillejos se encuenua siluado a caballo entre el Andévala y la Costa. En el borde suroeste
de su nicleo urbano v en las proximidades de la canelera del cementerio se ubica e! solar propuesto para 1a
aciuacién. una pieza de gran longilud y muy esirecha {75 x 10 mewos), y una topogafia practicamente llana;
es una zona de traseras y consirucciones dispersas {comales, garajes, ele) caracteristicas de los limiles entre
"pueblo y campo™ Actualmente se estd conslruyendo 1 calle de acceso a la parcela desde el camino del
cementeiio que 1a delimita al noreste y suiesle, quedando las olias dos alineaciones definidas en 13 docu-
mentacién grafica aponada paia el concurso,

La acluacidon se plantea concibiendo la pieza como un edificio tnico, con un juege de volimenes en (3
fachada principal para aminorar la duieza de un prisma homogénec de tanta longuilud en un medio rural
El edificio se genera a panir de la repelicion de un médulo de una vivienda de 1res dormilofios ¥ una de dos,
salvo en la cabecera donde se silda un mddulo con una vivienda de cualro dormilorios y otra de tres pard
potencial 1a esquina.

Las viviendas se lotean con dilerente ancho para 1as de dos y res dormitorios, debido a las minimas dimen-

siones de la parcela paia el numero de viviendas propuesto, con una propoicion de ocho de tres, seis de
dos y una de cuatio dormitorios que se realiza sobre el esquema de la de tres, ocupando el porche exis-
lente en ¢ patio con el salén y construyendo en pane de éste la cuana habitacion, con lo que lodas as de
tres dormitorios podnian convertirse en viviendas de cuatro.

Cada modulo se estructura con una pieza longiludinal que ocupa toda la parcela, vuela sobre la fachada
principal para albergar el baro y liene mas ahura para permitir 1a iluminacion de la escalera, mediante ambos
elementos se consigue ademas una mavor definicion volumética del elemento. En ella ademas de las pie-
zas clladas se sittan el aseo, la cocina y un dormitorio. A este elemento se macla un volumen mas bajo
que deja un palio tasero de res metos y contiene las demas dependencias de la vivienda de wres dommi-
lorios {el salén y dos dormitorios) y la vivienda de dos, con un pequeno volumen més elevado sobre la esca-
lera para permitir su luminacion.

Constiuclivamenie se resuelven con gran simplicidad y racionafidad, con una esiructura de porticos de hot-
migén amado para aprovechar al maximo la superficie v forjados unidireccionales del mismo material,
También se proyecta un forjado sanitario pata eliminar los problemas de humedades de las planias bajas de
las viviendas. Las cubienas seran planas no-transilables con venido a pattos mediante cazolelas laterales.

Las superficies y las calidades de las viviendas se ajusian a la noimativa gue regula el diseno de las
Viviendas de Promocitn Pablica y de Proteccion Oficial,
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J-97/030-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Jaén. Aldeaquemada
12 viviendas

Arquitecta: Arquilecios 1écnicos/Aparejadores:
Ana Maria Estirado Gorria Manuel Iglesias Juanes
Francisco Palacios Rodriguez

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el entore

Aldeaquemada es una pequena poblacién siluada en el interior de Siena Motena, fundacion de Carlos I ¥
en la que permanece e! Irazado caracienstico de las Nuevas Poblaciones. Las calles forman una cuadricula
onogonal y son anchas y recias, con edificaciones de una o dos alturas, Destaca. deniro de la cuadricula, I3
plaza Mayor con el singular edificio que aciGa de Ayuntamiento

El solar donde se propone la construccion de 12 viviendas de promocion plblica, esta siluado en uno de los
bordes de la poblacién, lindando con el campo, pero 3@ muy escasa disiancia de la ciada plaza y liene orien-
1a¢6n narie-sur segun su lado mayor. Forma pare de una zona recientemente urbanizada y en la que se
ha proyectado la construccion de vanas hileras de viviendas unifamiliares. algunas de ellas ya edificadas. La
1opografia es plana y la forma rectangular con un chaflan en la fachada oeste, estando ya consiruidos dos
de los Ures restantes chaflanes que configuraran una pequena plazoleta.

2. Ordenacién general propuesta y justificacién en relacion cen el entorao urbano

Caracreristicas tipolégicas: se ha optado por una divisién del solar en parcelas anchas y poco profundas, que
salvo las de esquina dan a una sola calle y que pemiten la edificacion de unas vimendas en L alrededor de
un patio inteor orientado en todas ellas al sur. Dicha disposicién permite dos veniajas: 1/ para las vivien-
das una mayor privacidad (lespeqo de 13 calle) de las zonas de dia oiganizadas aliededor del pario que con
su dptima orentacion se conviene durante una gran pare del ano en la estancia principal de la casa. 2/
paiz la ciudad la constiuccién de ung fachada conlinua urbana evilandose |a vision desde la calle de los
pauos 1taseros con su inevilable aspecto subuibano

Agrupacion: al haber dado una gran imponancia al patio y a su relacién 1anto con la calle, como con las
viviendas vednas, asi como a su mejor soleamiento se han agiupado todas las viviendas que dan a cada
una de las czlles manteniendo sus patios en la misma posicion. El rimo composiiivo se obtiene en la aller-
nancia del lipo de 3 dormitorios con el de 2 dormilorios, siendo el tipo de 4 el que remata la constiuccion
poi el nore y resuelve el chaflan.

Lenguaje: |z propuesta uala de adaplarse a la esencia del lugar, wiilizando un lenguaje racionalisiz y gian
simplicidad en la volumetiia. Volimenes blancos y descarnados con huecos neios y ¢centiando los elemen-
10s mas expresivos en la resolucién de chaflan de |z esquina (por ser el elemento urbano mdés significativo
en esta zona de nueva constiuccion).

3 Adecuacién al programa y lipos de viviendas

Cumplimienic del programa propuesto: tanto en porcentajes de viviendas 30% de 2D. 509 de 3Dy 20% de
4D, como en superficie (il de la vivienda tipo 65.50m? y superficie Giil media 6799 m? se cumplen las espe-
cificaciones propuestas

La superficie constiuida total es de 1.01753 m? y por tanto |z relacién sup consiruida/sup, Otil es de 1,247

4. Caracleristicas constructivas

Se propone una arquiteclura lomnada por fachadas de ladillo enfoscado y pintado de blanco, con carpinte-
iias de aluminio lacado en color azul uliramar y cemajesias de acero pimadas en el mismo color, que hatan
destacar mas la profundidad de los huecos

96



PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA 1.97/030-V

Las cubienas seran planas de tipo invertido o inclinadas a un agua con pendiente hacia los patios. La estruc-
wia pucde ser 1anto de muros de carga aprovechando los muios que conforman el ciete de cada parcela
como de pilares y vigas de hommigén,

La amentacién previsiblemente serd superficial mediante zapalas coridas ¢ aisladas de hormigén (segun el
tipo de estructura)

At DA CASTHLA- LA MANCHA




J-97/050-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PUANTA

J]aén. Cazalilla
15 viviendas

Arquiectos: Arquiteclo técnico/Aparejador:

Angel Gémez Rubio lldefonso Cabo de Guzman Torres
Gregorio Cruz Maninez

Arsenio Cobo-Reyes Gil

1. Caracteristicas del solar y su relacion con el entorno urbano

La parcela objeto de la acluacion es de forma reciangular, con fachada de 90m a calle de nueva apenura y
19.40m de fondo, con medianerias latelales, presentando la peculiandad de tener previsto un “cambio de
servidumbre” posterior paralelo a la fachada principal.

Topogiahicamente, el solar es sensiblemente plano con una ligera pendiente que crece desde su fachada al
limite supetior.

La parcela se encuenira situada en el limite del casco urbano, incluida dentro de {a trama viana, que como
continuacion de la existente, establece la Delimitacién de Suelo Urbano de Cazalilla.

2. Ordenacién general propuesta y justificacion en relacién al entorno utbano

La modologia de la parcela y sus prapoiciones, en concordancia con el programa propuesto, demandan cla-
ramente vna sucesién de viviendas. de lipologia unifamiliar en dos plantas, excepto las de dos dormilorios,
que se desarnollan en una sold planta en consonancia con el entomo y los usos de la poblacién,

En una interacaién enire 1a ordenacidn v el sistema construcivo, se plantea una sucesidén oidenada de muros
de carga, paralelos entre s, que conforman las viviendas, las cuales presenian fachada y acceso ptincipal a
Ia calle de nueva apenura y plantean un acceso postenior, al patio, desde el camino de senvicio, sistema de
ciiculaciones éste, ya establecido para las viviendas existenies en el enlomo.

3. Adecuaci6n al programa y tipos de viviendas

La ordenacion propuesta, contempla la consuuccién de las quince viviendas que eslablece el programa, de
las cuales siele son de mes dormitorios. cualro de cuatio dormilonos y cuatro de dos dormitorios.

El total de la superficie Glil media es inferior a 70 m? y la relacién superficie consiruida/util es inferior & 1,25.

4. Caracleristicas constructivas

El diseno basico que se propone demanda sencillas soluciones consiructivas con mateniales iradicionales,
existentes en la zona, (muros de carga de ladillo macizo y viguetas prefabricadas de hormigén); todo ello
con la vocacién de optimizar coslos y de que la constiuccion pueda ser sbordable por empresas locales o
de la Zona.
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J-97/040-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Jaén. Fuente del Rey

12 viviendas
Arquilecio Arquiteclo técnico/Aparejador
Santiago Quesada Garcia Enrique Prieto Arroyo

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

La parcela objeto del proyecio es un poligono casi reciangular de 23,07 m de ancho y 30,14 m de fondo, con
uno de sus lados alineado con la avenida de lagn al suioeste. En sus lados suresle y noreste linda con el
colegic publico Nuesta Senora del Rosario. La topografis presenta una pendiente media prdcticamente des-
preciable por lo que el solar puede considerarse plano.

El solar objeto de Iz intervencion se silda en un area todavia muy poco consolidada siendo también el limi-
te suteste del nucleo uibano.

El lipo tadicional de vivienda se manifiesia por [a alluB predominanie de dos plantas, siendo predominan-
1e el macizo (muio encalado) sobre los huecos y I3 cubiena de tejas drabes. Las fachadas se alinean ofre-
ciendo un planc aristado, sin recercado ni volumen en los z6calos o cornisas. Tan solo delgados y escasos
balcones se adosan al muto austero. La vivienda nadicional se constiuye de dos ciujias entre medianeras.
Los muros son de carga y existe nomalmente un patio postenior en ¢ada €asa.

En esta zona nueva de ensanche aparecen nuevas consirucciones con ung volumelnia descompuesia que
poco tienen que ver con fa sensibilidad con 1z que al resio del pueblo estd constiuido.

2. Ordenacion general propuesta y justificacion con relacidn al entorno urbano

La ordenacion propuesta reconcce el caracier claramente suburbano y de limite de la ciudad, siendo 13 pri-
mera intencion la de comenzar con la ordenacion, la imagen de esia calle. Es por ello que la propuesta plan-
tea como ptemisa basica dotar a esta zona de cieno control formal.

Asl pues la idea basica es construir una fachada continua y unilorme, que en un extremo se rompe paia dar
Paso a un palio centtal comunitano que a su vez sirve de distiibuidor paia los accesos de las viviendas.

Las viviendas se distribuyen en dos piezas rectangulares que se desplazan una respeclo de la olra buscan-
do siempre 1a mejor orientacion.

Respecio 4 las tipoogias de la edificacion, dentro de los limites en los que obliga a discurrir l]a Normativa, se ha
propuesto que la alura sea de tres plamigs, asi como la disposicion en doble crujfa, de viviendas plurifamiliares,

Tras las crujias de fachada se deja un patio para uso y dishute colectivo de las viviendas.

3. Adecuacién al programa y tipos de viviendas
La tipologia se arganiza como se ha dicho anteriormente en un doble crjfa.

Las viviendas, cuya tipologia es plurifamiliar se arganizan en nes plamas a las cuales se accede a través de
un patio en el cual se incluyen los accesos comunes. La entrada a esie patio se produce a aves de |3 ave-
nida de Jaén.

En la pastilla delanters, 3 sitvada més 2l suiveste, se shoan las viviendas de tes dormilonios a razon de dos
viviendas por planta. En la pastilla trasera las viviendas se distribuyen con una vivienda de dos dormitorios
y otra de cuatro en las dos primeras plantas, y dos viviendas de dos dormitorios en la tetcera y dltima plan-
12. Se ha procurade desarmollat fa distiibucion de manera gue todos los nicleos himedos coincidan ver
calmente unos con cuos, como elemenios fijos denwro de las distribucién de las viviendas.,

La distribucién de los programas familiares es la que sigue: cuatio viviendas de dos doimitorios, seis vivien-
das de cuatro dormitorios y dos viviendas de ties dormitorios.
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J-97/040-v |

4, Caracteristicas constructivas

La solucion constructiva que se planiea en principic es una esinuciura de ponicos y viguelas unidirecciona-
les de hermigdn amado procurando rentabilizar al maximo la estruciura, modulando ¢l diseno y buscando
el menor nimero de pilares posible compatible con el buen funcionamiento del sistema unidireccional de
foriados.

Los cerramientos se piensan con un material cerdmico del tpo “termoarcilla” de forma que por su buen ren-
dimiento a la hora de colocaro y por sus prestaciones en cuestién de aislamiento 1érmico hacen que el costo
por m’ de 1a vivienda se ajuste sobradamente a los médulos establecidos pata las viviendas de promocién
puiblica

La relacion entre llenos v vacios se piensa sea lo mas simple posible, abundando el lleno sobre el vacio,
igualmenie los acabados y revestimienios lo mas sencillos y de acuerdo 3 las normas de diseno de las
viviendas de promocidn pablica,
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J-96/020-V PROMOCION POBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Jaén. Hinojares

15 viviendas

Arquitecta Arguitecta 1écnico/Apareiador
losé Gabriel Padilla Sanchez Julian Pefa Segura

Caracteristicas del solar

£l solar fiene una superficie de 4.050m?, delimiizdo emire la calle Huenas y caile Real, y con fuene pendiente
desde la calle Huerias hacia calle Real, siendo [z cola + 110 la mas elevada del solar v la cota + 98 1a mas
baja en calle Huenas, ia forma del solar g5 asimilable a un recidngulo con el fado mayor paralelo a las calles.
Con ielacién al entorno ubano el solar liene acceso por las dos calles siendo mas complicado el acceso
desde la calle Huenas en la zona ol planeamienio previsio seria mds cdmodo y wilizable el acceso desde
la calis Raal

Drdenacidn general de la propuesta y justificacion en relacion con el entorno urbano

La ordenacién piopuesia se ubica en la mitad inferion del solar donde la pendiente es mas suave, se 251a-
blecen las viviendas adosadas, paralelas a la alineacion de la calle Real, se esiablecen dos conjunios de
viviendas dejando un espadio publico enrre ellos, se establecen dos nveles paia cada agrupacidn de vivien-
das, cota + 101 para un prupo y el esaacio publico y cota + 100 para el etro prupo mas cercano a la calle
Real, con un nivel de cola + 98

Adecuacidn del programa v lipos de viviendas

Se esiablecen ves tipos de viviendas en la propuesia, de 30, 20 y 4D, con distinta superficie segun La lipo-
logia, de acuerdo con las Normas Complementarias y Subsidianas Provinciales,

La superficie 00l media de la promocidn es de 6234 mi, menor de 70m?.
La relacidn sup. const./sup, oul es de 1,21

El disefio de las viviendas aende en 1odo momento 2 pancipios de mayor racionalidad y economia, ge
manera que e galanice la adecuzadn a los 1opes econdmicos fjados.

Ll espacio poblico comprendido enrre los dos prupos de viviendas sedia la Grica supedicie whbanizable de la
paicela, 8 manera de calle inenor con ensanche, justificada dicha wbanizacidn, pues los solares inmediatos
s encueniran sin urbamzar,

El presupuesia de ejecucion matenal maximo a considerar es el resubanie de aplicar los lopes econbmicas
méximos admisibles por meto constiuido de ejecucion matedal para VPP de nuevs planta para el caso de
Viviendas unifamiliares: 48.500 pasim? const, y 5000 pias/m’ const. ledificacidnt en urbanizacion,

Caracteristicas construclivas

Las wvrizndas se gjustan a cilenos de racienalidad y 2conomia cumplhends las normanvas de diseno paia
VPP de nueva plamta, estableciendo crienios de sencillez constructiva, tales come: mimimo mowmienio de
nienas al uhicar los dos grupos de viviendas en la zona infenor de la parcela en la platalorma + 101, en ela-
cidin a 1a calle Real a - 98, esireciuea vemcal formada pod mulos resistentas <obe cimenacién comda, esinsc
tia hoszomal & base de forjados apoyadoes sobre los muros, cublena inclinada y calidades de acabados los
ulilizados noemalmente en este lipo de wiendas.
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J-97/070-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Jaén. Huelma

25 viviendas
Atquilecio, Arquilectos lecnicos/Aparejadores:
Juan Francisco Almazan Lopez Juan Pedro Montijano Prieto

Ascension Rodriguez Coca
Antonio Frias |Jamilena
Antonio Morales Liranzo

Caracteristicas del solar y su relacion con el entorng urbana

El solar objeio de la propuesta se encuentia ubicado dentro de una zona perifénica residencial en ladera, con SO ¥ i

imponanie pendiente, oremada hacia el sur con gran profundidad de campo sabre el paisaje de alivos,

Ordenacion general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

Dada la existencia de un clima coninental, exirerno, donde predominan l0s inviemos largos y cfudos es por
lo que se busca que 1odas la viviendas se ofienten hacia el sur provocando, mediante patios gue atraviesan
en seniido transversal 1as parcelas, la permeabilidad de los alzados. T
Las estancias principales buscan, con su disposicion, el sol y las vistas; escalondndose las viviendas de tal

forma que uNas sacan vistas por encima de 1as otras, favorecidas por la pendiente de! peril transversal.

Las perforaciones de manzana proyectadas responden al negativo de la vivienda en si, que provoca un agra-

dable juego del clato-oscuro, sirviendo esle vacio como esiancia al aire libre y zona de acceso (iecibidor pre-
vio) de cada vivienda, y llegando a conslituir una pane muy imponanie de cada unidad.

’

La imagen que se busca con esta solucidn es una disgregacion de la edificacion con un elevado grado de
desmenuzamienio y las perforaciones enlre viviendas que hacen que se aumenite la sensacidn de permea-
bilidad hacia el hotizome.

La implantacion de la solucion es escalonada, acomodandose al perfil 1opogralico del solar.

Adecuacion al programa y tipos de viviendas

Nos inclinamos por una solucitn basica y genérica de viviendas de res domilonios, sobre la que. con pegue-
Nos matices y mecanismos, llegamos a programas de dos y cuatio doimilorios

Las distribuciones quedan resuellas con esquemas de funcionamiento muy sencillos que facilitardn su cons-
truccion, resuliando un programa final de:

6 viviendas de 2 dormitotios
14 viviendas de 3 dormitorios
6 viviendas de 4 dormitorios

Total 26 viviendas

Son tipos organizadas en dos crujias paralelas a fachada, que dejan zona de dia en planta baja y noche en
planta alta,

Las alineaciones son dentadas provocando ensanches en calles de escaso ancho y aumeniando la intimi-
dad e independencia de cada vivienda.

Caracieristicas constructivas

Se prevé un uso de materiales que potencien la simplicidad. la compacidad y los contrastes de claro-oscu-
ro, Sin duda colores blancos utilizando materiales de acabado como la piedia caliza de Cabra y enfoscados
pintados o revestimientos monocapa,
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J-96/080-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Jaén. |odar

60 viviendas

Arquiteclos. Aiquiteclos técnicos/Aparejadores:
Antonio Maninez Garcia José Luis Paez Gordillo
Juan Luis Trillo de Leyva Amparo Rapalto Porta

1. Solar y entorno

La poblacién de J6dar se encuentia, como casi 10dos los nicleos uibanos de la provincia de Jaén, consirui-
da sobe una lopogiafia accidentada. La ciudad de ongen arabe cuenta con el castillo “de los Camvajales”,
nombre de sus ullimos propielanos, y mantene un razado geomélico que denunciad su origen campamen-
1al, |6dar fue utilizada como asentamiento militar para sitiar Ubeda.

£l solar para la construccion de las viviendas es preducto de una sushilucion de un campo deponivo, de ahi su
explanacitn y posicién central en el bario. Es en Is aqualidad una parcels “entre medianeras” con un lado menor
en contacto con la calle Granada y los restantes colmatados por las lreseras de consbucciones preexistentes.

2. Ordenacidn y justificacion

La ordenacion de las viviendas en la parcels esta condicionada por las Nomnas Subsidiarias Municipales, que
fueton modificadas para este fin el 27 de diciembre de 1996. Este planeamiento uibano prevé que el com-
plejo deponivo al pasar a iejido residencial se constiluya en el cenlro de esta bariada periférica, trazando
una plaza interior que tendid como Unicas fachadas los alzados de las nuevas viviendas. Asi, nos encontra-
maos ante unas viviendas de funcionalidad casi rural que seran requeridas pata consolidar un area urbana.

Las cuatio paicelas resultantes del plansamiento no parecen responder a la adecuacion 3 un uso residen-
cial, al resullar con profundidades diversas dificilmente justficables para una acividad Gnica. La ¢continuidad
de la calle Almeria puede haber sido el origen de! razado. gue consiste en una simple reparcelacién bidi-
mensional del antiguo campo de Ritbol mediantie dos calles centrales que no encuentran continuidad en el
lado sur, que presenta un salio de coia de 6 metios (de 98 a 104). lo que las convenira en fondos de saco.
Es posible que, con postenondad al concurso, se pueda gestionar con los técnicos municipales la redaccion
de un Estudio de Detalle que mejore aleunos de los inconvenientes deschitos, pero que en cualquier caso
no hemos querido “arriesgar” en esta fase, que se redacta cumpliendo el planeamiento wigente y centrando
la piopuesta en la vivienda gue se ha proyectado.

Para racionalizar. lo mejor posible, 1a desigualdad de las parcelas resuftantes, se ha tomado como ancho
unico de 1odas las viviendas las seis metros de fachada minima permilida en las ordenanzas, distibuyendo
las viviendas conforme al ngmero de dormitonios y a las diferentes profundidades: asi. se han siruado las
viviendas de cualo dormilonos en las parcelas mas profundas (24 metios) y las de dos dormitonios en las
menos profundas (15/16 mettos). Las viviendas no se “parean” ¢on el objeto de adecuailas a 1a mejor orien-
tacion, denlto de las escasas posibilidades que permite este tipo de wazado.

3. Programa y tipos de viviendas

El interior de las viviendas se distribuye mediante dos crujias desiguales, una de ellas dedicada a equipa-
mientos: cuano de bano. cocina y escaleras (que se mantienen invariantes en 10dos los tlipos de viviendas):
la oua, la cujia mayor, se ocupa con [as habitaciones principales: sala de esiar, comedor y dormitotos En
plenia baja se desea aprovechar la profundidad de las parcelas para mantener un espacio visualmente uni-
tario, 1elescépico, que a tavés de dislintos fillios y luces prolonga 1a vision de la casa en toda la dimension
de |2 parcela. El esiar se integra con un patio "amueblado” que, a su vez, se asoma a un jardin tasero. £
resuliado final es un espacio Unico en el que se alnan una secuencia de recintos cubienos y descubienos,
esla crujia puede senvir para la ampliacion futwia de 13 casa.
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA J-96/080-V

El espacio abieno fpatio y comal) mantiene algunas de las caracterislicas de las casas rurales tradicionales:
jerarquia de zonas, privacidad respecto de las ovas viviendas, escalera exterior que conecia directamenie los
dormitorios con el jardin wasero y, por Glimo, su uso independiente del interior de la vivienda. La acolacién
del primer patio permite su ulilizacién como *brise-soleil”. quedando cobijado el acrisialamiento del saldn
por 13 galeria de la plania alia y el umbraculo reticulado sobre la misma. Se rata de obtener un espacio
acondicionado, un filtro 1érmico enire el exterior y el interior de la vivienda,

4, Caracleristicas constructivas

Por imperativos de presupuesto y medios de realizacion el sistema constructivo serd ¢convencional, Los aca-
bados exteriores se piensan con el menor coste de mantenimiento, no se ulilizaidn los enfoscados y piniu-
ras en paramentos exietiores.
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Jaén. La Carolina

12 viviendas
Aiquitecios: Arquitecio técnico/Aparejador:
Rafael Angel Espejo |6dar Francisco |. Mariscal Ortiz

Emilio Jesis Sanchez Lozano

La idea bdsica que genera el anteproyecio estd basada en la integracién del entorno rural con el urbano.

Planteando iransparencias entre blogues que permiten divisar el ¢itado ambiente rural en el honizonle, desde
una calle urbana,

La siacion de la patcela, en el limite de la delimiacion del suelo urbano, permite dicha integracion y obli-
ga, desde el punto de vista tedrico del anteproyecto 2, mameniendo [a idea del mismo, comesponder a dicha
situacion, para la cual se plantea la seriacion de blogues iguales de dos viviendas, segun programa, giran-
dose el Gltimo para dar la sensacién, de moments, de fin del suelo urbano.
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J-87/020-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Jaén. Santo Tomé
13 viviendas

Arquitecios. Arquitecto 1écnico/Aparejador:
Jacobo joaquin Galvez Navarro Julian Pefia Segura
José Gabriel Padilla Sanchez

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno

El lugar esta formado por un plano practicamente a nivel conformado Dbr muios de contencion que lo man-
liene separado de 1as calles adyacentes, que poseen regulares pendientes siendo el punio mas alto el angu-
lo noresle, y el mas bajo el suroeste. En este dngulo se sitda un ciprés de gran poite de unos 22 6 23 afos
de edad pero desgraciadamente estd seco y se propone por 1anta su cona. En cambio en el noreste exis-
len wes acacias (Gleditsia Tiacantos), deuds del edificio a demoler, de buen pore y de la misma edad que
el ciprés, que se deciden consevar y mantener. Y que aparecen en el plano de ordenacién debidamente
grafiadas. Por anto, 1ras la visita al solar y de la propuesta de apenura de calles que incluye el concurso, se
decide maniener esia platafoima casi nivelada ras la apertura del vial de la cooperaliva y el centio de adul-
105 que desembaica en la calle Nueva. El otro vial propuesio se encuentra practicamente rrazado en el sitio,
por 1anio lo Unico que se hace con €l es definirlo.

En cuanto a la orientacién, el none es praclicamente la pemendicular a la calle Migue! Canadas Cruz y en
direccién a la calle Alnambra.

2. Ordenacién general propuesia y justificacién en relacion al entorno

Con los datos y consideraciones expuestas anleriormente y el necesano espacio para la implantacion de las
viviendas se adopian las siguientes decisiones.

1. Apemuia de la calle desde la calle de la cooperativa v centro de adulios, hasta su encuentio con la calle
Nueva Mas gue apenura es conlinuacién de la existente, a pesar de que fala la calzada y el acerado.

2. Ejecucion de la practicamente formada entre las calles Miguel Canada y Alhambra,
3. Mantener las especies vegetales de pone y en buen esiado.

4. Mo perder el plano de la plalaforma como idea pata implantar las viviendas que en &l quepan, procuran-
do crear un espacio intetior de uso y disfrute pablico.

5. Conseguit unos planos de fachadas lo mas utbanos posibles & las calles adyacentes tatando de obtener
la lipologia del lugar, de calle ordenada por alineacién a fachada, iealizar los patios del bloque de la calle
Alhambra a esia calle, al enconrase mas hundido el suelo que el nivel de la acera, y al espacio interno en
las testantes viviendas.

Se proyeclan escaleras y rampas para subir desde las calles a la plaiaforma jugandose con los muros de
contencion y las alineaciones de las viviendas propuesias.

3. Adecuacién del programa y tipos de viviendas

Se han proyeciado “viviendas caja” por considerar que es el lipo mas racional y economico, evilandose unas
volumetrias gue desenionatian con el entono urbano en el que se insenan, mas adecuadas para implan-
taciones alejadas del casco. de esla maneta se proyecian 7 viviendas de ves doimitorios. 4 de dos y 2 de
cuatio. cubiiendo de esla manera las condiciones del concutso, con un diseno sencillo y racional no exen-
to de gracia geométiica y composiliva.

110



PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA | J-97/020-V

4, Caracteristicas constructivas

Se piensa en maternales y colores sencillos, del lugar. Estiuctura de murtos de carga y foriados de hormigén de
viguetas semirresistentes. La cubiena dos aguas pero esta decisién debera ser tomada en el anteproyecto a la
wisia de los alzados, con teja cuva como matenal de cublena. Los solados serdn de terrazo y los alicatados de
azulejo comecial. Revestimientos de moneros de cemento, la carpinteria de aluminio lacado o en su color natu-
ral, decision que se pospone. Sanitarios sencillos y blancos. Las pinturas, 2l temple en el intedor y la cal al exte-
fior con tres Manos o 1as que sean necesaras para recuperal ese enjalbegado 1an nuastio que estamoes perdiendo
con las pinturas de exierores.
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MA-97/020-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Malaga. Almachar
20 viviendas

Arquitectos: Arquitecto ecnico/Apatejador:
Alejandro Vicens y Hualde Andrés Sanchez Arapiles
Angel Pérez Mora

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el emorno urbano

El solar gisponible se encuenira en una zona de amplhacion del casco u§bano, cerca del cementeno. Esta for-
mado por dos subpaicelas separadas por un vial. Presenta una pendiente descendente de norte a sur, con
un desnivel maximo de unos 10m. La pimera paicela presenia fachada a dos calles. con un fuene desni-
vel entie eflas. La segunda se encuentta en situacién de esquina.

La superficie 101a! del conjunio es de 2.458,85 m¥. Se suponen 10dos los senvicios urtbanos necesarnos; alcan-
tanllado, acometida de aguas, alumbrado publico, suminisito elécuico y red de 1elefonia,

2. Ordenacion general prapuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

La ordenacion propuesta, ademas de cenirse a las alineaciones, plantea un nuevo vial de caracler exclusivamente
peatonal, enie dos calles, con el doble objeto de anicular el conjunto y ocultar una medianera exisiente.

La propuesia recoge, 1anto las disposiciones contempladas en las NNSS municipales en vigor, como las carac-
terisicas de viviendas de promocion publica

Se proyectan 24 viviendas de lipo unifamiliar, adosadas y alineadas a los wales longitudinales, dejando un
jardin-patio mayor en fa parte nasera Todas las parcelas cumplen las condiciones urbanisticas prncipales
(parcela minima, alineacion a lindeos, fachada minima, fondo maximo, ocupacion, elc). Las viviendas se dis-
ponen adosadas y simémcas. y su fachada de acceso se alinea al vial principal.

3. Adecuacidn al pragrama y tipos de viviendas

Se proyecia un Gnico tipo de vivienda, de tres dormitories. con el esquema cldsico de zona de dia (estar, coona
y un aseo} en planta baja, y zona de noche (3 dormitorios y bano), en plania alta. El esquema pioyecado
permite la ampliacion de las viviendas con un 42 dommitorio, en planta baja, modificando la ubicacion de
cocina y aprovechando el porche cubieno uasero. La escalers se dispone wansversalmente, y separa 1a zona
de senicio del eslar, en planta baja. Al mismo tiempo. se vuelca sobie éste Ulumo, y el espacio bajo ellz se
incorpora como superficie (il En planita alta ordena la disposicion de las entradas & las habiaciones

Las dimensiones de las dependencias se han ajustado a lo especificado paia viviendas de proteccidn oficial.

4. Caracieristicas constiuclivas

La ejecucion de estas viviendas se ha simplificado al maximo, par facilitar su construccién La cimentacion
dependera del estudio georécnico a realizar, aunque se pieve por zapalas de hormigdn.

Se proyecla una geomelnia muy sencilla, que admitif 1anto estrucluta de muios de carga como de hormi-
g6n aimado (pilares a ejes medianeros y fachadas anterior, lateral y posterion. Se proyecia fonjado sannario
en planta baja. sepatado del 1eneno por (émaia de aire.

La cubiena es plana. no ransitable. del tipe invenido, con smpermeabilizacion y aislamiento 1émico y scusiico.

Los cenamientos estan formados por citara de ladrillo hueco doble, camara de aiic y 1abique h.s. al interior,
enfoscados exieriormente y enlucidos intenormente

La carpinteria exterior es metélica. de aluminio termolacado. La intenor, de madera contrachapada para pintar.

El resto de los elementos constructivos se definiran en el proyecto de ejecucion.
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Malaga. Pizarra

7 viviendas
Arquiteclo: Arquitecio técnico/Aparejador,
Luis Feduchi |osé Antonio Valdés Moreno

1. Caracteristicas del solar y su relacién con ¢l entorno

£l solar linda en pane con las edificaciones existentes junto al campo de fGtbol de Pizana y es a la vez el
primeio de-una sene de parcelas establecidas en el Plan Parcial del Sector UR-1. La apenura de una calle en
medio del sclar plantea la dificullad de dar una Dnica solucion de vivienda que resuelva tanto |a irregular y
pequena parcela colindante con la edificacién exisiente, como la parcela aislada que se esiablece como ini-
cio de la opetacion del plan. Por anadidura, la diferencia de area enlie ambas parcelas (296 m¥/901 m?) y la
fuernie pendiente del solar y de los desmonles y erraplenes provocados por el vianio, no facilitan la labor,

Por 1anto, 13 solucién buscada, como ocuire en algunos ejemplos cercanos al solar, intenta dar continuidad
a lo ya existente y no condicionar mediante fuenes operaciones de movimientos de tierta las operaciones a
tener lugar en terrenos colindantes. Asi, se ha oplado por (a solucion de constiuit sobre un "zdcalo” que siiie
a las viviendas a media plania pot encima del nivel de calle, con el incremento de privacidad que ello garan-
tiza. £l mantener la cota del tereno responde también a una voluniad de na perder las vistas 1anio de la
Sierra de Hacho como del Valle del Guadathorce

De esta manera, la calle que divide el solar se convierte en un espacio muy ariculado donde coinciden los
ingiesos a las siete viviendas, A cada una de ellas, como a menudo ocurre en ejemplos no muy lejanos, se
accede desde una lerraza o bancada que una vez ajardinada eniquecerd y dard un caracler mas singulér 3
la calle y menos homogéneo a la operacion, Aln a pesar de desconocer las previsiones del plan, se ha ¢on-
siderado oportuno permitir que esla calle tenga continuidad hacia el campo de filbol, evilando asi que se
produzca una situacion de fondo de saco.

2. Ordenacion general de la propuesta

La propuesia silda a cinco de las siete viviendas en el solar grande y a las dos restanies junle a las media-
nerias existenes, Como ya hemos senalado, la dificuliad residia en proponer un lipo que resolviera de una
ve la prablematica exislente, Asi, hemos dedicado la pane més regular del solar para el desarrollo de la tipo-
logia requerida de vivienda de 3 dormitorios, y hemas hecho uso de las que También se solicilaban de 2 y
4 dormitorios para dar solucion a las dificultades del solat (las dos viviendas separadas son de 2 dormito-
ros, y 1a resiante, sitvada en el punto mas alto, de 4),

3. Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Las viviendas, parcialmente adosadas, se ajustan a los requerimientos de ocupacion, edificabilidad y disti-
bucion de prograrnas familiares. La superficie construida por vivienda de 3 dormitorios es de 84 m? mientras
que la 0til es ligeramenie inferior a los 70 requeridos. Esta situacion se ve compensada con la incoiporacién
de un palio inlefior de 7 m’ que puede incorpotarse a la vivienda como comedor, por hallarse situado entre
la cocina y el salon. Es previsible que esle patio pueda it parcialmente cubieno para evilar aluviones, no obs-
tante dispondrd de un sistema de desaglie directo.

4. Caracieristlicas constructivas

Viviendas parcialmente adosadas con sistema consuuctive a base de muro de carga penmetial y muto de
carga interior central con jacenas para conseguir en una zona doble crujia de forjado y en la zona de esca-
fera Lina ciujfa y su correspondiente hueco.
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Fonado sanilatio con viguel prefabricada de homigdn avtorresistente con bovedilla cerdmica y forjados de piso y
cubierta con vigue1a prefabricada de hoimigan seminesistente con bovedilla cerdmica, Cerramienio constiuido con
isbrica de ladrillo macizo de un pie con revocado exterior aislamiento y asdosado inerior de tabique.
(imentacion con zapala comda de hormigon armado. Paniciones interiores de tabique en habilaciones generales
y 1abicon en cocina y banos. Cubiena de azotea plana con aislamiento y famina impermeabilizanie y solado.

Insialaciones: Fontanena, sannarios, eleciricidad y calefaccion,

Acabados: Suelos de baldosa cerdmica en la praciica 1o1alidad de la vivienda, a excepcién de zonas humedas
donde se prevé baldosa de gres esmahiado. Paredes de yeso y pintura, alicalado en algunas zonas de bano y
cocina. Techos de yeso y pinluia y falso lecho de escayola en aseo y bano. Al exienor, murete de 1apia de hor-
migon, dotado de drenaje intenor, que a su vez hace de conlencion de jardinera.

Por Ulimo, carpintenia de madera watada y vidrio con a¢ristalamiento aislante, leniendo en cuenia que las dimen-
siones de los huecos estardn debidamente controladas para evilar un excesivo calenlamiento de la vivienda.
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Malaga. Pizarra, Zalea

10 viviendas
Arguitecto: Arquitecta técnica/Aparejadora;
loaquin Lépez Baldan Remedios Moreno Guirado

La propuesia tiene como principal intencion adapiarse al entomo wibano que configura el poblado de Zalea,
siendo esta voluntad la generadora de la ordenacion y de la tipologia de vivienda de vivienda desarollada.

Zalea es un_poblado de reaseniamiento de poblacién rural que se enmarca dentro de las operacicnes que
llev6 a cabo el LRY.DA durante los anos 60 y /0. Se rala de una actuacion de caracier basianie homogé-
neo apoyado en dos o tres tipos de viviendas unifamiliares de una sola alwra. £l tipo principal presenta una
plania en U, con entrada a través de una calle peatonal que va venebrando toda la ordenacion desanollan-
dose las piezas en 10/no a un patio de operaciones tasero al que se accede desde una calle perimeual
rodada,

La propuesla prelende integrarse en el lugar que ha generado este poblado, pero sin que esto suponga
mimetizar lo existente. La parcelacién de origen se ha modificado ligetamente pata responder con edifica-
cién a la aproximacion desde la calle principal y proporcionar un remate a! conjunto construido.

Las viviendas se articulan aliededor de la presencia del patio, de estancia y de senvicio, ttalando de recoger
con su disposicién los recomidos en el exterior de la vivienda, que son una caracieristica del asenlamiento
de Zalea, Ouas consideraciones, como la presencia del paisaje desde la calle vansversal, {a incorporacién de
la luz a la vivienda con diferemes grados de intensidad, o el ya comentado remate del conjunio con vivien-
das de cuatro dormitorios terminan de definir la ordenacion piopuesia, ’

La vivienda tipo consla de tres dormitorios y se catacieniza por una sucesion de espacios abienos desde el
acceso principal que configuran los limites de las diferentes piezas de la vivienda y las iluminan,

La construccidn serd de tipo convencional, con estructura de muros de carga fabiica vista de ladrillo blanco
encalado. Los ceramientos extenoes expuesios a poniente, inCOMOrAI3N una camara ventilada o 1abique
pluvial que proporcione proleccion térmica desde la propia consiruccion, economizando asl en gaslos pos-
leriores de acondicionamienta interor. Las cubienas setan inclinadas y de teja plana.

Numero de viviendas de tres doimitorios 8, nimero de viviendas de cuatro dormitorios 2,
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Sevilla. Alanis
28 viviendas

Alquitectos Aiquitecio técnico/Aparejador.
lasone Ayerbe Garcia Miguel Fernandez Strangmann
F. Javier Ruiz Recco

1. Relacian con el entorno urbano y caracteristicas del solar

Los crecimientos recientes de las periferias de los nucleos rumles en Andalucia presentan, en general, aleunos
catacteres comunes con los de las grandes ciudades, savando la diferencia de escala de unos y ouos.
fragmentaci6n intena y desaniculacion de 1a rama hisiérica conslituyen caraclerislicas recutrentes que eviden-
aan 13 ausancia de modelos socialmente aceptados con conlinuidad durante la segunda mitad de este siglo.

Por su pane los planeamientos uibanisticos, a pantii de la década de los ochenta, suelen interpretar una cier-
ta conciencia colectiva (o al menos de los medios de comunicacién) hacia Iz conservacion v proteccion de los
valores uibanos (radicionales o histricos con la aplicacion generalizada de citerios de mimetizacion que, las
mas de las veces, se basan en la imposicién de elemeniales “clichés”. El resuliado suele Ser mera caricatura
de los objetivos poslulados. no salisfaciendo integramenie a ninguno de los actores o panes que intervienen,
pero se impone y exuende como una especie de consenso en el cual el balon queda en tierra de nadie.

La exiensién utbana al none de Alanis se apoya en una sencilla reticulz viaria onogonal y en su conrespon-
diente loteo parcelano. Los dos solares objeto del presente concurso se ubican en esta zona y forman con
los mas inmediatos una ciena unidad. La forma de los solaces, las caractensticas del &mbito y las condicio-
nes de planeamiento (ipologia unifamiliar adosada,.) dejan escaso mdrgen para introducit referencias sin-
gulates en cuanto a la relacion con el enlomo local, debiendo estas relacionaise mas con el concepio gene-
13l de la unidad de vivienda o de ks tesidencia en nuestas latitudes.

2. Ordenacién general propuesta

Los solares de Alanis son sensiblemenie rectangulares de cuaienta y seis por ireinta meuos, sobre un lere-
no en ligera pendiente hacla el sur con un desnivel de unos dos metios entre los linderos mas alejados. La
ardenacion propuesia plantea la senacion del tipo y la busqueda de la mejor anentacion para l2 casa. Por
olra pane se siwan los 1ipos con vanantes en las esquinas de las dos manzanas. Ello permite siluar los tipos
de dos dormitorios en los extremos enfrentados de los dos sclares de proyecio que, al ser tratados de mane-
13 singular, dan la posibilidad de conhgurar la calle entre ambos como unitaria,

No obstante, podria estudiarse 13 posibilidad de parear el tipo basico para oblener cienas economias cons-
Iruclivas, teniendo. en ese caso. que resolverse las posibles deficiencias que esa indiscnminacion presenta en
el soleamiento de algunas estancias mediante el ajuste de la siwacion y 1amano de determinados huecos.

Se ha opiedo pot plantear la consiruccion de los pretiles siguiendo la pendiente de la calle, en vez de refle-
jar en los mismos el escalonamiento constructivo que se adapta a la topografia del solar, pot ser dicho esca-
lonamiento poco relevanie.

3. Adecuacion al programa y tipos de viviendas

Las ventiocho viviendas se concretan en dos 1pos: el basico de wres dormionios (23 viv, 82% del 10tal} y una
variante de dos dormitorios (5 viv, 18% § El programa de los lres se adecua a la normativa vigente de vivien-
das de promocién publica de la COLT.

La parcela de los ipos de wes se establece con un fiente de 6,72 meuos pot un fondo aproximado de 15.
La del tipa de dos dormitorios ocupa una parcela de 5.50 por 15 melios. £l total del solar queda. pot lo tanto,
ocupado con doce casas del lipo basico mas dos de dos domitorios.. siviendo los extiemos enfremtados de
las manzanas para encajar estas Gltimas como variante de la anterior,
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La organizacién de la vivienda pane de supuestos de economia y claridad espacial, junio con las fimitacio-
nes de supeicies y presupuesto de la normativa, Se concrela en una constiuccion de dos crujias perpendi-
culares a la fachada cuyas diferentes profundidades o longiludes generan un espacio exterior semi cubieno
a doble allwra que tiene algunas caractenislicas comunes ¢on el patio tradicional pero a la vez busca rele-
rencias en |as salas de doble alwra lecorbusieranas. Tan lejanos, en principio, parentescos nos parece que
permiten una via de desarollo Giil en casos como el presente, en ef que las reducidas dimensiones de las
estancias deben equilibrarse con ampliaciones perceptivas ly también de uso o funcionales). También nos
interesa la creacion de un espacio intermedio entre el interior libre de la parcela que liene vocacion de jar-
din, aungue su caracter posterior depende en gran medida de sus habitantes, y los espacios iniernos de la
vivienda. En ciena forma puede decirse que la casa no es1d 1erminada hacia el interior, al habilarla los usua-
rios conformatan a su manera ~mobiliario, vegetacion, wldos, etc..- ese espacio de relacion, pudiendo modi-
ficar el grado de integracion interior/exierior,

Ouas piezas de la vivienda refuerzan 1as referencias al prototipo de la casa-patio; la canénica situacion de la
escalera, o el pasilio de disiribucion de (a plamia alia abteno a! patio al modo de las galenas aciisialadas de
aquellos

4. Caracterfsticas constructivas

Como se ha mencionado anies las casas poseen dos cnujias delimitadas por muros de carga, en principio,
de fabrica de ladiillo. Cuando estos muros se encuentran en medianerias pueden estar constiuidos con una
doble chara, quedando compuestos de cilara mas cdmara y 1abicdn los de fachada. Forjados unidirecciona-
fes y losas de hotmigén armado en escaleras completan la estruciuta,

No se ha planieado la resolucidn de la esiruciuia mediante périicos de hormigdn como alternativa a los
muios ponantes, pero dejamos apuntado que en este punio 1an Inicial del proceso de proyeccion dicha posi-
billdad debe dejarse abiena,

Pot Uliimo comenlar que la disposicién pareada de las viviendas consigue una ciena economia en los capi-
lulos de cimentacion y estruciuta, asf como mejores condiciones en el aistamiento 1émico. El resto de carac-
leristicas constructivas y materiales 13mbién esiardn guiadas por criterios de sencillez y Rabilidad en base a
la experiencia de este tipo de promociones, ajuslandose al presupuesic disponible. Sepalar unicamente la
existencia de un zacalo mas resisiente al desgaste que el resio de los revestimientos en las cuavo facha-
das exteriores,
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Sevilla. Almadén de la Plata

10 viviendas

Arquitectos: Arquitecilo técnico/Aparejador:
Francisco Javier Grondona Espana Bernabhé Ramirez Curiel
José Maria Gonzélez Garcia

Fernando Parra Martin

1. Caracreristicas del Salar y su relacién con el entorno urbano

Se trala de un solar rectangular de dimensiones aproximadas 57 x 21 m, pane de una manzana de vivienda
nadicional ocupada por una antigua escuela y ordenada de acuerdo con un Estudio de Delalle.

Se encuentra situada en el borde suroeste del nucleo urbano, sobre una plaaforma elevada més de dos
melios sobre la calle a la que da frente la carretera de entiada desde la N-630 "Ruta de la Plata™.

Su posicion elevada sobre el vial y el caracter de espacio abieno que poseen los suelos a los que da facha-
da dotan g |3 paicela de interesantes vistas, i bien su ofientacién none-noroeste deberd ser un factor a tener
en cuenta paia la localizacion de las disiintas piezas habitables.

£l emotnc mas piéximo lo constituyen las viviendas que conforman la manzana y cuyos palios y consuuc-
ciones interiores se abren al espacio libse interior previsto en el Estudio de Detalle. La presencia de 13s facha-
das piéximas es poco determinanie 3 efectos de 1a configuracion de la imagen del frente edificado 1anto por
el candcter de éstas como por la forma y lopografia de 13 manzana.

2. Ordenacién general propuesta y justificacion en relacién al entorno urbano

La normativa vigente marca para esla parcelas use residencial, viviendas unifamiliares enie medianeas con
5.5m de frente minimo y alineaciones definidas por el Esiudio de Detalle, configurando una pasiilla edifica-
da que ocupa todo el frente de la fachada y una profundidad de 12 m, con un generoso espacio interor que
se deslinaid a jardines 3 los que se anaden la franja de lres melros para agregat a las viviendas existentes.

La propuesia plantea la ejecucion de las 10 viviendas ajusidndose a las alineaciones fijadas por el planea-
miento, para lo que se propone la resolucion de las mismas mediante una lipologia en la que se incorpora
un patio central en cada vivienda, espacio de relacion enue los prncipales elementos de la misma como
son el acceso, escalera, salon y cocing, permitiendo la ullizacion del mismo come un elemento mas de la
vivienda y 13 "asimilacion” de la casa a los modelos de vivienda uadicional del entorno. La riqueza espacial
que dicho elemento apona a una vivienda necesariamente de reducidas dimensiones, asi como las mejo-
res condiciones de ventilacion, soleamiento etc que aporia 13 inclusion del patie son ouos elementos valo-
1ados en la propuesta.

Lz posician del salén como pieza principal de fa vivienda, en direca relacién con la escalera y ¢! palio y
abiena en todo su frente al amplio jardin tiasero onentado al sur, el natamienio y composicion de la facha-
da “intesior” det conjunto y la busqueda de permeabilidades y Wansparencias enlre el acceso y el jardin a
iravés de las zonas de estancia y circulacion son, junto con la eleccidn del 1ipo, las principales cuestones a
las que se pretende dar respuesta en la propuesta.

3. Adecuacion al programa y tipos de viviendas

L2 solucién propone 10 viviendas organizadas linealmente y en desarollo de un Unico tipo basico. que se
singulanza en las esquinas en 13zon de la delomacion geoméuica de la parcela.

Dado el reduado nimeso de viviendas que componen el conjunio se ha optado por asignar las ocho uni-
dades cenuales al upo corespondiente 3 las viviendas de tres doimitorios, reservando las esquinas paia
viviendas de dos y cualfo dormilorios tespectivamente

Paia asignar las superficies de cada una de las piezas se han seguido los crilerios de las viviendas de pro-
mocion oficial, de manera que se cumpla el objetivo de que la superficie Olil media por vivienda sea de 70 m”.
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4. Caracteristicas constructivas
Se plantea un tipo de constiuccion adecuado af cardcter de promocion publica. al entomo donde se inserta
y al cosio maximo admilido pot metto cuadrado consyuido.
Asi, 1a estiuclura se realizara en base a pilares y jacenas de hormigon armado y forjados unidireccionales del & A
mismo matenal, disponiendo forjado perdido en plania baja. La cimentacién, dada la buena calidad del 1ene- TTE I
no que se aprecia in silu y a expensas de conocer datos geotécnicos precisos, se plantea con zapalas de
hormigon armiado amiosiriadas medianie vigas riostias.
Las soletias de la vivienda setdn de 1errazo arano medio, y en bafnos y cocinas se colocaré baldosas de semi

g16s y alicalados con azulejos cerdmicos vidriados.

El cercamiento estard constituido por citara de ladiillo perforado listo para enfoscar con monero de cemento
embarnado interior, capa de poliuretano proyedado, c¢dmara de are y 1abicén intenor listo para recibir iendi-
do vy enlucido de yeso, al igual que los paramentos hotizontales.

Las carpinterias de huecos exteriores se realizaran en perfileria de aluminio v 1as rejas y barandilla seién, en

general. 3 base de pletinas y redondos de acero calibiado.
La pintura de exteriores sera pétrea lisa, mientias gue en el interior se usaid pintura al temple liso plastifica-
do en paramentos harizantales y piniwia plastica lisa en paramentos venicales.
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Sevilla. Arahal

12 viviendas

Arquitecios Arquitectos técnicos/Aparejadores:

L. Javier Guajardo-Fajardo Rodriguez-Buzén Francisco ). Oliveros Macias
Anselmo V. Martinez Castarno Juan Manuel Posaelas Cabello

1. Caracterizacion del solar. Relacion con el entorno urbano

El solar se ubica dentio de la UA-19 “Camino de la Maia”, cuys mbanizécién se encuenua en fase de ejecucion.

El Caming de la Mala, es uno de los ejes radiales a panir de los cuales se eswiuctura el espacio wral del
municipie de Arahal, canalizando gran pane de las relaciones entre el medio urbano y el sustiato agrario en P
que se susienia, deniro de un conlexto socioecondmico fuenemente vinculado al sector primario. 0 o

No obslante. y hasia el momenio, esie eje no ha terminado de consolidarse como dinamizador v director il T ML ;
del crecimiento urbano, dando 1an solo lugar a 13s 1ipicas, -y no exentas de maiginalidad-, edificaciones de B 1
boide de camina, fiente al auge de otas radiales mas sensibles a la polandad que ejercen poblaciones como { ‘
Sevilla, Utrera, Morén..eic., asi como menos condicionadas por la 1opografia.

Sin embargo, y 11as 1a inupcion de la autovia del 92, que no prevé paso alguno en el punto de conlaclo entre
ésta y el camino. se cercena la continuidad de este dlimo, quedando el sector reducido a un fondo de saco, ;
muy condicionado por su borde sur, y cuyo unico horizonte de fuluro esa su incorporacion al continuo urba- - . i ‘
no, hecho que se reconoce en la revision de las NNSS. de Atahal, donde se incluye en el perimelro del TR

suelo urbano, quedando previsto su desanollo dentio de la UA-19.

La parcela en cuestion se ubica en el exiremo més alejado de la Gluma manzana de s Unidad de Acluation,
conformando la esquina enuie un viano de nueva ejecucisn paialelo al (amino de Ja Mata y su pespendi-
cular, limie del suelo wibano.

Independiememente de las condiciones de conlomo senaladas, la singularidad de la parcela 1adica en el
hecho de preseniar uno de sus linderos medianeros tiasdosado por una edificacién marginal de una plania
y escasa profundidad -simple ¢rujfa—, vinculada al Camino de la Mata, lo que propicia que nuestia parcela
presente una profundidad desmeswiada (30 m) pare el desancllo de frenie a wial de que dispone. Por Gltimoe,
en el exremo none de 1a parcela se produce un entranie donde se recobia la profundidad més adecuada
a la upologla uadicional de viviendas adosadas enire medianera (15 m) que el resto de la manzana esta avo-
¢ada a sustentar.

En relacion con fas pendientes, hemos de indicar que en esie extemo de fa UA-19 ésias sen va cast imper- = el |
cepridles. ! -

2. Ordenacion general de Ia propuesta. Justificacién con el entorno urbano &

La propuesta sutge a parir del entendimiento de la singularidad de la parcela. asi come de ia relacién de
&sta con el resto de la manzana y de su enlomo. S

Se propone concretar una forma para el remate del extremo del suelo uibano a partis de las posibilidades
que ofrece la geomelia de la parcela, y a pantir de la ¢reacion de unos espacios interiores cualificados a los
que se vincula una serie de viviendas, que de alguna manera, recrean un mundo propio dentio de un con-
texto urbano ledavia no favorable. Espacio inlerior que se hace presente gracias a unas apenuras ransver-
sales que amplian 13 permeabilidad de la manzana y que favorecen su transparencia, evitando la tendendia
a la maiginalidad que wradicionalmente ha caiacterizado 2 eslos espacios.

Efecivamente, la propuesta plantea la creacién de un espacio intefior ligade funcionalmenie al viaro de
borde, una vez salvada la esquina, y de marcado caraater direccional, el cual reGne 1odas las condiciones
espaciales exigidas desde el planeamiento. y al que se vinculan viviendas de dos y es domitorios ubica-
das en unas edificaciones cuya mision, a nivel de ordenacion, son las siguientes:
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- Edificacion a base de viviendas de 2D en hilera que Irasdosa a las construcciones preexistentes en el lindero
oeste de la parcela, aniculando la ransicion entre ambas mediante una sefie de palios y edificaciones senadas
de una plania, y permiliendo una lectura continua de dos planias del espacio interior, a través det cual se acce-
de a las viviendas.

- Edificacion a base de wes grupos de viviendas pareadas de 30, dos a dos, de las cuales una vivienda se vin-
cula al espacio interior iy 1a oua a la calle de nueva creacion, y que genetan, al separarse 10s 3 metros de sus
linderos, las transparencias ansversales entie calle y espacio interior.

- Edificacion a base de viviendas adosadas de 4D que tecuperan el nime normal de la calle, alfi donde la pro-
fundidad de las parcelas se ajusta a los canones wadicionales.

Obviamente, esta segregacion se planiea exclusivamente a la hora de exponer los cniterios composiives emple-
ados, ya que en el proyecto subyace un fuene sentide de umidad que se manifiests en ef entendimiento de la
parcela como un organismo del que nuestra parcela constiiuye su cabecera

Formalmenie 1ambién se propone un planteamiento rolundo y unitano, a parir de la sucesidn de unos volime-
nes muy reconocibles que permilen su facil leciura desde uno de los principales canales de percepcién, como es
la A-92. lectura que precisa una claridad compositiva por producitse 8 ciena distancia y velocidad,

3. Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Tal y como se ha apuntado antenormente, y segun los requenmientos del programa, fa propuesta plantea la cons-
ltuccién de:

- 4 viviendas de 2 D, vinculadas espacial y funcionalmente al espacio interior, desaroliandose en dos plantas,
baja. con cocina (7 m’} y estar comedos (16 m?) ~este dltimo en edificacion wansversal de una sola plania vin-
culado a palio privativo-, y alta, donde se ubican bano (4 m’) y dormitorios (8 y 10m?),

- 6 viviendas de 3 D, vinculadas a espacio interior y calle, y onginando las transparencia y permeabilidad entre
ambos. Se desarrollan en dos plamas, baja, con cocina {25 m?) ligada a un patio de semvicio, y estar comedor
{19 m’) vinculado a calle y espacio libre de paicela, y planta alta con bano (3.8 m’) y ties dorrmitorios 8.8 y 10m7),

- 2 viviendas de 4 D, vinculadas a la calle, y desanolldndose en dos plamas, baja, con cocina (€4 m? ligada &
patia privalivo, estar comedor (21,4 mY) relacionado con calle y patio, bano 1 (4.8 m?), y planta alla con cuatro
dotmitorios (6 - 8.7 - 9y 10m?), y bano 2 (4m?).

En todos tos casos, salvo en el tipo de 40, el interior de las parcelas es accesible para el auromavil,

4, Caracteristicas constructivas

Las caraclensiicas construaivas de la edificacion responden a los critenios de racionalidad y economia gue han
de ser exigibles a las viviendas de promocion publica.

En principio, y en ausencia de ensayos geotécnicos y estudios econdmicos en profundidad, se plantea la posibi-
lidad de construir las viviendas a partir de muros de carga con cimentacidn en zanjas, en la medida que 1a sim-
plicidad del proyecto asi lo permite, y entendiendo que se trata de una lecnologia ain vigente en el contexto
socioculiural en que se interviene,

Deniio de los mismas criterios y reseivas, se plantea la estruciura hotizontal a base de forjados unidireccionales de
viguelas autoresistentes, cuya ejecucion se ve favorecida por el diseno de las escaleras de un solo tiro.

Las cubienas se disenan planas y no tiansitables, salvo la de los cuerpos edificados de una sola planta corres-
pondientes a los salones de los lipos de 2D que ser@n inclinadas.

La albanilerfa v revestimientos se plantean a panit de maieriales y soluciones wadicionales.

La urbanizacién de los espacios comunes y de transicién se resolveran a partir de combinaciones razonablemente
econdmicas de prefabricados de hormigdn y piedia natural.
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Sevilla. Burguillos

20 viviendas
Arquitecto: Arguitecto recnico/Aparejador:
Oscar Gil Delgado Roberto A. Alés Méndez

1. Caracteristicas del solar

Solar reciangular de 60 x 32m con fachada a wes lados y medianero en unos de los lados conos; 10pogia-
fia sensiblemente horizonal. Se sitda en la perifeda dentro I3 oidenacién de una zona de ensanche tipica
previsia pata uso fesidencial, iy

2. Ordenaciéon general de 1a propuesta

La forma del solar, junto a las condiciones urbanisticas a considerar implican 13 adopcién de una solucién

de subdivision casi obligada. Parcelas de &6 m minimo, con dos plamias, edificacion alineada a vial y apaica-

miento en el interior de la parcela, nos conducen al nimero de viviendas piopuesias. dos filas de diez con £ Tl =
fachada a cada uno de los lados mayores del solar, previendo medianeria en uno de sus exuremos y cons-

tiuyendo fachada al owo 1ado menot.

Solucion de viviendas con entiada combinada a !a del aparcamiento. se planiea la posibilidad de separacion
imerigr de ambos. En 135 esquinas se silian las viviendas de cuatio dormitorios en dos formas distimas
dependiendo que sea frente de fachada o medianeria. En el resto se combinan las viviendas de dos y ltes
dormitorios, agrupando (as de dos (en numero de 6) junto con las de cuauo de las esquinas aumentando
la dimensién del espacio libre lraseto a nivel de plania primera. En el lade cono de fachada. dos viviendas
de 40 lo cienan rotalmente a nive! de plania baja.

3. Adecuacidn al programa y tipos de viviendas

Segun el programa previsto, de las 20 viviendas, se pioyecian diez de 3 dermilorios, seis de 2 y cuatio de 4.
Las caracieristicas de las viviendas se adaptan & las condiciones de diseno de VPO, con superficies Gules
menores de 7D m? para las de 3 dommitorios. No sobrepasandose las condiciones de edificabilidad previsias.

4. Caracteristicas constructivas

La solucion pioyeciada se resolverd con sistema esuuciural estandar de ponicos de homigon combinandose
con el tipo de amentacién mas adecuado al lipo de terreno. (ubienas planas nansiiables en planta primera
y no en las superiores, Cerramienios de fébrica para revesiir y acabados usuales en esle lipo de viviendas.
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Sevilla. Guadalcanal
28 viviendas

Arquitecto: Arquitecto técnico/Aparejador
Antonio [ulio Herrero Elotdi Antonio Benitez Oliva

1 Caractreristicas del solar y su relacién con el entorno urbano
PP. Secior Tres Picos
Superficie de la parcela 3.954,03m’ (235,50 m de fachada y 16.79m de fondo.

[l solar est4 siwwado al none de la poblacién, fuera de sus limites, en una ladera que la domina. La parcela
de forma reciangular muy alargada tiene una leve indinacién en su sentido longiwudinal. Core paralela a las
Iineas de la topografia, entre las cotas 697 v 693. La fachada sur se vuelca hacia Guadalcanal. Los limites,
cortesponden a la urbanizacién del nuevo Plan Parcial; ef Sur es calle de nueva formacién, el Norie un ¢cami-
no 1stico, que nos sugiere la relacién de borde con el paisaje, 1a siena; los exuemos los marcan dos vagua-
das que discurien desde la montana hacia el este de la poblacién.

Transversalmente presenta fueres desniveles, entre cualro y cinco metros, y esos perfiles son muy hetero-
géneos a lo largo de los 235 meuos del solar. La topografia accideniada condiciona fuenemente el diseno
de las viviendas.

La zona residencial de la que forma pane la componen seis manzanas de viviendas adosadas. Una peque-
fta ubanizacian canesiana de nueva implaniacian.

2. Ordenacion general propuesta, Justificacidn con el entorno urbano

La variedad de las secciones tiansversales a lo laigo del solar, que haran complicada y care una solucién
excesivamente ajusiada, se unifican en un Unico perfil homogéneo. Es la orografia la que define y obliga al
irazado, mimético y cerrado en el camino alto, abieno y explicto en fachada. Se yuxiapone af declive organi-
to en sus dibujos con la maxima foimalizacion, como método de integracion entre el paisaje v la vivienda.

El solar al borde de ladeta lo convenimos en *bancal’. Siwacion priviegiada que organiza las viviendas como
terrazas, miradores hacia el sur, hacia Guadalcanal. Construimos un prolongado muro de contencion de lajas de
piedra extraidas de la misma montafa que ocupamos; cerca de piedra que marca el camino, recoridos del silen-
tio de la montana y el campo. Este enonme muio unitario lineal define el imite del nicleo urbano con la Sierra.

A partic del muro, como medio geométiico de expresién, regulamos su trazado, precisando la forma en la
composicion y en la proporcién, Lo escuelo del programa se esiructura como contencién, Los muros gue
soporan la estructura, contrafuenes del bancal, se extienden acogiendo los recintos de cada vivienda, surner-
gidos entre 3 vegelacion y la pendiente,

El conjurto aparece como un 1odo estructurade por unos modelos uniformes de viviendas.

La 1azonada sectorizacién se proyecta reservada y de caracler independiente, Fs un proyecto madurado bajo unos
conceptos basicos de cercania y asentamiento en un parje que nos lleva al limite del borde urbano/ wistico

Los exteriores responden en lineas generales a maneras ceicanas de entender la edificacién popular. Sobrias y
tle un determninante valor formal, resueltas a implicar 1a arquitectura en téiminos de discrecion en su senlido
tultural mas amplio, Aspeclo de muros blances sometidos al empuje de la vertiente. Esos conirafuertes denun-
tian las reticulas, entte ellos los huecos abiertos al sut por donde el paisaje se mevcla con el interior El dise-
no prapuesto se adapta e incofpora a 1a lipologla edificatoria de a zona sin producit rauma en sy entormo.

Respetamos la parcelacion definida por las condiciones utbanisticas, con superficies superiores a los cien
rmettos cuadrados exigidos. Las viviendas adosadas, quedan alineadas al fondo con cbijeto de sevir simul-
lineamente de muro de contericidn, Se ¢rean una serie de palios-jardin asimilados a la propia estruciura for-
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mal de la vivienda, proyectandola hacia el exterior. Asimismo, de esta forma y gracias al fuene desnivel, se
facilita la ubicacion de las plazas de aparcamiento obligadas por la normativa. Los accesos son direclos
desde la via pubhica, sin alterar |a alineacién de fachada.

Planteamas fealizar en los extremos del muro una leve calzada peawonal, losas depositadas sobre ef 1eie-
no, que asciende por la vaguada y el regajo parg acceder al camino de la montana.

3. Programa

El programa de la vivienda se desarrolla en dos niveles. En plania baja se disponen el esiar-comedor, coci-
na y un tendedero, ocullo a las vistas desde fa calle. En plania alla queda la zona de noche, que en el pro-
grama lipo es de lres doimilorios y bano. Pata la tipologia de cuatro dormitorios, anadimos una nueva estan-
¢ia al progiama inicial, y un aseo en plamia baja, bajo el hueco de escalera. Para la de dos dormilofios basta
con supfimit uno del ptogiama lipo,

4. Caracteristicas constructivas

Los materiales y técnicas consiructivas a emplear son los tradicionales de la zona, con elementos de ciena
dignidad. Las calidades constiuctivas serdn las adecuadas al presupuesto disponible,

La estiuctura incorpora la funcion de contencion de tierras del vaciado de la montana.. £l esquema de! muro
lineal con sus contrafuenes es suficiente para resolver, con algin apoyo puntual, 3 estructura de cada vivien-
da La cimenlacion serd superficial a base de pozos y zunchos en hormigon armade,

En el caming superior y en los accesos laterales que se planiean, se resuelve la evacuacion de aguas plu-
viales procedente de la montana, ¢

Los cerramientos exteriores se tiaban con lascas de piedia de la zona, ladrillo v revestidos en blance.
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Sevilla. Mairena del Afjarafe

35 viviendas
Atquilecio: Arquitecto 1ecnico/Aparejador:
Feélix Pozo Soso Fernando Camacho Medina

1. Caracleristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

Se trala de un solar en el “camino de Tomares”, con forma casi recianguiar, enganchado a la carreteta por
uno de sus lados menores y con un desnivel de 4 metros en los 88 metios que posee su lado mayor.

Su posicion periférica respecto a Mairena y peneneciente a una extravaganie urbanizacion sin mucha con-
sideracién hatcia el medio urbano ni 1ampoco hacia el rural, lo hacen penenecer al género anodino de sola-
res que han proliferado en el Ajarale al calor de la fiebre de las adosadas de los ochenta.

Debido a lo anterior, se nos presenta como lo mds caracterislico def solar, la proximidad de los restos det oli-
var que existié o de la fabrica que habfa enfiente, o la singularidad que para Mairena tiene el polideponivo
junto al casi envuelio cememerio, todas ellas razones poco condictonanles & la arquitectura del lugar. Por
ello, la geomeliia del solar sobre la inclinada topografia, la orientacion y el programa van a ser los elemen-
tos mas determinantes del proyeao.

2. Ordenacion general propuesia

La idea que preside la propuesia es Ia de referir 1a arquileclura a la geometria v la escala como generado-
res de un proyeclo que. por tanio, deberia deslacar por su repeticién modular y por su unidad .

Para ello, una misma plarta baja tipo (con pequena vaiiacion en las viviendas de 2 dommitorios) se repite en
el esirecho modulo de 5 meiros que permile dos dormilorios en dicha planta baja. ocupando la franja entie
los S y los 19.5 metros desde las calles mds alargadas y dejando airas libre una nueva franja de 3 metros.
Desde ella, en el ceniro del solar, se repite siméticamente hasta fa calle opuesia,

Sobre esia comin plania baja, serd el aleatorio programa que se desee el que conformard el aspecto diver-
so de la plants alta, aunque en nuestro caso hemos atendido al porcentaje previsto. Las viviendas de dos
dormitorios suben desde el patio a una azolea sin ninguna edificacion, las de tres dormitorios suben desde
su interior @ una habilacion con aseo sobre dicha azotea, y las de cualro suben también desde dentro de
la casa a dos habilaciones y un aseo sobre la cubiena.

3. Programas y tipos

En nuestro caso, se ha optado por una repelida lipologia desamollada fundamentalmenie en una planta y
en lomno a un patio central a la vivienda al que se vuelca la cocina-salén, en la confianza de que con el
clima aljarafeno se utilice como ampliacién del salén muchas veces a lo largo del afo. Esle palio permite
asi la garantia de soleamieno a la zona de salon-comedor de las viviendas con fachada none, y a su vez
se dilata al interior con el pasillo y 1a escalera que son los elementos distiibuidores de la vivienda,

Tedas las viviendas incluyen en la parcela ¢ aparcamienio. Para ello se eleva un metio la cota del forjado de
la vivienda y se realiza una fuerte coinisa bajo el alféizar de las ventanas de los salones, que impide la visia
del vehiculo y garantiza la necesaria horizontalidad y unidad al conjunto en su accidentada topogiafia.

Las viviendas de dos dormitorios cuentan ademads con un segundo patio mds pequeno, con caracter mas ajar-
dinado que el anterior, que mediame una comedera variable puede entenderse bien como dilatacion del salén,
cerrando el paso a los dormitorios, o bien mas abieno al otro patio y al pasillo del que hablamos antes,

Una pequena variacién en el exiterno oeste de la manzana ajusla el proyecto a la extrana geometria del
paicelario, resultando en esle ¢aso 32 viviendas.
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4, Caracteristicas constructivas

Muros de ladrillo revestidos de monocapa. Soleria interior de tenazo. Carpinierias de aluminio en su color.
Cetramiento extenor de las plantas allas en panel sandwich rastrelado sobre cilara interior. Palio con un
naranjo y solena de retales de marmol.
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Sevilla. Villafranco del Guadalquivir
18 viviendas

Arquitecto: Arquitecio técnico/Aparejador,
Andrés Cid Ferndndez Rafael Esteve Gonzalez

1. Caracleristicas del solar

Solar praciicamente rectangular de 45,5 m de largo por 24 m de ancho con fachada a los cuatro lados sen-
siblemente horizontal, esla situado en una zona de ensanche en la periferia en el lugar conocido como
poblado de Alfonso Xill.

2, Drdenacién general de la propuesta

La forma del solar, las condiciones urbanisticas (2 plamas y un frente minimo de parcela de 5m) y el progra-
ma para viviendas de promocion puiblica con un 50% de viviendas de 3 dommitorios, 20% de 4 y 30 % de 2,
junia con la condicién de solar aislado, con vocacion de manzana cenada, han determinado la propuesta.

Se insisle en esta idea de edificio cerrado perimeualmente con patios al intenor solo, dadas las escasas
dmensiones de la parcela. Se ha pretendido la idea de un edificio compacto horadado en su interior en trés
grandes vacios en planta baja, en tomo a las cuales se desamnalian 6 viviendas, creando asi tres unidades
con el eje de simelra en las viviendas de 2 dommilorios que se enfatiza en fachada con un hueco venical
estirecho y alto, que sinve al lempo para dar un rilmo mas largo a la composicion de la fachada, lejos de la
excesiva fragmentacion a la que la simple yuxiaposicidn (siempre a un lado para no taicionar la tradicién
moderna) nos tiene acostumbrados Ullimamente. Apostamos por un edificio mas clasico y sereno que funda
en una unidad de mayor entidad las pequenas viviendas que alberga, lipicas y ya 16picas de este lipo de
adosados.

3. Adecuacidn al programa y tipos de vivienda

Iemos intentado ser lo mas respeluosos posible con los porcemajes de viviendas enunciades antenormen-
12, con lo cual, dada la simelria del solar, y el nimero de 18 viviendas. nos da como resultado el siguiente
programa: 4 viviendas de 4 dormitorios (3,6 segun el 20 %), 6 viviendas de 2 dormitorios (5,4 segun el 30 %),
y 8 restantes de 3 dormitorios

Aprovechamos las cualro esquinas pare situar las viviendas de 4 dommilorios, cemando con el doimitorio de
més, 1a fachada teslero de la sedie. Las viviendas de 3 dormitorios, de tipologia similar a las de 4, se parean
siluande un domitorio en planta baja, dando al patio interior al que también se asoma el salon, confiando
en su mayor calidad espacial. La cocina se dispone a 13 emtrada y se apiovecha el espacio bajo 13 escaler
para siluar un aseo.

De acuerdo con la simelria de las tres unidades planteadas como entidad mayor, se coloca en medio de
cada una de ellas la vivienda de dos dormitorios.

Se propone la division en partes iguales del vacio inlerior de cada una de estas tres unidades, pues de lo
tonrario {lo que serfa incongruente desde el punto de vista del usol, las viviendas de 3 y 4 dofmitorios, que-
darian con unos patios mas pequenos si siguiéramos en el interios la eslricta divisién parcelaria de 5m

4, Caracteristicas constructivas

tlsistema estuciwial se prevé de ponicos de hermigon armado, a combinar con el tipo de cimentacion mas
adecuado para ef 1emeno, Cubienas planas, no vishables en plan@ segunda y visitables paia uso privado 1as
de la planta primera Cerramientos de fabrica de ladrillo visto, campintetias de aluminio en su color y acaba-
dos interiores modestos de acuerdo al tipo de vivienda.

135



[ SE-97/060-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

[

I

AR

T B s S

[— Wﬁ._,\
i T

a [

s
I

l
I
)

o i
:
T

Lz
| [nop7

i
=

136




Concurso de 1997

‘ Direccion General de Arquitectura y Vivienda i

Autoconstruccion de Viviendas







Las viviendas de auloconstiuccion son viviendas de Proteccion Oficial de Promocion Publica La peculiandad
del programa consisle en la constiuccion de las viviendas con la aponacion del uabajo por sus fuluros pro-
pietanos.

La promocion de las aciuaciones de viviendas de autoconsiuccion se ejeculan medianie convenios suscli-
105 pot los Ayuntamientos y 1a Consejeria de Obras Publicas y Transpones. Esta financia con caigo a los pro-
gramas anuales de inversion una pare sustancial del coste real de la obra; el impone de |a inversion es
coma maxime el resullante de aplicar 3 la superficie Gul de las viviendas el 0.5 del médulo ponderado paia
cada area geografica homogénea

£l Ayuntamiento asume la gestion de I3 obra, efeciua |a seleccion de los autoconsiructores garantizando, en
1odo ¢aso, los principios de publicidad y libie concurrencia, les adjudica las viviendas en régimen de propie-
dad y asume fa gestion del cobro de! precio aplazado de la venta de fas mismas.

Las acwaciones de viviendas de autoconstruccion se llevan a cabo sobre suelo de propiedad municipal pues-
10 3 disposicion de 1a Comunidad Autdnoma de Andalucia

Los autoconstruciores seleccionados por el ayuniamiento, deben acreditar unos ingresos inferiores a 2 veces
el SMI y no tener una vivienda en propiedad. Asimismo, éstos deben manifestar su dispenibilidad a parti-
cipar en las 1areas de construccidn segun las necesidades de la obra. Pama formar un grupo de autocons-
liuctores con cienas garantlas de eficiencia, el Ayumiamiento podrd evaluar con cardqer complementario,
mérnitos alegados por los pelicionarios relalivos a aspeclos técnicos. experencia de obra previa, disponibili-
dad real para la ejecucibn de las obras, et

Los adjudicatarios de los yabajos de consultoria y asistencia para la redaccion de los proyectos de obra, los
de esiudio de seguiidad e higiene y la diteccion de obra deben considerar en todo momento la singulan-
dad del programa de autoconstruccion (no imenvienen en el proceso de constiuccién de las viviendas empre-
sas consiruciomas) y las consecuencias que este hecho puede tener en el enfoque del proyecio de obra, en
el estudio de prevencion de riesgos de acadentes y en la dweccion de obia. A los arquitectos y aparejado-
res se les pide mayor implicacién en la direccion de obra para ayudar a los autoconsiiuctores a interpretar y
elecutar conreciamente el proyecio.

Las viviendas de autoconstruccian tienen una superficie Uil maxima de /0m?. £l programa de necesidades
de las mismas es homogéneo. Disponen, ademas, de un/os espacio/s extenor/es de mayor 0 menor exten-
si6n dependiendo de las dimensiones de las parcelas. que son de gran wilidad pata el desarollo de las aci-
vidades domésticas de las familias,

El diseno de las viviendas de autoconstiuccion debe considerar preferentemente aspectos lales como Unos
sistemas constructivos sencillos, dada la peculiaridad del programa, unos presupuestos de ejecucién mate-
nal acordes con el presupuesio teal de la obia, que en la mayoila de los casos no supera 2,5 millones de
peselas por vivienda, la calidad de la obra construids. las exigencias del programa de necesidades. las
ampliaciones futuras de la vivienda y la integracion racional y respetuosa del conjunio edificado con el
entoino,
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El concurso abieno de consuliona y asistencia 1écnica para la redaccion de proyectos, estudios de seguridad
y salud y direccién de obia, convocado por la Dieccién General de Aiquitectura y Vivienda (B.OJA n? 99 de
26 de agosto de 1997), ha liciiado 13 acwaciones de autoconstuecion en L1 municipios andaluces. En total
fueron 198 viviendas, de 11 a 20 viviendas por acluacion y una media de 15 viviendas.

La participacion de Jos equipos profesionales ha sido elevada. En total, han concursado 130 equipos profe-
sionales. La dispersién en nomero de equipos cOncursantes par proyecto es de 2 a 32.

A continuacion se relacionan las actuaciones que fueron objeto de licitacidn, asi como el nimero de equi-
pos profesionales y/o empresas que concurrieron a ¢ada una de ellas:

Benalup de Sidonia, Cadiz. 16 viviendas 21 lichadores
£) Bosque, Cadiz. 15 viviendas 23 latadores
Vejer de la Frontera, Cadiz 20 viviendas 9 licitadores
Obejo, Cardoba. 11 viviendas 7 licnadores
Palma del Rio, Cordoba. 16 viviendas § hcitadores
Durcal, Granada. 15 viviendas 10 ficnadores
Valverde del Camino, Huelva. 12 viviendas 11 licitadores
Valverde del Caming, Huelva. 13 vviendas 10 heitadores
Baeza, [aén 12 viviendas 2 licitadores
Hueima, |aén. 20 viviendas 4 licitadores
Burguillos, Sevilla. 20 viviendas 32 licnadores
£l Cuervo, Sevilla. 16 viviendas 23 licitadores

£1 Rubio. Sevilla. 12 viviendas 15 lichadores
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Cadiz. Benalup de Sidonia (Casas Viejas)

16 viviendas
Arquitectos: Arquitecto técnico/Aparejador:
Elina Maria Fernandez Figueroa Carlos Sanchez Ibargiien Balbas

Luis Antonio Gasparini
Javier Loring Moreno

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

a5

l\_{ 7

es de un desnivel méximo aproximado de es melros, y esle-oesle de un desnivel maximo de 2 melros

hAspecios topograficos: el solar se encuentia ubicado en una zona de leve pendiente. Su ahimetria none-sur ; ‘- — ’ T
aproximadamente, . - - —

Forma: es de poligono rectangular, de proporcion 1/3,6. Utbanamente es una manzana independiente pro- | 1
ducto de la panicion generada por |3 calle peatonal que atraviesa a la manzana matriz. Se integra en la rama 3
general de la cuadricula casi regular, de nuevo crecimiento del pueblo, La situacidn de tener dos circulacio-
nes de caracter diferente, una vehicular al oeste y orra peatonal al este, hace que esta manzana lenga una
catacleristica singular con fespecto a fas demas.

Entormo: el solar se encuentia proximo al ¢asco utbano, en una zona que podriamos denominar de nuevo =
crecirniento. Las edificaciones proximas tienen una arquiteciurd vanada, no predominando ninguna en espe-

cial, pero integrandose lodas mediante el color de sus paramentos y la variacion de sus volimenes, for-
manda un conjunto que contrasta con el paisaje nawral circundante.

2. Ordenaci6én general de la propuesta
Se propone una tipologfa de vivienda en hilera y en parcela Unica.

Teniendo en cuenta la singulardad de 13 paicela, se ubica el acceso principal y 1a mayoria de las zonas de
senvicio sobre 1a calle vehicular, y las zonas de eslancia sobre la calle peatonal. Esla disposicidn permite tener
una zona de eslancia tranquila y aprovechar la mejor orientacion de esia fachada que se abre af esie, asi
como conmibuit a la mejor veniilacién y asoleamiento de la vivienda. La implantacién en el temeno se hace
siguiendo los desniveles naturales de éste, a efeclos de evilar giandes movimientos de liera.

Resumen de las catacteristicas urbanislicas de la propuesta: superficie 1otal edificada: 1.385.60 m?. Qcupacion
de la parcela: 61 %.

3. Adecuacion al programa y 1ipos de viviendas

Las 16 viviendas son iguales en lo que respecia a superficie y morfologia Se esiablece un solo lipo de vivien-
da de tres domitotios en planta alta y con la posibilidad de crecimiento de un cuano dormilorio en la plan-
1a baja. Se aprovecha el desnivel del 1etrena para dar més alluia al salon, que se vuelca hacia el jardin con
un acceso desde la calle peatonal. Funcionalmente se Irata de que la vivienda tenga adaplabilidad para res-
petar los cambios en diversos sentidos: la composicién familiar, las actividades, las formas de vivirla en el
tiempo. La superficie dtil es de /0m? y la superficie consiwida de 86,60m”.

Lenguaje arquitecténico: elementos simples y caraclensticas paniculares de la regi6n, se han integrado en
una construccién cuya arquitectura se incorpora al paisaje urtbano y natural del enioino

4, Caracteristicas constructivas particulares

Teniendo como piemisa fundamental que la obra serd ejecutada por autoconsiruccion, se proyecta un sis-
1ema construclivo simple y tradicional. Debido a la poca altuia de las viviendas el sistema estructural sera de
muros de carga y forjados unidireccionales de luces medias. La cimentacion (si los estudios de suelo lo ¢on-
firman) serd a base de zanjas coridas. La estrucwra seréd de muros poriantes formados por bloques de tes-
moalcilla de 30x19x 19 y forjades unidireccionales de tipo 22 ~ 4/70.
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Cadiz. El Bosque

15 viviendas
Arquitecios Arquilecio 1écnico/Aparejador:
Rosa Maria Anén Abajas Enrique José Lerma Dorado

Amadeo Ramos Carranza

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

Rasgos muy marcados caractenzan este lugar, ademas de la acusada topografia. El olor a pino de los bos-
ques, detramados por las laderas que abrigan el valle: el sonido del agua, del viento, de 1as hojas y de los
ninos jugando. Caminos serpenteantes buscan los recorridos méas comodos. A veces lienen que abritse paso
entre las casas. dejandolas apretadas a su onlla; 10das quieren estar en pnmera fila. Uniformadas de blan-
¢o, paiecen ayudarse unas a olias para no resbalar ladera abajo. S6lo las mas agiles y amiesgadas se aso-
man al velle, peto la mayonia prefiere andlarse a 1a lierra, al abrigo de la montana.

2. Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

Las quince paicelas constiyen un 1amo del camino que lleva al lardin Botanico, en lo mas alio del pueblo.
El camino marca una inflexién en la seccion de la moniana, de un lado el terreno sube con acusada pen-
diente, del otro lado baja con pendiente aleo mas suave. Es de esperar que abajo se asienten nuevas vivien-
das. pero mas amiba parece dificil.

Las paicelas a cola supengr Cieran un camino existente, que se abma paso de nuevo, deslizéndose por las
uaseras.

Suigen dos lipos de wiviendas. seglin la planta de acceso sea la superior o la inferior. En ambos ¢asos, se
busca un permanente contaclo con el paisaje desde el interior de la arquilectura. Patios-lerrazas-miradores
son objetos de proyecio. motivados por Iz provocacién del entomno.

A las calles de esia ciudad les basta con blancas iapias y el empediado de los caminos, pata conveniise en
corredores entre el celo y el mar. Las puenas estaran donde haya que pasar, entrar o salin. Las venianas solo
cuando sean precisas. Desde donde eslemos, siempre podremos mitar por encima de una 1apia 0 de un
ie1ado.

3. Adecuacidén al programa y lipos de viviendas

£l programa se ajusta al demandado. Todas son viviendas de tres domitorios y prevén la ampliacién de un
cuaro dormitorio en el futuro. Dos lipos, en consonancia con dos lipos de parcelas. Todas se ajustan a las
dimensiones permindas, tanto Gtiles como constiuidas.

La previsible amplacion es mas que probable en viviendas tan reducidas. Facliiarla y con ello controlar un
resuliado final odenado y concordante con el proyecio, es una Maxima para nosolos

Siempre que es posible, disponemos uno de los dommilonos en la planta de scceso, donde se encueniren
las funciones principales de 1a vivienda. El estar procura dilalaise con el patio o la tenaza, buscando el
encuentro permaneme con la naluraleza.

La documentacion grafica describe con suficiencia las viviendas y las relaciones entie las distinias piezas.

4. Caracleristicas construclivas

Pensadas para su construccion con fos medios elementales propios de esie lipo de promeotiones auldocons-
twidas. Muros de carga de blogues cerdmicos, forjiados de viguelas autoponantes, cubierias de 1eja, saivo
en las lenazas que sustituyen al palio en Ias viviendas colgadas,
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Cadiz. Vejer de la Frontera

20 viviendas
Arquitectos: Arquitecio 1échico/Apatejador,
Teresa Moriflo Romero José Manuel Daza Lobatén

José Carlos Sanchez Romero

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el medio urbano

El solar esta enclavado en la zona oeste de nuevo desarrollo del municipio, constituyendo ¢l limile de esia o T =
4rea de expansion. [ s

Las principales caracterfsiicas de la parcela son: geometria inegular (poligono de 7 lados desiguales), acen- -
wada topografia y 13 condicion de extremo del perimetio urbano.

Se apoya en dos calles cast paralelas, calle Sevilla y prolongacion de VYenlozanos, anexa a la cormisa de
mayor aliitud del pefil de Vejer, donde se ubican los molinos de viento, construcciones emblemadticas de =
esia localidad. Sus medianeras son sendas paicelas aun sin edificaciones,

El entomo edificalorio cercano a nuesira zona de acluacién lo constituyen 1as promociones de vivienda de
promocion pablica y de auloconsiruccitn de reciente terminacion, conviviendo diversas lipologias; unifami- —
liares entre medianeras, adosadas en manzana cerrada, pareadas etc.

Resaliar el cardcter suburbano de este sector, de menor densidad edificaloria que el resto del casco urbano,
donde todas las construcciones se adaptan a la fuene topografia, como tepando por ella.

2. Ordenacién general propuesta y su justificacion en relacién al entorno urbano

Las condiciones de parida para la elaboracién de esta propuesia han sido; [a siluacién y caracteristicas geo-
merricas de 13 parcela, su orientacion y el programa de necesidades.

A pariir de una ordenacién clara, el proyecio persigue potenciar las caracieristicas de la conswuccion tradi-
conal del municipio, arquilectura cubica y blanca, en la que predomina lo masivo sobre el vano, més una
busqueda de la luz a wavés de los palios.

El nuevo conjunto de viviendas define una estruciuid urbana de minima complejidad, pes hileras edificadas
adaptadas al tetreno que dejan entre si dos espacios comunes, 3 modo de calles pealonales perpendicula-
res a las dos vias rodadas en las que se apoya el solar.

Estos dos ejes son fundamentales en la relacion con el entormno ya que resuelven la diferencia de nivel enue las dos
calles mencionadas y la transicion del espacio abieno a cada vivienda, que se efectuara pof un pequeno compas,

Los bordes del conjunio se han alado de manera diferente en funcion de su localizacién con respecto al
nucleo urbano, mosuandose mas construido hacia la calle Sevilla y mas abiento hacia Ventozanos.

La base del diseno de la vivienda esta en la condicién de autoconsiruccion de la misma. Se persigue la
mayor tacionalidad, economia, y facilidad de ejecucion. La repeticion del mismo tipo creaid una secuencia
de paralelepipedos apoyados en muros companidos, donde alternan una ¢rujia ancha y ouia mas estiecha
en cada vivienda, en ellas se atbergaran los diferentes usos.

La vivienda tipo, de tres dotmitorios y dos plantas es susceptible de ampliacién en un cuano dormitotio, sim-
plemente consiruyendo el espacio sobre la cocina,

3. Adecuacién al programa y tipos de viviendas

E nimero estimado de viviendas era de 20, sin embargo, dadas la peculiaridades de la parcela y con el
objetivo de unificar ef tipo de vivienda se ha optado por proponer 18
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Las viviendas proyecladas. aun siendo de la misma lipologia, lienen pequenas vatiaciones dimensionales y
se van repitiendo idénticas en cada hilera, a excepcion de la situada en la esquina none de la paicela, que
se adapla a las peculiaridades de su ubicacian,

Las superficies Utiles de cada vivienda se indican en la 1abla adjunia.

4. Caracreristicas constructivas

La economfa y simplicidad constructiva son los criterios adopiados a la hora de elegir el sistema esiuciutal del
conjunto, Los espacios de 1as viviendas se definiidn con res muios paralelos entie siy perpendiculares a facha-
da entrie los que se forjaa con viguetas automresisientes en plania baja y seminiesistentes en la superior.

Consecuentemente con este sistema, la cimentacion seid a base de zanjas conidas de hormigon aimado
(esto estara en funcién de la calidad del suelo).

El acondicionamiento térmico del espacio interiar se optimizara wtilizando en los muros de carga el aparejo
de doble ciara de ladrillo perforado separado por cgmaia de aire.

Los acabados y revestimientos son los establecidos en las normas subsidiarias de Vejer, es decir, paredes
enfoscadas y pinladas a la cal, carpintenias de madera piniadas en blanco y cubiertas planas a la andaluza.
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(Cordoba. Obejo, Cerro Muriano
11 viviendas

Arquitecios- Arquitecto técnico/Aparejador:

Enrique Lépez Rodriguez juan José Reyes Benitez
Isabel Cantillo Téllez

1. Carocteristicas del solar. Relacion con el entarno urbano

Se uata de un solar de 831,83 m’, ubicado en una zona de expansion al noroeste de la bamiada mililar de
Cero Muriano peneneciente al 1érmino municipal de Obejo de (érdoba, al noreste de la cametera N-432
Badajpz-Granada.

La parcela, de forma iregular, se sitda en el imerior de una manzana alargada, 1ambién de forma itregular, y
ubicada enve dos calles: una mas consolidada y otz de nueva creacion, propuesta por las NNSS de Cbejo
y aclualmente sin sealizar.

Las edificaciones inmedialamente ¢olindantes con el solar son: al noroeste viviendas unifamiliares de una
planta, y al sudeste se encuentra un solar sin edificar.

Acwalmente el esiado de esta zona es ¢aolico ve que, al ralarse de una zona de crecimiento, conviven aqual
mente distintos lipos edificalonios: naves, viviendas unifamiliares entie medianeras de una y/o dos planias, e
incluso alguna promocion de viviendas promovidas por 1a Junia de Andalucia, asi como solares vacios

2. Ordenacion general propuesta y justificacion en relacién al entorno urbano

Desde las NNSS de Planeamiento Municipal de Obejo se proponen como ordenanzas de aplicacion las de
la Zona Z(-3. Esto se traduce en los siguientes pardmetios de edificacion permiudos: uso tesidencial; tipolo-
gia edificatona, edificacibn en manzana con vivienda unifamiliar entre medianeras: fachada minima 6 m; par-
cela minima 60 m?, allura de edificacion B + | < 7 m; ocupacidn mdxima 100 % en parcelas menoses a 100m?
y 85% en paicelas superiotes a 100 m’; alineaciones a vial, Se intentan cumplir, en la medida de lo posible,
10dos los pardmetros indicados.

Nuestra propuesia plantea ls ocupacion del solar con viviendas unifamiliares enire medianesas de dos plan-
tas con patio wasero, ubicadas en parcelas de 6x 10: 60 m’, que presenten fachada a las dos calles entie
las que se encuentra ubicado el solar. y la creacton de un espacio intenor desde el que se pueda acceder
directamente a los patios de las viviendas, algo muy Otil para viviendas rurales. asi como la entrada a una
vivienda gue es la mas singular del conjunio.

La disposicion de las viviendas en el solar seran: 6 del lipo pateadas y alineadas a vial en el lado sudoes-
ie del solar y 4 seriadas y retanqueadas paia que se adapten a la inclinacién que presenta el lado nordeste.
Una ultima vivienda se incluye en el imerior del solar dando a un espacio fibre interior cuya entrada, 1anto
aqui como a ota calle privada, se silian en el lado noresie del solar, permitiendo resolvet a mado de fisu-
1as la relacion con los edificios colindantes exisientes.

La justificacion de ubicar las parcelas en la orientacion a la que se ha hecho referencia se debe principal-
menie a 13 idea de uear fachada o lo que es lo mismo una imagen homogénea de cwdad en una zona
gue. comg ya hemos dicho, se presenta bastante cadtica en la acwalidad y que, por la dimension alargada
de las manzanas —en algunos punios bastante esiigchas—. asi como por la orientacién de las casas exis-
lentes, patece la mas adecuada por ser 1a gue se va a dar en foda la zona de nueva cieacion.

Ahora bien, las dimensiones del solar en los lados que presenan fachadas a las calles mencionadas ne
admiten, con el cumplimiento de las ordenanzas anteriormente expuestas, el nimero de viviendas (11) que
desde el concurso se nes recomienda, Por eflo nuestra propuesta plamea un espacio libre intetior al que da
una vivienda que, al no poder tener 6 m de fachada, se propone algo diferente. Esia solucién nos ha pare-
tido acenada, potque ademas de crear un espacio de relacién entre los vecinos que permite la posibilidad
de acceder directamente a los patios, (algo bastante vtil en viviendas rurales), se cumpte con el nimero de
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viviendas estimado avunque exista una mas desfavortecida, la cual puede ser destinada a alguna familia con
menores recuisos o posibilidades de rabajar. aunque la ubicacidn de esta vltima vivienda quedaria abierna
a la decision que desde la COPT se nos indicase.

3. Adecuvacién al programa y tipos de viviendas

El numero 1otal de viviendas propuesio es 11, disponiéndose como ya se ha dicho en el apanado anterior
Exisien dos lipos de viviendas similares:

10 del tipo A de 3 dormitodos con 79,05 m? de superficie consiiuctva y 65,05 m’ Utiles.

1 del tipo B de 3 domitorios con 76,26 m? de superficie consiructiva y 63,26 m? wiles.

La relacion enue las superficies consuuida y util en ambos 1ipos de viviendas es menor al 1,25 indicado.

Todas las viviendas cumplen con las condiciones de disefo para viviendas de autoconsiruccion: salén-come-
dor, coacina-lavadero. | dommiorio y aseo ventilada en plania baja, 2 domitorios y cuano de bano complelo
en planta alta y previendo la posibilidad de crecimienio de un cuano dormitorio en planta alta y en la zona
de auas para que no se aliere Iz imagen de conjunto.

Las viviendas cumplen con las disposiciones de melros cuadrados para viviendas autoconstividas y V.PO. 1al
y como puede verse en el plana B3: plantas tipo Ay B.

4, Caracteristicas constructivas

Se proyecian las viviendas con unos sistemas elementales de construecion adecuados al tipo de operarios
inexpenos que seran los uwies propietarios: ’

Muros de cargas de ladiillo perforado y macizo inlercalado.
Forjados de hormigon autoponantes.

Cubiena inclinada de tejas, salvo en la zona de ampliacién que se resolverd con cubiena plana uansitable
acabada en baldosin cerdmico.

Escalera ligera realizada en perfiles de acero laminado y peldanos de madera.

Pavimentacion interior con baldosas de miciolenazo, y exienor con pavimento continuo de hormigon itara-
do sobre solera.

Caspinterias exieriores de aluminio lacada en color blanco, e interiores en madeia de pino para bamizar

Cermajeria de acero laminado ratado y pintado al esmalte en color.
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Cordoba. Palma del Rio

16 viviendas
Arguitectos Arquitecio técnico/Apatejador:
Francisco José Canovaca Segura Andrés Fernandez Caro

Rafael Suarez Medina

El solat se encuentra en el borde urbano de la localidad de Palma de Rio, segdn la Normas Subsidiarias, en
la zona de renovacién del casco, con una superficie de 1.264.11 m’ y forma sensiblemente rectangular den-
tro de un parcelatio fragmentado pero determinando un frente continuo de fachada. £l entomno se encuen-
tra degradado, conformado a panir de la agregacion inconexa de viviendas surgidas por iniciativa panicular
COMo aulopromocion,

Se realiza un ejercicio de acomodacion lipologica a las condiciones de las ordenanzas y del solar, con un
enlomo poco definido, a parir de 1a reflexion sobre la casa-pano y la casa de vecinos, por lo que surgio la
valoracion del patio piincipal como elemento organizador y de relacion, enlendide como un espacio utbano
cualificado carente en la zona, junto con una serie de patics privados que organizan la vida interna. Se busca
constiir un mundo dentro de los espacios intetiores de 1as viviendas, Asi frente a una imagen externa glo-
bal, se busca una fragmentacién interior que permile unos espacios intericres de menor escala,

La acluacion se compone de una pieza principal recayente a fachada que se conforma con viviendas a dos
caras {calle y palio) y de unas piezas de fondo de parcela que se adaptan &l solar y generan un orgen inte-
fior dentro del conjunto, Las viviendas buscan los invariantes de la arquitectura popular de la zona (patio
interior vividero, lerrazas, azoleas. ) pero respondiendo a una imagen contemporanga,

-

El sistema elemental de consiruccion y los criterios de racionalidad y sencillez, se adapia a las condiciones
de los fuluros operatios-usuarios de las viviendas. Asi se resuelven con muros de caiga. forjados autopor-
antes, cubienas planas.. permitiendo la posibilidad de crecimiento de las viviendas con un ¢uana dormito-
fio, sin alierar la composicion del conjunto tanto a calle como en el patio principal.

Las viviendas responden a un esquema de salén, cocina, dormitorio y aseo en planta baja y de dos domi-
torios y bano en la alia, con la posibifidad en esta plama de ampliar el cuaro dormitodio,

Las viviendas 16, 17 y 18 se desanollan par planta con un pragrama de saldn, ¢ocina, 3 dormitoiios y baio,

La supefficie 10tal constivida es apioximadamente de 1.545m? y la suma de 1as superficies utiles de las
viviendas es de 1.248m?,
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Granada. Ddarcal
15 viviendas

Alquitecia Arquiteclo wécnico/Aparejador:
Alicia Gémez Garcia Rogelio Balibrea Romero

1. Caracteristicas del solar y su relacion con el entorno
El munioipio de Dorcal se encuenua siwado en la canetera Bailén-Motril, 3 25km de Granada.

£l solar s emplaza en el borde surceste del municipio, al pie de 13 carretera N-320 Bailén-Molil hoy en dia
desviada, en un paraje eminentemente agricola. De geomeltria rectangular y 2.312,65 m® se subdivide median-
te una calie en dos parcelas praclicamenie reciangulares de unos 50-55m de largo por 12,50 m de fondo.

La 1opografia del solar es ligeramente inclinada en el sentido transversal de fa parcels, con una diferencia
que no supera el mewo y medio. La localizacidn del solar, ¢c6mo ya se ha apuntado anteriormente es emi-
nentermente agricola al enconuarse 1odeado por todos los lados por olivos y almendios en produccion.

2. Ordenacion general propuesta y justificacién en relacion al entorno urbano

La ordenacion general de la propuesia viene marcada por vanos aspectos; de un lado la onentacion del solar, su
gepmeyia, con una Unia via 10dada de acceso; de ouo, por 1a fuene presencia de la nave-almacén préxima De
este modo se propone desarollar el programa en dos edificios de viviendas adosadas con un gran patio poste-
rior. paralelos a la via de acceso. El numero 1013l de viviendas es de 17 desarmolidndose és1as en 2 planias.

.

3. Adecuacion 2l programa y tipo de viviendas
Se proyectan 17 viviendas en dos liras de 9 y 8 viviendas, 10das ellas de ues dormitorios.

La tipologia adoplada para las viviendas ba sido la vivienda entre medianeras, de dos plamias de altua con
patio posiefiot. En planta baja se dispone vestbulo, aseo, uasiero, cocinad y salon. En planta alta, los ves dor-
mitorios y el bano. El acceso al patio se realiza a wavés del pasillo de planta baja. Desde los primeros co-
quis ha sido una premisa estudiar una Upologia gue permiliese en 1minos 1écnicos, sencilla ampliacion de
la vivienda, con un coste contenido y teniendo en cuenta la NCSE-94, dado el alto grade sismico de la zona.
Por ello se ha considerada la ejecucion de una pérgola en pare del patio, con o que los auloconstiuctores,
en caso de necesidad, 1an sdlo tendrian que cubrida y ejecutar un cenamiento. Por otio lado se conseguird
asi una mayor homogeneidad de las actuaciones de ampliacion,

4. Caracteristicas constructivas

Se ha procurado un esquema estiuciusal sencillo y racionalizado, con soluciones simples y sistematicas (luces
medias. forjado de dos vanos) que repercute favorablemente en el coste econ6émico y de tiempo, La solu-
cién a adoptar para fa cimentacién variata en funcién de las condiciones geotécnicas del subsuelo.

La estructura se iesolverd con sopones de hormigoén aimado, vigas descolgadas y fosjado unidireccional 26+4,
Las zancas se resolveran con losas de 15 em. El hormigon a utilizar serd H-175 Kp/em? y acero AEH-400N, ajus-
lada la ejecucion a la EH-91. Los cemamienios se ejecutardn con bloque termoarciliz o similar o bien, cerna-
miento capuchina con aislamiento proyeciada de 4 cm. La tabiquesia se realizata con ladrillo hueco sencillo.

La cubiena sera plana inverida, con impermeazbilizacién de lamina de PV( de 1.2 mm aimada, y aislamien-
10 de poliestireno exuiysionado,

La solenia se1é de tetrazo grano fino.

Los revestimientos seran enfoscados en exteriores y guatnecidos y enlucidos en interiores, pintura temple lisa
en habitaciones y plastica en cuaries himedos,

La carpinterfa exterior serd de aluminio lacado. La interior, de madera DM para bamizar. Los vidrios seran de 6 mm.
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H-97/020-AUT

AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Huelva. Valverde del Camino

12 viviendas
Arquitectos. Atquiecto 1écnico/Apaiejador:
Harald Schonegger José Luis Paez Gordillo

Ignacio Laguillo Diaz

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno

La Rarnada de Triana se encuenita en una zona perifénca de Yalverde del Camino de baja densidad en la
que se reconoce una silwacion de crecimiento reciente mezelada con edificaciones que adn hoy recuerdan
actvidades ganaderas y agricolas en desuso,

La naze urbana en dicha zona dispone un sistema de calles principales y "ravesias” onogonales que se
adaptan a la iopografia y donde la vivienda se propone en hilera dejando un patio delantero de entrada con
relacion directa a la calle y los vecinos, asi como un palio-conal tasero donde se mantienen con dificultad
pequenas aclividades anesanales o agricolas,

2. Ordenacion general propuesta

.Ante este entomo pernférico la propuesta general proyectada tiene como base en su implantacién 13 incor-
poracién de referenies radicionales enire las disunias dreas. Su disposicién en ia iama urbana introduce el
conceplo de recanido y espacio publico de reunién, inexistente en el barro. y que aclualmente se limita a
los patios acotados de cada vivienda, de tal forma que se invite a enlrar y recorrer 1a propuesia en todo su
conjunto, identificando ademds cada una de las panes.

*

En respuesla a este contexto, la imagen exierior de 1a actvacién se presenta como una estiuciuia de vold-
menes puros desplazados entre sl, donde la pendiente del lerreno condiciona la geometria general de la
fachada. De esla forma la composicién general integra la individualidad de cada una de las viviendas con la
unidad volumétiica completa a Iravés de un Iralamiento de fuces y sombras que subrayan todo lo anterior,

Las pendientes del terreno en ambos sentidos favorecen la aparicidn de todo un sistema de lapias que deli-
mitan cada uno de los cuerpos y eslruciuran el sistema de patios que contrbuyen a realzar la aniculacion
enlre 1odos ellos, enfrentando de esta foima volimenes consuuidos con vacios. Asi pequenos patios ajardi-
nados de enuada permiten establecer la relacién que se produce aclualmente en el barrio entre las vivien-
das y la propia calle.

3. Adecuaci6n al programa y tipos de viviendas

La operacién piopone un dnico lipo de vivienda para toda la acluacion de \al forma que este planteamien-
to 1acional garantiza fa simplicidad del proceso constiuctive, confiando en la implantacién de las mismas para
dotar al conjunto de una imagen homogénea.

Todas las viviendas proyeciadas lienen wes dormitoios con dimensiones y superficies reguladas por fa
Normativa de Proteccion Oficial y permiten su ampliacion futura en una cuana habitacion ocupando parte de
la terraza que se abre en planta primera,

4. Caracteristicas constructivas

Las caracterfsticas constiuctivas de las viviendas tienen como objetivo simplificar los pracesos de construg-
cidn y racionalizar los mérgenes econémicos de la actuacién. Para esto se propone la utilizacion de mate.
fiales y 1écnicas provenientes de la wadicién local como puedan ser la fabrica de ladrillo, forjados autorre-
sistentes, mutos de fabrica y revestidos de cal.
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AUTOLONSTRUCLION DE VIVIENDAS

Huelva. Valverde del Camino

13 viviendas

Alauitecias; Arguitecio 1&cnico/Aparejadon:
lgnacio Laguillo Diaz José Luis Pdez Gordilla
Harald Schénegger

L. Caracteristicas del solar y su relacién con &l entomo

La Ramiada de Tiana se encuentria en una Zona petiférica de Valerde del Caminoe de baja densidad en la
fque se recannce una siuadiin de Ciecmiento reciente mezclada con edificaciones que aon hoy recuerdan
acividades ganaderas y agricolas en desuso.

La taza wibana en dicha rona dispone un sisiema de calles pincipales y “ravesias” onogonales que se
adapian a |a topografia y donde la viviends se propone en hilera dejando un patio delantero de entrada con
relacign dienia a la calle y los vecinos, asi como un patio-conal rasemn donde se mantienen con dificuliad
peguenas actividades anesanales o agricolas

2. Ordenacidn general propuesta

Anle esie entorng penfénco |a propuesta generad! proyeclada tiene como base en su implanmadién |a incor-
posacion de relerentes radicionales enire las distinias dreas. Su dispasicién en la wama wbanag inroduce el
concepto de reconido y espacio piblico de reunidn, inexistente en el bamio, y que acwalmente se limila a
los patios acolados de cada vivienda, de 1a! forma que se invite 8 entrar y ieconer |3 propuesla en oo su
comunto, ienificando ademds cada una de las panes.

En respuesta a este contexto, la imagen exterion de k3 acluadion se piesenta como una esiruciura de wold-
menes puios desplazados enre i donde la pendiente del terfeno condiciona la geomeula general de la
fachada. De esia lorma la compasicidn peneral integra |a individualidad de cada una de las viviendas con ia
unidad voluméinca complera a iravés de un ratamienio de luces y sombwas que subrayan todo lo anteriorn

Las pendientes del wemeno en ambos sentidos favorecen la aparicion de todo un sistema de lapias que deli-
milan cada una de los cuerpos y estruciuran el sistema de patios que contibuyen a mealzar la sniculacion
enire 1odas elos, enfiemands de esla forma volimenes constiuidos con vacios. Asi pequenaos patios ajardi-
nzdos ce enliada permilen esiablecer la ielzcidn que se produce aciualmente én el banio enire las vivien-
des v Iz propia calle.

3. Adecuactdn al programa y tipos de viviendas

La opesacion propone un unico tipo de wivienda paia toda la actuacion de tal forma que este planteamien-
v iacianal arantiza la simplicidad del praceso consimciive, confando en la mplantacion de las mismas para
datar al comunia de una imagen homogénsa

Todas las vivendas proyectadas tienen ires dormitonos con dimensiones y superficies reguladas por la
Normaiwa de Proteccitn Ofizial y permiten su ampliacién fulwra en una cuana habiacidn acupande pante de
la tenaza gue e abee en planla prmera,

4. Caracteristicas construclivas

Las calactersticas consiruclivas de las viviendas venen coma obietive simplificar los procesos de consiuce
cion y acionahizas los margenes econamicos de la acuackin. Para esio se propone o ushizacion de mate-
rales y 1gcnicas provenientes de la madicdn lacal como puedan sei 'a [Bboca de ladnllo, forjados autore-
sistentes, muros de fabrca y reveslidos de cal
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JA-97/010-AUT

AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Jaén. Baeza, Fuente del Obispo

12 viviendas
Arquiecios: Arquilecto técnico/Apaiejadar:
Jesus Maria Mantin Clabo Luis Enrigue Tajuelo Sanchez

|José Luis Martin Clabo

Caracteristicas del solat y su relacién con el entorno urbano

El solar objeto de la propuesta se encuentra en el imite sureste del ¢asco urbano del poblado de coloniza-
cién del Puente del Obispo, peneneciente al municipio de Baeza Forma pane del conjunto de terenos de
propiedad municipal, con una superficie de 1.823 m?,

Su topografia es plana y su forma irregular, dando a wes calles (Obispo Alonso Sudrez, Femando Viedma y
Sta, Tetesa) y conteniendo iestos existenles de una constiuccion en riinas y muros medianeros.

£l pablado praclicamente no se ha transformado ni crecido desde su construccion en los anos 50, conser-
vandose su wazado urbano con una zonificacidn simplificadora y un lefido con una serie de calles principa-
les y secundatrias, en las que se tiena la presencia de pequenos jardines y aibolade, siguiendo la radicién
racionalisia de la época.

El tejido urbano se eslruciura en manzanas de formas regulares que agrupan parcelas con viviendas cuyos
patios uaseros, al unirse, configuran un gran vacio inierno. Se repiten 2 6 3 tipologias de viviendas que paran-
tizan una variedad dentro de la uniformidad y se plantean piezas singulares para los edificios representaii-
vos (ayuntamiento, iglesia, escuela, salén de actos) consiguiéndose un nivel de arquitectura apreciable,

La manzana que ocupa el solar de la propuesia se encuentta pues sin completar por los vacios exisientes,
siendo praciicamente la Unica con eslas caracleristicas en loda la poblacién,

Ordenacion general propuesta y justificacién en relacién al entarno urbano

Reconaciendo los valores uibanisticos y aiquilecidnicos de esios tipos de nicleos de poblacidn y que supusie-
ron en su tiempo un modo de entender la vida rural. se opla por una ordenacién que reintegre la morologia ofi-
ginal de la manzana, asi se plantea un cuerpo de edificacién quebrade siguiendo las alineaciones, que cierra la
manzana por fas calles Sta. Teresa y Femando Yiedma, y oo mds pequeno por la Obispo Alonso Suédez

Asf 1odas las viviendas seran exteriores siguiendo las alineaciones ofiginales y ademds se completard for-
malmente el limite sureste det nicleo urbano.

El espacia interior se resolverd con los patios traseros de cada vivienda y un “vacio™ interior de manzana que
se recupera al modo de la organizacién original. Al espacio interior se accede por dos callejones de 3 melros
con posibilidad de enyrada de vehiculos, esle espacio albergard una zona de aparcamiento de caches, trac-
lores, elc, y una zona estancial comun, recuperando asl la tipologia original de manzana y sus usos.

Adecuacioén al programa y tipos de viviendas

Se elige una tipologia Unica de vivienda adosada en blogue lineal, de dos planias con palio trasero, segin
los supuestos de las narmas de diseno de la COPT. y de YPO, modulandose segun las dimensiones reco-
mendables. Asi resulta una eleccion de tipologias modulares propias de la experiencia racionalisia no obs-
1ante relacionadas con la expetiencia de (a arquitectura rural,

La vivienda se organiza en dos ciujias perpendiculares a las lachadas, en planta baja la ciujia principal esta
ocupada por la estancia y la cocina, con ventilaciones cruzadas y la otra crujia, por el nicleo de escalera,
aseo y vestibulo-acceso, En planta alta se plantean tres dormitorios y un bano. La vivienda es ampliable en
un dormitotio mas, éste ocuparia parie de 1a cjia estrecha en plania baja,

El programa de viviendas se desarolla segin 1abla adjunia,

160

£ A

RS G
- “‘r“i‘}g’\'
1l




AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS | JA-97/010-AUT

Caracteristicas constructivas
(imentacion. Zanjas continuas de homnigon.

Esnuctura: Muros de carga de bloque de tetmoarcilla,
Forjados de viguetas de hormigon autorresisiente y bovedillas cerdrnicas.

(eramientos: Fachadas de bloque termoarcilla enlucido interior, enfoscado exterior mas pintura pétrea.
Cublena: Plana invenida no tiansitable y transitable en teraza.

Carpimt Huecos: Vemtanas de aluminio anodizado en su color, puenas exeriores de madera en tablas.
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Jaén. Huelma

20 viviendas
Arquiteclos: Arquitecio 1écnico/Aparejador:
Maria del Carmen Martinez Quesada Antonio Salas Cabrera

Mario Algarin Comino

Caracteristicas del solar y ordenacién general

£l solar en cuestion estd afectado por 13 UE. n® 4 de las Normas Subsidianas de Huelma (Jaén), encomrn- i
dose siuado en un borde de la misma. &

Presenta una pendiente muy acusada en el sentido tansversal, siendo més pronunciada en el borde supe-
rior, Esta es la caracterislica mas importante del selar junto con fas dimensiones de su petimetro que le hacen
parecerse a un cuadrado, Aunque resulia un solar exurano, en principio, paia un uso de vivienda unifamiliar
entre medianeras, vamos a intentar que el desnivel sea el argumento que el proyecto va a ulilizar,

La ordenacién va 3 surgii de una compensacién del desnivel, creando una pendiente continua en |3 que
vamos 3 intoducir cuauo niveles diferentes. Esos niveles aparecen intimamente ligados a la introduccion del
elemento constiuido. La vivienda funciona como elemento de contencién, en una posicién intermedia ente
dos niveles a distinta cota. lo cual posibilia que las fachadas urbanas longiludinales de la ordenacién se
ofrezcan de forma distinta. Por un lado, una fachada continua de planta y media de altura a través de la cual
se accede a la vivienda por planta alla, y por oo una fachada en 13 que se distinguen dos niveles, el mas
bajo continuo y ciego, como un gran basamento, sobre el que se disponen los volomenes ariculados de la
planta primera

La distribucion de viviendas es fa siguiente; tres bandas longiludinales paralelas de cuatio mas una vivien-
da. y una ulima desplazada de tres mas una, resuliando calles peatonales inlermedias con una diferencia
de cotas de un metro y medio. La medianera se construye utilizando el mismo lipo de vivienda girada,

Adecuacién 3l programa y tipos de viviendas

Se 1iala de veinte viviendas de autoconsiruccion por lo que su progiama es de ires dormilorios con una
superhicie uiil de selenta melros cuadrados.

La vivienda tipo. por estar en un nivel intermedio como anles deciamos, permite una doble imagen: conle-
nedor y elemento sumergido.

Contenedor en su alzado mas bajo que se corresponde con la planta primera, que es de acceso, ya que se
ha inverido la disposicién normal de la vivienda adosada, y elemento sumergido, en su alzado mas alo, en
el que una linea horizontal que divide la planta alta de la plania baja funciona como la superficie del agua
que deja por debajo un mundo que a prioi es compacto y fuera la diversidad.

Quo elemento caracterfstico de la vivienda es la introduccién de un patio no homogéneo en su desarrollo
espacial. Mientias que en 13 planta primera es mas pequeha su delimitacion, cuando attaviesa esa linea ima-
ginaria que separa los dos mundos de los que antes hablabamaos, se convierte en un elemento gue crece
y que nosotios entendemos como si fuera una burbuja de aire que, al crear su lugar, desplaza al resto de
los elementos hacia los limites del contenedor de la vivienda.

En la planta primera hay un programa de salén-comedar, cocina, teraza y escalera quedando ésta como un
elemento que anicula una circulacion continua en tomo suyo. En planta baja se sitia el programa de dor-
mitorios y cuarte de bano siendo también en este punto la escalera un elemento imponante en la articula-
cion de todas las piezas.

La circulacion de planta baja junto con los elementos de cerramiento de cistal que existen, permite, que la
galeria se pueda considerar parte del patio y de hecho funcionar como 1al cuando los ltimos estan abier-
tos. La forma de acceso a dos de los rres dormitorios establece 1ambién unas relaciones espaciales carac-
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leristicas. En un caso cuando puena y contraventana se encuenican abienas, pot las dimensiones de la aper-
wra que dejan practicable, preducen una continuidad enue el espacio del dormilono y el del patio. En el oio
caso el acceso al dormitotio se realiza a través de una caja de cistal que suige como un pliegue del cema.
miento. delimitado por la pueria y contraventana, que en sus posibles disposiciones posibilitan distinias rela-
ciones 1anto con el interior como ¢on el exteror.

La ampliacion del cuano dormitorio se hard en la 1eraza.
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Sevilla. Burguillos
16 viviendas

Atquilectos: Atquiteclo técmco/Aparejador:
César Garcia-Maurino Ruiz-Berdejo Gerardo Moreno Peila
Antonio Campos Pefa

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el entarno urbano

En el concurso para la conlratacion de la redaccion de proyecio de edificacion, estudio de seguridad e higiene
y diteccién de obra de la autoconsituccion de 20 viviendas en 13 lecalidad de Burguillos en la provincia de Sevilla
se nos propone un solar incluido dentro del PP B entie las calles D y E de las NN.SS. de dicha localidad.

El solar propuesto para las 20 viviendas se sita en el exiremo notoeste de Burguillos y penenece a la pane
intermedia de una manzana de nueva creacidn en el extremo de la urbanizacion, La tipologia de la vivien-
da solicitada viene condicionada por la noimativa, en la que se hace referencia a viviendas unifamiliaies enue
medianeras con palio lrasero, en parcela minima de 90 m? y alineacion a vial.

los condicionantes urbanfsticos descritos para nuestio solar, ademads de los resenados antenormente, limi-
lan la edificabilidad de la parcela a 1.8 m’/m’, y establecen como dimension minima de fachads 6m, asi
como la altuia maxima a dos planias.

2. Ordenaci6n general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

Lz ordenacién general propuesia de adapta al solar de manera que se parcela en 20 solares con fachada
minima de 6m y fondo la mitad del ancho de la manzana, es decir 16,7 m’, resultando con una superficie
de 100,20 m’ cada uno y dimensiones idénticas permitiendo (a edificacién de 20 viviendas iguales.

Las wviendas se modulan de maners que se disponen paralélepipedos de ancho de crujia 3 m, de manera
que se libera la mitad del solar como patio vividero para toda la vivienda y se consigue una dimension, (a
profundidad, que en esie 1ipo de viviendas tan limiladas en superficie, llegan a ser preocupantes en algunos
casos. Con esta disposicion de las viviendas hemos buscado conseguir una sensacidn espacial de amplitud
dificilmente zlcanzable desde una postuta mas comin como seria la de edificar el frente de la parcela dejan-
dao el patio dewrds. De esta manera y disponiendo las viviendas de foima que se entienden a3 medias enve
vivienda adosada y viviendas pareadas, entendemos que se consigue incomporar 3 las viviendas loda la
anchura del solar mediante la ransparencia de las paredes intermedias, y a su vez (oda la profundidad del
mismo. en un intento de capwrar el espacio con 70m’ diiles.

El pequeno desnivel existenle se resuelve de manera que las viviendas pareadas loiman volimenes inde-
pendientes en veriical pata absorber la diferencia de cota y dejando a su vez eniender su geomelria

3. Adecuacion al programa y tipos de viviendas

Todas las viviendas se proyectan segun ef programa sclicitado de vivienda unifamiliar con tres dommitorios
70m? (iiles aproximadamente.

Se ha procurado obiener una imagen cancieta de la vivienda de manera que al anadirse en el futuio el posi-
ble cuano dormitong no se altere el volumen inicial, iespetandose el conjunto con independencia de que
las ampliaciones se produzcan o no. Se han proyeciado en dos plantas buscando ademas la economia de
su ejecucion (menos superficie de cubiena, de cimentacion, etcl

Basicamente se proyecta el mismo lipo de vivienda para todas 13s parcelas, con la salvedad de que esie
pareada o no, circunsiancia que se detalla en los planos.
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4, Caracteristicas construclivas

Las caracteristicas construciivas de las viviendas son las propias de ese tipo de viviendas (auteconstruidas)
utilizando materiales propios de la zona: exterior enfoscado encalado en blanco, azolea a la andaluza, etc.

La eswciura se plantea en crujias de luces pequenas (mitad del médulol de manera que admite Ya solucién
de muros de catga, o bien estruclura porticada de hormigén armado. Se ha previsto la ejecucion del forjado
sanitario elevando la cota de planta baja 60¢m de la cota del acerado {30+30).
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AUTOCONSTRUCCIGN DE VIVIENDAS

Sevilla. El Cuervo
16 viviendas

Atquitecto Arquitectos técnicos/Aparejadores.
Manuel Emilio Franco Portillo Mariano Delgado Cordero
Miguel Portilla Castillo

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el entarno urbana

£ solar es1d situado en el limite de una reciente urbanizacion de manzanas regulares, bastante consolida-
das. de viviendas unifamiliares entre medianeras, ¢on fachadas a las calles longitludinales. y patio posieior
sobie la medianeria central de 1a manzana. La superficie del solar 1esulla muy ajusiada para la edificacion
de las 16 viviendas, que se siGa sobre una plataforma anificial casi hotizontal, al borde del espacio rwral.

2. Ordenacién general propuesta y justificacion en relacién al entorno urbano

Se proyecia una ordenacion con un mismo lipo de vivienda pareada, con [achadas orientadas como el resto
de las manzanas, en la alineacion de la calle Feria y la uasera, desanollada en dos planias, de 6,48 metos
de fachada y parcelas de 62,50 m —casi en el limite de lo posible~ cuyos palios posteriores se agnupan con-
formando cuatio vacios cuadrados en el intericl de la manzana.

£l conjunio se presenta de forma diferente a las calles longitudinales, con fachadas de dos plantas, y a la
calle wansversal (Gibalbin) v el lado cbieno & |3 zona verde, con una sola planta en su pane central,

3. Adecuacidn al programa y tipos de viviendas 2

El ipo de vivienda proyeciada se adecua inlegramente a las Normas de Diseno y (alidad de VPO y las ins-
uucciones de 1a DGAY Se resuelve ung vivienda de dos ciujias iguales de 3 m libies; de tres dormilorios,
estar-comedor, cocing, cuano ge bano en planta alia y aseo en plania baja. Se pioyecta uno de los domi-
lofios en la planta bas, pudiendo usarse alieinativamente para olros fines, y peimiliéndose asi facilmente fa
constiuccion futura de una cuana habilacion en planta aka. Para ello basta elevar los mutos de cerramiento
de los preiiles de la azotea que sé proyecia, y ejecular su cubiena. La azotea se pioyecla anle un paramento
acnstalado sobre la escalera. Se han resueho el bano y el aseo con veniilacién direcia.

Se cumplen, pata la vivienda npo 3D, que la superficie Otil maxima es 70m?, la consuuida 86 m’ y 1a rela-
aon entie ambas 1.25. Para la vivienda tipo 40 la superficie util maxima es 78 m’. y 1a consuwuida 101 m?2.

4. Caracteristicas constructivas

El proyecto asume fas condiciones de sencillez y esiandanizacion de elementos que impone su ejecucion
pot autoconstruccidn por pane de los futuros usuarios. Tres muios de caiga paralelos, ejecutados con blo-
ques de tetmoarcila de 24 cm. y muwios de ariostiamiento que forman las fachadas. con dos crujias iguales
de 3m de luz libre. Los forjados son planos y unidireccionales de hoimigon; la escaleia formada por losa de
hormigén; las 1abiquerias de ladnflo, y la cubienas de plania alla planas e invenidas: las cubienas de una
planta, sobre el pano, inclinadas de chapa. Las fachadas se acabaian con enfoscado de monero de cemen-
10 para pintar, y al interior guarnecidos y enlucidos de yeso. Las campinteras metalicas, moduladas y abaii-
bles, de petfiles confoimados en fiio de acero galvanizado piniado.
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SE-97/020-AUT B AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Sevilla. El Rubio

12 viviendas
Atquitectos: Arquilecta 1écnica/Aparejadora:
Francisco Manuel Sanchez Quintana Patricia Sanchez-Lanuza Rodriguez

Jorge Albeno Salas Lucia

1. Caracteristicas del solar y relacién con el entorno urbano

£l solar propuesto es producto de un Plan Parcial en la periferia del municipio, junto a la salida de 1 carre- , = 1
te1a que une éste con Mannaleda.

Posee una orografia accideniada, con una pendienie muy acusada en su sentido longitudinal, lo que supo-
ne una diferencia de cota enire sus extremos de 9.5 m aproximadamente.

Cn la acalidad sélo se ha desanollado una acluacion de viviendas en una de las manzanas del Plan Parcial,
quedando sus Wmites fisicos précticamente indefinidos.

2. Ordenacion general propuesta y justificacidn en relacion con el entorno urbano

La ordenacién piopuesta no es otra que un loteo del solar en doce paicelas, resultando és1as con unas
dimensiones de 760 x 19m.

La relacion con el entomo Wrbano es minima debido a la inexisiencia de referencias edilicias o de olic upo.
Es por esto que las wviendas buscan una relacién metamente visual y de expectiaciéon con el paisaje.

3. Adecuacion al programa y tipos de viviendas
El programa de viviendas de auleconstiuccion requerido es de doce viviendas de 3 doimitorios y 70m? Utiles,

Debido a las dimensiones de la parcela, la propuesta “estira” la vivienda a toda la profundidad de la paice-
I3, iesullando una crujia construida apoyada en medianera y dejando un espacio vacio lateral sélo ime-
numpido por el nixleo de escalera. que sirve como fllio enwe el patio de (achada y el posierior mas priva-
do, peimitiendo el salto (debido a la crogiafial entie la viviendas.

Dentro de l1a crujia constiuida se oradan dos patos pequenos.
* Uno que sive de lavadero y al que se accede solamente desde la cocing.

» Qo que sirve de nexo entre el salén y el dormitonio de planta baja.

4. Caracteristicas constructivas

La cimentacidn se resuelve mediante zanjas de hoimigdn armado que posibilita una eswructura de muros de
carga mediante bloques de reimoarcilla.

Los lotjados serdn de viguetas de hormigon autonesistente en planta baja y semirresisientes en plania inter-
media y de cubieria.

Las cubienas serdn planas. Las wransitables con 1erminacian de piezas ceramicas y las no vansitables con
grava.

Los revesimientos. instalaciones y lerminaciones serdn las habituales en las viviendas de auloconstiuccion.
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Baremos de puntuacion aplicados

El anexo numero 3 del Pliego de (lausulas Administiativas Particulares establecia los crilenos de valoracian deter-
minantes de todas las adjudicaciones recogidas en |a presente publicacion de fomma diferenciada pata cada pio-
grama. A conlinuadién se uansaiben los apanados del referido anexo aplicables a los concursos celehrados.

Proyectos de Autaconstruccion y Promociones Pdblicas de Viviendas

1z

g

Anos de experencia prolesional.

Se valorard de 0 a 5 puntos. pata ef 16¢nice supeiior
de mayor expenentid profesional

Mas de 10 ahos de profesion: S puntos
0e 5 a 10 anos. 3 puntos
Menos de 5 anos: 0 puntos

. Relacién de proyecios y obias ejecutados o en gjecu-

¢ién en los uliimos cinco ancs. de iniciativa pablica.

Se valprata ! punio por uabajo,
hasta un maximo de 10 punitos

. Relacion de proyecios y obias ejecutados o en ejecu-

én en los Ltimos cinco anos. de inictativa prvada.

Se valorara | punto por liabayo,
hasta un mdximo de S puntos.

. Redacion de proyecios en redaccion.

Se valorard de 10 a 0 punios

3 0 més rabajos: 0 puntos
1 6 2 nabajos 3 puntos
Ningun tabajo: 10 puntos

. Cunievtum profesional de los ponentes del equipo 1é¢-

nico que realizara ef nabajo.

Se valorard de 0 a 20 puntes atendiendo de manera
especial a la documentacion grafica presentada.

6. Distancia enue la residencia profesional del equipo 1é¢-

nico y la ubicacion del mabajo que se licta,
Se valorara de 0 2 5 puntos,

De 0 a 30 Km: S pumos

De 50 & 100 Km: 3 puntos

De 100 2 200 Km: 1 pumo

Mds de 200 m: 0 puntos
7. Proposicion

71. Propuesta de calendario pata la realizacion del
rabajo.

Se valorard de @ a 5 puntos.
7.2, Propuesta 1écnica

Se valorard de @ a 45 puntos, considerando fa
adecuacion al progiama, 1a tacionalidad y fun-
cionalidad de fa solucion, ef valor arquitecténico.
adecuacion consiructiva y econdmica y cuantos
olios aspectos puedan considerarse para valorar
fa adecuacion de la propuesia,

. Proposicién econdmica.

No podran tesultar adjudicatanas aquellas olenas cuva
proposicién econémica ofiezca una desviacion superior
a mas'menos diez puntos porceniuales respecio al pre-
supuesto de licilacion, o mas/menos ¢iNco punios 1es-
pecto de 1a ofena media de las proposiciones econd-
micas presentadas.
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Aclwaciones sobre edificios de interés arquitecténico y actvaciones singulares de vivienda

1. Anos de experiencia piofesional,

Se valorard de (0 a 5 punios, para el 1écnico superior de
mayor experencia profesional,

Mas de 10 anos de profesian: S punios
De 5 a 10 anos: 3 puntos
Menas de 5 anos: 0 puntos

2. Relacidn de proyectos y obras ejecutados o en ejecu-
cion en los Glimos cinco anos, de iniciativa publica,

Se valorara | punto por tiabajo,
hasta un mdximo de § puntos.

3. Relacion de proyecios y obras ejecutados o en ejecu-
cion en los Olimos cinco anos, de iniciativa privada.

Se valorard 1 punto por trabayo,
hasta un mdximo de 5 puntos

4. Relacion de proyectos y ohras de rehabilitacion ejecu-
lados 6 en ejecucién en los dltimos rinco anos.

Se valorard 1 punto por rabajo,
hasta un mdximo de 5 puntos,

5. Relacidn del proyecio en redaccion,

Se valoiara de § a O punios.

3 & mas tabajos: 0 puntos
| & 7 wabajos: 3 puntos
Ningiin wabajo: 5 puntos
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6. Curticulum profesional de los componentes del equipo

1écnico que realizara el trabajo.

Se valorara de 0 a 35 puntos atendiendo de manera
aspecial @ ta documneniacion grdfica presenada.

7 Distancia enlre |a residencia profesional del equipo 1éc-
nico y la ubicacion del trabajo que se licita,

Se valorard de 0 a 5 puntos.

De 0 a 50 Km: 5 puntos
De 50 a 100 Km. 3 punics
De 100 a 200 Kmv 1 punio
Mas de 200 Km 0 puntos

8. Proposicion,

8.1. Piopuesta de calendario para la realizacién del a-
bajo.

Se valorara de 0 3 5 puntos.

8.2. Propuesta técnica.

Se valotard de 0 a 35 puntos, considerando la adgcua-
cion al programa, la racionalidad y funcionalidad de la
solucion, el valor arquitectonico, adecuacion constiucli-
va y econdmica y Cuantos otros aspectos puedan ¢on-
siderarse pard valorar la adecuacion de [a propuesta,

9, Proposicién econdmica.

No podtan resultar adjudicatarias aquellas ofenas cuya
proposicion econdmica ohiezca una desviacién supener
a mas/menos diez puntos poicentuales respecto al pre-
supuesto de licitacidn, o mds/meanas cinco punios res-
pecto de la oferta media de las proposiciones econd-
micas presentadas, )



Abascal Garcla, Ennque
Alarcon Gonzdlez, Luisa

Alés Méndez, Robeno A
Algarin Comino, Mario
Almazén Lépez, |uan Francisco
Anodn Abajas, Rosa Marla
Aranda Garcia, Juan Luis
Ayeibe Gaicia, Jasone

Balibrea Romero, Rogelio
Bamionuevo Ferrer, Antonio
Benitez Oliva, Antonio
Bononalo Vazquez, |avier
Bravo Remis, Restiluto
(amacho Medina, Fernando
Campos Pena, Antonig
Canovaca Segura, Fiandisco [osé
Cantillo Téllez. Isabe!

Cantizani Oliva, |uan

Canetero Hernandez. Antonio
Centellas Soler, Miguel

Cid Femandez, Andrés

(obo de Guzmén Tores, Hdefonso
Cobo-Reyes Gil, Arsenio
Conedera Manos, Gustavo
Cosano Povedano, Enngue
Cruz Marinez, Gregorio

Daza Lobaton, José Manuel
Delgado Cordero, Manano
Delgado Manin, Manuel

Dominguez Veldzauez de Castio, Miguel A
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Estura Estepa, Alejandro

20

94
127
162
104
144
70
118
154
16
129
50
52
57132
164
152
61. 149
65
16, 20
44
135
98
98
46
86
98
147

92

80

82
109
135
28,96
73

Indice onomastico

Fajarda Gonzalez, Olga

Feduchi, Luis

Fernandez Caro, Andrés

Femandez Figueroa, Elina Maria
Fernandez Manin de Villodres. Carolina
Femandez Strangmann, Miguel
Franco Ponillo. Manuel Emilio

Fifas lamilena. Antonio

Galdamez Méiquez, Maria de I Luz
Gélvez Navano, Jacobo loaquin
Garcta Garcia, Tornas

Garcia Marquez, Purificacion
Garcla-Giralda Ruiz, [uan Antonto
Garciz-Maurifio Ruiz-Berdejo, (ésar
Garmendia Gi, Juan lgnacio
Gaspanni, Luis Antonio

Gil Delgado. Oscar

Gilaben Alvarez Francisco

Gomez Garcia, Alicla

Gomez Rubio, Angel

Gonzalez Chaves, Marla del Carmen
Gonzalez Corddn, Antonio

Gonzdlez Garcia, josé Maria

Grondona Espana, Francisco |avier

57
114
152
142

67
118
166
104

94
110

89

92

76
164

86
142
127

8
154

98

94

33

84. 121
84, 121

Guajardo-Fajerdo Rodriguez-Buzén, L Javier 124

Gutieniez Alcoba, Francisco
Hemnrero Elordi, Antonio |ukio
Ibanez Sanchez, fFrancisco
Ibanez Sanchez, Luis

ibanez Sanchez. Pablo

lelesias |uanes, Manuel
liménez Povedano, Juan
Laguiflo Diaz, Ignacio

Lasaosa (astellanos, Maria jasé

Ledo Marquez, Pedro lavier

48

129

63

63

63

28. 96
59

156, 158
80

50

173



terma Dorado. Ennque José

Lopez Baldén, [oaquin

Lopez Cantos, Juan

Lopez Lopez. Netea

Lépez Ramos, Luis Miguel

Lopez Rodiiguez, Ennque

Lopez Ruiz. Manue!

Loring Moteno, Javier
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Mariscal Oniz, Francisco |.
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Manin Gonzalez, Ricardo

Manin Manin, Eduardo

Mariin Manin, Luis favier

Marinez Castano. Anselmo V.
Maninez Garcia. Antonio

Martinez Pleguezuelo, Olalla

Mantinez Quesada, Maria del Carmen
Molina Pérez. juan Anlonio

Molino Barrero, Julia

Montijano Prieto, Juan Pedro
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Agwilar de la Fromera
Alands
Aldeaguemada
Alfacar

Mjaraque

Almachar

Almadén de la Plaia
Arahal

Raena

Baeza, Fuente del Obisgo

Baza

Benalup de Sidonta (Casas Viejas)

Burguillos

Cazalilla

Copallos de Guadix
Conil de la Frontera
Conelazen

Dircal

£l Bosque

El Cuervo

£l Rubig

Fuenie del Rey
Fuente Palmera
Gerpal

Guadalcanal
Guadix, La Espanera
Hinojares
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