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Este es el tercer volumen que reune los resultados de la convocatoria pablica pata la adjudicacion de encar-
gos de redaccion de proyeclos de aiquiteciura y vivienda que esta Direccion General viene convocando
anualmente desde 1996, a resultas de lo esiablecido en la Ley de Conuatos de las Administiaciones Publicas
y con ef objetivo de garantizar i3 publica y general concurmencia de los profesionales a las aciuaciones pre-
vistas en nueslia piogramacion.

En 1998 fueron 42 actuaciones las licitadas y aqui se recogen las piopuestas seleccionadas para la contia-
tacion de los camespondientes proyectos vy ditecciones faculiativas. Un nomero inferior a las 80 (1996) y 85
(1997) promovidas anteriormente, reduccidn compensada con las 104 acuaciones que han integrado fa con-
vocatatia de 1999, ya en proceso de adjudicacion.

Esta serie de cuatro anos viene a converger con el inicio del lll Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 1999-2002,
cuya politica y objetivos avanzan sobre Ia ya laiga experiencia de gestién de la luma de Andalucia y se con-
cretan (anto en los programas ya consolidados como en variantes nuevas adaptadas a la evolucién de las
necesidades de 13 poblacién andaluza, especialmente de los sectores mds necesitados, social y econdmi-
camente, de proteccion e inicialiva publica.

La expenencia de estos anes 1ambién permite oua consideracion: la dificil integracidn de 1os equipos profe-
sionales en la regulaciones de la Ley, que obliga a las Administraciones Publicas a considerar 2 los licitado-
res en un maico contracual distnto del que ha sido tradicional enwre los profesionales y sus clientes, fuesen
éstos publicos o privados. Los Colegios de Arquilectos y Arquitectos Técnicos han asistido al proceso intetr-
pretativo conducente a la formulacidn de los pliegos que han regido en estas cualio convocatonas, y por
consiguiente conocen la voluniad de la Consejerfa de Obras Publicas y Transportes a favor de la mas racio-
nal y operativa modalidad de contraio de los equipos profesionales.

Par consiguiente, ¢on vistas a la convocatona del ano 2000, deseamos poder esiablecer un Pliego Tipo que
permila normalizar & procedimiento mientras rijan las determinaciones de la Ley de Conuatos de las
Admunistaciones Publicas y las orientaciones de los dictdmenes de la Junia Consuliiva de Contratacién
Administaliva.

La calidad de las propuestas seleccionadas, pero 1ambién de muchas otias que inexorablemenie no son con-
uatadas, se fundamenta en la panicipacién que, salvo excepciones, es amplia en todas las acluaciones. Pero
1ambién en la perseverancia, especialmente de los profesionales mas j6venes, que permile apreciar, @ la
vuelia de estos anos, la diseminacién de los encargos entie equipos muy diversos.

Al publicar el tercer volumen de resullados nos reafirmamos en la idea de que no sélo cumplimos con el
principio de publicidad de los resultados, sino que, ademés, contribuimos a la refiexién, tanto disciplinar como
civil, de las respuestas que prelendemos dar en el campo de la vivienda y la arquileclura a las necesidades
concrelas de los andaluces.

Victor Pérez Escolano

Director General de Arquitectura y Vivienda






Introducciéon

Propuestas de los equipos adjudicatarios
Intervencidén en el Patrimonio Piblico de Interés Arquitectdnico
Actuaciones Singulares de Vivienda
Promacion Publica de Viviendas de Nueva Planta

Autoconstrucciéon de Viviendas

Baremos de puntuacion aplicados

indice onomaéstico

indice toponimico

indice

13
35
67
99

147
149

151






Introduccion

La presenie pubicacion recoge 1as piopuesias 16cnicas preseniadas por los equipos que tesultaron adjudi-
calasnios de los uabajos de redaccidn de proyectos bdsicos y de ejecucion y de estudios de seguridad y salud
corespondientes 3 disuntos programas de la Diteccidn General de Aiquiteciuia y Vivienda de la (onsejerfa
de Obias Publicas y Ttanspores en la convocatona realizada mediante anuncio en ef Boletin Oficial de I3
lunia de Andalucia ndmero 34 de fecha 26 de marzo de 1998,

£sta convocalond ha supuesto un paso mas en la consolidacion del concurso abieno como procedimiento
pala la conuatacidn de los wrabajos de arquileciura que piomueve la Direccidn General de Arquitequra y
Vivienda. £n esta 0casion se licilaron un 102l de 42 aauaciones, distnbuidas en 38 municipios andatuces y
conespondientes a los progiamas de Intervencidn en el Pavimonio Poblico de Inierés Aiquieciénico,
Aquaciones Singulares de Vivienda. Promocion Pablica de Viviendas de Nueva Plania y Auloconstiuccion de
Viviendas, Han sido 407 (as popuestas preseniadas por un 1013l de 290 equipos prolesionales, de 10s cua-
les. y al 1gual que en convocatonas anteriores. una PIOPOrCIdN altamente mayonilaiia contesponde 8 equipos
afincados en Andalucia.

Cottesponde advertii acerca de la naiuraleza de las propuestas publicadas en cuanio que son parie ne-
grante de proposiciones que comptenden ademas, 13! como expresan los pliegos de cldusulas adminisurali-
vas panwulares de aplicacién, 1a cowrespondienie documentacibn adminisitaliva y 1a relaliva a la solvencia
1écnica y profesional de los equipos. Asi, hay que senalar que, si bien 13 valoiation de 1as pioduesias tecm.
cas ha 1enido el papel protagonisia que 10s baremos de puniuacién publicados le conlerian para determinar
Ias adjudicaciones. ha sido también objeto de valoracién, junio a olros aspecios recogidos en los pliegos, 13
documentacion represemativa del nabajo profesional rezlizado con antenoridad por 10S equipos

Dada la compleiidad de [as nuevas funciones previsias en los edificios objeto de acwacién ea el Progiama
de Intervenaidn sobre el Patiimonio Publico de Intetés Arquiteqiémico y la exhausividad de las regulaciones
de aplicacon en el diseno de ia wienda publica, 1as propuesias piesentadas hay que enlendetlas como
intlenciones previas, susceplibles de ser modificadas, en la medda que condictones de dwersa indole lo
aconsejen 2 lo largo del proceso de redaccién de 1os proyecios No obsianie. y de card a que las piopues-
tas preseniadas se sitwaian gesde un principio en un dmbito de diseno préximo al gue habian de contem-
plat los proyeclos que aciualmente se encugntfan en redaccion. acompanando a la convacalona de 10s con-
cursos, se facilito a los licitadores informacian sistematizada de las condiciones (Ecnicas concunenieés en
cada uno de los disunlos expedientes

Al'igual que en la convocalotia anterior, hay gue senalar el cardcies anénimo bajo lema de 1a propuesia 1é¢:
nica de cara a su valoracion por las comisiones técnicas asesoias de las mesas de conalacion. asi como
la colaboracion de los colegios profesionales, o uavés de los Secsetanos Jécnicos de los Colegios de
Arquiteclos de Andalucia. en ef seguimienta de los liabajos de valoiacion de 1as comiQiones técnicas

Direccion Genersf de Arquiteciurd y Vmends
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Intervencion en el Patrimonio Publico de Interés Arquitecténico







El Decreto de & de ocubre de 1986, por el que se delimitan las competencias de la Consejeria de Obras
Publicas y Transpornes de la Junta de Andalucfa, atrbuye a la Direccion General de Arquileciwa v Vivienda la
ejecucion de acciones dirigidas & la rehabilitacion y conservacion del palamonio publico de interés arquitec-
1onico y k3 potenciacién y el mantenimiento de tipologias radicionales.

Dentro de las aciaciones que la Direccidn General de Aiquitectura y Vivienda lleva a <abo en el desamollo
de sus compelencias, se inscriben (as que, ajenas a la vivienda, tienen por objeto la rehabiliacion de edifi-
cios para uso publico v, en la mayoria de los ¢asos, municipal,

Entre las obras ya ejecutadas destacan las que se centran en casas consisionales o ayuntamientos, de igual
manera que (as actuaciones cuyos proyeclos han sido recientemente contratados. £n ocasiones es el edifi-
cio histosicamente conocido como ayuntamiena el que precisa de una reforma para seguir desempetiando
su funcién; otras, un edificio, de origen residencial o conventual, requiere su transformacion pars iniciar una
aueva elapa en la que el nuevo destino serd la mejor garanta de su salvaguarda y mantenimiento. Tres son
los ayurtamienios que se incorporan en esta ocasién al progiama: Belalcazar, Orcera y Zurgena. La antigua
tercia de Montoio sernvird de complementa al edificio instilucional, como equipariento ¢uliural,

En todas las acluaciones se establecen de forma genénica dos objetivos a alcanzar. por una parte, la recu-
peracidon de aqueltas caracteristicas arquiteclonicas intrinsecas a cada una de las edificaciones a rehabilitar,
tanto las formales como as estuciurales o lipoldgicas: v, por oua, 1a adecwacion del edificio a la funcion a
que se vaya a destinal. En la consecuycion de este Gilimo, adquiete pran imponancia la adaplacion a fa actual
noimaiva de obligado cumplimiento, especialmente el Decieto sobre las normas 1écnicas para ia accesibili-
dad y 13 eliminacién de bareras arquiteciénicas, uibanisticas y en el nansporte en Andalucia, y 1a dotacion
de las insialaciones necesanas para el desarollo de un uso plblico, cada vez mas complejas y necesitadas
de 1a maxima flexibilidad y versaulidad.

Mediante anuncio en el Boletin Oficial de la lunta de Andalucla n2 34 de fecha 26/3/98, fueron licilados los
trabajos de redaccién de proyecio, estudio de sepuridad y salud y direccion de obra comespondientes a las
acluaciones que a continuadon se relacionan, concurnendo a cada uno de ellos el numeio de equipos pro-
lesionales y/o emaresas que en cada caso se senala:

Zurgena, Almeria. Rehabiitacién del Ayuniamiento 2 liciiadores
Belakazar, Cordoba. Rehabiltacion del Ayuniamienio 9 licitadores
Montoro, (6rdoba. Rehabilivacién de la Tercia 14 liciiadores
Orcera, Jaén. Rehabiliacion de! Ayuntamienio 4 licihadores



AL-97/08-A INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE INTERES ARGUITECTONICO

Almeria. Zurgena

Rehabilitacion del Ayuntamiento de Zurgena

Arquitecios: Arquiteclos técnicos/Aparejadores:
Francisco Salvador Granados Francisco Torrecillas Padilla
lasé M2 Garcfa Ramirez Joaquin lribarne Pastar

lasé M2 Urrea Mira Miguel Angel Sanchez Alonso

Informacion facilitada por 1a Direccién General de Arquiteciura y Vivienda

La escasez de estudios histdncos sobre el inmueble, basados en la Wadicién y algunos documentos sueltos
exisienes en el Archivo Municipal de Vera, fechan la consiruccidn del edificio en el sigla XIX, pere mienuas
unos lo datan a piincipios de siglo {1807), otros concretan su consiruccion en el segunde Lercio y omos lo
sitgan en el tercero. La estructuia de pésiio que adopla ef acual edificio del ayunlamiento en el ala izquier-
da de su plania baja avala la primera hipélesis, considerando que el amiguo pdsilo y Ja carcel estaban situa-
dos en los terrenos adquindos por el obispado pafa I3 ampliacion de la iglesia, cuyas obias se iniciaron en
1767 Por su pare la segunda hipdiesis viene avalada por el ¢crecimiento econdmico y demagrafico que Luvo
lugar en Zurgena en el segundo teicio del siglo XIX. La consiruccian del edificio en el ultimo 1ercio no apa-
rece gocumentada.

De los usos que ha tenido a lo largo de la historia, se sabe que el uso principal de ayunlamiemo ha esta-
do complemeniado con ouos: pdsilo, escuela nacional y carcel,

El ayuntamiento de Zurgena, situado en la esquina de la calle Mesdn con 1o plaza de San Ramén, estd inclui-
do en el centro himérico del municipio. Proximo a la lglesia Parroquial. de estilo mudéjar (SXVIN, y al pie del
Cero del Castillo, donde se siiia una tore declarada Bien de Interés Cullural, este edificio deslaca en la
poblacién por su volumen, el empaque de sus fachadas y la presencia de determinados espacios de inje-
1iés que lo caractenzan como publico, constiluyendo un significado ejfemplo de adapiacidn de los canones
de 13 arquiteclura tradicional a esie tipo de edificios.

Dejando un pequeno patio en la esquina de las medianers, el edificio se compone de una constiuccién de
dos planias de alwra con cubiena asiméinca a tres aguas, al gue se adosa un cuerpo edificado de una plan-
12 de allura con cublena plana.

A nivel compositivo, el edificio presentaba una ordenada y simétrica disposicidn de huecos en sus alzados
a las calles. Al intenior, un amplio vestibulo y una escalera impenal con un fosetdn de iluminacién central y
cnisiales viddados, 10do ello de exirema sencillez de estito y decoracion acorde con el conjunto del edificio,
confieren a éste su catacier publico.

lunto & I3 escalera, como elemento lipolégico mas interesante, destaca en el edificio la esuuctuia del ala
izquierda de plania baja. Definida por muros permerales y panicos centrales compuesios por lees arcos de
medio punto sobre machones cenirales y pilastias adosadas a los muros, responde a un modelo propio de
los anliguos positos.

El edificio del ayuniamiento de Zurgena aparece cividido en ies panes funcionales que se conesponden con
Ires accesos diferenciados desde la calle:

La biblioteca, situada en el ala izquierda de la planta baja
El centro de adultos, ubicado en el ala derecha de la planta baja

Et ayuntamiento, que ocupa el 12sio de la plania baja y ta tolalidad de la afta.

Total superficie constiuida 603,28 m’



INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE INTERES AROUITECTONICO | AL-97/08-A
De las diversas obras de adaplacién y adecuacidn de los mdliples espacios interiores se deiiva 1a existen-
cia en el edificio de una gran varedad de maleriales consiruclivos que se Manifiesta iguaimente en el aspec- e

Io genesal de 13s dilerentes panes que componen el conjunto.

1a sushiocién paicial de delerminados elemenios conslruaivos, probablemente los mas deledosados, deni-
vada del manienimiento y adapiacion del edificio para su continuo uso, permite genendlizar un eswado de
consewvacidn noimal de la constiuccion que conliasia con delerminados aspeqlos negativos en los que se
roanifiesta un abandono toal que degrada la imagen global def conjunto edificado.

Del andlisis def Plan General de Bienes Culluiales se deduce que el edificio no es18 incluido en el Catdlogo
Geneval del Patimonio His\baco Andaluz no uene expediente, resuelo 6 en wramiladidn para su declaracion
como Bien de Interés Colural 3l amparo de lo dispuesto en la Ley del Pauimonio Hisibrico Espanol

Objetivos especificos. Programa de usos

Es intengidn de la Corporacion Municipal destinar esie edificio para uso exclusivo de ayuniamiento. alber-
ganda en &1 10das las funciones y servicios publicos de sb compelencia, sehaldndose como objetvos bési-
cos la tenovacion y consolidacion del conjunto de 13 edificacidn y gran pane de sus elemenios consInuct-
vos y esttuausales. asi como su adaplacién 3 Ja acwal nonnativa de obligado cumplimiento y. especialmenie,
al Decreto 72/92 sobse normas técnicas paia 13 accesibiidad y la eliminacidn de batreras arquiteclonicas.
urbanisticas y ep el lranspone en Andalucia

El progiama de necesidades, tal como [0 plantea el Ayuniamiento, es el siguiente:

Pianta baja

Area (6¢mica: distibuida en cuauo despachos: asislente social, urbanisma, cultura, depones. Los tres BtiMos
despachos, caso de no haber espacie suficiente, se podnian planiear con caracier polivalente.

Juzgado de paz: un despacho con capacidad para dos persenas y atencion al publico.

Senvicios generales: almacén, archivo: 1o mas amplio posible, aseos en ndmerg suficiente. En relacién con el
almacén se planiea Ja necesidad de que disponga de un acceso ditecto desde el exieno) y que sea de o
mayol superficie posible,

Plama pamera

Senvicios adminisuatives: oficina genetal y atencién al publico. secretaria general. En relacidn con el primer
depanamento se sugiere que la superlicie sea similar a la acwalmente disponible pero destinada (ntegra-
menle a esle uso, pudiéndose diferenciar en ella algon despacho de rabajo. También se apunta la posibili-
dad de incluic en esle &ea un archivo de dianio, dado que el general se planiea en 12 ptaata bajs.

Sevigios politicos. despacho de alcaldla, grupos pollicos: 3 depanramenios & ) pofivalente, segon disponi-
bilidad de espacio, salon de plenos. con capatidad para un minimo de 40 personas. A destacar que esios
condicionanies consliluyen un mimmo exigible y que, denuo de las propias condiciones del proyecio. se
deben anicular las dimensiones mas adecuadas paia establecer un éptimo funcionamiento. en equilibrio con
las caracierisiicas demograhcas y servicios que presia el Ayuntamiento.
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Propuesta

La acruacitén propuesta se concrela en:

- Recuperacion de la entidad formal de Ias fachadas, sobre todo I3 principal (calle Mesén) recuperando los
huecos que Je confieren la simetrda compositiva y por ende reedificacion del ala dececha en sus dos plan-
1as, Recuperacidn del hueco cegado en el extreno izquierdo de la planta baja, también en esta fachada.

- Potenciacién del elememo cennal, acceso y escalera imperial, iesaltandolo en allura con un lucemario
sobre ella y gue junto al rosetdn de la medianeria vasera polenciard su percepcion y significacion desde
la envrada al pueblo. Este lucemarnio presenta, ademds del componente significante, la funcidn de luminar
debidamente la zona ¢entral, sobre todo (2 de adminismacién (eliminando pane del murp lateral de la esca-
lera, en plania alta, no necesario a efectos portantes, consiguiendo as{ la necesana iluminacion de esta
Zona lan necesilada de ella).

- Dotacién de un ascensor en &) ala derecha, junto al rellano de la escalera, necesasio para la eliminacion
de bareras arquiteclénicas.

Aendiendo al programa planteado y en concordancia con el esquema del edificic original se planea 13
siguiente ubicacidn de usos globales:;

* En planta baja:

- Ala izquierda (antiguo posilo)
12 Cryjia: Concejalias de Uibanismo, Culiura v Deportes en espacio polivalente. Acceso desde el hall,
22 (rujia: almacén con acceso desde la placeta de San Ramén y comunicacion inmerior.

32 Crujla: archivo con acceso imerior bajo el ramal izquierdo de la escalera con posibilidad de montacar-
gas de conexion superior al aichivo de diario.
- Ala derecha.
Fachada: asistencia sodial y juzgado.
Tiasera: ascensores y aseos.

- Cenwro: hall y escalera imperial,

+ En planta alta:

- Ala izquierda: administracién en el cenlio con conexién direcia a la escalera mediante eliminacién de mur
de separacién y cambio a mampara wanslicida que permile paso de luz abundante del lucemnarnio. Fiitro
central y relacion direcia sobe la alcaldla y secretara. Pequeno archivo de diario.

= Cenuo: salén de plenos (comunicado con la alcaldia, escalera regulaizada con roseién abocinada y
lucernario).

~ Ala detecha: salén de plenos a fachada y en wraseta, ascensor y despacho para grupos polficos, pequena
terraza para bomba de calor, etc.
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CO-97/01-A INTERVENCION EN FL PATRIMONIO PUBLICO DE INTERES ARQUITECTONICO

Cérdoba. Belalcazar

Rehabilitacién del Ayuntamiento de Belalcazar

Arquitectos: Arquitecla técnica/Apaiejadora:
Mabel Regidor Jiménez Amparo Rapalle Parna
Javier Tejido Jiménex

Informacién facilitada por la Direccidn General de Arguitectura y Vivienda

€l edificie se enclava dentro del casco antiguo en la Plaza de la (onstiwucidn, espacio confarmado por cua-
10 manzanas de viviendas unifamiliares enve medianeras. de dos planias con comercio en la baja, y al que
confluyen cuawo calles. £n un plana mas retitado lo fachada de la paroquia de Santiago. Los cuatio alzados
de esia plaza son fineales excepio ef del Ayuniamiento.

Se desconoce el ntulp y 13 fecha de adquisic¥dn def inmuebdle, ast como el auior del mismo. No exisie nin-
guna heldldica ni ningtn dato histérco en los archivos del Ayuniamienio que nos pefmita datarlo con exac-
vlud. aunque por simililud con owos edificios podna fijarse a principios de siglo

El edificio, de planta reqangular y dos alluras, se oiganiza en tres crujias peipendiculares a la fachada. Su
distribucion se basa en 3 posicidn cenual del acceso peincipal y de 13 escalera, que a eje con el acceso
ocupa el fondo de la crujia y une el vestibulo de plama baja y primera.

En planta baja Iz entrada y el vestbulo se siian en el eje de 13 crujia cemral, siludndose diversas oficinas
en las ¢rujas laterales. En la planta alta se mantiene el mismo esquema, ocupando la fachada las depen-
dendias (epresentalivas (Sewetarla, Akaldia y antesala del palco presidencial).

La fachada principal fue concebida estilisticarnente ¢on un lenguaje regionalista cotrecto en piedra de sille-
tia de granio. €513 se organiza con clara simetria alrededor del eje de entiada, expresando 13 distdbucion de
huecos su dandad de configuracidn en plama. El cuerpo central resaltado en la alineacidn de la fachada con-
tiene el acceso o pontada can acco (ebafado, sabie ésie el balcon presidendaal de hueco adintelado y enmar-
cado por pilasiras. Todo este cuerpo queda rematado por un frontdn Inangular de fiente (isa en el que se
ubica el rela). Los cuerpos laterales quedan ordenados en res ejes de huecos. £stos en planta baja son ven-
1anas de aico (eby)ado y ceuajeda metdlica y en la aka son balcones enrasados con aico de media pumao.

El conal naseds ha sido ocupado de una manesa desordenada y andiquica con la finalidad de cubiw fas nece-
sidades que iban surgiendo.

La disiibueibn aciud) ded edificio eslé afeiada por la necesidad de acoge: muhiples vsos. Esie queda cla-
ramente dividido en dos zonas: el edificio prncipal, en el que se ubican las funciones que dependen direc-
lamente del Ayuntamiento y el comal uasero. en el que los usos que ¢oexisien son independienies de) edi-
ficio prncipal

El sistema esirucral poranie es a base de muos de sillares de granilo (fachada) y de mamposienia ordina-
i3 en el resio de los muios. E) piso se resuelve mediante foriado uniditeccional de hommigén. La escalera de
0323380 Cifcular e$ de peldaneado de gianito empotados en el mum, (3 cubiena se fesuelve con azotea plana
uansiable a fachada es de silleria de granito. £ revesiimiento iniedor de muros y paredes estd realizado, en
Su mayana, con enfoscado y pintado, y en algunas estancias apatecen 24¢alos de madera (vesubulo, asis-
tente social..)

£l estada general del edificio parece cotrecto. aunque su estiuciutad deberd ser fevisada para conocer su Situa-
<i6n actual y detecrar posibles patofogias. Existen patologias puntuales y un envejedmiento general de sus
acabados e instalauones, 10 que obkga a8 considerar (3 necesidad de afronlar un saneamienta y consofida-
¢in inlegial del edificio.
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Belakdzar cuenta con un Proyecto de Delimilacdn de Suelo Urbano, siendo de apficacién las Normas
Subsidianias Provinciales. En la aclualidad se estdn redactando las Noimas Subsidianias Munidpales.

En todo lo referente a 13 rehabiditacidn del edificio, situado en suelo wbano y cawlogado por el POSU. como
edificacién con valor estéuco a prateger en su 1o1alidad, se saguildn los criterios que se establecen en dichas
NOrMas.

Incoado expedienie de declaiacién de Conjunto Hiswiico. Incluido en ¢l (atdlogo Histéhico Anistico de
(6rdoba y en el Inventario de Edificios y Espacios Publicos de (nlerés Aiquiteaidnico de Piopiedad Muniipal
tedactado poi esa Lonsejera en 1988.

Objeuvas especificos. Programa de usos

€a geneial se llevard a cabo la modemizacion det Ayuniamien(o y se contemplard 1a economia en su Mman-
1enimiento. A conlinuacién se enuymeran algunos de los objetivos:

Reoiganizacién del espacio inteiior para acoger €} nuevo programa de necesidades.
Aciualizacidn y amphacién de todas las instalaciones,
Adapiacién 3 toda la normative de obligado cumplimienio y, en especial. al Decielo sobie las narmas 1&cni-

cas paa la accesibilidad y fa eliminacién de bareras arquilecidnicas, uibanisticas y en el transpane en
Andalucia.

Piefeieniemente la oficina de comreos. el despacho del juez. las dependencias de 1a 1adio y de la empresa
del agua. y todas 1as aclividades que no dependen direclamente del Ayuntamiento, se ubicaidn en el palio
Uaseld, ya Que pata Su coneqo funcionamiento deben siluarse ea una 20na de maxima accesibilidad e inde-
pendientes de Ja dinamica del piopio Ayunizamienio.

_ﬂ:@ P =T ‘_-_
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tl cuadro de supesficies odentalivas,
segon necesidades, es el siguiente:

Saldn de plenos
Aaldla

Grupos polltcos
2 despachas)

Secratara
~chivo

Ofgines y alendion al
peblico (2 /3 plazast

Oficing de 13 poficia local
2 /3 plaras)

Almacén de 12 poficia local
Senvicios miltples

{2 despachos)

iLzgado de paz

Lomeos

As2os plblicos

OLANTA BLTA

PLANTA Gaa,

42
20

25
14
30

30
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Propuesta

Objetivos

Desde el plieso del concuiso se establece como objelivo genérico 13 recupeiacién aiquiteibnica (foimal.
esuucural, lipokdgica.) de las edificaciones a tehabilitar y al tempo agecuanas al uso a que se van 3 des-
Unal, y en concield en aste ¢aso se especifica 1a dinincion enye aquellas acividades que deben resolverse
en el edificio piincipal y aquellas que tienen un funcionamiento independiente.

La propuesia asume eS10s objervos iniciales como piemisa de panida y los concieta en los sigwenies punlos

- Recuperar 3 vavés de la imevencion los valores caraciersicos de la condicion publica del edificio y de
SUS espacios INeNofes y extefiones.

- Aclaiar el uso del edificio principa), manieniendo en &} las dependencias polflieas y de 1epiesemacion, y
en genesal aguellos espacios acordes a Ia condiadn de edificio publico que osienta, potenciando Su espa-
cialidad inlenror pioduciendo una apenwa venical que inieduce una 1z indweqia en 1043 1a crujd cenwal.
Povenciar la escalesa principal, faciliial el vso y los recostidos, incorpolai el espacio de iniervalo en la media-
nera al intesor del edificio como dilalacion visual y espacial, iedefiniendo en esie espaao el acceso 3 I
azolea.

~ Suslingir las construcciones def conal 1eser, poi una edificacién de nueva plania que ecupere y cuglifi-
que el espacio nasero, a la vez muy vinculada a los vackos que la (odean y al edificio piincipal, utilizén-
dofd pata tesolver aquellas funciones independienies de |a dindmica del propea Ayuniamienta. {cofreos,
empiesa def agua, emisola municipal, juzgado de paz2), con la maxima accesibilidad e independenca.

- Polendar la presencia de la iglesia como paisaje también en &l palio vaser.

- Adagiar I3 wtalidad del edificio a las condiciones exigibles en matena sobre batreras aiquitecidnicas y pio-
lecckdn conwra incendios.
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Cordoba. Montoro
Rehabilitacion de |a Tercia de Montoro

Arquitectos: Arquilectos 18cnicos/Aparejadoies:
Pedro Garcia del Barria Rafael Pérez Morales
Francisco Gémez Diaz Francisco Sepulveda Molina

Informacién facilitada por la Direccién General de Arquitectura y Vivienda

Segun consia en las pevisaras inschipciones de los dinteles det inmueble, las obras de su constnucoén con-
cluyeion el 23 de diciembre de 1786, pamovidas por D. Juan Antonio del Peral y Buenwrosuo, prelado de
(61doba y vicatio de Montoio y siendo su anifice 0. Francisco Luis de Mota

Siendo su destine el de deposilo de oS diezmos eclesidsncos, su consiucadn viene determinada por el aumen-
1o de [3s fieldades en la diezmera monlotena a panit de (os Gitimos afos de la década de los 70 (S. XVIlI),

El solar, sito en la calle Inclusa, ocupaba una superficie de unas 1000 varas cuadradas (unos 680 metros
cuadrados), y sobie & se levani6 un edificio aiquilecibnicamente muy austeld pensando en su desting y en
la funconalidad del mismo.

En 1987 la Consejeria de Culwra de la Junia de Andalucla, a pelicion del Ayuniamienio de Montara, declara
el edificio de inteids social a electos de expropiacion forzosa. Por 1esolucién de 13 lunia de Andalucia de &
de |ulio de 1994, se incoa expediente con el fin de inscribii 13 finca en el Catdlogo del Parimonio Arisiico
Andaluz. y por ouo de 12 de Abril se anola prevenlivamente en dicho (aldlogo.

A lo largo de sus ados de uso el inmueble parece haber padecido unas minimas nansloimaciones, que
pudieran haber cansisiido en la ejecucién y/o reestruciuracién de 1abiquenia interior segregando diversas
dependencias. Pane de esie inmueble ha funcionado duranie muchos anos como caipinieild, enconbidndo-
se en I3 acwahdad sin ningun uso. Tias la compia del inmueble por pane del Ayuniamiento y su intencién
de rehabilitarlo pata uso museislico, se inkiaron una Serie de Wabajos por parte de la Escuela-Taller de I
botalidad y que, basicamente, han consistido en: desmoniado de puenas. picado de revesiimientos en para-
mentos verlicales de plana baja. demoficién o1l de 1a tabiqueria en planta baja, demolicién parcial de 13bi-
queni3 en planta aka, excavacidn en vaciado de planta baja rebajando el nivel en unos 25-30 ¢cm, y apun-
18lamientos de bovedas en planta alia.

£ edificio de la Tescia de Montoso se asienta en un solar en esquina, de forma poligonal, con una superficie
apioximada de 415 m? y longiudes de fachada de 31.47 m el lado mayory 8,71 m el lado menot, prasenian-
do dos chafianes en los exiremos de (a fachada mas amplia donde se sitian las dos puenas exteriores de
acceso. En la calle de mayoi longilug presenia un desnive! de unos dos metos, apareciendo el plano del sofar
dispuesio en dos niveles que se couesponden con Las das caias de acceso desde el exterior,

El paho, espacio de iabajo y de descarga y conniol de fos praductas para pasar a su inmediato almacena-
je. ocupa la esquina del sclaf y, delimiiado por una apia hacia {a calle, absorbe en su diseno la iregulan-
dad de la parcels dando paso a una nave de dos planias de aliura con liaza practicamente rectangular. lige-
ramente achaflanada en uno de sus vérices. y cubiena a dos asvas con ies buhawilas prismatcas en la
ca1a ocdidental y dos en la osiental

La consituccion se organiza con un eje longitudinal de simeliid estruciutal y wres naves pasalelas definidas
por un grueso muro perimeiral y dos ponicos inmeimedios compuestos pos arcos de medio pumo sobre
machones de ladrillo. a las que se yuxapone, a modo de Crucero, una nave wansversal cuyo nivel de pavi- Cuadro de superficies
mento aparece mas elevado en las dos plantas a3 consecuenda de 13 funcionalidad del edificio en 1elaién

Planta baa 355.70 nv
con la wpogalia del solar antes descnta. Plants ala 365,70 m
En plania baja, (as wes naves se modulan en cinco ramos. conformando un espacio eticular cubieno con Towal 71140 m?
bovedas de arisia reforzadas por arcos lajones, al que se yuxtapone 13 nave ansversa!, mas elevada, cubier- Sup paicela A m'
13 con béveda de (ardn y aicos diallagma, que. sepatada de aquél por un grueso Muto, liene acceso inde- Sup. patio 5501 m?
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pendienle y que se manifies(a al exterior por el quiebro de la (inea de imposta de fachada, coincidiendo con
el chafian del edificio en esie punio.

La planta alla adopta un disposicién basilical con una nave central, méas alia, con béveda de cahdn apun-
tado y tirantes vistos, y dos naves lalerales que, cubienas con bévedas rampantes. se encuenyan sepaiadas
de aquélla con sendas arquerias de seis vanos abarcando, el dltimo de ellos, [a nave uansversal yuxiapuesta,
formalmente diferenciada por presentar el nivel de) pavimento un mewo mas elevado y la exislencia de sen-
dos muros de divisién en las naves lalerales.

EI disefo del edificio, parece indicar que la acual edificacién se proyecld exenta en un solai mas amplio,
probablemenle complementada con olras dependencias o patios.

Pese al delenioro acwal, aln pueden advenirse en las fachadas exiedores detalles que nos remiten a fa cui-
dada ejecucién de este inmueble, como es 1a exislencia de una decoracién esgiafiada simulando un des-
piece de sillares que, probablernente, se extendia a la 1o1alidad de los ceiramientos extediores. confiiendo
unidad al conjunto del edificio cuyo aspecio exterior debid Jesultar admirable.

Habiéndose utilizado en los vliimos anos conjuntamente como almacén de matesiales procedentes de derri-
bos y carpinteria, 8 tercia se estruttura con un patio exterior que da acceso diferenciado a cada una de las
dos plantas del edificio y un pequeno local en plama baja con acceso independiente desde la calle Sor
losela Anola y que aparece independizado funcionalmente del resio del edificio.

A nivel constructivo destaca la extrema solidez del edificio que ha permitido su consenacién hasta nuestos
dias en un magnifico estado estruciural, en contiaste con ¢l abandono a que ha eslado sometido y que se
manifiesta en el mal estade de la cubiena vy los acabados generales,

El estade de la conslruccisn, caraclenzada por el abandono a que ha estado sometida en los ullimos anos,
puede definirse como malo en general.

El edificio de Ia Tercia se encuentra induido denwo del catdlogo de edificios protegidos del Plan Especial del
Conjunio Histdrico de Montoro, apsobado definiivamente el 27 de enero de 1995. Este documenta le asig-
na una proteccion integral y en él se incfuye una ficha individuatizada para esle inmueble.

La Direccion General de Bienes Cuhurales de la Junta de Andalucia acordé 1ener pot incoade expediente paia
13 inscrpeidn en el Catdlogo Generl del Parimonio Histérice Andaluz con cardaer genérico a favor del ant-
guo edificio de la Tercia de Momoro, medianie Resolucién de fecha 6 de julio de 1994 (80]A 22 de sepliem-
bie de 1994},

Por Resolucién de {a Direccién General de Bienes Cullurales de la Junta de Andalucia de 12 de abrl de 1995
(BOIA 20-05-95) se anota preventivamente an el Caldlogo General def Parrimonio Hisiérico Andaluz con carac-
ter genénco

Considerando la singulai proteccién del bien inmueble por la legislacién del pauimonio hisiérico, y siguien-
do las recomendaciones efectuadas por [a Direccion General de Brenes {ulturales de 3 Junta de Andalucia,
a lravés de su Senvicio de Proteccion del Patnmonio Histérico, ef fuluro proyecio de intervencion podiia com-
plementarse con una documenlacidn especifica,

Objetives especlficos. Programa de usos

Es intencion de la Corporacion Municipal desrinar este edificio para un uso culural, albergando en & un
museo del acelle y un espacio polifuncional capaz para miltiples actividades cullurales, entre las que pue-
den ciarse {a organizacion de conferencias, cursos educalivos y formativos mediante 1alleres didaciicos.
pequenas fepresentaciones leatiales, concienos, exposiciones y otras aciividades alines que puedan plante-
arse acordes con el diseno resullanie.

El programa se complementatfa con los locales de apoYo necesalios para esios espacios enlre los que se
¢ilan con cardcler orientalivo: aseos en nomero suficiente y acordes con fa diferenciacién funcional pio-
puesia: local de almacén de apoyo a las aclividades cuirurales; un pequeno 1aller para el mantenimiento de

C0O-97/02-A
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los utiles expuestos en el museo y un cuano de limpieza. También se senald Id posibilidad de incluil en el pio-
grama una oficina de informacién 1unsiica y culural apiovechando 1a asistencia de publico al museo.

Finalmenie se senala la necesidad de dotar a la edificacién con las instalaciones adecuadas a los fines descit-
tos y que se adapten a la muliifuncionalidad de los espacios. 1an1o museisticos como cululales, debiendo obsel-
varse en la redaccién del proyeclo ef cumplimiento de 1a narmaliva vigente de dwersa indole y, especialmente,
el Decreta 72/92 sobre normas técnicas paia la accesibilidad y 1a etiminacidn de baneras aiquileciénicas, urba-
nisticas y en e vanspone en Andalucia.

Considetando el cardcet hisworico del edificio y su nivel de proleccion es de deslaca: que, denlio de las piopias
condiciones del proyecto. se deben anicular 13s medidas y disinibucion méas adecuadas para un éplimo funco-
namiento del edificio en equilibrio con los fines que se pretenden
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Propuesta

Nuesiia idea de) proyeaio podiia resumirse en dos aspeclos: lmpiar y desvelal. Limpiar poigue pensamos
que hay gue efiminar 10das las divisiones anadidas para tecupetar la Tercia en su desnudez esuuciulal, des-
pojada de 10dos los elernemos superfluos, Desvelar porque, lejos de la acinud de 1a Escuela Tallel, enten-
demos que hay que leer en el edificio. aprender lo que él nos ensena. estar aienlos a su espacialidad y a
su marenalidad, sin menospieciar NingLN Signo, po1 pequenod que pueda presendrsenos.

La propuesta, que en algunos aspecios no puede set Sino declaialiva anie 1a imposibilidad de poder de<a-
riollara con mayor ampliiug, 15313 de ser una inlesvencion blanda, liberando 12 eslruciurd de odo 1ipo de ele-
mentos anadidos, manieniendo el pafio descubieno como uno de Jos 1asgos ideniificaisvos del edificio. junio
con la escaleta exienor que abunda en su esualificadién funcional. Y vaslada 1odos los usos complemenia-
10s Y de senicio a 1a crujfd descila en la cola superio). a esa allofa que asume vna conexisn aliziNaibva
enne fas distinlas co1as en las que el edificio <e desarolla, instalando en ella 1anio una plataforma paia dat
respuesia al Detrelo de Accesibilidad como vna segunda escalera. de menar entidad

En ese cAilefio de inlervencion blanda, plameamos iguaimenie recuperar 13 materialidad del edificio y sus
teveslimientos, hueso y piel, pues 1an ausacliva nos resulia 1a piedia mofinaza montolena vulizada en I3 plan-
13 baja, basameno pesado, como las fébricas de (apial enmaicadas pot reticulas de 1adrillo macizo revest-
das con un 1evoco de cal pad gaianliza: su duiabifidad. £stos revesiimientos, esluscos esgiahiados de los que
(3 Escuela Taller apenas nos ha dejado algunos flagmentos, han de recuperaise pues na solo nas parecen
mponames camg reveslimienio onginal sino que sé han demosiiado como los mejores revesumienios pues
ademas de parantizat 13 peimeadiidad al vapor de agua, y con el {a vanspitabihdad de las (abricas, venen
una mayor adherencia al sopone y dwabilidag, son pane intinseca del edificio y sus sislemas constuctivas
en los que el pioceso de desvelamiento que praponemas, que recela de los agentes quimicos presentados
como panaceas tecnaldgicas, adquiere una especdl elevancia al set consusiancial con 3 eqitegia con-
ceplual de la intervencion

CO-97/02-A
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(omo idea de cuantificacibn de 105
US0S PIODUERI0S, aLOMPAaNamos un
Cuadio tesumido de supeificies viles:

Pario-compas
Museo del olivo
Escalera prncipal

Acceso 20na
Lenvicios-minysvalidos

Malalorma minusvélidos

Almacén-lalier
mantenimientg

Limpleza

Vesubulo-escaleid
plania bafa

Sala mulfuncional

Accesos planta alia-
vasnbulo

Aseo cehotas
A<eo minusvalidos

Aseo cabaferos

5.0
19530

11.65

860
1.40

14,00
1.60

10.75
206.10

20.40
290
33s
2950
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Jaén. Orcera
Rehabilitacién del Ayuntamiento de Orcera

Arquilectos: Arquilecto 1écnico/Aparejador:
fosé Gabriel Padilla Sénchez |ulidn Pena Segura
Jacoba |oaquin Galvez Navarro

Informacién facilitada por la Direccién General de Arguitectura y Vivienda

A juzgar por las carsaerisiicas constructivas y considerando que, en la descripcion que de Orcera hace Pas-
cual Madoz en su Diccionario Geogrdfico de Espana de 1850, no se menciona la existencia de casa de Ayun-
tamiento, se puede condluir que a finales del pasado siglo o principios del presente se constiyyg este edifi-
cio destinado a Ayuntamiento, que ocuparia una superficie infericr a la acual y cuya presente configuracion
es el resultado de anadir a la construccion onginal diversas preexistencias y nuevos cuerpos edificados.

De los usos habidos en el edificio se sabe que el general de Ayuntamiento ha esiado complementado con
olios. carcel, escuela nacional, banda de musica y notafia.

El uso principal se compane hoy con el de correos y vivienda, regisuo de la piopiedad, guarderia temporerg
y otros locates sin uso.

Bl Ayumiamiento de Orcera se siwa en el centro neurdigico de fa poblacion y panicipa en fa conformacidn
del ambiente urbano que sirve de marco a la iglesia panoguial de la Asuncion, edificio que ha sido cualifi-
cado por sus valores monumeniales e histdricos mediante §a incoacién de expedienie para su declatacion
como Bien de Interés Cullwial, en su calegoria de monumento, al amparo de lo dispuesto en a Ley del
Patimonio Histéiico Espanol.

El edificio consia de tres planias de alura y se levania sobre una parcela rapezoidal ubicada en el fonde
de una estrecha manzana, de forma que tiene tres fachadas, una pancipal, 2 [a plaza de la iglesia y dos late-
rales, a las calles Wenceslao de la Cruz y Asuncion. Las dos primesas presentan una topogiafia sensiblemente
horizontal que conwrasta con I3 fuene pendiente de fa caille Asuncion hacia la plaza v el desnivel exisiente
entre ésta y la plaza de la Iglesia, resuelio ¢on una amplia escahinata exiendida entre Ayuntarmienio e Jglesia.
disponiéndose el edificio con acceso principal desde 1a plaza y mameniéndose horzontal el plano del solar,
resullando diversos niveles de sblanos hacia la calle Asuncidn.,

£l edificio responde al tipo de casa consistonial gue va transfoimdndose con sucesivas ampliaciones, resul-
1ando un conjunto edificado con plania en forma de "A” compuasia por un cuerpo pringipal, en ef vénice a la
plaza, al que se adosan una serie de consirucciones, que conforman una “H”, con fachadas alineadas a las
calles laterales y dos patios inkeriores, uno cealrado en el solar y ouro en et fondo de la paicefa.

De las sucesivas obias de ampliacién, remodelacién interor y reformas habidas en el edificio para adapiar
las diversas dependencias a sus muiliples usos, resulia un conjunio edificado desosdenado espaciaimente y
sin comespondencia con su esquema lipoldgico, manifestandose este caos distribulivo en la ausencia de cla-
1as relaciones entre los diversas cuerpos que se ven sustiluidas por multiples y complejas imbricaciones enue
las diversas panes, resultado de un conlinue proceso de colonizacién del conjumo construido.

Oestacan en el edificio, como elemenios ¢e mayor interés, la composicién de sus fachadas a la plazay a la
calle Wenceslao de i3 (iuz que, acordes con el resto de edificios que conforman este espacio urbano, cons-
13n de wres plantas, sepatadas con lineas de imposta en el alzado a la plaza, donde se abren huecos de
buena altuia, rematados con dintel cuvo en las tres.

£l edificio del Ayumamiento de Orcera aglutina en su interior una amplia variedad de semvicios publicos y
adminisirativos que ocupan las planias de fa edificacién a maneia de un puzzle espacial que resuha de divi-
dir el volumen edificado en diversas panes funcionales plenamente independientes las unas de las otras.

Fiute de esta independencia funcional y dada la topografia de las calles, que permiten el acceso directo
a cada una de fas 1res planlas del edificio, la distribucidn inlerior resulia de una disposicién lineal de las
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funciones a lo largo de las wes fachadas desde donde se produce una desordenada ocupacion de los
espacios inlenores.

La gran superficie construida del edificio. resutado de la adicion de diversos cuerpos edificados, junto con
las conlinuas obias de reforma realizadas en los diferentes locales y que afectan fundamentalmente a los
acabados, instalaciones y carpinterias, componen ung edificacitén que contiene un amplio repertorio de
matefiales y técnicas consiructvas que se corsesponden con los propios de cada una de las elapas en que
se intervino sobre el edificio y que. fruto de la utilidad y la economla de medios. aparecen ligeramente des-
glosados por parles funcionales, consecuencia de un conlinuo proceso constructiva basado en la consenva-
cion de la edificacién para su mejor uso. sin ajustarse a ningln esquema formal unitaric o planteamiento de
conjunio salvo las logicas limitaciones en cuanio a Su explesion al exterior a través de las fachadas.

Las muliiples reformas habidas en el edificio con Ia susytucion de diversos elementos constructivos, funda-
mentalmente acabados, caipintenias e inslalaciones, confieren 3 13 constiuccrén un vanable esiado de con-
senvacitn acorde con la muhiplicidad de funciones que alberga, de forma que el aspecio exterior de cada
local 1esulta vanable segun su uso y caracier.

De una primera apieciacién deslaca en el edificio yna amplia sintomalckogla de humedades asl como deter-
minadas dehciencias en su estuciula ponante, derivadas de una conjuncion entre la edad de la edificacidn
y 1a falta de mantenimiento, y 1a presencia de errbneas sofuciones conslruclivas .

Def analisis del Plan General de Bienes Culrales se deduce gue el edificio no estd incluido en el Catdlogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, no fiene expediente, resuelio 0 en @mitacidon para su declaracion
como Bien de Interés Culwral al amparo de lo dispuesto en la Ley del Parrimanio Histbrico Espanol.

Programa funcional

Dadas las dimensiones acluales del edificio y la cantidad de funciones que alberga, muchas de ellas ajenas
a la funcion de sede consislonial, asi como {a impasibilidad acwal de deslingar un cuerpo que pudiera con-
siderarse principal del resto de la edificacién, debido a Ja imbricacién entre los dilerentes cuerpos construi-
dos, se deduce 1a necesidad de redactar un proyecto sobre el conjunto edificado en el que se esiableceran
cuerpos 0 panas con capacidad de funcionamiento independiente, de manera que se atienda 3 (3 remode-
lacidn de paiios, escaleras, fachadas y demas elementos estructurales basicos del conjunto, de forma inte-
grada dentro de la problemdlica uibana que le atafle, senaldndose como ebjetivos basicos |3 ienovacién y
consohdacion del conjunto de 13 edificacian y gran parne de sus elementos consiruciivos y estructurales, asl
como su adaplacién a {a actual normativa de obligado cumplimienio y, especialmente, al Decieto 72/92 sobie
normas 1ecnicas paia la accesibilidad v la eliminacion de barreras Arquiteciénicas, urhanisticas y en el trans-
pone en Andalucia

De forma complementada se incluita en la acvadsdn la inlervencion en el espacio de la plaza a nivel de va-
tamienlo superhicial y con el alcance que permila el presupuesto estimade para las obras.

Con esie planteamiento, es inlencdn del Ayuntamiento dividir el edificio en dos partes claramente diferen-
ciadas en cuanto a funcionamienio:

- Por un lado una pane del edificio e desiinard para Ayuniamiento, incluyendo los juzgados, con acceso
principal desde Ja plaza de la Iglesia.

- Ef 1esto del edificio se desunard a equipamienios y usc dotacional de una maneia genérica y contard con
accesos independientes y diferenciados.

30

El piogrema propuesto paca (ade una
de las panes es el siguienie:

AYUNTAMIENTO

Policla runicipal

Area administrativa
Oficinas
Secielarla General

Area poliica
Alcaldia

Grupos politicos
Salon de plenos
Sala de comisiones

Area téenica
Asistencia social
Senvicios 18CNicos

|uzgados

Oficina

Archivo

Despacho del juez

Senicios peasrales

Aseos

Almacén

Archivo general

Cuanos de maquinaria-insialaciones
Cuano de limpieza

EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES:
Comeons

Sala de exposiciones y

sala de wsos mulsiples
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Propuesta

Lo propuesta va encaminada a la recuperacién y puesta en valor de 1as construcciones que merecen en el
¢conjunto del edificio. como son el cuerpo de Ia plaza y crujiz paralela 3 la calle Wenceslao de 1o Cruz. junio
a un K3a1dmiento de conjunto y unilario para adaptar el programa de adecuacién funcional propuesto en el
concurse, ordenando el ¢caos espacial y distibutive aciwalmente existente en el edificio. asf como resolver
sus deficiencias y patologlas consiructivas, y adaptar el edificio en funcién de su use a (3 reglamentacién
vigente.

En relacidn con la recuperacion y puesta en valor de [as caraqiensticas indnsecas a la edificacién:

Conseva;

Maros exieriores de edificacién 2 13 plaza y crujia a 1 calle, realizdndose un vaciado interior y dotdndole de
una nueva estuqura de refuerzo, consenvando el numero y los niveles acluales de planias existentes. y 13
compasicién de las fachadas a calle y plaza. Asl mismo conserva el acceso orincipal desde la plaza y los
accesos secundarios desde 13 calle Asuncidn.

Susniuye:

Todas las minicrujfas paralelas o perpendiculares a panir de 12 primera ¢rujia a 13 calle Wenceslao de 1a Ciwz,
hacia la calle Asuncién. construyendo dos crujias paralelas entre si dejando un palio entre ellas, y a su vez
pemendiculares a 13 crujfa que se consena.

Fachada a calle Asuncion,

Cubiena, eswructura horzontal, carpinter(as, revestimientos ¢ insialaciones,

Allera

La disposicién de nicleo de escalera. ascensor y 2seos. Disposicién del patio, y organizacién y disposicion
de diferentes estancias de acuerdo con una mejor disuibucidn funcional, de manere raciona! y ¢cumplimien-
10 del programa propuesto, cuya descripcion se acompana en 0s planos de 13 presente propuesta 18¢nica.

L EDIRGED v SU INTORNG [ E-11]
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Direccion General de Arquitectura y Vivienda i

Actuaciones Singulares de Vivienda







Son Acuaciones Singulares en materia de vivienda las de promocién puablica de nueva planta o rehabilitacién
que revistan un interés social, arquitecténico o urbanistico especifico.

[l principal objetivo de este programa es resolver el problema de alojamiento de las capas sociales més des-
favorecidas, tecuperando al mismo tiempo el pavimonio arquitecténico mediante 13 reutilizacién de los edifi-
cios existenies en los cenuos histéncos susceptibles de uso residencial.

Podriamos distinguir tres tipos de actuaciones:

» Actuaciones en inmuebles de mayor 0 menor interés que, aungue tenian un uso residencial, hablan
perdido su identidad arquitectdnica.

+ Actvaciones en inmuebles desocupados que onginalmente tenfan un uso de equipamiento de dife-
renle tipo (colegios, convenios, cillas, cuaneles.) susceptibles de ser utilizados para vivienda.

» Actuaciones de recupertacion de la trama urbana preexisiente con edificaciones de nueva planta.

Cuando las circunstancias tipolégicas o de integracion de usos asf lo aconsejen, se considera la incorporacion
de otros usos sociales. de tipo cultural o dotacional, asegurando que la superficie constiuida resultante tenga
un uso tesidencial pnontario,

En general, las caracteristicas de las viviendas, salvo 13s excepciones a que da lugar lo anteriormenie resens-
do, cumplen los criterios de diseno de viviendas de promocidn publica en cuanto a programas funcionales,
supefficies, calidades, topes econdmicos...

A las Acwaciones Singulares convocadas en este concurso se han presentado los siguientes equipos de
arquitectos:

Vélez-Blanco, Almeria. Rehabilitacién de 13 antigua Casa-Cuanel Guardia Civil 8 viviendas 2 licnadores

Cuevas de Almanzora, Almeria. Rehabilitacion del antiguo hospital 23 viviendas 4 licitadores
San Roque, (adiz. Viviendas en ¢/ Coronel Moscoso par la tercera edad 45 viviendas 4 licitadores
Bailén, laén. Rehabililacién de la antigua Casa Cuane! de la Buargia Civil 15 viviendas 4 licitadores
I6dar, Jaén. Rehabilitacion del antiguo colegio 8 viviendas 5 licitadores
Alméanchar, Malaga. Rehabilitacion antiguo grupo escolar 16 viviendas S licitadores

Ecifa, Sevilla. Rehabilitacion de 1 antigua casa de los Zayas 20 viviendas 9 licitadores
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Almeria. Vélez-Blanco
Rehabilitacion de antigua Casa-Cuarnel de la Guardia Civil para 8 viviendas

Arguiteclo: Arquitecto 16cnico/Aparejador:
Adolfo Jacobo Sote Carrillo Pedio Sanchez Benavente

Informacidn facilitada por la Direccién General de Arquitectura y Vivienda

£l edificio objelo de intervencidn es el antiguo Hospital y posterior Casa Cuanel de la Guaidia Civil situado en (a Calle
Cunidores n® 2 de Vélez-Blanco. La enirada onginal se situaba en la Calle Hospital.

Se desconoce con exadtitud la fecha de su constiuccibn, aunque es de suponer, que el edificio original del Hospital
comenzatia su constiuccion poco después de la entrega de la fonaleza a la Corona de Castilla en virud de las capi-
wiactones firmadas por el Alcaide Mohamed Adduladin y el Rey Catélico en |unio de 1488.

A mediados del siglo XIX (1833) el edifico pasa a destinarse a Casa Cuanel de la Guaidia Civil, sufriendo mahiples modi-
ficaciones en esie periodo, En el ano 1993 se abandona el edificio y se deja sin uso especifico. Durante el periodo en
gue esluvo destinado a Casa Cuanel, el edifico sufrié bastantes modificaciones para adaplarse a vivienda y construir
los distintos pabellones residenciales de los guardias.

En el afo 1994, los 1écnicos de la UTAM, por encargo del Ayuntamiento de Vélez-Blanco. redactan un proyeclo de
rehabilitacion del antiguo Hospilal, para destinarlo a sede de Museo Einografico, ejeculandose las primeras acluacio-
nes in¢luidas en el mismo.

Se wrata de un edificic de arquilectura popuiar. Funcionalmente se organiza mediante una crujia aliededor de un palio de
S por § metos. Delame de la crijia de la fachada principal se sitta un espacio libre que permitle el acceso al edificio.

El acceso pot la calle Curidores se realiza a uavés de una escalinata adosada al espacio libre que existe defante del
edificio, que se encuentia a una cota superior, y al edificio de cale Curidores nimero 2.

Tipolégicameante presenta una plama précticamente cpadiada de 20 por 20 metros. con patio centrado, alrededor del
cual se desamolla una crujia que albergaba en cada laleral una vivienda. Tiene wes plantas; siendo la rercera, abubar-
dillada, de meno: allwra que las olras dos. A la pianta primera se accede por la escalers siluada en la cnujia del fondo
de la parcela v a 12 segunda por una pequena escalera, situada de forma marginal a la anterior en un rincdn, y por
ung escalera que se constitye curando se conviene el edificio en pabellones de la Guardia Civil, siuada en la galeria
de [a plama primera.

El pauo cenwal poseia en plama primera una galeria cubiena, por la que se accedia a los especivos pabellones de
los guardias.

La fachada onncipal se lormaliza con un lenguaje de aiquiteclura popular, orginariamente presentaba un orden claio
en la disposicion ¢e los huecos, viéndose con posierondad alterado el conjunio con [a introduccibn de pequenos hue-
€os, por motivos de ventilacion fundamentalmente, £ tipo de hueco original es de proporciones alargadas en sentido
venical.

Laleralmente el edificio presenia oua fachada con un acceso a modo de adarve por la misma calle Cunidores. £sla es
medianera en planta baja pracucamenie en su tolalidad. manieniendo en plania alia una sedie de servidumbres de
luces sobre la parcela colindante. La composicion de esla fachada obedece exclusivamente a crilerios wililarios, abrién-
dose los huecos de acuerdo con las necesidades de venlilacidn e iluminacion. sin que sea posible reconocer en la
misma un orden concreto.

Las cubienas son inclinadas & un solo agua con pendientes hacia el exierios, la crufia de lachada presenta mayor alu-
ra gue el resio

E! edificio en la acwalidac no posee prclicamente ningan elementa det inmueble onginal. Lz estuciura ponante esia
formada por los muros de caiga pasalelos a fachada, 1anto en la primera cuffa como en fa del fondo y muros per-
pendicuiares, que aalan a su vez de awiostramiento, en las cujias laierales, sxistiendo un pilar de ladiillo en 1a facha-
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da del patio de 12 cruja lateral izquierda, Eslas crujias se susientan por muros resisientes de 13pial, con verdugadas y
algun elemento de ladrillo macizo, enfoscadas y pintadas a ambas caras, con un espesor de 60 ¢m, aproximadamente,
Las medianeras son de iguales caracierslicas. Los forjados son de viguelas de madera apoyadas direciamente en los
muras, enre €513s se disponen bovedillas de revolidn de [3drllo y sobre el 1ablero se coloca un relleng y 13 soletla.

La cubiena se organiza en cualio seclores, estd formada por un forjado inclinado de pares de madera, otiginanamen-
te apoyados sobre lps muros direciamente, con cubricidn de teja drabe.

Los revestimientos de los paramentos interiores son enfoscados y pintados. Las soledas son de terrazo, 1as insialacio-
nes, 1anto de fonlaneria como de electicidad son inexistenies o estan fuerd de sewvicio y las carpinterias de maderas
en plenas y venlanas son practicamente inexislentes, salvo en fachada que aun conserva algunas.

£ edificio actualmenie $e encuenud muy deteriorado. Aparentemente no presentd problemas de cimentacidn, Los
muros resistenies preseman grietas, mas acenluadas en su zona superio, Como consecuencia de 13 falta de arrlos-
ramiento que Se ha producido en 1a eslruauna y graves problemas de empujes de 13 cubiena. Los foriados presentan
graves problemas de estabilidad, con pudricién en las cabezas de las vigas, flechas excesivas y alguna rowra en 1as
mismas. L3 cubiena acualmenie no presenta problemas de estanqueidad. Los pavimenlos se encuentran ¢on sinto-
mas de envejecimiento, desgastados y con los problemas ya mencionados de los foriados. Ef resto de fos malenales
de acabado presentan un esiado praqicameante inecuperable,

: ) 7 L Y 1peT= Qe
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Propuesta

Caracteristicas del edificio y su relacién con el entorno

€l edificio objeto de esia inlervencién se $itds dentro de! ¢asco histérico de Vélez-Blanco, y es el Antiguo
Hosprtal y posterior (asa Cuanel de 1a Guardia Civil, conforméandose mediante una Unica cnujfa perimenral &
un patio central, Frente a esie palio y el acceso del edificio se Ubica una plaza que descongestiona la esca-
linata por la que se accede al mismo, De este modo, 12 rasante en la que se coloca el edificio dista tres
mevos por encima de I3 calle principal a la que de fachada (calle Corredera).

La onentacién de eswd fachada de acceso y principal es sureste.

La intervencién prelende 13 recuperation de 1a placita de acceso al edificio como espacio urbano complejo
de relaciones vecinales propias de sus habitanies,

Ordenacién general propuesta

La ordenacidn responde 3 las condiciones especiales del edificio a rehabilitar y a o complejo de los esps-
¢cios publicos a los que liene fachada.

Se reordena el pauo proyectandose una galerfa inerior que, en uno de sus laterales, se construye en Su Lota-
lidad de pfania baja, con la finalidad de establecer un dislogo ente el patio intenior y el patio exienior, entre
fo semiprivado y lo semipublico.

La mencionada galeria recupera el conceplo de patio mediante elementos morfolégicos y con la disming-
¢ién de alura. adecusndolo mas & 13 escala domésiica.

La intervencién pretende potenciar elementos formales existenles como los muros v los grandes cargaderos
de madera en buen esiado: que se muestran nto de forma inmediala. como mediante “gestos”, tales como
12 iluminacién cenial de zonas de las viviendas de planta baja desde las bévedas que oradan fos muros del
primer ramo de la escalera de las viviendas duplex de la planta supenor,

Se realiza una conservacidn de la imagen urbang, esto es, un mantenimiento inteligenie del ambieme, desa-
molldndose vivencias del tipo: calle, acceso, zagudn. patio, escalera, galerfa, et¢.. cuando se usa el edificio,

Las viviendas se siluan todas con acceso desde el patio. bien a pie llano o desde (2 galend, son 1as de tipo-
logfa duplex.

En el patio se proyeqian des zonas con elementos de un lenguaje aclual Lales como el pilar exento de hor-
migdn que recoge la dilatacidn de 12 consuuccidn en plania 1ercera, o escalera de acceso 2 13 galeria o la
crisialera que se sitda en planta de acceso bajo la pasarela, Estas zonas se ubican siempre freme 3 1a zona
de acceso potenciando el patio.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas
Se proyeaan 8 viviendas distibuidas de la siguiente forma:
En planta baja: 2 viviendas de wres domitorios y | vivienda de dos dormitorios

En plania primera y segunda: 2 viviendas tipo duplex de tres domitorios y 3 viviendas tipo duplex de dos
dormilorios,

Total: 4 viviendas de ves dormitorios, [0 que suponen un 50 % del toval y 4 viviendas de dos dormilorios, 1o
que supone un 50 % del 1013l,

Caracteristicas constructivas
Todos los muras que se consevan se 1ehabilitardn con matenales afines 3 los mismos.

Los foriados y la estructure de nueva ejecucidn serdn de hormigén armado con excepcidn de la galeria y su
cubricién que serd de estructura metdlica, y de ladrillo visio el machdn que se proyecta,
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Las fachadas y el patio se revisien con enfoscado de cemento y se pintardn en color blanco y remacola res-
pecivamente atendiendo 2 1 tpologle de 13 zona.

La capinteda interior y exterior a fachada y palio serd de madera pinlzda.

La solerla serd de terazo en imeriores excepio escaleras y accesos que serd de mamel blanco Macael, En
el patio y acceso al edificio, la solerla serd de piedia crema caliza abujardada.

PLANTA SEGUNDA CUBERIA

PLANTA PRULRL

VENEA TED B .
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Almeria. Cuevas de Almanzora
Rehabilitacién de antiguo Hospital para 23 viviendas

Aiquitecto: Arquiteclo 1écnico/Aparejador:
Nicolds Cermeno Ginés Miguel Angel Dominguez Velazquez de Casiro

Informacién facilitada por la Direccién General de Arquitectura y Vivienda
£l Hospilal de San Anton Abad se establecié en un anliguo convento de monjas, sitvado en una colina def valle.

La fundacién del edificio es de origen remoto, fundado poi el que fue Beneficiado y Cura de Cuevas, D. juan
Navano Otegui. Por el libro de personal de la comunidad de las Hermanas de la Caridad se sabe gue ellas llega-
1on 3 ésta fundacién en Mayo de 1870.

Se trata de un edificio neocldsico del siglo XVII, adosado a una iglesia barroca de baja decoracidn que dala de
finales del siglo XVil y principios del Xvill.

El acceso a la zona que comprende el edificio se realiza desde 1a calle a vavés de un pasillo exterior de unos 5
melros de anchua, ceirado pof una ¢ancela.

E! edificio es de plania irregular y presenla vasdas aliulas segin las zonas. Se desarolla alrededor de un palio cen-
ral, con columnas v arcos de medio punto que descansan sobre éstas. galeria alrededor del mismo y una crujia
paralels a la galeria, Posteriores ampliaciones dan lugar 3 una nueva Gujia ¥ al cuerpo del mirador en fa zona
Sur. asi como algunas dependencias anexas de menor entidad.

Racia el none el hospital linda con la iglesia. ocupandose los espacios que resullan en el encuentro mediante
una sere de dependencias menores.

En la fachada esie del edificio y por su ciujia none, se sitds el acceso al mismo.

Tano el patio central como 1as crujias sue, este y nofte poseen dos plantas de aflura. mientras que a ¢rujia oesie
presenia una plante infeiior, donde se situaban las despensas y lavaderos; esia planta comunica, a tiavés de
una escalera, con el paso que rodea el edificico por su pane oesie y sur. presentando ahi ef edificio una gran
alu@ que no se cotresponde con I3 composiidn de plantas del mismo. £) acceso a la cubierta se 1ealiza por
fa ciujia nome.

La escalera principal se siua en la ciujia oesie, en una cufia que absorbe la deformacidn de la plania y regula-
nza el patio central. Debajo de ésta y de forma mds marginal se sitda 1o escalera de acceso al sétano.

El edificio, por iratarse de una edificacién interior en la manzana y no abiie directamente a ninguna calle, care-
ce de una fachada pancipal propiamente dicha, pudiendo considerarse como tal la que abre hacia la calle inle-
ot de acceso. £l fenguaje compositivo es similar al del edificio adosado a la iglesia y convento, pero carecien-
do de un orden compositivo claro, presenta una formalizacion sencilla. sin 1ecercado de huecos ni ningun lipo
de molduras.

La cubiena original era inclinada, con viguerla de madera v teja drabe como material de remaie.

La estructura portante del edificio se fealiza 3 base de muros de caiga paialelos & las fachadas, fabricados con
pedia y mortero de cal grasa, aunque algunas zonas se sohicionan 1ambién con ladrillos macizos. El patio cen-
1ral posee columnas de ladnllo revestidas de giesile, sobre Ias que apoya 1a aiquera del patio, eslando ésle cena-
do en la ofania ala pot una ciaca de ladillo macizo.

Los foljados de las disiintas plantas estan construidas con vigas de madera. entrevigado de ladnllo, capa de com-
presion de yeso y soleria hidrdulica como acabado de pavimento.

La cubiena onginal era de tefa drabe.

La fachada esta formeada poi el piopio muio de carga de la estuciura, con barandilias de forja en remate del patio
y antepechos de lerrazas.
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Los reveslimientos interiores son enfoscados y piniados. Tanto en €l palio como en 1a galera superior del patio
existe un 26¢alo de azulejend, al igual que en ouas zonas del edificio. Existen 26calos de madera. pinlados, elc,

(a5 solerias son de tenazo en el patio, hidrdulica en algunas dependencias y marmol en el mirador. La escalera
se encuenira revestida con cerdmica vidriada,

El edificia aclualmente Se encuertra muy detefiorado. Apareniemenie no presenta problemas de cimentacion,
aungue en los cuerpos anadidos y mirador i se aprecian algunas grietas de asienlo molivadas por la falia de
unién enre los distinlos elemenios del edificio. Los problemas estruairales mas graves son 10s molivades por fa
falla de amostramiento de los muros como consecuencia del mal esiado de los fofiados. y los problemas de
empujes de 12 cubiena, ya que ésta se encuentrd en muy mal estado. En fa crujia esle los forjades, por 1a pudi-
¢ién de las caberas de (as vigas, han provocado problemas de estabilidad en los mismos. encontrdndose en la
acalidad pracucamente 10dos en niNds.

La cubiena presenia falta de esianqueidad. Los pavimentos se encuentran ¢on sinlomas de envejecimiento, 1as
instalaciones, frevesiimientos. caminterlas y acabados en general presentan un pésimo estado que hace necess-
na su complela sustilucion,
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Propuesta

Caracterlsticas del solar y edificio y su relacidn con el entornc urbano

La intervencidn piopuesia se desamolla en dos dmbitos, una antigua construccidn que se prelende rehabili-
1ar, y un solar donde colocar una construccidn nueva.

£l edificio amiguo 1iene una planta sensiblemente cuadrada con un patio interor de 13 misma forma, cen-
rrado, paralelo en su imerior, ademas de vanos cuerpos anadidos de escase inlerés incluso como soporte
constructivo, Consta de dos plantas con un dtico anadido y un sétano parcial.

£l solar es1a situado junto al mencionado edificio; los separa una calle de acceso por la que también se llega
a la iglesia, que es medianera con ésie.

£) solar en la parte inferio, tiene fachada a la calle de Las Animas y en 1a pame supesior 3 la calle mencio-
nada antes, los otros dos laterales son medianeros.

Enue una calke y oura hay un desnivel de mas de & metios.

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién al entarno urbano

Zona de rehabilitacion

el edificio antiguo se retiran todos los anadidos que distorsionan su clara lipologia, salvo la crujfa adosada
del lado sur y Ja plania alco Se eliminan en esie proceso las consirucciones que impiden la circulacién fist-
ca o visual aliededor, cieando espacios libres aradidos.

En el inerior s2 modifica el patio, quitando I3 primera crujia y la escalera enire muros. Se agranda. éste,
defando una esluciura ligera para 1a comunicacidn horizonial a3 modo de conala.

La crujiz mencionada adosada al lado sur, se mantiene porue es un sopone matenal imponante y eficaz.
La plania dtico se mantiene y crece, resolviendo mejor asi el encuentio con la Iglesia,

Se recupera la cubiena inclinada de teja, vertiendo al inteior del patio, previo ¢analén.
En el inlerior se mantienen exclusivamente los principales muros de carga con muy ligeras modificaciones.

Los huecos exteriores se valan de ordenar y homogeneizal.

Zona de nueva construccion

Se iesuelve con un blogue quebrado conslituido por una pane recla y owa ligeramente curvada que dan res-
puesta a la esquina del solar en la calle de Las Animas. Por el lado de esta calle viene tres plantas (baja mas
dos! y una planta reranqueada desde la mitad de la prafundidad del blogue, a modo da anco.

Este &tico es la allima planta de fachada al lado contiatio, que tambien consia de tres (baja mas dos), de tal
modo que la plania baja de este lado corresponde a la primeia de aquel.

E} espacio libre trasero es accesible desde los dos ponales def bloque, y se comunica ¢on un espacio libre
situado delante de la Jglesia y el antiguo Hospital, mediante una escalera que salva e! desnivel.

Adecuacion al programa y tipos de viviendas

En la zona de rehabiliacion el tipo de vivienda se¢ adapia al medio en el que se inlegran de tal modo que
los estandares habiluales en constriccién nueva se ven claramente alterados.

Las viviendas de dos dormilorios oscilan entre los 56 y los 72 m2 las de wes entre 71 y 83 m?y las de cua-
1o entre 88 y 90 m?.

Hay un total de superficie Giil de 600 mZ sin incluir espacios comunes, paia una superficie 1o1al constuida

de 977 m?, repanidos en 8 viviendas, ties de dos doimitorios, Ires de tres dormitorios y dos de cuatio dor-
MHEONOS.
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Cadiz. San Roque

16 viviendas para la tercera edad

Arquileclos: Arquiteclo técnico/Apatejador:
Rosa Marfa Sanchez Sanchez Eugenio Sanchez Maninez-Conde
Pedro Gérgolas Manin

Informacién facilitada por ta Direccién General de Arquitectura y Vivienda

La acluacién se realiza sobse tes edificios independientes. Tados ellos estdn calalogados con caiegoria 4 en el
PGOU. En decho catdlogo se establece que son edificios de interés esiélco-ambiental. Elementos aislados de difi-
¢l dastficacion.

Pueden eslablecerse 1res dmsiones:

) Arquiteaiuta poputar tradicional. Suele emplear materiales de construccidn humildes y su desanoflo es relativa-
mente patalelo e independiente de las comentes estilisticas de cada mamento. No suelen lener verdadeio catéc-
1et y su interés es mas etnolégico-socal que histérico o anistico

b} Ediicaciones que pueden ser acwales o antiguas rehabilnadas, perd casi siempie de catacier populat, Cuya
catencia de elementos histdiico-anisticos se ve compensada pof su armonia plasiica en relacidn con el entomo,
1ambién pueden ser inclwdos aqui, edificios acwales, relativamente modestos algunos, peto que preseman un
ltatamienta de ciena valoracién esiélica.

o Elemenios singulares coma pazos...
Son edificios de arquiteQuid popuiar con un interés ambiental y de conjunto.

La vivianda de esquina (n® 156 det (a18logo) esid fechada en e (atdlogo del PG.0U. de fnales det siglo XIX y
piingpios del XX En fechas iecientes se ha vemdo wifizando ¢omo escuela Posee un balcén curvo. farmalizan-
do 12 esquingd, que umo con 13 ardenacion general de 1a lachada fe da el catdcter de edificio de intetés.

La vivienda siluada en el cenio de Ta acuacian (0® 155 del Caldfogo) se lecha en ef (aslogo como de finales
del siglo XVill y peancipios del XIX. valosdndose en e smsmo el aene snuado en planta bajs.

La vloma de las viviendas (n? )54 del Catdlogo) se lecha, en e) (atdlogo, en 1a segunda mitad del siglo XX, esal-
3ndose en ef mismo que en (3 clave del aico de acceso, fas iniciales (B, y 13 fecha 1876.

€l acceso a 10das las viviendas se realiza pos 1o calle Vallecillo Lujdn con los ngmesos 33, 33 accesalio y 35

Vallecrllo Lujdn 33: El edificio es de losma sensiblemente cuadiada y de dos alluras. Se desanotia en uns sola cnu-
fa. formalizando la esquina. AQualmenie presenta cataciensiicas de bajo comercial con Huecos hasta el suelo y
dienres metalicos, y vivenda en planla alia. Bl acceso a 1a plania aha se realiza por la vivienda colindanie hecho
Que parece dederse al uso de colegio al que ha estado sujeto en lechas recientes. La fachada que formaliza 13
esquina es muy modulada, con ues huecos a cada calle y uno de esquina. existiendo una corespondencia (oial
enire ambas planias. Los huecos de la plania baja son puenas hacia 13 calle Coronel Moscoso y ventanas eo el
testo. €n la plania alia existen balcones centrades en cada fachada y en (a esquina, déndole un caidaier inete-
sante a la edificacién. Son huecos de clara componente venical. La plania baja presentd un esgiafiado simulan-
do sillares que le da una mayor calidad a la edificacion.

La cubiena e1a una cubiena a ires aguas una a cada una de 13 lachadas y 13 leicetd hacia 13 medianeia cofin-
dante, sobre la que se levania considerablemente.

Valleeio Lujan 33 accesorior el edificio se desanolla aliededor de un patic adosado a la medianer 1zquierda, con
lies crujfas correspondientes a cada uno de los lados del patio. La escalera de acceso a 13 planta alta se silda en
12 cuffa perpendicutar a fachada en el pavio, inmedialamente después de la prmeia crujfa paidlela a fachada. La

iujia peipendicular a lachada se piolonga inleromenie. en plama piimera, duplicando préclicamente su fondo.
“nplania baja exisle una zona de ésla ciujfa que pertenece a I3 vivienda colindaate pos |a calle Coionel MOsC0s0

Bl CA-97/16-AS
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Aclualmenie existe una dependencia de 1a vivienda de Vallecillo Lujdn 34 que liene su acceso por el descansillo
de la escalera de ¢sta edificacion.

L2 fachada tiene una composicion sencilla. con sélo dos lineas de huecos, 13 puena de enirada siluada a I
izquierda, ¢on recercado, a eje de 13 cual y sobre ella se sita un balcdn no volado de dimensiones reducidas y
olro hueco que se define por ser sobresaliente. ocupando 13 acera y enejado 10do él, sobre ésie se silja un
pequeno hueco de reducidas dimensiones. La cubiena es de leja. inclinada hacia la calle y en el resio hacia el
palio,

Vallecillo Lujan 34: segun la documeniacin facilitada por el Ayuntamiento, é1a vivienda posee un pasillo ¢eniral
y dos crujlas perpendiculares a fachada, con un patio posierior, situandose 13 escalera de acceso a 1a plania alta
al fondo de la crujia izquierda. La planta ala se formaliza con una crujia de fachada muy ancha y owa al fondo.
con 13 escalera y una eslancia. La escalera actualmente no exisle, haciéndose el acceso 3 I3 planta alta por la
vivienda colingante (Vallecilio Lujan 33 accesorio). Al fondo de la parela existe un palio con algunas dependen-
cias de poce inerés. La fachada esld compuesta por tres lineas de huecos, todos ellos recercados en color gris.
siendo el hueco central de Ia plania baja el de acceso y 10dos los demas ventanas, de clara componenie veni-
cal, siendo mas eswechos los de 1a planta aha. Las cubienas son de 1eja cuva en la cujfa de fachada y fondo
derecha y de fibrocemento en el resto.

La estuqiuria ponanie de los res edificios se realiza a base de muros de carga parlelos 3 las fachadas o per-
pendiculares a ella fabricados con ladnllos y monero de cal grasd, aunque algunas zonas se solucionan (ambién
¢on piedra y 13apial,

Los fofjados de las distintas planias y viviendas estdn consiruidos con vigas de madera, enwrevigado de ladrillo,
capa de compresion de yeso y solera hidrdulica como acabado de pavimento. En algunas dependencias sé han
ocultado fas vigas de maderas mediante 13 colocacidn de cielos 1asos a base de canizos clavados y tendido de
yeso. o chapas de maderz. Las cubienas originales eran de 1efs érabe.

Las fachadas estén formadas por el propio muro de carga de la estruciura, con barandillas de forja en balcones
de la vivienda de |a esquina y en el de la cenual. ls galeria del palio de 1a vivienda cenural, asi como las escale-
13$ carecen de cerrsjeras,

Los revestimientos inlerores son enfoscados y pinlados.

Las instataciones, 1anto de fonianerfa como de elecuricidad son inexistentes o estan fuera de senvicio, Las carpin-
terias 1anwo las interiores como las exiefiores son de madera pintadas o protegidas medianie acelles,

Los edificios actusimenie se encuentran muy deleriorades, presentando ianto el de [a esquina como el cenlsal
clero esiado de 1uina, con pérdida de forjades, cubienas y demas elemenios inleriores, Las cubienas son inexis-
1enles o presenia 13l grdo de degradacién que hace imposible su recuperacion Los pawimentos se encuentian
con sinlomas de envejecimiento. Las inslalaciones, revestimientos, carpinterias y acabades o no exisien o en
general presentan un pésimo estado que hace necesaria su compled Suslitucion,

G CORONEL «D5C0sa L VALICCI LD ELJAM
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Propuestd

Caracteristicas del inmueble

£l inmueble se halla siluado dentro del Conjunie Risidrica Anistico de San Roque, y se encuentrd aleclado
por una normalva urbanistica especifica que obliga al mantenimiento de 13 fachada del mismo. Constiido
por ires Inmuebles, es1a parcelacién se patentiza con mas fuerza aun desde e! espacio publico, no sdla-
mente por [ exislencia de caracieristicas formales gdistinlivas, sino por 1a propia topografia de 1a calle, con
una pendiente acusada, que ayuda a evidenciara.

Ordenacién general propuesta
Lz ordenacién general que proponemos esid mediatizada por una serie de condicionanies aprionslicos:

£n primer lugar condicionanies funcionales. La singularidad del programa a ubicar, obviamente ha marcado
profundamenie determinadas decisiones, como posicidn de nicleas de comunicacion, relacidn entie estan-
tias comunes y accesibilidad a 1as diferentes unidades habitacionales.

En segundo lugar condicionanies fisicos. fundamentalmente debidos a (8 acusada topografia de! terreno, que
provoca cambios imponantes de cota de un inmueble a otro.

Al aunarse ambos condicionantes se tomd una decisién bdsica que se constituye en el argumenio alrede-
dor del que gua la propuesta: 13 necesidad de concentrar 1040s los elementos de comunicacién venical en
un s6lo punlo que permild una accesibilidad racional a 0das las unidades habitacionales en base a los
requerimienios demandados por un usuario de 13 tercera edad y que resuelva de forma lagica las difergn-
cias de cotas existentes en fa intervencién,

Teniendo presenie fo expuesio, 1as ¢aracleristicas ¢laves de la propuesta son:

La diferencla de cola a salvar en 13 intervencién se manifiesia enue ¢l inmugble del chafidn y los otros dos
que si pueden resolverse 3 ta misma cota. £l conduce a posicionar la caja de escalera y ascensor en una
siwacion aue ocie de chamela entre ambos, permitiendo resolver satisfactoriamente el acceso a 10d3s (as
aliuras del inmueble.

El acceso a las unidades de vivienda se resuelve en galeria a fin de recuperal elementos wadicionales de
acceso de operaciones plurifamiliares en cascos hisiéncos. (3 galena acia como el hilo conductor enue 12
edificacion a conservar y la polente presencia de! tinlercamblador de comunicacidn verical™.

Se opla por respetar 1a fachada existente. No obsiante se introducen elementos como el remonte de una
tercera planta en el inmueble achaflanado, medianie una intevencidn que auna equilibragamente ei respe-
io por lo existente (ritmo de huecos) y fa nuoduccién de un lenguaje acwal lempleo de materiales como el
acero, el vidna o cerramientos ligeros). Asimismo y dado que ef inmueble siluado en posicién mas baja se
desvincula de su contacto con la calle se introduce una segunda piel que posidilita la desvinculacian, ocul-
1ando pane de los huecos existentes.

Adecuacién al programa

Se dan cumplimiento a todos los requetimienios funcionales de una aperacion de este tipo. tanto en lo que
se iefiere a zonas comunes (rampas de acceso en planta baja, ascensor de comunicacion verical. dimen-
sidn de galeria de acceso 2 viviendas) como en el interior de (a vivienda (bano ajusiado a dimensiones de
naimaliva de minyusvalidos...).

Asimismo 1ambién se cumplimentan los requenmientos de diseno ianio en dimensiones de estancias como
on condiciones superficiales.

La propuesta consta de 14 viviendas para ancianos que oscilan entre los 3760 m? Gtiles y los 33,20 m>. Se
obtiene una vivienda mas pensada para la posibilidad de que habile en el inmueble un asistente. (3 sala
de esi1ar comun y ef dispensano se ubican en la planta baja det inmueble del chafian, con lo que tienen
accesibilidad directa desde la calle. La zona de lavanderia se ubica en 13 dltima plania.
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Caracreristicas constructivas

Se adoptardn las medidas necesarias para Ia rehabilitacién de las (achadas. El resio de la intevencion pane
de 13 demalicién previa y vaciado del resto de 1 edificacién existente, Se tomardn 135 decisiones adecuadas
dento de 13 ausieridad y 12 racionalidad que deben presidir es1as intervenciones, a fin de ajusiarse 3 las con-
diciones presupuestanas presentes en la convocatona.
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Jaén. Bailén

Rehabilitacion de antigua Casa-Cuartel para 15 viviendas

ArquiteCa; Arquileclos 1&cnicos/Aparejadores:
Socorro Serrano Rioja Antonio Gémez Rodriguez

lesus Sanchez Blanco

Informacién facilitada por la Direccién General de Arquitectura y Vivienda

£l edificio objeto de intenencidn es un bloque de 12 viviendas y locales comerciales, que se realiza a parur del
proyero redactado por el arquitecto D. Pablo Castllo. en Ocwubre de 1961, por encargo de D. Pedro Guerrero
(omino, situado en ta Avenida de Linares, n® 25 de Ballén.

Desde pracucamente su consuuccion hasia lechas recientes se ha venido uulizando como viviendas de 13 Guardia
Civil. Una vez que aquélla deja el edificio éste se ocupa de manera inconuolada duranié vanos anos. motivo por
el cual se encuenra muy deteriorado. Durante el periodo que ha estado en uso no ha sufido modificaciones
imponanies, concreidndose és1as s610 en gbras de mantenimiento, Los localés comerciales sf han sufiide aliere-
¢iones, siendo la mas significativa la que se produce en el local excluido de la presente acuacion.

Se nata de un edificio resuelio en 1€mMinos de arquileciura moderna 13l como se entendia aqui en los anos sesen-
12 Funciunalmente se organiza en cualio plantas de alwra (baja + 3), y rerranqueada diez meuos de la alinea-
¢cién delanterd, con un espacio de ransicién semipublico. Consta de dos ponales que dan acceso en plantas de
pisos @ dos viviendas por plantas En plania baja existen cuato locales comerciales 3 10$ que se accede direcla-
mente desde e! espacio de relranqueo semipdblico. L3 actuacion contemplarfa todas las viviendas y sélo ues de
los cuauo locales. ademas del espacio delaniero,

Tipolbgicamenie 1a$ viviendas se resuelven en wes crujias paralelas a fachada. con 1as escaleras en la segunda y
un patio de luces mancomunado cada dos viviendas en la Lercer, Por viviendas, el programa se lesuelve en dos
dotmitorios a fachada en la primera crujia, el saldn y oo domitorio en 1a segunda. dando luces al palio vasero
y por olimo en tercera enijfa la cocina, un bano y la terraza lavadero. Las cubienas son inclinadas de teja.

La fachada principal se formaliza ¢on un lenguaie de arquitectura del momento. con grandes huecos que dan lugar
3 1era23s, y no balcones, y venlanas casi cuadradas, con una simetrfa 1013l 1an10 parcialmente, por nicleos de
escaleras, como en 13 1012kidad del edificio. Bl acceso a cada una de las escaleras de distibucion de las vivien-
das se silwa en el eje de ¢ada fachada paicial. €l lenguaje que se emplea en la misma, responde al expresado
angriormenie de 1a época, con barandillas didfanas metdlicas y alglin elemento en madera, enfoscados y pinta-
dos el inlerior de las 1emrazas y f3brica vista en el 1esto.
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Prapuesta

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

£ sola¢ se encuenua ubicado en el limile urbano de Batién, de hecho la avenida de Linares en la que se encuen-
112 localizado. a panir del cruce ¢on la camelera de Madnd se canviene en la careiera del mismo nombre,

En su aliededor exisien pocas viviendas, siendo las edificaciones mas préximas, indusuias, gasolinetas. halefes.
ele. La edificacion asentada en una parcela enire medianeras, solo se conslituye en su lateral izquieido. aunque
1a edificacion colindanie es de una planta y en 13 que se interviene de cuatlro,

La medianeia posterior donde se localizan 10s patios de luces mancomunados dan direciamente a un espacio
abieno donde se apilan (adrillos de la cerdmica siluada en 13 parcela cofindante.

La parcela tiene unas dimensiones apioximadas de 30 x 23 m siendo ocupada por la edificacion exceplo en los
10 m (ormalizados poi LN espacio semiprlivado.

Ordenacidn general propuesia y telacién con el entorno

Dado el Planeamiento vigenie y las condiciones urbanisticas a considerar en 1as que solo se permae la rehabili-
13cidn det edificio manteniendo la configuracién formal y (pologia aclual y dado que el edificio esté llamado 2
una operacion exhavsiva de reparaciones de 10dos los capinslos, I3 intervencion se enloca por una pane en la
wotal rehabilitacion del edificio v por oua en la redistibucion de 135 viviendas exisientes y en la inwoduccion de
tres viviendas de dos dormitorios en la plania bajs que suman las quince viviendas pedidas.

Adecuacion al programa y tipos de vivienda

En las ges plantas supeliores se consenvan 1as dos viviendas por plania y nucles de escalera de ves domitorios. Superficies Gules aproximadas
ahora bien se modifica la distnbucitn ya que no aparece muy adecuado que el saldn esié de paso enue dor- de 1as viviendas:
miionos y bano y salo ventile por medio de una ventana de 1amano mediano a la tenaza lavadeto, asi que 1enien- Vv 3 doimitotios
do en cuenia que habrd que renovar 1odas (as insialaciones incluido el saneamiemo no parece muy 6poAUNO Salén 2000 m
hipotecar la distribucidn de (a vivienda a la localizacion de 13 1euaza lavadeio, pioponiendo el cambio de Ja coci- Cocind 6.50 m’
na 3 la enwada. el salon y el dommilorio principal volcados a la achada piincipal y los olios dos dormilarios y el Doremir | 1250
bano se silvan en segunda y iercara cujfia comunicandose esta 20na mediante un distnbuidor. Dotmit.2 800 m’
En planta baja se da '3 vuella a la disuibucién ya que en este €aso es m3s inleresante que el salén vuelque Oormit.} 618 m!
al pauo que al espacio semiprivado. ya que ésie va a esiar converido en aparcamiento y es colindanme 2 (a Bano 35 m!
cangtend. Entedishi 6.39 m’
Las tenazas se cienan aumentando las supeficies de los salones y se abren l3s 1erazag en las domitoios para Total sup 6272 m’
compensar lo cenado-abieno cama exige la normaliva Yerara 218 m’
£n esquina 25 m

(aracteristicas constryclivas

. . . N R o Viv. 2 daimiorias
Tomando como base (a infoimacién ofrecida 1anto en la descripcidn consiucliva como en 1a descnpeion patold-

X . , ) ) , <alon 18.46
gica. 13 amentacion de zanjas conidas y la esuuqurd de muros y machones de ladiillo y jdcenas y dineles ge o 200
. oung R m

hotraigdn se mantendnan, ya que no presentan problemas. La zanka de escalera se resanaria y prolegeria con-
. L . L . . . Doimit, | 1).68 m?

i1a 1a oxidacién. La cubiena de 1eja drabe sobre 1ablero de tasilla se cambia por cubiena plana.

Dormir 2 10.22 m’
Sustaic6n de 'os paimenios de baldosa hididulica por 1emazo de 40 ¢m x 40 o, slicalado blanco de 20 am x 20 om ano 425
Caipiniena de madera y vidrio de luna fiotada de S mm y prensado. Pimuia plasiica en imeriores y al esmalie en Enir-diste 540 m?
carpintena y cengjena. Se demuele ¢l cenamiento de enfoscado y ladiillo visto, ¢én muy mal eslado vy se prevé 10do Total cup 56,01 m?
un elemento metélico que recofs 105 ceramientos de los salones y 1as 1etrazas del domitotio. Patio 16,72 m?

Las instalaciones se sustauiran agecuandolas a la Normaliva vigente.
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Jaén. |6dar
Rehabilitacion de antiguo Colegio para 8 viviendas

Arquiteqas: Arquitectos (&cnicos/Aparejadores:
Jorge Gabriel Molinero Sdnchez Armando Montoro Villanueva
José Antonio Mateos Delgado Manuel Sanchez Martinez

fnformacidn (acilitada por la Direccién General de Arquitectura y Vivienda

El edificio objeto de interverxion es el antiguo Colegio de E.GB. propiedad del Ayuntamiento, situado en 13 calle
Pilaritio n? 70.

Se desconace la fecha exaaa de constuccidon del edificio, si bien puede deducirse, de las catacteristicas del
mismo, que su construccidn sena del ano 1959-60.

El inmueble estuvo deslinado a Colegio Publico de £.6.8, quedando sin uso hace aproximadamente diez anos y
quedando ¢on pastedondad desafecado por la Consejeria de Educacion y Ciencia, momento en el que 13s dos
aulas se efommalon pam su uso como wiviendas.

El inmuebfe es una edificacion exenta, con una superficie de ocupacion de unos 72 m? ubicado en una pawela
de unos 400 m2.

£l edificio se reianquea de los linderos, skudndose paclelo a le alineacidn delamtera 2 una distancia de 4.20 m,
pracicamenie ceniado en 13 paicela, esio le permite dejar un ampfio patio postenod. La parcela se cena a lacha-
da medianie una valla que mantiene la afineacién a fa calle; 1a o12fidad de la paicela se ha eltenado. de loma
que la rasante genesal de la misma, coincide con la cola mas aha del acelado, esie piesenta en el desariolio
completo de la lachada un desnivel de apioximadamente unos 2 m

Tipologicamenie, el edificio conia de un cuerpo de dos planias de allura, de plama reciangulal, 3l que se 3dosa
haca la derecha un nicleo de escaleias abieno 2 fachada.

£l lenguaje arquiteciénico empleado presenta Cienas connplaciones 13cionalistas, que se evidencia en 1 dispo-
Si018n adosada de 1a escaless, 13 disposicién y proporciones de los huecos de fachada y la presencia del polen-
te balcon con frenie macizo que remala el nicleo de escaleras en 13 fachada puncipal.

La fachada pundpal y posielior presentan una composicion modulal, mientds que, Ias lalerales se imilan 3 un
simple hasiial.

La cubiena del edificio es simplemente a dos aguas de Leja (eIAMKa Cuva.

El edificio se organiza en una ¢njfa paaleld a fachada. La esinkiura del inmueble es mixta. combinando los
muros de caiga de ladnllo macizo con los pilares y vigas gdel cuerpo de 1a escalera.

= |
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Propuesta

(araqrersisticas del solar y su relacién con el entorng urbano

£) solar donde se ubica el anigua Colegio se encuemira inmerso en una Yama urbana 1013lmente consoli-
dada, habiendo quedado la edificacion del mismo 13nto pol su tipologia coma por la ubicacidn exenta y
teanqueada de fachada coma un elemento singular en 13 citada vama utbana. donde la ipologia es de
vivienda unifaroiliar en dos plantas alineadas a fachada.

Ordenacion genecal propuesta y jusiificacidn en relacién con el entorno urbano

(2 propuesta de estad acwacidn singular de uansiormacién de un edificio previsto y proyeciado para un uso
a owo, campleldndalo a su vez con nueva edificacién, se ordena gentmo del solar mameniendo el citado edi-
ficio y ocupanda los espacios libres laterales y posienior, lo que nos posibilita el Lapar las medianerias exis-
lentes. formalizar (3 consicién a linea de fachada en mayor medida y minimizar la ruptuia de! rettanqueo
en la alineacién de 13 manzana.

Se mantiene 131ipologia formal de I3 edificacién exrsiente, (on 13s adaplaciones Minimas ne¢esanas pata el
nuevo Lso. significandose de la nueva constuccién mediante el walamiento de los huecos de fachada.
cubienas y matizacién en los encuentios 0 puntos de conexion laierales de 1as dos edificaciones.

Adecuacién al programa y 1ipos de viviendas

Por las caraciensiicas de diseno de 10s 1ipos de wiviendas. con los condicionanies de la pieexistencia de una
edificacién a mantener, 13 promocion se adecua al progiama previo que se piopone, quedando:

2 viviendas 1ipo 1 de 3 dofmilonios, superficie Gil del upo 65,86 m?. 2 viviendas tipo 2 de 2 dormilonos, supet-
fere wtil del lipo 52,55 m2. 4 viviendas iipo 3 de 2 dormitonos, supericie Gul del ipo 52,64 m2. Numero de
plantas 2.

Los upos de viviendas cumplen y se adecuan a las normas de diseno establecidas para 1as viviendas de pio-
macién puablica.

Caraclerislicas constlructivas

Rehabitacian:

La edificacion existente se adaprara al nuevo usa rehabilitando cubienas. dotando de inSlalaciones nuevas,
reforzando si fuese necesario cimentacién y esiudura y impiando y adeceniando la fachada con los male-
nales inkiales de la edificacion.

En obra nueva:

Gmeniacion: ef teneno segin informacidn del vecindario es bueno pot o que la amentacidn se pods elec-
wat con zapatas 2isladas de hormigdn armado.

Estructura: se ejecutard de ponicos orogonales de hormigdn armado. en dos senlidos para su conecto ainos-
lfamiento. segun NoIMas.

Cubienas: en tuncion de 1 aciuacién singular y significacion expresada antelioimente se electuald con tena-
za inventida no visitable.

Lerramienlos: se efecluaran con capuchina compuesta par Labicén de ladiBo hueca dohle at exiedor, enfas-
cado interior, aislante 1&mico acdsiico. tabique al interior,

faniciones interiores: se efecluaian con tabique entre habilaciones de uso estandia 0 GomMNONG.

Paticiones exlerioles: se efectuadn con 13bicon las de los cuanos humedas, cacing, aseo y bano.
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Revestimientos:

Intericres: paredes, yeso a buena visla en habilaciones de estar y dormilonos. Alicatado hasia el techo en azulejo en
¢ocing, lavaderos. banos y aseos. Techos. yeso a buena visia en habilaciones de esiar y dormilorios. Soleria, 1erazo de
grano medio y rodapié del mismo malerial en 10da 12 viviends, salvo en cocina, lavadero-iendedero, banos y aseos, que
seré en gies de 20 x 20 ¢m.

Exieriores; enloscados lisos con monero Monocapa.
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ACTUACIONES SINGUEARES DE VIVIENDA MA-97/04-AS

Malaga. Almanchar
Rehabilitacion de antiguo Grupo Escolar para 16 viviendas

Arquitectos: Arquirecios técnicos/Apaiejadores:
Ana Hidalgo Rodriguez Mariano Delgado Cordero
Felipe Folliasson Miguel Portilfa Castillg

Informacién Facilitada por 2 Direccién General de Arquitecturd y Vivienda

€l edificio objelo de intervencidn es el Colegio Pablico de EG.B, “La Pana’. propiedad det Ayuntamiento, siluado
en la calle Barakaldo. s/n,

Se desconoce 12 fecha exaca de construccién del edificio. aunque se ha podido comprobar que (3 fecha de ins-
cripeion de (a propiedad del mismo es el 10 de Marzo de 1977 siendo un edificio consiiuido en 196)

El inmueble se destina actualmente a Colegio Publico de £0.B., estando previsio el traslado at nuevo edificio para
esle urso quedando sin uso por [anto en ese momenlo.

El Inmueble consta de cuawo médulos adosados en dos plantas, sitvandose dos aulas por planta Es una edif-
¢acion ¢con una superficie de ocupacién en plania de unos 660,60 m2.

Se vata de un edificio que consta de cualro médulos 280sados. cada uno de los cuales se define como un edi-
ficio de dos planias de ahura y plamta recangular, en cuyo centio se sitdd una escalera de doble tramo. ¢con bal-
¢6n a fachada pringipal, con auvlas a cada lado. Todo el conjunto se silla posandose sobre fa topografia del tere-
no de ahi que aparezcan escalinatas parad el acceso de cada uno de los médulos, preseniando en el desarrollo
completo de la fachada un desnivel de aproximadamente unos 8 m.

El lenguaje arquitecidnico empleado presenta cienas connolaciones racionalistas, que se evidencia en 2 disposi-
cién cenuada de la escalers, 12 modulacion de 1a fachads, [a disposicién y proporciones de los huecos de 1a misma
y la presencia del potente dalcon con frente macizo que remata el nicleo de escaleras en la fachada principal.

L2 fachada principal presenta una ¢composicidn modular. con machones de Iadrillo visio entre los que se dispo-
nen huecos de proporciones verticales con la misrma composicién en ambas plantas. Los médulos centrales son
Ciegos, reahizandose en su l0llidad en 1adnllo visio. como tansicion 2t cuerpo que 2lbeiga 1o escalerad La facha-
da posterior presanta también una composicién modulada.

El edificio se encuentra adosado por 12 i2quietda a una vivienda y por el oto presentd una fachada limitdndose
su formalizacién a un simple hastial de ladrillo visto.

La cubiena de! edificio es a dos aguas de teja cerdmica curva.

El edificio se organiza en una cwijla paralela 3 fachada. La estiuQuia del inmueble es mixia, combinando los
muros de carga de ladnlio macizo con los pilares y vigas de hormigdn en el cuerpo de 1a escalera y basamento.
Los forjados sen uniditeccionales de viguetas de hormigon,

Las carpinterias son en su totalidad de madera, las soleras interiores son de baldosas hidréulicas y 10s paramen-
1< interiores se encuentran enloscados y pintados en su totalidad. Los aseos se encuenuan totalmente alicalados.

L3 escalera presenta zanca de hormigdn armado con peldaneado de piezas prefabricadas de hormigén que inte
gran huella y tabica, &l zanquin es del mismo material y el pretit es de (dbrica enfoscada.

El espacio delantero esta pavimeniado mediamte solera de hoimigén. €l edificio presenta escasos problemas pato-
I6gicos, con independencia de lo que se refiere a fas instalaciones, que resultan claramente obsoletas.

€l Gnico problema que afecta al edificio (o representa la escasa calidad de la fabrica vista, apareciendo las llagas
descainadas y con pequenas fisuraciones enire ladrillos y monero, pese a ello no se han apreciado sintomas de
humedades de filuacion por esta causa. La cubierta parece encontiarse en buen estado sin que aparezcan muess
tias de filiraciones por la misma, Las carpintenas se encuentran en mal eslado, con siniemas fecalizados de pudn-
cién blanca y folodegradacion. no se han apreciado aiaques de xiléfagos. Los revestimientos y acabados pre-
sentan [ps narmales sintomas de envejecimiento.
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ACTUACIONES SINGULARES DE VIVIENDA | MA-§7/04-AS |

Propuesta

Caracler(sticas del edificio y su relacién con el entorno urbano

El edificio esLd formado por cuatro médules iguales, adosadas laleralmente y escalonados. por la necesidad
de adaptarse a 13 fuene 1opografia del lereno,

Se rata de una consiuccidn de los anos sesenta, destinada en 1o aaualidad a colegio publico de EGB, y se
encuentra silvado al borde del municipio y en una de 1as zonas mas altas.

Su configuracién es de dos plantas y una sola crujia paralela a fachada, en el centto y perpendiculaimente
se siwa 13 escalera de dobdle 1ramo.

La fachada principal liene vna composicion siméldca, lormada por elementos conlinuos y venicales. La orien-
tacion e$ sur,

Ordenacién general de la propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

Una vez vaciada 1a ctujla que conforma et edificio, nos enconitamos con un volumen Gnico y una superficie
didfana, a panir de la cual empezamos los razos.

La configuracién y distribucin de las viviendas se realiza conforme a criterios espaciales y 1écnicas moder-
nas. respetando ¢ada wno de los elementos preexisientes que puedan lener intecés,

£n la fachada principal se mantienen los machones venicales de manera ¢coninua, enmar¢ando 10$ huecos
en ¢ada una de las afwras libres por planta,

Para conar visias de las cocinas y procurar un espacio discrelo pare el lendido de ropa. se proyead una facha-
da prefabricada de lamas de homnigdn que se adosa perpendicular y dirrcamente & los machones.

Por la necesidad de superficie para ubicar el nimero de viviendas exigido en el progiama. nos vemos en 1a
necesidad de uilizar la segunda plania del volumen irasero del edificio,

Se definen dos viviendas por planta respetando el volumen de acceso inicial.

Se proyectan (ampas y paneres paca salvar los desniveles de 3 calle.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Se proyecian 16 viviendas, de [as cuales el 50% son de ies domitorios y se situan en plania baja. €l resio,
tambign al 50 %. de dos y cvalro dormilorios fespeclivamente. esian en planta primeta.

La superficie Uil media por vivienda no supera 10s 70 m? exigidos, ver cuadro de superficies en 13 propuesia,

En cada una de ellas se diferencia claramente Ia zona de dla, continua y abiena al sur a wavés de los hue-
cos Iibres entre machones, y 13 zona de noche mas tranquila, volcada a la fachada tasera.

Caracleristicas constructivas

Se va1a de 1a consofidacién y adaptacion de un edificio de 10$ anes sesenta a viviendas. Se resolverd (on
citerios 1écnicos modemos. respetando cada uno de los elemenios constructivos que puedan tener inlerés
y desde el punio de vista mas econdmico.
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ACTUACIONES SINGULARES DE VIVIENDA SE-97/01-AS

Sevilla. Ecija
Rehabilitacién de la antigua casa de Los Zayas para 20 viviendas

Argquitecio: Aiquieqio venica/Apaiejador:
Ignacio Capitdn Carmona José Luis Alvarez-Ossario Michea

Informacion facilivada por I3 Direcciéon General de Arquitectura y Vivienda

Se uala de una edificacién senosial, 13 casa solariega de los 2ayas, dalada en éf sigla XVI, sin que haya sido posi-
ble focatizar mas dalos concrelos. Existen cilas tesiiicas, eferidas a la Rmilia de los Zayas peio son escasas en
(wanlo a ta casa solaiega. Se situa enwe las calles Almonas y San Pablo, al pie de 1a iglesia de Sano Domingo.
£n fos uliimos anos ha sido ulilizada como casa de vecinos en iégimen de alauiler. El edificio posee una pona-
da mudéjar muy interesanie. En la Rchada principal existe escudo panido, con banas en el cuanel izquieldo y
dos tesiitos en el desecho, sabre el que se encuenva un frontén panido. con comisa inferior y cuaneiones.

£s un edificio de dos plantas de altura, desarollado aliededor de dos patios y un conal posienor. El acceso al edi-
ficio se realiza pot la calle Almonas 2 1vavés de una porada mudéjar.

El acceso al pnmet pano se realiza a iravés de fa wijla de fachada. En ésta primera crujia se focaliza la escaleta
pnncipal, enmarcada por un 3o caipanel 3poyado en unad columna cenuada en la ¢rujia. Aliededor del pimer
paNo se Sitdan 1a cnujia de fachada. dos crujfas cornespondienies a la calle San Pablo y una nave al esie del pauo.
La escalera se silda en 13 esquina del edificio. adosada a la esquina de la calte San Pablo. dando acceso, en pii-
mera planta, 3 la vivienda sitwada en la ¢rupa de fachada y @ la vivienda de la calle San Pablo, comrespondienie
3l primer patio. £n planta baja, alrededor del primer patio, se siluan en la pimera ¢rujia de fachada y en las ciu-
lias de 1a calle San Pablo otras viviendas con acceso drecto desde dicho patio.

tl edificio es de forma sensiblemente imegular, acentuada ésw por el conal situado 3l fondo de 1a patcels. en su
lado derecho. Tiene dos plantas en 1odos sus lados, aunque presenta cubienas a disuntas alturas. Ef segundo
patio posee una arqueria en la ciujia siluada entie los dos patios y empotrada en el muio En ¢! 1ado izquietdo
de esle segundo palio se sitta una galena apoyada sobie una esuuciuia de puniales meldlicos y caneras de
madera.

tl edificio ocupa la paicela de 1a esquina de 1as calles Amonas y San Pablo siendo su fachada principal 18 Cotes-
pondiente a fa calle Almonas, dicha fachada presema ponada mudéjai con baleén sobre ella, y escudo de la casa
bajo frontén panido. cenuada respecio a la plazueta de Santo Domingo. En el uamo de la izquierda de |a facha-
da no existe ningun hueco y 3 la derecha de la porada y 1eniendo &) escudo como eje se sutan tes huecos
impoftantes, dos en planta baja y uno en plamia alia, todos alaigados en sentido venical, con capimenas de
madera y con rejas. sobresaliente el de La plania akta. Exisien oltos dos huecos de pequena entdad, uno en plan-
13 baja y oo en iz planta alla.

La estruciuta ponanie del edificio se realiza a base de muios de carea paialetos a ambas fachadas abncados con
ladallo y tapial. Las columnas son de ladilo revesudas de cal, sobre 5 que apova la arqueda. 1ambién de 1agnllo
y apial.

Los foriados de las disiintas plantas estan consiividos con rallizas y vigas de madera. segun [as zonas, entrevi-
gado de ladiiflo. capa de compiesion de yeso y soleria hidiaufica como acabado de pavimenta.

La fachada estd formada pol et propio muio de caiga de {3 estrucuia, con cenajetia de fofja.

Los revesiimientos interiotes son enfoscados y pin(ados. (3 soferias son cerdmicas en los patios. hidrautica en
las viviendas y morieto de cementa pintado en La gateria cerrada del segundo patio. Las escalefas se encuenuan
revestidas con malerial hidiaulico. Las instalacianes, 1anto de lontaneria como de electicidad son absolelas. Las
Carpintetias 1anto las imenaies como fas exiediores son de madera pinladas o protegidas mediante aceites.

t edificio aciualmenie se encuenia muy deteriarado, aparentemente nd pesenia problemas de <imentadion. ni
esliuclurales. Los probicinas esuuclurales mas graves son los motivados por (3 falla de aniosuamiento de los

63



| SE-97/01-AS ACTUACIONES SINGULARES DE VIVIENDA

muros como consecuencia del mal esiado de 1a cubiena en algunas z20nas. aunque es una patologia que se pre-
senta de lorma muy puntual.

La cubiena presenia falla de estanqueidad como consecuencia de 1a actuacidn anies descrita. Los pavimenios se
encuentian con Sintomas de envejecimiento, desgastados y algunos con falta de malerial. Las insialaciones, reves-
timignlos, carpinter(as y acabados en general presentan un pésimo e$1ado que hace necesaria su completd sus-
htucion,
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Propuesta

Caracteristicas del edificio y su retacién con el entorno urbano

Se vata de un edificio siluado en el casco histérico de Ecija can una catalogacion 8" clave 52 de! lnventario
de Proleccién Monumental def PGOU,

Ordenacién general de la propuesta

Lo propuesia mantiene la configuracién formal del edificio adecudndose en todo momento a fa tipologia
estructural que nos enconlramos. Hay muy pocas intervenciones de limpieza dado el poco conocimiento que
tenemos del edificio. La aquacion mas decidida se realiza en la antigua huena que liberada de su carga his-
16rica nos biinga 1a posibilidad de edificar su superficie hasta conseguir un tercer patio de proporciongs simi.
lares 3 los existenes. La nueva edificacion deja desnudo el gran cosiillar sobre ¢l que se apoyaban las anu-
guas edificaciones y que en nuesita propuesia se descubrird hasia mostrar 1043 su historia escrita en él: ant-
guos huecos. modificaciones, mechinales, distintas fabricas, los nuevos huecos, eic. La galeria ponicada del
patio se reconsliuye Con UNA gran viga-puenle meldlica que 2 la vez que inroduce su escala hislénca nos
sive para “cosernos” al primer patio y resolver un acceso techado a varias viviendas, Hay que destacar el
esfuerzo por mantener imaclas lo que creemos que son (as piezas emblematicas del edificio. 1a fachada prin-
cpal y 13 crujia que la consiuye, permaneciendo el espacio de la escalera como pablico y destinado a la
comunidad Los patios buscardn acomodo en el 1erreno creando una secuencia de ¢otas que cualifique 1as
distintas zonas de la promocién, €l nimero de viviendas conseguido obedece a una actilud de prudencia
ante lo desconacido, avnque no se descana 13 posibilidad de aumentar el ndmero de viviendas una vez
investigado pormenorizadamente el conjunto.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

£l programe propuesto consisie en 2 viviendas de 4 dormiterics, 10 de 3 y 4 de 2. La vivienda tipo se ajus-
12 3l marco normative que regula et diseno de 1a viviendas de promocion plblica en conjunios singulares
asi como 2l de las viviendas de proleccién oficial. La vivienda de tres dormitoiios tiene ¢como medidas de
referencias LQm? para el dormilorio principal y 8 m? fos dormitorios restantes. Las superficies constiuidas no
se ilizaidn como referencia dada 13 fuene incidencia de los muros de carga.

Caraclerislicas constructivas

El sistema estuciural previsio es de estruclura de fabrica de ladnllo y acabados en enfoscado blanco. La ¢car-
pintenia exierior ser4 10da de maderd y conuiaventanas en [os dormiiorios.
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La promocién publica de viviendas se plantea como una solucisn 2l problema de habitacion de los seqio-
res de la poblacién que no tenen posibilidad de acceso a 135 viviendas que suminisira el mercado. ni aun
en las bandas de mayor proleceion.

Este objetivo social prioniario se pretende compauble con el de asegurar una mayor cualificacion de las
viviendas promovidas, 1anto en lo relativo a emplazamiento, dimensién y distibucién de las promociones, en
alencibn a 1as condiciones urbanisticas de los nicleos de poblacidn, como respecto al diseo arquitecténi-
€0 y consuuccién de las propias viviendas.

La produccion de estas viviendas se realiza en su totalidad con ¢argo a los presupuestos de 13 Comunidad
Audnoma. sobre suelos urbanizados de tillaridad publica, cedidos gratuilamente o puestos 3 disposicién
de la Comunidad Aulénoma por los Ayuniamientos. La ejecucion de 13s viviendas es asumida de forma direc-
12 por 12 Consejeria de Obras Publicas y Transpones que aaia como promoter, si bien, cuando asf se con-
venga, este papel 1ambién puede ser realizado por los propios Ayuniarmientos.

Una vez finalizada 13 promocidn, 1a gestién de las viviendas corresponde siempre a cada Ayuntamienio

El régimen de acceso a las viviendas por pane de los usuarios es el de alquiler, De esia forma se mantiene
la posesién publica de fas mismas; asf, si cambian as circunstancias de los adjudicatanos, se posibilia Ia
redisuibucidn de (as viviendas. con lo que se garanliza que éstas siempre esén asignadas a las familias mas
necesitadas.

Las vviendas se conciben con criterios de racionalidad y economla, moviéndose en un enlomno préximo a
los 65m? de superficie Otil media y con una disiabucion acorde a las disinias composiciones familiares, La
necesidad de siarse por debajo de topes de cosie de ejecucion prefijados obliga a 13 racignalizacion y opti-
mizacion de distibuciones intefiores y 20nas comunes, asi como a la sencillez construaiva y de calidades.

Medianie anuncio en el Bolelin Oficial de la lunia de Andalucia 34 de fecha 26 de marzo de 1998, fue-
ron licitados los trabajos de redaccién de proyecto, esiudio de seguridad y salud y direccion de abia ¢orres-
pondientes a un 10tal de 387 viviendas distribuidas en 12 promociones a realizar en 11 municipios anda-
luces

Entre las condiciones que regularon la concurrencia al concurso para la adjudicacion de estos iabajos, se
establecian aquéllas que habilan de contemplar 138 propuestas arquileidnicas a presentar por los distin-
tos lichadores. Asi, ademds de las condiciones més delerminantes entre 13s esiablecidas por el planea-
miento especifico en cada uno de los sofares, se fijaron unas condiciones genéricas de diseho, Eslas con-
diciones pretendian que las propuestas presentadas. aun sin ahondar en la exhausliva normativa que regu-
la et diseno de lag wiendas de promocién pablica, se situaran en un 4Mbilo préximo al Marco normativo
gue habdan de contemplar los proyecios a redacier por los adjudicaianos.

A tontinuacién se relacionan las acluaciones que fueron obijeto de licitacién, asl como el numero de equi-
POs plofesionales y/o empresas que concurrigron a cada una de ellas:
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Pechina. Almerla

Barbate. (adiz

Homnachuelos. Cdrdoba
Alcaracejos. Cordoba

Apuilar de [a Frontera. Cérdoba
Aguilar de {3 Frontera. Cérdoba
Nueva Caneya. Cordoba
Santiago de Calanava. Jaén
(ones de Ia Frontera. Malaga
La Rinconada. Sevilla,

Ecija. Sevilla,

Alcald de Guadaira. Sevilla

60 viviendas
49 viviendas
25 viviendas
12 viviendas

8 viviendas

9 viviendas

8 viviendas
15 viviendas
12 viviendas
55 viviendas
30 viviendas

44 viviendas

9 licitadores
19 licitadores
22 licitadores
L0 licadores
19 licitadores

7 licitadores

8 licitadores

7 licitadores

5 licitadotes
21 liciradores
11 lictadores

9 liciadores
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Almeria. Pechina
60 viviendas

Arquilectos. Arquilectos 1é¢nicos/Aparejadores:
Luis Pastor Rodriguex Me Dolores Escdmez Berenguel
Luis Fernandez Maninez Antonio Pérex Garcla

(ésar Anteaga Fernandez

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

€l solar, obtenido como consecuencia del desamollo de 1a UA 6 de 1a NNSS. de Pechina se encuenira situado en
los limiles del Barno de 1a Cruz y liene el acceso a ravés de [a aniigua camelera de Rioja, que constiwye [a dnica
telacion viaria con el suelo urbano. En la acwalidad, se ata de terrenos abancalados, con una topografia muy
acadeniada procedentes de cultivo. dada su siluacion de colindancia con la rambla San Indalecio, que hoy dia se
encvenuan abandonados. La fachada con Ja amigua cametera de Rioja es un muto de mamposlera para conle-
ner las lienas, con una alura media de Ires melros, que hace difici! el acceso rodado a Iravés de ella, €l leneno
se escalona, bajando hacia el none v el oeste, siendo esta LIM3 orentacion 1a que presena mejores vistas hacia
la vega de Pechina.

Ordenacidn general propuesta y juslificacién en relacién con ef entorno

La ordenacidn general respeta |a propuesia para el desarolio de Ia Unidad de Acuacion ya que nos parece que
se 2juNa a las previsiones Municipales de conexidn viana. con una ¢alle que partiendo de la via situada al borde
de 1a rambla, discume paralela a (3 antigua carelera de Rioja hasia el ceniro de la Bamiada. Por otro lado. esta
ordenacién permile que 12 mayor longilud de fachada se oriente hacia el oesle en busca de 3 visia de la vega.
No existen owos condicionantes del entomna, por lo que se ha buscado vna (ipologia de vivienda en L con palio
en fachada, abieno al suieste o al suroeste, de volimenes cibicos que recuerdan I3 arquilecura medilerraned y
que ajusiéndose a la 10pografia permiien que 10das las viviendas puedan tener visias 3 la vega y consiiluyen un
conjunto ¢laramente adaptado a los nicleos proximos de caracier disperso. Las man2anas ¢on doble fachada pre-
sentan un desnivel medio enwe ellas de res 2 cuauo metros por 10 que 13s viviendas uaseras sobrepasan en mas
de una planta 3 13s siluadas en la pane delaniera y 3soman $us vistas por encima de éstas hacia (a vega.

De acuerdo con las condiciones de l2 ficha reguladora, 1a tipologia de vivienda es unifamiliar, 12 edificacion esca-
fonada no supera en ningun ¢aso 10§ diez meuos de aliura sobre 13 rasante del 1eteno. y 10s reranqueos de facha.
da se permilen sin condiciones, ya que el proyacio ordena frentes complelos de manzana.

Adecuacién al programa y lipos de vivienda

Se incluyen en 13 ordenacién 32 viviendas de tres dormilorios {lipo 2), 16 de cuawro dormitorios (tipo 1)y 12 de
dos dormilories {Upos 3, 4, S y 6) que resuelven 1as esquinas de las manzanas por 10 que exislen vanas solucio-
nes, de las que se presentan tres Npos ¥ queda por resolver el (ipo 6 del que exisie Lna $ola vivienda,

Caracteristicas constructivas

Gmentacién' zapatas de hormigén armado amosuadas en dos direcciones Eswuciura; pilares y vigas de hormigén
2aimado con viguetas semiresisientes. En [as manzanas a dos fachadas, el desnivel entre las viviendas, se 1esof-
verd con muro de conlencion de homigdn armado. Ceramientos exienores: 3brica de ladrillo de /> pié enfosca-
do. camara de aire con aislamiento y 1abique de ladiillo. Divisiones interiores: la 1abiquerla estara formada por ladri-
llo hueco sencillo de 7¢m 3 panderete exceplo aquélias que 2lojen ¢onducciones que tendrdn un espesor de
10¢m Cubienas: invenida no ransiiable terminada con giava de ifo. Solados: de baldosa cerdmica tomada con
monero de cemento, Las escaleras de mamol Blanco Macael, Carpimerla exterior: de aluminio lacado ¢con sec-
ciones normafizadas. Carpinteria interior, de madera chapada para pintar. Inslalaciones: fontaneria en ¢obre.
saneamiento en PVC, sanitanios color suave, eleciricidad segun e! RB.T.
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CA-97/040-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Cadiz. Barbate

49 viviendas
Arquilecto: Arquilecto técnico/Aparejador:
Oscar Rodriguez Lépez José Nudez Ortega

Caracter(sticas del solar y su relacién con el entorno urbano

Se uala de una parcela de forma reciangular de 74 x 24 meuwos, con los lados mayores orientados a noroes-
1e y sudeste. Esid siuada al noroesle del ncleo de poblacion de Barbate sobre un terreno de dunas localis
zado en el borde consolidado de una zona de viviendas de promocion publica, construidas en disunias ela-
pas de les ultimos anos.

El solar liene un desnivel maximo de 2,5 m en una de sus diagonales. siendo su vénice mas seplentrional
el de cota mas alta.

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

Se rasuelve 1a parcela proyeciando una serie de bloques en H, de forma que t0dos los dormitorios y salas
de eslar den al extenor. con una arientacion noroeste y sudeste. Las cocinas y los aseos se vuelcan 2 fos
palios inleriores. Las tenazas 1endederos se ubican en unas hendiduras de los palios, separadas de los mis-
mos por celosias.

Se proyectan cuauo plantas en la crujl2 de fachada orienlada a norogste y Ires planlas mas semisélano en
{a de orientacion sudeste, permitiéndose 1a uiilizacidn de 12 cubienz de esia Ultima ciujfa desde los nacleos
venicales de acceso. Por 1anto, el edificio queda escalonado y abieno a l1as visias del océano,

El aparcamiento en el interior de 13 parcela. al que se hace referencia en las bases. se ubica en plania de % =
semigdtano. ocupando pane de 1a Gujia sudesie y 1a zona de pauos y aprovechando el desnive! de la par- R
cela con obijeto de exrraer el minimo volumen de arena. La zona de circulacion gueda a cielo abieno y bajo Streion taANERSA
techo 13 zona de esiacionamiento de vehiculos,

Adecuacidn al programa y tipos de vivienda

Se proyeclan 49 viviendas, 12 de las cuales son de 2 dormitorios y se localizan en 13 plania de accesos,
sobre es1as se situan 30 viviendas de 3 dormitorios y las viviendas de cualio dommilornios se resuelven en el
bleque del 1estero sudoeste en nimero de 7.

Cuadro resumen

Tipo de vivienda N@ de viviendas  Superficie Vil Superficie consuvida
4 dormiiorios 7 79,48 m? 90,94 m?
3 dormilorios 30 6495 m’ 73.87 m?
2 dormitorios 12 56,03 m? 64,06 m?

Caracterfsticas constructivas

Se prevé una cimemacion supericial de 2apalas y riostras de hormigdn armado; una esuucturd de ponicos
y forjiados de hormigdn armado: cerramientos extediores de monero MoOnocapa y protecciones en los hue-
cos: siendo 1as (estantes prescripciones, 1as habiluales acordes a los presupuestos disponidles. Conviene
adlarar que la ted venical de saneamiento y desaglle de cubienas, asi como 10§ montantes de lontaneria,
serdn iegisirables y discurirdn por los patios 1endedetos. También se ha previsio un montante regisuable para
instalaciones 1&¢nicas localizado en 1a envada de cada vivienda,
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CO0-97/010-V PROMOCION PU_BLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

(6rdoba. Hornachuelos
25 viviendas

Arquiteclos: Alquileclos 1écnicos/Aparejadores:
Pedro |osé Garcia del Barrio Rafael Pérez Morales
Francisco Gdmez Diaz francisco Sepulveda Molina

Caracteristicas del solar. Entorno urbano

Las parcelas sodre (as que se centta la acwacion forman pane de una Unidad de Ejecucién que el
Ayuniamiento desanofla aciualmente, habndose basia ahora aprobado tnicialmente el carespondiente a
Esiudio de Deialle.

Bl lugar, en 13 penlena, al borde de 13 caretera ge Palma de Rio y separado del nucleo histérico por una pro-
funda vaguada, nos ofrece imagenes de rotunda ruralidad. Ofivares y huenas conforman 13 escena, puniea-
da por edificaciones que con mayor 0 Mengr founa acompanian a La tiaza de las dislinlas carreteras.

Las peiiferdas como 13 qua nos ocupa son teImotos de frortera en que 13 ordenacidn paicelaria y el uso pre-
dominanie consiruyen un paisaje de giandes (eciwos 13piados v edificios af interior. Ese es el mundo que
nos recibe cuando nos acercamos al medio urbano. Molinas, almazaras, almacenes rodeados de largas
l1apias. de formas rolundas y desnudos de omamenlo.

€s1a manera de producirse. extensiva y honzontal resulla de vna exuiaordinania coherencia formal con & pai-
saje apficola, pues en tealidad son disunias vananies ge und MismMa ManiAacion.

Ordenacién general

La propuesia que planteamos se fesuelve desde un doble puato de pamda La leciura del lugar que hemos
hecho. que nos invita a diluir lo individual en escalas de mayor coherencia ¢on su enisino, que vienen el
uso en un contenedor que se leefd como un objelo en Si MISMO, (0N und escala piopia.

De owro lado Ya vivienda desde dentio, paia sus habitanles, se nos presema ¢omo un juego homotéuco de
lag formas agregadas. Pabelldn y patios. compds, viviendas y patios Itaseros constilvyen un proceso que le
resuhard cercano 3 sus habitantes y muy oll a sus necesidades y dedicaciones

Agrupatemos las viviendas en seis plataformas adecusndolas a la topogralia exiseme. Sin embaigo las
13pas que 1as circundan mantendran el peri! de las calles de acceso.

las viviendas de tre< y cuatro dormitonios ocupan a parcela mayor separadas por un pasaje “calkejon del
Agua” que nos parece de interés para facilitar fa permeabilidad de una manzana excesivamente laiga. £n él
se unen as cubienas de las distimas piezas y pesmite 1ambsén a salida de las esconentias de 13s ladelas
del Levante. Encuenusa su lugas en la finea donde ¢ambia el culivo del ohvar 8! wigo.

Las vviendas de gdos dormitorios se calocan sobre plalaformas en 13 parcela de menot superficie configu-
1ando el fiente de e<a manzana.

La ciganizacion de 1as viviendas se fesuelve o pana de un espacio de acceso complejo Compas y porche
se consuuyen con 1a cocina y el lavadero. muios y celosias de ladntlo que permiten 13 ventilacion y (3 rela-
cion. La sala se ¢oloca enve tos dos pauos, poddamos decn envie & compas y el huero. £n 12 planta supe-
not los dormileiios ocupan las dos fachadas quedando escalera y aseo al interiod, aunque un phegue de 13
cubiena les piocura ifluminacién y venulacién

Las viviendas de cuatro dormilonios se resuelvea por ampliacidn de as de res, manienienda sus caraaenis-
ucas de orgenacién y consliuctivas.

Las viviendas de dos dormitonios surgen 1ambién de una manigulacion de Jas de tes, colocando en el mismo
contenedor constuctivo sala y cocing, manteniendo 13 doble veniilacién e ifuminacién. peio opumizando e
menar londa de sus parceles.
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Comaene anotar que al mantener en 10dos los vipos los ndcleos de sewvicios, cotnas y banos, asf como
escalerds, SISlemas consiructivos y de ceframientos se simplificard temendamenie Ia ejecucion.

(alacrerfsticas constructivas

Las condiciones observadas en el subsuelo parece que permilitdn una cimentacién superfictal en zana cormn-
da como soponre de un sistema de musos de carga de ladillo y forjados de luz constantes de hormigén
amado. Cetramienios de muro de ladsllo caia visia enjalbegados con distintos aparejas segun necesidades.
(ubiertas invenudas levemente inclinadas con prateccién de losas de hormigdn prefabncada. Solado de 1erra-
20 de giano fino y gres en nucleos hamedos. Peldanos. remales y alféizares serdn de piedia anificial.
inswatacién efécuica segin REBT. e (. Notmas de la Ua Sevillana y NTE, con grado de electrificacién B,
£ 400 W y 4 ciccuitos, con 1bma de liera. Instalacion de fonianerfa segon Nosma B3asics y Normas Cla. sumi-
pisiradota, con acometida en polielileno y canalizaciones en cobre. Aparatos sanitarios de porcelana vilrifi-
cada en blanco y banetas de chapa esmahada en blanco Griferlas ciomadas, monomando. Insialacién de
1elefonia segyn Narmas de 2 C(la. Telefanica. Ponero auomatico. Revestimientos intenores de yeso con pin-
1wra plastica lisa, excepto nicleos humedos que se alicalardn con azulejo bianca. (aminierias exterioles de
aluminio 1acado con proleccién de persianas tipo fraikero. Campinterias interiores de madera con sello de cal-
dad. para wenir y bamizar. Acnslalamiento ¢on luna pulida § mm.
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(ordoba. Alcaracejos

12 viviendas
Alguitecio Arquitecto 18¢nico/Aparejador:
Rafael Casado Maninez Amonio Benitez Oliva

Caracteristicas del solar y su relacién ¢on el entorno urbano

El solar esid emplazado en el camino de la Iglesia al (amposanto en e! limite de la poblacidn, camino dnico
entre el silencio del campo y el rumor del ¢aserio. Aqui la consiruccion det pueblo estd alin por consolidar.
£l \eueno con ligero desnivel, liene forma trape2oidal con fachada a dos calles convergentes, el ¢allejon del
(ementero y 1a calle de Anlonio Lépez, £l desnivel entre 1as calles se tesuelve realizando el acceso de las
viviendas en un nivel intemmedio, desde e! patio interior. En el angulo agudo un parque infantil de dimen-
SIONES BSCURLSS.

Ordenacion general propuesta. Justiticacién con el entarno urbano

La experiencia de Weissenhof y su in¢idencia en los modelos mas contempordneos de 13 arquiteciura, indis-
ciiminadamente aplicados, invaden y alleran con vehemencia lugares provislos de ung manera muy distine
12 de hacer especifica su arquilectura, Aguellos presupuesios, entendemos, no deben colonizar 13s necess-
dades urbanas de la poblacién rural y mucho menas ser aplicados ¢e maner2 ireflexiva en el conceplo meri-
dionaf de nicleo uibano, lejanos y dispersos en un paisaje propio.

Aqui, en ef medio rural, junlo 3 |3 genuina adn inalierada arquilectura popular: Weissenh-off,

Las mejores intenvenciones de arquiteluid moderna en poblaciones rurales son las que han sabido hacer
compatibles los posiulados de 13 nueva arquileciura con las formas econdmicas ejemolares de 1a arquitectu-
ra popular Modelicos en esle sentido son los proyecios de Fernandez del Amo o fos de Alejandro de I3 Sota.

Es en la renovacidn de la cludad, donde fos estlips hisiéricos han ido devordndose unos a otes y donde
podidn 1ener cabida las nuevas tendencias, siempre existe 13 vordgine que podrd destruidas en su labor
selectiva En las poblaciones def medio tural 853 arquiteciura prelendidamente moderna se convigne en esti-
dencia penurbadora

Hemos dispuesto las viviendas en dos tramos, adosadas, alineadas a las calles, manteniendo 1a estruciu
ubana, No exisie una parcelacidn definida por las condiciones urbanisticas y l2s dimensiones del solar no
permiten un loteo racional en paicelas individuales. por 1o que disponemos las viviendas formando un patio
interior de vecindad, espacio comdn de telacién, desde donde 3e accede a las viviendas,

El espacio para juegos infantiles se ardena como prolongacion de fas lineas del patio de vecindad. Un banco
longiludinal ¢con 1espaldo forma un muro de apoyo de la actividad En el espacio un pilén lineal. Los muros
de carga se exiienden formando recintos entre |a vegetacion y 13 pendiemte,

Bt programa de necesidades de cada vivienda se desamolla en dos niveles. £n plania baja se disponen el
esta-comedor, cocina y un aseo En plania alia queda 1a zoné de noche, que en &l programa lipo es de tes
dormitorios y bano. Para fa tipologla de cualo dormitorios. atadimos una nueva estancia al programa inicial
en plama baja, bajo el hueco de escalera. Para 1a de dos dormitorios reducimos la dimensién del fondo del
medulo de vivienda.

Los exterioles responden en lineas generales a maneras de entender (3 edificacion popular. Sobrias y de un
delesminante valor formal resuellas a implicar la arquiteciura en 1émines de discrecion en su sentido culu-
ral mds amplio. € diseno propuesio se adapla e incorpora a la tipologia edificalora de 1a zona sin producir
Hauma alguna en el entorna urbano,
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Adecuacibn al programa y tipo de viviendas
Resulian |2 viviendas unifamikiares adosadas:
6 wviendas de 3 doimiloros (50 %), dispuestas en una banda homogénea en 13 calle Anlanio Lopez

4 viviendas de 2 doimitodios (34 %), dispuestas en ef mismo wamo que (3s de 2 viviendas de 4 doimitanos
(16 %). En esie wamo la fachada es homogénea y el fondo diverso pais ajusiarse a la forma wapedial. Las
de 2 dormilofios lienen fondo menot.

Caracierfsticas consiructivas

Los malenales y W¢nicas consisucuvas son los uadidonales de la zona, con elementos de ciena caligad. Se
utliza ~sinretizando- el secular y escuelo receicado de granito biselado, dinlel y jambas. caraierisiico de las
consuucciones de fa focalidad.

Gmentacidn superficial a base de pozos y zunchos en hormigén armado.

Esiuciuras de fonados unidireccionales y vigas planas en hormigén armado. Exisie una dilelencia de 60 cm
entre la cola de plond baja y 1o cola del lemeno. und vez 1ealizado el cajeado, creandose una cdmala de
aire enlre fofjado y terreno.

Cenamientos compuesios de doble hoja con embarrado inlelior y aislamiento témico. Se pioyecia un mwo
de piedra natwral de 1a zona en fachadas. Los paramenios interiores irdn guamecidos y enlucidos de yeso.

L3 cubiena es de 1ej3, prelendemos feutilizar las de 1a zona.

Solerfa de microtenazo. En codinas, banos y aseos se dispone de gres. Ea el palio de vecinos se proyecia
solado de homigén traado. piedra y pavimento hidrdulico.

Para el resto de capilulos se seguildn las normas de diseno propias de este lipo de piomociones. con espe-
ci3| atencién a la economia de la obra y a un fututo mantenimiento de la misma.
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(6rdoba. Aguilar de |a Frontera

8 viviendas
Arquiteclos: Arquitecio técnico/Apaiejador:
Gabriel Rebollo Puig Francisco |osé Asensio Lépez

Manin Gomez Mufioz
|esis Ojeda Vargas

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbanag

El solar dande se van a situar estas viviendas se encuenura dentro del Plan Parcial UE. L recienternente urba-
nizacdo. Este Plan Parcial define claramente: aluras, parcelacidn, ocupacién etc.

Dos aspectos en telzcién con et emplazamiento de las viviendas nos han parecido relevames:

- Su movida topografia con las repercusiones Constructivas vy, como consecuendia, econdmicas asi como
visuales y paisajisticas.

- Su patcelario de fachada estrecha que més que parecernos un handicap. fo hemos considetado como una
sugerencia de ordenacidn.

Creemos que 'a relacidn con el enlorno debe entendeise en este ¢aso en un sentido amplio y no con su
entoing inmediato, hoy pracdicamente virgen. Es mas. creemas que esias viviendas prodrian cumplir una
misién de ejemplaridad y marcar un cieto camino a la futura edificacién en este sector de |a civdad.

Ordenacion general propuesta y justificacién en relacion al entorno urbano

Ala hora de abordar el problema de una vivienda minima unifamiliar en Aguilar, hermos pensado que el esiu-
dio del tipo {pace conocido) de vivienda popular de la campina cordobesa —vivienda para un proletariado
con ciena vinculacidn agricola- nos puede ser de gran utilidad. Este lipo se (atacieriza por conlar con pavo
taserlo que Sirve de desahogo a una vivienda normalmente pequena. Este patio, & pesar de sus reducidas
dimensiones, cumple una doble misidn: de pauo de senvicio asi como de cuano de estar al aire libre,

Su conlinuada utilizacign, su evolucidn y su permanencia es prueba de su eficacia, de su vilalidad, de su
adaplacién a una morfglogia urbana y @ un modo de vida. Una vivienda entroncada con el tipo wadicional
facilnara la vida, el uso de los futuios habilantes, que encontraran en ella muchas referencias a una “mane-
ra de habitar’, a la que estan acostwmbrados.

Por Glimo, pensamos que el esiudio de los tipos nadicionales (evidenternente adaptados y maodeinizados)
es el modo mas profundo de encajarse en la estruciurs de la ciudad, que como 10dos sabemos es un algo
mdas compleja que un simple problema de fachadas.

Adecuacidn al programa y lipos de viviendas

Hemos prerendido el cumplimiento nguroso tanto de la Nommativa de Viviendas de Promocidn Pablica de la
lunia de Andalucia como de 1a Normativa Urbanistica de Aguilar y del P UE.1. No obslante, dado el cardcter
de estudio previo de este uabajo, sdlo se ha psofundizado en el Lipo de ues dormitorios, adaplable 3 dos si
€s Necesano.

La vivienda se arganiza en cualio niveles: dos niveles en plama baja, diferenciados entie si por 57 cm -wres
escalones— y dos niveles en planta alia, diferenciados enlre si par 76 cm —cualio escalones-.

En plama baja se siwa el acceso desde la calle desde un pequena porche o zagudn, el estar-comedor v la
cocina. Realmente toda la planta baja es un espacio casi unico, abiefto a (a calle y al patio. el cual tiene el
nivel de la cocing y del comedor, permiliendo una relacidn que nos parece fundamental.

Desde el subnivel de acceso, donde esid la zona de eslat, o bien se baja a la cocina y comedor o se sube
al cuamo de banho y dormilono de padres (Subnivel intermediol. Esta situacin intermedia permite un uso Mas
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camodo del cuano de bang desde 10das las panes de la vivienda. for glumo, en el nivel mas alio de 13 plan-
12 alia se colocan los dos doimitonios de (oS hyos.

Eqa estibQuiacion espacial permile, por un fado, adaplarse 3 (3 wpografia del solar y. por ono, reducii ¢l
espacio destinado a escalerd y disubucién de domitorios gque en realidad se superponen, consliluyendo el
(otaz6n de la casa iluminado por un lucernario.

Fuera del progiama piopuesio por la Consejeria se ha eswdiado la posibilidad de witizacdn {as ung mini-
ma adaptacion por el usuano) de una parte bajo ¢ubiens como sobrads o uasieo (esta pequena adama-
cion cumple 13 Normativa Urbanisiica de Aguilar de )a Frantera).

Caraciesisticas construclivas

(imentacidn: zanj2 coida de hosmigdn en masa, sobie 1a que se sinia un zuncho de 212do. Bl sisiema eswuc-
i3l uiilizado asi como el magnfico y muy supesficial fiime de cimentacién nos han aconsgado este sistema.
Musos de carea de ladillo de un pie (en |as pequenas zonas donde eslos muras cumplen ademgds misiones
de cenamienios se desdablan en un muro de dos hojes 11,5+3+11,5=26). Estos muros de carga son pempen-
dicirares a Tachada, siendo continuos los medianeios. Por el conuanio, el cenral es mas bien la sucesion de
unos pilates de ladnla. P2 fonalecer es1a estuciura 3 empujes horizoniales pempendiculares a es10$ mMuIos,
aparecen una setie de alewas paralelas a fachadas. Forjado unidireccional con semiviguetas de houmigbn arma-
do (ubiena de 1ej3 sobre piezas de hormigon aligerado, que en las zonas mas bajas se apoyan sobre labi-
quilas y en la mas alta sobre torreas. que pemien 13 vlilizaubn de un pequento sobrado bajo ¢ubiera.
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Cordoba. Aguilar de la Frontera

9 viviendas
Aiquitecla: Arquitacia 18¢nica/Aparejadora:
Zaida Muxi Marntinez M.2 Dolores Salide Campos

Caracrerlsticas del salar y su relacidon con el emorne urbano

Se vata de una paicela al nane de la ciudad, de 350 m?, afeciada por el Estudio de Detalle 3-11, que per-
mile vivienda plunfamiliar. Manzana abierta o cerada.

El solar tiene forma trapezoidal y estd delimitado al este por una calle de nueva apenura y al noroeste por
una calle peatonal siendo el Ultima lindero megianeio. Tiene como caracieifstica un acentuado vénice al nane
y ademas un gran desnivel topografico, aproximadamente 3 meros entre los extremos sur y dicha vértice,

Ordenacian general propuesta y justiflcacléon en relacidn al entorna urbano

La propuesta pane de la idea de aprovechar el desnivel del solar, y respetar necesariamente la nomativa
que permite 3 planias (hasia un méximo de 9.5 melos), lo que ha favorecido a una solucion en dos nive-
les, con una diferencia de media planta.

Se edifica el pedmetro del solar que da a las calles, y se cenua el nicteo de escaleras en el encuentro de
los distintos cuerpos.

El acceso se hace por la calle prncipal al este, como una “fisura” entre los bloques de distintos niveles y con
un retranqueo del nicleo de circulacién que enfarza la entrada y disimuia la diferencia de alluras. A la cala
de acceso se permite el ingreso al piso Tipo A y se visualiza el patio principal 2l fondo. Subiendo medio
lramo de escalera se acede a los Tipos By (. y se permite la salida al patio.

La solucién adoplada de construir la perifena del solar, es concentrar 13 circulacién venical evitanda galerias
y tesponder a una mejor orenlacién, sin crear fachada al none.

Las viviendas tienen una tipologia lineal de una sola crujia. Se planiea una sucesidn de ambientes a través
de un distAbuidor, luminan a la calle y al patio, permitiendo una ventilacién cruzada. Se cumple el progra-
ma base y se prevé una temaza lavadero. La conceniacion de las zonas humedas resuelve racionalmente
las instalaciones.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Se han proyeciado las 9 vivienoas solicitadas y se presentan dos soluciones en cuanto al nOmero de dor-
mitofios:

Splucion A 6 de 30 (67 %), 3 de 2D (33 %) todas las plantas iguales.

Solucidn B: 4 de 30 (44 %), 3 de 2D (33 %), 2 de 4D {22 %), planta 12 y 22 con vuelo sobre salida al patio,
permite ubicar (as de 4 damitgrios.

Caracleristicas constructivas

Se prevé un sistema (acional, con soluciones sencillas y sisternaticas. Lo estruciuta se rasuebve con poicos
de hormigdn armado y forjados unidireccionales.

Los huecos recibirdn cuidados especiales cuandp a proteccién solar y seguridad,

Las calidades constructivas se definidn de acueido con los presupuestos disponibles y a las normas provi-
sionales de diseno y calidad de VPP,
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(6rdoba. Nueva Caneya

8 viviendas
Arquiteclos: Asquilecio 16cnico/Apaiejados:
Esther Mayoral Campa Manuel Mayoral ferndndez

Francisco Vazquez Uriarte

Caractensticas del solar y relacién con el entarno

Ef solar se situa en una z0na periférica de Nueva (aneya, asumiendo un enome desnivel en su longilud
mas ampha, por enconlrarse vinculado 3 la topogralia de una loma, que configura 13 poblacidn en su orien-
13CION SUl.

El solar se implania en on 1ejido ubano, de caracierisiicas rules. en el cual las viviendas consliluyen man-
zanas muy compaclas, mediante e loleo de pequenas parcelas, que esiablecen una alineacién definida. en
calles precisas. que asurnen 13 fuene 10pogiafia del tereno.

Se 11ata de un espacio enire medianeias, que se inlegra en el contexto desdibujado de (os Umites de la
poblacion, y domina el paisaje sobre el nicleo urbano.

Los limiles del solar, conlorman un espacio de bordes iregulares. Limila at norie y at oeste con el caseilo
preexisiente, al sur con un depésilo, y al esle con una calle, con un gian desnive), que se abre y conforma
un futuro vaclo urbano.

Ordenacidn general y justificacién

E! proyecto nace muy vinculado al solar, que presenta como caracterisiicas fundamenales, una fuene 1opo-
prafia, ta presencia de una medianera que por su longilud adquiete gran prodgENISMO y uN3 siuacion idé-
Nea Pala Consttuit un imite, en una 20na én la cual (a3 poblacién se desdibuja.

La propuesta asume pues estas condiciones, estableciendo una sene de viviendas. alineadas a la calle. que
consifuyen un limile pososo, ahuecado por pasarelas y patios.

Las viviendas se exiienden haca el londo mas cono de la parcela, generando unas platalormas, que dan
cabida a un espacio comun a 10das Las viviendas. Este espadia conslituye, un espacio ambiguo entre (o pUbli-
oy lo privado, un espacic que asume la medianela dejdndola completamente libre y posibiando su reco-
1ido. Se ¢sea asi un fondo verde, en el Que se posibila la vida en comin eave las viviendas. y s¢ dominan
0das las vistas sobre la poblacion.

Adecuacion al programa y tipos
La irregulanidad del solar posibilita 1a generacidn de dos lipologias distintas, que se adecuan al plogiama.

La prmera es Is mas numerosa y asume la dolacion de viviendas de tres dormilorios, se Nala de cinco vivien-
das adosadas, que se sitdan alineadas a la calle principal y asumen en sus dos planias en fuene desmvel
def terreno, implantdndose como s de cunvas de nivel se tratase.

E ingreso se produce 3 uavés del punto mas alto de cada viviernda, por o que la eniada se silda en plania
alla, en la que se albeigan dos dormitosios y un bana, ademas de la cocing, que desde esia posicién elevada
domina el doble espadio del salén. En planta baja se sitian, ef dormitono principal, el s3l6n y un pequeno ases.
Esla vivienda se ajusia 8l piograma. y tiene una supedicie aril infedor a3 70m? exaciamente 66.64 m2,

La sexta de es1as viviendas asume ¢l piogiama de 4 dosmilonios, introduciendo un doimitotio mas en plan-
ta baja. con una superficie de 74,64 m2.

El programa de dos domilenios lo asumen, dos viviendas siluadas en [a zana mas elevada de 13 parcela,
que adaptan Su tipologfa a 1a forma iiregular del solar, esias vviendas fienen acceso desde una eauada que
exisie al espacio comun.
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Son wiviendas cuyd posicidn posibilita unas excelentes wistas. £s1dn tormadas por dos planias. £a la planta
baja se sildan el $3l6n, 13 ¢ocina, y un pequeno asec. En plania alta se silda ef resto del programa, forma-
do pot dos dormitorios y un bano. La superficie apioximada de esias viviendas es de §8,33 m2,

Caracteristicas construclivas

L3 cimentacion se eslablecerd en funcidn de 1as caraciensticas mecanicas del terreno, y en funcion det sis-
lema estuclurdl elegido Posiblemenie, medianle zanjas coridas de bormigén, y murtos que contengan los
desniveles esiablecidos por 13 10pografia.

La esiUCTUra Se proyeCiad con muros de arga cerdmicos, y lonados unidireccionales.

Los catramientos. se proyeclan mediante palamentos cérdmicos de doble ciuaa de ladiillo perforado, enfos-
¢2d0s en paramenios exienores,

L3s insialaciones, elecidcidad, fomaneria, led de agua calienie y agua fia,sanilarios telefonla y audiovisuales,
se pioyeclatan segun nofna, y con maienales de labacante reconocido.

13 edificacion comaid con las insialaciones de deteccln y proteccidn conlia incendios que especifica 1a
NOMa.

los acabados intesiores conslan; soledas de baro cocido, yeso en paredes. pinlura plastica en paredes y
techas. alicaados hasia ef techo en locales hdmedos.

{aminterfas intetiores de madera pata gintal, y exaenores de aluminio lacado

La cubtenta serd de teja plana.
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|]aén. Santiago de Calatrava

15 viviendas
Arquiteclos: Mguitecio 16cnicalApaiejador
Lucas Espinosa de los Monteros Choza Rafael Serrano Sierra

Alicia Maninez Manin

Solar y relacién con el entorno

La propuesla se siloa en dos paicelas de foima reciangular y de esquina. Una de ellas forma un chafian en
(a esquina, y 1a oua se planiea de forma curva.

Exdn locahzadas en la penferia de la localidad, en una pacelacién fruto de lo que patece un crecimiento
controlado. Las parcelas en su fachada longiudinal presentan una pendiente ¢onstante y continua de una
paicela 3 oud, de aproximadamente un 10 %, salvando el blogue de mayor longitud unos 5m de desnivel,

Ordenacidn y justiticacién

£t ployecto se plantea bdajo la idea de siluar viviendas acompahsndoias respecia al desnivel de la calle. Dado
que ¢l progiama esiablece vnviendas con distintos numeros de doimorios, se ha utilizado la hileta de mayor
iongitud para ubica: las 8 viviendas de 3 doimilonos, que constiuyen el grueso de la operacion, y por nto
son las mas definilonas en cvanto 2 la imagen global; 2 hileia que queda en el solar mas cono se ualiza
pata la seii¢ de ues viviendas de cuato doimionos, con un loleo ge parcelas de mayores dimensionas. y
las vuellas perpendiculates a 1as hileras de las dos parcelas se cieuan con dos viviendss de dos domilorios
en ¢(ada lado. quedando asi 1as cuauo wviviengas de dos doimilonos a 3 calle perpendiculas. De esie mado.
el proprama queda perfeclamente ofganizado y esto nos permnile una unidad de <ctitenos en cuanto 3 fos
voldmenes y alzados de las viviendas. La nommariva establece una alineacion revranqueada unocs yes Meuos.
ton 16 que la vivienda disfriuta de un ambio de entrada asi como de palios posieliores que ConsItuyen una SROCHIMA DE VIVENCAS
prolongacién de las salas de eslar.

Nos parece intetesante la posicitn conslante gue adoplan las escaleras en 1a planta. 5¢ ha buseado un aimo
infencionado en la poskidn de las escaleras. de farma que las viviendas que estdn guadas por 1ener facha-
da a la calte perpendicular, [3s escaleras no giran. manteniendo siempre una posiidn invanable y permi-
liendo asi una inleresante vaiacdn de! lipo que se ha moudo en 10ino 2 la escalera.

En cuanto a 1a imagen foimal se ha buscado un juego de lineas con dos direcciones claras: la hoiizontal por
un fado, y por oo 13 linea inclinada aue acompana el desnivel de Ia calle, Las piezas venicales 3 modo de
sepaladotes que acompanan las pequenas abenuras en fos alos de l1a escalera, formando unas ‘L inveni-
das, permiten ir escalonando 1as hatizontales de la edificacion propiamente dichas, quedando estas en un
segundo plano 11as 13 franja inchnada de mayor expresividad que nos permiten las 1apias de 1a ptania baja.

Rdecuacién al programa y tipos

Las viviendas de dos doimitadios se 1esuelven ¢on dos 1ipos Se disponen dos viviendas iguales en (a facha-
da de la derecha de la calle cona, y oifo (ipo para Jas dos viviendas enheniadas en el maigen izquiedo de
dicha caile. En ambas casos se planiea en 13 plania baja un patio de ingreso y en 13 vivienda, el estar y la
coona, y en 1a plania ala los dos deimilarios y el bano.

Las viviendas de tres dormitorios se resuelven con un tipo que se fepre en (2 hileia. €n 13 plania baja se dis-
rane I3 enuada a wavés del patio de ingreso, un dommitorio, aseo, 1a cocina y el eslar, en fa planta aka dos
doimitotios y baio,

[ole fipo adquiere una vanacion al llegar a a esquina y entioncarse con las viviendas de dos doimitorios.

|as

viviendas de cuatio deimnorios se planiean con un GNico Lipo que se repite formando la hilers de a plan-
I# dita, en 13 planta baga responde al misma programa, y en la plania alta se encajan cuatio doimilorios,
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Caracterlsticas constructivas

La construccion de estas viviendas se propone de ponkos de hotmigdn atmado y forjadas uniditeccionales
de vigueias y bovedillas. Los cernamienios se proponen tiadicionales con enfoscados en masa de color y
revocos con diferentes lexturas segun los planos. pero con un mismo material, ya que el movimientd de 13
lachada es por si solo expresivo y cargado de luz-sombra, vacio-lleno. Las nolas dilerenciadotas las ponen
las carpinterias de huecos de viviendas asi como (3s enradas a uavés de las (apias.
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Sevilla. La Rinconada

SS viviendas
Arquitecio: Arquile¢10 técnico/Aparejador:
Ange! Diaz Dom(nguez Gonzalo Ctedra Cétedra

Caraceristicas del solar. Relacign con el entomo urbano

Se va1d de un solar muy esirecho y alargado en la periferia y es el borde Ollimg de una ordenacidn urbana con
escasa edificacion cercana y ninguna significativa. Su lado longiludinal sur, limila con el acerado de 1a calle Puenc
de 103 Bueyes el opuesto es 1a linde de un naranjal.

Ordenacién, |ustificacion

La forma y dimensiones del solar mas 1a norma de aliura (b+4). condicionan la solucién en blogue longiudinal
abieno. dedicando 10das las planias & uso residencial con once viviendas en ¢ada una. La dimensién longitudi-
nal nos permite 1a ¢olocacién de dos zonas de aparcamientos arbolados en los exrremos sumando entre ambos
lag plazas exigidas,

Programa y vivienda

La larga y eslrecha edificacion 1allada por diversos reuanqueos muy clara y ordenada, se resuelve combinando
lipos 2 los que se acceden por dos galerfas que se controlan de forma que exislen pisos que Cienan sus exirg-
mos dando a ambos 13dos de 1a edificacién. A pesar de |a longitud se resuelve con $6lo dos escaletas, de mane-
13 que una da acceso a 6 viviendas y olra a S, por plama. La combinacién de pisos en las plantas (las de dos
dormitorios en planta baja y 42 planig, las res inlermedias de 3 dormilorios y 1as de cudlio en ambos extremos)
permile salisfacer [ siguiente proporcién de viviendas: 14 de 2 dormitorios, 31 de 3 dormitorios y 10 de 4 dor-
milorios. pudiéndose convertr una central de 3 dormilonios en 2 dormitorios para minusvalidos,

Las distribuciones en cada piso son las usuales en este tipo de viviendas, si bien se han dimensionado con cier-
12 generosidad 10$ espacios de distibucion.

Caracteristicas construclivas

Estruciura; pénicos de homigdn, ¢on luces normales,

Cerramiento: ladrillo visio en el 1ado sut (a considerar en estudio e¢ondmico), en su lade none revestido en blanco,
Cubierta: azotea rendedero.

Quas caracrerislicas: ninguna especial que no sea la adecuada a esie lipo de promocidn,

o |

J,j AT W”T—ﬁﬁ ﬂﬁ”{ s

T St e

w1
l'
il
153

FUANTA Gadn [ 1060

92



PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

SE-87/080-V

i

i

HEENSTRE ARy

l
:ﬂ]

et
Kl

(1T

-

i
[ _I et 2}

93



SE-97/090-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Sevilla. Ecija

90 viviendas
Atquileclo: Arquiteclo 18¢nico/Aparejador:
Manuel Trillo de Leyva Enrique |. Lerma Dorado

Caracterlsiicas del solar y suv relacién con el entorno urbano

Compone una manzana de muy panicular forma, como resultado de nuevos tazados de la Ronda de
Circunvalacion, tramo este, que discurren por 13 orilla derecha del Genil,

€l paisaje actual estd dominado por 1a amplia curva del cauce, con un primer Uso urbang muy marginal que
va suslluyendo 3 13s primeras construcciones que explotaron, para 1a industiia y la agnculura, [ cormente
de sus aguas. Su proximidad al centro histénco de la ciudad lo presentan como temenos 3 ganar al surco
del rio,

Algunas edificaciones residenciales de mayor alura, de reciente construccion, apoyadas en los viarios de
borde existenies. presemian las nuevas caras de 13 ransformacion urbana que se estd produciendo.

Las auloconsiiucciones del acwal frente del Genil, rayando en el reciclaje y lo suburbial, lienen una dignidad
que parece presiarla 1a belleza nawwral def lugar. aunque esta forma de construccion de ciudad més abiena
¢ imprevisible, no cabe ante el planeamiento vigenle, de tiras de cuerda de ciudad cerrada que anora el his-
1éricamenite tergiversado espacio continuo del pauo de manzana,

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacion al entorno urbano

Se respeta el PERI Las Huenas con una edificacidn de borde de manzana. pero construyendo el mismo,
megdianie bloques que permilen racionahizar 13 vivienda. Grandes piezas reconsiruyen la manzana, abriendo
las direcciones de las diferentes alineaciones de la fachada fijada en el Plan,

Serla deseable disponer 13 visién de 10das l2s viviendas al tio Genll, per ello solo sena posible con |3 refor-
ma del ordenamiento de agregacién y segre@acién de solares y de fa exigencia de esiablecimiento de un
espacio libre continuo. al menos en su cincuenta por ciento, esenciales en la definicién de 13 ordenacidn reco-
gida en el PERJ,

Al imerior de la manzana fos bloques se muesiian mas fragmentarios y el espacio libre se dispone pata 1a
circulacidn, 3l objelo de evilar una aclividad comunilaria de eslancia, que ¢on su uso penurbe 13 privacidad
de la wvienda Los nacleos venicales alojan los palios semiabienos de cocinas, muliplicando sus orienia-
ciones 3 la par que camufla aquellas ante el espacio interior de manzana, mientras en planta infefior son
puntos privados para auavesar I3 manzana, que se coneclan con e! recorido interior paralelo al rlo,

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

En pianta de solano se sitdan los aparcamientos, en 13 proporcién de uno por vivienda, cubriéndose 1an sélo
la zona prapia de 12 plaza de gareje. Todas )as viviendas son de una planta, organizadas en blogue en linea
con escalera, disponiéndose 96. que corresponden a S1 de Ires dormilorios, 15 de cvaio y 30 de dos.

Caracterisiicas constructivas

Con el presupuesto que se dispone se hard un uso de 1écnicas y maleriales que garantice su CONSENVACIGN.
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SE-97/100-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Sevilla. Alcalad de Guadaira
44 viviendas

Arquileclos: Arquileclos técnicos/Aparejadores:
Manuel Fernidndez de Castro Manteola |aime Fernandez Escribano
luan Carlos Pascual Lépez Alvaro Villanueva Sandina

Caracteristicas del solar y su relacién con el entarno urbano

Se vala de un solar de forma uapezoidal, con una superficie de 1.469,06 m2, que forma pane de una man-
z2ana siluada en el borde de 1a ciudad e incluido en el PP. SUP-R4 Comisa de Zacatin.

La manzang en la que se insena el solar estd compuesta por otros tres solares mas, para uso residencial y
un espacio central cuyo Uso propueslo es el de z0na verde. Su fachada principal se apoya en 13 ronda urba-
na oeste, asomandose 13s laterales 3 las zonas ajardinadas.

La topogralfa de la parcels prasenta una suave pendiente, siguiendo 12 linea de la avenida principal, con un
desnive! entre los punios exiremos del sclar de 1,80 m, contrastando ¢con 13s zonas limitroles, de pendiente
mucho mas pronunciada.

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

Las caracleristcas geomélricas de la parcela. un wapecio lormando un dngulo pequeno entre sus lados
mayores. asi como fa presencia de una ronda urbana y una zona verde colindante con la parcela han poten-
¢iado en gran medida |2 ordenacion propuesta.

€l edificio se ordena de acuerdo con {a siguiente paute:

Un piamer blogue onentado hacia la avenida, ofreciendo una imagen compaaa, y donde se desarolla el progra-
m3 de viviendas de 3 domitorios en su \owalidad. Estas se agrupan en S ponales con dos viviendas por plania.

Perpendicularmente se sildan 4 bloques compuestos en sus dos primeras plantas por duplex de dos dor-
mitofios, resolviéndose (a tercera con viviendas de acceso a vavés de galerias, de dos dormitorios. Dos de
los duplex exiremos adecuan su progiama al de 4 dommitorios apropidndose de una tercera plania,

Las piezas de las escaleras, ademas de senvir de regisiro visual entre los disiinies blogues. grapan vinual-
menle el orientado 2 l2 avenida con el resto, y conforman un eje, que paniendo del ponal phAncipal recorre
l2 organizacién al completo.

Esia ordenacion en forma de peine peimite la eliminacidn de patios interiores y posibilila que 1odas las
viviendas se apropien de las visias hacia la zona verde colindanie, permitiendo incluso el acceso peatonal
3 la urbanizacién desde 1a misma

La exigencia por pane de las ordenanzas municipales de resenar una plaza de aparcamiento por cada 100 m? cons-
uidos, nos lleva a planiear una planly de semisétano con capacidad para 36 vehiculos. El acceso a la migma,
sinuado junto a la envada peatonal de la ordenacién, conforma en Ia esquina el niicleo principal de ingreso.

Adecuacidn al programa y tipos de viviendas

Se han proyectado un total de 41 viviendas: 22 de 3 dormitorios (54 %), 4 de 4 domitorios (10 %), 15 de 2
dormitorios (36 %),

La superficie util por vivienda asi obtenida es de 61.40 m2,

En cuanwo a las zonas comunes habia que deslacar que se han minimizado, teniendo una superdicie Gl

total de 288,08 m?, considerando és1a, la media por vivienda, ya gravada por los sewicios comunes es de
68.42m’.

Lz superficie consiruida total es de 3.359.69 m?, obleniéndose unga relacién enve &sta v la superficie viil de 1.19.
Ademas se dispone de un semisdiano con plazas pata 36 vehiculos con una superficie aul de 751,21 m7,
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Caracleristicas constryctivas

las calaclenslicas consiruivas de 1as viviendas deben cumplit la noimauva vigente en 13 cons-
nuecion, rasislenca, durabilidad. calidad, eic, pero acordes a los presupuesios disponibles.

Los sistemas conslwclivos serdn los siguienles:

(imeniacién con zapalas anioswadas de hormipon armado, estructuta de podnicos planos de
hoimigdn drmado, ceramientos cerdmicos de doble hoja, enfoscadas y pintuias péireas fisas,

capinlenas exteriores de aluminio y cubiena plana ne Uansilable.
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Las viviendas de auloconsituccién son viviendas de Pioteccion Oficial de Promacion Pablica. La peculiandad
det proglama consisle en 13 consiruccidn de 1as viviendas con (a aponacién del rabajo por sus futuros pro-
pielanos.

La promocion de las acluaciones de viviendas ge auloconsliucaidn se e)ecutan Meaianie convenios suscri-
108 por las Ayuniamientos y 1o Consejeria de Obras POblicas y Transpones. Esta Anancia con caigo a los pro-
gramas anuales de inversién una pane susiancial del coste real de la obria; el impone de la inversion es
como méximo el resultante de muliiphicar el nomero de viviendas por 3 millones de pesetas

El Ayuniamienio asume [a gesiion de 13 obia, efeciba la selection de los avioconsiniciones garaniizando, en
1600 caso. los principios de publicidad y libie concunencia, les adjudica las viviendas en 1égimen de propie-
dad y asume {3 geslién del cobio det precio aplazado de 13 venla de 1as mismas.

Las aclwaciones de viviendas de auoconskuccién se llevan a cabo sobre suelo de piopiedad municipal pues-
10 3 disposicion de Iz Comunidad Auionoma de Andalucia.

Los autoconstructoes seleccionados por ¢l ayuntamiento, deben acreditar unos ingre<os infenores a 2 vaces
et SMIL y no 1enet una vivienda en gropredad. Asimisma, éstos deben manilestar su disponibilidad a pani-
apar en las tareas de consyuccidn segun (as necesidades de la obra. Paca formar un grupo de autocons-
frecioes Con (lenas garantias de eficiencia, el Ayuntamiento podid evaluar. con cardaer complementano.
méiitos alegados por los pelicionarios relalivos a aspectos 1écnicos, expeniensa de obra previa. disponidili-
dad resl para la ejecucion de las obras, el

Los adjudicatanos de 10s uabajos de consultoria y asistencia para la redaccién de los proyectos de obra. los
de estudio de segutidad e higiene y la direccion de obra deben considerar en 10do momenio la sngulari-
dad de! programa de auloconstruccidn (no intervienen en el proceso de construccidn de las viviendas empre-
$2s constiucloras) y las consecuencias que esie hecho puede lener en el enlogque del proyeao de obra. en
¢l esiudio de prevencion de tesgos de accidentes y en la direccion de obra. A los aiquitectos y apaiejado-
ies se les pide mayor implicacidn en 13 dweccidn de obra para ayudar a (oS autoconsiuciores 3 intelprtar y
ejecutar correctamente el proyeclo.

Las viviendas de auloconstiuccién lienen una superficie Lt maxima de 70mZ Fl progiama de necesidades
de las mismas es homogeneo. Disponen, ademds, de un/os espacio/s extenor/es de mayot o menor exien-
Sion dependiendo de Yas dimensiones de las paicelas, que son de gran utilidad para el desanollo de las acti-
vdades domésiicas de las familias.

El diseno de las wiviendas de autoconstrucci6n debe considerar prefereniemenie aspecios 1ales (omo unos
sistemas conshuclivos sencilios. dada la pecvliandad del progiama. unos presupuesios de ejecuadn male-
fial acordes con e presupuesto 1eal de )a obra. 1a calidad de la obia consuuida, 1as exigencias del progrz-
ma de necesidades. las ampliaciones futuras de W vivienda y la imegiacién acional y lespeluosa del con-
lunio edificado con el entono






Ft concurso abieno de consultaria y asistencia técnica para 13 redaccidn de proyecios, estudios de seguridad
y salud y diteccion de obra. convocado por la Direccidn General de Arguitequra y Vivienda (B.OJA n? 34 de
26 de marzo de 1998), ha licitado 18 acluaciones de autoconstiuccidn en 16 municipios andaluces. En total
fueron 231 wviviendas, de 5 a 22 wiviendas por acuacion y una media de 13 viviendas.

La panicipacién de los equipos profesionales ha sido, por acuacian, desigual. En toal, han concursado 173
equipos profesionales. La dispersién en ndmero de equipos concursanies por proyecio es de 2 a 22.

A conbinuacion se ralacionan las actuaciones que fueron objeto de licilacién, asi comeo el ngmero de equi-
pos profesionales y/o empresas que concurieron a cada una de ellas:

Pueno Serrano, (adiz 20 viviendas 22 licitadores
Trebyjena, Cadiz. 20 viviendas 16 licitadores
Dos Torres, (Cardoba. 7 viviendas 2 licitadores
fuente Palmera, (érdoba. 10 viviendas 5 liciiadores
fuente Palmera, (La Veniilla) Cérdoba. 10 viviendas 19 liciiadores
Palenciana, Cordoba. 12 viviendas 5 licitadores
lznalloz, Granada. 10 viviendas 5 lichadores
Caraya, Huelva, 9 viviendas & licitadores
Casiillo de Locubin, Jaén, 7 viviendas 7 licikadores
Saniiago de Calatrava, [aén. 10 vniendas 3 lichadotes
Villanueva de la Concepcion. Malaga. 10 viviendas 3 liciladores
Alajate, Mdlaga. 10 viviendas 6 licitladores
luzcar, Malaga. 5 viviendas 5 liciladores
Tonox, Mélaga. 12 viviendas 2 licitadores
Paradas, Sevilla. 22 viviendas 21 kciadores
Saniipence, Sevilla. 19 viviendas 19 lichadores
Maninaleda, Sevilia. 18 viviendas 1] licitadores
Marinaleda, Sevilla. 20 viviendas 16 licitadotes
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CA-97/040-AUT AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Cadiz. Puerto Serrano
20 viviendas

Asquilectos: Acquited1o 1écnico/Aparejado:
Francisco Reina Fetnandez-Tiujillo Roberto Antonio Alés Méndez
Me Jesps Carmona Salas

Caracreristicas del solar y sv relacién con el entorno urbano

Solar siluado en el boide noioesle de )a cwdad, en un seaar escasamente consolidado pero bien comuni-
cado con el nicleo wibano.

Ordenacién general propuesta y justificacion en relacién al entorac urbano

La ciudad nueva se ordena tomando como base una 1elcula Que alberga disiintas posibilidades de loleo de
manzanas. Manzanas de dimensiones vanables, que 0an cabida 2 paicelas mayoses cuanio mas alejados
nos encontremos del nucleo consolidado. Esquema que Lnicamenie se ve alterado por algunas calles que
diagonalmenie auaviesan la uama y conecian con Ins caminos de salida de la poblacién.

La ordenacién propone [a continuidad con la geomelria onogonal definida. Con el fin de permitir e! acceso
a lodas las unidades proyeciadas, ha sido preciso el 11azado de yna calle peatonal intermedia.

La aplicacion de las condicones urbanisticas ha regido 1as calaciensiicas dimensionales del loleo de parce-
las. Se ha considerado una paicela-base que sufie la necesara adaplacién de algunas de sus unidades (6)
en |3 oroximidad 3l borde “diagonal” del solat

L2 parcelacion propuesta acompana con naturalidad la pendieme ascendente del terreno acusando entre
cada una de ellas desniveles de 50 cm.

Las viviendas se disponen rettanqueadas 3m de {3 alineacién de wial. liberando asimismo un espacio de
palio rasera. Ante estas Circunslancias, se propone un lipo que permila et mayor disfule de las condwciones
que brindan ambaos palos (patio delaniero-vivienda-palio tasero). De esie modo. estantas y cocinas no s6lo
podrdn abnrse y venylar hacia ambos palios, sino que incluso serd posible su incoipoiacion espacial median-
le la apenuta completa de los elemenlos de carpinlerias.

En la ptanta supenor al verse esta felacidn limitada por 1as necesidades disuibutivas. (os domitonios se onen-
1an hacia 1a fachada principal, con acceso desde una galeria abiena a lenaxa y paiio 1aselo. (otienlaciones
nofesie y susoestel.

Adecuacidn al piograma y tipos de viviendas

Las viviendas de 6,20 x 8,67 en paicelas de 120 m? albergan un Unico 1ipo de vivienda que cuenia ton e
siguiente programa:

En planta baje. vesibulo. saldn. cocina-lavadero, aseo y dormaorio, patio de acceso y patio Irasero.

En plania alia. dos dormsonos y bano con tenaza paia fuwta amaliacion

Caracierislicas ¢constiuctivas

Constructivamenie el planteamiento es sencillo; en esinucluia, las viviendas se resuelven mediante muros de
caiga y foriados de homig6n de luces conas; en general 1écnicas y acabados que facilitan 13 ejecucion,
garanticen la duiabilidad y ajusien 1a economia de 1a obia dentio de los médulos previsios.
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CA-97/050-AUT

AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Cadiz. Trebujena

20 viviendas
Arquileclos: Arquitecto técnico/Aparejador:
Juan Manuel Garcia Nieto Fernando Camacho Medina

Juan Vicente Garcla Pérez

Caracieristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

El solar objelo de esiudio se siGa en suelo urbano. en el denominado Plan Parcial Morisco Alto, al sur de la
podlacién, en el limite de 13 misma. Tiene forma de rectangulo curvado y presenta pendiente descendente
de 4m apioximadamente, segin &l lado cuvo de 13 parcels. Su emplazamienio permite buenas vistas de
los campos de cultivo. dominado por suaves ceros, cubienos de vinas,

Ordenacion general propuesta y su justificacién en relacién 3l entorno urbano

Serd 13 orografia 1a que deletmine de forma clara 13 implantacién, junio & las delerminaciones urbanislicas,
¢con imposicién de lamano de parcela y ancho minimo, y 13 necesana racionalidad lipoldgica y construcliva
de esle lipo de viviendas.

Las curvas de nivel, coincidentes con los lados curvos del solar. nos lleva a la consinuccién de ues bloques
curvos que se escalonan y confieren unidad al conjunto. Entre ellos surgen calles pealonales por las que se
accede a las viviendas & vavés de patios privados, Las viviendas van asumiendo las diferencias de nivel,

Adecuacién al programa y lipo de viviendas

Las viviendas responden a |a dualidad entre 12 indivigualidad de ¢ada una y su pertenencia a un conjunto.
Mientras 13 planta baja se individualiza mediante los palios, uno de ac¢eso y ouo de sewvicio, entre los que
se sitla el cuerpo de cocing, el saldn. un dommitorio y bano se alojan bajo la pasuila curva, que se configus
ta claramente en la planta aha, con dos dormilorios y bano. El crecimiento de la vivienda con el cvano dor-
miorio se realiza ocupando el patio de servicio, €1 palio de acceso sive de pieza de conexién entre la vivien-
da y la calle, uansicién entre 1o privado y lo publico. La vivienda tiene una superficie il de 70,0 m? y cons-
uida de 871 m2,

Caracteristicas construclivas

El sistema consiructivo utilizado consiste en muros de carga a base de termoarcilla, dada la facilidad de eje-
cucién y buenos resuliados 1érmicos y aclslicos. Forjados de viguelas auloresistenies de hormigén, para evi-
1ar apuntalamientos. Cubiena plana no vansilable y 1erazas vansiables con soleria 14 x 28, Acabados exte-
foies ¢on morerd Monocapa con despieces segun planos e interiores guamecido v enlucido de yeso,
Carpintenas de huecos exieriotes de aluminio anodizado e ineriores de madera normalizadas para lacar.
Soledia de rerraz0 en t10da la vivienda, excepto en banos y cocing, donde serd de gres,
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Cordoba. Dos Torres

7 viviendas
Arquileqia. Arquirecto 16cnico/Aparejadot:
Isabel Maria Vera Rodriguez José Antonio Castro Castro

Caracterisiicas del solar y su relatién con el eniorno urbano

En piincipio senalar que no se uala de un sold) sino de dos solares difelenies y situados a gran disiancia
entre si- uno de ellos en la calle Cerro, 1o mas at sur de Dos Tones, y olio en la calle Enmedio, en &l exwe-
mo oeste del pueblo. Tienen sin embargo en coman los dos su piocedencia. esio es, lemenos desalectados
poi el Ministefio de Educacion. la edificacion aciualimente exisiente en ellos (amiguas “casas de maesins en
pésimo esiado de conservacion), y el enconitarse ambos en el boide de casco urbang y en las psoximida-
des de sendas Emmilas.

£ solar de 1a cale Cero se ubica en una manzana consalidada con edificacion ene medianesas, funda-
mentaimente viviendas. Originalmente de dimensiones supenoses del que se han segregado con amengfi-
dad sendos solares ocupados aqalmente por siete vwiendas de auloconstuccion recayentes a la calle Ceno
y una nave indusiial de propiedad municipa! sin Bchada a via pubtica. ERa dlima genera sobre el solar una
senidumbre de paso que obliga a respaiar un callején lateral Tieae lorma de cuadridtero imegular y no pre-
sema desnieles apeeciables. De la aplicacidn de las Narmas Subsidianas tesulta que su capacidad es de
ites viviendas.

€l sofar de la calle Enmedio se ubika en una manzana poco consolidada. siendo la edificacion existente en
Iz misma del tipo entte medianeras. Es también el sobrane de segregaciones antefiores de un salat mayox.
Tiene forma uapezoidat, y aunque es sensiblemente Ilano presenta tespecta de la caile Enmedio una dife-
tencia de cata media de | metro. De (a aplicacion de 13s Normas Subsidianas resuha que su capacidsd edi-
ficaona es de cuatro viviendas.

Ordenacidn general propuesta
0ada las diferentes caraclenislicas y dimensiones de los solares (ataremaos cada ordenacion independienie.

£l solar de I3 calie Cena se proyectan wes viviendas unifamdtares adosadas con alineacion de fachada en {a
linea definida par las Narmas, Como ya hemas dicho hay que respetar 13 sermdumbee de paso que geneta
la nave de prapiedad municipal existee. Tenfendo en cuenta la gran profundidad ¢on que sesuftan los
patios traseros y la enraizada costumbre en Bos Tarres del doble regisuo de los sotares, el principal desde 13
calle 3 que recae la fachada y un segundo mediante un callején-camina posievior, <e plantea la posibilidag
de permilir esie doble registio en las viviendas. La composicidn de 1as fachadas se armoniza ¢on las de las
viviendas de auloconsituccion colindantes,

En el solar de 'a calle Enmedio se proyedan cuauo viviendas unifamiliares adosadas con alineacién de facha-
da en 13 linea fifada por las Nommas. £ conjunto presenta forma de pastilla casi siméinca con ¢! fin de dotar-
o de unida. La servidumbre de luces y visias que plantea el 1aller de casiura nos hace respetar un pano de
wres metros de peofyndidad a lo largo de \odo el fando del solar. 1o que no planies ningan problema dada
la profundidad sesuhiante para los patios.

Adecuacidn al programa y lipos de viviendas

En los esquernas de la prapuesia se han desanollado 3 « 4 wiviendas, 1odas con el mismo pograma pam
seis personas. Sin embargo. dado que se @13 de dos solares dilerentes, eniie medianetas y ¢on una geo-
metria no demasiado adecuada ha sido necesano prever nco tipos distintos que detallamos a conlinuacion,
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En el solar de 13 calle Cetio, sensiblemente llano, se prevén dos lipos. tesullando dos viviendas iguales y una
de descuadie. Ambos lipos constan de Ires doimilenos dobles y bano.

£ ol sofat de la calle Enmedio ha sido preciso proponer yes ipos distintos, dado el descuadie de ambas media-
nenas. £l fuene desnivel del solar con respecio a la calle y el conacimiento de que el subsuelo de la zona es
2 base de r0¢a que dunque sensiblemente disgregada en superficie resulla onerosa de desmontar. nos deva a
ployeciar unos lipos de viviendas en cuatio subniveles ascandentes. Las dos viviendas sirvadas en el cenira,
peaenecientes al tipo sin descuadie consan en pianta baja de estar-comedos, cocina y bano, y en planta pri-
me:a de res dormnaonos dobles y aseo. Los dos ipos de descuadre ¢consian en planta planta baia de estai-
comedal, cocina, bafo y aseo, y en planta piimera de Ues dormitofios dobles y teraza.

Todas las viviendas ¢onsian de chimenea, sus superficies <on Similares. oscilando Ias supetficies Oliles entie
69.80m’ y 69.99 m? y las superficies construidas enice 86.57 m? y 8733 m’, por to que resulian admisibles.
La rclacion superficie vlil/superficie consuuida mas desfavorable resulla en las viviendas siluadas en las
medianenas. No obslanie la gran vanedad de upos. en cada uno de los dos soteres se ha conseguido una
nowable coordmacion dimensional.

(aracteristicas constructivas

Se prevé la amentacién a base de zapala cormda bajo muios y aislada bajo pilastias, sobre (3s cusles. y
umendolas enue sl se prevé un xuncho, 1040 ello de harmigdn armado. La estiuaiura venical a base de muio
de caiga de [abnca de ladillo y pilasuas del mismo matenal. L3 esinuciura honzontal a base de lorados y
viguelas autoresistentes pretensadas y bovedillas de hommigén y capa de compeesion. Los cemmientos
extanores a base de citara de lhr, cdmaia colmatada con aislanie émnico y tabique de ths. Los paamentos
exteriores iran enfoscados can monero de cemento y los intenores enfucidos con yeso. Pimuia al iemple en
interiores, péuea en éxienores v a la cat en patios.
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Cérdoba. Fuente Palmera

10 viviendas
Arquileclos: Arquilecito &cnico/Aparejador:
losé Enrique Lépez-Canti Morales Manuel Fco. De 12 Cova Morillo-Velarde

Miguel Angel De la Cova Morillo-Velarde

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

El solar, de forma uapezoidal. es un resio de una parcela en foma de uidngulo, en Cuyo vénice superior se ' R o
insiala aqualmente una edificacién de equipamiento publico que ofrece una medianera en contacto con el /o
teslo de la parcels en el que se planiean las viviendas de autoconstruccion.

Toda 1a zona urbana en general, limiwofe y apoyada sobre la carrelera en direccidon a Paima del Rfo, es un
paquele de nueva urbanizacién con un 0leo de manzanas en las que existe actualmente una fuene activi-
dad en lo que se refiere a la edificacién residencial,

Una de las méximas dificuliades, dedvada de la adversa geomevia del solar, supone buscar 1a repelcién de
una vivienda que dé a los auloconsiructores una homogeneidad en las casas. Previamenie al tipo. 13 divi-
sién parcelaria debe garantizar en la medida de lo posible una similiud de superficie y una geometra, con
similares descuadres. que permita posieriormente instalat un Lipo que repita [a estrucwra de la vivienda.

Se ha oplado por una alineacién a vial en la base de! tapecio, de mayor longilwd y con clara vocacién de
formar un frente compacto, mientias que los dos lalerales, recuperen la alineacién medianie 1apias y frag.
menios de fiente de fachada que producen una transicién hacia el masivo edificio tiangular que ciema en
13 acwalidad el loieo.

Ordenacién general de 1a propuesta y justificacién en relacién al entorno urbano

De lo dicho anieriormente en Cuanlo a las caraciensticas del solar. se deriva 1a opcién presentada para la
ordenaciéon de 13 propuesta.

8 de las viviendas, se presenian al frente de fachada de mayor longilug, siendo 10das ellas iguales y absor-
biendo los descuadres con 13 Inea del frenle con pequenas piezas de apoyo, buscando la regularidad en
los espacios principales de 1as viviendas, que tienen un sencillo replanteo de albahileria,

En este desarmollo de fachada principal. se llega con {2 Ullima vivienda en esquina que no ocupa pane de
su parcela en la esquina mas aguda. para conseguir ¢asas iguales de cara 3 12 ofena. Las dos viviendas res-
1nles, se alinean 3 los viales conespondientes, adhinéndose a (a medianera del edificio existente, de alu-
(a considerable, y teniendo ligeras variaciones en el 1ipo, consecuencia de que una medianere se conviene
3hora en fachada.

€l conjunto, de ¢ara a lo ubano. consiruye su fachada coninua en el vial de mayor longilud, mediante ocho
viviendas; mientras que los lalerales de las dos viviendas extremas, producen la tansicion hasta l2s del
fondo. construyendo fa fachada con diferentes estrategias, mas ligesas que la del frente prnipal, para pro-
ducit una 1ansicidn también entre el edificio de equipamiento ~gue ocupa todo su solar- y el nuevo pro-
grama residencial de viviendas autoconsiruidas.

Adecuacion al programa y tipas de viviendas

Del solar exisiente, oblener viviendas iguales y seguir una esiralegia urbana coherente, podia considerarse
una de las mavores dificultades a resolver por 13 vivienda, £s1a se plantea adecuada a las viviendas de auto-
consiruecion, con tres dormilorios ampliables a un cuano dormitorio, consiguiendo paia eflo el menor nime-
10 de operaciones consliuctivas

Estucwralmente, la vivienda se resuelve con dos muros medianeros. que son companidos por las casas
colindantes. con lo que se economiza. (on este ancho constiuctivo. se ubica en planta baja la cacina a la
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que se le gana un pequeno lavadero para absorber el descuadre. el aseo y el saldn. que uaseramenie mige
16do el ancho transversal de fachada.

En I3 plania supelior se insialan los tres dormilonios y el cuano de baito. con la escalera perpendicular a los
muros, para evinar embrochalamientos o ejecuciones complicadas.

£l aspecio de 133 fachadas es muy senclo, con acabados que subrayan el simple praceso construcivo. Unas
celosias en lavaderos de [achada. junto con unas coslillas que definen huecos de dotmitorios, que alcanzan
una aena profundidad, pudieran ser (as caraclensiicas mds destacables.

(aiacierfsticas constructivas

La omentacibn se inuye medianle zapala corida, bajo los muros esliuciurales y alddo mediante zunchos
de homigdn.

Los (ojados se definen de muro 3 muio, con vigueias aulonesisientes de hormigdn. Se dejan unas viguelas
sin fonar pero inslaladas. que simultdneamenie definen una pérgola hacia 13 rasera de la vivienda y prepa-
(an (3 consifuccién del cuano dormilono sin necesidad de locar la medianesa.

La cubiena se propone plana. con acabado cerdmico lipo Bonares

Loz acabados exienotes se pleven enfoscados y piniados. con pimwea péuesd, 3cabando los inenoies
medanie enlucidos En lo que se refiere a tarpinienas, se disenan en aluminio lacado, mieniras que en inle-
1otes, se pIoponen de madeta pala pintaf.
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Cérdoba. La Ventilla, Fuente Palmera
11 viviendas

Arquitecio. Arquileclo técnico/Apaiejador:
Luis Garcia de Viguera Antonio Garcfa Nieto

Caracteristicas de! solar y su relacidn con el entorno urbano

£! solar se ubica, en el limite del suelo urbanizable definido en las Normas Subsidiarias del Municipio de
fFuente Palmera en su nicleo de La Venilla, siendo. dentro del plan parcial UE-LV-R1, también un borde del
mismo Su morfologia es uapezoidal con una altura de 1701 metos y presenta dos fachadas a via publi-
ca de 81,74 y 1839 m respecivamenie. Topogréficamente es casi horizonlal, ya que presenta un desnivel
de 20¢m en sus punlos opueslos, alejados enire s{ 90 M, La orientacién del solar es 1al, que su fachada 3
vial mas larga mira hacia el sudeste,

La aldea de La Ventilla donde se sitba el solar, tliene unas caracienslicas Upicas de los pequenos asenta-
mientos agricolas de campina cordobesa originado por el cruce de caminos vecinales. En general 18 tipolo-
gla de las viviendas exisienies rene unas caracierslicas comunes. siendo en general de dos planias, uni-
familiares con patio trasero relacionado éste, con la via publica mediante locales donde se almacenan los
aperos de 1abran2a ¢ zonas de paso de caballerdas. donde 12mbien se realizan labores anesanales relacio-
nadas con la agn¢uliura.

Aciwaimente y debido a fa influencia de fos pueblos colindanies de gran expansion urbana como La Carlota
o Fuente Palmera, usados como segunda residencia, esidn surgiendo en 20nas limitofes a suelo urbano de
La Ventilla, una tipologia de vivienda unifamiliar aislada 1oialmente 2jena at desarrollo hisiérico de I3 misma,

£l solar objeto de la presente aciuacion, se reiaciona con el nicleo de poblacion de La Ventilla, formando
pane de una nueva 20na de expansion. bastanle desvinculado en la actualidad de las edificaciones exis-
lentes, al ser muy pocas las constiuidas en el 4mbilo del plan parcial. Al enconuarse el sofar en una pane
de la campina muy plana opogidficamente, no presenta visias panoramicas significativas, intuyéndose Gni-
¢amenie 13 sienra ¢ordobesa en su pane none.

Ordenacién general propuesta y justificacion en el entorno urbano

La propuesta planiea 13 ordenacidn de 11 viviendas unifamiliares adosadas en dos plantas. con una doble
{achada, a vial y 2 patios. lotedndose el solar de forma que resullan 10das las viviendas iguales: disenando
en la parcela una 20na de refacién patio-vial paia uso polivalente de las actividades agricolas o anesanalgs
que consideramos imprescindibles y serdn probablemente exigidas por los autoconsiruclores segon hemos
deducido de nuestias conversaciones ¢on vecinas de 13 alded

La ordenacién propuesta, consideramos, da la respuesta al entomo urbano de La Ventilla, ya que recoge en
Su diseno tas caraclernisiicas hisiéricas del mismo descitas anteriormente, asi mismo y el ser praclicamente

un borde det nuevo nii¢leo uibano 1a fachada rasera pretende ser la murallz a 1a que se le adosan a exa-
MUfoS viviendas,

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Dadas las caracreristicas especiales de la promocién que se diseny, las viviendas se han concebido todas
iguales, al objeto de que sea viable su consuccion por familias que Gnicamente saben cudl es (3 suya una
ve? terminadas medianie soneo. siendo (3s Unicas viviendas algo dilerentes por (2 morlologia de! solar en
sus extremos! ligeramente mas apetecibles que e resto.

la- viviendas se adapian a las diversas necesidades familiares al plantearse de forma que sea muy facl su
an-+liacin de un cuano dormiloio. Sin que su imagen exterior se modifique por eflo,
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€l ipo de vvienda, desauolla en planta baja la zona de dla, compuesia por (3 esiancia y |3 cocina, vincu-
l1andose ésia fuenemerie al pato posienor vividero: en planta superiof a2 zona de noche, con tres doimilo-
f0s y un dbano. cubren el programa funcional de seis personas.

La superficie 1013l de Ja vivienga es de 69.13 m? y (a construida de 85.3 m?, siendo su relacién S¢/Su=1,23
no superando Ja superficie cubiena exerol el 10 % de las mismas, cumpliendo por 1an16 eslos pardmelros
la noimaliva de (3 Direccibn General de Amuileciuia y Vivienda para los programas de autoconsliuccion,

Las viviendas se ptoyecian con dos sislemas oe cubiena, |13 piimera 3 (3 calfe (sudeste), cubiena inclinada
de leja 3 un agua y 13 Irasera (noroesie). plana invenida no uansitable: la alternancia del sisiema de cubier-
1as ha sido el resullado del eswudio para la mejor viabilidad en las wrendas, ya que al estar siiwada al sudes-
le la cubiena de 1eja nos ofiece un mejor aislamienio 1émico. Estos mismos catenos nas han flevado a la
determinacion de disenar vna visera longiwdinal sobie los dinteles de los huecos en la fachada sudeste,
pata conseguir un soleamienio de eslas zonas s6lo en los meses de o1ofo e invienao, evitando las de pri-
mavera y verano Igualmente 13 allernancia de cubienas posibilia 13 iluminacién y venitacion ciuzada ceni-
13lmente de {as viviendas en 13s zonas de dismibucién y escaleras, asi como del bano de plania superior,

Encendemos que el pioyecio responde en Su conjunio a un doble compiomiso, el ployecival, en el sentido
de ser coherentes con el momenio imperanie en el efieno de 13 arquileqiuid conlemMpordnes y aue nos

parece ineludible y cuyas manifesiaciones son diversas y no siempre claramente peiceplibles, y ! piolesio- R "’ﬁ‘["
nal. de forma que responda tanio al programa de necesidades como a la nosmanva urbanisiica de VPP, con- -
skderangdo que su cumplimiento no puede ser coanads para diseNar bna pieza UIbana qQue, esperemos, fes- [ = A

ponda eficazmente a sus condiciones topoldgicas.

Caracterlsticas constructivas
Las caractensiicas mas significauvas de las vimendas para la autoconstruccién son fas siguientes:
Estruciuea de mutos de carga perpendwculares a fachada.

Foslados de hormigén, realizados ¢on viguelas autoiresistentes para eliminar 10s apeos 16 mas posible,
Faciidad de ejecucion def hueto de escalera que al ser paralelo a las viguelas. se realiza soldmenie con la
distancia enue las mismas algo supetior a las normales.

En fas viviendas se dejardn las infraestiuciuras necesarias pata su posible ampliacion Sin necesidad de rea-
lizar nuevas obias de saneamiento ai instalaciones.

Omentandn superficial mediante zanjas conidas dado que e! subsuelo previsible en la zona es de giava ate-
nosa dé gran capacidad poranie.
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Coérdoba. Palenciana

12 viviendas
Arquitec(os: Aquilecio 16cnico/Aparejador:
Elisa Valero Ramos Diego |iménez Léopez

Miguel Angel Graciani Rodriguez

Caracieristicas del colar y su relacién con el entorno urbano

Palenciana es un pueblo Situado enue los campos de ofivos, en la piovincia de C6rdoba muy préximo 3 13
20na de Antequera El 1emeno se configura con ligeras pendienies que pemilen ver un horizonle muy leja-
no, y una inmensidad de cielo azul. Palenciana es un pueblo blanco. de calles estrechas y placitas recole-
13s. con una adaptacién orgénica al tetreno. E solar objeto de la intervencion se encuentra en uno de los
extremos del pueblo, en un entomo eminentemerite 3glicola. en un poligono de crecamiento con una ligera
pendieme. Quedanda recogido enre und calle de nyeva apenura y unas edificaciones exislentes.

Ordenacién general de |13 propuesia

Los principales objetvos 3l estudiar la mtervencidn han sida abtener dace viviendas iguales, adapidndose a
un solar lrapezoidal, considerando que esamaos configuranda ef borde del pueblo y que éste no es nece-
sanamente rigido. Las viviendas pretenden ser sensiblemente iguales, y se abren Iodas ellas a una calle cen-
ual que se configura con los 1tmos de retranqueas de (as fachadas, creando un espacio publico inleriod 1ico
espaciaimente. Las doce parcelas minimas de 100 m2. en et solar de 1. 600 m’ nos acolan esnalégicamenie
Ia inlervencién de esla nueva apenura, las viviendas tienen una artentacién muy similar ya que @ calle que
se abre es sensiblemente none-sur. £n el estrecho margen de actuacion se propone unas zonas libies de
vanskién con el paisaje.

Adecuacidn al programa y 1ipos de viviendas

Las viviendas se adecuan al programa requerdo y a las supedficies, y wal como se aconseja son 100as ieua-
les ente sl salvo alguna ligera vaiiacién en [a parcela por ta geomeura del solac Las viviendas son de Ires
dormnonos y se prevé ampliacion a una cuana esiancia o mas. para lo que se dispone una péigola al sus,
en el jardin, enve dos muros de caiga, que ¢std farmada por viguetas auonesisienies que en un Momenio
dado pueden recibir 1a bovedila y la capa de comptresién y resolver un forjado sin problemas eslrucluiales
Se han minimizado las circutaciones considerando siempre (a posibilidad de acceso a una fuluia ampliadon,

Caracteristicas constructivas

Los tnlenos bsicos para la eleccién de esie sislema (onstiuqivo y maleriales son:
(acilidad y economia en Is ejecucién, segundad estruciural, minimizando 13s fuluras
palologlas coniemplando y peeviniengdo la futura ampliacion.

Dada la siluacién rural y 13 economia de medios disponibles se propone una
eswucurd de muios de caiga de bloque de termoaicilla, que facilitan en gian
maneid 13 ejecucion con personal no cualificado, porque una sola pieza cons-
liluye a los diversos elementos el muro de fabnca convencional, con dos tipps
de ladrillo, aislanie y (dmara de aire.

Consecueniemenie la cimentacién serd de zapatas colfi-
da de harmigén armado. foljado uniditeccional de vi-
gueld y bovedilla de hotmigén. Cubiena plana con solu-
6N de azoea a 13 andaluza no visitable. Enloscados de
monero de cat. carpinlera exienior de aluminio anodiza-
0o a haces inlenores.
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Granada. Iznalloz

10 viviendas

Arquiteclos: Arquitectos 1&¢enicos/Aparejadores:
lorge Gabriel Molinero Sanchez Manuel Sénchez Martinez
losé Antonio Mateos Delgado Armando Montoro Villanueva

Caracteristicas del solar y su relacidn con el entorno urbano

El solai se encuentrd fuera de 12 wvama urbana tadicional y orgdnica del pueblo en una nueva y relirada zona
de expansién. actualmente es praciicamente ¢ampo, ya que la urbanizacién se encuentra apenas iniciada,
como se puede apreciar en 13 fotografia del plano de siluacién, y el acceso a la misma es a través de un
canil que se desvia de 13 carelera.

Es un borde del pueblo y no tene una relacién directa con ésie, con sus ventdjas, relacidon humana intema
en 13 urbanizacién, aprehensidn y colonizacién del espacio y 1enilornio, onientacidn... y LaMdI&N con sus incon-
venientes, dislancia, desraizamiento, incomunicacién, geografias no usadas... que pueden facilitar 1a solucién
de |2 propuesta 1anlo someliéndose 3 ¢llas como rompiéndolas o liberdndose de las mismas,

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién con el entornd urbano

L3 propuesta se ordena deniio del solar. someliéngdose a 13 normaltiva urbanistica. como una edificacién uni-
taria, pese a ser viviendas independientes, que posibilita |8 comunicacidn de todas [3s viviengas con 1 calle
como espacio publico,

La opologia es de viviendas unifamiliares adosadas ¢on unas caraqierisiicas comunes y genéricas. ya que no
se ha podido conseguir [a relacién de posibles fuluros usuarios para ver sus necesidades, no obslanie se ha
tenido en cuenia la forma de vida de l2 poblacién vatando de posibilitar el uso de los espacios libres de edi-
ficacién, que por normaliva van a i3 pane vasera de 1as parcelas, con acceso libre e independiente de las vivien-
das de forma tanto pealonal como de vehiculos. para apoyo @ 13s necesidades de trabzjo de las familias.

En una vivienda de estds caractersticas se ha tenido en cuenta esuuqural y construclivamente la simplici-
dad de la solucion. ya que e$ 3uloconstruecion, y en ung supetficie tan ajustada que se tenga la sensacién
de desahogo espacial con (3 doble altura del salén y las escaleras,

Es1a ordenacion de la propuesta y 1a composicién de las fachadas es libre al no tener condicionantes del entor-
no aunque irata de farmalizar un tpo de ¢iudad caradienisiico de 1 zona con la edificacion 3 inea de fachadas.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Por las caraqierisiicas de disefio de los tipos de viviendas la promocién se adecua al programa previo que
se propone, aungue se puede Corregir variando el nomero de dormilorios de las viviendas en funcién de las
necesidades de los usuarios sin que se afecte a la composicidn 1anto estructural como formal.

Viviendas de 3 dormitorios 10, superficie dil de! lipo 69.48 m2. Nimero de plantas 2. Ocupacién por planta
72,24 % El lipo de vivienda cumple y se adecua a 1as normas de diseno establecidas para las viviendas de
proleccién ofcial.

Caracteristicas constructivas

(imentacién: por las caracterisiicas de¢l suelo la cimentacién se podrd efectuar con 23patas o zanjas coridas
de hormigon armado,

Estructura: por simplicidad de auloconstiuccion de muros de caiga de blogue ponantes, con refuerzos veni-
cales de hormigdn armado paia cumplir I3 norma sismornesistente,

Cubienas: de teja cerdmica curve,
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Cetiamientos: se elecluaran con capuchina compuesia pof 1ablcén de ladillo hueco doble al exietiol, enfos-
¢ado inletio, aislanie 16mMico acuslico. tabique al inleriot, en los No (oncermientes a 108 MUrOs de carga.

Pamciones interioles: se elecluardn con labique entre habhaciones de uso estancia o dormilono. Se efec-
adn con abicén las de los cuanos himedos, cocing aseo y bano.

Reveslimienios nferiofes: paredes de yeso a buena vikla en habilaciones de esiar y dormitonos. Alicaiado
hacta el lecho en azulejo, en cocina, banos y aseos.

Techos. Yeso a buena visla en habitaciones de eslal y dosmionos.

Soletia. Terrazo de giano medio y rodapié del mismo malenal en 10da la vivienda. saivo en cocing, banos y
aseos, que se1d en gres de 20 x 20 cn. Baldosa hidduhica en poiche.

Revesumienios exienores: enfoscados lisos con monetd monpcapa.
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Huelva. Carntaya

9 viviendas
Arquilectos: Arquileclo 1écnico/Aparejadar:
Harald Schdnegger José Luis P3ez Gordillo

Ignacio Laguillo Diaz

Caracieristicas del solary su relacién con el entarno

La exirema refacion con el inlenso rdfico de la canelerd nacional que enlaza Huelva ¢on 12 froniera portuguesa
es la principal caracierisica de este solar sitado en la Bariada Reina Soffa de la localidad onubense de Canaya.

La uama urbana estd estructurada principalmente por agrupaciones de bloques de viviendas plurifamiliares
de baja densidad que conforman manzanas completas, en 1a que los espacios publicos exisientes e resuel-
ven en los vacios presentes en dicha trama, La orografia del errenc y la fuene escisidn que provoca el tra-
2240 de I3 carretera nacional y el ferrocanil dificultan la ¢conexidn fisica entre ambas mérgenes y la reducen
praclicamente a una relacién visual,

El solar se encuenua localizado entre las calles Repdblica Argenting, Naranjo y oua de nueva (reacién junio
a 13 Barriada Reina Soffa conlando con una supelficie inicial de: 484.54 m2 El terreno es practicamenie plano
excepto en su vénice sur. ddnde un mour de contencion de ladrillo correspondiente a una ordenacién anie-
rior mantiene un desnivel de un metro de alura ¢on (3s calles colindantes.

Ordenacion general

En 1espuesta a este contexto, se ha optado por intenvenir de una forma conjunta en lodo el solar. La geo-
metrf3 1angular y su escasa superficie no invilaban 3 segregar el programa en parcelas irregulares donde 13
vivienda se deformase consianiemente pam adaptarse a (0s limiles de 1a misma. Por el conirario parecia mas
logico concentrar los espacios construidos y recuperar todo un espacio libre para el conjunto de 1as vivien-
das, inuoduciendo 1a luz en el interior y volcande 1as apenuras prncipales de las mismas sobre él De esta
forma aparece un bloque compacio, dénde (3 serie de viviendas liplex que ocupa el lado mayor concentra
13 cruja de senvicios y recomdos amoniguando el impaclo de 13 carrelera, Esie eleclo de barera se diluye
en el inlerior con la apenura creciente de 1as lerazas que a panir del primer nivel recuperan la magnffica
visia de la campina y permilen que 13 luz de! alardecer ilumine todo el conjunto,

Esie aldn de compactar 1a presencia en el enomo nos lleva a completar y cenar 1 propuesta con un ¢on-
junto edificado que dejo wes viviendas por planta con acceso 2 wavés de una escalera comuan. Esta opera-
¢idn que repercute desfavorablemente las zonas comunes se veria compensada sin embargo por la dismi
nucién de los costes de urbanizacién y 1apiado que requerina una propuesta con palios individuales. ganan-
do adem3s una zona libre plblica més compacia y homogénea abiena al exietior.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Todas las viviendas proyectadas cuentan ¢on dimensiones y supefficies reguladas por fa Normativa de
Proteccidn Oficial y permiten su ampliacidn futura en una cuana habilacidn ocupando la enaza extenot, Las
variaciones del tipo adaptadas a las deformaciones de!f solar, pueden ser por conua cOmpensadas Con una
mayor réfacin de superdicie y una cuana estancia de lorma permanente,

Caracterisiicas constructivas

Las caracreristicas constiuciivas de 1as viviendas lienen como objerivo simplificar los pro- | ™
cesos de constructién y racionalizar los margenes econdmicos de 13 acruacion, Para
eslo se propone la wilizacidn de materiales y té¢nicas provenienies de 1a tadicién local
como puedan ser, Ja f8biica de ladrillo, fofjados aulotesisientes, muros de [dbrica y
revestidos de cal.
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Jaén. Santiago de (alatrava
10 viviendas

Alguitectos. Arquitecio 1écnico/Apatejador:
Carlos Cayo Herndndez Gutiérrez Domingo Alhambra Sorroche
|avier Hermandez Gutiérrez

Caracteristicas del solar

El solar s& encuentra situado en la periferia de la localidad de Santiago de (alauava, en la provincia de laén,
junto a un colegio publico, y el cuanel de la guardia civil. Se trata de una franja rectangular de Lerreno cuvo
lado mayor, de unos 52 mewos de longitud, posee ofientacion este-oeste, con un vial de nueva aperura en
sus [ados nore y oesie, y la calle San Sebastian en su exuemo sur, de mayot entidad esta altima, y con un
amplio acerado que nos ha inducido a proponer ef acceso por esla zona a cuatio de (as diez viviendas obje-
to del piesente 1rabajo. A las seis viviendas restantes se accede desde la calle de nueva aperuia def lado
oeste, quedando el exuemo nore del solar como “medianero” de la Ulima de las viviendas.

El solar presenta una suave pendiente en sentido none-sul, y liene un fonde medio aproximado de 23 melros
en senlido esle-oeste, siendo ésia la disposicion de las seis parcelas de la zona superior, afineadas a vial, y
con una superficie media de 138 m’ aproximadamente,

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién con el entorno urbanoc

El drea donde se implantan las parcelas comesponde a un ensanche de nueva creacidn, y por lo tanlo esca-
samenie consolidado en su conjunto, por lo que se puede entender que su configuracién urbana estd poco
definida, en lo referide al menos a sus caldqersticas mordoldgicas urbanisticas.

Las viviendas, seglin exigencias de las Normas Subsidiarias de Santiago de Calalrava, tendidn alineacion a
vial, con un patio en la zona postetior de los solares al que se abre el eslar-comedor procurando |a conti-
nuidad espacial interior-extenior, acentuando la venicalidad de espacio del eslar con una doble aluia a la
que se abre el domnitorio de la planta superior,

Adecuacion del programa a la vivienda

La propuesia se ha realizado basandose en los criterios de diseno y calidad senalados para las viviendas de
promocion publica. Se ha definido un anico lipo de vivienda, procurando evitar una excesiva urbanizacion
de los terrenos, y atendiendo a criterios de lacilidad conswructiva v 3 la racionalizacion de los espacios que
solicita el programa.

Las viviendas se desarrollan en dos alras; en la planta de acceso. el veslibulo, un dormitorio, el salén-come-
dor en doble aliwra, la cocina, un aseo, y el patio en 1a zona pasterior. En 1z planta superior se situan dos
dormnorios y un bano, asi como el espacio en doble alwa sobre el satén que permilird Ja ampliacién de la
vivienda a un cuano doimiiorio caso de que fuera necesaro,

El cuadio de superficies se configura de |a siguiente manera:

Superficie Gl Supericie consiivida

Planta baja 4500 m? Planta baja 52,30 m’
Planta ala 2500 m? Planta aha 34,65 m/
Toual 70,00 m? Total 86,95 m?

Coma puede apreciarse la refacidn entre superficie constiuida y superficie til es inferior 8 1.25.
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Caracterfslicas consiruclivas

Dada las caraclensricas de las viviendas de avioconsiiuccibn se han enida en cuenta la simplicidad en
el proceso consliuclivo, asi como (3 independencia estruciuraf paia evinar vinculacianes con edificaciones
colindantes.

La cimentacién se ejeculald a base de 2apalas conidas y aistadas debidamente amastadas ¢on vigas (i0s-
uas en hormigdn armado. La esiuciuia se realizata con muios de carga de fdbnca de ladrnillo macizo, de un
pie de espesor, en crujas perpendiculares 3 13 calle, pasalelas entre si, sabse 10s que apayatdn fonados con-
figwados con viguelas auionesisienies y bovedillas ceramicas, con capa de compresion y mallazo de repar-
{0. con LN aspesol 101al de 24 em Las cubienas serdn planas invenidas no visitables.

Los huecos exieriores se cierian con carpinteda de aluminio, prefenblemente Lacadas y con doble acrisiala-
miento. Los 1evestimientios se ejeculatan can mone de cementa, fratasado en exienores, y enlucido en inte-
liores con una segunda capa de Dasta de yeso. Los \echos con (endido de yeso y falso 1echo en aseo y
bano. asi como alicalado hasia el lecho en paramentas vertikales, La soletia de baldosa de 1enazo. y la car-
pintena inlerios de panet de madera para pinlar.

123



| J-67/030-AUT

AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

124

O

| ,
}o e

k= = —-x=4 S p—-= | ==]

..... H e

|4 . I% - |q1] l ] |
7 J T — |

To

'}

= rﬁﬁ

. o
r

L 1500



AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS J-97/040-AUT

|]aén. Castillo de Locubin

7 viviendas

Alquiteclos: Arquiteclos 1écnicos/Aparejadores:
lorge Gabriel Molinero S&nchez Manuel Sanchez Maninez
Jlosé Antonio Mateos Delgado Armando Montoro Villanueva

Caracteristicas del solary su relacién con el entorno urbano

Fl solar para 13 implaniacién de 13 propuesia se encuentra en el borde de la poblacién. ACalmente se
encuentid Lrbanizado el acceso y 1as comunicaciones y conexiones ¢on 13 zona cofindante. Las edificacio-
nes exisientes son predominaniemente de dos plantas.

L3 1opografia Liene doble pendiente una en sentido longitudinal o de fa calle y otra en sentido uansversal

Esio se puede apreciar en las folografias del plano de situacion.

Ordenacién general propuesta y jusltificacidn en relacidn ¢on el entorno urbano

La ordenacion general se hasa en la realidad fisica del solar realizéndose, por 13n1o, UN3 propuesta lineal
ajustada a la alineacion oficial de fachada. con la orientacién predeterminada por ésia y ¢con una lipologia
de doble ¢rujia que se adapld a 12 1opografia del 1ereno af desanollarse en medias planias.

Esia tipologia permite, especialmente a tener eh cuanta en auloconsiuccidn, con su adaptacién al tereno
que los movimientos de tieras sean minimos y en una superficie 1an ajuslada que se lenga la sensacion
de desahogo espacial con la doble altura del salén y las escaleras.

Asi mismo permite una integracién formal y de composicion voluméuica con el entorno, tanto inmediale
como del resio del pueblo, adecuandose 2 sus invarianies como se puede observar por l2 fotografia del
plano de sitwacién.

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

La propuesia se adecus al programa previo que se pIepone, 1an1o en nimero de viviendas ¢como en supers
ficie de las mismas.

20 viviendas de 3 domilorios, superficie Ulil def tipo 70,00 mZ, Ngmero de plantas 2. Ocupacion por planta
64.50 %.

Los tipos de viviendas cumplen y se adecuan 8 las normas de diseno establecidas para fas viviendas de pro-
teccion oficial,

Caracleristicas constructivas

(imentacién: no se han detectado fallos en el suelo, en conversaciones con los vecines, por lo que 1a cimen-
lacidn se podiad efeciuar con zapatas aisladas de horrnigén armado.

Esiruciura: se ejecutard de péricos onogonales de hoimigdn armado. en dos sentidos paia su correclo arrios-
lramiento, segon NOMAS,

Cubienas: serdn planas invenidas no Iransitables

(eramientos: se efecivardn con capuching compuesta por tabicdn de ladrille

hueco doble al exierior, enfoscado interiol aislante térmico acUslico, 1abigue al
imerior,

Farticiones inleriotes: se electuaran con tabique entre habitaciones de uso esian-
Cid o domitonip. Se efecluardn con 1abicdn las de los cuanos himedos. ¢ocing,
452Q y bano.
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Revestimientos interipres: paredes. Yeso a buena visia en habitaciones de estar y dormitorios. Alicalado hasia el
techo en azulejo, en cocina. banos y aseos. Techos. Yeso a buena visla en habitaciones de estar y domitorios.
Soleria, Terrazo de grano medio y rodapié del mismo maierial, en 10da 1a casa salvo en cocing, lavadero-lende-
dero, y banos y aseos, que serd en gres de 20 x 20 ¢m.

Exieriores: enfoscados lisos con mornere MENOCapa.
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Malaga. Villanueva de la Concepcién

10 viviendas
Arquilecto: Arquitecto 1&¢nico/Aparejador:
loaquin Galan Vallejo losé Ma Garcia Pérez

Solar y relacién con el entorno

Villanueva de (3 concepcion se sitda en una zona llana de 12 depresién de Antequera, rodeada por las impo- e I At T
nentes monlahas de granilo del Torcal, €1 solar de proyecio se encuentea en una zona de exlension perifé-
rica del nicleo urbano, silwada en el nordesie del casco urbano. $u enIOINO eS1d COMPUESIO por parcelas
que con et crecimiento del pueblo han pasado de ruraies 3 urbanas. La propuesta se enmarca en poligono
de nueva constriuccion, sin edificios cercanos, por lo que no exisien relaciones con el enlomno urbano (inclu-
0 12 20n2 en 13 que se ubicaran las viviendas €13 sin urbanizar), los solares son todos similares. con exce-
sivo fondo para 1a fachada que nenen, La propuesta se sitda en una parcela rectangular, 2 13 que en docu-
meniacion se le asigna una superficie apioximada de 1.242,0 iV, y posee un leve desnivel en sentido ascen-
dente Finalmente destacer el impacio visual que produce el Toica! de Anlequera,

Ordenacién y justificacion de la propuesta

L2 priimera imagen que nos llega al visitar son |as (apias de las parcelas, son eslas (2s que forman (3 facha-
da urbana, El heche de que las nuevas parcelas se sitan paralelas a eslas 13pias, nds NGuce 3 Proyeaar
unas viviendas rurales apoyadas en giandes muios. La reiteracidn de estos volimenes, ocupando 1as parces
las, mediante una sencilla operacidn animélica de division, pretende conuaponer la imagen 2bsitacta 2 13
horizontalidad de fas tapias, relaciondndose con los volumenes desordenados de (0s palos vaseros de 1as
viviendas cercanas. Las viviendas se conciben de y para &f lugar, iniegrando en su arquitecturd y de una
forma actual, el paisaje. 1a culiura, la historia y los maleriales de 13 zona,

L2 imagen exieina del conjunio enlaza elementos de! lenguaje moderno ¢on referencias a la tradician local,
el Jna composicion que busca un juego de luces y sombas dentro de 1a unidad volumétrica,

Ex.eriormente la viviendas se iralan con gran sencillez de maleriales, para conseguir la simplicidad propra de
las construcciones del entorno y permiiir I3 autoconstruccion. Al no existic entomno Lrbano. se ha realizado
una propuesia con un (ipo de fachada muy compuesta y asimeélica, que eslablece unas relerencias propias,
y seivit de ejemplo a fuluras acwaciones. Ef conceplo de vivienda se esiruaiurd mediante dos paralelepipe-
dos paralelos desplazados uno con respecto del ouo En esie caso, 1a menor anchura de parcela obiiga a
supfimir el espacio inlermedio de circulaciones, con el consiguiente ahoro de muros.

£l volumen mas ancho es casi didfano, adelantado a la calle, y se ofrece a3 és12 como 13 auiémica facha-
da exenta de la casa. Contiene los espacios mayores de la casa (eslancia y doimitorios principales). La
pieza esiiecha es, por conua, ampiable y contiene los espacios "de semvicio” (cocing, aseo, escalerd y es
sopone de futluras ampliaciones uaseras y espacios de ¢irculacidn). queda retranqueada 1amo en 1a facha-
da a la calle ~permitiendo 1a exisiencia de un pequeno patio djardinado de entrada ¢como en el patio ira-
sero generando un espacio de transicién (3 la que abren 13 cocina y 52l6n), desde 2 que se puede acce-
der al resio de la parcela.

Respecio al intenor 1a 1dea del proyecio es. aprovechar 1a pendienie, constuir con un tipo de vivienda que
escalonandose en su interior, se adapla at terreno en plania baja y mantiene a una cota constanie |3 plan-
13 pAmera, Parece interesante 13 posibilidad que ofrece el 1erreno, de recorer 13 parcela medianie un eje inte-
fiol apoyado en Lna cola variable, Se imenta explotar 13s cualidades principales del solar, su forma v desni-
vel La idea del proyeclo es aprovechar una cuva de nivel, para suspender sobre ella, como flolando una
laios pieza de viviendas, que se constiuye con Un tipo que escalondndose en su interior, se adapta al tetre-
no en plama baja y mantiene a una ¢dia constante |a plania primera de las viviendas, que forma un Onico
volumen,
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Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Se han proyectado unas viviendas de pocos gestos gratwilos, basadas en |a claridad consiructiva y en la
senacién de elementos. Las viviendas obedecen a un modelo sencillo cuyas ¢aracieristicas funcionales se
adaptan correclamenie a 1as nofmas de disedo y ¢alidad de las viviendas de promocién pdblica. Cuenta con
saldn-comedor, ¢ocing, balo, aseo y tres darmilorios. Se compalibiliza 1a idoneidad funcional que debe cum-
plir una vivienda de eslas caracieristicas en auloconsiruceion con la sencillez y simplicidad en su ejecucién.
El modulo de fachada es de 6,40 m > 6 m, las parcelas s0n de 140 m’? > 70 m? aproximadamente, y el fondo
maximo edificable es de 10,25 m < 12 m, Se mantienen 1odas 1as alineaciones propuesias y el reranqueo
es del 40 % < 50 %, y una prafundidad de 2.5 m < 5 m. Finaimente resedar el hecho de que aunque se ha
intenlado emplear un $olo tipo de vivienda esle se ha modificado levemenie en las dos Glimas viviendas,
para mantener 1as alineaciones propuestas por el ayuntamiento. Se ha optado por modificar el tipo, para
mantener las alineaciones del segundo plano de fachada.

Caracteristicas construclivas
(riterios basicos de eleccidn de 1€¢nicas construclivas y materiales:

fFacilidad y economia en 1a ejecucion de las obras. Seguridad estructural, minimizar fuluras patologias, con-
templando 12 posibilidad de fulura ampliacion, Durabilidad de 12 vivienda y mantenimien(o sencillo. Bajo
eslos condicionantes, y a expensas de un desanollo pasterior con los dalos aponados por un informe geo-
técnico de! solar, [3 eleccién ha sido:

Sisterna constructivo: se ha tenido muy en cuenia la simplicidad en el proceso consiruaivo, al trtarse de
viviendas autoconstiuidas, asi como también 13 independencia y no vinculacién ¢on los edificios colindanies,

El sislemd serd inmediato. 3 base de una cimentacién por zanja corrida de hormigbn aimado H-175 aisle-
das debidamente, sobre mejora del teneno y ariostiadas medianie vigas ostras del mismo malerial. En caso
de encontrar arcillas expansivas, 135 roslras se.1ralaran como vigas jacenas con apoyos puniuales en zapa-
135 para concenirar las cargas ante la prevision de expansion,

Forjado sanitario de viguelas auvtorresistentes, separado del leweno nawwal al menos 30 ¢cm y conveniente-
mente ventlada la (dmara resulianie.

Estruciurg venical: murgs de carga onogonales a fachada formados por [dbrica de ladrillo cerdmico pedora-
do de un pie de espesor, tomado <con monero de cemenio.

Estruaura horizomal; forjados unidireccionales de viguetas auloponantes de HA y bovedillas cerdmicas. con
¢apa de compresion de 4 ¢m con mallazo y zunchos de hormigén armado de arriostramiento sobre 1a ¢oro-
nacién de los muros. Salvan una luz de 3,50 m. La escalerd se ejecula con losa de hormigén armado de
1L ¢m de espesor apoyada en los muros de carga.

Cerramientos de doble hoja de ladrillo cerdmico con cdmara de aire v aislamiento de fibra de vidrio,

En muros de carga, la hoja extenor serd éste, en el resto. se lratard de una citara. Las paniciones intencres
se ejecwiardn 10das con ladillo cerdmico, por 1azones evidentes de facilidad constructiva para los 2utocons-
uctores,

Los revestimientos serdn enfoscados y fralasados de cemento en exiedores y guarnecidos y enlucides de
yeso en interiores.

Acabados: fos tradicionales manejados en la 20na, enloscados de morero de cemento. enlucidos de yeso,
falsas techos de escayola en cvanos himedos. solerias de baldosa cerdmica y gres.

Lo mismo ocuree con las carpinterfas y cerrajerias, donde. empleando materiales cotidianes se pretende con-
seguir un resullado sobfio y duradero ¢uidando su disedo.

Se han concentrado fos nicleos humedos para simplificar y economizar las instalaciones de abasiecimien-
10 de agua y saneamiento. La primera se realizard con conducciones de cobre y la segunda con conduccio-
nes de PVC reforzado clasel. Elecuificacidn grado medio para todas las viviendas.
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(atpinteria de madera en exenores. madera pafta banizar o pinlar en intenores. La cubiicidn de la edificacién
se edlizard mediame cubierta plana a la andaluza, acabado en baldosa cerdmica.

Tipologla

Se presenta una solucidn que permita, mediante unas sencillas obras de reforma y ampliaaén, la obtencién
de un ¢uano dormilofio en 1o plania alia situado ésle sobre la terraza plana exisiente. Un Unico tipo de
vivienda de 70m? Gliles y 3 dorm que cuenta con un sencillo progiama: vesitbulo, salén, cocina, bane, dor-
milofio y pato uasero, en plania bajs, 2 dotmilorios, bano vy terraza para futuia ampliacion. en planta alka.
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Malaga. Atajate

1D viviendas

Arquitecio: Arquitecto técnico/Aparejadar:
|oaquin Galan Vallejo |osé M2 Garcla Pérez

Salar y relacidn ¢on el entoino

£l solar se sitia en las afueras del casca urbano de Alajate.que presenta una implantacion en forma de
“estrella”. disposicién muy frecuente en pueblos de esta comajca. En este caso la parcela se siUa paralela
a una de las calles prncipales que atraviesa la poblacion. La paicela asignada a esle programa de auio-
conslruccidn se silda en la zona nene del pueblolen paralelo a una de las calles anncipales que lo auavie-
sa) que en eslos MorMMentos empieza a asumir su condicién de borde o limile enne caserlo y campo abier-
to protagonisia del paisaje La propuesta se sitda en una paicela rectangular, con un leve quiebro en su zona
central, en la docurnentacién se le asigna una superficie de 914.7S m?, v posee un fuene desnivel que se
conesponde con su lado menor con un fondo de 15 my 60 m de fachads con un desnivel de 2,00 m apio-
ximadamente. Su entorno se caiaclenza por mantener en su fachada principal la alineacién a vial adaptan-
dose el festo de la consuuccidn a la variada topografia, que 1o envuelve

Ordenacion y justificacién de fa propuesta

Bl blogque quiere tener una doble lectura, por un lado responder con una fachada uniforme, a la calle nueva
que la relaciona con el pueblo, y por oiro plantear una uasera mas acarde con la tradicién rural de caminos,
patos y muros. Teniendo en cuenta que el lugar donde se implantan las parcelas corresponde a un ensan-
che muy consolidado en su conjunto,se puede amender que su configuracion utbana estd definida, al menos
en sus caraaernisticas morfelégicas y urbanisticas. Por ella no se wata de. a uavés de las nuevas edificacio-
nes, configurar un espacio urbano singular 0 aUIGNOMO SiNO Maicar Una pauta que puedan seguir nuevas
aauaciones. Respecto a la composicién de huecos se intenta reflejar el orden alealorio que caracieriza las
constiucciones Crcundantes, se utilizard la cubiena de teja paro integrarse al medio, solucién que parece mas
canveniente ya que el pueblo se siwa enlre montanas.

La idea del proyecto es aprovechar el desnivel del 1erreno, para implantar sobre ésie, una larga hifera de
viviendas, que se constiuyen Con un Uipo que se escalona en su interior, y se adapia al lerreno en planta
baja y mantiene a una cola consiante la plania primera de las viviendas, formando un Unico volumen. Se
intentan explotar las dos cualidades principales del solar, su forma y el desnivel. Parece interesanie la posi-
bilidad que ofrece el terena, de recorrer la parcela medianie un eje inlerior apoyado en Una cota variable,

Adecuacidn al programa y tipos de viviendas

Se han proyeclado unas viviendas de pocos gestas grauitos. basadas en 13 claridag consuuctiva y la sefia-
con de elementos. Hacia el interior, en recuerdo de las viviendas 1urales, se ocupa el palio con arquilectu-
ras livianas, que ¢reando espacios singulares, y en una fuene apuesta por la teraza, Son capaces de sopoi-
1ai usos auxiliales. Un mismo ripo resuelve los distintos tequermientos del programa,

Las viviendas abedecen a un modelo sencillo cuyas caracierisiicas funcionales se adaplan orreclamente a
las normas de diseno vy calidad de las viviendas de promocién pablica. Cuenta con salén-comedor, cocina,
baho, aseo y Ires domitonios. Se compatibiliza la idoneidad funcional que debe cumplii una vivienda de
eslas calanedsticas en aulocenstiuccion. con la seacilez y simplicidad en su ejecucién

Vivtendas unifamitiares de dos planias adosadas entie medianeras con patio interior privado. La parcelacién
es fruto de dividir ariiméticamente la parcela entre las 10 viviendas, dowdndose cada una con 6 m de facha-
da, 70 mé dtifes y 90 m de parcela. Ls sepeticion del ipo ocupa el solar de foma racional y sencilla: facha-
da alineada a calle, dos muros de caiga paralelos 2 ésla, que consiruyen la crujia de fa casa, un 1ercer muro
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ahadido en el palio que acoge 13 cocina y el aseo. Escaleras de un vamo, ¢concenracion de 20nas hume-
das, huecos moduladas que facilitan [2 economia y sencillez de construccién,

Tipolog(a

Se presenia una solucién que permita, mediante unas sencillas obras de reforma y ampliacién, la obtencidn
de un ¢uano dormitorio en 1a plania alla sivado &ste sobre 13 tenaza plana exisiente,

Un Gnico tipo de vivienda de 70 m’ Gtiles y ves dormitonos que ¢uenta ¢on un serillo programa:
planta baja: veslibule, salén, cocina, bafo y dormilorio, Patio rasero.

planta aha; 2 dormitorios y bano. Tenaza pard fulura ampliacién,

Caracteristicas construclivas
Criterigs basicos de eleccidn de téenicas constiuctivas y materiales:

Faclidad y economia en 12 gjecucién de las obras, Seguridad esvuclurel, minimizar fururas palologias. con-
iemplando la posibilidad de fulura ampliacién. Durabilidad de ta vivienda y mantenimiento sencillo. Bajo
estos condicionantes. y a expensas de un desarrollo posterior con 0s datos aponados por un informe geo-
1&cnico del solar. 13 eleccién ha sido:

SIstema constructivo: se ha tenido muy en cuenta 1a simplicidad en el proceso constiucivo, al vatarse de
viviendas autoconsiruidas. asi como 1ambién f2 independencia y no vin¢ulacidn con los edificios colinganies.

El sislema sera mmedidlo, 3 base de una cimeniacién por zanja corda de hormigdn armado H-175 islaga
debidamente, sobre mejora del lereno y amosuadas mediante vigas rdostias de! mismo maternial. En caso de
enconirar 2rcillas expansivas, 1as fiosuas se Ualaran COMO vigas jacenas con apoyos puniuales en zapalas
para concentiar las cargas ante la previsidn de expansién.

Forjado sanitario de viguelas auiorresisientes. separado del terreno natural al menos 30 ¢cm y conveniente-
mente ventlada la ¢dmara resuliante.

Esteuauira ventical: muros de carga onogonales a fachada, formadoes per fabrica de fadiillo cerdmico perora-
do de un pie de espesor, 1omado ¢on monero de cemenlto,

Estructura horizonial: forjados vnidireccionales de viguelas auloponanies de HA. y bovedillas cerdmicas, ¢on
tapa de compresion de 4 ¢m con mallazo y zunchos de hormigdn amado de arriosilamiento sebre fa coro-
nacién de los muios, Salvan una luz de 3.00 m, La escalera se ejeculad con fosa de hormigén armado de
t1em de espesor apoyada en los muros de carga.

Cetamientos de doble hoja de ladiillo cerdmico con camara de aire y aistamiento de fibra de vighio.

En muros de carga, 13 hoja exterior serd esla, en ef 1eslo. se ralara de una cllara, Las paniciones interiores

S¢ &jeculardn 10das con ladrillo cerdmico, por razones evidentes de facilidad constructiva pata los autocons:
lructores,

Los revesiimienios se1dn enfoscados y fratasados de cemento en exieriores y guamecidos y enlucidos de
Y830 en intefiores.

Atabados. los radicionales manejados en 13 20na: enfoscados de monero de cemento, enlucidos de yeso,
falsos 1echos de escayola en cuanos humedos, solerias de baidosa cerdmica y gres. lo mismo oclrre ¢on 1as
pinteras y cerrajerfas, donde, empleando maleriales colidianos se pretende ¢onseguir un resultado sobrio
y duradero cuidando su diseno,

Se han concentrado los niicteos himedos para simplificai y economizar las instalaciones de abasiecimien-
10 de agua y saneamiento, La primera se realizard con conducciones de cobre y 1a segunda con conduccio-
nes de PV reforzado clase 1. Elecuificacion grado medio para todas 1as viviendas.

Caipinterla de madera en exieriores, madera para bamizar o pintar en interiotes. La cubncion de la edifica-
dun se realizard medianie cubiena plans a la andaluza, acabado en baldosa cerdmica.
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Malaga. Juzcar
S viviendas

Acquiteclos Arquitero 18¢nico/Aparejador:
loaquin Galan Valiejo José M2 Garcla Pérez

Solar y relacién con el entorno

L2 plapuesta se sitia en una parcela rapezoidal en las afueras del casco wrbano de |uzear con 30 m de finea — - =
de fachada, teniendo un fuene desnivel en ambas directiones. La imagen més fuene que se nos ofece ol . - . :
visitar el solar es el prolagonismo que lienen 13s taplas de diversos solares, que al mantener 13 alineacién de :
12 calte asumen el papel de fachadas ciegas, sin que se dilerencien a simple visia del res10 de viviendas salvo
por la ausencia de huecos. Su enlomo Se caracleniza por mantener en su fachada principal la alineacidn a vial
adapidndose el resio de la consuuccidn 2 (a 1opogRfia que le 1odea. La parcela que se asigna a esle pro-
grama de autoconshuccién se sitia en las afueras del casco urbano, que ya empieza a asumir su condicién
de boide construido o limile enue casero y el campo abieno prolagonisia del paisaje. ——

Ordenacién y justificacién de 12 propuesta

A nivel general planteamos 18 acluacién desde una voluntad de sitencio y continuidad, se busca “completar”
1a calle, mas que esiablecer una tipologia que pudiera senvir de pavta a fuluias intervenciones. Bl acceso a
las viviendas se produce a uavés de un porche, que a Ia vez que absorbe, parcialmente el desnivel de 12
calle, dotando de ciena intimidad a la vivienda. Exisie una inlencionada volumad de limitar al maximo el
nimero de huecos a lachada, de 13l modo que 13 vivienda respele el protagonismo urdano de 1as 12pias que
la rodean El proyecio 2 Ia vez que asume su funcidn de borde urbano, intenta ensanchar (a calle.

ta fachada serd por lanto un conjunto arménico de luces y sombras sobre un plano que se escalona sobre
la seccion de 1a calle, que contrastard claramente con el movimiento de volimenes hacia 13 colina, En el
interior 1a idea es aprovechar una curva de nivel, para suspender sobre ella, como fiotando una larga pieza
de viviendas, que se ¢onstruyen ¢on un Llipo que, escalonandose en su interionse adapta al 1ereno en plan-
12 baja y mantiene a una ¢ola constanie 13 planta primera de (as viviendas, que forma un unico volumen.

Bl lugar asi entendido, permite ir un poco conya a “Iégica del adosado”, que se escalona rapida y faciimente
en unidades de viviendas, buscando por &l conuario una imagen unitana de elemento conlinug y uniforme
y orientado hatia la calle uniformemente, flagmentiandose y adapidndose los volumenes al sury a la coli-
na, bajo el cual se desarmollan las zonas de dia de las casas. Parece interesante 1a posibilidad que ofiece &f
tereno, de recormer 13 parcela mediante Ln gje inlerior apoyado en una ¢ola vanable.

Adecuacién al programa y lipos de viviendas

Se han proyeciado unas viviendas de pocos geslos Rraluilos, basadas en 1a claridad construcuva y en la
seriacion de elementos. Se inlenta aprovechar al maximo las mitaciones de 1a autoconsiiuccién. La implan-
1acién en |5 parcela se produce de forma aritmélica, pata cumplir 13 normalive wibanistica que asigna una
fachada minima de é m, girdndose los muros de carga en parlelo 3 13 primera medianera. Las viviendas
obedecen 3 un modelo sencillo cuyas caracierisiicas funcionales se adaptan correctamenie (3s nomas de
diseno y calidag de 1as viviendas de promocién publica. Cuentan con salén-comedor, cocing, bano, aseo, Ires
dormitarios y una lerraza en plania primera que posibilita 12 fulura ampliacién ¢on un cuano doimitotio,

Se compalibitiza 1a idoneidad funcional, que debe cumpli una vivienda de estas Carclerislicas en auio-
consiuceidn con la senciflez y simplicidad en su ejecucion. La repeticién del tipo ocupa el soter de forma
racional y sencilla: fachada alineads a calle, dos muios de caiga paralelos a ésta que construyen fa ¢rujla de
la casa, un tercer muro anadido en et patio que separa (a cocina y saldn, Viviendas unifamiliares de dos plan-
s adosadas enire medianeras con palio interor de parcela,
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Tipologia

Se presenta una solucién que permite, mediante unas sencillas obras de reforma y ampliacién, la obtencién
de un cuano doimitono en la planta alta silwado ésie sobre la terraza plana ya existente. Un Gnico tipo de
vivienda de 70 m? Utiles y tres dormilorios que cuenta con un sencillo programa:

Plania baja: vestibulo, sal6n. cocina, aseo y dormitorio, Patio lraseio.

Plania alta: 2 domitorios y bano. Terraza pasa futura ampliacién,

Caracteristicas construetivas
Criterios basicos de eleccion de técnicas constiuaivas y maleriales:

Facilidad y econamfa en fa ejecucién de las obias. Seguridad eswucural, minimizar futuias paologias. con-
1emplando la posibilidad de ampliacion, Durabilidad de la vivienda y manienimiento sencillo. Bajo estos con-
dicionanies, y a expensas de un desarollo posterior ¢on los datos aponagos por un informe gealécnico de!
solar, la elecaén ha sido:

Sistema construcivo: se ha lenido muy en cuenta la simglicidad en el proceso constuaivo, al talarse de
viviendas autoconsiruidas, asi como también la independencia y no vinculacidn con los edificios colindantes.

El sisterna serd inmediato, & base de una cimenmiacion por zanja cosida de hormigén armado H-175 aislada
debidamenie, sobie mejora del 1erano y amostradas mediante vigas rosiras del mismo maternal. En caso de
encontrar aicillas expansivas, (as riosttas se rratardn como vigas JACenas Con apoyos puntuales en zapalas
para concentar las cargas ante la piévisién de expansion.

Foijado sanilatio de viguetas autoresistentes, separado del lesreno natural al menos 30 cm y conveniente-
mente ventilada fa camara resuflante.

Eswructura venical mures de carea onogonales a fachada, fornados por fabrica de fadrillo cerdmico perfora-
do de un pie de espesor, LoMado con monero de cemento,

Estrucluia horizonial: foriados unidireccionales de viguelas auloponantes de HA v bovedillas cerdmicas. con
capa de compresién de 4 ¢m con mallazo y zunchos de homnigdn armado de amostramienio sobre la coro-
nacion de los muros, Salvan una luz de 3.00 m. La escalera se ejecula con losa de hormigén amado de
11 ¢m de espesor apoyada en los muros de caiga.

Cenamientos de doble hoja de ladiillo cerdmico con cdmata de aire y aistamiento de fibra de vidrio.

tn muros de carga. ta hoja exterior serd éste, en el resto, se trataid de una chara. Las paniciones intefiores
se ejecutaidn todas con ladrillo cerdmico, por 1azones evidenies de facilidad consiruciiva para los aulocons-
Iructores.

Los revesiimientos serdn enfoscados y fralasados de cemenio en exterigies y guainecidos y enlucidos de
yeso en inenores.

Acabados, los tradicionales manejados en la zona: enfoscados de morero de cemento, enlucidas de yeso,
falsos 1echos de escaynla en cuanos humedos. soledas de baldosa cerdmica y gres Lo mismo ocume con
las carpinterias y cenajesias, donde. empleando maleriales colidianos se pretende conseguir un resultado
sobno y duradero cuidando su diseno,

Se han concenirado los nicleas humedos para simplificar y economizar las instalaciones de abastecimien-
lo de agua y saneamienio La primera se realizaid con conduccianes de cobre y 1a segunda con conduccio-
nes de PY( reforzado clase 1. Elecuificacion grado medio para tedas las viviendas,

Carpinteria de madeia en exierioles,madera paia barmizar o pintar en inteiores. La cubricién de la edificacién
se realizard medianie cubtena plana a la andaluza, acabado en baldosa ceramica.
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Malaga. Torrox

12 viviendas
Arquileclo: Arquiteclo téenico/Aparejador:
Joaquin Galan Valtejo losé M2 Garcla Pérez

Solar y relacién con el entorno

La propuesta se silia en una parcela imegular. y posee un fuene desnivel en ambas direcciones. El solar se
sila en las afueras del casco urbano de Torrox, con buenas visias de wdo el pueblo. Su entomo se carac-
lenza por maniener en su fachada prncipal 1a alineacién a vial adaptandose el resio de 1a construccion a la
variada topografia que 1o envuelve, En este ¢aso a 1a parcela se accede desde una de las calles que cir-
cunvala 1a poblacion, realizdndose el acceso en pendienie desde ésla, Este pueblo de 13 axarqula se carac-
leriza por la ocupacién de parcelas de reducidas dimensiones. que se desarrollan en alwra, ocupando la
eslancia loda 13 ciujfa, y abrnéndose huecos apareniemenie aleatorios. Destacar finalmente (a presencia d¢
vanos eucaliptos, 12nlo en 13 calle de acceso como denuro de 13 parcela. plantedndose 1a voluniad de res-
petar el mayor namero de ellos en la medida de o posible

Ordenacién y justificacion de la propuesta

Se decide consurun 12 fachada larga del solar medianie un bloque linea! de dos tiujlas y Ires plamas com-
puesto por viviendas duplex conirapeadas de 3 dormilorios (ampliables a 4), Ef bloque quiere 1ener una
doble leclura, por un 1380 responder con una fachada undome.a 1a calle nueva que fo relaciona ¢on el pue-
blo.y por otro plantear una composicién mas libre hacia e! inierior de {a parcela mas acorde con 1a uadicién
wedl de caminos, palios y 1apias.

La normativa urbanistica, y la parcelacién exisiente, imponen ef agrupamiento de todas las viviendas hacia
su frente, formando una fachada continua de duplex. Dado este ¢ondicionante decidimos acuar en la ani-
culacian de 18 viviendas con el terreno, con el fin de lograr un acompanamienio nawral de la pendienie
mediante el apiovechamiento de los niveles intermedios.

Se propone una teaza abiena en fachada que podria ser aprovechada para una posible ampliacion, para
no romper la composicién de fachada se enmarca dicho espacio por una pérgola que continda 12 linea de
cormnisa,

La intervencién tiene por este (ado vocacion ruralmientras que en 13 fachada de tes plantas se demuesua
10da la polencia urhana que se exige 3 12 propuesia. Se plantea edificacion de vivienda unilamiliar adosa-
da en doble crujia, tipologia caraciedstica de los nlicleos rurales. La propuesta planiea una fachads abrena
2 la z0ma verde 3 13 que se enfrema, Los palios permiten el ¢contacto y (a relacion de 1a vivienda con el resto
de la paicela, de dimensiones considerables. Apastamos por la construccién de un edificio compaclo, que
responda 2 12 escala de la intetvencidn pero cuya leciura se produce, anle 1040, a ciena distandia, integrans
dose en Su entomo sin estidencias.

Adecuacidn al programa y lipos de viviendas

Tipos oiganizados en dos cfujfas contrapeadas y paralelas a las fachadas: 13 mas estiecha que alojard esca-
lera y dependencias de senicio (cocina y bafo), y la mayor en la que se sildan las estancias principales,
Construccidn de fachada de 3 planias hacia fa calle para mantener la afineacién y escala propuestas y garan-
tizar la imagen cercana.

Se han proyeciado unas viviendas de pocos gesios gratuitos, basadas en 12 cladad constructiva y en 1a
seriacion de elementos. Esias obedecen a un modelo sencillo cuyas caractensticas funcionales se adaptan
coneclamente 2 las normas de diseno vy calidad de las viviendas de promaecién publica. Cuenta con salén-
comedot, tocing, bano, aseo y lres dormitorios (posible ampiiacién a cuatrol, Se compatibiliza la idoneidad
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funcional que debe cumplir una vivienda de es1as caraqierislicas en auloconsiuccidn con 1a sencillez y sim-
plicidad en Su ejecucion,

Tipologia

Se presenta una solucién que permila, medianie unas sencillas obras de refoima y ampliacién, 1a obtencién
de un cuano dormmilorio en 13 plania segunda siluado éste sobre {2 1enaza plana existenie.

Un Unico Lipo dé vivienda de 70 m? utites y 3 dorm. que cuenia ¢on un sencillo programa:

Planta baja: vesubulo, $alon, cocing, y 25e0. Pavo uasero
Plarta alta: 2 dormilorios y bano
Plama segunda: dormilorio y lemaza para fulura ampliacion

Caraclerfsticas construclivas
(riterios hdsicos de ele¢cidn de 1é¢nicas consuutivas y maleriales:

Facilidad y economia en la ejecucién de las obras. Seguridad estruqwral, minimizar fuluias patologias, con-
iemplando la posibilidad de fuiurz ampliacién, Durabilidad de la vivienda y mantenimiento sencillo.

Bajo eslos condicionanies, y a expensas de un desarollo posterior con los dales aponados por un informe
geotécnico del solar. 12 eleccidn ha sido:

Sistemna consuuclivas:

Se ha 1enido muy en cuentd 1a simplicidad en el proceso constuctivo, al tatarse de viviendas autoconstri-
das, asi como también 13 independencia y no vinculacién con los edificios colindantes,

Bl sistema serd inmediato, 3 base de una cimentacién por zanja corda de hormigén armado H-17$ aisla-
das debidamenie, sobre mejora del 1erreno y ariosiradas medianie vigas riosuas del mismo malerial, En caso
de encontrar arcillas expansivas, 13s rosias se A1arén (oMo vigas j4Cenas ¢con apoyos puntuales en 2apa-
125 para concentrar 1as cargas ante 13 previsién de expansién,

Forjado sanilario de viguelas autonesistenies. sepatado de! lereno nalural al menos 30 ¢cm y convenienie-
mente ventilada 1a ¢cAmara resultanie.

Estiuctiia venicat. muwros de carga onogonales a fachada. formados por 8brica de ladiillo ce1dmico peroca-
do de un pie de espesor, tomado con monero de cemento.

Esuuciura horizontal: forjados unidireccionales de viguelas auioponantes de HA y bovedillas cerdmicas, con
<apa de compresiéon de 4 cm con mailazo y zunchos de hommigén armado de aniostiamignto sobre 13 ¢oro-
nacion de las muros. Salvan una iuz de 3,00 m, La escalera se ejecuta con losa de hormigén armado de
1lem de espesor apoyada en los muros de carga.

Cetramientos de doble hoja de ladrillo cerdmico con ¢camara de aire y aislamiento de fibra de vidrio,

En muios de caigala hoja exterior sera és1a, en el resio se uatard de una cilara. Las paniciones intefiores se
ejecularan 10das con {adrnillo cerdmico, por razones evidentes de facilidad constructive pare fos aulocons-
luctotes,

Los revestimienlos serdn enfoscados y fiatasados de cemento en exteriores y guamecidos y enlucidos de
yeso en inleriores.

Acabados, los adicionales manejados en (2 zona: enfoscados de monero de cemento, enlucidos de yeso,
falsos techos de escayola en cuanos humedos, soletias de baldasa cerdmica y gres. Lo mismo ocuie con
las carpiniefias y cewajerlas, donde, empleando malerlales cotidianos se pretende conseguu un resultado
sobrio y duradero cuidando su diseno
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Se han concenttado los nicleos homedos para simplificar y economizar 1as instalaciones de abastecimien-
10 de agua y saneamiento. La primera se realizard con conducciones de cobre y Ja segunda con ¢conduccio-
nes de PVC teforzado clase 1. Elecuificacién grado medio paa todas las viviendas.

(aipiniena de madera en externiores. maderd paia basnizar o pintat en intenores. La cubricién de (a edifica-
o0 se realizaid medianie cubena plana a la andaluza. acabado en baldosa cerémica.
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

SE-97/040-AUT

Sevilla. Marinaleda

20 viviendas
Arquinecto: Arquitecia 1écnica/Apatejadora:
Antonio Carrasco Femandex M2 Dolores Cubiles Trigo

Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

Es1 silwado en las afueras del puebla de Marinaleda, en ef lugar conocido como Malarredonda, EStd cons:
ntuido por dos manzanas de 70 x 21 my, iguales. segun el plano de siluacién,

Tienen forma reqangular y una ligera pendiente en el sentido none-sur.

Ordenacidn general propuesta y justificacidn en relacién al entorno urbano

La posicidn de lo edificado en la parcela se dispone segin combinaciones de bangdas de llenos-vacios, en una
suceskon de construcciones y espacios libres que definen ¢ada vivienda ¢omo un hecho consuuide en si

Los reianqueos de fachadas a calle configuran unos palios que se pueden uiilizar pard aparcamiento de
vehliculos, 0 como 20na de estancia al aire libre y lugar de relacién,

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

Se piopone una solucién seriada de un $o0lo Lipo de viviendas, proyeciadas con patio delaniero vy jardin
poSLErior.

£n planta baja se silda 1a cocing, 12 esancia, un dormitono y un aseo, 18l como se recamienda en 13s ¢on-
diciones de gdiseno.

£n plania alla dos dormilonios, un tuano de bano y una tenaza, que posibifita |2 ampliacién futue de fa
wvienda por ¢olmalacién de dicho espacio de acuerdo ¢on lo exigido en las condiciones de diseno.

La supedicie uitil wotal/vivienda es de 70,00 m?,

Caracteristicas constructivas

Se pioyectan de manera que sea facil su construccion mediante muros resistentes de fabrica sobre fos que
apoyaran foriades unidireccionales, cubieaa plana no visitable ¢ acabados uadicionales.
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Sevilla. Paradas
22 viviendas

Arquiteclos: Arquiteq10s 18cnicos/Aparejadores:
Gabriel Bascones de la Cruz Rocio Meier Pantoja
Juan Giles Dominguez Santiago Zuleta de Reales Carvajal

Maria Toro Pinilla

{aracteristicas del sotar y su relatidn con el entorno urbano

Paradas es una localidad de la campina sewillana, fuernemente marcada POr SU CardCier agncola, y cuya mor-
lologia urbana esta venebrada por las tomunicaciones con los nicleos de poblacién mas cercanos () Arahal,
Marchena, Carmona..).

La actuacdn que nos ocupa s& enmatca dentio del PP, Los (awrascales, que propone un ensanche de 13 foca-
lidad hacia el sut en los terrenos comprendidos entre ¢! Ifmite del ¢asco urbano y la autovia A-92 en Yos ale-
danos del cementeno municipal.

Topograficamente eslos lerrenos presentan ung interesane seccibn en V con una primera ladera que pane
del barde de la Jocalidad, siluado en el punio mas elevado (~135 m) descendiendo ¢on una maricada y cons-
1ante pendiente en la direccion sut. alcanzando el punto mas bajo en et cauce del Anoyo del Manco
(+10S m). para después volver 3 ascender hasia 1a coxa *139m ocultando la autoviz que discurre a2 una ¢ota
sensibiemente infefior.

Lz pamera ladera, que por Su oMientacion sur goza de las mejores condiciones de soleamientq, es la que
ocupaid la edilicacidn. La nueva urbanizacién define una reticula de manzanas reaangulates con la mayor
dimension en direccion N-S, sopone de edification unitamilias adosada, apoydndose en un wario heredado
de 1a antigua parcelacidn 1isika

La manzana objeto de) concurso es de geometda reciangulas de dimensiones 28.60 x 7700 meuos. ton una
caida en sv lado mayor de 6,05 metios

Ordenacién general propuesta y justificacion en selacton al entorno urbano

Lo fuerte pendienie que presemia la manzang, y 12 basqueda de 1as mejores condiciones de soleamienio y
vistas, asf como 1a facilidad consmuciva, nos han llevado 3 pioponer una parcelacion que se apoye en las
lineas de nivel y una disiibucién seriada de las viviendas. apos1ando por un edificio cOMPaao que 1espon-
da a la escala de 1a inlervencion.

Con esie escalonamiento se consigue un disfrute de 13s condiciones det entomo wsbano en 10das las vivieo-
das. ante 1a desigualdad que supone ¢o11a1 con dos hiletas de viviendas con fachadas esle y peste. e opla
por igualar las condiciones de ambas buscando las adentaciones sur.

Adecvacién al programa y tipos de viviendas

Esta busqueda de aterazamienlos en planta primerd, donde se pueden producii 135 selaciones antes des-
cmas con el enloino. junio a3l requenmiento establecido desde las ordenanzas de iesevar una superficie de
apaicamiento, se tiaduce ea cada vivienda en una conceniiacidn de la supeificie constivida en planta baja.

L3 casa se estructura en dos palios, uno de acceso que funcionard como garaje y olio situado 3l fondo de
parcela mas relacionado con las zonas comunes de la wienda. De esia (oima é513 ¢oloniza (a (otakdad de
13 parcela. estableciéndose una inleresanie relacion entre espacios lenas y vackos. (avoiecida por la posicion
ceniral de la escalera.

£l resuliada es un lipo cerado en si mismo en planta baja. y que apuesta con 13 relacién con el exieiios en
planta alia. La escasa ocupacitn de la plania primera permite que 13 posible ampfiacién iequenda a 1a vivien-
da no colmate el espacio alerrazado. sin perder por 1316 las cualidades det tipo. cuidando ademas que esios
Crecimienios no se produzcan en 13 <ivjia de fachada. alierando 13 imagen unilaiia de 1a manzana.

SE-97/050-AUT
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Caractersisticas constructivas

La naiuraleza del encargo se convierte 1ambién en un hilo conducios de 13 vivienda propuesta. en una bus-
guesa de una maxima sencillez conshuctva. Los 1ipos se organizan en crujfas perpendiculares a 1as lachas
das. es1a siluacion fienie a 13 1opogralia existente, con lineas de carga apoyadss aproximadamenie sobre 13s
lineas de nwvel. colaborard a facililar los uabajos de movimiento de Geras y cimemacién. La estruciura se
resolverd medianie muwios de carga y fonados unidireccionales de hommigén,

i
| =t
! U‘ T
niinji
T ! ® LN PLANTA CUSIERTAS
= e I S
J_i B AT H AT T A .
P { L __.H_Mﬁﬂ_.. | AT _.,FL_J _.-é _ﬁ[_“ g
:‘ O o o o A o A
’ D IR R R R R R R R R H
I—— ‘“ﬁ: i

[ 1
I
1

r
"
1HON OOVT Y

- _ T 1o PLANTA BAsA
i .

PLANTA BAJA

142



AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Sevilla. Marinaleda
18 viviendas

Arguitecto, Atquitecio técnico/Aparejador:
José Pérez Gonzalez |uan José Huena Hidalgo

Caracreristicas del solar y su relacién con el entorno ucbano

£l solar se ubica en una zona de vansicion enpe el nicleo de Marinaleda y Matanedonda. denvo de una acwa-
¢ién urbanisiica sobre suelo urbano. La nipologfa prevista para el seclor &5 de viviendas unifemiliares entie media-
neras, que en esle €aso se configura como viviendas en hiled al valarse de parcelas con fachada masera 3 un
aspacio libre en [a manzana. El solar que nos ocupa comprende mes parcelas de las cuave que se ubican en una
manzana con fachada a la canelerz enve Marinaleda y Matanedonda. La ocupacién de dicha manzana se realiza
dejenda un amplio espacio libre cenwal, lanqueado por las hileras de las viviendas que se alinean ¢on el viario
permeval longiwdinal. La nueva edificacion se inlegra en un pioceso de colmatacién de los temencs enpe
Marinaleda y Malamedonda 2 lo largo de la canetera, §i bien en esie ¢aso, el espacio libre asume 12 reladidn enue
12 20na residencial y el viario prin¢ipal. La topograffa presenta una ciena pendiente ascendente a medida que se
aleja de 12 carreier. lo que facilia 13 visién completa de I2 zona fibfe desde la pavesia, as! como de ia fachada
inletor de la manzana.

Ordenacién general propuesta y justificacion en relacién al entorno urbano

Se ha oplado por la implantacién de una lipologia de viviendas unifamiliares en hilera que ofiecen fachada
principal al viarlo, donde se localizan [0S accesos, y CON UN PADO POSIeriol que esle ¢aso $e conviene en |ar-
din delaniero de fachada, con posibilidad de acceso desde la 20na verde. El desnivel de la calle da lugar &
un ligero escalonamiento de las viviendas. planteandese un pequeno reuanqueo. 8 modo de porche, en la
20n3 de acceso que facilite satvar la diferencia de cola con 13 vivienda.

Por otro lado, las dimensiones del espacio libre central. sumado 2 los jardines en parcelas, hacen que el volu-
men de las viviendas pierda escala, por 10 que se plantea minimizailp edificando una sola planta de aftura,
admitiendo el protagonismo del drea libre,

Adecuacién al programa y tipos de viviendas

La superficie de los solares en relacién 3 las gimensiones minimas de patwcela exigidas, resulla suficiente para
satislacer el programa previsio de 18 wiviendas, permitendo paicelas de 9m de fachada por )5 de fondo Se
ha planteado un tipo de vivienda unifamifiar desanollado en una sola planta que se edifica sobre la alinga-
tidn def viario perimetial ofreciendd hacia el interior de 12 manzana una zona ajardinada. Voluménicamente
el edificio se compone de dos elementos: 1a 20na de dormitorios len 1aino a vn distabuidor con un fucer-
nario) sobre 1a que se macla 13 zona de cocina-comedor, como un elemento Unico que se diferencia del
antenor tanto en alwra. ipo de cubiena y texiuras de acabados.

L3 vivienda 1po de 3 dormitorios se resuelve mediante un pasillo y distribuidor que ¢omunica con todas las
dependencias. El salon se ha orentado hacia 1a 20ma verde, coneciandose con el patio jardin rasero donde
se localiza un segundo 3cceso 3 1a vivienda,

La supericie ulil (69,66 m?) se adapia 3 las maximos exigidos de 70 m?

Caracteristicas constructivas

Se prevé I3 ejecucién mediante muros de carga longiludinales v materiales habituales en los distinios ofi-
clos, La cubiena serd inclinada con trasdés visto en la zona de salén-cocind y plana en el iesto, La temmi-
nacion de fachada se realizarad de manera tradicional con enloscado y pinlura en los paramentos exteriores
de 13 z0na de salén-cacina y se empleard ladnlio visio en el resto,

SE-97/060-AUT
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

SE-97/070-AUT

Sevilla. Santiponce
19 viviendas

Arquilecios: Arquileclo 1écnico/Aparejadar:
Mercedes Diaz Garrido Lucas Guzman Bernal
Miguel Angel Gémez Casero

Caracteristicas del solar y su entorno urbano
Siuada en la cornisa del Aljarafe, la poblacion de Santiponce presenta una orografia accidentada.

La acwacién propuesta se encuentra en la ladera de un cerro. El solar se dispone longitudinalmente per-
pendicular 3 las cunas de nivel, lo cual determing que el desnivel a lo largo de su fachada principal sea alo:
un 6%, con una diferencia de cota de unos 7 mewos para una longitud en plania de 116 melros.

E! solar ocupa 1o milad siluada al este de una manzana dividida en dos parnes iguales por un eje none-sur.
Por tanio, la orientacién de 13 fachada de las viviendas serd al esie. Las calles que delimitan la manzana son
de nuevo tazado,

La Unica zona urbana existente en la acwalidad en el entomo del solar es 13 silwads al esle, conslilvida por
viviendas de auloconstiuccion que empezaron a levantarse en 13 década de los anos sesenia. Las mejores
vistas son las que se lienen hacia el none, donde se encuentan las rinas de 13 nueva ciudad de hélica
fundada por el emperador Adriano.

Ordenacién general propuesta y justificacién en relacién 3l entorno urbano

Las viviendas se sitian de forma compaaa en |a parcela, con acceso desde 13 calle sitvada al esle. La dimen-
s16n de la parcela, con dieciocho melios de fondo, delermina 13 existencia de un patio Lrasero individual, La
disposicitn de la vivienda busca el establecimiento de vansparencias entie el patio y la calle,

El sistema constructivo elegido permite que [as viviendas se escalonen unformemente. salvando el desnive!
del s0lar.

Adecuacion al programa y tipos de viviendas

La wwienda es1d lormagda por dos crujias perpendiculates a fachada. Una de ellas. la de menor anchuia, se
construye sélo en plama baja, albergando 13 cocina y un dormitorio: en plania ala se proyecld una 3zoles
que puede absorber fuluias ampliaciones de 13 vivienda. En 13 crujia de mayor ancho se siwia 1a eslancia-
comedor en plania baje, y dos dormilorios y el bano en plania alla, La escalerd. concebida como el ele-
mento organizador de la vivienda, se dispone linealmenie a lo targo del muro cenudl, de manera que se
1educen al minimo los espacios de circulacidn. Construlda en acero y madera, se entiende como elemento
de mobiliario,

En previsién de las posibles ampliaciones antes aludidas, y con el fin de garantizar una imagen unilaria de
las viviendas en el fuluro, ambas fachadas (es decit, la situada hacia la calle y 13 situada hacia el patio) se
conslivyen en su 1013lidad en las dos planias.

Cacaclerfslicas constructivas

A la deliberada sencillez compositiva de 1as viviendas cornesponde 13 sencillez de fos sitemas constructivos
empleados.

L3 esuuciuia se teduce a lres muros de carga paralelos. de los cuales el interior a 1a vivienda se conslituye
en fachada en plania aha, reduciéndose ademas 125 luces de lorjado.
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Baremos de puntuacién aplicados

£) anexo numero 3 del Pliego de (lausulas Administralivas Paniculares establecia los cnterios de valolacidn deles-
minantes de 10das las adjudicaciones 12¢ogidas en la presente publicacién de foima diferenciada pais ¢ada pro-
glama A coOnlinuacién se lranscriben los apanados del releiido anexo aplicables a los concursos celebrados.

Proyeclos de Autoconsuuccién y Promociones Publicas de Viviendas

1. Ahos de expanencia prolesional.

Se valoiard de 0 a § punlos. para el 1écnico superior

de mayo! experiencia piofesional.
Mas de 10 anos de profesion:  § punios
De 5 a2 10 2nas: 3 puntos
Menos de 5 anos 0 punios

~

. Relacidn de proyeqtos y obras ejecuiadas o en ejexu-
06N en los Uimos ¢inco anos. de inciativa pablica.

Se veloraid 1 punto por trabaio,
hasia un méamo de 10 puntos.

3. Relacidn de proyecros y obras ejeculados o én ejecu-
€ign en los thimas cinco anas, de Iniciatva privada.

Se volotaid | punto por yabajo,
hasta un maximo de 5 puntos.

4, Relacidn de ployeqas en redaccion,
Sa valotard de 10 a 0 puntos.

3 ¢ mas vabajas: 0 punlos
| 6 2 nabajos: 3 puntos
Ningun vabajo: 10 puntos

5. Curiculum prodesional de los componentes del equipo
16¢nico que realrzard o 1abajo.

Se valorara de 0 a 20 punios atendiendo de maneta
pspecial 3 [a documeniacibn gi1dfica preseniada,

6. Diswancia enve la residenca profesicnal del equipo iéc:

nico y la ubicacion del uvabajo que se ficita
Se valorais de 0 a 5 punios.

De 0 2 50 Km: 5 puntos

De 50 3 100 Km, 3 punios

De 100 2 200 Km- 1 punio

Mds de 200 Km- 0 punros
7. Proposicion,

71. Propuesta de calendaiic para 13 realizacién del
(rabajo

Se valorars de 0 3 $ punios.
72. Propues(a téwnica

Sa valorard de 0 a 45 puntos. considerando la
adecus(ion al progiama, 1a racionahdad y fun-
cionahdad de 12 solucén, el valor arquieacnico,
adecuacion CoNSUuLY3 y e¢onmca y cuantos
oUos aspecios puedan considerarse para valorér
la adecuacion de la propuesta

. Progosiabn econdmica.

No podian resullar adjudicatanas aquellas ofenas cuya
proposicidn econdmica ofiezea una desviacién superior
3 mas/menos diez punlos porcenruales wspecto 2l pre-
supuesto de licitacion, 0 mas/Manoes ¢co punios 1es-
peclo de a ofena media de las proposicrones econd-
micas preseniadas




Actuacianes sabre edificios de interés arquitectdnico y actuaciones singulares de vivienda

L. Afos de experiencia piofesional, 6. Curiculum prolesional de los componentes del equipo

Se valoratd de 0 a 5 punios, para of t6cnico superior de Iécnico que realizara el rabajo-

mayor expenencig profesional Se valorard de 0 a 35 punios aiendiendo de manera
especial @ la documeniacion grafica presentada,

Mds de 10 znos de profesidn: 5 punlos
De 5 a 10 anos: 3 punlos
Menos de 5 angs: 0 punos 7 Distancia enire la tesidendia prolesional del equipo 1éc-

nice y la ubicacidn del \rabajo que se ficila,

Se valoraid de 0 a § punios
2. Relacién de proyecios y obras ejecutados o en ejecu-

cién en los dltimos tinco anos, de iniciativa pOblica. De 0 2 50 km: 5 punios
Se vaiorard 1 punio por trabajo, Oe 50 & 100 Km: 3 puntos

hasia un méximo da 5 puntos. Oe 100 a 200 Km: 1 punto

Mas de 200 Km: 0 punios

3. Relacién de proyecles y obras ejecutados o en ejecy-

cidn en los Uhimos cinco anos, de iniciativa pr X .
5 05 3 ciativa privada. 8. Proposicién.

Se valorard | punio por vabajo,

\ 8.1. Propuesia de calendario para la realizacion del va-
hasia un maximo de 5 punios.

bajo.

Se valorard de 0 a 5 punies.
4, Relacion de pioyecios y obras de rehabilitacion ejecu-
tados o en ejecucién en los diimos ¢cinco ahos.

2P Acnica,
Se valorard 1 pumio por vabajo, 8.2 Propuesta lécnica

hasta un manmo de 5 pinios Se valoraia de 0 a 35 puntos, considerando (3 adecua-

cién al programa, la racionzlidad v funcienalidad de la

solucién, el valor arquitecténico. adecuacion consinudi-

S. Relacidn del proyecio en redaccion. va y econdmica y cuamios oves aspecios puedan con-

Se valorard de 5 3 0 pumos, sidetarse para valorar la adecuacion de la propuesta.

3 6 mas rrabaios: 0 punios 9. Proposicién econdmica.

No podridn resular adjudicatanas aguellas olenas cuya
proposicidn econdmica oftezea una desviacién superior
Ningdn vrabajo: 5 punios a mas/menos diez pumos porcenluales respecio al pre-
supuesto de lictacién, o mas/menos cinco pumdos res-
pecio de la ofena media de las pioposiciones econd-
micas presenladas.

16 2 uabajos. 3 purtos
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