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ACTA NUMERO 04/22
ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO
DE CADIZ EL DiA 20/04/2022

ASISTEN:

PRESIDENTA

D?. Mercedes Colombo Roquette - Delegada Territorial de Cultura y Patrimonio Histrico
VOCALES

D Javier Piqueras Alonso - Jefe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion

Territorial de Cultura y Patrimonio Historico

D. Carlos Sanchez-Polack Morate Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz.

Dfia. Teresa Ortega Alvarez-Ossorio - Representante de la Delegacion Territorial de Fomento
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio

SECRETARIA

Dfa. M?. Maravillas Aizpuru Rosado - Licenciada en Derecho de la Delegacion Territorial de
Cultura y Patrimonio Histrico

En Cadiz, siendo las 9.30 horas del veinte de abril de dos mil veintidés se constituye en segunda convocatoria la
Comision Provincial de Patrimonio Histdrico con la asistencia presencial de los miembros citados con
anterioridad, previamente invitados a la sesion al efecto. Por lo que, una vez comprobada la concurrencia de los
requisitos establecidos para fa valida constitucién del érgano, se procede a analizar los asuntos que se detallan a
continuacion, incluidos todos ellos en el Orden del Dia de la sesion.

1°.- Se aprueba el Acta 03/22 de la sesion ordinaria de 28 de marzo de 2022.

2°.- Se contintia con la deliberacidn de los siguientes expedientes:

1. Expediente 2020/356
Emplazamiento Iglesia Parroquial Nuestra sefiora de la O

Interesado
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Localidad Rota
Asunto Conservacion-Restauracion de Nuestra Sefiora del Rosario
Coronada
ANTECEDENTES

Tras la revision del documento “Informe t&cnico Ntra. Sra. del Rosario Coronoda” presentado el 27.01.2022 vy los
informes previos referentes al expediente 2020/356, se detectaron aspectos metodolégicos y criterios de
actuacion que no cumplian con la normativa vigente lo que impediria la valoracion positiva del informe.

Mediante el oficio de solicitud de subsanacion que se incluye en el ANEXO |, se informa a la entidad solicitante
de las cuestiones a modificar.

Una vez recibida la subsanacion solicitada se procede a su valoracion en el presente documento.

ANALISIS

El informe tcnico “Informe tcnico Ntra. Sra. del Rosario Coronoda” cumple con lo establecido en la
Leyl4/2007 del Patrimonio Histdrico Andaluz. Presenta una propuesta de actuacion correcta en cuanto a
criterios, metodologia, materiales a emplear y justificacion de procesos a ejecutar en la intervencion de
conservacion-restauracion. Incluye el obligado plan de mantenimiento asi como una propuesta preventiva que
asegure el optimo estado de conservacion de la obra en el futuro, protegiéndola de factores de alteracion
derivados de su funcién devocional.

CONCLUSION

Por ello se informa favorablemente sobre la propuesta presentada, en base al articulo.20 de la Ley de PHA."

2. Expediente 2021/275
Emplazamiento lglesia Convento Santo Domingo
Interesado
Localidad JEREZ DE LA FRONTERA
Asunto Conservacion y restauracion del Via Crucis Catorce Estaciones

Este asunto no procede ser debatido por la Comision Provincial de Patrimonio

3. Expediente 2022/083
Emplazamiento lglesia de San Lucas
Interesado
Localidad JEREZ DE LA FRA.

Asunto Restauracion imagen Maria Santisima de los Dolores
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Tras la revision del informe “Propuesta de Intervencion de Maria Santisima de los Dolores” presentado el
17.02.2022, se detectaron aspectos metodologicos y criterios de actuacion que no cumplian con la normativa
vigente lo que impediria la valoracion positiva del informe.,

Mediante el oficio de solicitud de subsanacion que se incluye en el ANEXO I, se informa a la entidad solicitante
de las cuestiones a modificar.

Una vez recibida la subsanacion solicitada se procede a su valoracion en el presente documento.

ANALISIS

El informe tcnico “Propuesta de Intervencién de Maria Santisima de los Dolores” cumple con lo establecido en
la Ley14/2007 del Patrimonio Histrico Andaluz. Presenta una propuesta de actuacién correcta en cuanto a
criterios, metodologia, materiales a emplear y justificacion de procesos a ejecutar en la intervencion de
conservacion-restauracion. Incluye el obligado plan de mantenimiento asi como una propuesta preventiva que
asegure el optimo estado de conservacion de la obra en el futuro, protegiéndola de factores de alteracion
derivados de su funcion devocional.

CONCLUSION

Por ello se informa favorablemente sobre la propuesta presentada, en base al articulo 20 de la Ley de PHA.

4. Expediente 2021/271
Emplazamiento Parroquia Nuestra Sefiora de /a O
Interesado
Localidad ROTA
Asunto Restauracion del grupo escultdrico de la Sagrada Familia del

Siglo XVIll (Domenico Guiscardi)

ANALISIS

La diagnosis y la Propuesta de intervencién descrita en el informe #chico “Proyecto de conservacion de las
esculturas de la Sagrada Familia”. N° de registro: 202299900036327 cumple con lo establecido en la
Ley14/2007 del Patrimonio Histrico Andaluz. Presenta una propuesta de actuacion correcta en cuanto a
criterios, metodologia, materiales a emplear y justificacion de procesos a ejecutar e incluye el obligado plan de
mantenimiento.

No obstante, ademas de lo recogido en el Proyecto de conservacion, es preciso completar la propuesta con las
siguientes actuaciones:

En la documentacion presentada, se contempla la necesidad de trasladar la imagen a instalaciones externas de
su emplazamiento habitual para su restauracion. En cumplimiento del articulo 45 de LPHA, previo al traslado
del BIC, se han de contemplar los procedimientos previstos en la disposicion legal, informando a esta
Delegacion Territorial de la planificacion del traslado: desmontaje, manipulacion de la obra, materiales de
proteccion, embalaje, tipo de vehiculo, seguro y lugar de destino de la obra.

C/ Canovas dei Castillo, 35, 11001
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En el informe no se hace mencion a los sistemas de cogida de las aureolas a las imagenes, ni de si existe un
sistema de cogida del nifio y San José o de la paloma al resplandor. En caso de que estas uniones se realicen
mediante piezas de hierro serd preciso inhibirlas y protegerias.

En caso de que tras las pruebas diagnosticas se determine que es necesario sustituir alguna de las cogidas,
deberan comunicarlo al Servicio de Bienes Culturales de esta Delegacion Territorial, describiendo el estado de
conservacion de las piezas a sustituir, las causas que motivan la sustitucion, el tratamiento a seguir y un disefio
o imagen de las nuevas cogidas.

Las piezas de ornato mefélicas, aureolas, constituyen una unidad con la obra y deben recibir tratamiento. En la
documentacion grafica incluida en el Proyecto de Conservacion, se aprecia suciedad y una leve y desigual
Coloracion de la superficie metilica, posiblemente ocasionada por distintos productos de corrosion del metal.
Asi mismo se aprecia una grieta en torno a la zona de cogida de una de las aureolas a la escultura.

En la intervencion se procederd a limpiar los metales con medios mecénicos y quimicos. A la hora de realizar la
limpieza se tendrd especial cuidado de uno utilizar sustancias abrasivas que arafien el metal o reduzcan por
erosion las capas de plata u oro, si son metales bafiados o sobredorados.

Tras la limpieza se protegeran los metales con producto especifico para su conservacion tipo; Incralac®,
Frigilene® o similar. La eleccion del protector dependera del material constitutivo de la obra.

Dado que las piezas medlicas solo cumplen una funcién ornamental, las grietas no se soldarn, se uniran
mediante adhesivo epoxidico bicomponente de polimerizacion lenta y se reforzarn con un engasado adherido
con resina acrilica 100% a base de metacrilato o similar. El refuerzo se realizard con un tejido sinttico, fino, de
trama cerrada, adherido en la cara menos visible del metal en una o varias piezas, segun las caracteristicas de
la grieta a unir.

CONCLUSION

En base al art. 20 de la Ley de PHA, se informa favorablemente sobre la propuesta presentada condicionado a
que en la intervencion se realice conforme al Proyecto de conservacion incluyendo los tratamientos propuestos
en los puntos del 1 al 4, en base al articulo.20 de la Ley de PHA.”

5. Expediente 2021/277
Emplazamiento Catedral de Jerez. Pl. Encarnacion, s/n
Interesado
Localidad JEREZ DE LA FRONTERA
Asunto Restauracién del Retablo del Cristo de la Viga
ANALISIS

El Retablo del Cristo de la Viga es una obra de singular valor patrimonial, un ejemplo excepcional en lo relativo a
su valor historico-artistico, a su factura y especialmente a sus materiales compositivos, madera y tela. Precisa
de intervencion urgente debido a los gravisimos dafios que presenta que ya han ocasionado grandes pérdidas
irreparables en el BIC.
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El Proyecto de conservacion diagnostica de forma pormenorizada el estado de conservacion del retablo,
describiendo, localizando, y analizando las causas de las patologias. El principal factor de deterioro es la caida
directa del agua sobre el retablo y el muro al que se ancla. La cubierta del inmueble estaba en mal estado y el
agua se filtraba formando escorrentias que caian por el muro erosionandolo y descohesionando de los sillares
petreos. La accion del agua también ha deteriorado la tela y la madera, materiales organicos muy sensibles a la
humedad. Efectos indirectos de la caida de agua son por una parte, la acumulacion de grandes y pesados
depositos de aridos en la parte superior del retablo, sobre la tela policromada y por otra, la pérdida de al menos
el 30% de la palicromia, los dorados y los magnificos trabajos decorativos del pafio.

Los dafios en el muro y el retablo se focalizan principalmente al lateral izquierdo del Bien. El informe incluye
documentacion grafica que muestra como se ha degradado la obra en las Ultimas décadas a consecuencia de la
falta de mantenimiento del inmueble.

Se propone realizar una intervencion integral que tiene como finalidad la conservacion de la obra y la
recuperacion de su unidad estética. La propuesta de actuacion se basa en los criterios de maximo respeto por
el original, menor intervencion posible, discernibilidad de elementos incorporados al original, volumétricos vy
cromaticos y la utilizacion de materiales estables, inocuos y reversibles.

Como fase previa a la intervencion se limpiard y consolidara el muro evitando que el arido vuelva a caer sobre el
pabellon textil, sobrecargandolo y dafiando la pintura. Se actuara de forma localizada, Unicamente sobre el area
superior izquierda del muro, solo sabre los sillares sensiblemente descohesionados.

La propuesta de intervencion del retablo justifica las actuaciones a desarrollar, detalla la metodologia v los
productos que se aplicaran en la intervencion. En lineas generales se llevaran a cabo los procesos de: fijacion,
limpieza, consolidacion estructural del tejido y de las piezas ligneas, retirada de elementos perjudiciales para la
obra, metales, cuerdas y tendido eléctrico, desmontaje de elementos sueltos y reposicion de elementos
desprendidos del retablo, reintegracion volumétrica y cromatica y actuaciones de conservacion preventiva que
establecen los medios para la conservacion futura de la obra.

En relacion a la Propuesta de intervencion se han de contemplar en la actuacion las siguientes acciones que no
se incluyen en el Informe:

1_Una vez limpio el muro y previo a la consolidacion del mismo con silicato de etilo, se comprobara el nivel de
humedad del paramento. En el caso de que el muro presente humedad no se consolidara con Silicato de etilo,
sera necesario formular nueva propuesta de consolidacion con un consolidante apropiado.

Antes de efectuar la aplicacion del consolidante a base de silicato de efilo, se realizaran pruebas de absorcion
para determinar las proporciones de la disolucion a emplear y si es necesario la aplicacion en una o varias
capas. Estas probetas se efectuaran atendiendo al método de aplicacion indicado por el fabricante en ficha
técnica con la finalidad de evitar subidas excesivas del tono de la piedra.

2_ La inhibicion de los metales férreos se realizard mediante la aplicacion de acido tanico tras limpieza
mecanica y secado con alcohol y acetona de los metales a intervenir. Posteriormente se protegera por
impregnacion con pincel de resina acrilica 100% a base de etil-metacrilato.

3_ EI material a emplear en la reintegracion cromatica de las grandes lagunas del pabellon se definira tras
efectuar las pertinentes pruebas de color, pudiéndose utilizar pigmentos al temple en lugar de acuarela para
este proceso.

CONCLUSION
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El Proyecto de Conservacion “INFORME TECNICO RETABLO SANTISIMO CRISTO DE LA VIGA” cumple con lo
establecido en la Ley14/2007 del Patrimonio Historico Andaluz. Presenta una propuesta de actuacion correcta
en cuanto a criterios, metodologia, materiales a emplear y justificacién de procedimientos a ejecutar en la
intervencion de conservacion-restauracion. Incluye el obligado plan de mantenimiento.

En virtud de lo establecido en el art.20 de la la Ley del PHA, se INFORMA FAVORABLEMENTE sobre la
propuesta presentada, siempre que se incorporen a las propuestas los procedimientos resefiados en los ptos.
del L al 3.

Dado el delicado estado de conservacion del retablo, la complejidad y magnitud de la intervencién, se deben
realizar el seguimiento de la actuacion realizando visitas técnicas durante tratamiento de conservacion-
restauracion del retablo.

6. Expediente 2021/321
Emplazamiento lglesia Mayor Parroquial de San Pedro y San Pablo
Interesado
Localidad SAN FERNANDO
Asunto Restauracion de /a imagen de Nuestro Padre Jests Nazareno
ANTECEDENTES

Vista la documentacion recogida en el expediente 2021/231: Informe 2020, informe 2021, solicitud de
alegaciones y documentacién de aclaraciones presentado por el solicitante, se detectan aspectos metodologicos
y criterios de actuacion que no cumplen con lo establecido en normativa vigente lo que impediria la valoracion
positiva del informe. Mediante correo electronico, incluido en Anexo |, se informa a la entidad solicitante de las
cuestiones a modificar.

Tras la recepcién de la informacion solicitada, documento 202299904141883, se procede a valorar el Proyecto
de Conservacion teniendo en consideracion la totalidad de los documentos presentados

ANALISIS

La documentacion presentada en el Anexo |, aclara y subsana las deficiencias detectadas en el Informe 2021.
En dicha documentacion, cumple con lo establecido en la Leyl4/2007 del Patrimonio Histdrico Andaluz en
cuanto metodologia, materiales a emplear, justificacion de procesos e incluye el obligado plan de mantenimiento.
No obstante, se establecen los siguientes condicionantes a la intervencion propuesta:

1_ Segln se observa en el informe de la comision: “se observa que la imagen ofrece un estado de conservacion
adecuado a su antigliedad y el uso devocional al que estd sometida.

Su composicion interna a base de numerosas uniones del soporte mediante clavos y adhesivos han originado
los dafios descritos en el estudio realizado mediante los movimientos de la madera, y las manipulaciones y
movimientos provocados por tratarse de una imagen procesional”. Teniendo en cuenta esta consideracion, solo
se llevaran a cabo aquellas intervenciones necesarias para subsanar alteraciones visibles actualmente en la obra.
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No se llevardn a cabo intervenciones de consolidacion del soporte basadas en la suposicion de que vistas las
pruebas diagnosticas, en un futuro, se puedan producir dafios derivados del modo de ejecucion de la obra.

Las obligatorias revisiones anuales de la obra que deben ser efectuadas por un especialista tendran, entre otros,
el objetivo de detectar y solventar los dafos futuros que se produzcan en la obra. Las actuaciones de
conservacion-restauracion cientifica deben cumplir, obligatoriamente, con el criterio de menor intervencién
posible.

2_ En virtud de lo establecido en el pto. 2 del art. 20 y tomando en consideracion el estado de conservacién
descrito en la documentacién presentada, solo se justifica la sustitucion de fa bola que articula el hombro. No se
crearan brazos nuevos.

3_ No se incluitan los elementos protectores de aluminio en los antebrazos y en la espiga de madera de las
manos por considerarse que en la documentacion presentada: no se describe un estado de conservacion que
justifique esta actuacion, que el procedimiento de fijacion del aluminio a los materiales ligneos es dificilmente
reversible, que la “cola de contacto” no es un adhesivo estable y porque no se han localizado referentes de que
este tipo de adiciones no deterioren a largo plazo los elementos de la cogida original.

En referencia a los puntos 1 y 2, la forma de prevenir dafios en brazos y elementos de fijacion es establecer
normas de mantenimiento y manipulacion de obligado cumplimiento que han de incluirse en la Memoria final de
intervencion. Asimismo, al menos una vez al afio deben realizarse las revisiones y subsanar los dafios derivados
de su uso procesional, en el momento que son detectados.

CONCLUSION

En cumplimiento de lo establecido en el art. 20 de la LPHA y tomando en consideracion los aspectos descritos,
se informa favorablemente sobre la propuesta presentada, siempre y cuando se cumpla con lo establecido en
los condicionantes resefiados en los ptos. del 1 al 3 del presente documento.”

VA Expediente 2021/462
Emplazamiento Iglesia Mayor Parroquial de San Pedro, San Pablo y los
Desagravios
Interesado
Localidad SAN FERNANDO
Asunto Restauracion de San Servando
ANTECEDENTES

Visto el documento “Informe Diagnostico y Propuesta de intervencion en la escultura de San Servando” con
fecha de 21 de agosto de 2021, se detectaron aspectos metodolégicos y criterios de actuacion que no cumplian
con lo establecido en normativa vigente lo que impediria la valoracion positiva del informe. Mediante correo
electidnico, incluido en Anexo |, se informa a la entidad solicitante de las cuestiones a modificar.

En contestacion a la solicitud se recibe el documento actualizado “INFORME TECNCO.RETABLO SANTISIMO
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CRISTO DE LA VIGA" n.° de reg: 202299904127168 en que se valora en el presente documento.

ANALISIS

El informe tcnico “Informe Diagnostico y Propuesta de intervencion en la escultura de San Servando” subsana
las deficiencias detectadas, Anexo |, y cumple con lo establecido en la Ley14/2007 del Patrimonio Histrico
Andaluz. Presenta una propuesta de actuacion correcta en cuanto a criterios, metodologia, materiales a emplear
y justificacion de procesos a ejecutar en la intervencion de conservacion-restauracion. Incluye el obligado plan
de mantenimiento.

CONCLUSION

Por ello se informa favorablemente sobre la propuesta presentada, en base al articulo.20 de la Ley de PHA.

8. Expediente 2021/09/IP
Interesado Ayuntamiento de Algodonales
Localidad Algodonales
Asunto Modificacion puntual del PGOU “REVISION DEL CATALOGO DE

BIENES INMUEBLES PROTEGIDOS

ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Algodonales solicitd a esta Delegacion, con fecha 08/10/2021 y tras haberlo requerido la
Delegacion Territorial de Ordenacién del Territorio, la emision de informe, en virtud de lo dispuesto en los
articulos 29.5 y 29.6 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, en relacién
a la Modificacion Puntual del PGOU “Revision del Catalogo de Bienes Inmuebles Protegidos”.

El Conjunto Histrico del municipio de Algodonales (Cadiz) fue declarado Bien de Interés Cultural por el Decreto
90/1985, de 2 de mayo.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, con fecha 23 de diciembre de 2003, aprobd
con caracter definitivo el expediente correspondiente al Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbanistica del municipio de Algodonales, aprobado por el Ayuntamiento en sesion celebrada el 16 de diciembre
de 2003. Este planeamiento urbanistico contiene normas especificas de proteccion del patrimonio histrico,
incluyendo un Catilogo de Bienes Inmuebles Protegidos y Yacimientos Arqueoldgicos, por lo que el Ayuntamiento
tiene delegadas las competencias para autorizar las obras y actuaciones en los inmuebles incluidos en la
delimitacion del Conjunto Histdrico, salvo las relativas a Monumentos, Jardines Historicos, Zonas Arqueoldgicas y
el ambito territorial vinculado a actividades de interés etnologico, las comprendidas en los entornos de los Bienes
de Interés Cultural, asi como las demoliciones.

Posteriormente, con fecha 15 de noviembre de 2016, El Pleno de la Corporacion aprobo definitivamente una
Modificacion Puntual del Catdlogo de Inmuebles Protegidos del PGOU, referida al inmueble de la avenida de La
Constitucion, n.° 51.

DOCUMENTO

El objeto de la Modificacion que se propone es la descatalogacion de aquellos inmuebles que no cumplan los
criterios que justificaron su inclusién en el catdlogo o la modificacion de la ficha de proteccién en aquellos otros
casos en los que se considere necesario en base a los niveles de proteccion y sus determinaciones.
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El articulo 8.2.4 de las Normas Urbanisticas del PGOU determina los niveles de proteccion y las actuaciones
permitidas en el patrimonio catalogado:

a) Proteccion Integral

b) Proteccion Global

c) Proteccion Parcial

d) Proteccion Ambiental

e) Proteccién de Espacios y Elementos Urbanos

La relacion de inmuebles que se propone para su exclusién del catalogo es la siguiente:

. Inmueble en calle Fuente, n.° 14y 16. Con Proteccion Parcial y ficha: P-2.

. Inmueble en calle Altillo, n.° 1. Con Proteccion Parcial y ficha: P-3.

° Inmueble en calle Altillo, n.® 3. Con Proteccion Parcial y ficha: P-4.

J Inmueble en calle Canalejas, n.” 11. Con Proteccion Parcial y ficha: P-7.

o Inmueble en calle Arroyo, n.° 9. Con Proteccion Parcial y ficha: P-10.

. Inmueble en calle Doctor Diaz Crespo, n.° 51. Con Proteccion Parcial y ficha: P-14.

. Inmueble en avenida de la Constitucién, n.° 18. Con Proteccion Parcial y ficha: P-26.
. Inmueble en calle Severo Ochoa, n.° 2. Con Proteccion Ambiental y ficha: A-1.

. Inmueble en avenida de la Constitucién, n.° 50. Con Proteccion Ambiental y ficha: A-2.
. Inmueble en calle Ermita, n.® 3. Con Proteccion Ambiental y ficha: A-4.

. Inmueble en calle Cuesta, n.° 18. Con Proteccion Ambiental y ficha: A-3.

. Inmueble en calle Ermita, n.° 72, 74, 76. Con Proteccidén Ambiental y ficha: A-5.

La relacion de inmuebles que se propone para la modificacion de su ficha de catalogacion es la siguiente:
. Inmueble en calle Fuente, n.° 20. Con Proteccién Parcial y ficha: P-11.

. Inmueble en avenida de la Constitucion, n.° 51. Con Proteccion Parcial y ficha: P-22.
. Inmueble en calle Canalejas, n.° 3. Con Proteccion Parcial y ficha: P-27.

El documento estudia uno a uno los inmuebles para justificar su descatalogacion o modificacion de la ficha. A
modo de resumen, de los doce inmuebles propuestos para su descatalogacion, tres actualmente son solares,
cinco son edificios de nueva planta y para los cuatro restantes plantean diferentes motivos.

INFORME:

En primer lugar, se analizan los edificios propuestos a descatalogar y que han perdido completamente sus
valores al haber sido demolidos y presentar ahora un solar vacio o una edificacion de nueva planta.

La demolicién de edificios en los conjuntos histdricos es excepcional, segun lo establecido en el articulo 21.3 de
la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol, autorizandose exclusivamente su sustitucion
cuando el nuevo edificio propuesto contribuya al mantenimiento del caracter del conjunto.

. Inmuebles en calle Fuente, n.° 14y 16

Se trata de dos viviendas unifamiliares de nueva planta, de dos plantas y que nada tienen que ver con los
edificios recogidos en la ficha P-2: “Casa rural constituida por planta baja y soberao. El soberao mantiene sus
huecos originarios, con cierros en sus dos ventanas, una aun conserva su peana. Posee placa distintiva que
data su existencia durante la guerra de la independencia espafiola”. Se ha modificado la altura, presentando
altura de alero diferente entre ambas viviendas y con las viviendas colindantes, y el ntimero, disposicion y
dimensiones de huecos.
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En la Modificacidn se detalla que la antigliedad de las viviendas es superior a 10 afios y los motivos para su
exclusion son que ya no son edificios que conforman el conjunto historico, han perdido su antigiiedad, no
contienen elementos que recuerden sucesos histricos, carecen de elementos de interes de la catalogacion
{muro de fachada, huecos nuevos, cerrajeria...) y ho cumplen con ninguno de los criterios de seleccion del
articulo 8.2.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

o Inmueble en calle Altillo, n.° 1

Actualmente es un solar. Segln la ficha P-3, se trataba de: “una de las edificaciones mas antigua del casco
urbano, formando parte del entorno de la fuente Baja, de dos plantas de altura, con composicion simétrica de
fachada, con dos huecos por plantas y sin ningun elemento ornamental, a excepcion de un simple filete de
formacion de alero y teja curva de cubricion”.

. Inmueble en calle Canalejas, n.° 11

Actualmente no existe el edificio catalogado con ficha P-7: “Edificacién residencial unifamiliar entre medianeras,
con dos plantas de altura. Presenta tres huecos por planta, puerta principal central y balcén en planta alta y
cierros laterales tanto en planta baja como alta. Simple alero, canalon de chapa y teja curva como elemento de
cubricion. Ha sido segregada en dos fincas independientes, sustituyndose el cierro lateral izquierdo por una
puerta de acceso”.

En su lugar, existe una edificacion de nueva planta en su lado izquierdo, y un solar en su lado derecho.

En la Modificacion se detalla que los motivos para su exclusion son que ya no es un edificio que conforme el
conjunto historico, ha perdido su antigliedad, carece de elementos de interés de la catalogacion (muro de
fachada, huecos, peanas, guardapolvos y carpinterias de madera originaria), tampoco se conserva la tipologia
original y no cumple con ninguno de los criterios de la catalogacion del articulo 8.2.3 de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

. Inmueble en calle Arroyo, n.° 9

En lugar del edificio catalogado, hoy nos encontramos con un solar. Segun la ficha P-10: “Composicion simétrica.
Puerta de madera amplia con dos ventanas grandes a ambos lados en planta baja. Balcon central y dos cierros
con guardapolvos y peana con gran cantidad de molduras. Cerrajeria de forja. Zocalo de ladrillo a tabla pintado.
Contraste entre la sobriedad de la planta baja y lo exuberante de la planta alta. Cubierta de teja con alero.
Carpinterias de madera”.

. Inmueble en avenida de la Constitucion, n.° 18

Inmueble de nueva planta tras demolicion integral del originario que estd catalogado con la ficha P-26:
“Edificacion residencial en esquina con composicién de fachada simétrica a Avda. de la Constitucion. Se
presenta puerta central con cierros laterales y tres balcones en planta alta. El zécalo es de plagueta de ladrillo
no muy acertado asi como los guardapolvos de los cierros. El alero es sustituido por antepecho tras el cual sigue
la cubierta inclinada de teja curva. Cuatro pinaculos decoran las pilastras del antepecho. Los balcones se
encuentran recercados mediante moldura sencilla a media altura”.

En la Modificacion se explica que la edificacion actual tiene una antigiledad superior a 15 afios y que el
inmueble se encuentra fuera de ordenacion. Los motivos para la exclusion del catalogo son que su imagen ya no
es la de un edificio que conforme parte del conjunto histrico, carece de los elementos de interés del inmueble
original: muro de fachada, orden y proporcion de huecos, cubierta, y no cumple con ninguno de los criterios de
catalogacion del articulo 8.2.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU.
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. Inmueble en calle Severo Ochoa, n.° 2

Inmueble de nueva planta de uso residencial, ejecutado sobre el solar tras la demolicion del edificio catalogado
por la ficha A-1: “Casa rural que consta de una planta y soberao. Puerta grande de entrada y cierro. Ventana
pequefia en soberao con cerrajeria de forja. Lienzo de pared curva con desplome de gran belleza plastica.
Cubierta de teja arabe con alerc de doble escalonado de cobijas. El conjunto estd formado por distintas piezas
de volumetria diferente”.

Seglin la Modificacion, la nueva edificacion tiene mas de 15 afios de antigliedad. Los motivos para su exclusion
del catalogo son que carece del interés ambiental por el que fue catalogado, no mantiene ninguno de los
elementos de interés de su protecciéon y no cumple con ninguno de los criterios de catalogacion del articulo
8.2.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

. Inmueble en avenida de la Constitucion, n.® 50

Edificacion de una planta de altura con uso como local comercial. Se trata de una edificacion de nueva planta
donde antes estaba el inmueble catalogado por la ficha A-2: “Edificacion residencial entre medianeras con bar
en planta baja. Se presenta con parte de su fachada retranqueada correctamente alineada a las edificaciones a
las que presenta medianeria, evitando con ello (en parte, puesto que la edificacion de su izquierda presenta una
planta mas) las medianeras vistas y resolviendo con ello el cambio de alineacion”.

La Modificacién expone que se trata de una edificaciéon con mas de 10 afios de antigiiedad y como motivos de
exclusion del catdlogo sefiala que la nueva edificacion carece de todos los parametros que justificaron su
inclusion en el catalogo: no tiene interés ambiental, no tiene ninguno d eso elementos de interés del edificio
originario {muro de fachada, composicion de huecos...) y no cumple con ninguno de los criterios de catalogacion
del articulo 8.2.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

. Inmueble en calle Cuesta, n.° 20

Edificacion de nueva planta con uso de vivienda unifamiliar en el lugar que ocupaba la edificacion catalogada
con la ficha A-3: “Edificacion residencial entre medianeras con planta baja compuesta de puerta de acceso de
gran dimension y cierro, y planta soberao con dos pequefios huecos casi cuadrados a eje con los de la planta
inferior”.

La Modificacién establece la antigiiedad de la edificacion en mas de 15 afios y los motivos de exclusion del
catalogo son que la nueva edificacion no tiene interes ambiental, no tiene ninguno de los elementos de interés
del edificio originario (muro de fachada, composicion de huecos...) y no cumple con ninguno de los criterios de
catalogacién del articulo 8.2.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Ahora, se analizan los edificios a descatalogar y que mantienen sus valores y caracteristicas como vienen
recogidos en cada una de sus fichas.

o Inmueble en calle Altillo, n.° 3

Este edificio presenta la misma volumetria y fachada que como viene reflejado en la ficha P-4: “Vivienda
unifamiliar entre medianeras de dos plantas de altura, planta baja y soberao. Presenta una puerta de acceso
con su ancho original. Solo presenta un hueco en planta alta, en eje con la puerta de acceso. Una canalizacion
de recogida de agua del rebosadero de la fuente Baja situada en frente, asi como para la recogida de aguas
pluviales, atraviesa bajo la planta baja, en el lateral derecho de la edificacion”. La fachada solo se ve alterada
con un rtulo junto a la puerta de acceso y una banderola sobre el hueco de ventana sobre el rebosadero.
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En la Modificacion se plantea que una rehabilitacion de edificio, con cambio de estructura, apertura de nuevos
huecos, etc., no lo va a soportar constructivamente un muro de esa antigiiedad v, sobre todo, teniendo en
cuenta los materiales primitivos. Por tanto, este inmueble, por su situacion y las determinaciones de proteccion,
no seria viable una intervencion en él, lo que lo convierte en un elemento de futuro ruinoso.

No se adjunta un estudio pormenorizado del estado actual del edificio, con material grifico (fotografias y
planimetria), del que se pueda analizar su verdadero estado y la falta de valores patrimoniales, en su caso, que
hicieran viable su descatalogacion.

. Inmueble en calle Doctor Diaz Crespo, n.° 51

Inmueble destinado a vivienda unifamiliar, segtin la ficha P-14: “Edificacion residencial entre medianeras con
dos plantas de altura y composicion de fachada simétrica: puerta central, cierros laterales y tres balcones en
planta alta. Su cubierta es de teja curva arabe. El cierro lateral derecho ha sido sustituido por una puerta de
acceso”.

En la Modificacién se exponen los siguientes motivos para su exclusién del catalogo:

- Los criterios de catalogacion, en cuanto a que representa una época dentro de la evolucion de la villa,
consideran que no lo hacen mas representativo que los inmuebles contiguos, los cuales no han sido catalogados.
- Como edificio conformador del casco histdrico no es mas representativo que los colindantes.

- En cuanto a los elementos de interés, no los consideran suficientes para su catalogacion: el muro de fachada
tiene elementos actuales como la cerrajeria de hierro colado y macollas prefabricadas. El cierro es de aluminio
lacado en blanco, del alero desconocen su interes.

No se adjunta un estudio pormenorizado del estado actual del edificio, con material grifico (fotografias y
planimetria), del que se pueda analizar su verdadero estado y la falta de valores patrimoniales, en su caso, que
hicieran viable su descatalogacion.

. Inmueble en calle Ermita, n.° 3

Vivienda unifamiliar deshabitada, segun su ficha de catdlogo A-4: “Edificacion unifamiliar entre medianeras en
parcela pasante a dos calles paralelas. Presenta una fachada con planta baja con hueco de entrada y cierro, y
un pequefo hueco casi de forma cuadrada en planta soberao”.

Los motivos para su exclusion del catdlogo segln el documento de la Modificacion son: “La edificacion y su
tipologia, muro de fachada y hueco pequefio en soberao, responde mas a criterios econdmicos y constructivos
de la época de su construccidon que a criterios compositivos y arquitectdnicos, los cuales consideramos que no
tiene. La ficha protege muro y huecos de fachada, si bien permite la sobrelevacién del mismo para hacer
habitable la planta alta. La habitabilidad es incompatible con las dimensiones del hueco de planta alta”. A este
respecto hay que matizar que la ficha protege el muro de fachada y la composicion de huecos en planta baja,
asi como prohibe la sustitucion de la cubierta de teja por azotea. Por lo tanto, estd permitido la reordenacion y
composicion de los huecos en planta alta.

No se adjunta un estudio pormenorizado del estado actual del edificio, con material grfico (fotografias y
planimetria), del que se pueda analizar su verdadero estado y la falta de valores patrimoniales, en su caso, que
hicieran viable su descatalogacion.

. Inmuebles en calle Ermita, n.° 72, 74, 76

Conjunto de tres viviendas de las que una de ellas presenta edificacién de nueva planta con volumetria y
fachada completamente diferente a la vivienda catalogada. Las otras dos viviendas presentan la misma
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edificacion que la recogida por la ficha con la introduccion de un hueco que no respeta las dimensiones de
huecos tradicionales.

Esta edificacion viene recogida en la ficha A-5: "Conjunto de edificacion compuesta por tres viviendas
unifamiliares representativas de los origenes del municipio, con muros de gran espesor, planta baja y soberao y
cubierta inclinada de tejas. Presenta pequefios huecos de ventanas tanto en planta baja como alta colocados
simétricamente”. La ficha permite todos los tipos de obras, incluso la demolicion.

Como motivos para su exclusion del catalogo, la Modificacion plantea que el conjunto edificatorio que se
pretendia proteger estad contaminado por las nuevas construcciones y que la proteccién solo afecta al muro de
fachada, muro que ya esta contaminado con nuevos huecos de distinta proporcion.

No se adjunta un estudio pormenorizado del estado actual del edificio, con material grafico (fotografias y
planimetria), del que se pueda analizar su verdadero estado y la falta de valores patrimoniales, en su caso, que
hicieran viable su descatalogacion.

Por dltimo, se analizan los edificios en los que se propone modificar su ficha de catalogacion.

. Inmueble en calle Fuente, n.° 20 (Casa Molino de aceite)

Edificio formado por varias edificaciones, destinadas a vivienda y a antiguo molino. La fachada ha sido
rehabilitada, con informe favorable de esta Delegacion, respetando las determinaciones de proteccion exigidas
por la ficha del catalogo.

Segln la ficha P-11: “Complejo edificatorio formado por vivienda a calle Fuente y antiguo molino de aceite con
nave principal también a calle Fuente y en su interior con acceso secundario y de maquinaria por calle Cuesta.
La vivienda presenta cuatro huecos por planta: puerta principal con cierros laterales y puerta secundaria de
maquinas y animales en planta baja; cuatro balcones en planta alta. Cubierta de teja con alero simple. Zocalo
de ladrillo macizo aplantillado”.

Segun el documento de Modificacion, la nave principal del antiguo molino se encuentra en su estado primitivo y
en muy mal estado constructivo. El resto del area de proteccion que sefiala la ficha es un vacio urbano carente
de edificaciones. Solo queda la chimenea y se encuentra en mal estado constructivo. Los motivos que exponen
para el cambio en la ficha son que el Unico elemento de interés constructivo es el edificio destinado a vivienda y
que segun las caracteristicas de la nave industrial, con huecos pequefios situados a mucha altura, es dificil el
aprovechamiento urbanistico por su incompatibilidad formal con los usos permitidos por el PGOU en el casco
historico. En cuanto al resto del conjunto, estd compuesto por un vacio urbano, donde solo queda la chimenea.
El cambio que propone es que la nueva ficha solo proteja al edificio formado por la vivienda, dejando fuera de
proteccion al resto del conjunto: nave del molino y vacio urbano.

No se adjunta un estudio pormenorizado del estado actual del edificio, con material grifico (fotografias y
planimetria), del que se pueda analizar su verdadero estado y los valores patrimoniales del conjunto que hicieran
viable la modificacién de la ficha.

. Inmueble en avenida Constitucion, n.° 51

Edificacion deshabitada que fue de uso residencial. Se encuentra en muy mal estado constructivo, debido al
abandono, falta de conservacion y agotamiento de los materiales estructurales. Este inmueble ya fue objeto de
modificacion de su ficha de catalogo. Primero estaba catalogado con la ficha P-22 y, tras la modificacion, paso a
estar protegido por la ficha A-6.
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Segtn la ficha A-6: “Edificacion entre medianeras de dos plantas de altura, antepecho en sustitucién del alero
(tipo abalaustrado) y cubierta de teja curva. Presenta cuatro huecos por planta: balcones iguales en planta alta
con fina peana metilica y de ladrillo visto; y dos puertas de acceso peatonal, cierro y puerta de garaje, en planta
baja. Zocalo artificial de piedra “puya”. Puertas y balcones enmarcadas con azulejos, asi como el bajo de la
cornisa y verticalmente en los laterales respectivamente. Se presenta un dibujo de la Virgen en azulejo en un
dintel de unos de los balcones”.

Durante la tramitacion de la modificacion de esta ficha, se aportd documentacién (fotografias y planimetria) del
estado interior de la edificacion. Se justificd el mal estado de la parte trasera del edificio, debido a la
transformacion que sufrio el edificio a mediados del siglo pasado para convertirlo en una pension,
modificandose la tipologia original del mismo. Eso llewd a que en la ficha actual solo est protegido la fachada.

La modificacion propuesta no tiene lugar ya que la ficha actual recoge la propuesta hecha por el presente
documento.

. Inmueble en calle Canalejas, n.° 3

Edificacion residencial actualmente deshabitada y en muy mal estado de conservacion, la fachada se encuentra
en buen estado.

Segln la ficha P-27:" Edificacion residencial con presencia de forma tibia del ladrillo aplantillado en su fachada,
influencia de corrientes arquitectonicas venidas de la exposicion del 29 de Sevilla. Presenta una fachada
simétrica con puerta central, cierros laterales y balcones en planta alta. El ladrillo aplantillado se presenta en el
zocalo, antepecho, cornisa, pilastras laterales y en el enmarcado de los huecos”.

Segun el documento de Modificacién, se considera que la fachada es el tinico elemento de intes arquitectdnico
de la edificacion, por la composicién de sus huecos, ritmo y proporcion. Asi mismo las carpinterias de madera
de los huecos y el ladrillo aplantiliado de zécalo y recercados. Tipolégicamente la vivienda ha sufrido
alteraciones a lo largo del tiempo. En planta primera hay una zona ocupada por la vivienda colindante, de modo
que comparten forjado. Se considera que la tipologia y estructura no son elementos conformadores del casco
historico. Ef cambio que propone es que la nueva ficha solo proteja a la fachada del edificio, permitiendo la
sustitucion completa del edificio a excepcién de esta.

No se adjunta un estudio pormenorizado del estado actual del edificio, con material grafico (fotografias y
planimetria), del que se pueda analizar su verdadero estado y los valores patrimoniales del edificio que hicieran
viable la modificacion de la ficha.

CONCLUSIONES:

En cuanto a los ocho primeros inmuebles analizados, de los que ya no queda nada de los edificios catalogados,
entendemos viable que se descataloguen al no presentar ninguno de los valores por los que se catalogaron, se
han perdido completamente los valores arquitectonicos y etnologicos que poseian las edificaciones.

No existe constancia de que esta Delegacién haya informado la demolicion de estos edificios, no estando la
autorizacion de este tipo de intervencion delegada en el Ayuntamiento. En el documento de modificacién no se
explica si estas obras de demolicién y de nueva planta han contado con licencia urbanistica. Se insta al
Ayuntamiento que ejerza su deber de tutela del patrimonio histdrico para que no se sigan perdiendo elementos
valiosos del mismo. Asi mismo, se recuerda que segln el articulo 40.5 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre,
de Patrimonio Historico de Andalucia, se podr revocar la delegacién de competencias cuando el municipio
incumpla lo determinado por el plan aprobado.
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Con respecto a los siguientes cuatro inmuebles analizados, que presentan las mismas caracteristicas que las
recogidas en sus fichas de catalogacion, hay que destacar que se desaconseja su descatalogacion. En todo caso,
basada en una justificacion exhaustiva, es mas recomendable ajustar el alcance de su proteccion mediante la
modificacion de su ficha. Para ello, habi que aportar un estudio del estado actual de cada inmueble, con
fotografias y planos, donde se pueda analizar los valores patrimoniales que presentan o la falta de ellos, en su
caso, que permita justificar la modificacion de las fichas.

Por (ftimo, de los tres ultimos inmuebles analizados, uno de ellos, el inmueble en calle Constitucion, n.° 51, no
tiene lugar la modificacion de la ficha puesto que la misma ya fue modificada en los mismos #rminos que se
plantean ahora con esta Modificacion. Para los otros dos inmuebles, habra que aportar un estudio del estado
actual de cada inmueble, con fotografias y planos, donde se pueda analizar los valores patrimoniales que
presentan o la falta de ellos, en su caso, que permita justificar la modificacion de las fichas.

Seglin lo analizado, se informa desfavorablemente la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Algodonales “Revision del Catilogo de Bienes Inmuebles Protegidos”, en su fase de Aprobacion
Inicial.

La Comision Provincial insta a la Delegacion Territorial a abrir las correspondientes diligencias informativas.

9. Expediente 2017/756
Emplazamiento Avenida Duque de Nijera
Interesado
Localidad Cadiz
Asunto Estudio de detalle y resumen ejecutivo unidad de ejecucion UE-CA-

02. Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cidiz

ANTECEDENTES

El servicio de Urbanismo del Ayuntamiento de Cadiz solicity a esta Delegacion Territorial, con fecha
26/05/2020, la emision de informe en relacion al Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-CA-
02R2 Valcarcel R2.

Por Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda se aprobo definitivamente
de manera parcial, la revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cadiz.

La Junta de Gobierno Local, en su sesién celebrada el 15/09/2017, aprobé inicialmente el Estudio de Detalle
para la Unidad de Ejecucién UE-CA-02R2 “Valcarcel R2”.

Dicho Estudio de Detalle fue informado favorablemente por la Comisién Provincial de Patrimonio Histsrico de
Cadiz, en su reunion de 06/09/2019.

En el ambito objeto de reparcelacion se encuentra el Hospicio Provincial (Colegio Valcarcel) declarado Bien de
Interés Cultural Monumento, por Decreto 4402/1964, de 23 de diciembre.

DOCUMENTO

'
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El objeto del documento es agrupar las fincas o parcelas incluidas en su dmbito para su nueva division, en base
a la justa distribucion de los beneficios y cargas, la adjudicacion de las parcelas resultantes de suelo lucrativo y
la adjudicacion al Excmo. Ayuntamiento de Cadiz de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

El ambito del proyecto tiene una superficie bruta de 15.861 m? repartidos en:

. Suelo parcelado privado/publico:  12.419 m?

° Superficie viales y espacios libres:  3.442 m?

En concreto, el ambito esta formado por tres fincas:

. Finca n.° 1: Institucion Provincial Fernando Quifiones. Con una superficie real de 11.943 m? que

alberga el antiguo Hospicio Provincial de Cadiz, asi como naves de talleres. Sus titulares son, en proindiviso, la
Diputacion Provincial de Cadiz y la Compafiia Inmobiliaria y de Inversiones, S.A.

e Finca n.° 2: Edificio Celestino Mutis {Anterior Escuela e Hosteleria). Con una superficie de 476 m? que
alberga un edificio de tres plantas. Sus titulares son, en proindiviso, la Diputacion Provincial de Cadiz y la
Compaiiia Inmobiliaria y de Inversiones, S.A.

o Finca n.° 3: Viario y espacios publicos que rodean las fincas de suelo parcelado y constituyen a calle
Celestino Mutis, parte de la calle Virgen de la Palma, calle Porlier y parte de la avenida Duque de Najera. Tiene
una superficie de 3.442 m2.

En el documento de reparcelacion, se plantea una reordenacion de las fincas, dando como resultado cuatro
parcelas:

. Parcela 1: con una superficie de 5.783,84 m2 donde se encuentra el edificio del antiguo Hospicio
Provincial de Cadiz, el edificio de la antigua Escuela de Hosteleria y parte del edificio de los talleres. El
adjudicatario de esta parcela es la Diputacion Provincial de Cadiz.

. Parcela 2: con una supetficie de 3.540,16 m2 donde se encuentra parte del edificio de los talleres. El
adjudicatario de esta parcela es la Compaiiia Inmobiliaria y de Inversiones, S.A.

. Parcela 3: con una superficie de 3.859,00 m2 destinado a espacio libre publico con caracter demanial.
El adjudicatario de esta parcela es el Ayuntamiento de Cadiz.

. Parcela 4: con una superficie de 2.678,00 m2 esta formada por parte del viario de avenida Duque de
Najera, calle Porlier, calle Virgen de la Palma y calle Celestino Mutis. El adjudicatario de esta parcela es el
Ayuntamiento de Cadiz.

INFORME

El ambito del presente proyecto de reparcelacion se encuentra dentro del Conjunto Historico, formando parte del
mismo el BIC Monumento Hospicio Provincial, edificio neoclasico del s. XVIi.

El resultado de la reparcelacion son cuatro nuevas parcelas, en donde la parcela 1 esta formada por la totalidad
del edificio del antiguo Hospicio y fa parte de los edificios que forman su trasera, manteniendo intactos los
valores del BIC.

La reparcelacion propuesta sigue los criterios determinados en el Estudio de Detalle de la UE-CA-02.
CONCLUSIONES

Segln lo analizado, se informa favorablemente el Proyecto de Reparcelacion de la UE-CA-02R2 Valcarcel R2 de
Cadiz, por no afectar negativamente a los valores del BIC Monumento Hospicio Provincial (Colegio Valcarcel).
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10. Expediente 2021/451
Emplazamiento Calle Ribera del Marisco, 15
Interesado
Localidad E/ Puerto de Santa Maria
Asunto Viabilidad del Proyecto de Rehabilitacion de Edificio para

Apartamentos Turisticos

ANTECEDENTES

Se recibe en esta Delegacion Territorial, con fecha 25 de noviembre de 2021, solicitud de informe para el Proyecto de
Rehabilitacion de Edificio para Uso Apartamentos Turisticos en calle Ribera del Marisco n.° 15. Posteriormente, con
fecha 5 de abril de 2022, se recibe nueva solicitud de informe adjuntando nuevamente Proyecto de Rehabilitacion por
fallo en formato informatico del primero.

Por Resolucion del Consejerc de Obras Publicas y Transporte de la Junta de Andalucia del 18 de diciembre de 1991
se aprobd definitivamente el Plan General Municipal de Ordenacion (en adelante, PGMO 1992) de El Puerto de Santa
Maria, que entro en vigor el 27 de marzo de 1992. Dicho Plan General fue Adaptado Parcialmente a la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con aprobacion definitiva por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento en sesién de
10 de marzo de 2009.

Posteriormente, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de febrero de 2012 se aprobd
definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica (en adelante, PGOU 2012). Esta Revision fue
objeto de sentencia de nulidad de 28 de octubre de 2019 del Tribunal Superior de Justicia de la Junta de Andalucia.
Con Recurso de Casacion interpuesto contra dicha sentencia ante el Tribunal Supremo, resolviendo, en sentencia de
27 de mayo de 2021, que no ha lugar el referido Recurso de Casacion.

Por tanto, tras esta derogacion del PGOU 2012, recobra la vigencia el PGMO 1992.

El inmueble se encuentra dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico de El Puerto de Santa Maria, declarado BIC
por el Real Decreto 3038/1980, de 4 de diciembre.

El Plenc del Excmo. Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 28 de abril de 2021, adopté el acuerdo de aprobar,
con caracter definitivo, el Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto Histérico y Entorno (en
adelante, PEPRICHYE)

El inmueble no se encuentra catalogado individualmente por el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
pero si por el Catdlogo de Bienes Protegidos del PEPRICHYE con la ficha 271 N4. En cuanto al patrimonio
subyacente, se encuentra con Nivel de Proteccion Arqueoldgica Grado |l

DOCUMENTO

El edificio, de dos plantas, actualmente se encuentra deshabitado debido a su estado de deterioro, presentando un
estado de abandono en su totalidad, con un mal estado de conservacion y deficientes condiciones higiénicas.

La edificacion, datada segin catastro en el afio 1980, presenta una tipologia sencilla y propia de su fecha de
construccion, conformandose la vivienda en torno a un patio interior principal, al cual, se abren las distintas estancias
de la vivienda y desde donde se accede a las escaleras. Al fondo de la parcela existe un patio trasero. La vivienda se
distribuye en planta baja y primera, y en cubierta existen dos volumenes pertenecientes al castillete de las escaleras y
a un trastero.

La fachada se compone en planta baja por la puerta de entrada, en el centro, un cierro a su izquierda y la puerta de
acceso al garaje a la derecha. Mientras que en planta primera presenta un balcon central con un cierro a cada lado.
las carpinterias son todas de madera.
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La propuesta de intervencion en el edificio tiene como objeto principal la consolidacion y rehabilitacion de la primera
crujia, asi como la composicién de la fachada. Para ello se igualara el hueco que actualmente da acceso al garaje al
hueco del extremo opuesto, resaltando la simetria caracteristica de las fachadas propias de las edificaciones
pertenecientes al centro histdrico. Ademas, se conservara la escalera central que da acceso a planta primera y cuyo
trazado en este proyecto continuara hasta planta atico.

El resto de edificacion, debido a su estado de deterioro, se demolerd, levantando en su lugar un volumen edificatorio
con las mismas caracteristicas de casa patio que da singularidad a la edificacién existente, manteniendo la
composicion de edificacion, patio central, edificacion y patio trasero.

El nuevo edificio, de dos plantas mas atico, se destinara a uso turistico, distribuyendo 3 apartamentos en planta baja,
4 en planta primera y uno en el atico. Se propone la colocacién de un ascensor junto a las escaleras.

Para la cimentacion se plantea una losa de hormigon, y la estructura se resolvera con pdrticos y forjados de
hormigon, o en su caso, por muros de carga existentes (reforzados y resanados), a definir en el proyecto de
ejecucion.

En cuanto a los revestimientos exteriores, se propone para la fachada un acabado con mortero de cal de colores
claros segun disefo.

INFORME

La demolicién de edificios en los conjuntos historicos es excepcional, segtin lo establecido en el articulo 21.3 de la
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol, autorizandose exclusivamente su sustitucion cuando
el nuevo edificio propuesto contribuya al mantenimiento del caracter del conjunto. En este sentido, en el proyecto se
recogen las demoliciones a realizar y los elementos del edificio a mantener, asi como la propuesta sustitutoria.

El edificio se encuentra en el Barrio Bajo de El Puerto de Santa Maria y esta protegido con el nivel de proteccion 4
Ambiental.

En su ficha del Catalogo, 271 N4, se destaca por su interés individual la composicién de huecos de fachada y por su
interés global que la vivienda conforma el caserio tradicional, ayudando a mantener la imagen del conjunto historico.
Protege la fachada y los elementos caracteristicos de fa misma, asociado a la primera crujia. Estan permitidas las
obras de conservacion y mantenimiento, las de consolidacion y las de acondicionamiento, asi como las de
restauracion, reforma menor, parcial y general, incluyendo la demolicion parcial siempre que no se vean afectados
los elementos que proporcionan el valor al edificio. Queda prohibida la demoalicion total y como actuaciones
obligatorias se establecen las necesarias para retomar el estado original de la fachada, reutilizando “in situ” los
pavimentos, azulejos, carpinterias y elementos que sean recuperables o reparables.

Seguin el articulo 4.2.10.2 de las Normas Urbanisticas del PEPRICHYE: “se podra autorizar por encima de la altura
permitida (...) un cuerpo construido, retranqueado en su totalidad de la linea de fachada (...) y cuya superficie no
excedera de un 25% de fa construida en la planta inmediatamente inferior (...) se permitiran trasteros, lavaderos y
otro analogos, asi como el uso de vivienda vinculado a la planta inferior, entendiéndose que estd funcionalmente
vinculado cuando al menos la mitad de la superficie necesaria para el desarrollo de su actividad se encuentra en la
planta inferior. Este volumen asi construido y con destino a estos usos, no computara a efectos del calculo del
consumo de edificabilidad atribuido a la parcela. Si se opta por esta solucién, no se permitird sobre la altura
anteriormente definida, ningtin cuerpo adicional de edificacion, depdsitos o cualquier tipo de construcciones o
instalaciones o antenas, que deberan ser incluidas en el cuerpo edificado {...)"

CONCLUSIONES

Segun lo analizado, se informa favorablemente el Proyecto Basico de Rehabilitacion de Edificio para Uso
Apartamentos Turisticos en calle Ribera del Marisco n.° 15, de El Puerto de Santa Maria, condicionado a la no
colocacién de instalaciones o elementos en la cubierta de los cuerpos construidos por encima de la altura méxima
permitida, asi como a la viabilidad urbanistica municipal.
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Las actuaciones a realizar deberan contar antes de su inicio con la autorizacion, o declaracion de innecesariedad, de
los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes. Se presentard para ello, en su caso, en esta
Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueologico para su supervision y autorizacion.

Esta actividad arqueologica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

11, Expediente 2022/134
Emplazamiento Las Redes y Vistahermosa
Interesado
Localidad El Puerto de Santa Maria
Asunto Proyecto Sendero Peatonal entre las Redes y Vistahermosa (y

Rehabilitacion de Ia Bateria de Las Arenillas)

ANTECEDENTES

La Seccion de Proyectos y Obras de la Demarcacion de Costas de Andalucia-Atlantico (Ministerio para la
Transicién Ecoldgica y el Reto Demogréfico) solicith a esta Delegacion Territorial, con fecha 09/03/2022, la
emision de informe en relacion al Proyecto Sendero Peatonal entre Las Redes y Vistahermosa.

Por Resolucién del Consejero de Obras Publicas y Transporte de la Junta de Andalucia del 18 de diciembre de
1991 se aprobo definitivamente el Plan General Municipal de Ordenacion {en adefante, PGMO 1992) de El
Puerto de Santa Maria, que ent en vigor el 27 de marzo de 1992. Dicho Plan General fue Adaptado
Parcialmente a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con aprobacion definitiva por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento en sesion de 10 de marzo de 2009.

Posteriormente, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de febrero de 2012 se aprobo
definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica (en adelante, PGOU 2012). Esta Revision
fue objeto de sentencia de nulidad de 28 de octubre de 2019 del Tribunal Superior de Justicia de la Junta de
Andalucia. Con Recurso de Casacion interpuesto contra dicha sentencia ante el Tribunal Supremo, resolviendo,
en sentencia de 27 de mayo de 2021, que no ha lugar el referido Recurso de Casacién.

Por tanto, tras esta derogacién del PGOU 2012, recobra la vigencia el PGMO 1992.

En el ambito objeto del proyecto se encuentra la Bateria Arenilla declarado Bien de interés Cultural Monumento,
por la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafriol.
DOCUMENTO

El objeto del documento es la realizacion de un sendero peatonal formado por plataforma de madera con
multiples accesos a playa y con minima afeccién al medio natural, discurriendo entre la franja de servidumbre
de transito, siendo una prolongacién hasta la urbanizacién de Vistahermosa del sendero ya existente entre
Fuentebravia y la urbanizacién Las Redes.

Las Obras que se definen se localizan en la playa de Santa Catalina, ttrmino municipal de El Puerto de Santa
Maria, iniciandose en el tramo coincidente con la urbanizacion Las Redes vy finalizando junto a la urbanizacion
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de Vistahermosa. El sendero definido transita por la zona de servidumbre de transito exceptuando el tramo que
discurre por las Dunas de Mochicle, donde penetra en terrenos de propiedad municipal.
La solucién proyectada pretende los siguientes objetivos:

° Disponer de un sendero peatonal, a compartir por peatones y ciclistas, que permita el paseo cémodo
en todo su recorrido, prolongando el transito desde el sendero ya existente hasta el final del tramo.

. Minimizar la afeccion a las zonas naturales (Dunas de Mochicle) por las que vamos a transitar.

. Adaptar la solucion de sendero segun las caracteristicas del entorno en cada tramo.

. Dotar al paseo peatonal de un sistema de alumbrado en toda su longitud.

Alo largo de los 1.349 metros de longitud y para la consecucion de los objetivos marcados, el sendero presenta
secciones tipo diferenciadas:

. Tramo de 0+000 a 0+190: zona pavimentada con adoquin prefabricado de hormigdn dispuesto en
hiladas, de 3 metros de ancho, adaptada a la rasante existente. Se adosara al muro de contencion actual,
instalando una barandilla de madera en coronacion de muro.

. Tramo de 0+190 a 0+780: plataforma de madera ligeramente elevada sobre el terreno natural
mediante postes también de madera hincados en el terreno natural. Con un ancho total de 3 metros, permite
disponer de un ancho libre entre pasamanos de 2,72 metros. Dispone de barandillas laterales de 1 metro de
altura a ambos lados.

Entre 0+340 y 0+400 el sendero rodea la antigua Bateria de Las Arenillas, disponiendo aqui de una pequefia
rampa que permite el acceso a dicha construccion y que es objeto de acondicionamiento en este Proyecto.

. Tramo de 0+780 a 0+880: en este tframo el sendero se acoplara al trazado viario publico proyectado
(nueva urbanizacion Club Mediterraneo). En este tramo la solucion adoptada sera la de acera pavimentada con
adoquin prefabricado de hormigin de colores albero y rojo colocados en formacion de hilada.

. Tramo de 0+880 a 0+990: plataforma de madera de similares caracteristicas a las ya descritas.

. Tramo de 0+990 a 1+349: se realizard sobre el paseo pavimentado ya existente y que se encuentra
dentro de la zona de servidumbre de transito.

En el apartado 9.7 Obras Complementarias del documento se detalla la actuacion sobre la Bateria de Las
Arenillas. EI monumento se encuentra actualmente semienterrado y muy afectado por Ia vegetacion, no teniendo
constancia del estado de las cimentaciones y alzados enterrados. Su estado de conservacion es malo, siendo
evidente el abandono y ausencia de mantenimiento, unido al efecto de las arenas maviles por accion del viento.
No se pretende rehabilitar el monumento en su totalidad ni dotarlo de usos o instalaciones concretas, pero si
darle unos acabados minimos para poder convertirse en un mirador elevado, para ello se realizaran las
siguientes tareas:

. Retirada de vegetacion y limpieza manual de la superficie que conforma la bateria.

. Acondicionamiento de la plataforma interior del fuerte mediante la nivelacién de arenas existentes o de
aportacion y de similares caracteristicas, no estando previsto la excavacion por debajo de la cota actual existente
salvo lo necesario para alcanzar una nivelacion adecuada pero adaptada a las condiciones del contorno.

. Saneo y limpieza de aquellas partes de estructura mas deterioradas y con riesgo para la seguridad de
personas, incluyendo si es necesario demoliciones puntuales y posterior rehabilitacion estructural.

. Aplicacion de acabados superficiales en los paramentos verticales vistos.

. Instalacion de cartel informativo sobre posibles sanciones por producir dafios y deterioro al monumento.
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. Todas estas tareas se realizaran bajo un seguimiento y control arqueologico.

Se explica que todas estas medidas estan incluidas en el proyecto “Consolidacion del fuerte de Las Arenillas, TM
El Puerto de Santa Maria” de referencia 11-0669, pero dicho proyecto no se adjunta.

En el apartado 12.2 Delegacion territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz de la Junta de Andalucia se
establece que se considera necesario establecer cautelas arqueologicas en los movimientos de tierras que sean
necesarios realizar en el ambito de actuacion. Dichos trabajos se encauzaran como “control arqueologico de
movimientos de tierra”, de conformidad con el articulo 3. c) del Decreto 168/2003, de 17 de junio, Reglamento
de Actividades Arqueolégicas.

En el apartado 2.4.4 Bienes de interés cultural, patrimonio arqueoldgico y etnologico del Anejo N.° 6 Estudio
Ambiental del documento se detallan los bienes catalogados por el PGOU en las inmediaciones de la zona de
actuacion y son:

. Puerto 3 (arqueoldgico): Conserveras de la Edad de Hierro I-Epoca Romana. (A15)

. Puerto 5 (arqueoldgico): Conserveras de la Edad de Hierro Il. (A22)

. El Manantial (arqueolégico): Edad Contemporanea. (A28)

. Puerto 20 (arqueoldgico): Conserveras de la Edad de Hierro Il. (A29)

. Bateria Arenilla (arqueolégico-arquitectnico): Fortificaciones de la Edad Moderna. (AA5-BIC)

. Bateria de la Bermeja (arqueologico-arquitectonico): Fortificaciones de la Edad Moderna. (AA6-BIC)

La playa de Santa Catalina se encuentra dentro de la denominada Zona de Servidumbre Arqueologica “Bahia de
Cadiz", declarada como tal debido al amplio niimero de yacimientos que se hallan ubicados en esta zona
costera, tanto en sus inmediaciones como en la zona intermareal.

En el Anejo N.° 19 Obras Complementarias del documento se detallan las actuaciones concretas a realizar sobre
la bateria y son;

. Demolicién controlada de los elementos de fabrica que se encuentren en equilibrio inestable.

. Recogida y acopio de escombros a reutilizar.

. Picado de rejuntas y revestimientos mediante medios manuales sencillos.

. Eliminacion de vegetacién herbacea y lefiosa, contemplando el uso de herbicidas.

. Limpiezas mecanicas mediante cepillado en seco y por proyeccién de abrasivo tipo perla de vidrio.
. Rejuntado de paramentos media mortero de cal natural y arena de rio.

. Cajeado y reposicion de sillares y piezas de areniscas.

. Reposicion de piezas desprendidas y arenizadas de ladrillo.

. Cajeado y reposicion de piezas deterioradas.

e Reconstruccion del perfil original de ladrillos, mampuestos y sillares.

. Ejecucion de detalle de coronacion en muros.

. Reparacion de enfoscado y enlucidos originales.

. Consolidacion e hidrofugacion de paramentos mediante el uso de compuestos acrilicos y siliconas.
. Inyeccion y sellado de grietas y fisuras mediante inyeccion de lechada de cal.

. Revoco de mortero de cal en paramentos verticales.

. Veladura mate hidrofugante con pigmentos minerales en tono ocre.
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El documento incluye la Memoria Diagnostico Preliminar y Final Actividad Arqueologica Preventiva en Baterias de
Urrutia y San Genis (San Fernando) y Fuerte de Las Arenillas (Puerto de Santa Maria), con fecha de octubre de
2010.

INFORME

El ambito del presente proyecto se encuentra al suroeste del trmino municipal de El Puerto de Santa Maria, en
la Playa de Santa Catalina (Costa Oeste). Este sector no se encuentra dentro del Conjunto Histdrico, aunque si
se encuentra dentro del entorno del BIC Monumento Bateria Arenilla, construccion defensiva con planta
trapezoidal del siglo XVIII semicubierta por las dunas. El proyecto se desarrolla en una zona de Factorias de
Salazones punico-gaditanas (no delimitadas superficialmente) ubicadas en la linea costera entre las poblaciones
de El Puerto de Santa Maria y Rota.

La Actividad Arqueologica Preventiva de prospeccion arqueoldgica superficial, control de movimientos de tierra y
estudio y documentacion grafica de las baterias de Urrutia y San Genis en San Fernando y Fuerte de las Arenillas
en El Puerto de Santa Maria, cuyo Libro Diario de Excavaciones y Memoria Final de la actuacion fueron
presentados en esta Delegacion Territorial con fecha 15 de octubre de 2010, tenia como objetivo elaborar un
diagnostico patrimonial y una valoracién de los elementos arquitectdnicos que componen las baterias para su
futura restauracion y puesta en valor. Siendo necesario la presentacién de un Proyecto de conservacion,
restauracion y puesta en valor de las baterias, para su aprobacién por la Comisién Provincial de Patrimonio
Historico de Cadiz, en el que se incluiran las propuestas resultantes de la actividad arqueologica preventiva.
CONCLUSIONES

Segun lo analizado, se informa favorablemente el Proyecto Sendero Peatonal entre Las Redes y Vistahermosa,
por no afectar negativamente a los valores del BIC Monumento Bateria Arenilla en cuyo entorno se encuentra, a
excepcion de la actuacion de acondicionamiento de la Bateria de Las Arenillas planteada en el Anejo N.° 19
Obras Complementarias del proyecto, que necesitard, para su correcta valoracién, la presentacion de un
Proyecto de conservacion de acuerdo al articulo 21 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia.

Las actuaciones a realizar deberan contar antes de su inicio con la autorizacion, o declaracion de innecesariedad,
de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes. Se presentara para ello, en su caso,
en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueolégico para su supervision y autorizacion.

Esta actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas.

12. Expediente 2021/383
Emplazamiento Calle Ancha, 35
Interesado
Localidad Puerto Real
Asunto Proyecto bdsico de reforma de vivienda unifamiliar entre
medianeras
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Se trata de una construccion tradicional existente entre medianeras, de dos plantas de altura mas castillete
destinado a vivienda. Exteriormente, cuenta con una composicion de fachada donde la planta baja no mantiene
ningun tipo de alineacion en los huecos con la superior que si parece mostrar cierto ritmo en los vanos.

La propuesta presentada consiste en:

- La redistribucion de estancias en planta baja y superior y la creacion de las nuevas instalaciones. Se
mantendra tanto la soleria de baldosa hidraulica existente como la carpinteria interior previo pintado y
restauracion debido al buen estado en el que se encuentran. Se demolera el volumen correspondiente a la
cocina existente en la planta superior que se encuentra al fondo de la parcela quedando todo ese fondo para
terraza.

- La reforma de la fachada implica el resanado y pintado, ademas de eliminar los dos vanos existentes en planta
baja que corresponden al local comercial y sustituirlos por un vano centrado. Se propone eliminar la marquesina
existente y todo el revestimiento de aplacado de piedra de la misma.

En planta alta existen 3 huecos, el central, protegido con un cierro de aluminio que se propone para ser
desmontado y sustituido por un cierro independiente en el vano central que sobresaldr 15cm del plano de
fachada y dispondra de guardapolvos y peana segtin se describe en el Proyecto Basico aportado.

En lo que corresponde a las superficies de fachada se propone un resanado y posterior pintado tanto del muro
como de las barandillas metalizas existentes en los huecos de la primera planta.

Respecto a las modificaciones propuestas sobre la fachada se recurre a una morfologia sencilla, reduciendo al
minimo la diversidad tipologica de vanos y carpinterias y ofreciendo una imagen neutra que ponga en valor las
caracteristicas historicas, artisticas y ambientales del centro histrico.

El vano central de la planta superior mantendrd la misma tipologia que sus vanos adyacentes y se elimina el
fronton central. En cuanto a la planta baja, se elimina el aplacado y los huecos actuales y se colocan dos nuevos
huecos tipologicamente acordes al resto de la fachada y edificio adyacentes (estos nuevos huecos a eje con los
equivalentes de la planta alta).

Con la documentacion aportada se informa FAVORABLEMENTE la solicitud.

13. Expediente 2022/173
Emplazamiento Hotel Las Cortes (Calle San Francisco, 9)
Interesado
Localidad Cadiz
Asunto Instalacion de Autoconsumo Solar

Dado que segin el art. 33.4 de la LPHA la autorizacion previa le corresponde a esta Comision Provincial, se
devuelve al Ayuntamiento ya que éste lo ha autorizado previamente, incumpliendo dicho precepto. En todo caso
la valoracién de esta Comision Provincial hubiera sido desfavorable.
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14, Expediente 2022/180
Emplazamiento Playa de Bolonia (Restaurante Otero)
Interesado
Localidad Tarifa
Asunto Instalacion de placas fotovoltaicas

Se trata de una propuesta para la instalacion de un conjunto de paneles fotovolidicos para autoconsumo en la
cubierta de una edificacion dedicada a restaurante, en la Playa de Bolonia.

La Unica documentacion grafica presentada es una foto aérea con simulacion de la instalacion, representada
solo en planta.

Por una parte, la documentacion presentada es insuficiente para acometer dicha instalacion, pero por otra, y
teniendo en cuenta la foto presentado, hay que establecer las siguientes consideraciones.

L. El edificio se ubica en el entorno del Conjunto arqueoldgico de Baelo Claudia

2. La instalacion propuesta ocupa una gran superficie de la cubierta y se desconoce el soporte de las
placas y las pendientes de las mismas.

3. El proyecto carece de representacion de planos a escala y acotados de planta, alzados y secciones,

para poder valorar la afeccion visual y contemplacion del Conjunto Arqueologico.
Dada la imposibilidad de informar adecuadamente esta solicitud se ha considerado la necesidad de aportar la
documentacion referida anteriormente.

15. Expediente 2020/285
Emplazamiento Calle Hospital de Mujeres, 26
Interesado
Localidad Cadiz
Asunto Proyecto de segregacion de la parcela existente en 3 parcelas

AFECCIONES PATRIMONIALES Y URBANISTICAS

E] Hospital de Nuestra Sefiora del Carmen (Hospital de Mujeres) esta situado en el Conjunto Histérico de Cadiz,
declarado BIC (BOE 2/11/1972 y BOE 25/11/1978); a su vez, esta declarado como Bien de Interés Cultural,
con categoria de Monumento segun DECRETO 308/2003, de 28 de octubre, {publicado en BOJA n.° 228 de
fecha 26-11-2003) y se encuentra catalogado por el PGOU con grado 0.

AFECCIONES URBANISTICAS

Régimen del suelo:

- Planeamiento vigente: P.G.0.U. de Cadiz

- Calificacién y usos del suelo:

Suelo Urbano Consolidado EQUIPAMIENTO DOTACIONAL PRIVADO RELIGIOSO

- Regulacion de fa edificacion: Edificio CATALOGADO ARQUITECTURA CIVIL GRADO O

N° DE FICHA: ACHO-09-1864921
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ANTECEDENTES

El proyecto plantea una segregacion de parcelas amparada en el articulo 4.2.3 del capitulo 2 del titulo 4 del
PGOU de Cadiz, que indica “que dentro del Conjunto Histdrico, cabra la segregacion de parcelas cuando tenga
por objeto restituir a una situacion historica debidamente documentada”.

La parcela que se propone segregar contiene el BIC Hospital de Mujeres completo (edificio del siglo XVIIl) segtin
su delimitacion publicada en el BOJA de su declaracion BIC, asi como una edificacion anexa que el proyecto de
segregacion data con origen en el siglo XX (afio 1919), y un espacio no edificado en su parte trasera. Todo ello
es en la actualidad la misma finca catastral.

El proyecto de segregacion propone dividir el conjunto en tres parcelas, que se describen de forma resumida:
PARCELA 1

- Parcela Urbana

- Uso: Equipamiento Dotacional Privado

- Superficie de Parcela: 1.603,98 m2, a la que hay que sumar 31,65 m2 de cielo sin suelo, correspondiente a
Sacristia.

- Acceso a la Parcela: Desde la Calle Hospital de Mujeres.

- Construcciones existentes:

- En la parcela 1 se ubica el antiguo Hospital de Mujeres. Esta edificacién se desarrolla en cuatro plantas, con
parte de sotano, y un castillete de acceso a la azotea, y tiene una superficie construida total de 5.064,22 m2.
En esta parcela, correspondiente al BIC, también se encuentra una edificacion anexa hacia el jardin trasero, que
se desarrolla en dos plantas que ocupan toda la superficie de la misma, con una superficie construida total de
193,70m2.

Por tanto, la superficie total construida de la parcela 1 es 5.257,92 m2.

- Resefa historica:

- La parcela 1, se corresponde con la parcela declarada BIC, segun Decreto 308/2003, de 28 de octubre, por el
que se declara bien de interés cultural, con la categoria de monumento, el Hospital de Nuestra Sefiora del Car-
men (Hospital de Mujeres) en Cadiz.

PARCELA 2

- Parcela Urbana

- Uso: Equipamiento Dotacional Privado

- Superficie de Parcela: 938,90 m2, a la que hay que sumar 39,12 m2 de cielo sin suelo, correspondiente a
pasillo a Calle Hospital de Mujeres, y 81,60 m2 de suelo sin cielo, correspondiente a pasillo a Calle Sagasta.

- Acceso a la Parcela: Desde la Calle Hospital de Mujeres, que tiene asignado el nimero 32, y la Calle Sagasta,
que tiene asignado el nimero 54.

- Construcciones existentes:

- En la parcela 2 existe un edificio dotacional de tres plantas de altura y parte de sotano, con una superficie
construida total de 2.501,51 m2.

- Resenfia historica:

- La parcela 2 se corresponde con la parcela en la que se ubica el edificio adosado del siglo XX al Hospital de
Mujeres declarado BIC, segiin Decreto 308/2003, de 28 de octubre, en el que se recalca que éste queda ex-
cluido de la catalogacion.

Se trata de un edificio de arquitectura contemporanea, cuya redaccion se debe al arquitecto municipal Juan
Cabrera Latorre, autor también de proyectos como el edificio del Gran Teatro Falla. La edificaciéon constructiva-
mente responde a los criterios mas modernos del siglo XX, incorporando elementos prefabricados.
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La segunda zona a segregar contendria el edificio del siglo XX, y se la denomina con el niumero 2.

PARCELA 3

- Parcela Urbana

- Uso: Equipamiento Dotacional Privado

- Supetficie de Parcela: 2.497,27 m2.

- Acceso a la Parcela: Desde Calle Circo. Este acceso se realiza desde la cota 9.91 m, aunque el resto de la
parcela se eleva ligeramente en direccion Norte con una cota de 10.00 m

- Construcciones existentes:

- En la Parcela 3 casi toda su superficie es espacio libre, si bien existen varias construcciones de caracter mar-
ginal con una superficie construida total de 402,57 m2.

ANALISIS DE LA PROPUESTA

El proyecto de segregacion plantea una segregacion de parcelas amparada en el articulo 4.2.3 del capitulo 2 del
titulo 4 del PGOU de Cadiz, que indica “ que dentro del Conjunto Histdrico, cabra la segregacion de parcelas
cuando tenga por objeto restituir a una situacion histérica debidamente documentada”, y a éste respecto, se
considera que la propuesta del proyecto no documenta ni justifica suficientemente el cumplimiento de éste
articulo, dado que la segregacion final establecida no se justifica como la correspondiente a la restitucion histé-
rica del parcelario. Por ello consideramos que el proyecto planteado no cumple con los requisitos urbanisticos
establecidos en el PGOU.

No obstante lo anterior, y desde el punto de vista patrimonial la propuesta se considera aceptable, dado que la
totalidad del BIC del Hospital de Mujeres queda integrado dentro de la parcela segregada n.° 1, y que por otra
parte, en el proyecto se establecen las condiciones de servidumbres con respecto al resto de parcelas propues-
tas necesarias para la pervivencia completa del conjunto de la edificacion en su estado original.
CONCLUSIONES

En base al analisis anterior se considera que desde el punto de vista patrimonial la propuesta puede ser acepta-
ble siempre que se justifique de forma estricta y detallada el cumplimiento del articulo 4.2.3 del capitulo 2 del
titulo 4 del PGOU, condicionandose, por tanto, dicha aceptacion a la presentacion de la viabilidad urbanistica de

la misma.
16. Expediente 2020/402
Emplazamiento ¢/ Aljaranda, 14
Interesado
Localidad Tarifa
Asunto Integracion de elementos descubiertos (Pilastra y pozo) en el
desarrollo de [a obra de reforma de edificacion para cuatro
viviendas
ANTECEDENTES
Se redacta el presente informe, en relacién con la solicitud de . presentada en esta Delegacion

con fecha 10-04-2022 y n.°s de registro_202173400001152; asi como el dossier enviado por mail con fecha 18-
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04-2022 La nueva solicitud viene referido al proyecto aprobado anteriormente por esta Delegacion, con fecha de
resolucion 23-12-2020.

DESCRIPCION DE ELEMENTOS Y PROPUESTAS

Se solicita integrar en el proyecto inicial los elementos descubiertos en el desarrollo de la obra, en concreto una
pilastra y un pozo.

Asi tras el picado de los revestimientos de fachada, en concreto en la zona lateral derecha de la puerta de
entrada actual, ha aparecido una pilastra insertada en dicho muro; a este respecto, transcribimos parte del texto
del documento presentado,

“...La posicién de dicha pilastra casi coincidente con el muro medianero, segin lo analizado por el arqueologo,
parece indicar que fue introducido en el mismo, mas como un refuerzo con algun caracter ornamental de los
elementos de fabrica de dicho muro originalmente en esquina, que como un elemento de particion de un vano,
o que formaran parte de la jamba de un hueco mayor. La misma presenta un aspecto bastante tosco, fuera de
los parametros de cualquier estilo clasico. Se trata de una pilastra rustica, que probablemente fuera rescatada
de algiin derribo de edificaciéon cercana, y aprovechada como elemento constructivo en la fabrica de este
edificio, utilizada para reforzar una de las esquinas de esta construccion.

Tras este curioso hallazgo y apoyandonos en la configuracion bastante casual de esta fachada en la que los
huecos no guardan alineacion alguna ni presenta una ordenacion de ninglin tipo, proponemos la integracion de
estos elementos pétreos en la misma sin alterar la posicion en la que ha aparecido.

Dicha integracion puede aportar un elemento singular que enfatice este caracter rustico y casual de la fachada,
resaltandola de manera especial, y aportando un elemento llamativo al paso de esta Ultima casa de calle
Aljaranda antes de abrirse al espacio de la plaza...”

Actuaciones de restauracion y consolidacion de la pilastra:

“...La actuacion sobre los elementos pétreos encontrados, se limitad a eliminar el mortero desprendido,
afianzando con un nuevo mortero de cal las mismas piezas existentes. Este mortero para el rejuntado de las
piezas se utilizard en una tonalidad mas cercana a las piezas encontradas y que contraste con el blanco de la
fachada.

Las piedras existentes que componen la pilastra se limpia@n y puliran (segln la textura original de las mismas) y
se rejuntaran con mortero consolidando el conjunto.

Si las distintas unidades pétreas presentan grietas o huecos que puedan contribuir a su deterioro, estas se
sellardn con resinas epoxidicas en la misma tonalidad que las piedras, que las consoliden.

La union con la carpinteria se resolvera de la mejor manera posible una vez queden al descubierto todas las
piezas, utilizando elementos de carpinteria y rellenos con este mortero mas oscuro, con la intencion que la
lectura del conjunto (carpinteria y pilastra) se entienda dentro del mismo hueco de la puerta formando una
unidad.

El perimetro de la puerta (de aristas blancas) se prolongara recogiendo todo el conjunto de la pilastra, entre sus
jambas y dintel...”

Respecto al pozo y hornacinas descubiertos, igualmente transcribimos parte del texto del documento,

“...La hornacina que se descubre es de poca profundidad, pero bastante alta. El recorrido de la misma
probablemente conectaba con el piso primero (en el que aparece otro resto) queda interrumpido por un trozo de
arco que debe responder a una composicién anterior de la fachada en la que ya se interrumpio dicha conexion
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con planta primera. El pozo que se registra a traws de este hueco en la hornacina es de forma
aproximadamente circular bajo el suelo de la planta baja, y tiene unos 95 cm. de diametro.

En su parte mas profunda, esta construido con fabrica de piedras toscas sin labrar y sin utilizacién de mortero
de union (en seco) con la finalidad se entiende del drenaje del agua circundante. En los estratos superiores ya
aparecen mezclados mas cantidad de piezas de ladrillo cerdmico mezclado con piedras y utilizacidon de
morteros, para terminar conformando el uUltimo tramo que contintia en su misma curvatura emergiendo como
pared trasera de la hornacina ya realizada en su mayoria con fbrica de ladrillo y mortero para una delimitacién
mas aplomada del hueco alojado en el muro.

La forma en que aparece cegado el pozo en su boca en las otras 3/4 partes (sobre la que se puede pisar dentro
de la habitacion) estd construida a base de tres grandes piedras que apoyando en los bordes va cerrando el
espacio, hasta dejar la apertura anteriormente descrita en el interior de la hornacina. El pozo como se puede
observar en la descripcién previa, es bastante singular por distintos factores:

1° Esta situado en el interior de una edificacion

2° Tener su apertura empotrada en un muro de carga, estando la mayoria de su superficie bajo la soleria del
nivel de planta baja

3° Tener conexion con la vivienda de planta primera (que era considerada la de mayor calidad y nivel social),
para lo que construyeron (insertado en el muro) una cavidad que unia el pozo con la vivienda de planta baja y la
de planta primera. Esta hornacina posiblemente en su uso tendria unas puertas de cierre para impedir la
comunicacion entre ambas viviendas...”

Actuaciones de restauracion y consolidacion del pozo y las hornacinas:

“..En el conjunto formado por el pozo y las hornacinas que lo conforman (de curioso y singular valor),
proponemos su integracion en ambas viviendas, con dichas hornacinas abiertas tal y como han aparecido.

En la vivienda de planta baja, proponemos dejar en la pared, la huella del arco que ceg dicho recorrido vertical
del agua (que el arco se pueda leer en toda su curvatura pasando por encima del pozo y de la ventana), con la
intencién que sea comprensible el proceso historico constructivo que llew a cegar dicho pozo (la construccién de
un gran paso mediante la apertura de un gran arco a la calle). El propio pozo se cerrard mediante un vidrio y un
sistema de seguridad que permita la vision del mismo evitando los riesgos de dejarlo completamente abierto.
Para ello se dotara el interior con un sistema de iluminacion y ventilacion, para que la visién sea lo mas nitida
posible, y no se produzcan condensaciones en el vidrio.

El pozo se encuentra interiormente en perfecto estado, y en su nivel inferior no se debe realizar ninguna
aplicacion o consolidacion que interrumpa la filtracion del agua por sus paredes.

La hornacina en el piso de planta primera se dejara tal cual ha aparecido, cegada a nivel del forjado e
incorporando una carrucha como recuerdo de su anterior uso.

Todas estas operaciones de rehabilitacion no necesitan de materiales ni aplicaciones especiales que requieran
ninguna Ecnica de restauracion especializada, simplemente la ejecucion de las mismas y consolidando de los
elementos que pudieran encontrarse con juntas abiertas con el mismo mortero de cal con el que fueron
realizadas.

Se procederd por tanto al rejuntado con mortero de cal de la trama de fabrica que aparezca, sanean-do y
limpiando fisuras y grietas.
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Por otro lado, la trama de la fabrica que por su singularidad constructiva y buen estado pueda dejarse vista, se
limpiata y rejuntata aplicandole una terminacion consolidante y mineralizante a base de silicato potasico, con el
fin de solidificar las partes disueltas por la humedad, endureciendo el conjunto superficial para poder dejarlo
con un acabado de fabrica vista...”

ANALISIS Y CONCLUSIONES

Tras analizar la documentacion presentada se considera que las propuestas de integracion y restauracion de los
elementos descubiertos son aceptables y respetuosas con los valores patrimoniales de los mismos por lo que se
informa favorablemente la propuesta.

17. Expediente 2020/402-1
Emplazamiento ¢/ Aljaranda, 14
Interesado
Localidad Tarifa
Asunto Legalizacion de las obras de Infraestructuras correspondientes a

las acometidas de las instalaciones de la Reforma de Edificacion
para acondicionamiento y actualizacion de Cuatro Viviendas

ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe, en relacion con la solicitud de BOJ 3000 S.L. presentada en ésta Delegacion
con fecha 10-12-2021 y n.°s de registro_202173400004497, 202173400004500 y 202173400004501.

Asi se solicita la legalizacion de las obras de las infraestructuras correspondientes a las acometidas de las
instalaciones de la “Reforma de edificacién para cuatro viviendas”, realizadas en calle Aljaranda 14 y Plaza del
Meson de Tarifa.

Por otra parte, y en relacion con esta solicitud, entre otros documentos se aportan los siguientes respecto a la
legalizacion propiamente dicha:

1.- Parte de la Palicia Local denunciando la realizacion de obras sin licencia en C/ Aljaranda, de fecha 25-10-
2021.

2.- Informe del Departamento de Disciplina Urbanistica del Ayuntamiento de Tarifa, de fecha 25-11/2021.

3.- Anexo al Proyecto de Ejecucion, para el soterramiento de la acometida de baja tension, visado con fecha 23-
08-2021.

4 - Informe de Arquedlogo sobre las obras realizadas, de fecha 02-11-2021.

Aqui se transcribe parte del contenido del informe de Disciplina Urbanistica del Ayuntamiento de Tarifa, doc. 2:
“...- DESCRIPCION DE LAS OBRAS:

A- DESCRIPCION: DEMOLICION DE ESCALERA EN PLAZA DEL MESON Y APERTURA DE ZANJA PERIMETRAL A
LA EDIFICACION QUE HACE ESQUINA CON AL C/ ALJARANDA Y LA PLAZOLETA, PARA INSTALACIONES DE
INFRAESTRUCTURAS DE SUMINISTRO ELECTRICO,

ABASTECIMIENTO, ETC.

4.- CONCLUSIONES:
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1°) OBRAS DE DEMOLICION DE ESCALERAS E INSTALACION DE INFRAESTRUCTURAS:

-Que se ha procedido a la demolicion sin autorizacién de un elemento dentro de un espacio catalogado por el
Plan Especial de Proteccién del Conjunto Historico de Tarifa.

Las obras ejecutadas de DEMOLICION DE ESCALERA EN PLAZA DEL MESON Y APERTURA DE ZANJA
PERIMETRAL A LA EDIFICACION QUE HACE ESQUINA CON AL C/ ALJARANDA Y LA PLAZOLETA, PARA
INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURAS DE SUMINISTRO ELECTRICO, ABASTECIMIENTO, ETC, realizadas
sobre sistema viario y peatonal, no estin contempladas en el proyecto basico ni en la documentacion t#cnica
gue ha servido para los informes sectoriales obrantes (Consejeria de Cultura e informe del Arquetlogo) y por lo
tanto para la concesion de la licencia vigente. El proyecto de ejecucion presentado a posteriori si refleja dichas
instalaciones, no obstante, no se ha tramitado las autorizaciones sectoriales pertinentes para su ejecucién ni la
correspondiente licencia.

-En relacion a la entrada 2021/14312 donde se indica que la declaracion responsable del cnico competente
sobre la concordancia entre proyecto basico y de ejecucion se encuentra en la pagina 3 del Proyecto de
gjecucion, se ha procedido a verificar que si se encuentra dicho documento en la memoria del proyecto de
ejecucion, no obstante a lo anterior, la declaracion responsable solo se refiere las condiciones urbanisticas del
proyecto (ocupacion, usos, densidades, alineaciones, ocupacion, etc.) y las prestaciones establecidas por el
C.T.E, y no hace referencia a las infraestructuras. El proyecto basico para el cual se concede la licencia de obras
no define las acometidas y trabajos necesarios para el soterramiento de las infraestructuras segun los
condicionantes impuestos en la licencia de obras por la necesidad del soterramiento de todo el cableado de
fachada y las infraestructuras necesarias para ejecutar dichos trabajos, solo se tratan las acometidas de una
forma genérica, por lo que considero que es necesario una nueva licencia de obras donde se definan los
trabajos necesarios para el soterramiento de todas las instalaciones existentes en fachada, aportando proyecto
tcnico y donde a su vez deberan constar los informes/autorizaciones sectoriales pertinentes de caracter
favorable.

Tarifa, 25 de noviembre de 2021

EL ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL...”

Aqui se transcribe parte del contenido del informe del Arqueologo, doc. 4:

“..CONCLUSIONES Es evidente la existencia segun lo expuesto mas arriba de una escalera anterior a la
desmontada que salvaba la altura entre la plaza de la Fuente del Mesén y la calle Aljaranda y que esa escalera
anterior fue destruida, probablemente, a mediados del siglo XX para colocar la red de distribucion de agua
hecha de fibrocemento. Cuando se colocan las tuberias se rehacen las escaleras, sobre la base de las escaleras
antiguas, pero con unos escalones ya de cemento portland que es el usado hasta la actualidad en sus diferentes
formas. Por todo lo anterior y por cronologia relativa se pueden fechar las escaleras desmontadas en los afios
"50 del siglo XX, aproximadamente, situandose sobre las originales anteriores. Por lo que la afeccion se ha
realizado sobre un elemento arquitectdnico actual de facil reposicion.

En Tarifa a 2 de noviembre de 2021

Fdo.: Arqueologo colegiado n°® 2175...”

DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES REALIZADAS Y SU ANALISIS

Segln la documentacion aportada por el solicitante, en el viario publico del entorno del edificio reformado de C/
Aljaranda 14 que se asienta sobre parte de la Muralla Medieval de Tarifa, se han realizado obras de demolicion y
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aperturas de zanjas para disponer las acometidas de diferentes instalaciones al mismo, sin que se hayan
obtenido, previamente, las correspondientes autorizaciones del Ayuntamiento de Tarifa, y de la Delegacion
Territorial de Cultura y Patrimonio Histrico.

Asi, en lo relativo a las autorizaciones que dependen de la Delegacion de Cultura, cabe senalar que segun el
PGOU de Tarifa vigente y el Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto Histdrico de Tarifa, en el
art. 92. Suelo objeto de Cautela arqueoldgica, apartado 2."- En los espacios publicos protegidos
arqueologicamente queda sujeto a cautela toda obra de urbanizacién que suponga una alteracion en
profundidad del subsuelo, es decir, nuevas aperturas de zanjas para redes de infraestructuras ¢ una mayor
profundidad de las existentes o nuevas instalaciones tales como contenedores soterrados”; y en el art.102.
Zonificacién, en su apartado 2.- expresa que “...las parcelas y espacios publicos incluidos en el interior del
recinto amurallado de Tarifa tienen asignados los grados de proteccion Il y I, ...”; y en el art. 103.2 Grado de
intervencion en espacios publicos, expone que se “aplicaran con caracter preferente los recogidos en el art. 3. a
y b del Reglamento de actividades arqueoldgicas: control de movimientos de tierras completados con sondeos
arqueologicos puntuales”.

Por tanto, la obra ha incumplido todas las cautelas de proteccion arqueologica subyacente recogidas en el Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Historico de Tarifa, asi mismo se observa en el informe
del arqueologo firmado el 02-11-2021 (documento referido como n.° 4 en éste informe), que se ha realizado un
reconocimiento de las obras que se estaban llevando a cabo, por parte del mismo, y por otra parte, en dicho
informe se describen los elementos arquitectonicos afectados por dichas obras y la caracterizacién material y
cronoldgica de los mismos; y como deja patente el informe, dicho reconocimiento arqueolégico se ha realizado
con las obras en ejecucion y mediante continuas visitas a la obra, contraviniendo el PEPRICH vy el Reglamento
de Actividades Arqueologicas, art. 52.1 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre del Patrimonio Historico de
Andalucia, dado que se ha llevado a cabo una actuacion arqueoldgica de control de movimientos de tierra sin la
pertinente autorizacion emitida por el 6rgano competente en materia de Patrimonio Historico.

Por otra parte, que con fecha 07-04-2022 se ha realizado visita de inspeccion #cnica a las obras de calle
Aljaranda 14, y como consta en el informe correspondiente a dicha visita de fecha 11-04-2022, se ha verificado
que las obras de realizacion de las acometidas de instalaciones al edificio ya han sido terminadas; por otra parte
también se ha constatado que la ejecucién de esta obra ha producido dafios, por empotramiento parcial de
tuberias, en la parte baja de la fabrica del muro del inmueble colindante, que segun el informe preliminarfinal
de la actividad arqueoldgica de andlisis de estructuras emergentes realizado en el afio 2020 en calle Aljaranda
14, sefiala ésta edificaciéon contigua como posible torre barbacana.

ANALISIS Y CONCLUSIONES

Tras analizar la distinta documentacion existente, asi como la relativa a la solicitud de legalizacion, se considera
que, si bien no es posible legalizar las actividades arqueologicas que deberian haberse solicitado de forma
previa a la realizacion de las obras, por ofra parte se considera favorablemente la autorizacion de las obras
correspondientes a la acometidas de las instalaciones, en si misma, a fin de no imposibilitar la finalizacion del
proyecto de viviendas y con ello su futuro uso.

Esta Comision insta a la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio a la apertura de diligencias informativas
sobre las actuaciones realizadas ilegalmente a fin de determinar las posibles responsabilidades y sanciones que
se deriven en aplicacion de la Ley 14/2007 de Patrimonio Historico de Andalucia.
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18. Expediente 2020/513

Emplazamiento Iglesia Parroquial de Santa Cruz

Interesado

Localidad Cadiz

Asunto Obras diversas en /a Catedral Vieja de Cadiz
ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe, en relacion con la solicitud presentada en esta Delegacién con fecha 12-04-
2022 y n.° de registro_202299903736831.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Durante el proceso de estudio del Proyecto de Restauracion y Conservacion de las Cubiertas de la Catedral Vieja
de Cadiz, Iglesia de Santa Cruz, se pudo constatar, por parte de las empresas constructoras licitadoras, la
inexistencia en el mercado, en la actualidad, de la impermeabilizacion a base de EPDM. Al parecer, se fabrica
con derivados del petroleo de los que no se disponen en estos momentos.

Debido a esta circunstancia, se hace necesario e imprescindible cambiar la solucion prevista inicialmente,
conservando la filosofia y, especialmente, el espesor de la misma, que no varia, produciéndose un reajuste
interno de los espesores de las distintas capas que conforman el paquete de cubierta, simplificandolo.

Asi la nueva solucién que se propone consistiria en:

- Capa de mortero de cal hidrdulica M15, tipo NHL5, proporcion 1:2, aligerado con arlita y armado con fibra de
vidrio, espesor medio 3 cm, al objeto de mantener el espesor final del sistema de cubierta.

- Aplicacion de capa de EMUFAL | de TEXSA o similar, emulsion asfaltica de base acuosa para imprimacién y
preparacion de superficie.

- Tendido de complejo laminar a base de dos laminas impermeabilizantes MORTERPLAS PARKING de TEXSA o
similar, de 4,8 Kg/m2, formada por betin elastomérico SBS armada con fieltro de poliéster presentando un
acabado no tejido de poliéster en la cara superior y de polietileno en la cara inferior.

- Disposicién de tela de fibra de vidrio MALLATEX MORTERO 10M o similar, con cuadricula de 8 x 7,5 mm, fijada
mediante termo fundido de un parche asfltico sobre la misma que se adhiere a la lamina asfltica, confinando
en su interior un mallazo de refuerzo. Parches de 50 x 50 mm en cuadricula de 1,00 x 1,00 metros sobre la
superficie de las bévedas.

- Capa de proteccion de la lamina, conteniendo el mallazo anterior, de mortero M15 de cal hidraulica NHL 5, en
proporcién 1:2 y espesor medio de 30 mm.

Por otro lado, segln consideraciones del restaurador encargado del proyecto, el recibido de las piezas cetamicas
de revestimiento (azulejos), seglin su experiencia en la materia, debe realizarse con mortero de agarre M15 en
cal, proporcion 1:2, de 20 mm de espesor medio, en lugar del mortero adhesivo tipo C2 prescrito en proyecto,
debido a la incompatibilidad de comportamiento entre materiales, al ser uno antiguo (mas de 400 afios) y otro
contemporaneo y también teniendo en cuenta una posible sustitucion futura de algunas piezas.

ANALISIS Y CONCLUSIONES
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Se considera que la propuesta de modificacion de la solucion constructiva de cubiertas e impermeabilizacion es
adecuada y queda suficientemente justificada en el documento presentado, por lo que se informa
favorablemente la nueva propuesta.

19. Expediente 2021/422
Emplazamiento Villa Medieval de Zahara de la Sierra
Interesado
Localidad Zahara
Asunto Puesta en valor de /a Villa Medieval
ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe, en relacion con la solicitud presentada en esta Delegacion con fecha 30-03-
2022 y n.° de registro_20227340000105, en respuesta al informe de deficiencias, de fecha 03-03-2022,
correspondiente al Proyecto de Puesta en Valor de la Villa Medieval de Zahara de la Sierra.

Asi se ha aportado un dossier complementario al Proyecto inicial, que responde basicamente al informe de la
Delegacion.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La propuesta se plantea en el interior del recinto del Castillo y sus zonas amuralladas, situdndose a su vez sobre
el area arqueoldgica correspondiente a la villa medieval de Zahara de la Sierra.

Las actuaciones solicitadas se describen de forma resumida a continuacion:

1. Realizacion de unas gradas panoramicas con dimensiones aproximadas de 7,50 x 3,90 x 1,38 m (Largo x
ancho x alto), sobre una explanada terriza existente de 8,50 x 6,75 m.

Asi se propone la realizacion de una estructura escalonada con acabado alistonado de piezas de madera de
pino tratada al autoclave, pintadas en color mardn, que se apoya directamente al suelo sin excavacion del
terreno.

También se propone la disposicion de una linea de barandilla de proteccion, realizada con perfileria metilica
pintada en color maron, anclada al suelo y similar a las existentes.

2. Realizacion de un mirador con vistas de 360°, sobre plataforma configurada por estructura de soporte y
pavimento de madera, dos escaleras del mismo tipo, y barandillas de proteccion realizadas con perfileria
metalica pintada en color marton. Dicha plataforma se apoya sobre 22 pilares de madera empotrados en pies de
acero galvanizado que se anclan a la roca existente mediante la disposicion de tacos metdlicos perforados en la
misma.

3. Realizacion de un nuevo sendero de comunicacion entre los existentes (de 60 m de largo x 1,20 m de ancho),
pavimentacion de dos islas o pequefios espacios terrizos existentes, y disposicion de 5 nuevas lineas de
barandillas de perfileria metdlica de 23, 11, 50, 35, y 80 m de longitud x 0,90 m de altura.

El nuevo sendero y las islas quedan configurados por la excavacion del terreno de un grueso aproximado de 20
cm, para la disposicion de una subbase granular de grava y solera de hormigon de 10 cm con acabado de losas
de piedra de laja de unos 5-10 cm de espesor.
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4. Disposicion de un circuito cerrado de TV formado por 12 camaras dispuestas en los edificios de la Iglesia de
Sta. M. de la Mesa y punto de informacion turistica, no especificando cudl es su situacion. El cableado de
alimentacion y comunicaciones se dispondran por las conducciones subtertaneas existentes.

5. Nueva sefializacion y carteleria, formada por 10 ud de paneles de vinilo dispuestos en chapa, de 50x150 cm,
sobre postes metdlicos de 5x5 c¢cm, pintados en color maron; y 5 ud del mismo tipo pero de 30x150cm. Se
dispondran a lo largo de los diferentes recorridos existentes.

6. Equipamiento formado por papeleras mefilicas y cubos de basura de PVC de color marron dispuestos en
diferentes ubicaciones.

ANALISIS Y CONCLUSIONES

A continuacion se analizan cada una de las propuestas,

1. Respecto a la realizacion de unas gradas panoramicas y disposicion de una nueva barandilla de proteccion, se
consideran aceptables de forma condicionada a que cualquiera de los anclajes a realizar sobre el suelo de
cualquiera de las estructuras propuestas no se realice sobre fabricas de muros y/o murallas existentes y
siempre que en todo caso se realice un seguimiento arqueologico de la ejecucion de los mismos y de los
movimientos de tierras correspondientes.

2. Respecto a la realizacién de un mirador con vistas de 360° a disponer sobre 22 pilares anclados a la roca
existente, se considera que contamina visualmente el paisaje circundante, debido tanto a su elevacidn sobre 22
pilares, como a su tamafo; no obstante lo anterior, en puridad no seria totalmente objetivo decir que también
contamina visualmente el patrimonio circundante, por lo que desde éste informe tan sdlo se hace la
recomendacion de que se proyecte una zona de mirador mas sencilla, que se configure enrasada con el terreno
en una o varias zonas y que no necesite la realizacion de una estructura sobreelevada de gran impacto visual.
Por ofra parte, desde el punto de vista de proteccion patrimonial de los posibles restos arqueoldgicos que
pudieran existir en la zona afectada, la actuacion quedard condicionada, en cualquier caso, a la realizacion de
un estudio arqueologico previo del replanteo de los puntos de apoyo de los pilares de la estructura y del
seguimiento arqueoldgico de la ejecucion de los anclajes y movimientos de tierras correspondientes a los
mismos por si pudieran llegar a afectarse algun tipo de estructuras murarias existentes.

3. Respecto a la realizacion de un nuevo sendero (de 60 m) de comunicacion entre los existentes, la
pavimentacion de dos islas o pequefios espacios terrizos existentes, y la disposicion de 5 nuevas lineas de
barandillas, se consideran aceptables de forma condicionada a la realizacion del seguimiento arqueoldgico de
todos los movimientos de tierra necesarios, tanto para la realizacion de la calzada, como la correspondiente a
las estructuras de contencion y/o afianzamiento de la calzada que sean necesarias en relacién a la misma; por
otra parte respecto a la ejecucion de las barandillas, se consideran aceptables de forma condicionada a que
cualquiera de los anclajes a realizar sobre el suelo no se realicen sobre fabricas de muros y/o murallas
existentes y siempre que en todo caso se realice un seguimiento arqueoldgico de la ejecucion de los mismos y
de los movimientos de tierras correspondientes.

4. Respecto a la disposicion de un circuito cerrado de TV formado por 12 camaras dispuestas en los edificios de
la Antigua lglesia de Sta. M.* de la Mesa y punto de informacién turistica, dado que no se define ni detalla su
ubicacién exacta, no es posible pronunciarse al respecto dado que no se puede evaluar su incidencia sobre el
entorno patrimonial afectado.
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5. Por otra parte, respecto a la realizacién y disposicion de nueva sefalizacion y carteleria, a falta de una
informacion mas detallada, se considera que su altura parece ser excesiva, y dado que tampoco se define
visualmente ni planimétricamente su situacion, no es posible pronunciarse al respecto dado que no se puede
evaluar su incidencia sobre el entorno patrimonial afectado.

6. Por ultimo, respecto al equipamiento formado por papeleras metilicas y cubos de basura, se consideran
aceptables de forma condicionada a que su situacion quede alejada de los elementos patrimoniales existentes y
que el anclaje de las papeleras se realice solo sobre los senderos pavimentados.

En cualquier caso, las actuaciones a realizar deberan contar antes de su inicio con la autorizacién, o declaracion
de innecesariedad, de los estudios arqueologicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/o emergentes.
Se presentara para ello, en su caso, en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico para
Su supervision y autorizacion.

Esta actividad arqueologica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003 de 17
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas.

20.  Expediente 2021/436

Emplazamiento Avda. de /a Guardia Civil, 1

Interesado

Localidad Zahara de la Sierra

Asunto Ampliacion horizontal de vivienda para garaje y trastero
ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe, en relacion con las alegaciones presentadas en esta Delegacion, con fecha 16-
03-2022 y n.® de registro_202273400000911, relativas al informe desfavorable de la Comisidn Provincial del
Patrimonio Histrico correspondiente a la sesion celebrada el pasado23-02-2022, correspondiente a la solicitud
de obras de “Ampliacion horizontal de vivienda para garaje y trastero” en Avda. De la Guardia Civil n°1 de
Zahara de la Sierra.

Asi en dicho informe se decia lo siguiente:

“Se trata de una vivienda unifamiliar cuya parcela ocupa una esquina de la citada avenida de la Guardia Civil N.°
1 (Zahara de la Sierra). La vivienda propiamente dicha ocupa parcialmente la parcela, existiendo una zona de
huerto- jardin de la misma propiedad, ocupada por vegetacion y arboles frutales.

El proyecto presentado plantea la ampliacion de la superficie construida de la vivienda, en planta baja, para
dotarla de garaje y trastero.

En consecuencia, el proyecto propone un aumento de edificabilidad, por lo que, en aplicacién del Apartado
tercero del Articulo 20 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histrico Espafiol, y hasta que no se apruebe un Plan
Especial de Proteccion del Centro Histdrico de Zahara de la Sierra, no se podrn permitir alineaciones nuevas,
alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Se informa DESFAVORABLEMENTE la solicitud”.

DESCRIPCION DE LAS ALEGACIONES
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A continuacion se trascriben las alegaciones puestas de manifiesto en el informe del SAM de Villamartin de
fecha 14-03-2022:

“La necesidad de requerir informe a la Consejeria de Cultura esté basada en:

- se contemplan trabajos de demolicion, de elementos edificatorios (cerramientos) que pertenecen a
edificaciones integradas en el Conjunto Histdrico de Zahara.

- se detecta proximidad con Zonas de Proteccion Arqueolégicas.

Respecto al informe aportado de la Consejeria de Cultura donde se expone que "se informe
DESFAVORABLEMENTE conforme al art.20.3 de la Ley 16/1985 de patrimonio Histrico espafiol”, se expone:
-elart.32.1 de la Ley 1/91 de Patrimonio Histrico Andaluz, derogado por la Ley 14/2007 de 26 de noviembre
de Patrimonio Histrico Andaluz art.31.3 establece que los PGOU podtan incorporar los PE de Proteccion {(como
es el caso de Zahara), por lo que no se considera de aplicacion el art.20.3 de la Ley 16/1985.

Dicha competencia también esta recogida en LA RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE BIENES
CULTURALES POR LA QUE SE INFORMA EL PGOU DE ZAHARA, con fecha de salida de la propia Consejeria de
Cultura el 19 de septiembre de 2005 n° 3986.

Dicha resolucién también establecia la Delegacion de Competencias en materia de Cultura al municipio siempre
y cuando no fueran Monumentos, o sus entornos y no se contemplasen demoliciones de edificios incluidos en el
Conjunto Historico.”

ANALISIS DE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS

Tras analizar las alegaciones presentadas se considera que deben ser aceptadas, en lo que corresponde a la
delegacion de competencias del Ayuntamiento de Zahara de la Sierra, establecidas segln la Resolucion de la
Direccion General de Bienes Culturales de fecha 19 de septiembre de 2005, respecto de la autorizacion de
obras en el Conjunto Histrico; dado que la fundamentacion del informe de la Comisién no era la adecuada al
hacer la consideracion de que “el proyecto propone un aumento de edificabilidad, por lo que, en aplicacion del
Apartado tercero del Articulo 20 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histrico Espafiol, y hasta que no se apruebe
un Plan Especial de Proteccion del Centro Historico de Zahara de la Sierra, no se podrén permitir alineaciones
nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.”; y dado que por otra parte la obra no
se sita en el entorno de proteccion de ningtn Bien de Interés Cultural, ni afecta a ninguno de ellos, y que por
tanto la competencia plena para su aprobacién corresponde al Ayuntamiento.

Otra cuestion, es la competencia para autorizar o no, por parte de la Delegacion de Cultura, la demolicion del
vallado existente a fin de posibilitar la edificacion pretendida, que entendemos es competencia de la misma, y
que consideramos favorablemente, dado lo irrelevante de dicho vallado respecto a su situacion dentro del
Conjunto Histrico.

CONCLUSIONES

Se concluye que se estiman favorablemente las alegaciones presentadas respecto a la competencia plena del
Ayuntamiento para la aprobacion de la propuesta de ampliacion de la edificacion, y que se informa
favorablemente la demolicion del vallado existente, en relacion con las competencias que tiene esta Delegacion.
Por Gltimo, y en relacién a las posibles afecciones arqueologicas de las obras solicitadas, se recalca la
obligatoriedad de que las actuaciones a realizar debefan contar antes de su inicio con la autorizacion, o
declaracion de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/o
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emergentes. Se presentard para ello, en su caso, en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto
arqueologico para su supervision y autorizacion.

Esta actividad arqueoldgica preventiva serd tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003 de 17
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

21. Expediente 2022/112
Emplazamiento Calle Virgen de los Milagros, 35
Interesado
Localidad El Pto. Sta. Maria
Asunto PROYECTO DE LEGALIZACION DE LAS DOS VIVIENDAS

IDENTIFICADAS CON LA LETRA G Y H EN LA 22 PLANTA

Se redacta el presente informe, en relacion con la solicitud de Legalizacion de las viviendas 2°G y 2°H ubicadas
en edificio destinado a 21 viviendas, 2 locales comerciales, 32 plazas de garaje y 8 trasteros en Calle Virgen de
los Milagros n.® 35 del Puerto de Santa Maria, presentada en esta Delegacion con fecha 04-03-2022 y n.° de
registro_202299902140257.

Cabe resefiar que las viviendas 2°G y 2°H, fueron objeto de un expediente sancionador incoado por la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura contra la entidad PROCONSUR S.L., que se sustancié en una
sentencia firme de sancion econémica y de demolicion de las 2 viviendas afectadas.

Por otra parte el proyecto de legalizacion presentado se fundamenta en el cumplimiento del Plan Espe-cial de
Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histrico y Entorno del Puerto de Santa Maria, tras su aprobacion
definitiva; dicho cumplimiento queda justificado de forma pormenorizada, en el documento presentado.
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se solicita informe de viabilidad para la legalizacion de las viviendas 2°G y 2°H ubicadas en el edificio de Calle
Virgen de los Milagros n.° 35 del Puerto de Santa Maria.

ANALISIS Y CONCLUSIONES

El presente informe hace suyas las consideraciones efectuadas por la Arquitecta del Departamento de
Conservacion del Patrimonio Histrico de esta Delegacion, firmado con fecha 23 de marzo de 2022, respecto a
la referida solicitud de legalizacion, y se acompafia al presente, constituyendo ambos el informe de Ponencia
Técnica que se ha trasladado al Dictamen de esta Comisién Provincial del Patrimonio Histrico.

En base a las consideraciones del informe de la Arquitecta del Departamento de Conservacion y desde el punto
de vista patrimonial, se considera que la propuesta de legalizacion de las 2 viviendas, afectadas por la sentencia
que ordena su demolicion, seria viable desde el punto de vista patrimonial siempre que se establezca la
correspondiente autorizacion judicial, y que el Ayuntamiento del Puerto de Santa Maria, se pronuncie
favorablemente sobre su viabilidad urbanistica.

22. Expediente 2022/189

Emplazamiento Calle Animas, 3
o/ Canovas del Castillo, 35, 11001
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Interesado

Localidad Chiclana

Asunto Demolicion parcial con cardcter de urgencia
ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe, en relacion con la solicitud presentada en esta Delegacién, con fecha 07-04-
2022 y n.° de registro_202273400001150, relativa a la demolicion de una edificacion en ¢/ Animas 3 de
Chiclana, para lo que se acompafian sendos informes emitidos por el Arquitecto Municipal Jefe de Servicio de la
Oficina de Proyectos de Urbanismo, asi como por el Jefe de Servicio de Urbanismo y Diseminado para que con
caracter de URGENCIA se autoricen las obras de demolicién controlada de la edificacion existente en la citada
finca, asi como la protecciéon tanto de las medianeras resultas, como de la planta del edificio, todo ello de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico
de Andalucia.

La edificacion objeto de la solicitud, se sittia dentro del Conjunto Histrico y no se encuentra catalogada, ni se
encuentra dentro del entorno de ningtn BIC, ni dispone de valores arquitectdnicos y/o histdricos relevantes.
DESCRIPCION DE LAS OBRAS SOLICITADAS

Se solicita la demolicion de la edificacion, tras el hundimiento se ha producido el derrumbe parcial de la finca
sita en calle Animas n.° 3, propiedad del Ayuntamiento de Chiclana, con caida de restos de la construccion
hacia el barranco.

Asi en el informe del Arquitecto Municipal se evidencia el estado ruinoso de la edificacion, toda vez que

“... recomienda se proceda sin demora a la demolicion del resto de la construccion, a fin de evitar su derrumbe
incontrolado, que puede arrastrar a la finca colindante (actualmente desocupada), debiendo extremarse las
precauciones durante la demolicién (corte de muros y corte de forjados, asi como evitar caidas de material
hacia la cantera a fin de no desestabilizar mas el talud, entre otras)...”

Y afade:

“...Asi mismo, serd necesario eliminado el peligro, analizar la estabilidad de la cantera no solo en el tramo
afectado, a fin de determinar la necesidad de acometer obras de consolidacion.

Por lo tanto, habida cuenta la URGENCIA en acometer la demolicién controlada de la construccion, se

SOLICITA se autorice las obras demolicion controlada de la edificacion, asi como la proteccion tanto de las
medianeras resultantes como de la planta del edificio...”

ANALISIS Y CONCLUSIONES

Tras analizar la documentacion presentada, y dado el escaso valor arquitectdnico e historico de la edificacion y la
situacion de emergencia planteada como consecuencia del posible peligro de derrumbe de la edificacion y los
consecuentes dafios que podrian producirse sobre las personas y las cosas, se informa favorablemente la
solicitud de demolicion, que, seglin lo establecido por el art. 24 de la Ley 14/2007 de PHA, se limitard a las
actuaciones que resulten estrictamente necesarias, debiendo aportar a la finalizacién de los trabajos solicitados
informe cnico de la obra realmente realizada, asi como en cumplimiento del articuio 21.3 de la Ley 16/1985
del PHE, en su caso, propuesta sustitutoria de la edificacion actual, para su aprobacién por parte de ésta
Delegacion de Cultura y Patrimonio Hisforico.
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Por otra parte, si tuvieran que realizarse movimientos de tierras y/o remociones de elementos subyacentes, se
deberd contar antes de su inicio con la autorizacion, o declaracion de innecesariedad, de los estudios
arqueologicos a realizar sobre dichos elementos; debiendo presentar para ello, en su caso, en esta Delegacion
Territorial el correspondiente proyecto arqueologico para su supervision y autorizacion.

Esta actividad arqueologica preventiva ser tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003 de 17
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas.

23. Expediente 2022/192
Emplazamiento Paseo Cruz del Mar
Interesado
Localidad Chipiona
Asunto DESMONTAJE Y SUSTITUCION DE LA BARANDA DEL PASEO CRUZ
DEL MAR
ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe, en relacion con la solicitud presentada en esta Delegacién con fecha 12-04-
2022 y n.° de registro_202273400001201.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se solicita el desmontaje y sustitucion de la barandilla de acero galvanizado existente por otra de acero
inoxidable con acabado mate, dado el grado de deterioro y oxidacion que presenta la misma.

También se realizara la consolidacion y restauracion del murete de hormigon que configura la parte baja de este
cerramiento del Paseo Cruz del Mar.

La barandilla y cerramiento se situan en el entorno de proteccion del BIC-Castillo de Chipiona.

ANALISIS Y CONCLUSIONES

Se considera que la propuesta de sustitucion del elemento de cerramiento es compatible con los valores
patrimoniales del Bien de Interés Cultural del Castillo, por lo que se informa favorablemente la propuesta

presentada.
ASUNTOS MENORES
24. Expediente 2020/023
Emplazamiento ¢/ Alameda del Rio, s/n
Interesado

Localidad Chiclana de /a Fra.
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Asunto Proyecto de reparacién y saneamiento de la rampa de salida de
aparcamiento subterrdneo

ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe en relacion con la solicitud presentada en esta Delegacion con fecha 12-04-2022
y n.° de registro 202299903725745, relativa a la renovacion de la autorizacion correspondiente a la Resolucion
de fecha 23/03/2021, en base a la misma documentacion por la que se autorizo la solicitud anterior.

Asi dado que no procede la prorroga de la vigencia de la anterior autorizacion al haber caducado la misma y no
ser posible la aplicacion de lo establecido en el articulo 33.4 de la Leyl4/2007 de Proteccion del Patrimonio
Histrico de Andalucia, al haber transcurrido mas de un afo entre dicha Resolucion y la solicitud de prorroga
presentada, deberd dictarse una nueva Resolucion en base a la documentacion aportada anteriormente, en
concreto la aportada con fecha 31-07-2020 con n.° de registro 202099905346819.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Las obras solicitadas tienen por objeto la reparacién y saneamiento de la rampa de salida de un aparcamiento
subterraneo en ¢/ Alameda del Rio s/n de Chiclana.

ANALISIS Y CONCLUSIONES

Tras analizar la solicitud presentada se informa favorablemente la renovacion de fa autorizacion anterior con las
mismas condiciones establecidas en la Resolucién del 23/03/2021.

25. Expediente 2020/475

Emplazamiento ¢/ Castillo, 15

Interesado

Localidad Vejer de Ia Frontera

Asunto Proyecto Basico de finca a rehabilitar para vivienda unifamiliar
ANTECEDENTES

Con fecha 23-03-2022 y n.° de registro 202299902940758, solicitud de prorroga de la autorizacion de esta
Delegacion relativa al Proyecto Basico de Rehabilitacion de Edificio para Vivienda Unifamiliar en ¢/ Castillo n.°
15 de Vejer de la Frontera, segun resolucion emitida con fecha 07-07-2021, y en las mismas condiciones por las
que autorizo dicho Proyecto.

Asi en base al articulo 33.4 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Historico de Andalucia, que dice “...la autorizacion
se entenderd caducada si transcurriera un afio sin haberse iniciado las actuaciones para las que fue solicitada,
sin perjuicio de que su vigencia pueda prorrogarse, a solicitud de la persona interesada, por una sola vez y por
un nuevo plazo no superior al inicial”...; y dado que la prorroga se solicita dentro del plazo establecido por dicho
articulo y en las mismas condiciones en las que se dicth la resolucién anterior, se considera favorablemente la
prorroga solicitada.
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26. Expediente 2021/103
Emplazamiento Calle Rosario, 35
Interesado
Localidad Vejer de la Frontera
Asunto Obra menor instalacion placa solar

La solicitud plantea la instalacion de 2 placas solares sobre el techo del castillete de una vivienda.

La documentacion presentada es insuficiente para valorar la actuacion.

Ya que se dispone de superficie suficiente en el plano de la cubierta, tras los petos perimetrales de la misma,
para poder informar FAVORABLEMENTE, debetan plantear la ubicacion de las placas en esta superficie de la
cubierta, de forma que no superen la altura maxima de dichos petos.

Deberan presentar planos de planta y seccién, a escala y acotados, con las placas ya colocadas, para poder
comprobar las pendientes de las mismas, su ubicacién exacta, y el posible impacto visual desde el exterior.”

27. Expediente 2021/456
Emplazamiento Calle Moreno de Mora, 15 (edificio Ronda)
Interesado
Localidad Ubrique
Asunto Cambio de puerta de entrada al edificio

La solicitud plantea la sustitucion de una puerta de entrada a portal de edificio.
La nueva puerta sera de las mismas dimensiones de la actual y en hierro para pintar, con vidrio de seguridad
Se informa FAVORABLEMENTE la solicitud.

28. Expediente 2021/461
Emplazamiento Calle Doctor Murioz Seca, 21
Interesado
Localidad El Pto. Sta. Maria
Asunto Obras de conservacién y mantenimiento de edificio plurifamiliar
entre medianeras

El edificio se encuentra en el entorno de la Iglesia Mayor Prioral de El Puerto de Santa Maria.
El proyecto presentado incluye las actuaciones para subsanar las deficiencias determinadas en la Inspeccion
Técnica del edificio, orientadas a la habitabilidad de las viviendas.
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Las actuaciones a realizar son:

° Reparacion y reposicion de revestimientos en fachada

° Reparacion y pintado de carpinterias de madera exteriores

° Reparacion de revestimientos interiores

° Restitucion de peldafieado de marmol en escaleras

° Renovacion de instalaciones de saneamiento, fontaneria y electricidad

o Ejecucion de nueva centralizacion de contadores e instalaciones secundarias de suministro de agua y
electricidad

. Adecuacion a normativa de la instalacién de salida de humos de cocinas

° Reacondicionamiento de ventilacion de cuartos de bafio.

. Impermeabilizacién de cubierta.

° Adecentamiento de castillete, incluyendo la sustitucién de la cubierta de chapa, si procede.

En fachada se eliminara el cartel publicitario del local situado a la izquierda. Caso de colocar nuevo mtulo, se
presentara una propuesta para su valoracion y aprobacion.

Los acabados de pintura en fachada seran de textura lisa y color blanco, salvo el zécalo, que sera de color gris y
con textura lisa. El cableado se recogerd v se unificara su trazado bajo las cornisas y se pintara en blanco, como
el paramento de fachada.

La carpinteria exterior sera de madera para pintar en color blanco.

Con la documentacion presentada se informa FAVORABLEMENTE la solicitud.

Caso de necesitar realizar algun tipo de excavacion, las actuaciones a realizar deberan contar antes de su inicio
con la autorizacion, o declaracion de innecesariedad, de los estudios arqueologicos a realizar sobre los
elementos subyacentes y/o emergentes. Se presentard para ello, en su caso, en esta Delegacion Territorial el
correspondiente proyecto arqueoldgico para su supervision y autorizacion.

Esta actividad arqueologica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003 de 17
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

29.  Expediente 2022/065
Emplazamiento Calle San Miguel, 22, 1°
Interesado
Localidad Cadiz
Asunto Adaptacion de academia de peluqueria a dos viviendas

El proyecto plantea la reforma interior en un local que ocupa la planta 1? de un edificio de tipo residencial,
actualmente dedicado a academia de peluqueria, para adaptarlo al uso como dos viviendas normalizadas, con

un resultado de 49,71 m2 una de ellas y otra con 66,82 m2.
El edificio se encuentra catalogado en el PGOU de Cadiz, con un nivel de Proteccion 3 (Proteccion ambiental) y

afectado por el entorno del Palacio del Marqués de Recafo.
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Segln el proyecto, las actuaciones son todas interiores, no afectando a la fachada del edifico ni a los huecos ni
carpinterias exteriores actuales.

Se informa FAVORABLEMENTE la solicitud, desde el punto de vista de Patrimonio Historico, debiendo contar con
la oportuna autorizacion por el Ayuntamiento de Cadiz, para el cambio de uso y condiciones minimas para su
uso como vivienda.

30. Expediente 2022/065
Emplazamiento Calle San Miguel, 22, 1°
Interesado
Localidad Cadiz
Asunto Adaptacion de academia de peluqueria a dos viviendas

El proyecto plantea la reforma interior en un local que ocupa la planta 1° de un edificio de tipo residencial,
actualmente dedicado a academia de peluqueria, para adaptarlo al uso como dos viviendas normalizadas, con
un resultado de 49,71 m2 una de ellas y otra con 66,82 m2.

El edificio se encuentra catalogado en el PGOU de Cadiz, con un nivel de Proteccion 3 (Proteccion ambiental) y
afectado por el entorno del Palacio del Marqués de Recafo.

Segln el proyecto, las actuaciones son todas interiores, no afectando a la fachada del edifico ni a los huecos ni
carpinterias exteriores actuales.

Se informa FAVORABLEMENTE la solicitud, desde el punto de vista de Patrimonio Historico, debiendo contar con
la oportuna autorizacion por el Ayuntamiento de Cadiz, para el cambio de uso y condiciones minimas para su
uso como vivienda.

Siendo las catorce horas y no habiendo mas asuntos que tratar se levanta la sesion, todo lo cual como
Secretaria, con el V° B° de la llma. Sra. Presidenta CERTIFICO:

\\ ol LA SECRETARIA DE LA COMISION PROV. DE
PATRIMONIO HISTORICO

Fdo.: Mercedes Colombo Roquette A,(,j,Q-: JVk*TVIEFaviIIas Ai
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