Junta de Andalucia

Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte

Delegacién Territorial en Cadiz

ACTA NUMERO 10/22

ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO DE CADIZ

ASISTEN:

PRESIDENTE

D. Jorge Vazquez Calderén
VOCALES

D. Javier Piqueras Alonso

Dfia. M Carmen Andujar Gallego
D. Carlos Sanchez- Polack Morate

Dfia. Teresa Ortega Alvarez-Ossorio

D. Juan Alonso de la Sierra Fernandez

SECRETARIA

Dfia. Maravillas Aizpuru Rosado

EL DiA 21/12/2022

Delegado Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Cadiz

Jefe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial
de Turismo, Cultura y Deporte en Cadiz

Jefa del Dpto. de Proteccidn del Patrimonio Histérico
Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz.

Representante de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda

Persona de reconocido prestigio en materia de Patrimonio
Histérico

Licenciada en Derecho de la Delegacion Territorial de Turismo,
Culturay Deporte en Cadiz

En Cadiz, siendo las 11:00 horas del veintiuno de diciembre del afio dos mil veintidés se constituye en
segunda convocatoria la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico con la asistencia presencial de los
miembros citados con anterioridad, previamente invitados a la sesion al efecto. Por lo que, una vez
comprobada la concurrencia de los requisitos establecidos para la vélida constitucién del 6rgano, se
procede a analizar los asuntos que se detallan a continuacién, incluidos todos ellos en el Orden del Dia de la

sesion.

1°.- Se aprueba el Acta 09/22 de la sesién ordinaria de 21 de noviembre de 2022, afiadiendo una
observacion de D. Carlos Sanchez- Polack Morate en referencia al expediente 2022/498.

2°.- Se continua con la deliberacion de los siguientes expedientes:

C/ Cénovas del Castillo, 35.

11001 Cadiz.

T:956 00 94 00 | F: 956 00 94 45
informacion.dpcadiz.ccul@juntadeandalucia.es
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1)

Expediente  2022/066 Emplazamiento Plaza de Fragela, 3
Interesado Localidad CADIZ

Asunto Rehabilitacion de Edificio de viviendas y local comercial

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion: Actuacion localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Cadiz.- REAL DECRETO 2754/1978, de 14 de octubre, por
el que se amplia la declaracidn de conjunto historico-artisti-
co a favor de la ciudad de Cadiz, comprendiendo la totalidad
del casco antiguo de la ciudad.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (Demolicidn)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El Ayuntamiento de Cadiz solicita mediante escrito con registro de entrada ante esta Delegacion el dia 11 de
febrero de 2022 informe acerca de la actuacion de rehabilitacion y modificacion de las fachadas del edificio
sito en Plaza Fragela n.° 3 esquina con Calle Virgili, al tratarse de una demolicidn interior.

Para ello, se adjunta plano con los cuatro alzados de la manzana donde se ubica la parcela, en concreto, de
las calles Virgili, Soledad, Benjumeda y fachada este de Plaza Fragela, haciendo una composicién con las 3
plantas que se estan ejecutando en la parcela Benjumeda n.° 40 e insertando las fachadas modificadas del
proyecto. Se acompafia también del informe con caracter favorable de la Comisién Municipal de Patrimonio
sobre la remodelacién de las fachadas proyectadas.

Tras la evaluacién de la informacion aportada, el dia 8 de agosto se solicita su ampliacion al objeto de poder
analizar la intervencién en su conjunto, contando con dicha subsanacién el dia 16 de agosto, fecha en la que
tiene lugar el registro de entrada del Proyecto Basico y de Ejecucion Reformado de Rehabilitacion de
Edificio de Viviendas y Local Comercial.

El proyecto presentado consistia en la demolicién de todos los forjados y su posterior reconstruccion a una
altura superior hasta hacerlos coincidir con las cornisas del edificio de la Calle Benjumeda n.° 40, a la vez
que se sube una planta el edificio actual pasando de dos a tres plantas mas castillete. La parcela tiene una
superficie de 56 m? y en ella se adecta un local en planta baja mas dos apartamentos, uno por planta,
cambiando también la posicion del cuerpo de escalera, actualmente con acceso desde la Plaza Fragela y se
propone por Calle Virgili, seglin se especifica, se realiza por indicacion del informe de la Comisién Municipal
de Patrimonio de Cadiz.

La modificacion de la altura de los forjados suponia desplazar los huecos de fachada hacia arriba mediante
el recrecido inferior de los muros y su correspondiente apertura superior, al objeto de reproducir los
elementos originales del edificio: cornisas, cerrajeria, proporcion de huecos, cantos de forjados y
mechinales de balcones y cierros. En la nueva planta segunda se simplifican los acabados y cerrajerias de
huecos para diferenciarlos del cuerpo original del edificio aunque respetando los ejes de modulacién
vertical; de esta forma, la planta baja sube 1,10 metros quedando la altura de piso interior en 4,25 metros y
la planta primera sube 1,25 metros resultando una altura de piso de 4,60 metros. En total se obtiene una

altura exterior de 15,15 metros frente a los 9,67 actuales, es decir, la fachada se incrementa en 5,5 metros. m

g
N
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Los forjados existentes estan constituidos por entramado de vigas y viguetas de madera que pasan a ser
unidireccional de hormigdn armado. Segln el proyecto, tanto la reconstruccion de las partes bajas de los
huecos como el recrecido de la fachada con la nueva planta respetaran la anchura de 1 pie y 1 ' pie de
espesor de los muros existentes.

El edificio se encuentra en el ambito del Conjunto Histdrico de Cadiz aunque no esta protegido de forma
individual en el Catalogo de Proteccidon del Patrimonio Arquitecténico del PGOU de Cadiz, pero si se
encuentra en el entorno de otros que lo estdn como es el caso del Gran Teatro Falla (Grado 0-Monumental) y
la Casa de las Viudas (Grado 0-Monumental), asi como los edificios residenciales de la Calle Benjumeda n.°
40 (Grado 3-Interés Ambiental) y toda la fachada oriental de la Plaza Falla correspondiente a los nimeros
del 2 al 7 (Grado 2-Interés Preferente). Se encuentra también en el dmbito de la Actividad de Interés
Etnoldgico denominada El Carnaval de Cadiz, declarada como Bien de Interés Cultural mediante Decreto
609/2019, de 10 de diciembre (BOJA 240, 16 de diciembre de 2019)

De la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico en su sesidn de 18.10.2022 se concluye que es necesario
presentar un reformado del proyecto conteniendo:

¢ Analisis, justificacién y descripcion de los posibles valores histéricos y arquitecténicos de la
edificacion, asi como de la situacién general constructiva actual de la edificacion existente, con
especial definicion de la capacidad portante de la estructura determinando la necesidad o no de su
demolicidn casi completa o, en su caso, parcial.

* Propuesta que respete la configuracion general de las fachadas existentes y las de su entorno,
integrando los nuevos elementos del proyecto segln las consideraciones sefialadas en el apartado
anterior.

* Incluir las obras necesarias para suprimir las instalaciones exteriores adosadas a la fachada y
dejarlas soterradas, ademas de definir el disefio y disposicion de los armarios de registro que iran
en la fachada.

Dicha informacidén con la subsanacion de los aspectos sefialados tiene registro de entrada en esta
Delegacion Territorial el dia 21.11.2022. En ella se contempla la justificacidn de la necesidad de sustituir los
forjados conservando la altura actual y respetando la configuracion de las fachadas, asi como el
soterramiento de las instalaciones de suministros urbanos y la integracion en la fachada de los aparatos de
registro.

5 - ANALISIS DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ASPECTOS PATRIMONIALES QUE AFECTAN A LA PROPUESTA

El instrumento de ordenacion urbanisticas vigente es la Adaptacion-Revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica (PGOU) aprobada el 24.11.2011, que contiene el Catdlogo de Proteccion del
Patrimonio Arquitectdnico. En dicho planeamiento se establece para la parcela la aplicacion de la
Ordenanza de Zona de Casco Histdrico, desarrollada en el Art. 7.2.1 y siguientes.

Teniendo en cuenta los condicionantes urbanisticos derivados del PGOU en relacién a la repercusion sobre
los valores patrimoniales a proteger, se sefiala lo siguiente:

¢ Obras Admitidas (art. 7.2.2.2) Cabra la ejecucion de obras de demolicién parcial cuando sean
precisas para la ejecucion de actuaciones autorizadas, sin superar la edificabilidad maxima para las
obras de nueva planta. Sélo seran admisibles las obras de demolicién total de edificios declararos
en ruina, en fuera de ordenacion absoluta o excepcionalmente, si la Comision de Patrimonio lo
autoriza, en actuaciones de equipamiento o de interés publico o social.

«  Condiciones para las Obras de Demolicidn (art. 7.2.5) Antes de realizar las obras de demolicion, sera
necesario presentar un estudio técnico sobre el estado constructivo de las fincas colindantes, que
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incluya las medidas de apuntalamiento, refuerzo y proteccion necesarias para garantizar la
seguridad de las personas, los edificios colindantes y la via publica, asi como actas notariales que
den fe del estado de las medianerias y las edificaciones colindantes.

e Condiciones para las Obras de Sustitucién y Nueva Edificacién (art. 7.2.6) Se respetaran los
parametros urbanisticos regulados en este articulo y, en especial, por tener edificios colindantes
catalogados, se establecera la posicion de los forjados de planta de piso en funcidn de las existentes
en los edificios catalogados. Las alturas de piso minima se sitlan en 3,5 metros en la crujia de
fachada de planta baja y en 2,8 metros en las plantas superiores, en caso de no tener edificios
colindantes catalogados.

» Condiciones Estéticas (art. 7.2.9) Al plantear el proyecto una reestructuracion de la fachada (tnico
elemento que no se derriba), se tendran en cuenta los parametros respecto a dimensiones,
elementos y materiales de acabados recogidos en este articulo de la normativa, y en particular, la
adaptacidn a las condiciones de la fachada de los elementos relacionados con las compaifiias
suministradoras que deberan ajustarse al disefio aprobado por la Comisién Municipal de
Patrimonio.

e Condiciones Estéticas de caracter general. Instalaciones (art. 2.3.7) Los tendidos eléctricos y
telefénicos no podran disponerse sobre las fachadas de los edificios, ni tenderse sobre vias o
espacios libres publicos. Los elementos de las instalaciones, tales como armarios de registro que,
forzosamente, hayan de instalarse en fachada de edificios o via plblica, se localizaran y disefiaran
de forma que queden integrados en el edificio y en el paisaje urbano.

Por otro lado, el art 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol, establece que la
conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados BIC comporta el mantenimiento de las estructuras
urbana y arquitectdnica, asi como las caracteristicas generales de su ambiente. Se consideraran
excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo podran realizarse en la medida
en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. Ademas se estard a lo dispuesto en
el art.38 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia. No obstante, en la propuesta sélo se
derriban los forjados por encontrarse en mal estado de conservacion, y ademas, por que la nueva
disposicion de la escalera deja una superficie muy pequefia sin tocar lo que inviabiliza plantear su
conservacion.

Por ultimo, la dltima reforma propuesta mantiene el edificio en su configuracion actual, donde tan sélo se
altera su altura superior al elevar una nueva planta, la cual debe disefiarse en fachada disponiendo
elementos que denoten su contemporaneidad, tratando de evitar soluciones miméticas.

6 - CONCLUSIONES

Una vez revisado el proyecto y su documentaciéon complementaria presentada, se estima que las obras
tienen un caracter FAVORABLE.
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2)

Expediente 2022/165 Emplazamiento Plaza del Cabildo

Interesado Localidad ESPERA

Asunto Obras de mejora de la fuente existente en la Plaza del Cabildo (Plan Dipu-Inver 2022)

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacion localizada en el entorno de BIC (Expte. incoado)

Datos del bien: Actuacion situada en el entorno de expte. incoacion BIC, me-
diante la Resolucion de 7 de enero de 1985, de la Direccidn
General de Bellas Artes, por la que se acuerda tener por in-
coado expediente de declaracién de monumento histérico-
artistico a favor de la Iglesia Parroquial de Santa Maria de
Gracia, en Espera (Cadiz) BOJA n.° 7 de 25 de enero de 1985.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (Entorno BIC)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 28 de marzo de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de mejora de fuente existente en la Plaza del Cabildo del municipio de
Espera, para lo que se acompafia de una informacién basica de la propuesta. Tras su examen, se solicita el
desarrollo de ésta, que se subsana con la entrega del Proyecto de Mejora y Reforma de la Plaza del Cabildo
el dia 13 de octubre.

Se trata de una plaza emblematica situada delante de la Iglesia de Santa Maria de Gracia en la confluencia
de las calles Morén, Primero de Mayo y Dr. Miguel F. Polo, estando separada de la Calle Corredera por un
fuerte desnivel protegido mediante una barandilla metalica. La intervencion afecta a una superficie de
152,28 m? destinada principalmente a circulacién rodada y aparcamiento aleatorio de vehiculos, con una
fuente circular en el centro y estrechas aceras en sus bordes excepto en el lado sur, donde se configura una
pequefia zona estancial de 8,5 m. x 4,90 m. (41,65 m?)

La reforma consiste en suprimir la fuente circular reparando el pavimento de hormigdn existente, asi como
en aumentar el ancho de la acera del lado oeste de la plaza hasta 1,80 metros e incorporando una fila de na-
ranjos. Se amplia también el ancho de la zona estancial del sur hasta los 8,35 metros resultando una superfi-
cie de 70 m? con nuevo mobiliario urbano (cuatro bancos y dos farolas), dos arboles més que se afiaden a
los dos existentes (naranjos) y una fuente rectangular en el centro. Este espacio queda bordeado por una
acera de 1,5 metros en dos de sus lados mientras que la del borde oeste tiene 0,55 metros. Se aprovecha la
intervencion para introducir elementos de sefializacion vial que permitan, entre otros, delimitar las plazas
de aparcamiento de vehiculos.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra en el entorno protegido de la Iglesia Parroquial de Santa Maria sobre la que se ha
incoado expediente de declaracién de BIC (Resolucion de 7 de enero de 1985, de la Direccion General de
Bellas Artes) La ordenacién urbanistica vigente en el municipio son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento aprobadas el 20.12.2002, que tienen su Adaptacion Parcial a la LOUA aprobada el 08.04.2010
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(PGOU). En lo que se refiere a la proteccién del patrimonio de bienes inmuebles y yacimientos
arqueoldgicos se recoge en el Catalogo de este Plan (Texto Refundido de 12 de mayo de 2003)

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Historico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o de
modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso del espacio publico objeto del proyecto que esta en el entorno de un BIC.

El Art. 36 de esta Ley sefiala que la incoacién del procedimiento para la catalogacion de un BIC determinara
la suspensién de las actuaciones que se estén desarrollando sobre el mismo, y de las licencias municipales
de parcelacion, edificacion o demolicién en las zonas afectadas, asi como de los efectos de las ya otorgadas,
hasta tanto se obtenga la autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.
Segun el Art. 28, las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacion prevista
en la Ley, al objeto de evitar las alteraciones que pudieran afectar a los valores propios del bien, a su
contemplacion, apreciacion o estudio. En el Plano 8 del PGOU de Espera aparece delimitado el entorno del
BIC incoado, quedando en élincluida la Plaza del Cabildo.

La Iglesia Parroquial Ntra. Sra. de Gracia tiene asignada en el Catalogo la Proteccion Integral, ademas de
considerar la Plaza del Cabildo como espacio urbano que debe ser objeto de conservacion y mejora de su
imagen tradicional (Art. 2.10 del Catalogo). A las parcelas pertenecientes a las manzanas que rodean la plaza
se les aplica la Ordenanza de Casco Antiguo. Grado I, lo que significa que el ambito de proteccién va mas
alld de las condiciones de la edificacién pues se pretende proteger aspectos mas esenciales como el
parcelario, la singularidad del viario, el color y aspecto de las calles, al mismo tiempo que ha de actuarse
contra la contaminacidn visual mediante el soterramiento visual de cables, antenas, etc. y la propuesta de
un pavimento mas respetuoso con el entorno que suponga una mejora sustancial de la imagen urbana (Art.
2.4.7 de las Normas Urbanisticas).

La actuacion que se propone parece cumplir con las directrices establecidas en esta ordenanza ya que
contempla mas espacio peatonal y menos elementos distorsionantes, asi como la ordenacién de la
ocupacion del suelo por los coches, lo que sin duda repercutird en una mejor contemplacion de la iglesia 'y
su entorno.

Por otra parte las actuaciones a realizar deberan contar antes de su inicio con la autorizacidn, o declaracién
de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes. Se presentara
para ello, en su caso, en esta Delegacidn Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico para su
supervision y autorizacion. Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo
dispuesto en el Decreto 168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas asi como a las correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran
haberse establecido.

Sefialar que la intervencién para suprimir las barreras fisicas que dificulten la circulacion debe cumplir, en la
medida de lo posible, los parametros regulados en la normativa de accesibilidad, esto es, Decreto 293/2009,
de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia; asi como Orden TMA/851/2021,
de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
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discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados) conforme sefiala el Art.
1.5.19 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Espera.
6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisado el proyecto y los condicionantes patrimoniales que la afectan, se estima
que las obras planteadas tienen caracter FAVORABLE.

3)
Expediente 2022/318 Emplazamiento Ctra. de la Bateria de la Ardila,
Parcela 5 ARI CA 06
Interesado Localidad SAN FERNANDO
Asunto Edificio aislado para restaurante y comercio 24 h de venta de comida y bebida y urbani-

zacion perimetral. Restaurante McDonald's San Fernando - Janer

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: Actuacién localizada en un entorno de proteccién BIC

Datos del bien: Entorno protegido de la Bateria Doctrinal declarada Bien de
Interés Cultural en la categoria de Monumento en aplicacion
de la Disposicion Adicional 22 Ley 16/1985, de 25 de junio, de
Patrimonio Histérico Espafiol (BOE n.° 155 del 29 de junio de
1985).

Delegacion de competencias: Competencias no delegables

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 7 de junio de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de construccion de edificio de nueva planta para uso de “Restaurante
de servicio rapido y venta de bebidas y comidas para llevar” (McDonald ‘s, S.A.) situado en la Parcela n.° 5
del Poligono del Tiro Janer en la Ctra. Bateria de la Ardila de San Fernando. La solicitud viene acompafiada
del Proyecto Basico.

Se trata de una parcela de uso hostelero que resulta de la ordenacién del Plan Especial de Reforma Interior
denominado “ARI-CA-06. Poligono del Tiro Janer” con uso terciario-industrial, situada en la esquina noreste
junto a la Rotonda de Gémez-Pablo. Esta parcela se encuentra afectada por el entorno de proteccién del BIC
de la Bateria Doctrinal situada en la Parcela n.° 6 del Poligono, al estar incluida en parte en el espacio deli -
mitado por los 50 metros perimetrales que establece la ley andaluza de patrimonio histérico.

Tanto la ordenacion pormenorizada como el proyecto de urbanizacion del Sector se encuentran ya aproba-
dos, el PERI desde el 25.07.2014. La ordenacion del Sector deja al edificio protegido entre una bolsa de apar-
camientos y la parcela del restaurante de la que la separa una calle trazada de forma paralela. Segin se es-
pecifica en el proyecto, se han realizado las correspondientes actividades arqueoldgicas preventivas para el
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control de movimiento de tierras de las obras de urbanizacion, las cuales se encuentran en estado de ejecu-
cion.

El proyecto plantea una edificacion aislada (retranqueada seglin normativa) de planta rectangular (26,86 m
x 12,66 m) con una altura de 5,9 metros y superficie construida de 340 m?. El nuevo edificio se sitlia centrado
en la parcela y paralelo al inmueble declarado BIC a una distancia de 46,38 metros, estando la fachada este
orientada hacia la Rotonda de Gémez-Pablo mientras que la oeste da la nueva calle que lo separa del BIC.
Hay otro volumen secundario exento destinado a empalizada de basuras con altura de 3 m.y 7,30 m? de su-
perficie.

El espacio libre de la parcela se ordena con una via de trafico rodado interna junto al lindero oeste, para au-
toservicio desde los vehiculos (McAuto), y la parte mas préxima a la rotonda queda como zona peatonal y
terrazas estando todo delimitado por un vallado. Junto a la fachada sur del restaurante se ha previsto insta-
lar un monolito de 21 metros de alto con el logotipo de McDonald “s, y en el resto de la parcela se instalaran
elementos de mobiliario urbano como juegos infantiles (altura de 4,5 m.) mesas, sillas, papeleras, ilumina-
cién, etc.

Los cerramientos exteriores del edificio principal seran de panel tipo sdndwich serigrafiado rematados su-
periormente con una marquesina decorativa perimetral en la que se insertaran los rétulos y logos de la mar-
ca, dicha marquesina envolvera la cubierta inclinada prevista de panel sandwich sobre correas metalicas. La
construccion secundaria de la empalizada de basuras tendra un cerramiento similar y cubierta plana. El co-
lor de terminacidn de las fachadas sera el marrdn en dos tonalidades.

Por otro lado, las zonas peatonales exteriores quedaran pavimentadas con baldosas de gres porcelanico,
una parte de color gris y otra de imitacion madera, ademas del carril para trafico de vehiculos que ira asfal-
tado y de las zonas ajardinadas. Las terrazas exteriores y zonas peatonales perimetrales quedan circunvala-
das por un vallado de acero galvanizado no escalable con postes de acero dispuestos cada 1,5 0 2 metros re-
vestido de madera en los que se alternan puntos de luz.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra en parte incluida en el entorno protegido de la Bateria Doctrinal declarada Bien de
Interés Cultural en la categoria de Monumento en aplicacion de la DA 22 Ley 16/1985, de 25 de junio, de
Patrimonio Histérico Espafiol (BOE n.° 155 del 29 de junio de 1985) El planeamiento urbanistico de
aplicacion es el Plan General de Ordenacion Urbanistica, aprobado el 22.09.2011 y que contiene el Catalogo
de Elementos Protegidos.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Historico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o de
modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso de la parcela objeto del proyecto que esta en el entorno de un BIC.

Conforme a la DA 42 de esta Ley, los bienes afectados por el Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccion
de los castillos espafioles, que gozan de la condicion de Bienes de Interés Cultural, a los que no se les
hubiera establecido individualmente, como ocurre con la aludida Bateria Doctrinal, tendran un entorno de
proteccion constituido por aquellas parcelas y espacios que los circunden hasta una distancia de 50 metros
en caso de estar en suelo urbano.
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El inmueble protegido consiste en unos restos de la cimentacion de la Bateria Doctrinal del siglo XVIII, cuyo
perimetro viene establecido en el Catalogo, y en su interior se levantd una construccion mas reciente de dos
plantas. En el Catalogo del PGOU cuenta con Nivel 1 de Proteccion Integral al estar dichas construcciones
inscritas como BIC en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz, estableciéndose como
actuaciones recomendadas las de consolidacidn, restauracién y puesta en valor. También se prevén las
correspondientes intervenciones arqueoldgicas como resultado del Nivel 1 de Proteccién Integral de
Yacimiento Arqueoldgico.

En la Ficha del Sector ARI-CA-06 se establece como determinaciones vinculantes de la ordenacién, entre
otros, la integracion de la edificacion catalogada. Dicho ambito tiene delimitado el Nivel 3 de Proteccion
Arqueoldgica de Yacimiento de Posible Conservacion (excepto el ambito del BIC que tiene Nivel 1), lo que
significa la obligacion de realizar actividades arqueoldgicas previas de control de movimiento de tierras. En
este sentido, se presentd en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico para las
obras de urbanizacién que fueron autorizadas por resolucién de fecha 30.07.2021.

Dado que la actuacién esta en un nuevo desarrollo urbano de uso terciario-industrial situado en la periferia
del nucleo de San Fernando, es casi seguro que las edificaciones tendran una configuracién formal moderna
y de gran volumetria, lo que sin duda interferird en los valores patrimoniales del inmueble protegido,
maxime cuando éste ha quedado situado entre una bolsa de aparcamiento de mas de 450 plazas y el
edificio del restaurante, éste ejecutado con parametros constructivos rigidos establecidos por la marca que
representay que son de dificil sustitucion o modificacion.

Sin embargo, como Administracién encargada de tutelar los valores patrimoniales de los inmuebles
integrantes del Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz y en base al Art. 19 de la Ley 14/2007, se
propone que el proyecto incorpore una linea de elementos vegetales junto al lindero oeste de la parcela al
objeto de mejorar y amabilizar la contemplacion del BIC, buscando también reducir la interferencia que la
actividad hostelera pueda suponer en su percepcion visual y futuro uso dotacional.

Por otra parte, al tener asignada la parcela el Nivel 3 de proteccidn arqueoldgica y una vez realizadas las
actividades arqueoldgicas preventivas ya autorizadas, solo queda realizar el control de movimientos de
tierra derivados de la ejecucion del nuevo edifico.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales que afectan al proyecto, se estima
que las obras planteadas tienen caracter FAVORABLE, condicionadas a la inclusién de los elementos de
separacion sefialados, asi como el seguimiento arqueoldgico de los movimientos de tierra.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las
correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.
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4)
Expediente 2022/476 Emplazamiento C/ Corredera baja, 14
Interesado Localidad CHICLANA DE LA FRONTERA

Asunto Vivienda unifamiliar

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Chiclana Fra.- DECRETO 549/2004, de 30 de noviembre,
por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la catego-
ria de Conjunto Histdrico, el sector delimitado de la pobla-
cién de Chiclana de la Frontera (Cadiz). BOE n.° 16 del 19 de
enero de 2005.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (Demolicidn)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 25 de mayo de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de demolicidn de edificio existente y posterior ejecucion de otro desti-
nado a vivienda unifamiliar, situado en la parcela n.° 14 de la Calle Corredera Baja del municipio de Chiclana
de la Frontera. La solicitud viene acompafiada del Proyecto de Demolicidn y del Proyecto Bésico.

Se propone el derribo de un edificio de 2 plantas (Baja +1) destinado a local comercial en planta baja y vi-
vienda en planta alta, con una superficie construida global de 293,69 m? y un volumen de 960,42 m°. Segin
se justifica en el proyecto, la estructura y estado general del inmueble es malo al presentar grietas, humeda-
desy desprendimientos de enfoscados.

Tras la demolicién completa del inmueble quedara un solar con forma sensiblemente rectangular de 9,31
metros de fachada y unos 15 metros de fondo (135,53 m? de superficie), sobre el que se pretende ejecutar
una nueva edificacion de 283,34 m? de superficie construida. El programa plantea en planta baja un garaje,
dependencias anejas y distribuidor con escalera de acceso a planta primera, en la que se desarrolla la vi-
vienda compuesta por 3 dormitorios, salén-comedor, cocina, bafio y aseo. En planta de cubierta se constru-
ye un volumen ocupando toda la segunda crujia que contiene la escalera, el lavadero, un trastero y un aseo,
y que la divide en dos azoteas, una hacia la fachada y otra en la trasera de la finca.

La fachada del edificio actual presenta en planta baja grandes huecos de escaparates con una puerta de ac-
ceso al local asi como una puerta en el borde izquierdo para acceso a la vivienda. En planta alta hay un bal-
cén corrido con dos puertas, una de ellas de gran tamafio rodeada con un cierre de aluminio.

La nueva fachada se configura mediante dos ejes de modulacién compuestos, el posicionado a la izquierda,
por puerta de garaje y cierre superior de grandes dimensiones, mientras que el derecho contiene la puerta
de acceso a la vivienda cuyo hueco se amplia con dos hojas acristaladas dispuestas a cada lado mas una
ventana superior. Se completa también con un zdcalo bajo ademas de lineas de cornisas a la altura de los
forjados y pretil de fabrica en el que sobresalen tres pilastras rematadas con elementos cerdamicos en forma
de jarrén.
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Los acabados exteriores de la fachada quedan, los paramentos ciegos se terminan enfoscados y pintados de
color blanco, la carpinteria sera de aluminio de color blanco menos las puertas de planta baja que seran de
imitacidn madera. Los recercados quedaran enfoscados y pintados de blanco, excepto el de la puerta princi-
pal y el zécalo que se terminan mediante aplacados imitando la piedra ostionera.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el &mbito del Conjunto Histérico de Chiclana de la Frontera declarado
BIC mediante el D 549/2004. La regulacion urbanistica de aplicacién sobre aparece en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento con aprobacién definitiva el 18.09.1987, donde se especifican también las
edificaciones protegidas de forma individual dentro del casco antiguo (Anexo | de las Normas Urbanisticas)

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem -
bre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles in-
cluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Historicos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Indus-
trial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacién de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Hasta que se redacte el planeamiento urbanistico que contenga la proteccion especifica del Conjunto
Histérico regulado en el Art. 30 de la citada Ley, serd esta Delegacion Territorial la que deba autorizar las
obras contenidas en el Proyecto Bésico, y en todo caso, las demoliciones, que no son delegables y que se
regiran por lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007 y el Art. 21.3 de la Ley 16/85, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol.

Las determinaciones urbanisticas que afectan al casco antiguo se establecen en la ordenanza “Normativa
especifica del Conjunto Histdrico Artistico” desarrolladas en el Art. 390 y siguientes, complementadas con lo
dispuesto en el Anexo I. La edificacién que se plantea derribar no esta protegida de forma individual en
dicho documento, pero si el edificio colindante de la Calle Corredera Baja n.° 16 que aparece con Categoria
C de Proteccidn Parcial, aunque actualmente presenta un deficiente estado de conservacion.

Son también de aplicacidn lo regulado en las “Normas Generales de Ordenacion” del Titulo Il de las Normas
Urbanisticas, en especial el Capitulo IV que describe las “Condiciones Generales de la edificacion” (Art. 75 a
106). En concreto el Art. 80 dispone respecto a las “Construcciones por encima de la Gltima planta”.

e La superficie construida no superara el 20% de la superficie de la planta en la que se apoya y se
situara retranqueado un minimo de 3 m. de la fachada. Su altura desde el forjado hasta su remate
superior, instalacion o cualquier otro elemento constructivo no sera superior a 3,5 m.

El volumen construido en la sequnda crujia del proyecto presenta un retranqueo menor de 3 metros
en la zona central del cerramiento que da a fachada. La superficie construida es de 23,26 m? (18,7% de
la planta inferior). La altura hasta el remate superior es de 3,5 m.

El Art. 82 establece para la edificaciones del Conjunto Histérico las siguientes alturas de plantas,

* De planta baja, entre la cara inferior del techo o forjado y la rasante de la acera, medida
simultdneamente en los portales o accesos y en los puntos medios de sus fachadas o alineaciones
de edificacién, no podra ser superior a 4,80 m. ni inferior a 3,30 m.; la altura libre tendrd un minimo
de 2,80 m. La altura libre del resto de plantas permitidas seran como minimo de 2,80 m. y como
maximo de 3,80 m.

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 06/02/2023

MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

PAGINA 11/63

VERIFICACION Pk2jm89P32Z3G89VCMZ7MMJISPYER2R | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm89P32Z3G89VCMZ7MMJ5PYER2R

En el proyecto se plantea una altura de planta baja respecto al punto medio de la fachada de 3,40 m.
y una altura libre de planta primera de 3 m. No aparece la altura libre del cuerpo construido en la
azotea. La altura de plantas es algo superior al edificio existente y en posicion intermedia entre el
edificio protegido (Corredera Baja n.° 16) y el colindante en el extremo opuesto (Corredera Baja n.°
12); sin embargo, no llega a alcanzar las alturas méximas que permite la normativa, lo que supondria
una mayor armonizacion con la edificacién protegida, por lo que se solicita elevar los forjados
eliminando también la linea de cornisas o bien incorporar un elemento mds liviano, al objeto de evitar
marcar la diferencia entre las edificaciones colindantes.

El Art 93.3 sobre “Cuerpos Salientes” describe, para calles de anchura superior a 6 metros, como es este
caso, lo siguiente,

Elementos salientes: Cornisas y aleros 0,45 m. maximo, salientes ornamentales 0,08 m. maximo.

Cuerpos salientes: La altura libre sobre la rasante de la acera en cualquier punto no sera menor de 3
m., el vuelo saliente no podra ser superior al ancho de la acera menos 0,15 m. ni superior a 1 m., se
separara en su longitud de fachada como minimo 1 m. de las propiedades colindantes, los
elementos salientes situados sobre cuerpos salientes sélo podran superar el vuelo maximo una
longitud de 0,08 m. No se permiten cuerpos volados cerrados ni terrazas. Se permiten balcones y
cierros o miradores, la longitud de fachada que podran volar sera el resultado de multiplicar por 1
en los balcones y por 2 en los cierros o miradores, sin que superen 2/3 de la longitud de la fachada;
el vuelo maximo sera de 0,6 m.

En el proyecto se propone un cierro de 3 m. con un vuelo de 0,6 m. que cumple con la normativa, sin
embargo no_se especifica lo que sobresalen las cornisas ni elementos ornamentales, que han de
cumplir lo anteriormente especificado.

Por su parte, el Art. 395 establece que la composicion arquitecténica en los edificios del Conjunto Histérico
se basara en aspectos y criterios cualitativos, y no sélo en criterios cuantitativos, evaluandose las relaciones
entre las distintas plantas de un edificio, la adecuacidn de los usos con los tipos arquitectdnicos y la relacién
del edificio con la calle y su entorno. Entre los condicionantes de acabados de las fachadas se establece,

El color empleado sera en general el blanco, contrastado, en su caso, con la gama de tonos tierra, y
con los colores verde oscuro, negros, marrones o blanco de herrajes, carpinteria, azulejeria,
cornisas, remates, etc. No se podran utilizar carpinterias con acabados metalicos.

Las edificaciones colindantes con otro catalogado, entre otro con el Nivel C, tendran que adecuar su
composicidén-ordenacién a las edificaciones catalogadas, especialmente en lo referente a alturas,
disposicion volumétrica, medianeras, tratamiento de cubiertas y relacion compositiva de sus
elementos de fachada.

La fachada se proyecta de color blanco con un zécalo y marco de puerta de entrada en aplacado de
imitacion a piedra ostionera. Las carpinterias y rejerias de planta baja son de color madera y el resto
de color blanco. Los elementos decorativos de remate de fachada son de color blanco o azul
esmaltado caracteristicos de las construcciones locales.

Se estima que para armonizar la edificacion con el entorno y especialmente con la edificacion
catalogada anexa se debe simplificar la fachada en el sentido de unificar el disefio de los huecos. Se
propone utilizar dinteles rectos, puerta de entrada peatonal sin cristaleras laterales, pretil de azotea
sin remates cerdmicos ni pilastras, primacia del color blanco, etc....

Conforme sefiala el Art. 397.12, no se podra autorizar el derribo de una edificacién si antes, o
simultaneamente, no ha sido autorizada la nueva edificacién que sustituya a la anterior; a este respecto, se
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ha presentado el proyecto de demolicion y la propuesta sustitutoria conjuntamente con la solicitud de
informe de autorizacion.

Por lo tanto, conforme a todo lo especificado anteriormente, se sefiala lo siguiente,

* Se permite la demolicién del edificio existente dado el mal estado de conservacién que presenta, y
ademas, sin valor patrimonial asignado.

* Seaprueba la configuracion general de la propuesta sustitutoria aunque considerando la necesidad
de simplificar los elementos que componen la fachada en el sentido anteriormente expuesto.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales que afectan al proyecto, se estima
que las obras planteadas tienen caracter FAVORABLE, aunque condicionadas a modificar los elementos y
acabados de la fachada sefialados, lo que significa:

* Elevar las alturas de los forjados y simplificar o bien eliminar las lineas de cornisas, asi como
eliminar los remates del pretil de la azotea.

* Uniformar el disefio de todos los elementos de fachada tales como color, recercados, enrejados,
materiales, etc.

Por otro lado, también se ha de justificar la distancia del retranqueo respecto a la fachada del volumen
construido en la azotea, asi como el resto de parametros normativos de la propuesta.

5)

Expediente 2022/529 EmplazamientoC/ Llana, 11
Interesado Localidad OLVERA
Asunto Recuperacion y puesta en valor del edificio municipal "Rancho grande"

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Olvera.- REAL DECRETO 1603/1983, de 13 de Abril, por el
que se declara conjunto histdrico-artistico la villa de Olvera
(Cadiz) BOE n.° 139 del 11 de junio de 1983.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (Demolicidn)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 12 de septiembre tiene registro de entrada ente esta Delegacidn Territorial solicitud de informe sobre
las obras de rehabilitacién del edificio municipal denominada “Rancho Grande” situado en la Calle Llana n.°
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11 esquina con la Calle Cantillos del municipio de Olvera, para lo que se acompafa del Proyecto de
Ejecucion.

Se trata de un edificio residencial del siglo XIX de tipologia de Casa Patio y estilo barroco popular propiedad
del Ayuntamiento, que no se utiliza actualmente por su mal estado de conservacién. Se propone restaurarlo
para su destino a equipamiento (oficinas municipales, socio-cultural, etc.) La parcela tiene una superficie de
386,80 m? y la edificacién tres plantas (B+2) con un gran patio central y un cuerpo de escalera principal y
otro secundario, que en conjunto representa una superficie construida de 1.001 m?.

Es una construccion realizada mediante muros de carga de mamposteria y forjados unidireccionales de
rollizo de madera y entrevigado de cafiizo. La planta baja presenta en zonas comunes un pavimento de
marmol blanco, aunque se encuentra muy deteriorado, y las estancias secundarias tienen baldosas
hidraulicas; por su parte, los de plantas superiores son baldosas “bastas” casi derruidas. Muchas de las
paredes y techos de planta baja se encuentran adornadas con pinturas de motivos florales, figuras humanas
y geométricos de caracter modernista, enmarcadas con molduras de gran canto de escayola, si bien,
también presentan un estado deficiente. Las cubiertas son inclinadas formadas por forjados de rollizos de
madera, entrevigado de cafiizo y cubricion de teja arabe.

La propuesta contempla una primera fase de rehabilitacion del edificio que consiste en la mejora de la
estructura portante de muros de carga reforzada puntualmente con elementos metalicos, la sustitucion de
parte de los forjados interiores asi como los inclinados de cubierta que se terminan igualmente en teja
reutilizando los pafios existentes. Se restauraran también los cerramientos de las fachadas y los interiores
del patio central (semiderruidos), asi como se recuperaran los paramentos y escayolas con adornos
pintados para evitar su completa destruccion.

En el proyecto se conserva tanto el volumen como las caracteristicas originales del edificio, tan solo se
modifican las tabiquerias interiores para crear espacios didfanos que permitan mayor flexibilidad ante los
futuros usos dotacionales que se implanten

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem -
bre, de Patrimonio Histérico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles in-
cluidos en Conjuntos Histéricos, Sitios Historicos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Indus-
trial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacion de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Por otra parte, el instrumento de ordenacion urbanistica vigente en Olvera son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal (NNSS) aprobadas el 17.05.99, que estan Adaptadas Parcialmente a la LOUA desde
el 18.05.10. La edificacion se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Olvera declarado
Bien de Interés Cultural (Real Decreto 1603/1983), y ademas, estd protegida de forma individual con Grado
A-Proteccidn Integral en el Catalogo de las NNSS. Este documento cuenta con las determinaciones de pro-
teccion de bienes inmuebles que establece el Art. 30 de la Ley 14/2007 a través del Catalogo de las NNSS, do-
cumento en el que se fundamenta la delegacion de competencias al Ayuntamiento para autorizar obras o
actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40, ex-
cepto en el caso de demoliciones, que no son delegables, y que se regiran por lo establecido en el Art. 38.3
de la Ley 14/2007 y el Art. 21.3 de la Ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

Conforme al Art. 4 del Catalogo, la Proteccion Integral afecta a edificios cuya conservacion debe
garantizarse, en tanto que son piezas de notable interés historico artistico que constituyen un elemento
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urbano singular y caracterizado de su entorno, configurando la memoria histérica del municipio, donde sélo
seran permitidas las obras de restauracidn, conservacion y consolidacion. Se establece que el control y
gestion de estos edificios debera ser realizado por la Consejeria competente en materia de Cultura de la
Junta de Andalucia. Las actuaciones permitidas se rigen por los pardmetros regulados en el Art. 7 para esta
categoria de proteccion, y de forma complementaria por la ordenanza de “Conjunto Histérico” desarrollada
en el Art. 174 y siguientes de las Normas Urbanisticas del planeamiento general.

Las determinaciones de proteccidn especificas para el inmueble objeto del proyecto quedan recogidas en la
Ficha A-4 del Catalogo de Bienes Inmuebles Protegidos de Olvera, donde se establece para el edificio actua-
ciones de restauracion completa, con renovacion de cubiertas y restauracion de paramentos de forma prio-
ritaria. Como elementos de interés se sefialan el pilar de esquina, los ornamentos de fachada, estructura
funcional, proporciones del patio y el aljibe. Aparece también una propuesta de declaracién de BIC, aunque
no se ha incoado el expediente.

Por lo tanto, las obras contempladas en el Proyecto son consecuencia de la necesaria conservacion y conso-
lidacidn establecida tanto en las normas generales del Catalogo como en la Ficha A-4 especifica del inmue-
ble. Con ellas se permitira detener el derrumbe completo del patio y los forjados anexos, asi como el progre-
sivo deterioro del edificio, con la consiguiente pérdida de los valores patrimoniales que se pretenden prote-
ger.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisado el proyecto y los condicionantes urbanisticos y patrimoniales de aplicacion, las
obras contenidas en el proyecto se evallan con caracter FAVORABLE.

6)
Expediente 2022/603 Emplazamiento Paseo Maritimo, Glorieta de Ledn,
Avda. Fuerzas
Interesado Localidad TARIFA
Asunto Mejora accesibilidad y mobiliario urbano para puesta en valor del Cerro de Sta. Catalina

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacion localizada en el entorno de BIC

Datos del bien: Actuacién situada en el entorno del Castillo de Santa Catali-
na declarado Bien de Interés Cultural en aplicacion de la Dis-
posicion Adicional 22 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Pa-
trimonio Histérico Espafiol (BOE n.° 155 del 29 de junio de
1985)

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (Entorno BIC)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 21 de octubre de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de mejora de espacio publico de interés turistico-cultural, accesibili-
dad y mobiliario urbano para la puesta en valor del Cerro de Santa Catalina, situado en la confluencia de los
ejes urbanos del Paseo Maritimo, Glorieta de Ledn y Avda. de las Fuerzas Armadas del municipio de Tarifa.
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La solicitud viene acompafiada del Proyecto Técnico redactado por el arquitecto técnico D. Manuel Herrera
Maldonado.

La actuacion tiene por objeto mejorar el paisaje urbano en torno al Cerro del Castillo de Santa Catalina para
realce de los valores patrimoniales de este BIC, implementando las siguientes medidas:

* Reurbanizary ampliar zonas peatonales mediante nueva pavimentacion e instalacion de mobiliario
urbano tales como aparcabicicletas, bancos, papeleras, nueva luminaria, etc.

¢ Adecuar una zona estancial en la esquina noroeste de unos 470 m? tras la supresion de la isla de
contenedores existente.

* Reducir plazas estacionamiento de los bordes para ampliar los itinerarios peatonales.

*  Eliminar muro que impide la contemplacién del Castillo, asi como recuperar zonas degradadas
reponiendo cercas protectoras, muretes y vegetacion.

* Mejorar los paramentos exteriores del bunker existente en la esquina sur mediante nuevo
enfoscado y reparacion de molduras y cornisas, instalando también bolardos para evitar el
estacionamiento de vehiculos.

* Eliminarinstalaciones obsoletas de apoyo a playas y de antigua concesidn que ya no se utilizan.

* Centralizar los contenedores de residuos urbanos en la esquina norte, con menos visibilidad que el
punto donde se encuentran ahora (esquina oeste)

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La actuacidn se sitla en el entorno del Castillo de Santa Catalina, declarado BIC en aplicacion de la DA 2° de
la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol (BOE n.° 155 del 29 de junio de 1985),
quedando fuera del ambito BIC del Conjunto Histdrico de Tarifa. La ordenacion urbanistica vigente en el
municipio es el Plan General de Ordenacién Urbana aprobado el 17.05.1989 que tiene su Adaptacidn Parcial
a la LOUA aprobada el 23.03.2010.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histérico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural (BIC) o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno; como es el caso de la
parcela objeto del proyecto que esta en el entorno del BIC Castillo de Santa Catalina.

El Art. 4.2.1 de las Normas Urbanistica del Plan General recoge las normas de conservacion aplicables a los
edificios de gran valor histérico-monumental, autorizando sélo actuaciones de acondicionamiento,
mantenimiento y mejora. Los usos existentes deben mantenerse y solo se permitiran aquellos
equipamientos que mejoren la utilizacién social del inmueble.
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Por otra parte, Art. 4.2.4.2 dispone que cuando aparezcan indicios relacionados con posibles hallazgos de
interés arqueoldgico, histérico o artistico, las obras deben quedar interrumpidas y su reanudacion debera
contar con licencia del Ayuntamiento tras los asesoramientos pertinentes. Dichas actividades deberan tener
también la supervisién y autorizacién de esta Consejeria, que seran tramitadas conforme a lo dispuesto en
el Decreto 168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi
como a las correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

Segun se desprende de la memoria del proyecto, el ambito de intervencidn perimetral esta clasificado como
Suelo Urbano Consolidado e incluido en el Sistema Local viario, mientras que la parcela del cerro de Santa
Catalina se clasifica como Suelo Urbano No Consolidado con uso global terciario, resultado de una
Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa de diciembre de 2014, sobre el cambio de calificacion en parcela
de instalaciones especiales del Castillo de Santa Catalina. Esta innovacién tiene por objeto implantar
nuevos usos terciarios compatibles con la presencia del Castillo, asi como poner en valor y rehabilitar los
elementos patrimoniales de éste destinandolo a uso dotacional y mirador en las cotas mas altas. Estas
determinaciones se desarrollaran pormenorizadamente mediante un Plan Especial (Ficha ARI-TA-06) del
que no se especifica en el Proyecto aportado si se encuentra o no ya aprobado.

La actuacion que se propone cumple con las directrices recogidas tanto en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Tarifa como con las derivadas de la Modificacién Puntual, al tratarse de la mejora del espacio
situado en torno al BIC, actualmente muy degradado. Con ello se facilita la contemplacion de los inmuebles
protegidos asi como se permite la utilizacion de los espacios libres y la futura rehabilitacion y uso de las
edificaciones existentes.

Se consigue también suprimir las barreras fisicas que dificultan la movilidad con el cumplimiento de las
normas de accesibilidad universal reguladas en el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién
y el transporte en Andalucia; asi como Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la
utilizacidn de los espacios publicos urbanizados.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisado el proyecto y los condicionantes patrimoniales que le afectan, se estima
que las obras planteadas tienen caracter FAVORABLE, condicionado a la realizacién de las actividades
arqueoldgicas que sean necesarias en funcion de las remociones que terreno que se lleven a cabo y los
indicios de hallazgos.

7)
Expediente 2020/252 Emplazamiento Iglesia de Santiago
Interesado Localidad TARIFA
Asunto Proyecto de consolidacidn de la espadaiia de la Iglesia de Santiago
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JUSTIFICACION:
Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Tarifa - Articulo 81

“Cualquier actuacion sobre los edificios, elementos o enclaves incluidos en el Catdlogo de Proteccion, en los
niveles integral y estructural, o que se encuentren dentro de los entornos de proteccion de los Bienes de Interés
Cultural (BIC), requerira informe favorable de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico,
que serd vinculante en el caso de proteccion integral y los entornos de proteccion”.

Iglesia de Santiago incluida en el Catalogo de Proteccidn con nivel integral.

Entorno BIC Muralla urbana.

ANTECEDENTES:

Se recibe en esta Delegacion Territorial, con fecha 07 de marzo de 2020, solicitud de informe en relacién con
el Proyecto de Consolidacion de la espadafia de la Iglesia de Santiago de Tarifa. Desde esta Delegacion, se
emite, con fecha 15 de octubre de 2020, peticiéon de documentacion en relacién al citado proyecto. No
recibiéndose dicha documentacién en plazo.

Posteriormente, con fecha 08 de noviembre de 2022, tiene entrada en esta Delegacion escrito solicitando
estudio paramental en relacion con el Proyecto de consolidacion de la espadafia de la Iglesia de Santiago de
Tarifa, para poder continuar con dicho proyecto de consolidacion.

La Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, en reunién celebrada el dia 18 de octubre
de 1995, acordd aceptar el documento correspondiente al Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbana de Tarifa.

El inmueble se encuentra dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de Tarifa, declarado BIC por
Decreto 215/2003, de 15 de julio.

Por Orden de 31 de mayo de 2012 de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, se aprobd
definitivamente de manera parcial el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico
de Tarifa (en adelante, PEPRICH).

El inmueble no se encuentra catalogado individualmente por el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz, pero si por el Catalogo del PEPRICH con la ficha n.° 119 con grado de proteccidn integral.

Por Orden de 27 de octubre de 2017 de la Consejeria de Cultura, se delega en el Ayuntamiento de Tarifa la
competencia para autorizar las obras o actuaciones que desarrollen o ejecuten el planeamiento urbanistico
de proteccién aprobado para el Conjunto Histérico de Tarifa, salvo las obras y actuaciones en los
Monumentos, Jardines historicos, Zonas Arqueoldgicas, asi como en el ambito territorial vinculado a
actividades de interés etnoldgico; las demoliciones que afecten a inmuebles inscritos individualmente en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz o que formen parte del entorno de Bienes de Interés
Cultural; las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos, Lugares de Interés
Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catdlogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural.
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DOCUMENTO:

La Iglesia de Santiago se trata de uno de los templos mas antiguos de la ciudad y se encuentra junto a la
muralla. En la actualidad, se encuentra en ruinas, conservando la fachada con la espadafia central y, a su
izquierda, la capilla cubierta con una bdveda de cruceria. Del resto, se conservan diversos muros,
contrafuertes y arranques de algunos arcos, todos sin techumbre.

La fachada es sencilla e integra en ella la espadafia, siendo uno de los elementos mas caracteristicos de lo
que queda del edificio con unos 13 metros de altura. Sigue el modelo de triple hueco con arcos de medio
punto, con dos huecos en un nivel central y el tercero mas pequefio en la parte superior. Esta parte superior
se resuelve a dos aguas.

La fachada se resuelve con piezas de mamposteria y fabrica de ladrillo, mientras que los pafios inclinados
tienen piezas ceramicas como remate. Se reconocen diferentes tipos de revestimientos superpuestos que se
consideran de importancia. Ademas, quedan algunos restos pictéricos en los que se distinguen enfoscados
en color blanco y cuadrados en rojo, amarillo y blanco.

El estado de conservacion de la espadafia es malo, por ello la zona se encuentra vallada como medida de
proteccion desde hace tiempo.

El objeto del proyecto presentado es la definicion de las obras de consolidacion de la espadafia de la Iglesia
de Santiago de Tarifa. Estas obras de consolidacion se refieren a aquellas que eviten el derrumbamiento del
edificio o parte de él, y tienen por finalidad sanear elementos estructurales de las construcciones, mediante
su reforzamiento, reparacién o sustitucion, pero sin alterar las caracteristicas formales.

La espadafia se encuentra en un estado bastante delicado debido a que existen diferentes lesiones, dafios y
defectos, entre ellos: roturas, deformaciones, disgregaciones, exfoliaciones y erosiones, manchas,
envejecimiento y deterioro de los revestimientos.

Para la consolidacion de la espadafia se plantean las siguientes actuaciones concretas:

* Desbroce y limpieza: se debe realizar un desbroce y limpieza de toda la zona colindante a la
espadafia, asi como la aplicacion de un producto biocida que impida la apariciéon de nueva
vegetacion.

» Caracterizacion de revestimientos: se realizard un estudio de los revestimientos originales y
superpuestos mediante catas. Se detallaran las partes conservadas de los mismos y su estado de
conservacion. El analisis tendra que incluir los puntos donde se puedan realizar las posibles
perforaciones de la estructura portante temporal que no influya ni dafien a los revestimientos y
decoracion conservada.

e Limpieza de fachada: se realizard una limpieza parcial de la fachada, aplicindose un producto
biocida y cepillado manual con cepillo de fibra vegetal.

*  Eliminacién de elementos afiadidos: eliminacién de elementos como la grapa metélica oxidada.

e Demolicién de albardilla ceramica: en los pafios inclinados se encuentran piezas ceramicas de
remate. Estas aparecen en muchos casos sueltas. Se desmontaran procurando la recuperacion del
material para su posterior reutilizacion.
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* Eliminacién de revestimientos en mal estado: si asi lo indicase la caracterizacion de revestimientos
y lo constatase la direccidn facultativa, se procederd a la eliminacion de revestimientos que se
encuentran en mal estado (disgregacion, arenizacion, etc.).

* Reparacién de grietas: se procedera al cosido de las grietas mediante malla de fibra de vidrios, o
varilla de fibra de vidrio tomadas con resina epoxi, y aplicacién de mortero.

* Reparacién de elementos de fabrica: se colocaran piezas ceramicas donde falten y se sustituiran las
deterioradas o desprendidas por piezas similares.

e Consolidacidn revestimiento: las zonas en las que el revestimiento se encuentre en mal estado se
consolidaran mediante inyecciones de cal hidraulica.

*  Reposicion albardillas: se repondran las albardillas, utilizando en primer lugar las que se hayan
podido recuperar. Las nuevas piezas colocadas seran similares a las existentes. Se eliminaran los
morteros que puedan encontrarse alterados.

* Carpinterias: la puerta de entrada a la iglesia carece de cualquier medio anti intrusion. Desde el
punto de vista de la seguridad, es fundamental su sustitucion por una que garantice estas
condiciones.

* Reposicion de revestimientos: se aplicara un revestimiento similar al existente en las zonas que no
cuenten con él.

* Consolidacién de restos murales existentes: se ha incluido la consolidacién de los restos murales
existentes. Quedara pendiente del estudio y caracterizacion de los revestimientos.

INFORME:

Segln la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia, aunque el origen de la Iglesia de Santiago se
sitia en el siglo XIll, los restos conservados actualmente son fechables a inicios del siglo XVI, siendo la
Iglesia de tradicion mudéjary la capilla gético tardio. La fachada es de gran sencillez resuelta a base de vano
de acceso de medio punto sobre el que se sitla una espadafia de dos cuerpos con vanos de medio punto.
Conserva esta zona restos de policromia en pintura rojay blanca, simulando rombos.

La iglesia no se encuentra inscrita de forma individual en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico
Andaluz, aunque si viene incluida en el Catalogo del PEPRICHE, con la ficha de catalogacion n.° 119. Segln
esta ficha, “se permite la reforma y obra nueva a fin de mejorar las condiciones de habitabilidad y de
responder a los usos requeridos, manteniendo la portada de la iglesia y las caracteristicas estructurales del
edificio. Se deberdn integrar los restos existentes en el nuevo edificio. Se realizard estudio arqueolégico de
forma previa a las obras. Se permiten obras de reconstruccion cuando en su reposicion se utilicen algunas
partes originales de la edificacion o se cuente con la precisa informacién documental”.

El proyecto sigue careciendo de falta de definicion en cuanto a las patologias constructivas existentes, asi
como de la caracterizacion y definicion de sus materiales constitutivos, entendiéndose, que dicha definicidn
se podra conocer una vez se realice la actividad arqueoldgica de estudios paramentales, mediante el
analisis arqueoldgico de estructuras emergentes.

Asi mismo, el proyecto sigue sin definir detalladamente, tanto en memoria como en planos, de las
propuestas a realizar, incluyendo la descripcion, justificacion y definicion de los procedimientos
constructivos asi como de las caracteristicas de los diferentes materiales, acabados, terminaciones y
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colores a emplear. Definicion que se podra adaptar a las opciones mas convenientes para el bien, una vez se
haya realizado el estudio paramental del mismo.

Ademas, para la limpieza y desbroce de las zonas colindantes a la espadafia, sera necesario también realizar
una actividad arqueoldgica. Se debera delimitar bien la zona de actuacién y definir las actuaciones a
realizar, asi como la cota de afeccidn.

CONCLUSIONES:

Segun lo analizado, se considera viable la actuacion propuesta en el Proyecto de Consolidacion de la
espadafia de la Iglesia de Santiago de Tarifa, condicionado a la presentacién previa de una Actividad
Arqueoldgica consistente en el analisis arqueoldgico de estructuras emergentes que permita conocer el
estado en el que se encuentran los paramentos de la iglesia, asi como la composiciéon de las fabricas y los
revestimientos que posee.

Una vez finalizada esta Actividad Arqueoldgica, se informara por esta Delegacion Territorial el Proyecto de
Conservacion definido y adaptado a los resultados obtenidos en el estudio paramental.

Asimismo, cualquier actuacion de desbroce y limpieza de la zona necesitarad una Actividad Arqueoldgica
previa a su ejecucion.

La actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos deberan ser
realizados por arquedlogo que presentara en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto para
su autorizacidn, previo al inicio de obra.

8)

Expediente 2022/600 Emplazamiento SAl Catedral de Cadiz
Interesado Localidad CADIZ

Asunto Actuacion de urgencia en patologias de la Sacristia baja

JUSTIFICACION:

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia - Articulo 33.3

Actuacién en BIC - Monumento Catedral Nueva de Cadiz.

ANTECEDENTES:

Se recibe en esta Delegacidn Territorial, con fecha 19 de octubre de 2022, escrito solicitando emisidn de
Informe en relacidén con el Informe Técnico tras inspeccion del estado del intradds, cornisas y remates
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interiores de la boveda de la sacristia baja de la SAI Catedral de Cadiz.

Por Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda se aprobd
definitivamente, de manera parcial, la revision del Plan General de Ordenacidon Urbanistica de Cadiz (en
adelante, PGOU).

La Catedral de Cadiz fue declarada monumento histérico-artistico por Decreto del Ministerio de Instruccion
Publica y Bellas Artes de 3 de junio de 1931 (publicado en la “Gaceta de Madrid” de 4 de junio de 1931),
pasando, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion Adicional primera de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol, a tener consideracién y a denominarse bien de interés cultural.
Posteriormente, mediante Decreto 441/2000, de 28 de noviembre, se delimitd, y fue inscrito en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, el entorno de proteccion de la Catedral Nueva de Cadiz.

Asimismo, la Catedral esta incluida en el Catalogo de Patrimonio Arquitectonico del PGOU, con grado de
proteccién 0 - Monumental, siendo su ficha del catalogo la ARC0-02-2362801.

DOCUMENTO:

Tras la caida a la red de seguridad de la mitad del escudo heraldico obispal central de la clave de la béveda
de la sacristia baja de la SAI Catedral de Cadiz, se realiza visita de inspeccién, por parte de los redactores del
informe técnico, para comprobar el estado del intradés de la misma.

El objeto del informe presentado es identificar las patologias observadas, asi como plantear las actuaciones
arealizar.

Primero, el documento enumera las patologias observadas, que son:

e Caida de la mitad del escudo heraldico obispal: producida por la rotura limpia de la pieza de
marmol que conforma el escudo por su linea media coincidiendo con el anclaje central. El fallo por
rotura y la ausencia de material de adhesivo (mortero de cal) origind la caida de la pieza. Se observa
la ausencia de material adhesivo de la pieza aun fijada con la fabrica de piedra de la béveda.

e Fisuraciéon con desplazamiento de la cornisa superior: fisura de 1 a 3 cm de apertura con
desplazamiento y desprendido de piezas, en toda la longitud de la cornisa situada tras la fachada
suroeste sobre el altar. Fisura de mayor dimensidn en la cornisa opuesta a la anterior, que discurre
desde la jamba del hueco de entrada a la sacristia y hasta el encuentro con la cornisa de la fachada
oeste. Fisura de menor tamafio y longitud en la cornisa de la fachada oeste sobre el hueco de
ventana mas préximo a la avenida Campo del Sur.

* Oxidacion de puntos de anclaje de la red de seguridad: los anclajes de la red situados en la cornisa
situada en la parte interior del muro de la fachada suroeste se encuentran en un avanzado estado
de oxidacidn, agravando asi la patologia anteriormente descrita de la cornisa.

En segundo lugar, se recogen las actuaciones a realizar, que son:

e Caida de la mitad del escudo heraldico obispal: retirada de la mitad que ain permanece. Unién con
la pieza ya recogida y su posterior recolocacion, fijandola con nuevo material adhesivo con base de
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cal y resinas naturales y anclajes ocultos de acero inoxidable tomados con resina a los sillares de
piedra que conforman la boveda.

*  Fisuracion de la cornisa superior: se rellenaran las fisuras con solucion fluida de mortero de resina
formulada hasta colmatarlas. Cosido mediante colocacién de grapas de acero inoxidable con resina
epoxi por la parte superior de la cornisa, o varillas de acero inoxidable en tablero uniendo las dos
partes de la pieza separadas por las fisuras.

+  Oxidacién de puntos de anclaje de la red de seguridad: reubicacién de todos los puntos de anclaje,
eliminando los puntos actuales, situados sobre la parte superior de la cornisa, para colocar nuevos
anclajes de acero inoxidable mediante taco quimico en los sillares que componen los muros
perimetrales de la sala y unidos entre si con cable de acero inoxidable de 3 mm.

INFORME:

La Catedral Nueva de Cadiz es un edificio de estilo barroco y neoclasico que se empezé a construir en 1722y
no se termind hasta 1838. Tiene planta de cruz latina con tres naves con capillas laterales que se abren entre
los contrafuertes. Dispone, asimismo, de un crucero y girola completada con capillas absidales.

La Catedral se encuentra inscrita de forma individual en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz como BIC, con la categoria de monumento. El catalogo del PGOU le otorga un grado de proteccidn
arquitecténica 0 - Monumental y un grado de proteccion arqueoldgica cautela subyacente y emergente 1 -
Intensivo.

El escrito de solicitud expone que se quiere realizar unas obras de emergencia en los problemas detectados
en el estado del intradds, cornisas y remates interiores de la béveda de la sacristia baja. La Ley 14/2007, de
26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia regula este tipo de intervenciones en su articulo 24.
En el que se establece:

“1. Quedan exceptuadas del requisito de proyecto de conservacion las actuaciones de emergencia que
resulten necesarias realizar en caso de riesgo grave para las personas o los bienes inscritos en el Catdlogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz.

2. La situacion de emergencia deberd acreditarse mediante informe suscrito por profesional competente, que
serd puesto en conocimiento de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico antes de
iniciarse las actuaciones. Al término de la intervencion deberd presentarse informe descriptivo de su
naturaleza, alcance y resultados. (...)”

Elinforme técnico presentado contiene un analisis del estado del intradds de la béveda de la sacristia baja'y
de los efectos que este produce en el bien, pero no justifica suficientemente la emergencia.

El informe no detalla ni especifica el procedimiento de recuperacién de la parte del escudo que aln
permanece en su sitio. Este procedimiento debe estar bien estudiado y definido para que esta actuacién no
suponga la pérdida del elemento. Debiéndose realizar tanto la propuesta de extraccion del resto de la pieza
como su tratamiento o intervencién por personal técnico acreditado en restauracién de bienes culturales.
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En cuanto a la reparacion de las fisuras, no se define el sistema constructivo y materiales de los que estan
realizadas las cornisas, asi como su estado de conservacion detallando las posibles causas de la patologia.

En cuanto a la estabilidad de las cornisas, no se especifica que sistema se utilizara para el apeo de las
mismas durante la ejecucion de la intervencion. Si fuese necesario el picado y resanado de las grietas
existentes antes de su reparacion, es posible que se debilite el sistema de sujecién de las cornisas y esto
conlleve desprendimientos parciales.

En referencia a los anclajes, se debera realizar un estudio previo para determinar el nivel de corrosién del
metal y si se conserva nlcleo metélico. Dicho estudio consistira en practicar orificios de entre 1y 2 mm en
algunos pernos metiélicos con el objetivo de determinar el grado de oxidacidn y la resistencia estructural de
los metales. En funcién de los resultados de estos estudios y tras determinar el sistema constructivo y los
materiales de las cornisas, se realizara propuesta de actuacion acorde, tomando en consideracion el criterio
de menor intervencion posible.

En cuanto a los materiales que se vayan a emplear en la actuacion, deben ser productos de testada eficacia
en restauracién y se debe aportar ficha técnica de los mismos, asi como cumplir el resto de condicionantes
establecidos en el articulo 20 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Por todo ello, se entiende que como actuacién de emergencia hay que considerar que se realicen las
medidas necesarias que eviten posibles desprendimientos tanto en el escudo como en las cornisas, para
eliminar el peligro que podrian suponer esos desprendimientos en el propio bien y en las personas. De esta
forma, con la zona apuntalada y ya sin riesgo grave, se podra estudiar en profundidad el estado en el que se
encuentran los elementos, asi como su sistema constructivo, permitiendo definir las actuaciones y el
procedimiento a desarrollar que no perjudique al bien.

CONCLUSIONES:

Segln lo analizado, se estima realizar como actuacién de emergencia solo el apuntalamiento y apeo de las
cornisas y del escudo de la sacristia baja de la SAI Catedral de Cadiz.

Por otra parte, y ya con la zona libre de riesgo grave, se debera aportar documentacién complementaria que
permita conocer en profundidad el estado en el que se encuentran los elementos, asi como su sistema
constructivo, y el desarrollo de la propuesta de actuacion y de los materiales a utilizar, acorde con el estado
analizado y que no suponga un empeoramiento del mismo, todo de acuerdo a los articulos 20, 21y 22 de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, para que pueda ser estudiado y
dictaminado por la Comision Provincial de Patrimonio Histdrico lo antes posible, evitando el posible
agravamiento de los dafios en el monumento.
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9)

Expediente 2022/652 Emplazamiento Plaza de la Catedral, s/n

Interesado Localidad CADIZ

Asunto SUSTITUCION DE CARPINTERIA DE HUECO EN FACHADA SUR DEL TAMBOR DE CUPULA

DEL CRUCERO DE S.A.l. CATEDRAL DE CADIZ

JUSTIFICACION:

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia - Articulo 33.3

Actuacién en BIC - Monumento Catedral Nueva de Cadiz.

ANTECEDENTES:

Se recibe en esta Delegacidn Territorial, con fecha 14 de noviembre de 2022, escrito solicitando emision de
Informe en relacidn con el Informe Técnico sobre trabajos necesarios de sustitucién de carpinteria de hueco
en fachada sur del tambor de clpula del crucero de la SAl Catedral de Cadiz.

Por Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda se aprobd
definitivamente, de manera parcial, la revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cadiz (en
adelante, PGOU).

La Catedral de Cadiz fue declarada monumento histérico-artistico por Decreto del Ministerio de Instruccién
Publica y Bellas Artes de 3 de junio de 1931 (publicado en la “Gaceta de Madrid” de 4 de junio de 1931),
pasando, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion Adicional primera de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol, a tener consideraciéon y a denominarse bien de interés cultural.
Posteriormente, mediante Decreto 441/2000, de 28 de noviembre, se delimitd, y fue inscrito en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, el entorno de proteccién de la Catedral Nueva de Cadiz.

Asimismo, la Catedral esta incluida en el Catalogo de Patrimonio Arquitectonico del PGOU, con grado de
proteccion 0 - Monumental, siendo su ficha del catalogo la ARC0-02-2362801.

DOCUMENTO:

El objeto del informe presentado es la sustitucién de la carpinteria del hueco semicircular ubicado en el
tambor de arranque de la clpula que cubre el crucero, situada en la zona sur de la misma.

Se trata de un hueco de fachada cerrado con una carpinteria fija acristalada de perfiles curvos y rectos de
madera de pino pintada en blanco.

La madera que forma la carpinteria esta actualmente deteriorada debido a la continua entrada de agua de
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lluvia a través de numerosos puntos de falta de sellado que, por afiadidura, esta provocando problemas en
el paramento. El alto grado de deterioro de la carpinteria, unido a la orientacidon sur que presenta la
fachada, impide que el problema se solucione con un simple refuerzo del sellado exterior.

El objetivo de la reparacion es no alterar la imagen del templo, asi como recuperar la estanqueidad del
hueco, por lo que se propone la réplica exacta de la carpinteria existente mediante perfileria de madero de
iroko pintada de blanco.

La secuencia de los trabajos seria:
* Desmontaje de carpinteria y vidrio existente desde el exterior.
» Instalacién de nueva carpinteria semicircular con perfil de madera de iroko de escuadria 70x90mm
con doble aplicacidn de tratamiento fungicida y vidrio transparente 5+5.
* Selladoy acabado de la carpinteria con pintura blanca de poliuretano.

INFORME:

La Catedral Nueva de Cadiz es un edificio de estilo barroco y neoclasico que se empezé a construir en 1722y
no se termind hasta 1838. Tiene planta de cruz latina con tres naves con capillas laterales que se abren entre
los contrafuertes. Dispone, asimismo, de un crucero y girola completada con capillas absidales.

La Catedral se encuentra inscrita de forma individual en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz como BIC, con la categoria de monumento. El catalogo del PGOU le otorga un grado de proteccion
arquitecténica 0 - Monumental y un grado de proteccion arqueoldgica cautela subyacente y emergente 1 -
Intensivo.

El escrito de solicitud expone que se quiere realizar unas obras de emergencia para la sustitucion de la
carpinteria. La Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia regula este tipo de
intervenciones en su articulo 24. En el que se establece:

“1. Quedan exceptuadas del requisito de proyecto de conservacion las actuaciones de emergencia que
resulten necesarias realizar en caso de riesgo grave para las personas o los bienes inscritos en el Catdlogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz.

2. La situacién de emergencia deberd acreditarse mediante informe suscrito por profesional competente, que
serd puesto en conocimiento de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico antes de
iniciarse las actuaciones. Al término de la intervencion deberd presentarse informe descriptivo de su
naturaleza, alcance y resultados. (...)”

En el informe técnico presentado se explica el procedimiento a utilizar para la intervencion, asi como los
materiales y acabados de la carpinteria a sustituir, haciendo que la nueva carpinteria presente la misma
imagen que las existentes.
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CONCLUSIONES:

Segun lo analizado, se informa favorablemente el Informe Técnico sobre trabajos necesarios de sustitucion
de carpinteria de hueco en fachada sur del tambor de clpula del crucero de la SAI Catedral de Cadiz,
condicionado a la presentacion de un informe descriptivo de su naturaleza, alcance y resultados al término
de la intervencion.

10)
Expediente 2022/550 Emplazamiento C/San German, n° 3, planta 1°

Interesado Localidad CADIZ

Asunto Reforma y adecuacion de inmueble como dos viviendas

ASUNTO:
Solicitud autorizacion para obras consistentes en: Reforma y adecuacién de inmueble para dos vi-
viendas, en ¢/ SAN GERMAN N.° 3, PISO 1° (CADIZ).

Documentacion aportada:
* Solicitud
. PROYECTO DE REFORMAY ADECUACION DE INMUEBLE COMO DOS VIVIENDAS EN CALLE
SAN GERMAN N°3 PLANTA PRIMERA, redactado por la Arquitecta

Trémite:
Recibido: 10 de Octubre de 2022
Solicitado a este Servicio: Diciembre de 2022

INFORME:

La actuacion solicitada pretende la reforma y adecuacion del inmueble como dos viviendas.

El edificio se ubica en el entorno de la Murallas de San Carlos y se encuentra en la planta primera
de un edificio de planta baja + 4 + castillete de azotea para salida a cubierta plana transitable comu -
nitaria. El edificio estd incluido en el PGOU de Cadiz como residencial, habiendo sido usado en su
totalidad como oficinas, a excepcion de la planta baja con uso de local y garaje. Las plantas tercera
y cuarta ya se encuentran habilitadas como viviendas. En la parte izquierda de la fachada, al lado de
las puertas de garaje se encuentra la puerta de acceso al edificio, donde existe un pasillo largo con
armarios de instalaciones que termina en el nicleo de comunicaciones formado por un ascensor y
una caja de escaleras en forma de U que va dando acceso a todas las plantas y culmina en castillete
de azotea.

El edificio donde se ubica el inmueble se encuentra en la calle San German, presentando mediane-
ra con edificios plurifamiliares a ambos laterales y al fondo. Cuenta con una Unica fachada a la Calle
San German donde sitta el portdn de acceso y las ventanas de las plantas.

Actualmente esta planta primera que nos ocupa esta sin uso y su ultimo uso ha sido de oficinas.

El programa existente esta formado por una Unica planta de uso administrativo, donde tenemos el
rellano de planta primera en el desembarco de la escalera, donde se encuentra el acceso al inmue-

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 06/02/2023 PAGINA 27/63
MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

VERIFICACION Pk2jm89P32Z3G89VCMZ7MMJISPYER2R | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm89P32Z3G89VCMZ7MMJ5PYER2R

A

ble, donde nos encontramos con 9 despachos, 2 archivos, 1 pequefio cuarto de instalaciones, 1
cuarto de oficio y 1 distribuidor que ocupa la mayoria del espacio central del local

La planta de intervencién cuenta actualmente con revestimiento en los paramentos verticales y
suelo contando con soleria vinilica sobre terrazo y paredes revestidas con perlita pintada en color
blanco, ademas de contar con falso techo de escayola en toda la planta.

La distribucion actual de la planta no permite una iluminacién natural para toda la planta, asi
como la ventilacidn. Las carpinteras exteriores son de aluminio y con rejas, y las carpinterias interio-
res son de madera. También cuenta con particiones interiores realizadas con mamparas de madera
y vidrio.

El edificio cuenta con estructura de hormigén armado mediante pilares y forjados unidirecciona-
les.

Por ubicarse en una zona urbana y haber albergado usos recientemente, el inmueble cuenta con
todos los servicios urbanos necesarios de abastecimiento de agua, alcantarillado y electricidad.

La funcidn principal proyectada contempla la recuperacion del uso residencial tras su uso como
oficina, distribuyendo 2 viviendas en la planta primera.

Respecto a las actuaciones en fachada, tan solo se amplian en vertical los huecos, manteniendo las
anchuras actuales y la nueva carpinteria sera en PVC, color blanco.

Se informa FAVORABLEMENTE la solicitud.

11)
Expediente 2022/551 Emplazamiento Calle San German, n° 3, Planta 22
Interesado Localidad CADIZ
Asunto Reformay adecuacion de inmueble como dos viviendas
ASUNTO:
Solicitud autorizacidn para obras consistentes en: Reforma y adecuacién de inmueble para dos vi-
viendas, en ¢/ SAN GERMAN N.° 3, PISO 2° (CADIZ).
Documentacion aportada:
* Solicitud
. PROYECTO DE REFORMAY ADECUACION DE INMUEBLE COMO DOS VIVIENDAS EN CALLE
SAN GERMAN N°3 PLANTA SEGUNDA, redactado por la Arquitecta
Tramite:
Recibido: 10 de Octubre de 2022
Solicitado a este Servicio: Diciembre de 2022
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INFORME:

La actuacion solicitada pretende la reforma y adecuacion del inmueble como dos viviendas.

El edificio se ubica en el entorno de la Murallas de San Carlos y se encuentra en la planta segunda
de un edificio de planta baja + 4 + castillete de azotea para salida a cubierta plana transitable comu -
nitaria. El edificio estd incluido en el PGOU de Cadiz como residencial, habiendo sido usado en su
totalidad como oficinas, a excepcion de la planta baja con uso de local y garaje. Las plantas tercera
y cuarta ya se encuentran habilitadas como viviendas. En la parte izquierda de la fachada, al lado de
las puertas de garaje se encuentra la puerta de acceso al edificio, donde existe un pasillo largo con
armarios de instalaciones que termina en el nicleo de comunicaciones formado por un ascensor y
una caja de escaleras en forma de U que va dando acceso a todas las plantas y culmina en castillete
de azotea.

El edificio donde se ubica el inmueble se encuentra en la calle San German, presentando mediane-
ra con edificios plurifamiliares a ambos laterales y al fondo. Cuenta con una Unica fachada a la Calle
San German donde sitta el portdn de acceso y las ventanas de las plantas.

Actualmente esta planta segunda que nos ocupa esta sin uso y su Ultimo uso ha sido de oficinas .

El programa existente esta formado por una Unica planta con uso ultimo administrativo, donde te-
nemos el rellano de planta segunda en el desembarco de la escalera, donde se encuentra el acceso
a al inmueble, donde nos encontramos con 2 despachos, 2 distribuidores, 1 cuarto de maquinaria
de climatizacidn, 1 cuarto de oficio, un espacio amplio diafano en la zona de fachada y espacio cen-
tral y 1 nicleo de cuartos de bafio, con zona tanto para sefioras como para caballeros.

La planta de intervencion cuenta actualmente con revestimiento en los paramentos verticales y
suelo contando con soleria vinilica sobre terrazo y paredes revestidas con perlita pintada en color
blanco, ademas de contar con falso techo de escayola en toda la planta.

La distribucion actual de la planta no permite una iluminacién natural para toda la planta, asi
como la ventilacidn. Las carpinteras exteriores son de aluminio y con rejas, y las carpinterias interio-
res son de madera. También cuenta con particiones interiores realizadas con mamparas de madera
y vidrio.

El edificio cuenta con estructura de hormigdén armado mediante pilares y forjados unidirecciona-
les.

Por ubicarse en una zona urbana y haber albergado usos recientemente, el inmueble cuenta con
todos los servicios urbanos necesarios de abastecimiento de agua, alcantarillado y electricidad.

La funcidn principal proyectada contempla la recuperacion del uso residencial tras su uso como
oficina, distribuyendo 2 viviendas en la planta primera.

Respecto a las actuaciones en fachada, tan solo se amplian en vertical los huecos, manteniendo las
anchuras actuales y la nueva carpinteria sera en PVC, color blanco.

Se informa FAVORABLEMENTE la solicitud.
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12)

Expediente 2022/676 Emplazamiento Tramo entre Avda. del Embarcadero y
Ctra. de la Mediana

Interesado Localidad ALGECIRAS

Asunto Reurbanizacion y Reordenacion de la Avda. de la Diputacién

INFORME ARQUEOLOGICO

Se redacta el presente informe al objeto de valorar el informe arqueoldgico del proyecto, incluido en la or-
den del dia de los asuntos a tratar en la convocatoria de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico.

La obra consiste en la demolicion de muretes, bordillos, firmes y acerados; la excavacion de zanjas, la ejecu-
cion de servicios, rellenos y otros movimientos de tierras en un tramo de la avenida de la Diputacién que
atraviesa el perimetro del Enclave Arqueoldgico n°® 2 “El Rinconcillo. Alfar Romano”, protegido en el articulo
258, apartado 8, subapartado b, del capitulo IV, titulo IX de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General
Municipal de Ordenacion de Algeciras y delimitado graficamente en el plano CAT-1 del Catéalogo del citado
plan. Previamente, los hornos localizados en el n° 79 de esta avenida habian sido declarados Bien de Interés
Cultural, en la categoria de Monumento y con la denominacidn “Hornos romanos de Algeciras”, mediante el
Decreto 2533/1969, de 16 de octubre de 1969 (B.O.E. n° 258). El citado proyecto contempla un lote de con-
trol arqueoldgico de movimiento de tierras.

Cautelas de Proteccion

Teniendo en cuenta la localizacién de la actuacién en un viario publico de intenso trafico rodado (avenida) y
el tipo de obra con actuaciones muy localizadas, se considera adecuado una intervencion con la tipologia
de control arqueoldgico de movimiento de tierras que permita evaluar la afeccién de la obra.

La actividad arqueolégica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos deberan ser rea-
lizados por arquedlogo que presentara en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto para su
autorizacion, previo al inicio de obra

13)

Expediente 2022/120 Emplazamiento Archivo Historico Provincial de Cadiz

Interesado Localidad CADIZ

Asunto OBRAS DE RESTAURACION DE ESTRUCTURAS DE MADERAS DEL PATIO, MEJORAS DE AC-

CESIBILIDAD Y OBRAS VARIAS
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1. ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe, en relacion con el escrito e informe del Proyecto presentados en ésta
Delegacion con fecha 14-12-2022 y n.° de registro_REGAGE22s00057244977.

El edificio esta declarado como Bien de Interés Cultural, segln disposicion de 25-06-1985 (BOE 296, de 11-
12-1985).

Los antecedentes de tramitacidn del expediente son:
- Solicitud y Proyecto inicial de 15-03-2022.
- Informe del Servicio de Bienes Culturales de 24-05-2022.

- Vista del expediente en la Comision del Patrimonio del 26-05-2022 y del 28-06-2022; tras lo cual se remite
informe al solicitante donde en sus conclusiones se dice:

“Se considera que las propuestas presentadas, en general, pueden ser compatibles y adecuadas para la
rehabilitacion, restauracion, conservacion y mantenimiento de los valores patrimoniales del Bien de Interés
Cultural, aunque por otra parte, no se considera adecuado lo siguiente:

1. Dadas las caracteristicas historicas y materiales del Porton Principal de entrada al edificio, se ha
considerado necesario que se proponga una solucién que no suponga la modificacion de su situacién en el
hueco original, ni altere la configuracion de dicho hueco.

2. Que en relacion con las actuaciones de consolidacion, restauracion y/6 rehabilitacion, a realizar en los
cerramientos correspondientes a la fachada principal y en los cerramientos de fachadas del Torredn-Mirador,
serd necesario aportar un estudio 6 informe de un Restaurador/a especializado que analice su estado actual,
establezca un diagnéstico de las patologias existentes y justifique las propuestas de actuacion sobre los
mismos de forma pormenorizada y detallada, en conformidad con lo establecido en los articulos 20, 21 y 22 de
la Ley 14/2007 de Patrimonio Histdrico de Andalucia; debiendo formar parte ademds de la Direccion Técnica
de la Obras a fin de verificar la correcta ejecucién de las actuaciones de restauracion sobre el edificio histérico.

3. Por otra parte, se considera inadecuada la propuesta de limpieza con agua a presion de los cerramientos
exteriores de la fachada principal y las del Torreén-Mirador; y por otro lado, al respecto de las actuaciones a
realizar sobre la fachada principal deberd definirse con precision de que forma se ocultarén y rematardn las
perforaciones a realizar relativas al sistema de ventilacion "Knapen" para eliminacion de humedades
capilares en los muros de la misma.

Por tanto, deberan cumplimentarse las consideraciones anteriores en un nuevo documento, que deberd
incluir un informe detallado de Restauracién de los revestimientos, fdbricas y elementos de fachadas y
Torreén-Mirador; ademds tanto el Proyecto como la Direccion Técnica de la Obra, deberdn estar realizados
por un equipo multidisciplinar que quedard compuesto como minimo por un Arquitecto/a y por un
Restaurador/a especializado.”

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA INICIAL.-

Se solicitan diversas obras de, restauracion, rehabilitacion, conservacion y mantenimiento, que de forma re-
sumida se enumeran a continuacion las mas significativas:
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- Diversas obras de mejora de la accesibilidad general en el edificio, resaltando como mas importantes, las
correspondientes al zaglan de entrada, que se eleva 13 cm respecto a la cota actual, acceso a patio princi-
paly secundario, acceso a saldn de actos y estrado del mismo, reconfiguracion de aseos de planta baja para
incorporar un aseo adaptado, mejoras en nlcleo de comunicaciones secundario.

- Disposicion de sistemas de eliminacién de humedades capilares en muros de fachadas, mediante hidro-
convectores tipo “Knapen”, en zona de sala de encuadernacién-restauracion, depdsitos, zona de aseos y pa-
tio 2°, mediante conductos semi abiertos conectados a aspirador edlico en conductos de instalaciones, es-
calera B y aseos, y muros de patio central y torre mirador, mediante inyeccion quimica con barrera antihu-
medad.

- Resanados de diferentes paramentos afectados por humedades.

- Tratamiento de forjados de madera, en patios de planta baja, afectados por xil6fagos.

- Sustitucion de todas las ventanas y tapaluces de madera de planta baja en fachada principal, con disposi -
cién de nuevos alféizares de marmol blanco e impermeabilizacidén de su base de apoyo. Las ventanas ten-
dran las mismas dimensiones y caracteristicas que las actuales.

- Sustitucion de pavimentos de corcho de zonas administrativas, afectados por xiléfagos, por suelo vinilicos.
-Intervencién de refuerzo estructural, en forjados y vigas de madera en galeria del patio principal en planta
1°, mediante levantado de rellenos existentes y realizacion de una losa de H.A. de 5 cm con conectores para
refuerzo de los forjados, y refuerzo de cabezas de vigas principales afectadas por pudricién, mediante pleti-
nas metalicas.

- Resanado de paramentos de galeria principal, afectados por abofados y desprendimientos de los morteros
de cemento, con picado y sustitucion por morteros y enlucidos de cal.

-Realizacion de una nueva cubierta plana sobre los forjados de la galeria principal, incluyendo capas de ais-
lamiento e impermeabilizacién con acabado mediante ladrillo 14 x 28.

- Disposicion de piedras de remate de muros de cubierta.

-Sustituciéon de monteras acristaladas de perfileria metalica de patios, por otras de las mismas caracteristi-
cas materiales y forma.

- Intervenciones de conservacion y restauracion en revestimientos exteriores de Torre Mirador, afectados
por humedades, mediante limpieza con agua a presion, tratamiento hidrofugante, revestimientos de zonas
en mal estado con morteros de cal, que en zonas de piedra se adecuaran al color de la piedra.

-Resanado de fachadas principales, mediante limpieza con agua a presion, rejuntados, revestimientos de
zonas en mal estado con morteros de cal, que en zonas de piedra se adecuaran al color de la piedra, con
acabados, en zonas revestidas, mediante pinturas al silicato.

- Impermeabilizacidn general de cornisas de piedra con membrana liquida de poliuretano transparente.

- Mejora de instalaciones eléctricas y disposicion de automatismos y sistemas relativos a la adecuacion fun-
cional de la edificacion.

- Mejoras de las instalaciones contraincendios.

3. DESCRIPCION DEL CONTENIDO DEL ESCRITO E INFORME PRESENTADOS.-

En el escrito presentado se alude a la contratacion de una Restauradora tanto para las autorizaciones, como
para el informe, como para la ejecucion de la obra.

Por otra parte, en el informe ahora presentado, De forma resumida se hacen las siguientes consideraciones:

- Respecto a la entrada accesible:

*  Se propone la posibilidad de realizar un acceso alternativo por la puerta de servicio, situada en la
parte izquierda de la fachada, aludiendo a la discriminacion de las personas con discapacidad al no
acceder directamente al patio principal.
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*  Respecto a la propuesta del Proyecto, de mejora de la accesibilidad por la puerta principal, se alude
a que tras realizar catas en el dintel de la puerta, se observa que su realizacion es de época
contemporanea y se aprecia que los goznes de ésta se sitian en una capa de cerramiento separada
del correspondiente a la portada de fachada, lo que permitiria subirla sin que se produjeran dafios
sobre los elementos de dicha portada. Ademds se intenta justificar la idoneidad de ésta propuesta.

- Respecto a las actuaciones en fachada principal:

* Se especifica que se han realizado 4 catas en el cerramiento de fachada (sin especificar su
situacion), poniendo de manifiesto que las fabricas estan constituidas por ladrillo macizo antiguo
revestidas con morteros predosificados de cemento que dan lugar a la falta de transpirabilidad del
soporte de ladrillo, asi como una adherencia exagerada de éste tipo de mortero sobre dicha fabrica
que produce el arranque de parte del material.

e Respecto a los “higroconvectores” propuestos para fachada, tan sélo se dice que tienen un
diametro de 3,5 cm, y se pueden elegir en un color similar a la piedra ostionera (conviene sefialar al
respecto que actualmente dicha piedra se encuentra pintada de negro en la zona del z6calo).

- Respecto a las actuaciones en fachadas del Torreén -mirador:

* Se alude a la realizacién de varias catas (pero no se sitan dénde se han realizado), y que la
composicién de los revestimientos son a base de mortero de cal.

*  Por otra parte se dice que se elimina la limpieza de éstos con agua a presion.

* Y por Ultimo que se picaran los morteros (no se determina en qué zonas?) para realizar un nuevo
revestimiento a base de mortero de cal y pintura al silicato.

4. ANALISIS Y CONCLUSIONES.-
Se hacen las siguientes consideraciones:

1. Respecto a la propuesta de realizar una entrada accesible a personas con discapacidad, sélo se
contempla como viable el acceso a través de la puerta de servicio, situada en la parte izquierda de la
fachada. Asi no se considera oportuna la intervencion sobre la fachada principal atendiendo a lo establecido
en el art. 20.2 de la LPHA, por lo que se considera mas conveniente hacer el acceso por la puerta secundaria
que actuar sobre al fachada principal del edificio, no sélo por fundamentos legales, sino por las
complicaciones que pueden surgir al actuar sobre una fachada que ya ha sido intervenida por su delicado
estado de conservacion.

2. Respecto a la propuesta de disposicion de higroconvectores en la fachada principal, se desestima,
debiendo proponerse otras actuaciones de menor impacto sobre la misma. Ademas deberan justificarse,
concretarse y definirse documentalmente las intervenciones de acabados y pintura que se pretenden
realizar sobre ésta fachada.

3. Las intervenciones descritas sobre las fachadas de la Torre-Mirador, se consideran viables, a falta de
mayor justificacion y definicion.

4. En el informe presentado se ha documentado la realizacion de catas en diferentes puntos del inmueble,
realizindose la retirada mecanica de revestimientos en varios puntos sin que haya constancia del
cumplimiento con la obligacién legal de solicitar la autorizacion expresa de esta Delegacion Territorial,
seglin queda regulada por la Ley 14/2007 del PHA. Puesto que el tratamiento ya se realizado es preciso que
se entregué la memoria de_la intervencién en la que se incluyan los datos basicos de la misma, ndmero de
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muestra, su localizacion, la descripcion de materiales extraidos, el tamafio, método de la toma y la
justificacion de las extracciones.; asi como un plano de los puntos en los que se ha tomado la muestra e
imagenes de la actuacion.

5. Se considera que el informe presentado aporta muy poco en relacion con la justificacion y definicidn de las
propuestas a realizar en la puerta de entrada y la fachada principal y en las fachadas del Torreén-Mirador en
conformidad con lo establecido en los articulos 20, 21 y 22 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de
Andalucia, quedando ademds pendiente la cumplimentacidn de las consideraciones anteriores en un nuevo
documento, que deberd incluir un informe detallado de Restauracion de los revestimientos, fabricas y
elementos de fachadas y Torreén-Mirador.

Asi a éste respecto deberan tenerse en cuenta, ademas de las anteriores, las siguientes consideraciones:

Del texto se deduce que se actuara sobre la puerta de madera del acceso principal pero no se reco-
ge la propuesta de actuacion.

En referencia a la propuesta de tratamiento y productos a emplear; tanto el proyecto como el infor-
me ahora presentado no describen convenientemente las acciones a desarrollar ni la justificacion
de las mismas y se deben incluir en el proyecto las fichas técnicas de los productos a emplear, con
la finalidad de poder valorar que "ofrezcan comportamientos y resultados suficientemente contrasta-
dos"y el resto de condicionantes establecidos en el art. 20.1 de la LPHA.

Sobre la propuesta de retirada de los morteros de cemento que revisten la fachada principal, no es-
ta debidamente justificada por motivos de conservacion y tampoco se aporta informacion sobre el
momento de aplicacién de los revestimientos o la evolucidn histérica de la fachada que permita va-
lorar la conveniencia de su retirada, en cualquier caso, como se pone de manifiesto en el informe,
esta accion altera considerablemente la fabrica de ladrillo subyacente. En caso de que se justifique
convenientemente la misma, habria que incluir en la propuesta las actuaciones a desarrollar sobre
la fabrica de ladrillo.

La aplicacion de morteros de cal y arena y la posterior proteccién de los revestimientos con pintura
de silicato se considera adecuada.

Se considera necesario que se presente la titulacion que acredite la cualificacion técnica de la
persona responsable de las actuaciones de conservacidn y restauracion.

14)

Expediente 2021/352 Emplazamiento Calle Laja, 9
Interesado Localidad CHICLANA
Asunto Proyecto de Rehabilitacion de 4 viviendas

1. ANTECEDENTES, AFECCIONES DE PROTECCION PATRIMONIAL Y URBANISTICAS.

Con fecha 17-12-2021, por ésta Delegacion se dictd Resolucion autorizando el proyecto presentado con

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 06/02/2023 PAGINA 34/63
MARIA DE LAS MARAVILLAS AIZPURU ROSADO
VERIFICACION Pk2jm89P32Z3G89VCMZ7MMJISPYER2R https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm89P32Z3G89VCMZ7MMJ5PYER2R

A

fecha 20-09-2021.

El inmueble se sitia dentro de la delimitacion de Conjunto Histérico del municipio de Chiclana de la
Frontera, pero no se encuentra catalogado por el planeamiento, ni incluido en el Catalogo de Patrimonio
Historico de Andalucia, ni se sita en el entorno de ningln Bien de Interés Cultural (BIC).

2. DESCRIPCION DEL MODIFICADO DEL PROYECTO.

El proyecto inicialmente aprobado correspondia a una rehabilitacion de un inmueble donde se redefinia la
distribucion de los espacios interiores, la recuperacion del espacio del patio, y la demolicion de la escalera,
reubicandola en primera crujia.

La modificacion del proyecto inicial presentada por registro con fecha 18-11-2022, contempla la demolicién
interior de la edificacion, justificada por su deficiente estado constructivo actual, pero manteniendo el
cerramiento de fachada existente, y la distribucién del proyecto anteriormente aprobado; por otra parte,
también se contempla la modificacidon de los huecos de fachada respecto a la propuesta inicial.

3. ANALISIS Y CONCLUSIONES.

Para las obras solicitadas seran de aplicacién el articulo 38.3 de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de
Andalucia que establece, “3. Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos,
Sitios Histdricos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Industrial o Zonas Patrimoniales, que no
estén inscritos individualmente en el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz ni formen parte del
entorno de Bienes de Interés Cultural, exigirdn la autorizacién de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, salvo que hayan sido objeto de regulacion en el planeamiento informado
favorablemente conforme al articulo 30.”; asi como el articulo 21.3 de la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico
Espafiol que también establece, “3. La conservacién de los Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés
Cultural comporta el mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas
generales de su ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean
parciales, y sélo podrdn realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del cardcter del
Conjunto. En todo caso, se mantendrdn las alineaciones urbanas existentes.”

Dado que se considera que la edificacion original no tiene valores arquitecténicos ni histdricos de interés
patrimonial, y que su estado constructivo es muy deficiente, y teniendo en cuenta ademas que la propuesta
sustitutoria presentada se considera compatible con el entorno del Conjunto Histérico donde se sitla, se
informa favorablemente el proyecto presentado.

Por otra parte las actuaciones a realizar deberdn contar antes de su inicio con la autorizacién, ¢ declaracién
de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/6 emergentes.
Se presentara para ello, en su caso, en ésta Delegacién Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico
para su supervision y autorizacion.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003
de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las
correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.
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15)

Expediente 2022/515 Emplazamiento RIO GUADALETE A LAALTURA DE LA
PLAZA DE LAS GALERAS REALES

Interesado Localidad EL PUERTO DE SANTA MARIA

Asunto DEFINICION DE PASARELA SOBRE EL RIO GUADALETE A LA ALTURA DE LA PLAZA DE LAS

GALERAS REALES DEL PUERTO DE SANTA MARIA

ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe en relacidén con la documentacién enviada por el Ayuntamiento del Puerto
de Santa Maria y recibida en ésta Delegacion con fecha 15-12-2022 y n.° de registro 202227200002399, en
relacion con el “Proyecto de Obras de construccion de pasarela sobre el rio Guadalete en el Muelle San
Ignacio”, con desembarque a la altura de la Plaza de las Galeras Reales, dentro del Conjunto Histérico del
Puerto.

En sesidon de fecha 18-10-2022, la Comisién Provincial del Patrimonio Histérico dictd informe (26-10-22)
relativo a la consulta efectuada por el Ayuntamiento en la que se planteaban dos opciones para dicha
pasarela, resultando como viable la opcidn n°1.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

Se aporta Proyecto de Ejecucién dénde se define constructivamente la Pasarela correspondiente a la opcidn
n.° 1 de la referida consulta a dicha Comisién Provincial.

Asi, se proyecta un puente de tres vanos, siendo los vanos extremos ejecutados en hormigdn en el exterior y
colocados en su posicién final, sobre estribos y pilas, mediante empuje. El vano central se construye fuera
de su ubicacion, se traslada en barcaza y se coloca mediante grias en su lugar, donde se suelda y se finaliza
con la correspondiente capa de compresion.

La obra del puente se completa con la disposicion de un pavimento continuo flexible coloreado a realizar
sobre una capa de aglomerado asfaltico de 6 a 9 cm de grosor, disposicion de barandillas de perfileria meta-
licay entrepafios de vidrio, alumbrado a base de tiras led dispuestas en dichas barandillas, formalizacidn de
rampas y escaleras en entradas y salidas de la pasarela, y reposicion y restauracion de los pavimentos exis-
tentes en la zona de desembarco de la Fuente de las Galeras, mediante losas de granito de color gris.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar el Proyecto presentado se estima favorable respecto a la configuracion formal de la Pasarela y
su insercion en el Conjunto Histérico; no obstante quedara condicionado a la aprobacién por parte de esta
Delegacién Territorial de las actuaciones arqueolégicas a realizar en el Yacimiento Arqueoldgico
subacuatico existente en el Rio Guadalete, que se encuentra declarado como Bien de Interés Cultural,
denominado como “Zonas Portuarias del Puerto de Santa Maria”, en conformidad con la Ley 14/2007 del
Patrimonio Histérico de Andalucia; asi se presentara para ello en esta Delegacion Territorial el
correspondiente proyecto arqueoldgico para su supervision y autorizacion. Estas actividades arqueoldgicas
preventivas serdn tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003 de 17 junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las correspondientes modificaciones
normativas posteriores que pudieran haberse establecido.
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Expediente 2022/675 Emplazamiento Conjunto Arqueoldgico de Baelo Claudia
Interesado Localidad TARIFA

Asunto Colocacion de Tétem informativo

ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe en relacidn con la solicitud presentada en ésta Delegacién con fecha 20-06-
2022, mediante oficio de la Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca
y Desarrollo Sostenible. Asi dicha solicitud corresponde a la ejecucion de un Proyecto ITI, para mejorar la
sefializacién e identidad de los espacios naturales y de los equipamientos de uso publico de nuestra
provincia, mediante la instalacién de elementos escultdricos. Dicho programa contempla, entre otros, la
colocacién de Tétem escultdrico en el Conjunto Arqueoldgico de Baelo Claudia.

El Yacimiento Arqueoldgico de Baelo Claudia fue declarado como Monumento en la Gaceta de fecha 24-01-
1925, e incoado BIC como Yacimiento Arqueoldgico segln resolucion de la Junta de Andalucia del 10-12-
1991 (publicada en BOJA n°3, del 14-01-1992).

La actuacién solicitada se encuentra situada en el interior del recinto de dicho Yacimiento.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

Se aporta memoria, ficha técnica y fotos relativas a la ubicacion en el area recreativa situada junto al Centro
de Interpretacion de Baelo Claudia, de un “Totem” informativo del Parque Natural del Estrecho.

Asi se propone la disposicion de un elemento de 2,30 m x 2,40 m x 0,40 m (ancho x alto x ancho), configurado
por una base rectangular de hormigdn blanco, a modo de asiento, y una estructura prismatica de acero gal-
vanizado recubierta con chapas de acero corten. Dicha estructura se apoya directamente sobre el terreno
mediante unas patas regulables.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar la propuesta presentada, se considera que la misma es compatible con los valores
patrimoniales del entorno ddnde se situa, no afectando a la zona visible del yacimiento y por todo ello se
informa favorablemente.

Por otra parte, y aunque a la vista de la documentacion presentada no se contempla la realizacién de remo-
ciones del terreno en la zona de apoyo del “Totem?”, si éstas finalmente fueran necesarias para la implanta-
cion del mismo, antes del inicio de su instalacion deberd contarse con la autorizacion 6 declaracion de innece-
sariedad de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes. Se presentara para ello, en
su caso, en ésta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico para su supervision y auto-
rizacién.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas serdn tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003
de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las correspondien-
tes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.
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Expediente 2022/585 Emplazamiento C/San José, n°44
Interesado Localidad CApIZ

Asunto Rehabilitacion de finca para 14 viviendas y 1 oficina

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacion localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Cadiz.- REAL DECRETO 2754/1978, de 14 de octubre, por
el que se amplia la declaracién de conjunto histérico-artisti-
co a favor de la ciudad de Cadiz, comprendiendo la totalidad
del casco antiguo de la ciudad (BOE 25/11/1978)

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (demolicion)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 11 de octubre de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacidn de las obras de rehabilitacion de edificio entre medianeras situado en la Calle San
José n.° 44 del municipio de Cadiz, que viene acompafiada del Proyecto Basico.

Se trata de un edificio de tipologia de casa-patio del siglo XVIll y estilo barroco de 3 alturas (PB+2), localiza-
do en una parcela con forma trapezoidal que hace esquina entre las calles San José y Solano. En su interior
tiene hasta 9 niveles distintos de alturas a pesar de que exteriormente sélo se aprecia el correspondiente a
3 alturas. Ademas de la escalera principal situada en el patio central aparecen varias escaleras secundarias
(algunas metalicas), desde donde se accede a las distintas viviendas. En la esquina que forman las dos me-
dianeras hay otro patio de menor entidad.

El proyecto consiste en la rehabilitacion de este edificio residencial para albergar 14 viviendas y 1 oficina
distribuidas, 4 viviendas mas la oficina en planta baja y 5 viviendas en cada una de las dos plantas superio-
res, cuenta ademas con 2 volimenes en la azotea destinados a castillete y trasteros. Para introducir el nue-
vo programa se derriba buena parte de los forjados para construir otros nuevos generando sélo 3 plantas
continuas, se suprimen también todas las escaleras secundarias. En total supone una superficie construida
de 1.082,83 m2.

El edificio esta constituido por muros de fabrica de mamposteria de diversos espesores, siendo el de facha-
da de planta baja de sillares de piedra ostionera de 60 cm. de espesor aunque esta pintado de color amarillo
albero como el resto de la fachada. Por su parte, los vuelos de los balcones también son de esta piedra y
también pintada, aunque en este caso es de color blanco, igual que los recercados. Los forjados son de vigas
de maderay entrevigado de bévedas de cafidn realizado con doble rosca de ladrillo recibida con yeso en las

plantas principales, mientras que el de cubierta tiene un entrevigado de alfajias de madera y ladrillo por ta-
bla.

La fachada existente hacia la Calle Solano esta compuesta por cinco ejes de modulacién formados, en plan-
ta baja por dos puertas y dos ventanas, balcones en planta primera y dos balcones y tres ventanas en planta
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segunda; a la altura del segundo forjado y del de cubierta se sitGian sendas lineas de cornisas. La fachada ha-
cia la Calle San José tiene dos partes bien diferenciadas, la mas préxima a la esquina reproduce la configu-
racion anterior quedando las cornisas y huecos en continuidad con aquella, mientras que la de la parte de-
recha presenta sélo dos alturas separadas por una cornisa situada a distinto nivel que la de la parte izquier-
da, presenta dos ventanas en la parte baja y dos balcones diferentes en la parte alta. Todas las partes ciegas
de las fachadas conservan el revestimiento de revoco de mortero de cal original, acabado con pintura tam-
bién ala cal.

Las nuevas fachadas mantienen en general los criterios compositivos anteriores, restaurando el zécalo e in-
corporado rejas de proteccion en planta baja. Las modificaciones se concretan, en la fachada de Calle So-
lano se reemplazarad una puerta de entrada a un local en planta baja por una ventana, ampliando ademas
todos los huecos existentes; en planta segunda se unificaran los tipos de ventanas a los de planta primera
quedando todos en balcones. En la Calle San José, se reemplazara una puerta de entrada a un local en la es-
quina de planta baja por una ventanay se abrira una puerta para la oficina que tendra acceso directo desde
la calle; por su parte, en planta primera y segunda se unifican los huecos quedando todos en balcones igua-
les a los de la otra fachada, apareciendo ademas un nuevo eje de modulacién y ampliandose casi todos los
huecos. Estos responden a las necesidades de las nuevas estancias conforme a las tres alturas que se crean,
y las carpinterias de madera se remplazan por otras también de madera y lacadas en blanco. En el interior
se instalara un cierre acristalado alrededor de la galeria del patio central.

En la reforma se mantiene el volumen originario del edificio asi como la configuracion general del edificio
afectando la modificacion basicamente a la creacidn de los tres niveles de planta y su correlacion con los
huecos de las fachadas y el patio central. El proyecto busca optimizar el programa residencial con un nime-
ro mayor de viviendas y la misma edificabilidad, asi como mejorar las condiciones de habitabilidad.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Cadiz, declarado BIC mediante RD
2754/1978 (BOE 25/11/1978), cuya proteccion se encuentra regulada en el Catdlogo de Proteccion del
Patrimonio Arquitectonico integrado en el documento de Adaptacion-Revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica (PGOU) aprobada el 24.11.2011.

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem -
bre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles in-
cluidos en Conjuntos Historicos, Sitios Historicos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Indus-
trial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacién de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

El Catalogo de Proteccion del Patrimonio Arquitectnico contiene las determinaciones de proteccion de
bienes inmuebles que establece el Art. 30 de la Ley 14/2007, documento en el que se fundamenta la delega-
cién de competencias al Ayuntamiento para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos
y a sus entornos, cuando no sean Monumentos, Jardines Histdricos o Zonas Arqueoldgicas ni a sus entor-
nos, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40, excepto en el caso de demoliciones, que no son delegables, y
que se regiran por lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007 y el Art. 21.3 de la Ley 16/85, de 25 de junio,
del Patrimonio Histdrico Espariol.

El Catdlogo del PGOU establece la proteccion individual del inmueble, cuyas determinaciones se
contemplan en la Ficha AVH3-9-1865102. Respecto a la Proteccidn Arquitectdnica, aparece con el “Grado de
Proteccion 3 - Ambiental”, sin que se sefialen elementos arquitectonicos individuales a preservar. La
configuracion de las fachadas debe cumplir las determinaciones recogidas en el Art. 4.2.24 sobre las
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“Condiciones estéticas en Edificios del Grado 3: Interés Ambiental”, asi como las del Art. 4.2.26 sobre las
“Condiciones estéticas complementarias en la categoria de Arquitectura Residencial Histérica” de las
Normas Urbanisticas.

En cuanto a la Proteccidén Arqueoldgica se determina el “Grado de cautela Subyacente 2 - Parcial”, que
significa, segln el Art. 4.5.10 de las Normas Urbanisticas, la necesidad de documentar las unidades
estratigraficas estructurales o deposicionales para verificar su valor patrimonial en relacion con el destino
urbanistico de los terrenos, siguiendo las fases que se establecen en el apartado 2 de este articulo. Se ha de
presentar el referido estudio arqueoldgico en caso de que se prevean realizar excavaciones que pudieran
ocasionar hallazgos, o bien el mismo determine su innecesariedad.

En base a todo lo expuesto anteriormente, se estima que las obras planteadas consiguen mejorar las
prestaciones del edificio evitando espacios infrautilizados, al permitir su estabilizacion estructural asi como
garantizar las condiciones de salubridad y accesibilidad conforme a la normativa actual de aplicacién. La
nueva configuracion de las fachadas presentan una mayor armonizacién con el entorno.

Por otro lado, el grado de proteccién arqueoldgica implica que las actuaciones a realizar deben contar antes
de su inicio con la autorizacion de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes. Se
presentard para ello en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico para su
supervision y autorizacion.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales que afectan a la propuesta, las obras
se estiman con caracter FAVORABLE.

Las actividades arqueoldgicas preventivas sefialadas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el
Decreto 168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a
las correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

3°.- Se continua con la deliberacion de los siguientes asuntos menores:

18)
Expediente 2020/152 Emplazamiento C/Ancha esq. C/ Antonio Ureba Muiioz
Interesado Localidad CONIL
Asunto Proyecto basico de reforma de edificacion dedicado a cinco apartamentos turisticos
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ANTECEDENTES:

Inmueble situado en el ambito del Conjunto Historico - Artistico de Conil de la Frontera (Cadiz), declarado
B.I.C. por Real Decreto 1396/1983, de 25 de marzo (BOE n.° 126 de 27 de mayo de 1983) Esta también
colindante aunque externo al &mbito del PERI La Chanca. El planeamiento urbanistico de aplicacién es el
PGOU aprobado definitivamente el 01.08.2001, que posteriormente ha tenido su Adaptacién Parcial a la
LOUA y Revisidn Parcial con aprobacion del 19.02.2013.

El municipio no tiene aprobado el Plan Especial de Proteccion del Casco Histérico, ni el inmueble se
encuentra catalogado individualmente por el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz ni
protegido por el PGOU de Conil de la Frontera.

El 20.03.2020 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial el Proyecto Bésico de Reforma del
inmueble para la construccién de cinco apartamentos turisticos donde actualmente hay una vivienda
unifamiliar distribuidos en una edificacion de una planta mas castillete. El proyecto desarrollaba cuatro
apartamentos en planta baja y uno en planta primera como resultado de la ampliacion del castillete
existente. No obstante, el dia 02.12.2021 tiene registro de entrada un nuevo Proyecto Basico modificando el
anterior en el que se contempla la ejecucion de sélo tres apartamentos, todos ellos situados en planta baja
y con acceso comun a la azotea desde el mismo espacio del castillete existente.

El dia 08.08.2022 se remite al interesado informe sobre el incumplimiento de algunos de los condicionantes
patrimoniales que afectan al proyecto de referencia, recibiéndose el dia 2.08.202 un documento de
subsanacién que recoge los 12 planos del proyecto modificados.

ANALISIS DE LOS ASPECTOS PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA:

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural, como es el
caso de la finca objeto del proyecto que esté dentro del Conjunto Histérico de Conil de la Frontera.

Este espacio no cuenta con las determinaciones de proteccién de bienes inmuebles que establece el Art. 30
de la citada Ley al no tener aprobado el correspondiente Plan Especial, por lo que el Ayuntamiento no tiene
competencias para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos
conforme a lo dispuesto en el Art. 40, por lo que es esta Delegacion Territorial quien deba autorizar las obras
contenidas en el proyecto.

La dltima modificacion planteada del proyecto conserva el volumen y fachadas actuales aunque con una
nueva distribucion de huecos, manteniendo también la estructura interna de muros de carga. Para
garantizar las condiciones de salubridad y habitabilidad se afiade un patio trasero colindante con la
medianera por lo que la superficie construida queda algo reducida respecto a la situacion de partida.

Ala parcela se le aplica el Area de Ordenanza AO-1 “Casco Antiguo” cuyas determinaciones se recogen en el
Art. 11.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU. En el informe anterior se realizaron algunas consideraciones
sobre ciertos aspectos Estético-Compositivos de las fachadas que debian rectificarse:

- Las lineas fijas de fachada: Las fachadas propuestas no quedan suficientemente definidas ni
armonizadas con las del entorno, ni se han tenido en cuenta las pendientes de las calles que originan
pafios de considerable altura. Es necesario que las fachadas aparezcan acotadas, asi como las rasantes
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de las calles. Se han de definir también todos los materiales de acabados e incorporar el disefio de las
rejas de proteccion de las ventanas para comprobar la armonizacién del conjunto.

Se subsana sefialando que el zécalo quedard enfoscado y pintado de color blanco. Las carpinterias
exteriores serdn de aluminio y también de color blanco. Se acotan las alturas, las rasantes de las calles y
se incorpora el disefio de las rejas. Se destaca que al ser una reforma de una edificacion existente que no
interviene sobre los forjados, no es posible armonizar la fachada a las del entorno, sin que exista una
predominancia clara en las edificaciones colindantes.

- Huecos: La dimensién maxima horizontal de cada hueco debe ser de 1,20 metros, mientras que en
proyecto aparece la puerta de acceso comun con un ancho de 3,13 metros. Debe especificarse también
el material de los acabado de dicha puerta. Se considera necesario aportar una nueva propuesta en la
que se contemple una relacién hueco-macizo proporcionados y uniformes con el entorno.

En los planos se modifica el hueco de la puerta de acceso al edificio, pasando a ser una puerta de
seguridad mds una ventana de hoja fija acristalada. Ambos huecos se cierran con elementos de aluminio
de color blanco de 1,2 m. de ancho y separados por una parte ciega de 0,73 m.

- Cubiertas: Algunos de los pretiles que separan las distintas zonas de la azotea estan sobre elevados
respecto al de fachada (Plano A.08). Dicha altura debe reducirse para evitar la vista de pafios ciegos
desde el espacio publico.

Se rectifica la altura de la pared divisoria entre terrazas ajustandola a la altura del pretil de fachada de
manera que no sea visible desde la calle.

Por lo tanto, los ultimos planos modificados dan cumplimiento a los parametros sefialados en el informe
anterior derivados de la normativa del casco antiguo, no obstante se aconseja marcar la linea de forjados
mediante las correspondientes cornisas para evitar los grandes pafios ciegos creados tras la elevacion del
pretil y la reduccidn de los huecos respecto a la situacion precedente, lo que permitira su armonizacion con
las edificaciones colindantes. La nueva propuesta definida en los planos aportados debera tener su
correspondencia en la memoria del proyecto basico asi como el correspondiente desarrollo en el proyecto
de ejecucion.

CONCLUSIONES:

En consecuencia, una vez revisada la nueva documentacion aportada, la actuacién se informa con caracter
FAVORABLE, condicionado a la insercidn en la fachada de las linea de cornisas a la altura de los forjados.

19)
Expediente 2022/412 Emplazamiento C/Llana, 23
Interesado Localidad OLVERA
Asunto Sustitucion parcial de cubierta de vivienda unifamiliar
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3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Olvera. - Real Decreto 1603/1983, de 13 de abril, por el
que se declara Conjunto Histérico-Artistico la Villa de Olvera
(Cadiz) BOE n.° 139 del 11 de junio de 1983.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (Demolicion)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 19 de agosto tiene registro de entrada en esta Delegacion Territorial la solicitud de autorizacion de las
obras de sustitucidn de parte de la cubierta de una vivienda entre medianeras situada en la Calle Llana n.°
23 del municipio de Olvera.

Se trata de la sustitucion del forjado inclinado que cubre el soberado situado en planta segunda de la
vivienda, afectando a una superficie de 80 m2. Seglin recoge el proyecto, se encuentra muy deteriorada con
pandeo de vigas y viguetas (por escasa seccion) y desplome de algunos de los pafios. No se modifica la
volumetria del edificio ni la composicién y acabados de la fachada.

La estructura es de muros de carga de mamposteria y forjados de rollizos y cafiizos, presentando
deficiencias constructivas la cubierta inclinada de las dos primeras crujias, tras su derribo, se plantea
construir una cubierta nueva de hormigdn armado con viguetas pretensadas y bovedillas de porexpan,
acabada superiormente con teja curva cerdmica. La nueva estructura mantiene las pendientes y alturas
actuales.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La edificacion se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histdrico de Olvera declarado Bien de Interés
Cultural (Real Decreto 1603/1983), y ademas esta protegida de forma individual con “Grado D en la
Categoria 5*” del Catalogo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal.

El instrumento de ordenacion urbanistica vigente son las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
de Olvera aprobadas el 17.05.99, que tiene su Adaptacion Parcial a la LOUA aprobada desde el 18.05.10. En
este instrumento de planeamiento aparece como ordenanza de aplicacidn la de “Conjunto Historico” cuyas
determinaciones especificas se contemplan en el Art. 174 y siguientes de las Normas Urbanisticas.

Los valores patrimoniales de la edificacion se definen en la Ficha B-4 del Catalogo de las NNSS, en la que se
especifica que las actuaciones permitidas son las de conservacion, restitucion, consolidacion, restauracion,
rehabilitacion, obra nueva y demolicion. Al proponer el proyecto obras de consolidacion y mejora de la
edificacion existente, renovando elementos en mal estado y sin afectar al volumen ni a la fachada, la
intervencion se estima acorde con los valores patrimoniales de la arquitectura tradicional del Conjunto
Historico de Olvera.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales que afectan al proyecto, las obras se
evalGan con caracter FAVORABLE.
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20)

Expediente 2021/413 Emplazamiento Calle Cielo, 32

Interesado Localidad EL PUERTO DE SANTA MARIA
Asunto OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION VERTICAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIA-
NERAS

ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe, en relacion con la solicitud inicial presentada en ésta Delegacion con fecha
10-09-2021 y n.° de registro_202199909532449; la posterior rectificacion del Proyecto inicial de fecha 28-03-
2022 y n.° de registro_202299903145338, y el modificado ahora presentado de fecha 12-11-2022 y n.° de
registro 2022999012930120. El proyecto de fecha 28-03-2022 ya fue autorizado segun resolucion de ésta
Delegacion con fecha 03-06-2022.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

La vivienda actual se configura en una sola planta de altura con castillete de acceso a azotea, no esta catalo-
gada por el planeamiento, y no se sitda en el entorno de Proteccidn de ningin BIC.

La solicitud inicialmente autorizada proponia la “Reforma y Ampliacién vertical de la vivienda existente”;
planteando la ampliacidn de la vivienda actual, mediante la redistribucion funcional de la mismay la cons-
truccion de una planta 12, sobre la planta baja actual.

La nueva solicitud establece un ajuste de las medidas y situacion de los huecos de fachada, segin condicio-
nado requerido por el Ayuntamiento.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Se considera que la modificacién ahora presentada, de escasa relevancia, no modifica sustancialmente la
propuesta anteriormente autorizada por lo que se informa favorablemente el modificado ahora presentado.

21)

Expediente 2022/563 Emplazamiento C/ Ingeniero Ruiz Martinez, n° 39
Interesado Localidad UBRIQUE

Asunto Rehabilitacion de vivienda unifamiliar entre medianeras

JUSTIFICACION:

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia - Articulo 33.3

Actuacién en BIC - Conjunto Histérico de Ubrique.
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ANTECEDENTES:

Se recibe en esta Delegacion Territorial, con fecha 29 de septiembre de 2022, escrito solicitando emision de
Informe en relacion con el Proyecto Basico y de Ejecucion de rehabilitacion de vivienda unifamiliar entre
medianeras, en calle Ingeniero Ruiz Martinez, 39 de Ubrique.

La Comision Provincial de Urbanismo, en sesién celebrada el 14 de diciembre de 1989, acord4 aprobar
definitivamente el documento de Texto Refundido y Modificaciones de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Ubrique (en adelante, NNSS).

El inmueble se encuentra dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de Ubrique, declarado Bien de
Interés Cultural mediante Decreto 91/2003, de 1 de abril.

Elinmueble no esta inscrito, de manera individual, en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
ni se encuentra recogido en el Catalogo de las NNSS.

DOCUMENTO:

El proyecto tiene por objeto definir y valorar las obras necesarias para la rehabilitacion de una vivienda
unifamiliar entre medianeras, consistente basicamente en:

+  Sustitucion de forjado de planta primeray cubierta de &tico.

*  Colocacién de una nueva cubierta inclinada de teja ceramica.

e Impermeabilizacidén y reforma de cubierta plana transitable.

* Reforma de dos bafios y cocina que presentan problemas de accesibilidad e instalaciones
obsoletas.

* Mejora de las condiciones de habitabilidad en la vivienda. Casi la totalidad de los elementos de la
vivienda (tabiqueria, carpinteria interior, pavimentos, revestimientos, cerrajeria...) son muy
antiguos, deteriorados y con dificultades para su uso. Se pretende sustituir o mejorar estos
elementos.

¢ Sustitucion y mejora de acabados interiores y exteriores. Incluido un trasdosado de paramento con
presencia de humedad.

* Mejora de las condiciones higrotérmicas de los huecos de fachada, con nueva carpinteria exterior
en algunos huecos.

* Nueva instalacion eléctrica completa en la vivienda.

*  Produccién de ACS mediante sistema sostenible.

Se trata de un edificio de uso vivienda unifamiliar de dos plantas mas atico retranqueado. El sistema
estructural consiste en muros de carga o pilastras de fabrica perimetrales. El forjado de planta primera se
encuentra en mal estado y se deduce que esta ejecutado con vigueria de rollizos de madera y entrevigado
de cafiizo. El forjado de planta cubierta presenta buen estado.

La cubierta en primera crujia es plana transitable y en segunda, sobre el atico, es de fibrocemento. La
primera presenta problemas de estanqueidad y la segunda unas pésimas condiciones higrotérmicas.

En fachada, el revestimiento es continuo pintado del color blanco habitual del entorno. La carpinteria
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interior es de madera y la exterior de madera o de perfiles de acero.

Es destacable que las alturas libres en la planta baja son muy escasas, por ello, el forjado se ejecutara a una
cota 20 cm mas alta que la actual.

INFORME:

El edificio objeto del presente Proyecto se encuentra en el Conjunto Histérico de Ubrique. No esta
catalogado individualmente por el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz ni por el Catalogo de
las NNSS, ni se encuentra dentro del entorno de proteccidn de ningtn BIC.

Segun el plano 4-1 Calificacidon del suelo y regulacién de la edificacion de las NNSS, le corresponde la
Ordenanza n.° 1 - Casco Antiguo.

La propuesta planteada mantiene la fachada actual con la misma composicién de huecos y acabados, solo
ajusta un poco la altura de las ventanas de planta primera para adaptarlas a la nueva cota del forjado
intermedio, pero no altera los ejes ni las dimensiones de las ventanas actuales.

El articulo VI1.2.12 apartado 4 de las NNSS establece que: “las bajantes de los canalones quedardn ocultas
por debajo de los doscientos cincuenta (250) centimetros sobre la rasante de la acera”.

CONCLUSIONES:

Segun lo analizado, se informa favorablemente el Proyecto Basico y de Ejecucion de rehabilitacion de
vivienda unifamiliar entre medianeras, en calle Ingeniero Ruiz Martinez, 39 de Ubrique , condicionado a que
la bajante existente en fachada quede oculta, al menos, en los 250 centrimetros sobre la rasante de la acera,
tal y como establece el articulo VII1.2.12 apartado 4 de las NNSS.

22)
Expediente 2022/632 Emplazamiento Plaza de Espaiia, n°3
Interesado Localidad EL PUERTO DE SANTA MARIA
Asunto Resanar fachada y pintar puerta
ASUNTO:
Solicitud de autorizacién para realizar obras consistentes en: Resanado y pintura de fachada, en
PLAZA DE ESPANA N.° 3 (EL PUERTO DE SANTA MARIA).
Documentacién aportada:
® Solicitud
® Fotografias de estado actual de la fachada
® Presupuesto
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Tramite:
Recibido: 17 de Noviembre de 2022
Solicitado a este Servicio: 5 de Diciembre de 2022
INFORME:
El edificio se encuentra en el entorno de la Iglesia Mayor Prioral.

Edificio catalogado en el PEPRICHYE con Nivel 3 de proteccidn ( ficha N.° 43)

Solicitan el resanado y pintura de parte de la fachada en planta baja, en la zona correspondiente al
local, en calle Pagador, que hace esquina con Plaza de Espafia.

El rascado sera superficial y a mano, y el acabado y pintura sera a la cal, en color blanco y textura
lisa.

Se informa FAVORABLEMENTE la solicitud.

23)
Expediente 2021/502 Emplazamiento C/Cuna,n°®3
Interesado Localidad ROTA
Asunto Sustitucion bajante de cubierta por fachada
ASUNTO:
Solicitud de autorizacion para realizar obras consistentes en: Resanado y pintura de medianeria,
en ¢/CUNAN.° 3 (ROTA).
Documentacidn aportada:
® Solicitud
® Fotografias de estado actual
Tramite:
Recibido: Julio de 2022
Solicitado a este Servicio: 7 de Diciembre de 2022
INFORME:
El edificio se ubica en el entorno del Castillo de Luna, declarado Bien de Interés Cultural con fe-
cha25/06/1985 (BOE n° 155 del 29 de junio de 1985 ) , con la categoria de monumento.
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La solicitud plantea la reparacion, resanado y pintura de una medianeria en el patio interior.

La pintura de acabado sera de textura lisa y color blanco.

MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

24)
Expediente 2022/677 Emplazamiento C/ Ganado, n° 31
Interesado Localidad EL PUERTO DE SANTA MARIA
Asunto Apertura de hueco de paso para comunicacion entre los puestos n° 19 y n° 20 del Merca-
do de Abastos
ASUNTO:
Solicitud de autorizacidn para realizar obras consistentes en: Apertura de hueco de paso para co-
municacién entre los puestos N.° 19 y 20 del Mercado de abastos (en ¢/ GANADO N.° 31 ( EL PUERTO
DE SANTA MARIA).
Documentacién aportada:
® Solicitud
® Croquis con indicacidn de la zona donde se pretende abrir el hueco
Tramite:
Recibido: 5 de Diciembre de 2022
Solicitado a este Servicio: 14 de Diciembre de 2022
INFORME:
El edificio del Mercado de abastos se encuentra catalogado en el PEPRICHYE con Nivel 4 de protec-
cion (ficha N.°132)
Solicitan la apertura de un hueco de paso entre los puesto N.° 19y 20 del mercado, que pertenecen
al mismo titular.
Segun la documentacidn aportada no se interviene sobre los elementos protegidos del edificio
( Fachaday volumetria del conjunto)
Se informa FAVORABLEMENTE la solicitud.
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25)
Expediente 2021/12/IP Emplazamiento AREA NU-19 ASONOR

Interesado Localidad SAN ROQUE
Asunto MP PGOU AREA NU-19 ASONOR
ANTECEDENTES:

Se recibe en esta Delegacion Territorial escrito de la Comision Provincial de Coordinacién Urbanistica en
Cadiz, solicitando emision de Informe para la verificacion o adaptacion, si procede, del contenido del
informe emitido tras la aprobacién inicial en materia de Patrimonio Histérico, en relacidn con la Innovacion
por Modificacién Puntual del PGOU de San Roque en el Area NU-19 “ASONOR” y su Estudio Ambiental
Estratégico.

Por Resolucién de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz de 25 de julio
de 2000 se aprobd definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana de San Roque. Dicho Plan General
fue Adaptado Parcialmente a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, con aprobacién definitiva por
el Pleno del Excmo. Ayuntamiento en sesidon de 7 de mayo de 2009.

Con fecha 17 de junio de 2021, se recibe en esta Delegacion Territorial solicitud de informe en relacién a la
Aprobacién Inicial de la Innovacién con caracter de Modificacién Puntual del PGOU de San Roque en el Area
NU-19 “ASONOR”. La Comision Provincial de Patrimonio Histdrico, en su reunién de 30 de septiembre de
2021, emite informe favorable a este asunto.

DOCUMENTO:

La innovacion tiene por objeto el desarrollo urbanistico de dos parcelas sitas en Torreguadiaro y
Sotogrande, denominadas por el documento técnico presentado como Parcela Ay Parcela B.

El documento destaca el interés de esta modificacion del planeamiento en base, tanto a desarrollos
urbanisticos de los nucleos poblacionales cercanos, como a la adecuada protecciéon del Patrimonio
Histdrico (Torre de Guadiaro), que adolece de un planeamiento de desarrollo adecuado a esta circunstancia
(La Torre es BIC por ministerio de Ley 16/1985, Disposicion adicional segunda).

Para la Parcela A, clasificada como suelo no urbanizable, se propone su clasificacidn a suelo urbano, y se
argumenta su actual situacion, en un contexto mas urbano que agrario segin el documento.

Para la Parcela B, se propone la necesidad de que se adscriba el suelo de la misma al sistema general de
dotaciones SIPS.
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INFORME:

Desde la perspectiva del Patrimonio Histérico, no se aprecia ninglin cambio entre el documento para la
Aprobacién Inicial, ya informado favorablemente, y el documento para la Aprobacion Provisional analizado
ahora, que suponga un riesgo para los valores a preservar.

El documento sigue recogiendo, entre las afecciones, la Torre Nueva de Guadiaro como Bien de Interés
Cultural, remitiendo posibles futuras actuaciones sobre dicha torre a lo especificado en los articulos 33,34 y
36 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Asi mismo, se detallan las medidas de proteccion para la torre y su entorno, estableciendo un entorno de
proteccion de 50 m, de acuerdo con lo previsto en la Disposicion Adicional cuarta de la Ley de Patrimonio
Histérico de Andalucia.

En el articulo 82 de las Normas Urbanisticas, se establece que antes del comienzo de las obras se llevara a
cabo una prospeccién arqueoldgica superficial, la cual debera ser comunicada a la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Cultura, debiendo seguirse sus indicaciones al respecto.

CONCLUSIONES:
Segun lo analizado, se verifica el informe de fecha 30 de septiembre de 2021, por lo que se informa

favorablemente el documento para la Innovacién por Modificaciéon Puntual del PGOU de San Roque en el
Area NU-19 “ASONOR”.

26)

Expediente 2019/615 Emplazamiento C/Pagador, 13

Interesado Localidad EL PUERTO DE SANTA MARIA
Asunto Reforma interior de vivienda protegida en Nivel 4 y adecuacién de fachada

JUSTIFICACION:

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia - Articulo 33.3

Actuacién en BIC - Conjunto Histérico de El Puerto de Santa Maria.

ANTECEDENTES:

Inmueble situado en el Conjunto Histérico - Artistico de El Puerto de Santa Maria (Cadiz), declarado por Real
Decreto 3038/1980, de 4 de diciembre. Esta situado en la zona del Barrio Bajo del municipio. Se encuentra
catalogado con el Nivel 4 “Edificio de interés ambiental” en el Plan Especial de Proteccidon y Reforma inte-
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rior del Conjunto Histdrico y entorno (PEPRICHYE), estando recogidas sus caracteristicas, elementos prote-
gidos y posibilidades de actuacién en la ficha 209N4.

Con respecto a la proteccion del patrimonio arqueoldgico, el Plan Especial establece para la parcela el
nivel de proteccidn Grado I.

Se trata de un edificio plurifamiliar entre medianeras, de estética neoclasica y con fachada bien conser-
vada, de PB+2 y construido en el aiio 1890. La planta baja consta de un amplio local comercial de acceso in-
dependiente, y dos zaguanes de acceso, situados cada uno en los extremos de la fachada principal. El za-
guan situado en el margen izquierdo da acceso a una vivienda en planta primera y dos viviendas en planta
segunda. El zaguan situado en el margen derecho, que conforma un Gnico volumen de planta baja, da paso
a un patio interior con escalera exterior por el que se accede de manera independiente a la vivienda de plan-
ta primera. Sobre la planta de cubierta se levanta un pequefio castillete al fondo de la parcela y una monte-
ra de cristal situada sobre un patio conformado en la planta segunda.

Con respecto a los antecedentes referidos al proyecto aportado:
- 25.02.2021: Desde esta D.T. se informa favorablemente el proyecto de reforma interior de vivienda y ade-
cuacion de fachada en el que se propone elevar el cerramiento de fachada del margen derecho, construido
en la actualidad solo en planta baja, como un pafio ciego y continuo con una composicion de huecos ciegos
rehundidos siguiendo el tamafio y ritmo de los huecos existentes de la fachada principal. Con esta elevacion
del cerramiento se impide la vision de la instalacion de un ascensor tras la primera crujia.

ANALISIS:

Tras la aprobacidn definitiva del PEPRICHYE y su publicacion, se recibe nueva documentacion con la modifi-
cacidn de la propuesta informada favorablemente arriba referenciada. La modificacién consiste en la am-
pliacién vertical con la construccién de un volumen en planta de cubierta.

La ficha 209N4 referente al inmueble en cuestion recoge como actuaciones permitidas la aplicacion del
punto 2 del art. 6.2.11 de las Normas y Ordenanzas, que hace referencia al régimen general de los inmuebles
con Nivel 4 del Catalogo urbanistico, y que incluye como intervenciones admisibles la ampliacién por re-
monte de entreplanta o colmatacién si concurren para nuestro caso en la zona de barrio bajo, las condicio-
nes del apartado 2.2 del art. 4.2.11. Asimismo, las actuaciones deberan cumplir las condiciones recogidas en
el art. 4.2.10 referentes a las construcciones sobre la altura maxima.

En este sentido, la propuesta no supera la superficie maxima edificable. El nuevo cuerpo construido sobre la
cubierta cumpliria las determinaciones recogidas en el art. 4.2.10.2. Esto es, se encuentra retranqueado en
su totalidad de la linea de la fachada, ya que se levanta tras la segunda crujia del inmueble. Todos sus pun-
tos quedan por debajo del plano inclinado de 45° apoyado en el lado superior del plano de la fachada. Con
respecto a la superficie del cuerpo levantado, esta no excedera de un 25% de la superficie construida en la
planta inferior. En la propuesta se colmata la superficie lasta el limite permitido. La altura interior de suelo a
parte inferior del forjado es inferior a 2,75 metros.

Este nuevo volumen se abre en su fachada lateral, con huecos amplios de caracter actual, compuestos de
suelo a techo en todo el frente de dicha fachada. Se propone para este nuevo volumen un sistema de reves -
timiento de fachada ligera, con aplacado de cemento y terminacion con pintura blanca.

CONCLUSIONES:

Se informa FAVORABLEMENTE el proyecto presentado con las modificaciones introducidas durante la
tramitacion del expediente, condicionado a la viabilidad urbanistica municipal.
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Sera necesario la realizacion previa de los estudios arqueoldgicos tal y como establece el art.6.3.4 del
PEPRICHYE para el nivel | de proteccién arqueoldgica. Esta actividad arqueoldgica preventiva serd
tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.”

27)

Expediente 2019/039 Emplazamiento C/Ganado, 42

Interesado Localidad EL PUERTO DE SANTA MARIA

Asunto Proyecto basico de demolicion de vivienda y nueva ejecucion de vivienda unifamiiar en-

tre medianeras

JUSTIFICACION:

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia - Articulo 33.3

Actuacién en BIC - Conjunto Histdrico de El Puerto de Santa Maria.

ANTECEDENTES:

Se trata de un inmueble situado en el Conjunto Histdrico - Artistico de El Puerto de Santa Maria (Cadiz), de-
clarado por Real Decreto 3038/1980, de 4 de diciembre. No se encuentra catalogado individualmente por el
Plan Especial de Proteccién y Reforma interior del Conjunto Histérico y entorno (PEPRICHYE). Esta situado
en la zona del Barrio Alto del municipio, siendo de aplicacion las condiciones particulares recogidas en el
Capitulo Il del Titulo IV del Plan Especial.

Con respecto a la proteccion del patrimonio arqueoldgico, el Plan Especial establece para la parcela el
nivel de proteccion Grado Il.

Se trata de un inmueble con una planta de altura, del que se conserva actualmente solo la estructura
vertical de muros de carga. La demolicidn de edificios en los conjuntos histdricos es excepcional, segin lo
establecido en el art. 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol, autorizandose
exclusivamente su sustitucion cuando el nuevo edificio contribuya al mantenimiento del caracter del con-
junto.

En este sentido, se presenta tanto el proyecto de demolicion del edificio existente como la propuesta
sustitutoria.

Con respecto a los antecedentes referidos al proyecto aportado:
- 14.03.3019: Desde esta D.T. se deniega la autorizacion del proyecto presentado el 08.02.2019, por ser nece-
saria la disposicion de un zaguan como elemento de transicion entre el espacio publico y el interior, y que la
fachada proyectada no se ajustaba a las caracteristicas del conjunto histérico.

- 15.04.2019: Se presenta por el Ayuntamiento copia del Decreto de la Alcaldia de Incoacidn de declaracion
de situacion legal de ruina urbanistica, del que se toma conocimiento.
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- 19.06.2019: Se informa favorablemente por esta D.T., proyecto presentado con las modificaciones tras las
observaciones realizadas, si bien la autorizacion esta condicionada a la colocacién del portén de entrada a
la vivienda en la cara interior del cerramiento de fachada y disponiéndose un zaguan entre éste y el patio
principal desde el que sea visible el patio.

- 03.10.2019: El Ayuntamiento comunica la declaracién de situacion legal de ruina urbanistica de la finca,
por lo que se requiere al propietario la completa rehabilitacidén o la demolicidén del inmueble.

- 02.12.2020: Se presenta proyecto basico con algunas modificaciones en la fachada propuesta
anteriormente.

DOCUMENTO:

Se propone la demolicién del inmueble existente y la construccién de una vivienda unifamiliar de planta
baja + 1 entre medianeras. La vivienda se conforma en torno a un patio principal de 69,66 m2 situado tras
las dos primeras crujias, y otro patio trasero al fondo de la parcela de 34,57 m2. Con respecto a los alzados,
la fachada principal hacia la calle Ganado se proyecta en estilo tradicional, con cornisas, guardapolvos y ce-
rrajeria, enmarcando el acceso con un recercado. Se abre un hueco en fachada destinado a garaje privado.

El 08.09.2021 la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico informa desfavorablemente la propuesta
presentada, considerando necesaria que la propuesta sustitutoria incluyera:

- La colocacion del portdn de entrada en la cara interior del cerramiento de fachada, disponiéndose un
zaguan entre éste y el patio principal desde el que sea visible el patio, asi como la ubicacién de la escalera
de acceso a planta primera tras la primera cruijia.

- El desplazamiento hacia la derecha de los huecos centrales y derechos de la fachada, con el fin de lo-
grar una composicion equilibrada de la misma.

En la nueva planimetria se dispone una especie de zaguan tras la puerta de entrada, no obstante entre
éstay el interior de la vivienda no se establece puerta de separacién, como elemento propio del zaguan.

En la fachada, se han desplazado hacia la derecha los huecos centrales y derechos, logrando una com-
posicién equilibrada de la misma. Se han llevado a cabo dichos cambios sin modificar la ubicacién de la es-
calera, considerando asi que no es necesaria la reubicacion de la misma tras la primera crujia.

Dado que se cumplen los condicionantes exigidos para la fachada, se considera viable de manera particular
la solucidn tipoldgica propuesta de la vivienda.

CONCLUSIONES:

Se informa FAVORABLEMENTE la demolicién del edificio en base a la propuesta sustitutoria presentada con
las modificaciones introducidas durante la tramitacion del expediente.

Previamente al comienzo de las obras se requeriran los estudios arqueoldgicos tal y como establece el
art.6.3.4 del PEPRICHYE para el nivel Il de proteccién arqueoldgica. Esta actividad arqueoldgica preventiva
sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.”
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28)

Expediente 2022/678 Emplazamiento C/Pozos Dulces, 8-10-12
Interesado Localidad EL PUERTO DE SANTA MARIA
Asunto Resolucion de contradicciones y modificacion de fichas de catalogo de los inmuebles

Documentacion aportada: Informe sobre contradicciones de alturas en Area Especifica de Revitalizacién y
modificacién de Fichas de Catalogo

Fecha de entrada: 09/11/2022 por correo electrdnico, y 20/12/2022 y 19/01/2023 por registro electronico

JUSTIFICACION:

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia - Articulo 29

Revision de contradicciones en documentos y modificacion de fichas del Catalogo del Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histdrico y Entorno.
El Plan Especial incide en el BIC - Conjunto Histdrico de El Puerto de Santa Maria.

ANTECEDENTES:

Se recibe en esta Delegacién Territorial, con fecha 09 de noviembre de 2022, escrito a través del correo
electrénico solicitando consulta previa de viabilidad en relacion con el documento para la Resolucién de
contradicciones y la modificacion de fichas de Catalogo de inmuebles del PEPRICHYE de El Puerto de Santa
Maria. Para ello, se adjunta el borrador del documento asi como planos del documento del Estudio de
Detalle del ambito en desarrollo. Posteriormente, con fecha 20 de diciembre de 2022, el Ayuntamiento
realiza la solicitud por medio del registro electrénico. Habiéndose detectado un fallo en este procedimiento,
se vuelve a realizar solicitud por medio del registro electrénico con fecha 19 de enero de 2023.

Por Resolucién del Consejero de Obras Publicas y Transporte de la Junta de Andalucia del 18 de diciembre
de 1991 se aprobé definitivamente el Plan General Municipal de Ordenacidn (en adelante, PGMO 1992) de El
Puerto de Santa Maria, que entrd en vigor el 27 de marzo de 1992. Dicho Plan General fue Adaptado
Parcialmente a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, con aprobacion definitiva por el Pleno del
Excmo. Ayuntamiento en sesion de 10 de marzo de 2009.

Posteriormente, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de febrero de 2012 se aprobé
definitivamente la Revisién del Plan General de Ordenacidén Urbanistica (en adelante, PGOU 2012). Esta
Revision fue objeto de sentencia de nulidad de 28 de octubre de 2019 del Tribunal Superior de Justicia de la
Junta de Andalucia. Con Recurso de Casacién interpuesto contra dicha sentencia ante el Tribunal Supremo,
resolviendo, en sentencia de 27 de mayo de 2021, que no ha lugar el referido Recurso de Casacion. Por
tanto, tras esta derogacion del PGOU 2012, recobra la vigencia el PGMO 1992.
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Los inmuebles se encuentran dentro de la delimitacién del Conjunto Histdrico de El Puerto de Santa Maria,
declarado BIC por Real Decreto 3038/1980, de 4 de diciembre.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en sesidn celebrada el dia 28 de abril de 2021, adopté el acuerdo de
aprobar, con caracter definitivo, el Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior del Conjunto Histérico y
Entorno de El Puerto de Santa Maria (en adelante, PEPRICHYE).

Los inmuebles no se encuentran catalogados individualmente por el Catilogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz, pero si por el Catalogo de Bienes Protegidos del PEPRICHYE con las fichas 12-N3, 268-N4 y
130-N3. En cuanto al patrimonio arqueoldgico subyacente, los inmuebles se encuentran en zona con Nivel
de Proteccién Arqueoldgica Grado IlI.

La Ponencia Técnica, en su sesion de 14 de junio de 2022, emitié informe considerando la viabilidad de la
propuesta presentada del Anteproyecto de Rehabilitacion de edificio para sede judicial del Partido Judicial
de El Puerto de Santa Maria (Expediente 2022/261).

DOCUMENTO:

Elinforme presentado plasma el pronunciamiento municipal sobre los errores y contradicciones detectados
en la documentacién del PEPRICHYE, a los efectos de redaccién del preceptivo Estudio de Detalle del Area
Especifica de Revitalizacidn (AER)-05 “Pozos Dulces”.

El ambito del AER-05 “Pozos Dulces” esta integrado por tres parcelas catastrales diferentes, que se localizan
dentro de la delimitacion del ~ Conjunto Histdrico Artistico de El Puerto de Santa Maria y estan protegidas
por el PEPRICHYE y su Catalogo con diferentes fichas. Estas tres parcelas corresponden con las fincas sitas
en:

¢ Calle Pozos Dulces, n.° 8. Nivel de proteccién estructural y ficha de catalogo N3-12.
+ Calle Pozos Dulces, n.° 10. Nivel de proteccion ambiental y ficha de catalogo N4-268.
* Calle Pozos Duces, n.° 12. Nivel de proteccidn estructural y ficha de catalogo N3-130.

Se detecta una primera contradiccion grafica entre el Plano de Ordenacion 0.03 - Altura de la edificacion y el
Plano de Ordenacién 0.07 - Actuaciones de Transformacion urbanistica.

Mientras que en el plano 0.03 se permite una altura de dos plantas para las edificaciones a excepcién de la
bodega 1 Centenario, con una sola planta de altura, y la bodega 7 Beta de cesion obligatoria como
equipamiento, con altura y volumetria especifica. En el plano 0.07 las edificaciones con fachadas a calle
Angel Urzaiz y calle Espiritu Santo tienen una altura maxima permitida de una planta.

La siguiente contradiccion detectada se refiere a las diferentes posibilidades edilicias que devienen de lo
especificado en la ficha urbanistica del AER-05 y las de aplicacion estricta de las condiciones de proteccién e
intervencion que determinan las fichas del Catalogo.
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Una vez realizado el levantamiento de lo edificado y ajustando todos los calculo segtn lo estipulado en el
PEPRICHYE, la edificabilidad maxima establecida por la ficha urbanistica del AER-05 es de 6.309,23 m?.
Mientras que la maxima edificabilidad posible segin lo establecido por las fichas del Catalogo seria de
5.320,11 m2. Por lo que para poder agotar la maxima edificabilidad permitida faltarian 989,12 m?2. Para
poder agotar toda esa edificabilidad maxima habria que admitir obras excepcionales de ampliacion en las
dos fincas catalogadas con nivel N3.

Para solventar esta situacion se propone:

* Encuanto a la contradiccion entre el plano de alturas y el plano de las AER, resolver a favor de este
ultimo en lo que concierne a la altura maxima de las Bodegas Pelayo, Yo y Espiritu Santo, que por
su configuracidon arquitectonica y grado de proteccion, se considera deben mantenerse en su
altura preexistente, es decir, una planta.

e Enlo referido a la finca N3-12 (calle Pozos Dulces n.° 8), se entenderia admisible, por una parte, la
ampliacidon vertical por remonte de una planta sobre la parte trasera del edificio de usos terciarios
con fachada a calle Pozos Dulces y, por otra, la ampliacion horizontal sobre el patio-garaje de
maniobra conformado en la esquina de la calle Pozos Dulces con Espiritu Santo, con dos plantas de
altura, prevalenciendo, en este caso, el plano de alturas sobre lo asignado en el plano de las AER.

* Del mismo modo, también se posibilitaria la ampliacion por entreplanta, hasta un maximo del 30%
de la superficie que ocupan las bodegas Yo y Espiritu Santo.

e Respecto a la finca N3-130 (calle Pozos Dulces n.° 12), se entenderia admisible la ampliacién
vertical por remonte de una planta sobre parte del edificio de servicios de las bodegas Pelayo.

* En cuanto al edificio que actualmente ocupa el Casino y las dependencias de servicio anexa, han
sido muy transformadas por obras de reforma relativamente recientes, por lo que su grado de
proteccion no deberia considerarse al miso nivel que el resto de edificaciones bodegueras de la
parcela.

Elinforme estudiado concluye con la necesidad de realizar la rectificacion de los Planos de Ordenacién 0.03
y 0.07y la Ficha Urbanistica del AER-05 del PEPRICHYE, asi como una Modificacion Puntual del Catalogo del
PEPRICHYE (fichas N3-12 y N3-130).

INFORME:

El conjunto de edificios objeto del presente informe se encuentra en el Barrio Bajo de El Puerto de Santa
Maria, ocupa la casi totalidad de la manzana, formando la actuacidn especifica de revitalizacién AER-05
Pozos Dulces (UE-03 Unidad de ejecucidn). Los tres edificios que lo forman se encuentran protegidos por el
Catalogo de Bienes del PEPRICHYE. Los inmuebles sitos en calle Pozos Dulces 8 y 12 tiene nivel de
proteccién estructural, siendo sus fichas 12-N3 para la finca del nimero 8 y 130-N3 para la del nimero 12. El
inmueble de la calle Pozos Dulces 10 tiene nivel de proteccién ambiental, siendo su ficha la 268-N4.

La propuesta planteada de la rectificacion de los planos en cuanto a las alturas y las modificaciones de las
fichas del Catalogo permite que la futura actuacion a llevar a cabo en el conjunto de edificios alcance la
maxima edificabilidad prevista en la ficha urbanistica para este ambito, sin afectar negativamente a las
edificaciones con valores patrimoniales. De esta forma, el volumen exterior de las bodegas se mantiene,
permitiendo la realizacién de entreplantas en todas las mismas. Asi mismo, se regulariza y rectifica el
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numero de plantas permitido, posibilitando la colmatacién y ampliacién de espacios de servicios a las
bodegas y espacios libres secundarios.

CONCLUSIONES:

Segun lo analizado, se considera viable la propuesta planteada en el documento para la Resolucion de
contradicciones y la modificacion de fichas de Catalogo de inmuebles del PEPRICHYE de El Puerto de Santa
Maria. No obstante, sera necesario la remision del documento definitivo de Aprobacién Inicial para el
estudio e informe por parte de esta Delegacion Territorial.

4°.- Se continuia con la deliberacion de los siguientes asuntos urgentes:

29)

Expediente 2020/513 Emplazamiento Iglesia Parroquial de Santa Cruz
Interesado Localidad CADIZ

Asunto Obras diversas en la Catedral Vieja de Cadiz

JUSTIFICACION:

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia - Articulo 33.3

Actuacién en BIC - Monumento Iglesia de Santa Cruz «Catedral Vieja» de Cadiz.

ANTECEDENTES:

Se recibe en esta Delegacion Territorial, con fecha 16 de diciembre de 2022, escrito solicitando emision de
Informe en relacidn con el Modificado de Proyecto de restauracion y conservacion de las cubiertas de la
Iglesia de Santa Cruz - Catedral Vieja de Cadiz.

Anteriormente, con fecha 18 de marzo de 2021, la Comision Provincial de Patrimonio Histdrico emitid
informe pidiendo un Proyecto Refundido, que fue informado favorablemente con fecha 24 de marzo de 2021
y obteniendo resolucion de fecha 07 de abril de 2021. Esta resolucion seria posteriormente complementada
con el informe de 15 de septiembre de 2021.

Con fecha 20 de abril de 2022, la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico emitié informe favorable a la
propuesta de modificacion del Proyecto de restauracion y conservacion de las cubiertas en cuanto a la
modificacidn de la solucidn constructiva de cubiertas e impermeabilizacion. Se emiti6 resolucion desde esta
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Delegacion Territorial con fecha 25 de abril de 2022.

Por Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda se aprobé
definitivamente, de manera parcial, la revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cadiz (en
adelante, PGOU).

La Catedral Vieja de Cadiz fue inscrita en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de
Interés Cultural, con la tipologia de Monumento, por Decreto 263/2009, de 26 de mayo.

Asimismo, la Iglesia de Santa Cruz esta incluida en el Catalogo de Patrimonio Arquitecténico del PGOU, con
grado de proteccion 0 - Monumental, siendo su ficha del catalogo la ARC0-02-2461101.

DOCUMENTO:

En el primer proyecto de restauracién y conservacién de las cubiertas de la Iglesia de Santa Cruz, Catedral
Vieja de Cadiz, con resolucion favorable de esta Delegacion Territorial, la intervencién consistia en el
levantado completo de la capa de azulejeria y del resto de capas de la cubierta hasta el trasdds del sistema
abovedado para conformar un nuevo paquete de cubierta introduciendo una una capa impermeabilizante
mediante una ldmina de EPDM. Se pretendia la restitucion de todas aquellas piezas que se pudieran
recuperar sustituyendo las que no fuera posible por nuevas piezas elaboradas tradicionalmente y con los
mismos materiales que los originales. Se estimaba que el porcentaje de piezas nuevas no superaria el 40%.

Tras la primera modificacion, se cambid el material impermeabilizante previsto, debido a la inexistencia del
material en ese momento, por una doble lamina impermeabilizante LBM-SBS.

Habiéndose comenzado las obras, se constata que, durante las labores de levantado de la capa de azulejos,
la mayoria de piezas resultan fragmentadas, aproximadamente en un 70-80%. Ello conlleva un cambio de
planteamiento, dado el riesgo que se corre de pérdida del caracter de la cubierta y de su imagen histérica.

Las piezas cerdmicas se encuentran perfectamente adheridas al mortero que le sirve de base,
encontrandose este en buenas condiciones, con un alto grado de dureza y compactacion.

Se ha realizado un estudio mas pormenorizado y detallado de las humedades, detectandose que se
encuentran localizadas sobre todo en la clpula central (por su mayor exposicion a las inclemencias
meteoroldgicas), especialmente en su cara sur y su coronacion, y la linea del flanco noreste del conjunto
abovedado (por el deterioro de la cara interior del pretil y el estado de suciedad y taponamiento de los
imbornales de desagiie de la cubierta).

La modificacion consistiria en las siguientes actuaciones:

* Renuncia al levantado general de la cubierta existente, manteniéndolo en aquellos sectores
problematicos: zonas deterioradas de la clpula central (cara sur y coronacién) y en las
denominadas “vaguadas”, que corresponden a las lineas de evacuacion del agua hasta los
imbornales existentes en los pretiles de coronacion. Asi como en la mitad de la béveda de la Capilla
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de los Genoveses, dado que la restauracion efectuada a comienzos de siglo no resulté satisfactoria.

Las nuevas piezas que se introduzcan tendran las mismas dimensiones en cuanto a soga y tizén,
siendo el grueso de 2 cm.

Modificacidn del revestimiento de mortero de cal en pretiles y paramentos previsto originalmente,
ajustando su composicion al grado de exposicion a los diversos agentes metereoldgicos, asi como
la aplicacion de pintura de cal.

Sustitucion de dos vigas de madera del forjado plano sobre la escalera y aplicacidon de tratamiento
protector sobre las existentes, asi como de las alfarjias. Las nuevas vigas seran de madera laminada
encolada y de la misma escuadria que las existentes, manteniéndose el sistema constructivo ya
definido en el proyecto original.

Las zonas donde sea posible dada su extension, como las vaguadas y encuentro con pretiles, se
llevara a cabo una impermeabilizacién mediante mortero impermeabilizante en lugar de ldmina,
por cuestion de compatibilidad entre materiales.

Se considera el limpiado de la capa de azulejos mediante hidrolimpiadora a baja presién en
general, y mediante medios manuales (cepillado) en zonas particularmente resistentes a la
limpieza.

La solucién que se propone, en el caso de la cubierta, consistira en:

Retirada o levantado de los azulejos en las zonas necesarias dado su grado de deterioro y necesidad
de impermeabilizar.

Eliminacién de morteros existentes disgregados y limpieza de elementos pulverolentos que
pudieran afectar al anclaje mecanico entre los morteros existentes y los nuevos.

Aplicacién de pasta de cal envejecida para relleno en el espesor que resulte necesario hasta llegar al
plano de recibido de nuevas piezas o recolocacion de las existentes en buen estado.

Recibido de las piezas de azulejeria mediante mortero de cal base envejecida en pasta.

Reparacion y ejecucion de nuevas juntas (llagueado) mediante el mismo mortero anterior. Se
mantendran los morteros histdricos que se encuentren en buenas condiciones.

Cuando las piezas presenten imperfecciones por alveolizaciones u otros deterioros, se aplicara el
mismo mortero de cal en pasta envejecida para reconstruir el plano de terminacién y cumplir la
funcion de proteccién de cubierta.

Sobre los elementos terminados en cal se aplicara un sellador mineral de silicato potasico y agua de
cal mezclados al 50%, en dos manos, sin saturar, con rodillo de esponja, para proteger esas zonas.
En las vaguadas o lineas de desaglies se introducird una capa de mortero impermeabilizante no
cementoso, en color blanco, a base de nano particulas, con aridos de naturaleza silicatica-
carbonética cristalina, transpirable al vapor de agua, en un espesor minimo de 4 mm, armado con
malla de fibra de vidrio alcalino-resistente.

La solucidn que se propone, en el caso de los paramentos verticales, muros laterales y pretiles, consistira

en:

Picado y eliminacién de los morteros existentes, en especial los de naturaleza cementosa, no
debiendo quedar resto alguno de dicho material.

Limpieza de todo el soporte mediante chorro de arena.

Aplicacién de mortero de cal para anclaje mecanico de la siguiente capa mediante salpicado sin
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tomar espesor.
* Capa base de mortero de cal en pasta envejecida base con espesor de 1,5 cm.
* Capa de terminacién de mortero de cal en pasta envejecida fino con espesor minimo de 5 mm.
e Pintado a la cal como terminacién y proteccion.

INFORME:

La Iglesia de Santa Cruz de Cadiz fue edificada poco después de la reconquista, aunque ha experimentado
diversas reformas y transformaciones, resultando un edificio que poco tiene que ver con su primitiva
estructura. La mayor parte de su imagen actual proviene de las obras realizadas a fines del siglo XVI. La
Catedral Vieja pertenece al grupo de iglesias de tipologia “columnarias”, cuya estructura es de origen
propiamente espafiol del siglo XVI.

La iglesia se encuentra inscrita de forma individual en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz
como BIC, con la categoria de monumento. El catalogo del PGOU le otorga un grado de proteccion
arquitectdnica 0 - Monumental y un grado de proteccion arqueoldgica cautela subyacente 0 - Maximo.

La propuesta de intervencidn en la cubierta planteada en el modificado del proyecto es una propuesta mas
conservadora que la propuesta autorizada que ahora se modifica, ya que ahora la intervenciéon de
levantado de la azulejeria para la impermeabilizacion de la cubierta solo se realizara en zonas concretas y
no de forma generalizada para toda la cubierta. De esta forma, solo se plantea el levantado en las zonas
donde se observan los problemas de humedades (en las vaguadas entre las bévedas y zona de unién con los
imbornales), en piezas puntuales que hayan perdido sus caracteristicas de proteccién en la cubiertay en la
mitad de la boveda sobre la Capilla de los Genoveses en donde, tras una intervencion anterior no acertada,
presenta una estética discordante con el resto de la cubierta. A la hora de volver a colocar los azulejos,
primero se recolocaran aquellos que hayan quedado en buen estado tras el levantamiento y para las piezas
faltantes, se utilizardn piezas nuevas con las mismas dimensiones que las actuales, aunque de un
centimetro menos de espesor, diferencia que se absorbera con el material de base y agarre. Cuando se
utilicen piezas nuevas, se deberan marcar con un criterio diferenciador que permita distinguir entre las
piezas originales y las reposiciones.

Asi mismo, también se plantea un nuevo llagueado con mortero de cal en aquellas juntas donde se haya
perdido el material. Incluso las piezas que presenten pequefios desperfectos superficiales, seran reparadas
con este mismo material. Para los pretiles perimetrales, se sigue planteando su resanado mediante el
picado de los revestimientos actuales en mal estado, sobre todo aquellos de origen cementoso, para
posteriormente volverlos a revestir con morteros de cal. En cuanto a los materiales a utilizar, no se
especifican marcas ni caracteristicas técnicas. Estos materiales tendran que ser materiales que se hayan
probado en otras obras de conservacion y que presenten las necesarias garantias en cuanto a su
funcionamiento y compatibilidad con los materiales originales.
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CONCLUSIONES:

Segln lo analizado, se informa favorablemente el Modificado de Proyecto de restauracion y conservacion
de las cubiertas de la Iglesia de Santa Cruz - Catedral Vieja de Cadiz, condicionado al cumplimiento del
articulo 20 de la LPHA y 39 de LPHE en general y, en particular, en las sustituciones de las piezas de azulejos
por piezas nuevas deberd utilizarse un criterio diferenciador que permita distinguir entre las piezas
originales y las reposiciones, asi como se deberan utilizar materiales compatibles con los originales y que
estén testados en conservacion o que aporten documentacion acreditativa en otras intervenciones de
conservacion.

30)

Expediente 2022/357 Emplazamiento Castillo de Jimena de la Frontera
Interesado Localidad  JIMENA DE LA FRA.
Asunto Consolidacion de muros y cubiertas del aljibe almohade del Castillo

1. ANTECEDENTES.-

El Castillo esta inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, declarado como Bien de In-
terés Cultural con fecha de disposicion el 3 de junio de 1931, seglin la Gaceta del 4 de junio de 1931.

Por otra parte el Conjunto del Castillo, incluyendo la muralla urbana, el antiguo cementerio y los aljibes (NA-
01), asi como la Antigua Iglesia de la Misericordia (NA-02), disponen de Proteccion Integral Nivel A por parte
del PGOU vigente.

La tramitacidn de éste expediente tiene los siguientes antecedentes:

1. Solicitud presentada en ésta Delegacion con fecha 21-07-2022 y n.° de registro_202273400002362. Como
documentacion tan sélo se aporté un Proyecto Bésico.

2. Informe de la Comisién Provincial del Patrimonio Histérico de fecha 24-10-2022, correspondiente a la
sesion celebrada el 18-10-2022, dénde se dicté como conclusidn lo siguiente:

“Tras analizar el documento presentado, se considera que las propuestas presentadas podrian ser viables

siempre que se aporte un Proyecto de Conservacion con el contenido y los criterios establecidos por los
articulos 20, 21 y 22 de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia, y que ademds su nivel de
definicion general pueda asimilarse al de un Proyecto Bdsico y de Ejecucién; y ademds se soliciten y autoricen
las actuaciones arqueoldgicas que puedan determinarse tras la presentacion de los Proyectos sefialados, y
ademds todo ello se informe favorablemente por la Comision Provincial del Patrimonio Histérico.”

3. Solicitud presentada en ésta Delegacion con fecha 26-09-2022 y n.° de registro_2022999010667271,
aportando Proyecto Basico y de Ejecucion, asi como Propuesta de Actividad Arqueoldgica Preventiva.

4. Durante la tramitacion del expediente de Arqueologia (A-344/22(1513))correspondiente a la AAP anterior,
se aporta modificacion de la AAP con fecha 01-12-2022 y n.° de registro_2022999013873681.

5. Respecto a dicha AAP, que serd una excavacion arqueoldgica extensiva para la retirada de los rellenos
existentes actualmente, y un seguimiento arqueoldgico de los movimientos de tierras que sean necesarios
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realizar para la puesta en valor de la edificacion, relativas a las propuestas de nuevos elementos e
instalaciones, se redacta el correspondiente informe de la Arquedloga de la Delegacién.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

Se contemplan las actuaciones de adecuacion y puesta en valor del aljibe almohade, situado intramuros y
en el entorno inmediato de la Puerta del Relo;j.

La actuacién supone el vaciado de los rellenos existentes que actualmente ocupan gran parte de la capaci-
dad del depésito, asi como la consolidacion general y restauracion de sus pavimentos ceramicos y revesti-
mientos interiores de mortero de cal.

El principal objetivo de la propuesta es la consolidacién y conservacion de los restos originales, evitando po-
sibles alteraciones o reconstrucciones. Las operaciones a realizar serdn las indispensables para su adecuada
conservacion y presentacion (consolidaciones, restituciones u otras operaciones analogas), garantizando la
preservacion de sus valores originales, asi como la superposicidn de los distintos tiempos posibles identifi-
cados en la fase de investigacion.

Asi se contemplan la consolidacién estructural de arcos, bévedas y cubiertas que actualmente presentan
patologias derivadas de la accion los agentes meteoroldgicos, las agresiones antrdpicas vy la falta de mante-
nimiento. El objetivo de las actuaciones es impedir el avance del deterioro que presenta el aljibe y su protec-
cion para que la visita cultural pueda realizarse en condiciones de seguridad tanto para el bien como para
las personas

Ademas el interior del aljibe se dotara con las instalaciones basicas necesarias para su mantenimiento y
conservacion. Se plantea un sistema de control de nivelacion de lamina de agua, filtracién y bombeo conec-
tado a red de evacuacion externa. Asimismo, se dotara al espacio de instalacion eléctrica basica y un siste-
ma de iluminacién monumental mediante proyectores bafiadores situados en la base de los arcos, lo que
permitird apreciar la magnitud de su arquitectura. Se prevé la dotacién de canalizaciones para la futura in-
corporacion de otras instalaciones como sistemas de luz y sonido.

3. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION.-

Tras analizar la documentacion presentada, se considera que en general las propuestas planteadas podrian
ser compatibles con los valores patrimoniales del Monumento, aunque también se considera que la
documentacién aportada es claramente insuficiente, dado que no se ha aportado un Proyecto de
Conservacién previo de la actuacién(segln el contenido y los criterios establecidos por los articulos 21y 22
de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia) requerido en el informe de la Comisién Provincial
de fecha 24-10-2022, y que por otra parte, el nivel de definicion del Proyecto Basico y de Ejecucidn, respecto
a las propuestas de puesta en valor del Monumento (propuesta de nuevos elementos estructurales,
anclajes, elementos de proteccidn, carpinterias, instalaciones de alumbrado, agua, saneamiento, materiales
y acabados a emplear, sefializaciones, etc...) se considera que es claramente insuficiente para poder valorar
su incidencia sobre los valores patrimoniales del mismo.

Cabe resefiar no obstante, que para poder establecer el Proyecto de Conservacion definitivo es necesario
disponer de los resultados de la actividad arqueoldgica preventiva solicitada, es decir, la realizacién de una
excavacion arqueoldgica extensiva para la retirada de los rellenos existentes actualmente, y ademas la
posterior realizacion de un estudio paramental de las estructuras emergentes y de los pavimentos
existentes, asi como, por otra parte, el seguimiento arqueoldgico de los movimientos de tierras que sean
necesarios realizar para la puesta en valor de la edificacidn, relativas a las propuestas de nuevos elementos
e instalaciones.
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4. CONCLUSIONES.-

Tras el analisis de la documentacidn presentada, se informa favorablemente la propuesta que quedara con-
dicionada al cumplimiento de las siguientes consideraciones:

1. Las actividades arqueoldgicas preventivas deberan ser como minimo, la realizacion de una excavacion ar-

queolégica extensiva para la retirada de los rellenos existentes, y la posterior realizacién de un estudio para-

mental de las estructuras emergentes y de los pavimentos existentes.

Por otra parte, durante la ejecucion de la obra serd necesario realizar el seguimiento arqueolégico de los

movimientos de tierras relativos a las propuestas de nuevos elementos e instalaciones, etc., correspondien-
tes a las obras puesta en valor de la edificacién.

2. Durante la realizacion de la Actividad Arqueoldgica Preventiva, siempre que sea necesario realizar cual-
quier intervencién de consolidacion y/6 restauracion preventiva de cualquiera de los elementos originales
del Monumento, deberan ponerse en conocimiento de ésta Delegacion para su autorizacion previa.

3. A la finalizacidn de las Actividades Arqueoldgicas Preventivas, y en relacidon con sus resultados, deberan
presentarse, los correspondientes Proyecto de Conservacidn y Restauracidn definitivo, con el contenido y
los criterios establecidos por los articulos 20, 21 y 22 de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalu -
cia, asi como el Proyecto Basico y de Ejecucidn actualizado y refundido, para su aprobacién definitiva por
parte de ésta Delegacion.

4. Debera solicitarse en ésta Delegacion la correspondiente autorizacion previa de cualquier actuacion que
se pretenda realizar en el Monumento, que no esté contemplada en la Resolucidn Aprobatoria del Proyecto
inicial. Igualmente se solicitara en lo relativo a las Actuaciones Arqueoldgicas que se estimen necesarias rea-
lizar.

5. La Direccidn Técnica de las Obras quedara formada como minimo por un Arquitecto, un Arquitecto Técni-
co, un Arquedlogo/ay por un Restaurador/a, con acreditada experiencia en obras de caracter Patrimonial.

6. Debera tenerse en cuenta ademas, que segln lo establecido por el articulo 21.2 de la Ley 14/2007, a la fi-
nalizacion de las obras autorizadas por parte de ésta Delegacion, debera presentarse en la misma para su
aprobacion un informe final justificativo de las obras realmente realizadas, que debera venir firmado por el
equipo que conforme la direccion técnica de las obras.(como minimo, Arquitecto, Arquitecto Técnico, Ar-
quedlogo/ay Restaurador/a).

Siendo las catorce y treinta horas, y no habiendo mas asuntos que tratar se levanta la sesién, todo lo cual
como Secretaria, con el V° B® de la llmo. Sr. Presidente CERTIFICO:

V° B° EL PRESIDENTE LA SECRETARIA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO
Fdo.: Jorge Vazquez Calderén Fdo.: Maria de las Maravillas Aizpuru Rosado
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