Junta de Andalucia

Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte

Delegacién Territorial en Cadiz

ACTA NUMERO 04/23

ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO DE CADIZ

ASISTEN:

PRESIDENTE

D. Jorge Vazquez Calderén
VOCALES

D. Javier Piqueras Alonso

Dfia. M Carmen Andujar Gallego
D. Carlos Sanchez- Polack Morate

Dfia. Teresa Ortega Alvarez-Ossorio

D. Juan Alonso de la Sierra Fernandez

SECRETARIA

Dfia. Maravillas Aizpuru Rosado

EL DiA 17/05/2023

Delegado Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Cadiz

Jefe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial
de Turismo, Cultura y Deporte en Cadiz

Jefa del Dpto. de Proteccion del Patrimonio Histérico
Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz.

Representante de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda

Persona de reconocido prestigio en materia de Patrimonio
Histérico

Licenciada en Derecho de la Delegacion Territorial de Turismo,
Culturay Deporte en Cadiz

En Cadiz, siendo las 09:00 horas del dia 17 de mayo de 2023 se constituye la Comision Provincial de
Patrimonio Histérico con la asistencia presencial de los miembros citados con anterioridad, previamente
invitados a la sesion al efecto. Por lo que, una vez comprobada la concurrencia de los requisitos establecidos
para la valida constitucion del érgano, se procede a analizar los asuntos que se detallan a continuacién,
incluidos todos ellos en el Orden del Dia de la sesion.

1°.- Se aprueba el Acta 03/23 de la sesién ordinaria de 12 de abril de 2023.

2°.- Se continla con la deliberacién de los siguientes expedientes:

C/ Cénovas del Castillo, 35.

11001 Cadiz.

T:956 00 94 00 | F: 956 00 94 45
informacion.dpcadiz.ccul@juntadeandalucia.es
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1)

Expte.: 2022/202

Localidad: MEDINA SIDONIA
Emplazamiento: Calle Levante, 6-C

Asunto: Demolicion completa de edificacion existente y sustitucion por una nueva
La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Demolicién de edificio de garajes y construccion de vivienda unifamiliar entre medianeras en la Calle
Levante n.° 6-C del municipio de Medina Sidonia

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/202
N.° Registro: 202299903803361
Fecharegistro: 15 de abril de 2022

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Proyecto de Demolicidn de edificio de garajes y Proyecto Ba-
sico de vivienda unifamiliar entre medianeras y garaje

Promotor/a:
Representante:

Medina Sidonia
Direccion / localizacion: C/ Levante n.° 6-C

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico.

Datos del bien: CH Medina Sidonia. DECRETO 252/2001, de 13 de noviembre,
por el que se declara Bien de Interés Cultural en la categoria
de Conjunto Histdrico, el conjunto histérico de Medina Sido-
nia (Cadiz) publicado en el BOE n.° 10 del 11 de enero de
2002.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (Demolicion)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 15 de abril de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de
autorizacion para la demolicion de edificio de garajes y la posterior construccién de una vivienda unifamiliar
entre medianeras en la Calle Levante n.° 6-C de Medina Sidonia (N.° registro 202299903803361). La solicitud
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se presenta acompafiada del Proyecto de Demolicidn de la edificacion existente y del Proyecto Basico de la
propuesta sustitutoria.

El dia 20 de marzo de 2023 se le comunica al promotor oficialmente informe sobre la necesidad de aportar
proyecto modificado para justificar el cumplimiento de la normativa urbanistica, recibiéndose el
documento de subsanacion el 17 de marzo con N.° registro 202399903575334 (se le habia comunicado
previamente las deficiencias). En el mismo se modifica la disposicion de algunos huecos y se suprime el
chaflan de la jamba de uno de ellos asi como la instalacién de mallorquinas.

El dia 25 de abril se le remite nuevo informe solicitando el ajuste a la normativa de algunos aspectos no
subsanados como la supresion de las tres puertas de garaje de la Calle Levante porque sélo se admite una'y
del retranqueo de la puerta de entrada desde la Plaza Ramoén y Cajal, junto a la justificacion del
cumplimiento de todos los articulos de la normativa del PEPRICH y las NNSS de aplicacion al Proyecto y
acotado de todos los elementos que componen las fachadas. Se recibe el Proyecto modificado el 11 de
mayo con N.° registro 202399905900094.

El Proyecto se sitlia en una parcela de 202,35 m? de superficie con fachada principal dando a la Calle
Levante y otra trasera hacia la Plaza Ramdn y Cajal, en la que hay un edificio de una sola planta de 166,15 m?
de superficie construida destinado a aparcamiento privado. A él se accede desde la Calle Levante porque la
parte trasera es un muro de contencidn ciego con el que se salva el desnivel de 3 metros existente. la
demolicidn de este edificio se motiva porque su sistema constructivo es muy basico y por la dificultad de
desarrollar un programa residencial adecuado.

Su estructura es de muros de carga y pilastrones de ladrillo macizo, forjado unidireccional de viguetas
prefabricadas de hormigdn reforzadas por vigas metélicas para contrarrestar sus grandes luces. En la
fachada de la Calle Levante situada al sur hay una puerta de garaje y una ventana, los cerramientos norte y
oeste dan a un patio estrecho con forma de L que rodea a la edificacion, en ellos se abren varias ventanas de
reducidas dimensiones. La parte trasera del inmueble presenta un desnivel de -3,05 metros respecto a la
construccion principal, estando frente al Teatro Doctor Thebussem.

Tras la demolicidn se propone edificar una vivienda de 262,20 m? de superficie construida en un volumen
escalonado con dos plantas hacia cada uno de los viarios a los que da frente. La primera crujia de planta
baja de la Plaza Ramoén y Cajal queda soterrada respecto al patio y resto de la edificacion. Hacia la Calle
Levante se plantea un garaje en toda la primera crujia tras el que se disefia un gran patio con piscina
alrededor del que se distribuyen las estancias de la vivienda. La zona de dia va en planta baja y la de noche
en planta alta.

En el Proyecto modificado se plantea una nueva fachada a la Plaza Ramédn y Cajal que tiene una puerta
centrada y una ventana superior en el mismo eje y se abren otros dos huecos, uno en planta baja y otro en la
alta a derecha e izquierda de este eje, respectivamente. La de Calle Levante se disefia con tres ejes de
modulacién, el izquierdo tiene la puerta de garaje, el central la puerta de acceso peatonal y el derecho un
cierro hasta el suelo, mientras que los huecos superiores son tres ventanas idénticas de 1 m. de ancho por
1,70 m. de alto. Los paramentos ciegos de las fachadas quedaran enfoscados y pintados de color blanco al
igual que los zdcales, la carpinteria sera e PVC de color blanco con tapaluces interiores y las rejas de acero
pintadas en negro.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Medina Sidonia declarado Bien de
Interés Cultural (Decreto 252/2001, BOE n.° 10 del 11 de enero de 2002), cuyo régimen de proteccién queda
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establecido en el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico (PEPRICH) de
Medina Sidonia aprobado en febrero de 2007.

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem -
bre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles in-
cluidos en Conjuntos Historicos, Sitios Historicos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Indus-
trial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacién de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

El Conjunto Histérico de Medina Sidonia cuenta con las determinaciones de proteccion de bienes inmuebles
que establece el Art. 30 de la citada Ley a través del PEPRICH, documento en el que se fundamenta la
delegacion de competencias al Ayuntamiento para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes
inscritos y a sus entornos que no sean Monumentos, Jardines Histdricos o Zonas Arqueoldgicas, de acuerdo
con lo dispuesto en el Art. 40, excepto en el caso de demoliciones, que no son delegables, y que se regiran
por lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007 y el Art. 21.3 de la Ley 16/85, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol (LPHE).

Para autorizar la demolicién del inmueble es necesario, ademas de justificar su estado de conservaciony la
imposibilidad de adaptar su estructura al nuevo programa al que se destina la finca, comprobar que la pro-
puesta sustitutoria contribuye a la conservacién general del caracter patrimonial del Conjunto Histdrico, tal
y como establece el Art. 21.3 de la LPHE, donde las sustituciones se consideran excepcionales.

El inmueble no se encuentra protegido de forma individual en el PEPRICH pero si el Teatro Doctor
Thebussem (Nivel B1, Ficha 21 del Catalogo) construido sobre los restos de la iglesia del convento de San
Francisco de 1650. La parcela esta en “Zona de Calificacion Residencial-2” por lo que la nueva construccion
debe cumplir las normas urbanisticas reguladas en el Art. 4.88 y siguientes del PEPRICH, entre otras, las
condiciones de estética que se establecen en el Art. 4.97 que remite a las condiciones generales de la
edificacion del Art. 4.57 y siguientes. De éstas se sefiala las que pueden afectar al Proyecto:

* Los edificios de nueva planta deberan, entre otros condicionantes, considerar su adaptacion a la
topografia del terreno, el respeto a la presencia de hitos urbanos o visuales interesantes a
preservar, el posible impacto de la edificacion proyectada sobre los perfiles de la zona, la incidencia
de la misma en el soleamiento y ventilacién de las edificaciones de las fincas colindantes, la
relacion con las vias y/o espacios publicos, la adecuada respuesta tipolégica de la solucidn
proyectada, la utilizacién de materiales propios de la zona, y demas parametros que faciliten su
integracion en el entorno urbano préximo.

e Las soluciones de los ritmos de las fachadas y de la relacién hueco-pafios macizos asi como la
proporcion de dichos huecos, deberan adecuarse a las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion,
considerando las invariantes del entorno y, en su caso, la proximidad de edificaciones catalogadas.
Los huecos en las diversas plantas podran disponerse con coincidencia de sus ejes de simetria en la
vertical, salvo que el estudio preceptivo de integracidn justifique debidamente otras disposiciones.
Las fachadas deberan componerse unitariamente en todas las plantas del edificio. La disposicién y
tamafio de los huecos asi como su proporcién y la relacidén entre la anchura y la altura de los
mismos, deberd acondicionarse a las invariantes del entorno. Los huecos se cubrirdn
preferentemente con tapaluces, contraventanas o persianas de librillo de lamas.
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Por otro lado, la parcela se encuentra en “Area Arqueolégica de Conservacién Preferente” regulada en el Art.
5.25 del PEPRICH, lo que significa que se debe preservar el patrimonio arqueoldgico soterrado fomentando
las actuaciones de conservacién, puesta en valor y/o adecuacién del entorno, con el objetivo de integrar los
elementos detectados en dichas actuaciones, y de propiciar la conservacion de elementos del patrimonio
arqueoldgico a detectar en el futuro.

En aplicacién de los parametros urbanisticos referidos y una vez revisada la documentacidén que conforma
el Proyecto modificado, se considera lo siguiente:

*  Proyecto de Demolicidn: Se justifica el deficiente estado de conservacidn de la edificacidn existente
asi como la dificultad de desarrollar una vivienda en su interior.

*  Proyecto de Obra Nueva: Se justifica el cumplimiento de cada uno de los articulos que regulan la
ordenanza de “Zona Residencial-2” del Conjunto Histérico contemplada en el PEPRICH, quedando
descritos y acotados todos los elementos de las fachadas. Se ha realizado también el estudio de
integracion paisajistica y visual del nuevo edificio tal y como se especifica en le Art. 4.59.1 de las
Normas del PEPRICH.

Por otro lado, al tratarse de una nueva edificacién con su correspondiente cimentacién, asi como la
propuesta de excavacion de toda la primera crujia hacia la Plaza Ramén y Cajal, serd requisito
imprescindible la realizacién de la intervencion arqueoldgica preceptiva, asegurando la adopcion de
aquellas medidas necesarias para la preservacion de las estructuras arqueoldgicas de interés que se
descubran, asi como aquellas otras que vengan a paliar las afecciones negativas, en su caso, derivadas de la
propia intervencion arqueoldgica. Cualquier actuacion estard sometida a un seguimiento arqueoldgico
sobre el terreno. Quedan prohibidas las instalaciones aéreas de telecomunicaciones, antenas y otros
dispositivos de transmision. Tenderan a la conservacion de los dmbitos y cuencas visuales que permitan
ensalzar los restos arqueoldgicos emergentes y la fisonomia y el paisaje circundante.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisada la documentacion del Proyecto modificado se estima que las obras
contempladas en Proyecto de Demolicién y el Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar y Garaje (de mayo de
2023) tienen caracter FAVORABLE, aunque quedan condicionadas al soterramiento de los cables de
telecomunicaciones y a la realizacion de las actividades arqueoldgicas sefialadas.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las
correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.
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2)
Expte.: 2022/226

Localidad: EL PUERTO DE SANTA MARIA

Emplazamiento: C/ Virgen de los Milagros, 46

Asunto: Acondicionamiento de vivienda

La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Proyecto Basico de acondicionamiento parcial de vivienda unifamiliar situada en la Calle Virgen de los
Milagros n.° 46 de El Puerto de Santa Maria (Cadiz)

1- DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
N.° Registro:
Fecha registro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION
Asunto:
Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2022/226
202273400001430
28 de abril de 2022

Proyecto Basico de acondicionamiento de vivienda

El Puerto de Santa Maria
C/ Virgen de los Milagros n.° 46

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Datos del bien:

Delegacion de competencias:

Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

CH Puerto Sta. Maria. REAL DECRETO 3038/1980, de 4 de di-
ciembre, por el que se declara conjunto histérico-artistico la
ciudad de El Puerto de Santa Maria (Cadiz), publicado en
BOE del 28 de enero de 1981.

Sin competencias delegadas

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 28 de abril de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacidn Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de acondicionamiento de parte de la vivienda unifamiliar situada en
la Calle Virgen de los Milagros n.° 46 del municipio de El Puerto de Santa Maria, que viene acompafiada del

Proyecto Basico.
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Se trata de un edificio de tres plantas (PB+2), mas un pequefio castillete de acceso a la azotea, con tipologia
de casa-patio. El patio principal se encuentra medianero con la finca n.° 48 de la misma calle y tiene ademas
otro secundario en la parte trasera. Presenta buen estado de conservacion con distintas reformas que han
modificado ligeramente su configuracién original.

El Proyecto interviene sobre la planta baja y azotea, asi como de forma puntual en las plantas primera y se -
gunda, afectando sobre todo a las estancias de la zona trasera de la edificacion y a los patios. Resultara una
superficie total construida de 567,55 m2. En cada una de las plantas se plantea lo siguiente:

» Planta Baja: En fachada se prevé sustituir las ventadas existentes de PVC por carpinterias de madera
pintadas en color blanco. En el patio principal se colocaran dos fuentes de agua y se renovaran los
acabados de los paramentos verticales. Se ejecutara una rampa entre el patio principal y las estan-
cias traseras para salvar la pendiente existente. Del distribuidor se sustituiran los pavimentos por bal-
dosas de barro o similar y se sanearan las humedades existentes en los paramentos verticales me-
diante un trasdosado de tablero marino con acabado de abedul. Esta solucidn se utilizara también en
las estancias que adolezcan del mismo problema. Se ejecuta un nuevo aseo, cocina (sustituyendo la
carpinteria de PVC por otra de madera de roble y vidrio de bajas emisiones) y zonas de estar. En el pa-
tio trasero se ejecuta una alberca-piscina con forma rectangular y se renovaran los acabados de los
suelos y paredes, también se demuele un muro de 1 metros existente.

« Planta Primera: En fachada se prevé sustituir las ventanas de PVC por carpinterias de madera pinta-
das en blanco. En las estancias traseras se plantea la reforma de la cocina incorporando un office, se
renueva el pavimento y se abre la ventana pequefia existente hasta el suelo. Las carpinterias de PVC
se sustituyen por otras de madera de roble y vidrios de bajas emisiones.

* Planta Segunda: Se interviene en la estancia intermedia anexa al patio principal habilitando una coci-
na junto a la renovacién de las carpinterias y restauracion del solado de barro existente. Se conserva
la estructura de madera original junto a los refuerzos metalicos posteriores. En la galeria del patio se
colocara aislamiento XPS y sobre él un pavimento de tarima flotante de madera natural para exterior.
Se amplia el hueco de la habitacion hacia la terraza superior colocando una carpinteria de madera de
roble y vidrios de bajas emisiones.

+ Planta de Cubierta: Se colocara aislamiento XPS y sobre él un pavimento de tarima flotante de made-
ra natural para exterior. Se sanearan los muretes exteriores y se habilitara una zona de office con mo-
biliario que no superen la altura de los muros ni sean visibles desde la calle. Se prevé la instalacion de
paneles solares fotovoltaicos con acumulacion.

La propuesta conserva la fachada existente compuesta por tres ejes de modulacion, el central enfatizado
con la puerta y balcon flanqueados con elementos decorativos, y se mantiene la estructura basica del
inmueble eliminando elementos afiadidos; no obstante, se precisaba mayor informacién respecto a la
intervencidn que se realizara sobre los elementos protegidos, tanto interiores como exteriores, en relacion a
materiales y tratamientos que se les aplican, asi como incrementar el acotado de los planos de plantas,
alzados y secciones, en especial de las zonas modificadas. Se sefiala que se instalaran placas solares pero
no se indica su posicion dentro del edificio.

Se remite al interesado informe de fecha 21 de abril de 2023 en el que se le comunica la necesidad de com-
plementar la informacién del Proyecto mediante una mayor definicién de la intervencidn sobre los elemen-
tos protegidos: fachada y elementos caracteristicos de la misma, los patios y elementos singulares de los
mismos, la volumetria del conjunto y la cubierta; asi como incrementando el nivel de acotado, tanto de los
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planos de planta como de alzados y secciones. Se recibe la nueva documentacion de subsanacion el dia 5 de
mayo con N.° de registro 202327200002316.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de El Puerto de Santa Maria declarado
Bien de Interés Cultural (RD 3038/1980), cuyo régimen de proteccién queda definido en el Plan Especial de
Proteccién y Reforma Interior del Conjunto Historico y Entorno (PEPRICHyYE) de El Puerto de Santa Maria,
aprobado el 28.04.2021.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural, como es el
caso de la finca objeto del proyecto al estar dentro de un Conjunto Histdrico.

Este espacio cuenta con el planeamiento aprobado que establece las determinaciones de proteccion que
sefiala el Art. 30 de la citada Ley mediante el PEPRICHYE, sin embargo, el Ayuntamiento no tiene solicitada
la delegacidn de las competencias para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a
sus entornos de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40, por lo que sera esta Delegacién Territorial la que
deba autorizar, desde el punto de vista patrimonial, las obras contenidas en el proyecto.

El inmueble se encuentra protegido de forma individual en el PEPRICHYE cuyas determinaciones de
proteccion se reflejan en la Ficha 192-N3. Tiene establecida la Proteccién Arquitecténica Nivel 3 -

Estructural como edificio con caracteristicas arquitectdnicas, formales y de significacion histérica sobre la
evolucidn del nicleo de El Puerto de Santa Maria. Se protege la composicion a nivel espacial y estructural, la
fachada y elementos caracteristicos de la misma, los patios y elementos singulares de los mismos, la
volumetria del conjunto y el tipo de cubierta. Se encuentra en el sector de Ordenanza Barrio Bajo, lo que
significa la aplicacién de los pardmetros urbanisticos regulados en el Art. 4.2.1 y siguientes de las normas
del PEPRICHYE.

En relacién a la Proteccidn Arqueolégica Subyacente, el solar tiene establecido el Grado Ill, por tratarse de
una zona con dudas sobre la localizacién de restos previsibles o hipotéticos e interesa, cuando menos,
obtener una secuencia arqueoldgica o geomorfoldgica que contribuya a recomponer la evolucidn histérico-
urbanistica de la zona, y que, en su caso, los restos descubiertos puedan ser conservados integral o
parcialmente bajo cimentacién. Conforme al Art. 6.3.4.1.3.b) de las Normas y Ordenanzas del Plan Especial,
para las obras que supongan remocién en la superficie o en el subsuelo, debera realizarse una excavacion
arqueoldgica por sondeos estratigraficos extendida hasta un porcentaje del 40% de la totalidad de la
superficie, aunque la extensién definitiva de la excavacion se fijard en funcién de la importancia de los
hallazgos que hayan sido realizados.

En consecuencia, la rehabilitacion plantea la mejora de la edificacién conservando los elementos originales
y suprimiendo afiadidos distorsionantes, lo que sin duda ayudara a preservar los valores patrimoniales
protegidos del inmueble y evitara su posible deterioro por falta de uso. La nueva documentacién aportada
describe en detalle y acota las dimensiones de la propuesta de intervencién sobre los elementos protegidos.
Se indica también la ubicacion de los paneles solares en caso de que se instalen en la edificacion, quedando
no visibles desde la calle.
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Por otro lado, al preverse excavaciones en el subsuelo para incorporar la nueva red de saneamiento, el
grado de proteccion arqueoldgica subyacente implica que estas actuaciones deberan contar antes de su
inicio con la autorizacion de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes o su
declaracién de innecesariedad. Se presentara para ello en esta Delegacion Territorial el correspondiente
proyecto arqueoldgico para su supervision y, en su caso, autorizacion.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales y urbanisticos que afectan al proyecto
se estima que las obras planteadas tienen caracter FAVORABLE.

Asi mismo, indicar que antes del inicio de las obras se debe contar con la autorizacién derivada de los
estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes o su declaracién de innecesariedad.
Dichas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las
correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

3)

Expte.: 2022/250

Localidad: ROTA
Emplazamiento: C/ Higuereta, 44

Asunto: Obras de Reformay Ampliacion de vivienda
La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Proyecto Basico de reforma y ampliacién de vivienda unifamiliar en la Calle Higuereta n.° 44 de Rota
(cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/250
N.° Registro: 202299904770736
Fecharegistro: 12 de mayo de 2022

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Reformay ampliacion de vivienda unifamiliar
Promotor/a:
9
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Representante:
Término municipal: Rota
Direccion / localizacion: C/ Higuereta n.° 44

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion: Actuacién localizada en Conjunto Histérico

Datos del bien: CH de Rota. DECRETO 229/2003, de 22 de julio, por el que se
declara Bien de Interés Cultural con la categoria de Conjunto
Historico, el sector delimitado de la poblacién de Rota
(Cadiz), publicado en BOE n.° 235 de 1 de octubre de 2003.

Delegacion de competencias: Competencias no delegadas

4 - INFORME DE DEFICIENCIAS EN LA DOCUMENTACION

Se redacta el presente informe en relacién con la Solicitud presentada en esta Delegacién y cuyos datos son
los indicados en los parrafos anteriores.

Para continuar con la tramitacion del expediente de referencia y de conformidad con lo establecido en la
Ley 16/85 de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol, la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, de Patrimo-
nio Historico de Andalucia, y el art. 47 del Decreto 19/95 de Proteccién y Fomento del Patrimonio Historico
de Andalucia, es necesario que se aporte documentacion complementaria en relacién al Proyecto presenta-
do, conforme se detalla a continuacién:

Justificar el cumplimiento de los pardmetros regulados en el “Capitulo 10 de Condiciones Comunes
de las Zonas de Ordenacion” de las Normas y Ordenanzas del PEPMCH, con especial incidencia de
aquellos que hacen referencia a la fachada contemplados en los articulos 10.9, 10.10 y 10.11.

Justificar el cumplimiento del “Capitulo 12 de Zona de Ordenacién Residencial - Arrabales Histérico.
Higuereta-Mina” de las Normas y Ordenanzas del PEPMCH en referencia a los articulos 12.4, 12.5y
12.6.

Adecuacion de la fachada propuesta a la de edificios colindantes, sobre todo a la edificacidn protegida
de la Calle Higuereta n.° 42, en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y de medianerias, trata-
miento de cubiertas y relacion compositiva de sus elementos de fachada. Para ello se elaborara plano del
alzado proyectado (con dimensiones, materiales y acabados) junto a los de edificios colindantes, confor-
me se indica en el Art. 16.7.2 y en el Art. 47 del Decreto 19/95 de Proteccion y Fomento del Patrimonio His-
térico de Andalucia; asi como los alzados en la situacién actual.
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4)

Expte.: 2022/349

Localidad: EL PUERTO DE SANTA MARIA
Emplazamiento: Avda. de la Estacion, 6

Asunto: Reforma de local para uso de apartamentos turisticos
La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Proyecto Basico de reforma de bodega para uso de apartamentos turisticos en la Avda. de la Estacion
n.° 6 de El Puerto de Santa Maria (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/349
N.° Registro: 202299908521029
Fecharegistro: 19 dejulio de 2022

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Proyecto Basico de reforma de local para uso de apartamen-
tos turisticos

Promotor/a:

Representante:

Término municipal: El Puerto de Santa Maria

Direccidn / localizacion: Avda. de la Estacién n.°6

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacion localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Puerto Sta. Maria. REAL DECRETO 3038/1980, de 4 de di-
ciembre, por el que se declara conjunto histdrico-artistico la
ciudad de El Puerto de Santa Maria (Cadiz) BOE del 28 de
enero de 1981.

Delegacion de competencias: Sin competencias delegadas

4 - ANTECEDENTES Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 19 de julio de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacién de las obras de reforma de bodega para uso de apartamentos turisticos en la Avda.
de la Estacion n.° 6 del municipio de El Puerto de Santa Maria. La solicitud viene acompafiada de la Memoria
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del Proyecto Basico, que se complementa posteriormente tras su requerimiento por parte de esta Delega-
cion en los términos siguientes:

* Documento de Planos del Proyecto con entrada en registro el dia 24 de octubre con n.°
2022999011786828.

*  Documento de Planos girados ante la imposibilidad de analizarlos por estar incompletos, entrando
en registro de entrada el dia 24 de noviembre con n.® 2022999013519102.

Se trata de la Bodega denominada Santisima Trinidad o Sagrada Familia que pertenece a un antiguo com-
plejo badeguero del siglo XIX en el que se han ejecutado varios conjuntos residenciales en otros edificios
anexos. Segln se informa en el Proyecto, en el afio 2006 se planteé la rehabilitacion de la misma bodega
para garajes, comercios y despachos profesionales que ya fue informado favorablemente por esta Delega-
cion pero no llegd a ejecutarse. El Proyecto plantea acondicionar el edificio para su destino a apartamentos
turisticos y ya adaptado al Plan Especial de Proteccion del Casco Antiguo, con lo que se pretende evitar su
progresivo deterioro.

La planta del inmueble esta configurada por una nave central y dos laterales separadas por un muro con
once arcos de medio punto. La central tiene una cubierta a dos aguas de ladrillo por tabla sobre alfarjias
sustentadas por grandes cerchas de madera que descansan sobre canes, y acabadas en teja arabe. El edifi-
cio queda separado del resto de volimenes de la manzanay alinaedo a la Avda. de la Estacion.

Se remite informe de la Comisidn Provincial de Patrimonio del dia 23 de febrero en el que se especifica que
la propuesta no respeta los aspectos protegidos del inmueble a nivel espacial y estructural, ni los patios y
elementos singulares de los mismos, tal y como establece la Ficha N3-49 del PEPRICHYE referida a la protec-
cion del inmueble. Al respecto se sefialaba:

e Las nuevas construcciones en las naves laterales se adosan a la estructura principal debiendo
constituir una estructura independiente que permita la posible reversibilidad de la intervencion.

e Al encontrarse en ambito de proteccion arqueoldgica subyacente, es necesario definir las
caracteristicas de la cimentacion asi como las excavaciones que se prevén ejecutar para determinar
el alcance del estudio arqueoldgico a realizar.

* Los volimenes interiores que se propongan no pueden ocultar la estructura de los arcos
longitudinales entre la nave central y las laterales. Se considera insuficiente la propuesta de
rehundir el cerramiento unos centimetros para que los arcos no desaparezcan, en este sentido,
tampoco se permite ampliar hacia la nave central los volimenes construidos como ocurre en los
extremos, porque ocultan parte de los citados arcos.

¢ Eliminar tanto las pasarelas longitudinales como la central con el ascensor asi como las cuatro
escaleras exentas porque son elementos que desvirtian la configuracion original del espacio
interior de la bodega. Las construcciones autorizables deben quedar insertadas al completo en los
espacios laterales para no distorsionar la vision global del espacio central.

Se considera también que la documentacion del Proyecto Basico aportado es insuficiente para poder
evaluar adecuadamente una actuacién de esta envergadura, siendo necesario complementarla en el
siguiente sentido:
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» Descripcion detallada en cuanto a materiales, estado de conservacion y dimensiones tanto del
estado actual como de la propuesta de todos los elementos que componen las fachadas, de la
cubierta y de los volumenes interiores. Incorporar fotografias que permitan conocer el estado
actual del exterior e interior del inmueble.

* Definicion del entorno del edificio con el levantamiento de los alzados de las edificaciones
proximas puestos en relacion con las del inmueble objeto del proyecto debidamente acotadas.

El dia 19 de abril se recibe un nuevo documento con el que se proponen subsanar las deficiencias
detectadas (registro de entrada n.° 202399904995480) Este Proyecto contempla el desarrollo de 33
apartamentos turisticos dispuestos en las naves laterales, dejando el espacio central didfano al que se
accede desde las fachadas este y oeste (las de menor dimension) a través del espacio comunitario del
conjunto residencial. Se ha delimitado también un espacio de recepcion interior mediante un mobiliario
exento situado junto a la puerta de la fachada este.

Los apartamentos son de tres tipos, del Tipo A (30 unidades) en diplex con cocina-salén y bafio en planta
baja méas dos dormitorios en planta alta con 43,79 m? const.; del Tipo B (2 unidades) también son ddplex
con cocina-salén en planta baja mas tres dormitorios y dos bafios en planta primera con 66,72 m? const.; y
por Ultimo, hay un apartamento Tipo C que estd adaptado a personas con movilidad reducida con cocina-
salén, un dormitorio y un bafio desarrollado integramente en planta baja con 38,26 m? const. La altura libre
de planta baja es de 3 metros mientras que la alta se mantiene inclinada siguiendo la pendiente de la
cubierta. Para la iluminacion de los espacios interiores se proponen dos lucernarios longitudinales situados
en el centro de la nave principal ademas de 34 aperturas cenitales sobre las habitaciones de la planta alta
dando al espacio central para facilitar la ventilacion natural (accionamiento individual motorizado).

Respecto a las dos fachadas longitudinales, se suprimen las puertas de acceso quedando sustituidas por un
hueco iguales a los del resto de las fachadas. Se trata de huecos verticales generados mediante la amplia-
cién hasta el suelo de las ventanas existentes y recercados perimetrales enfoscados y pintados de color al-
bero, la carpinteria interior esta compartimentada en distintas zonas acristaladas fijas o abatibles. En total
hay 11 huecos de este tipo en cada fachada. Por su parte, las fachadas transversales, este y oeste, conservan
su disefio actual excepto en los dos huecos laterales que se abren hasta el suelo del tipo de los anteriores,
quedando las puertas de entrada acristaladas. Se realiza también unas fachadas interiores con los nuevos
cerramientos retranqueados el grueso del muro de los arcos en los que se abren ventanas y balcones.

Los nuevos forjados se plantean de semivigueta resistente con zuncho perimetral apoyado en durmiente
longitudinal en el lado de la fachada y capiteles atirantados en el lado de la nave central de manera que
quede suspendida de la estructura metalica existente y no sea necesario ejecutar cimentacion. Las instala-
ciones quedaran embutidas bajo una soleta de cavity ejecutada sobre la existente, al objeto de no tener que
realizar excavaciones.

En la reforma se mantiene la volumetria y estructura del edificio, asi como la disposicion de los huecos y la
composicién de las fachadas, que irdn enfoscadas y pintadas de blanco excepto en elementos decorativos
(recercados, cornisas, zocalo, etc.) que iran de color albero. La carpinteria sera de aluminio lacado imitacion
maderay la cerrajeria pintada al esmalte en negro.
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5 - ANALISIS Y CONSIDERACIONES DE LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de El Puerto de Santa Maria declarado
Bien de Interés Cultural (RD 3038/1980), cuyo régimen de proteccion queda definido en el Plan Especial de
Proteccién y Reforma Interior del Conjunto Histérico y Entorno (PEPRICHyYE) de El Puerto de Santa Maria,
aprobado el 28.04.2021. Por otro lado, tiene como planeamiento general un PGOU aprobado el 18.12.1991
que se encuentra adaptado a la LOUA desde el 10.03.2009.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural, como es el
caso de la finca objeto del proyecto que esta dentro del Conjunto Histérico.

Este espacio cuenta con las determinaciones de proteccion de bienes inmuebles que regula el Art. 30 de la
citada Ley a través del PEPRICHYE, sin embargo, el Ayuntamiento no tiene delegadas las competencias para
autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos de acuerdo con lo
dispuesto en el Art. 40, por lo que serd esta Delegacion Territorial quien deba autorizar las obras contenidas
en el proyecto.

El inmueble tiene asignada Proteccién Arquitecténica en la Categoria N3-Estructural (Ficha N3-49) por sus
valores Arquitectdnicos y Etnoldgico. Se protege la composicion a nivel espacial y estructural, las fachadas y
elementos caracteristicos de las mismas, los patios y elementos singulares de los mismos, la volumetria del
conjunto y el tipo de cubierta. Se permiten obras de conservacion, reforma menor y parcial (aplicacion
Apartado 3.2 del Art. 6.2.10 Normas del Plan Especial) que deben ser de tipo “mueble”, reversible, que dejen
visualizar todos los espacios y elementos caracteristicos del edificio. La estructura espacial de la bodega
debe ser plenamente reconocible.

En cuanto a la Proteccién Arqueoldgica, se incluye en la Categoria Subyacente - Grado lll, lo que significa
que se trata de zonas con dudas sobre la localizacidon de restos previsibles o hipotéticos e interesa, cuando
menos, obtener una secuencia arqueoldgica o geomorfoldgica que contribuya a recomponer la evolucion
histérico-urbanistica de la zona, y que, en su caso, los restos descubiertos puedan ser conservados integral
o parcialmente bajo cimentacion. Conforme al Art. 6.3.4.1.3.b) de las Normas y Ordenanzas del Plan
Especial. Para las obras que supongan remocion en la superficie o en el subsuelo, debera realizarse una
excavacion arqueoldgica por sondeos estratigraficos extendida hasta un porcentaje del 40% de la totalidad
de la superficie, aunque la extensidn definitiva de la excavacidn se fijara en funcién de la importancia de los
hallazgos que hayan sido realizados. En el proyecto se han de sefialar, en su caso, las caracteristicas de la
nueva cimentacion y de las posible excavaciones que motiven la realizacion de dicho estudio.

Por otra parte, el planeamiento urbanistico califica la parcela con uso Industrial Bodeguero (ZO-CH-IN-B)
cuya ordenanza se regula en el Art. 4.5.1 y siguientes, y en cuanto a las caracteristicas que deben cumplir las
fachadas y cubiertas se establecen en el Art. 4.5.7 de las Normas del PEPRICHYE. Las actuaciones de
rehabilitacidn deberan atenerse a los sistemas constructivos tradicionales en la formacién de fachadas, de
ellos se resaltan algunos parametros que pueden afectar a la propuesta.

*  Debe pintarse con colores tradicionales y se puede aplicar un color distinto a las jambas, molduras,
cornisas y zocalos para resaltar los huecos y elementos de composicion.
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* Quedan prohibidos los tonos brillantes de las carpinterias, recomendandose el uso de la madera
pintada en tonos tradicionales (verde carruaje o bodega, marrén o blanco). En el Nivel de
Proteccion 3 - Estructural se permiten de aluminio lacado en formas similares a las maderas.

» Se prohiben los antepechos de obra de fabrica, piedra y similares, las persianas con tambor exterior
y cierres metalicos enrollables, asi como los cerramientos de huecos enrasados en fachada.

En cuanto a usos, el Art. 4.5.8, Apdo. 2.2 permite el uso hotelero y de apartamentos turisticos del grupo
Edificios/Complejos debiendo ajustarse a las limitaciones que se deriven de su legislacion sectorial. Tiene
condicion de uso complementario o alternativo al principal ya que el edificio no esta identificado como
bodega que ha de conservar su uso actual.

Por lo tanto, una vez analizada la nueva propuesta, se considera que respeta los aspectos protegidos del
inmueble, a nivel espacial y estructural, asi como los elementos singulares establecidos en la Ficha N3-49,
manteniendo la configuracién general de las fachadas mediante la secuencia de huecos y elementos
decorativos. Por otro lado, tras la intervencién se sigue manteniendo las caracteristicas basicas que
configuran el espacio interior de la antigua bodega al dejarlo didfano y con visibilidad de su estructura
reconocible; asimismo la estructura independiente de la principal que se plantea permitira la futura
reversibilidad de la actuacion.

No obstante, se considera excesiva la compartimentacion interior de los huecos verticales mediante
distintos tipos de ventanas acristaladas por lo que resulta necesario simplificarla disponiendo también
algunas partes ciegas de fabrica y, en todo caso, la zona en torno a los forjados intermedios para no perder
el caracter masivo de las bodegas transmitida con los huecos existentes. Por el mismo motivo, no se
considera adecuada la apertura de las 34 ventanas individuales de la cubierta, sobre todo cuando ya se
plantean los lucernarios longitudinales centrales.

Conforme al Art. 4.5.7.9 se incorporaran las disposiciones sobre la Descontaminacion Visual del Conjunto
Histérico y Entorno de el Puerto de Santa Maria recogidas en el Capitulo IV del Titulo VII.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisados los condicionantes patrimoniales y urbanisticos que afectan al Proyecto, las
obras planteadas se consideran favorablemente de forma condicionada al cumplimiento de lo siguiente:

e Enlos huecos verticales de las fachadas deberan diferenciarse los huecos originales manteniendo
su separacién con obra de fabrica revestida de la parte nueva proyectada.

e Las carpinterias exteriores deben ser de madera pintadas de colores tradicionales (verde carruaje o
bodega, marrén o blanco) seglin el Art. 4.5.7.5 del PEPRICHYE.

¢ Deberan eliminarse las ventanas pequefias de la cubierta que iluminan directamente a los
apartamentos.
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e Justificar el cumplimiento de las condiciones de las instalaciones reguladas en el Art. 7.4.6 del
PEPRICHYE para la proteccion del paisaje urbano en inmuebles catalogados.

*  Debera presentarse un Modificado del Proyecto donde se incluya el cumplimiento de los puntos
anteriores para que sea verificado y aceptado por el Servicio de Bienes Culturales de esta
Delegacion Territorial.

Por otra parte las actuaciones a realizar deberan contar antes de su inicio con la autorizacién, o declaracién
de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes. Se presentara
para ello, en su caso, en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico para su
supervision y autorizacidn, aportando para ello la definicién detallada de los elementos estructurales e
instalaciones que pudieran afectar al subsuelo.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las
correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

5)

Expte.: 2022/387

Localidad: BARBATE

Emplazamiento: Paseo del Pradillo,14 (Zahara de los Atunes)

Asunto: Local sin uso y vivienda unifamiliar entre medianeras

La Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Demolicidn de edificacion y construccion de local y vivienda unifamiliar entre medianeras en el Paseo
del Pradillo n.° 14 del nticleo de Zahara de los Atunes (Barbate)

1- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/387
N.° Registro: 202299905462704
Fecharegistro: 30/05/2022

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Demolicidn y construccién de local y vivienda unifamiliar
Promotor/a:
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Representante:
Término municipal: Barbate (Zahara de los Atunes)
Direccion / localizacion: Paseo del Pradillo n.° 14

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacidn localizada en Entorno de BIC

Datos del bien: Inmueble situado en el Entorno del BIC en la categoria de
Monumento de la Fortaleza o Castillo de Zahara de los Atu-
nes, en Barbate (Cadiz), declarado por Decreto 517/2004, de
26 de octubre (BOE n.° 300 de 14 de diciembre de 2004, BOJA
n.° 212 de 29 de octubre 2004).

Delegacion de competencias: Competencias no delegables

4.- ANTECEDENTES.-

El dia 30 de mayo de 2022, tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud acerca de la
autorizacion de las obras de demolicidn y posterior construccion de edificio destinado a local sin uso y
vivienda unifamiliar situado en el Paseo del Pradillo n.° 14 del nicleo de Zahara de los Atunes en Barbate,
aportando junto a la solicitud el Proyecto Basico y de Ejecucion en el que no se incluye el proyecto de
demolicion de la edificacién existente.

El 19 de diciembre de 2022, se envia requerimiento para la subsanacién de la documentacién presentada.

El 23 de enero de 2023 con n.° de registro 202399900691001, y en respuesta a dicho requerimiento se recibe
el Proyecto Reformado n°1.

La Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico en su reunidn de fecha 8 de marzo de 2023, dictd un informe
desfavorable, tras el cual se recibe, con fecha 11 de abril de 2023 y con n.° de registro 202399904587490 el
Proyecto Reformado n°2, que es el que ahora se analiza.

5.- DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA.-

Se trata de una parcela de 102,4 m? del Paseo del Pradillo haciendo esquina con la Calle Alcaraban en la que
hay una edificacion de una planta que se pretende demoler para construir posteriormente un edificio de dos
plantas mas sétano.

Asi la propuesta sustitutoria plantea, en planta baja, un local sin uso definido y en planta alta se propone
una vivienda unifamiliar con acceso también al sétano. La vivienda tiene su entrada por el Paseo del
Pradillo mientras que al local se accede por ambas fachadas. Sobre la cubierta plana se proponen unas
pérgolas situadas en la segunda crujia, que sobresale 2.90 m sobre la misma, y bajo la cual se colocan los
aparatos exteriores del aire acondicionado, al otro lado del patio se sitdan placas solares horizontales
elevadas 30 cm. del suelo. Por otra parte, se ha suprimido el castillete de escalera y no se ha planteado
ninguna alternativa de acceso a la azotea, por lo que ésta queda como no visitable.
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6.- ANALISIS DEL NUEVO DOCUMENTO PRESENTADO

La parcela se encuentra incluida dentro del “Entorno de Proteccion” del Castillo de Zahara de los Atunes,
declarado Bien de Interés Cultural en la categoria de Monumento (D 517/2004, BOE n.° 300 de 14 de
diciembre de 2004 y BOJA n.° 212 de 29 de octubre 2004). Asi se redacta el presente informe en virtud del
Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia que establece que
“Serd necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico con
cardcter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier
cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural _6 su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes muebles,
en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion”.

Asi mismo, el Decreto de declaracion de BIC especifica que el objeto de la delimitacion del aGmbito definido
como “Entorno” es controlar las alteraciones que pudieran afectar a los valores propios del Bien, a su
contemplacién, apreciacién o estudio. Por su parte, el Art. 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histdrico de Andalucia establece que “Se entiende por contaminacién visual é perceptiva, a los
efectos de ésta Ley, aquella intervencién, uso 6 accion en el bien ¢ en su entorno de proteccion que degrade los
valores de un bien inmueble integrante del Patrimonio Histérico y toda interferencia que impida 6 distorsione

su contemplacion.”

Por otra parte, el instrumento de ordenacidn urbanistica vigente en el nlicleo de Zahara de los Atunes es el
Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de Barbate aprobado el 20.01.95, que tiene ademas
aprobada su Adaptacion Parcial a la LOUA el 10.02.09. Conforme a dicho planeamiento, a la parcela se le
aplican las Condiciones Particulares de Zona “Edificacion Tradicional (VT)” reguladas en el Art. 10.2.1 y
siguientes, asi como las Normas Generales de la Edificacion, en concreto las Condiciones Estéticas
contempladas en el Art. 9.5.1 y siguientes de las Normas Urbanisticas. Asi en estas normas se sefiala que
para la armonizacién de las construcciones con su entorno (Art. 9.5.3), las nuevas construcciones y
alteraciones de las existentes deberan adecuarse en su disefio y composicion con el ambiente urbano en el
que estuviesen situadas; ademas, seglin la “Ordenanza requladora del ornato piblico del territorio del Area
de Influencia de la Entidad Local Autonémica de Zahara de los Atunes” publicada en BOP n.° 7 de 11 de enero
de 2013, todos los parametros visibles desde el exterior deberan tratarse con iguales materiales y calidades
que las fachadas; en su composicién se utilizardn materiales tradicionales que no desentonen con los
edificios antiguos que caracterizan los pueblos del litoral.

Tras analizar la nueva documentacion presentada, y respecto al cumplimiento del Art. 19.1 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, asi como del Decreto de declaracién de
BIC del Castillo, y la normativa urbanistica vigente, se consideran desfavorablemente los siguientes
elementos y propuestas:

* Dado que la azotea es no visitable, se considera desfavorablemente la propuesta de disponer una
pérgola en la misma.

* Las dimensiones propuestas (2,50 x 1m) para los balcones se consideran excesivas e incompatibles
con la situacion de la edificacion en el entorno del BIC, por degradacion y contaminacion visual del
mismo.

e Las dimensiones de los huecos del local de planta baja se consideran excesivas, originando ademas
una composicion de las fachadas totalmente inadecuada, y se consideran incompatibles con la
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situacion de la edificacion en el entorno del BIC, por degradacidon y contaminacion visual del
mismo.

7.- CONCLUSIONES

Tras el andlisis de la ultima documentacidn presentada, se considera desfavorablemente la propuesta en

base a las consideraciones sefialadas en el apartado anterior, no obstante lo cual se entenderia viable un

Proyecto reformado que incluyera las siguientes modificaciones:

6)

La eliminacién de la pérgola de la azotea no visitable.

Las dimensiones de los balcones que fueran como maximo de 1,80 m x 0,60 m, con un canto

maximo de 15 cm.

Los huecos de la fachada de planta baja que tengan un ancho maximo de 1,60 m y una altura no
superior a 2,50 m, debiendo ademas homogeneizarse su tamafio y quedar ordenados en el conjunto

de la fachada, situandolos a ejes de los huecos de la planta primera.

Expte.: 2022/552
Localidad: ROTA

Emplazamiento: C/ Fermin Salvochea, 5

Asunto: Rehabilitacion de vivienda unifamiliar

La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Proyecto Basico de rehabilitacion de vivienda unifamiliar entre medianeras situada en la Calle Fermin

Salvochea n.° 5 de Rota (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/552
N.° Registro: 2022999010739479
Fecharegistro: 27 de septiembre de 2022

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto:

Rehabilitacion de vivienda unifamiliar
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Promotor/a:

Representante:

Término municipal: Rota

Direccion / localizacién: C/ Fermin Salvochean.® 5

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: Actuacién localizada en Conjunto Histérico

Datos del bien: CH de Rota. DECRETO 229/2003, de 22 de julio, por el que se
declara Bien de Interés Cultural con la categoria de Conjunto
Historico, el sector delimitado de la poblacion de Rota
(Cadiz). Publicado en BOE n.° 235 de 1 de octubre de 2003.

Delegacion de competencias: Competencias no delegadas

4 - DESCRIPCION DE LOS CONDICIONANTES QUE AFECTAN A LA SOLICITUD

El dia 27 de septiembre de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial con n.°
2022999010739479, la solicitud de autorizacion de las obras de rehabilitacion de vivienda unifamiliar situa-
da en la Calle Fermin Salvochea n.° 5 del municipio de Rota, que viene acompafiada del Proyecto Basico.

Se trata de una edificacidn de principios del siglo XX con dos alturas y una superficie construida de 210,9 m?
que se encuentra en mal estado de conservacion, especialmente la parte trasera, donde hay forjados
derruidos y muros debilitados por las humedades. La fachada es muy sencilla, compuesta por una puerta
situada hacia el lado derecho y un pequefio balcén superior que no se encuentra a eje con ésta, hay otro eje
en el lado izquierdo con dos ventanas iguales, una en planta baja y otra en la alta. La cubierta es plana con
un pequefio castillete situado en la dltima crujia.

La propuesta consiste en una nueva distribucion conservando la primera crujia para mantener la fachada
asi como la relacidn entrada -zaguan - patio, mientras que se demuele el resto de la edificacion . El nuevo
disefio plantea un patio de mayores dimensiones en torno al que se distribuyen las respectivas estancias
con muros que siguen las mismas trazas que los actuales por lo que se generan las mismas crujias. Tras la
reforma resultard una superficie total construida de 183,30 m?.

El nuevo programa residencial se desarrolla, en planta baja con salén-comedir-cocina en un espacio
diadfano, mas dormitorio principal, aseo y bafio, y se suprime la escalera principal para ampliar el patio
quedando ahora situada en la ultima crujia donde actualmente hay otra secundaria; en planta alta hay 4
dormitorios y dos bafios. En la primera propuesta se ampliaba la superficie y la altura del castillete de
azotea, abriéndose un gran ventanal en uno de sus cerramientos y colocando una escalera metalica
adosaday pretiles de cristal para hacer visitable la cubierta de éste.

Se remite al interesado el Informe de Comision Provincial de Patrimonio del dia 20 de abril de 2023 solicitan-
do el modificado del proyecto en el que se contemple la reforma del volumen del castillete suprimiendo los
elementos que hacen visitable su cubierta, asi como justificar el cumplimiento de la normativa urbanistica
que le sea de aplicacion al Proyecto y, en concreto, todos los parametros regulados en el Art. 10.7 “Condicio-
nes para las construcciones e instalaciones por encima de la altura reguladora maxima” de las Normas del
PEPMCH (chimeneas de ventilacidn, paneles solares, etc) quedando también reflejados en los planos de fa-
chaday secciones, ademas de las cotas, los materiales de acabado propuestos. El 9 de mayo se recibe la do-
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cumentacion complementaria (N.° de registro 202399905780075) que trata de subsanar las deficiencias se-
fialadas en el informe.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES EN RELACION A LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Rota declarado Bien de Interés
Cultural (Decreto 229/2003, BOE n.° 235 de 1 de octubre de 2003), cuyo régimen de proteccion queda
establecido en el Plan Especial de Proteccién y Mejora del Conjunto Histérico (PEPMCH), aprobado
definitivamente el 28 de marzo de 2022 (BOP n.° 134 de 14 de julio de 2022), en el que se contempla la
proteccion individual del inmueble con Nivel 3. Por otro lado, se encuentra en el Entorno del BIC
Monumento del Castillo de Luna (Decreto de 22 de 1949, BOE 05.05.1949, después recogido en BOE n.° 155,
de 29 de junio de 1095)

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem-
bre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles in-
cluidos en Conjuntos Histéricos, Sitios Histéricos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Indus-
trial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacion de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, como es el caso de este inmueble que esta den-
tro de un Conjunto Histérico.

Este espacio cuenta con las determinaciones de proteccion de bienes inmuebles que establece el Art. 30 de
la citada Ley a través del PEPMCH, sin embargo el Ayuntamiento de Rota aln no ha solicitado la delegacion
de competencias para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos de
acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40.

La regulacion especifica de proteccion del inmueble se contempla en la Ficha N3-37 del Catalogo del
PEPMCH, donde se establece la Proteccién Arquitecténica de Nivel 3 - Proteccién Parcial que se refiere a
edificaciones de interés arquitecténico, merecedoras de una proteccién que asegure su mantenimiento y
preservacion, al menos de los elementos definitorios de su estructura arquitectdnica y espacial. No se
sefialan elementos singulares a proteger.

Por otro lado, se permiten toda clase de obras tendentes a la buena conservacién del patrimonio y las de
reforma, parcial y general, se admiten también las obras de nueva edificacion (salvo las de ampliacién por
remonte y de nueva planta) siempre que se respeten todas las condiciones de la Zona de Ordenacidn a la
que pertenecen. Se podran demoler los cuerpos no especificamente protegidos. La ordenanza de aplicacién
es la “ZO-RI Arrabal Higuereta-Mina” regulada en el Art. 12.1 y siguientes de las Normas y Ordenanzas del
PEPMCH, asi como las normas generales del PGOU que le afecten (Titulo VIIl sobre Condiciones Generales
de la Edificacion)

El inmueble tiene asignada también la Proteccién Arqueoldgica Subyacente y Emergente por encontrarse
en “Sector Arqueoldgico SA-IC. Ribat y Villa Medieval”, lo que significa que, conforme al Art. 6.5.1.1 del
PEPMCH, han de redactarse estudios arqueoldgicos referentes a:

* Obras gue supongan remocién del subsuelo: la nueva distribucion residencial implica nuevas
instalaciones que conllevan nueva cimentacion y excavaciones para las instalaciones soterradas, lo
que significa que deberan realizarse sondeos estratigraficos hasta el terreno natural en una
proporcién de un sondeo de 4 m? de superficie o fraccién, ademds de excavacién manual en
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extension de todos los niveles arqueoldgicos detectados en los sondeos o seguimiento del vaciado
de los niveles estériles hasta el terreno natural.

¢ Obras que no supongan remocién del subsuelo: estudio paramental previo y un analisis de la
posible arqueologia emergente, cuyos resultados deberan ser tenidos en cuenta en la actuacién.

En consecuencia, una vez evaluado el Proyecto se estima que las obras permitiran el desarrollo de un
programa residencial mas funcional junto al refuerzo de la estructura actual con deficiente nivel de
estabilidad y seguridad, planteandose la reconstruccion de los muros existentes en la parte demolida. El
Proyecto y su documentacién complementaria contempla la misma fachada existente y reduce el volumen
del castillete con una superficie menor ( -2,53 m?) respecto la la primera propuesta, suprimiendo también
los elementos que hacian accesible su cubierta. Se justifica el cumplimiento del Art. 10.7 en los aspectos que
le son de afeccion.

Sefialar también que al estar la edificacién en “Area de proteccién arqueoldgica subyacente y emergente”,
antes del inicio de las actuaciones de derribo y de excavaciones deberd obtenerse la autorizacién de
actividad arqueoldgica preventiva o declaracion de innecesariedad derivada de los estudios arqueoldgicos
a realizar sobre los elementos subyacentes y emergentes. Se presentara para ello, en su caso, ante esta
Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico para su supervision y autorizacion.

6 - CONCLUSIONES

Una vez supervisado el Proyecto Basico y la documentaciéon complementaria aportada, se estima que las
obras tienen un caracter FAVORABLE, condicionadas a la realizacion de los estudios arqueoldgicos sefiala-
dos.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas serdn tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las co-
rrespondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

7)

Expte.: 2022/554

Localidad: EL PUERTO DE SANTA MARIA
Emplazamiento: C/ Ricardo Alcén, 7

Asunto: Reforma y rehabilitacion de casa burguesa para establecimiento de 8 apartamentos turisticos
y local

La Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:
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Reforma y Rehabilitacion de vivienda para establecimiento de apartamentos turisticos y local sin uso
en la Calle Ricardo Alcdn n.° 7 de El Puerto de Santa Maria (Cadiz)

1- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/554
N.° Registro: 202273400003277
Fecharegistro: 28 de octubre de 2022

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Reforma de vivienda para 8 apartamentos turisticos y local
Promotor/a:

Representante:

Término municipal: El Puerto de Santa Maria

Direccion / localizacién: C/Ricardo Alcén n.° 7

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: Actuacién localizada en Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Puerto Sta. Maria. REAL DECRETO 3038/1980, de 4 de di-
ciembre, por el que se declara Conjunto Histdrico-Artistico la
ciudad de El Puerto de Santa Maria (Cadiz), publicado en BOE
del 28 de enero de 1981

Delegacion de competencias: Sin competencias delegadas

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 28 de octubre de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud acerca de
la autorizacion de las obras de reforma y rehabilitacién de vivienda para establecimiento de apartamentos
turisticos en la Calle Ricardo Alcon n.° 7 esquina con Calle Virgen de los Milagros del municipio de El Puerto
de Santa Maria. La solicitud viene acompafiada del Proyecto Basico.

Se trata de un solar de 257,95 m? de superficie que tiene una edificacidén de 668,03 m? construidos y tres
plantas (Baja + 2) destinada a vivienda y local comercial. Se plantea la rehabilitacion de este inmueble para
albergar 8 apartamentos turisticos mas un local comercial independiente en la primera crujia hacia la Calle
Virgen de los Milagros. Se mantiene el patio central y, en lo basico, la estructura de muros de carga
existente, se conserva también la escalera principal que sube de planta baja a primera mientras que se
suprimen los tramos secundarios entre la primera y segunda.

La dltima crujia se derriba (seglin se indica en proyecto por estar en estado ruinoso) y se rehace con
importantes modificaciones: elevacion hasta tres plantas donde ahora hay dos en el cuerpo de fachada mas
castillete de escalera desde planta primera a la azotea, excepto el ascensor que llega hasta la baja, junto a
otras estancias y dos nuevos patios de luces.

Se desarrollan tres apartamentos en planta baja (uno de ellos en forma de duiplex) ocupandose parte de la
galeria que conforma el patio, dos en planta primera y tres en planta segunda mas un gimnasio. En la azotea
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se disefia un solarium con piscina de 20 m? y el castillete que incluye escalera, ascensor y dos aseos. La
superficie total de actuacién es de 691,95 m? construidos desglosados en 236,13 m? en planta baja, 237,20
m? en planta primera, 193,50 m? en planta segunda y 25,12 m? en planta tercera. La superficie de azotea se
amplia al eliminar las cubiertas inclinadas (algunas partes acabadas en chapa ondulada) permaneciendo
inclinada de teja la primera crujia hacia la Calle Virgen de los Milagros.

Esta fachada se mantiene como esta en la configuracién actual, mientras que se reorganiza la de la Calle
Ricardo Alcon donde se abren dos huecos anteriormente cegados ademas de otros nuevos de similares
dimensiones a los existentes. Todos ellos quedan dispuestos mediante ejes de modulacién verticales. Se
propone reparar balcones, cierros y carpinterias, y se complementan los nuevos huecos con los mismos
elementos y materiales que los existentes. Se pretende dejar visto con sillares de piedra arenisca la esquina
y las partes ciegas de la primera planta de la Calle Virgen de los Milagros mientras que el resto en ambas
fachadas quedara enfoscado y pintado de color blanco (de no existir fabrica de canteria de labor en buen
estado)

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INDICEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra en el ambito del Conjunto Histérico declarado Bien de Interés Cultural mediante
Real Decreto 3038/1980, cuya proteccion aparece regulada en el Plan Especial de Proteccién y Reforma
Interior el Conjunto Histérico y Entorno (PEPRICHYE) aprobado el 28.04.21. El instrumento de ordenacion
urbanistica vigente en el municipio es el Plan Geneal de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de El Puerto de
Santa Maria aprobado el 18.12.1991, con Adaptacién Parcial a la LOUA del 10.03.2009.

Las determinaciones de proteccion individual de la finca aparecen en la Ficha 140-N3 del PEPRICHYE que esta-
blece la Proteccidn Arquitecténica de Nivel 3-Estructural, lo que significa proteger la composicidn a nivel espa-
cial y estructural, las fachadas y elementos caracteristicos entre los que se destaca el guardacantdn, los patios y
elementos singulares de los mismos. Se permiten obras de conservacion, reforma menory reforma parcial, que-
dando prohibidas las ampliaciones verticales y horizontales, las demolicion total y parcial que no estén permiti-
das, salvo las obligadas para la conservacion de la zona catalogada respetando tipologia, morfologia y orna-
mentacion original, asi como la eliminacion de toldos y la recuperacién de los huecos originales. En este senti-
do, es necesario incrementar la informacién fotogréfica del inmueble, sobre todo de los patios para poder anali-
zar los elementos singulares que los caracterizan.

A la edificacion se le aplica la Ordenanza de “Residencial Barrio Bajo” regulada en el Art. 4.2.1 y siguientes
de la Normativa del PEPRICHYE, en concreto, las especificaciones que pueden afectar al Proyecto son:

+  Superficie libre de edificacién en cada parcela. Patios (Art. 4.2.6) La superficie libre de edificacion
podra fragmentarse en distintos recintos, en cada uno de ellos debe poder inscribirse un circulo
cuyo didmetros sea igual o superior a 2/3 de la altura total de las plantas a las que sirve, y nunca
menor a4 m.

Los patios nuevos disefiados en la dltima crujia que se reconstruyen tienen lados con dimensiones
inferiores a las establecidas, sin que ello se haya justificado. Por otro lado, en el patio principal se
cierran las galerias no respetando las arcadas perimetrales que lo configuran.

e Construcciones sobre la altura maxima (Art. 4.2.10) Podran elevarse cuartos de maquinas de
ascensor, cajas de escaleras y servicios generales de la finca, que no computaran a efectos de
edificabilidad si se ajustan a las dimensiones minimas exigidas por las normas sectoriales. Su
disposicion se realizara evitando su percepcién desde la via pablica, lo que implica un retranqueo
minimo de3 m.
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En el Plano PO-03 del PEPRICHyE aparece la finca con una altura mdxima de tres plantas (Baja +2). El
cuerpo de escalera con el ascensor y los dos aseos estd situado a 1,55 m. de la fachada por lo que
resulta visible desde la via publica. En caso de tener que ejecutarse retranqueard un minimo de 3 m.

Condiciones de edificabilidad (Art. 4.2.11) En edificaciones con Nivel de Catalogacién 3 donde no se
admita la reforma general (como es éste el caso), la edificabilidad méaxima atribuida coincidira con
la materializada en la actualidad.

Lo que significa que no se puede incrementar la edificabilidad tal y como se plantea en el Proyecto.

Fachadas (Art. 4.2.13). Los pretiles de fachada a calle se ejecutaran mediante fabrica, sin aberturas
de ningun tipo. La suma de las superficies de todos los huecos de fachada ha de ser menor al 45%
de la superficie total de la fachada. Se procurara que en los huecos domine la dimensién vertical en
proporcién minimo 1,8:1, la altura de los huecos de balcones y cierros no podra ser inferior a 220
cm. Los colores adecuados para los elementos de la fachada son los de las gamas del blanco al igual
que aquellos que estén preexistentes y tengan una antigiiedad de 100 afios, se deberan respetar la
coloracién de las zonas urbanas que la tengan caracteristica. En los Gltimos apartados de este
articulo se indican los colores y materiales de los elementos y las actuaciones que se consideran
prohibidas.

El Proyecto propone un pretil de azotea con barandillas y pilastras cuando debe ser macizo. Es
necesario justificar el cumplimiento de todos los pardmetros que definen los nuevos huecos y su
relacién con el resto de la fachada de la Calle Ricardo Alcon, en cuanto a dimensiones, materiales y
acabados, a reflejar tanto en la memoria como en los planos de alzados.

Miradores, aleros, cornisas y balcones (Art. 4.2.14). Se admiten los balcones y cornisas siempre que
la calle tenga en ese punto un ancho no inferior a 6 m. Para los balcones se exigira supletoriamente
que la acera tenga como minimo 150 cm. En todos los casos, el galibo a la acera debe ser superior a
340 cm. El ancho del balcén no podra exceder de los 200 cm. y su vuelo no excederd, en ningln
caso, de 50 cm. en calles que cuenten en ese punto con un ancho entre 6 y 8 metros; en calles con
ancho superior, el vuelo podra alcanzar hasta los 60 cm.

Es necesario justificar estos pardmetros para los nuevos huecos que abren en la fachada de Ricardo
Alcén, entre otros, respecto a los balcones que dan a calles y aceras con anchos menroes de 6 m. y 1,5
m., respectivamente.

Elementos y cuerpos salientes (Art. 4.2.16) Las jambas, recercados moldurados en huecos podran
tener un realce sobre el plano de fachada inferior a 6 cm. El realce maximo del zécalo sera de 10 cm.
respecto al plano de fachada.

Justificar en caso de que estos elementos sean objeto de nuevo disefio, tanto en memoria como en
planos de alzados y secciones.

Respecto a la descontaminacion visual del Conjunto Histérico y Entorno regulado en el Capitulo IV del Titulo VI,
sera obligatoria la recolocacion subterranea de los tendidos aéreos existentes (Art. 7.4.5)

En cuanto al Patrimonio Arqueolégico la finca se encuentra en Nivel de Proteccién Arqueoldgica Subyacente de
Grado |, lo que implica la necesidad de investigar y documentar una presunta alta riqueza arqueoldgica a reali-
zar conforme indica el Art. 6.3.4, Apdo. 1.1. Asimismo se establece el Nivel C de Proteccion Arqueoldgica Emer-
gente, lo que implica el anélisis de los paramentos de fachada y patio principal con el objetivo de localizar ele-
mentos artisticos ocultos realizando los estudios indicados en el Art. 6.3.5, Apdo. 2.3.
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Por lo tanto, las actuaciones a realizar deberan contar antes de su inicio con la autorizacion de actividad ar-
queoldgica preventiva o declaracion de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los
elementos subyacentes y/o emergentes. Se presentara para ello, en su caso, en esta Delegacidn Territorial
el correspondiente proyecto arqueoldgico para su supervision y autorizacion.

En consecuencia, tras realizar la evaluacion del Proyecto se considera que la propuesta no cumple algunos pre-
ceptos de la normativa del PEPRICHYE o bien no se justifica suficientemente, tal y como se ha sefialado en el
analisis pormenorizado de la normativa urbanistica de aplicacién, por lo que sera necesario modificar el Proyec-
to ajustandolo a dicha normativa junto a la justificacion del cumplimiento de la misma, a incorporar en memo-
ria y en planos de alzados y secciones y, en su caso, en los planos de planta. Como aspectos relevantes que se
consideran desfavorables se destacan el aumento de la edificabilidad, la ubicacidn del castillete de escalera, las
dimensiones de los patios (con la ocupacion de la galeria de planta baja del patio principal) y las condiciones es-
téticas de las fachadas.

6 - CONCLUSIONES

Revisados los condicionantes patrimoniales y urbanisticos de aplicacion al Proyecto, se informa
desfavorablemente las obras planteadas, por lo que para proseguir con la tramitacion del expediente es
necesario presentar un Proyecto modificado que contemple lo siguiente:

+ Justificar la necesidad de demoler la dltima crujia. En caso de quedar justificado y sea necesaria su
reconstruccion, se debera detallar el cumplimiento de la normativa que afecta a los nuevos elementos
que, en su caso, se disefien como patios (Art. 4.2.6) y volumen y ubicacion del castillete (Art. 4.2.10)

e Mantener la edificabilidad existente dado que en la Ficha del Catalogo aparece la prohibicion de
ampliaciones verticales y horizontales al permitirse la reforma menory parcial, asimismo del Art. 4.2.11
se deriva que se ha de conservar la edificabilidad actual porque no se admite la reforma general del
inmueble.

* Incrementar la documentacion fotografica del estado actual del edificio, en especial de los patios, para
poder analizar los elementos singulares que contienen, en este sentido, no se admite la ocupacion de la
galeria de la planta baja del patio principal porque las arcadas deben quedar exentas como elemento
caracteristico de esta tipologia.

+  Justificar, entre otros, los parametros que regulan las condiciones de los elementos que componen las
fachadas contemplados en los articulos 4.2.13, 4.2.14 y 4.2.16 en el caso de proponer nuevos
elementos, sefialando dimensiones, materiales y acabados de carpinterias, herrajes, pafios ciegos,
pretil de azotea (que debe ser macizo), etc. aimplementar en la memoria y en los planos.
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8)
Expte.: 2022/717
Localidad: VEJER

Emplazamiento: Plaza de Espaia, 26

Asunto: Rehabilitacion parcial de 2 viviendas

La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Proyecto Basico y de Ejecucion de Rehabilitacion parcial de 2 viviendas con reposicion de pare del
forjado en edificio situado en Plaza de Espaiia n.° 26 de Vejer de la Frontera

1- DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
N.° Registro:
Fecha registro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION
Asunto:

Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2022/717
2022999014445018
15 de diciembre de 2022

Rehabilitacidn parcial de 2 viviendas y sustitucion de parte
del forjado

Vejer de la Frontera

Plaza de Espaiia n.® 26

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Delegacion de competencias:

Actuacion localizada en un Conjunto Histérico y en un en-
torno de proteccion BIC.

CH Vejer Fra.- Real Decreto 1690/1976, de 7 de junio, por el
que se declara Conjunto Histdrico-Artistico la ciudad de Vejer
de la Frontera (Cadiz) BOE del 21 de julio de 1976; ademas
estd situado en el entorno de la Casa del Mayorazgo declara-
da BIC en la categoria de Monumento mediante la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol
(BOE n® 155 del 29 de junio de 1985).

Competencias no delegables
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4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 15 de diciembre de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de autoriza-
cién de las obras de rehabilitacién parcial de dos viviendas con reposicion de parte de los forjados en un edificio
residencial situado en Plaza de Espafia n.° 26 esquina con Calle Mayorazgo de Vejer de la Frontera, que acompa-
fiada del Proyecto Basico y de Ejecucién. Mediante resolucion de esta Delegacion Territorial de 2 de noviembre
del 2022 se autorizaron obras de reposicion de parte de los forjados de cubierta del mismo edificio por encon-
trarse en mal estado, las cuales se encuentran ya ejecutadas.

Se trata de un edificio de 3 plantas (Baja + 2) de uso residencial y comercial en planta baja (cafeteria), distribuida
en torno a un patio central con una fachada principal a la Plaza de Espafia compuesta por huecos con diferentes
caracteristicas entre los que se encuentran 3 balcones, ademas de otra secundaria a distinto nivel hacia la Calle
Mayorazgo.

El proyecto plantea la rehabilitacion de dos viviendas en plantas baja (Vivienda n.° 1) y primera (Vivienda n.° 2)
afectando a una superficie de 111,81 m?, junto a la reforma de la fachada a Calle Mayorazgo donde se abren tres
nuevas ventanas asi como de algunos huecos del lateral izquierdo del patio. Se sustituyen algunas partes de los
forjados de madera por estar en mal estado (32,2 m? de superficie) por otros de hormigdn, con reposicién de so-
lerias, nuevas conexiones entre estancias a distinto nivel y la renovacion de algunas carpinterias y rejas. Se ins-
talan dos nuevos bafios y cocinas con la consiguiente la renovacion de instalaciones. No se altera la volumetria
del edificio existente.

5 - ANALISIS DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ASPECTOS PATRIMONIALES QUE AFECTAN A LA PROPUESTA

El instrumento de ordenacion urbanistica general vigente en Vejer de la Frontera son las Normas Subsidiarias
aprobadas el 30.06.00, que tiene Adaptacion Parcial a la LOUA aprobada el 30.12.09. Tiene también aprobado el
Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histdrico que establece las determinaciones
especificas en materia de proteccion del patrimonio arquitectonico.

La edificacion se localiza en el recinto del Conjunto Histérico-Artistico declarado BIC (Real Decreto 1690/1976) y
en el entorno de la denominada Casa del Mayorazgo (limitada en tres de sus lados por la muralla urbana y
adosada a la puerta de Sancho IV) declarada BIC en la categoria de Monumento en virtud de la Disposicion
Adicional 2° de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol. Por otro lado, la edificacion esta
protegida de forma individual en el Catalogo del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto
Histdrico (PEPRICH) con Nivel 4 “Edificacion de Interés Urbano”

Conforme a dicho planeamiento, a la parcela se le aplican las condiciones particulares de la Ordenanza de
“Casco Antiguo” descritas en el Art. 7.2.1 y siguientes de las Normas Urbanisticas del planeamiento general
(NNSS), cuyos parametros se cumplen en el proyecto al permanecer las caracteristicas generales del inmueble.
Los nuevos huecos se ajustan a lo regulado en el Art. 7.2.9 “Condiciones estéticas y de composicion”

En la Ficha 157 del Catalogo del PEPRICH se especifica la proteccidn arquitecténica del inmueble con Nivel 4 -
Edificacion de Interés Urbano, sobre el que se permiten obras de conservacion y mantenimiento, consolidacion,
acondicionamiento, restauracion y reforma en general. Ademas se obliga a la eliminacion de los tejaroces de la
fachada a Plaza de Espafia pero la intervencidn no afecta a esta zona.

El proyecto no describe excavaciones sustanciales salvo en la segunda crujia de planta baja para la mejora del
suelo, sin embargo, por encontrarse el inmueble en el ambito de proteccion arqueoldgica subyacente de Grado
2 (Plano 11 del PEPRICH), significa que estas actuaciones deban contar antes de su inicio con la autorizacion

28
FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 26/06/2023 PAGINA 28/75
MARIA DE LAS MARAVILLAS AIZPURU ROSADO
VERIFICACION Pk2jmQDLYMSCZTDDJPQPFJJT6WYX6J https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmQDLYMSCZTDDJPQPFJJT6WYX6J

A

de actividad arqueoldgica preventiva o declaracion de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a rea-
lizar sobre los elementos subyacentes. Se presentara para ello, en su caso, en esta Delegacion Territorial el
correspondiente proyecto arqueoldgico para su supervision y autorizacion.

En definitiva, el proyecto propone la rehabilitacion de algunas zonas de dos viviendas existentes junto a la susti-
tucion de parte e los forjados por estar dafiados y la apertura de tres nuevos huecos en la fachada de la Calle
Mayorazgo. Se trata de actuaciones de mejora de la estabilidad estructural y de la habitabilidad del edificio, lo
que sin duda repercutira en la conservacion de los valores patrimoniales que posee y la armonizacion con los
del Conjunto Histdrico, mejorando asi la contemplacion del BIC de la Casa del Mayorazgo.

6 - CONCLUSIONES

Revisados los condicionantes patrimoniales que afectan al edificio objeto del proyecto, las obras planteadas se
estiman con caracter FAVORABLE, condicionado a la elaboracién de los estudios arqueoldgicos sefialados.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003
de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las correspondientes
modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

9)

Expte.: 2023/116

Localidad: CADIZ
Emplazamiento: San Félix, 7

Asunto: Demolicion volumen central y ampliacion de ventanas y puertas

La Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Proyecto Basico de Rehabilitacion de Edificio Plurifamiliar para 10 Viviendas en Calle San Félix n.° 7
de Cadiz

1- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2023/116
N.° Registro: 202399904052796
Fecha registro: 27 de marzo de 2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Rehabilitacion de Edificio para 10 viviendas
Promotor/a:
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Representante:
Término municipal: Cadiz
Direccion / localizacion: C/SanFélixn.°7

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Cadiz.- REAL DECRETO 2754/1978, de 14 de octubre, por
el que se amplia la declaracion de conjunto histérico-artisti-
co a favor de la ciudad de Cadiz, comprendiendo la totalidad
del casco antiguo de la ciudad (BOE 25/11/1978)

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (demolicion)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 27 de marzo de 2023 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacidn de las obras de rehabilitacion de edificio plurifamiliar para 10 viviendas en la Calle
San Félix n.° 7 de Cadiz. La solicitud con N.° registro 202399904052796 viene acompafiada del Proyecto Basi-
coy con anterioridad, asimismo se solicitd la autorizacion de actividad arqueoldgica preventiva habiéndose
aportado el dia 1 de marzo con N.° registro 202399902378440 el Informe Arqueoldgico redactado por la ar-
quedloga Dfia. Carmen Reiméndez Becerra (N.° Expte 371/22 del Area de Arqueologia)

Se trata de un edificio de dos plantas (Baja + 1) mas castillete de escalera, con viviendas distribuidas en una
séla crujia perimetral alrededor de un antiguo patio de casa de vecinos en el que posteriormente se constru -
y6 un volumen central que lo dividia en dos mas pequefios. El nuevo Proyecto plantea la demolicidn de este
volumen para adecuar un gran espacio de uso colectivo interrumpido tan solo por la nueva escalera que
aparece de forma exenta. Por su parte, el cuerpo del ascensor se inserta en la referida crujia perimetral su-
biendo hasta la azotea, acondicionada como solarium con un pequefio aseo y piscina. En la crujia trasera de
la cubierta se sitlan las placas solares fotovoltaicas y los aparatos exteriores de aire acondicionado mas una
zona de tendederos, espacios delimitados mediante pretiles de fabrica.

En el estado final resultara un edifico de 10 viviendas en régimen de cooperativa sin division horizontal con
una superficie global construida de 617,91 m?, acondicionado con las exigencias minimas de habitabilidad y
salubridad que marcan las normas técnicas vigentes. En la zona central se mantendra un aljibe existente en
planta de sétano con el objetivo de almacenar el agua de lluvia y de duchas para su posterior reutilizacion
para llenar la piscina y las cisternas de los inodoros.

La fachada se mantiene en su configuracion actual con 5 ejes compositivos y la casapuerta centrada, susti-
tuyendo las carpinterias de ventanas, balcones y puerta por otras de madera lacadas en color blanco. Se re-
pararan las barandillas de acero para lacar en color blanco y el zécalo ird revestido de piedra ostionera bar -
nizada. Las cornisas y recercados de huecos quedaran enfoscados y pintados en color albero como los exis-
tentes. El pretil de azotea es de fabrica de ladrillo enfoscado pero tiene muy poca altura lo que se pretende
solucionar colocando una banda de vidrio laminado hasta alcanzar la altura de seguridad que establece el
CTE.
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5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el dmbito del Conjunto Histérico de Cadiz, declarado BIC mediante RD
2754/1978 (BOE 25/11/1978), cuya proteccidén se encuentra regulada en el Catdlogo de Proteccion del
Patrimonio Arquitectonico integrado en el documento de Adaptacidon-Revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica (PGOU) aprobada el 24.11.2011.

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem -
bre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles in-
cluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Historicos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Indus-
trial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizaciéon de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

El Catalogo del PGOU de Cadiz cuenta con las determinaciones de proteccion de bienes inmuebles que esta-
blece el Art. 30 de la Ley 14/2007, documento en el que se fundamenta la delegacion de competencias al
Ayuntamiento para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos que no
sean Monumentos, Jardines Histdricos o Zonas Arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40, ex-
cepto en el caso de demoliciones, que no son delegables y que se regiran por lo establecido en el Art. 38.3 de
la Ley 14/2007 y el Art. 21.3 de la Ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

El edificio de la Calle San Félix n.° 7 se encuentra protegido de forma individual en el Catalogo, cuya
regulacion aparece en la Ficha AVH2-05-1562808 que contempla la Proteccién Arguitecténica Grado 2 -
Preferente y Proteccidn Etnoldgica 1 - Singular. Se trata de una edificacion con tipologia de casa de vecinos-
corrales de estilo Neoclasico del siglo XIX en la que se sefialan como elemento arquitectdnico protegido un
brocal de un pozo existente en el patio.

Las obras a ejecutar deben cumplir las condiciones generales establecidas en el Art. 4.2.6 sobre las
“Condiciones Generales de las Obras en Edificios Catalogados” y particulares del Art. 4.2.20, asi como las
condiciones estéticas complementarias del Art. 4.2.26 de las Normas Urbanisticas y del resto de los
parametros de la Ordenanza de Zona del Conjunto Historico que le sean de aplicacién. Con el Grado 1 de
Proteccion Etnoldgica se pretende conservar las caracteristicas singulares del bien, conforme indica el Art.
4.4.5 de las Normas Urbanisticas se admiten obras de conservacién, restauracion, consolidacion y
rehabilitacion.

En cuanto a la Proteccién Arqueolégica, se establece el Grado Subyacente 1 - Intensivo lo que significa la
necesidad de documentar las unidades estratigraficas estructurales o deposicionales para verificar su valor
patrimonial en relacién con el destino urbanistico de los terrenos, siguiendo las fases que se establecen en
el Apdo. 2 del Art. 4.5.9 de las NNUU.

Revisado el Proyecto presentado se estima que las obras permitiran detener el deterioro del edifico (con
mas de un afio en desuso) y garantizar su seguridad y salubridad tal y como se especifica en la Ficha del
Catalogo, tratandose de una obra de rehabilitacion permitida. Asimismo el derribo del cuerpo construido
del patio permitira recuperar la tipologia de casa de vecinos-corrales original contribuyendo a la
conservacion general del caracter del Conjunto Histérico con el mantenimiento de su estructura urbana y
arquitecténica (Art. 21.3 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafiol), al tiempo que se preservan los
valores patrimoniales protegidos. No obstante se considera que el pretil acristalado de la azotea no
pertenece a los invariantes arquitectonicos que caracterizan el casco antiguo de Cadiz, se considera mas
adecuado elevar el pretil de fabrica enfoscada y pintada como la parte existente.
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Por otro lado, al preverse excavaciones en el subsuelo para incorporar la nueva red de saneamiento y estar
la edificacién en ambito de proteccién arqueoldgica subyacente, implica que las actuaciones deberan
contar antes de su inicio con la autorizacién de los estudios arqueolégicos a realizar sobre los elementos
subyacentes o su declaracion de innecesariedad. Ya se ha realizado y presentado ante esta Delegacion
Territorial el correspondiente estudio arqueoldgico preliminar tras la autorizacién de las actividades
planteadas.

Segun consta en el avance de resultados de la intervencidn arqueolégica se han detectado las siguientes
fases en el inmueble:

-Fase 0. Ocupacion previa. Entre las cotas -0,85 y -1,80 m se han documentado una fosa con cenizas
y un muro que se asocian a niveles de arcillas rojizas con materiales romanos.

-Fase 1. Momento inicial de la finca, a fines del XVIl y inicios del XVIll. La mayoria de las estructuras
se localizan en la crujia delantera, aunque se han localizado un tabique y un suelo en la parte
trasera. Por la diferencia de alineacién en el lateral este del patio, se podria aventurar que habria
dos edificios diferentes. Uno configuraria la crujia norte y otro la crujia sur, con una separacion
espacial entre ellos.

-Fase2: primera mitad del siglo XVIIl. Momento en el que ya queda constituida la morfologia del
edificio actual. Es posible que éste fuera el momento de construccién del aljibe y de algunas
estructuras en el espacio central .

-Fase 3: 1879 - mediados siglo XIX. Es el momento en el que se encuadra la construccién del volu-
men central y se hacen reformas en la trasera del inmueble.

-Fase 4: Inicios del Siglo XX y reformas posteriores a lo largo del siglo.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisados los condicionantes patrimoniales y urbanisticos de aplicacion al Proyecto, las
obras contenidas en el mismo se evallan con caracter FAVORABLE, aunque condicionadas a suprimir la
banda acristalada del pretil de azotea para continuarlo del mismo material que el existente.

Las actividades arqueoldgicas preventivas sefialadas se seguiran tramitando conforme a lo dispuesto en el
Decreto 168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a
las correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido. Tras el
estudio arqueoldgico realizado se determinan las siguientes actuaciones:

- Se realizara el control arqueoldgico de movimientos de tierra pendientes, en todo caso las afecciones
previstas al subsuelo de rebaje de pavimentos y las zanjas de saneamientos o el foso de ascensor. Ade-
mas del control arqueoldgico de la demolicién central en la planta baja, en su caso.

- Se conservara el aljibe del patio principal para almacenar el agua y el brocal del pozo.
- Se asegurara la no afeccion a estratigrafias arqueoldgicas previas al inmueble actual.
- Se conservaran integramente las fases 1y 2 del inmueble actual.

32

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 26/06/2023 PAGINA 32/75

MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

VERIFICACION Pk2jmQDLYMSCZTDDJPQPFJJT6WYX6J | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmQDLYMSCZTDDJPQPFJJT6WYX6J

A

10)

Expte.: 2023/204

Localidad: EL PUERTO DE SANTA MARIA
Emplazamiento: C/ Federico Rubio, 74

Asunto: Reforma para la apertura de puerta de garaje y demolicién parcial en vivienda unifamiliar

La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por mayoria informar lo siguiente:

Proyecto de Reforma de Vivienda Unifamiliar para la Apertura de Puerta de Garaje y Demolicion Par-
cial en la Calle Federico Rubio n.° 74 de El Puerto de Santa Maria (Cadiz)

1- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2023/204
N.° Registro: 202399904951527
Fecharegistro: 19 de abril de 2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Reforma para la apertura de puerta de garaje y demolicion
parcial en vivienda unifamiliar

Promotor/a:

Representante:

Término municipal: El Puerto de Santa Maria
Direccidn / localizacion: C/ Federico Rubio n.° 74

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: Actuacién localizada en Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Puerto Sta. Maria. REAL DECRETO 3038/1980, de 4 de di-
ciembre, por el que se declara Conjunto Histdrico-Artistico la
ciudad de El Puerto de Santa Maria (Cadiz), publicado en BOE
del 28 de enero de 1981

Delegacion de competencias: Sin competencias delegadas

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 19 de abril de 2023 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud acerca de la
autorizacion de las obras de reforma de vivienda unifamiliar para la apertura de puerta de garaje en la
fachada y la demolicion de un volumen construido en el patio trasero del inmueble situado en la Calle
Federico Rubio n.° 74 del municipio de El Puerto de Santa Maria. La solicitud viene acompafiada del
Proyecto Basico (N.° de registro 202399904951527)
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Se trata de una edificacion de 1980 desarrollada en dos plantas (Baja + 1) con una superficie construida de
407,72 m?. Tiene un patio principal medianero en eje con el zaguan alrededor del cual se distribuyen las
distintas estancia, mas otro trasero con forma irregular generado como espacio residual entre un gran
volumen construido en la esquina noreste y el edificio principal destinado a sala de juegos y aseo.

El Proyecto plantea la apertura de una puerta de garaje en el lado izquierdo de la fachada donde
actualmente hay una ventana accediendo a un espacio utilizado de trastero y se sanea toda la fachada por
encontrarse en mal estado. Se propone también demoler el cuerpo situado al fondo del patio, que tiene una
sola planta y una superficie construida de 67,83 m? (volumen de 187,24 m®) con el objetivo de ampliar
considerablemente el patio trasero. Se cambian también las carpinterias de tres huecos del salén que dan a
este patio. Por Ultimo, se proyecta una nueva escalera metalica exterior adosada al muro del dormitorio
principal que discurre entre la planta primera y la azotea al derribarse la existente. En el estado reformado
resultara una superficie global construida de 339,89 m?.

La fachada actual presenta tres ejes compositivos con la casa puerta situada en el borde derecho ademas de
otros dos grandes huecos en planta baja de distintas dimensiones y enrejados, el central tiene una reja
mucho mas grande que el hueco; mientras que en planta alta hay dos balcones sobresaliendo de la fachada
en los extremos mas un balcdn central con barandilla enrasada. Las partes ciegas estan enfoscadas y
pintadas de color marrdn claro excepto las cornisas y zdcalo que estan de marrén oscuro. El pretil de azotea
y recercados van en color blanco.

El Proyecto propone la apertura de un hueco para puerta de garaje de 2,75 m. de ancho x 2,36 m. de alto
situado en el borde izquierdo de la fachada en sustitucién de la ventana existente, donde se instala una
puerta de PVC imitacidn madera, asi como el saneado de toda la fachada con sustitucion del enfoscado que
quedara acabado en pintura plastica de color blanco.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INDICEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra en el ambito del Conjunto Histérico declarado Bien de Interés Cultural mediante
Real Decreto 3038/1980, cuya proteccion aparece regulada en el Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior el Conjunto Histérico y Entorno (PEPRICHYE) aprobado el 28.04.21. El instrumento de ordenacion
urbanistica vigente en el municipio es el Plan Geneal de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de El Puerto de
Santa Maria aprobado el 18.12.1991, con Adaptacion Parcial a la LOUA del 10.03.2009. El inmueble no se
encuentra protegido de forma individual.

A las obras de reforma se le aplica la Ordenanza de “Residencial Barrio Bajo” regulada en el Art. 4.2.1y
siguientes de la Normativa del PEPRICHYE, en concreto, respecto de los pardametros que regulan las
fachadas que pueden afectar al Proyecto (Art. 4.2.13), se indica que la suma de las superficies de todos los
huecos ha de ser menor al 45% de la superficie total de la fachada, los huecos de garaje tendran un ancho
menor de 350 cm. y quedaran a una distancia minima de 70 cm. de la linea medianera. Los colores
adecuados para los elementos de la fachada son los de las gamas del blanco, las carpinterias se pintaran en
colores tradicionales (blanco, verde carruaje o marrén oscuros), las cerrajerias en colores verde, blanco y
negro; los zdcalos seran de tonos oscuros (verde carruaje, marrén o negro)

Por otro lado, en aplicacion del Art. 7.4.5 sobre la descontaminacion visual del Conjunto Histérico y Entorno,
sera obligatoria la recolocacion subterranea de los tendidos aéreos existentes al producirse la renovacion de
toda la fachada.

Respecto a los aparcamientos, se describe en el Proyecto las dificultades de estacionamiento existente en la
zona donde se ubica el inmueble. La regulacion de la apertura de la puerta de garaje se recoge en el Art. 3.2.4 de
la Normativa del PEPRICHYE que establece que la dotacién minima serd de 1 plaza por cada 100 m? de techo,
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excepto si aplicando este estandar sale igual o inferior a 6 plazas; el Art. 3.3.1 dispone que debe existir tramos de
macizo de al menos 70 cm. entre huecos y entre hueco y medianeria o esquina, y que se prohiben las
embocaduras abiertas debiendo disponerse la puerta en el paramento de la fachada, sin invadir la via pablica;
por ultimo, el Art. 3.3.3 indica la necesidad de ser autorizada en este caso por parte de esta Delegacion
Territorial. A este respecto se considera que el borde derecho del hueco de la puerta de garaje estd muy préximo
a la ventana central por lo que ha de reducirse el ancho de aquel a un maximo de 2,5 metros.

En cuanto al Patrimonio Argueoldgico la finca se encuentra en ambito con Nivel de Proteccion Arqueoldgica
Subyacente de Grado Il, lo que implica la necesidad de investigar y documentar una presunta alta riqueza ar-
queoldgica a realizar conforme indica el Art. 6.3.4, Apdo. 1.2. porque se presume la existencia de elementos ar-
queoldgicos de valor histérico destacable cuya valoracién tras la intervencion arqueoldgica permitira su integra-
cion en la trama urbana. Las actuaciones a realizar deberan contar antes de su inicio con la autorizacion de
actividad arqueoldgica preventiva o declaracion de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar
sobre los elementos subyacentes y/o emergentes. Se presentard para ello, en su caso, en esta Delegacion
Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico para su supervision y autorizacion.

En consecuencia, tras realizar la evaluacion del Proyecto se estima que las obras planteadas mejoraran el aspec-
to exterior de la fachada, no obstante se debera ampliar la separacion del hueco del garaje y la ventana central
asi como eliminar el rehundido del enfoscado por no estar en consonancia con la arquitectura tradicional de El
Puerto de Santa Maria. Por su parte, la demolicion del cuerpo situado en el patio trasero no supone la pérdida
de valores patrimoniales de los que se hayan establecido su proteccion.

Sefialar que en el Proyecto de Ejecucion que se redacte debera aparecer de forma detallada las dimensiones,
materiales, acabados y color de todos los elementos que componen la fachada, incorporando en los planos de
alzados las fachadas de las edificaciones colindantes, tal y como se especifica en el Art. 47 del Decreto 19/95 de
Proteccién y Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

6 - CONCLUSIONES

Revisados los condicionantes patrimoniales y urbanisticos de aplicacidn al Proyecto, se considera que las obras
planteadas tienen caracter FAVORABLE, aunque condicionadas a ampliar la distancia entre el borde derecho del
hueco del garaje y la ventana central (ancho maximo de la puerta de garaje de 2,5 metros), asi como a eliminar el
rehundido del enfoscado de la parte baja de la nueva fachada.

Las actividades arqueoldgicas preventivas sefialadas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las
correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

El miembro de la Comisién PPH, D. Carlos Sdnchez- Polack Morate formula un voto particular de sentido
negativo con la siguiente motivacion: “La fachada actual, por sus dimensiones y ordenacién compositiva, no
permite la apertura de la puerta de garaje solicitada que, por sus dimensiones y ubicacién desvinculada de la
ordenacion de huecos existente, resulta al margen de los debidos criterios de composicion y relacion
hueco/macizo propios de un Conjunto Histérico”
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11)

Expte.: 2019/609

Localidad: ALGECIRAS

Emplazamiento: Murallas Medievales

Asunto: Proyecto Basico para la puesta en valor y restauracion del Parque Arqueoldgico de las Mura-
llas Medievales

La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por mayoria informar lo siguiente:

Informe en relacion a la intervencion de puesta en valor y restauracion del parque arqueoldgico de las
Murallas Medievales, de Algeciras (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2019/609
N.° Registro: 202327200002359
Fecha registro: 08/05/2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Puesta en valor y restauracion de las Murallas Medievales de
Algeciras

Promotor/a:

Representante:

Término municipal: Algeciras

Direccién [ localizacién: Parque arqueoldgico de las Murallas Medievales de Algeciras

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion: Actuacion localizada en un BIC Monumento

Datos del bien: Monumento Muralla urbana - DECRETO de 22 de abril de
1949 sobre proteccion de los castillos. Segiin Disposicion
Adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patri-
monio Histérico Espafiol, pasa a tener consideracién y a de-
nominarse Bien de Interés Cultural.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables
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4 - ANTECEDENTES

El dia 8 de mayo de 2023, tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de renovacion de la autoriza-
cion para la actuacion en relacion al Proyecto basico para la puesta en valor y restauracion del Parque Ar-
queoldgico de las Murallas Medievales de Algeciras, el cual se adjunta con la solicitud.

Anteriormente, la Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico, en su reunién de 30 de abril de 2020, infor-
mo favorablemente el proyecto presentado condicionado a que tanto el recrecido parcial finalizado en el afio
2009, asi como el que ahora se plantea en este proyecto para las torres y lienzos de muralla se terminen a base
de un revestimiento de mortero. Con fecha de 25 de mayo de 2020 se emitié Resolucién de autorizacién de
las obras. Segln el apartado | de Condiciones de esta Resolucidn de autorizacién, se entiende que la misma
caduca si trascurriera un afio sin haberse iniciado las actuaciones para las que fue solicitada, sin perjuicio de
que su vigencia pueda prorrogarse, a solicitud de la persona interesada, por una sola vez y por un nuevo pla-
zo no superior al inicial. Al habiéndose transcurrido el plazo de vigencia, solo queda, en su caso, una nueva
autorizacion.

En cuanto al planeamiento vigente, el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion Extraordinaria celebrada el
dia 25 de septiembre de 2002, acordd la aprobacion del texto refundido del Plan General Municipal de
Ordenacién Urbana de Algeciras, elaborado conforme a la Resolucién de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de fecha de 11 de julio de 2001, por la que se aprueba definitivamente la mencionada Revision-
Adaptacién (en adelante, PGMO).

La primera figura de proteccién de la Muralla Urbana de Algeciras fue establecida por el Decreto de 22 de
abril de 1949 sobre proteccion de los castillos. Posteriormente, en virtud de la Disposicion Adicional
segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol, pasa a tener consideraciony a
denominarse Bien de Interés Cultural. Este bien estd inscrito en el Catdlogo General del Patrimonio
Historico Andaluz, con la categoria de Monumento.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El proyecto presentado tiene por objeto informar sobre las soluciones técnicas necesarias para la puesta en
valor y restauracion del parque arqueoldgico de las Muralla Medievales de Algeciras. Estas fortificaciones
fueron halladas en 1996 tras la demolicion de unas instalaciones militares, lo que motivé la ejecucion de
una serie de excavaciones arqueoldgicas para documentarlas. La extension y buena conservacion de los res-
tos permitié el desvio de la nueva avenida prevista sobre la parcela y su restauracion con la creacion del
parque arqueoldgico existente, cuya inauguracion tuvo lugar en 2009.

El proyecto propone las siguientes actuaciones:

* Levantamiento del pavimento de adoquines de hormigdn existente en la zona de la liza, y
sustitucidn por un camino peatonal pavimentado con losas de piedra de color crema, y por césped
vegetal dispuesto en las zonas proximas a lienzos de muralla y torreones. Se incluye definicion de
vertientes para evacuacion de aguas de lluvia.

» Conservacion, consolidacidn y restauracion de pavimentos medievales existentes.

* Realizacion de un nuevo acceso con escalera desde la Avda. Blas Infante, complementando el acce-
so existente mediante rampa.
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*  Actuaciones de conservacion y consolidacion de las estructuras defensivas.

e Eliminacién de vallado metalico y sustitucion por uno de mamposteria. También se eliminaran los
distintos elementos metalicos existentes que se encuentran oxidados.

« Disposicion de iluminacidn, a base de focos de luz rasante, dispuestos de forma lineal en foso, bar-
bacana, murallas y torres.

*  Reconstruccion parcial de la volumetria de las torres T2, T3y T4 y de los lienzos de muralla B, Cy D
mediante su recrecido masivo hasta una altura de 2 m.

»  Reconstruccion parcial de la volumetria de la barbacana y de la puerta Torre de Gibraltar mediante
el recrecido de dos o tres hiladas, y en la parte central de la barbacana hasta el nivel maximo con-
servado.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

La Muralla urbana de Algeciras se encuentra inscrita de manera individual en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz como BIC con la categoria de Monumento. Asi mismo, el Catalogo del PGMO
del Patrimonio Histérico lo cataloga con la categoria de Enclaves arqueolégicos y Areas de Proteccidn
Arqueoldgica Grado 0.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Historico de Andalucia (en adelante LPHA) que establece que serd necesario obtener
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las
restantes licencias y autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién
que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de
inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno.

Vista la propuesta de actuacion en las murallas medievales de la Avenida Blas Infante de Algeciras, se
considera que en lineas generales responde a los criterios de conservacion definidos en el articulo 20.1 de la
Ley 14/2007, ya que su finalidad es la conservacion, restauracion y rehabilitacidn.

En cuanto a las actuaciones de consolidacion concretas de las estructuras arqueoldgicas y hormigones de
cal son correctas y acordes con los criterios de restauracion vigentes (articulo 20.3 de la Ley 14/2007), al
emplearse materiales compatibles con el bien y ser reversibles.

Igualmente es adecuado y necesaria la sustitucion del pavimento actual de la liza por el propuesto de
césped y pavimento de piedra, asi como el nuevo acceso con escalera, complementando al existente en
rampa. Ambas actuaciones suponen una evidente mejora en la contemplacion del bien cultural, asi como en
su accesibilidad.

En cuanto al recrecido de las torres y lienzo de murallas en dos metros, hay que tener en cuenta que la
vision actual que tenemos del conjunto fortificado es una imagen fruto de un proyecto de una restauracion
finalizado en el afio 2009 en el que se llevd a cabo un recrecido parcial de las estructuras arqueoldgicas
conservadas utilizando en parte los propios materiales de silleria localizados en las excavaciones, ya que
tanto la muralla como las torres aparecieron demochadas fruto de su abandono a finales del siglo XIV y
sepultadas sus ruinas en el siglo XVIII. En ese proyecto se contempld su restauracion y recrecido porque los
registros arqueoldgicos habian facilitado una informaciéon documental muy precisa de las técnicas
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constructivas y de su configuracion y trazado, al mismo tiempo que en su reposicion se utilizaron partes
originales, tales como los sillares de piedra.

La vision del conjunto defensivo tras esta intervencion, sin embargo, adolecié de un matiz interpretativo, ya
que en gran parte impide reconocer las estructuras correctamente, causando confusion, ya que todos los
elementos defensivos (muralla, barbacana de tapial y torre) se hayan desmochados y recrecidos
actualmente a la misma cota, lo que impide interpretar el sistema defensivo desde el exterior.

El recrecido de dos metros que ahora se proyecta, trata de solucionar este aspecto, realzando el caracter
defensivo de la muralla, que hoy dia aparece ocultada por el antemuro de hormigdn de cal, asi como las
torres, que en definitiva suponen la parte esencial del sistema defensivo. Desde el punto de vista legal, esta
actuacién cumple con los requisitos del articulo 20.3 y 4 de la Ley 14/2007, al contarse con una informacion
documental precisa de las dimensiones y volimenes de los elementos objeto del proyecto. Los materiales a
emplear en la restauracion son compatibles con los del bien y responden a criterios de reversibilidad.

7 - CONCLUSIONES

Por todo lo anterior, se informa favorablemente el proyecto presentado condicionado a:

*  Que tanto el recrecido parcial finalizado en el afio 2009, asi como el que ahora se plantea en este
proyecto para las torres y lienzos de muralla se terminen a base de un revestimiento de mortero de
cal.

e Se deberad aportar un documento técnico que justifique que el nuevo recrecido a realizar no
comprometera la estabilidad de las estructuras existentes actualmente sobre las que se apoyaran, y
definiendo ademas con detalle las actuaciones de conservacion y proteccion a realizar sobre las
estructuras originales para preservarlas de cualquier dafio y/o afeccién constructiva.

Afin de verificar el cumplimiento de ésta condicién dicho documento debera recibir la conformidad
y aceptacion por parte del Servicio de Bienes Culturales de esta Delegacion.

El miembro de la Comision PPH, Diia. M® Carmen Anddjar Gallego formula un voto particular de sentido
negativo con la siguiente motivacion: “La Jefa del Departamento de Proteccion del Patrimonio Histérico
quisiera expresar su voto particular al considerar pertinente realizar requerimiento al solicitante, con cardcter
previo a la toma de la decision, para que documente y justifique que el peso del recrecido de las torres y lienzo
de murallas en dos metros no compromete la estabilidad del Bien de Interés Cultural”.
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12)
Expte.: 2022/340

Localidad: CHICLANA

Emplazamiento: C/ Jesus Nazareno, 29

Asunto: Rehabilitacion de vivienda unifamiliar

El sentido del Informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico se somete a deliberacién, acordan-
dose por mayoria de votos que es necesario una subsanacién de documentacién:

Informe en relacion a las obras de rehabilitacion de vivienda unifamiliar entre medianeras en calle Je-
sts Nazareno, n.° 29 de Chiclana de la Fra. (Cadiz)

1- DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
N.° Registro:
Fecha registro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION
Asunto:
Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2022/340
202299906509365
15/06/2022

Rehabilitacion de vivienda

Chiclana de la Frontera

Calle Jesus Nazareno, n.° 29

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Datos del bien:

Delegacion de competencias:

4 - ANTECEDENTES

Actuacién localizada en Conjunto Histérico

CH Chiclana de la Frontera - DECRETO 549/2004, de 30 de no-
viembre, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Conjunto Histdrico, el sector delimitado de la
poblacién de Chiclana de la Frontera (Cadiz). BOE n.° 16 del
19 de enero de 2005.

Competencias no delegadas

El dia 15 de junio de 2022, tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacion para las
obras en relacion al Proyecto basico y de ejecucidn de rehabilitacion de vivienda unifamiliar entre mediane-
ras en calle Jesus Nazareno, n.° 29 de Chiclana de la Frontera (Cadiz), el cual se adjunta con la solicitud.
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En cuanto al planeamiento vigente, la publicacién en BOJA n.° 239 de 15 de diciembre de 2021 del fallo de
las sentencias sobre la revision del PGOU ha determinado la vuelta a la vida juridica de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal (en adelante, NNSS), aprobadas por la Comisién Provincial de
Urbanismo, en su reunién celebrada el dia 18 de septiembre de 1987, y que constituyen, por tanto, el
Planeamiento General vigente en Chiclana de la Frontera.

El inmueble se encuentra dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de Chiclana y, aunque no esta
inscrito de manera individual en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, las NNSS le otorga
un nivel de proteccidn Categoria B - Proteccién Global.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El proyecto presentado tiene por objeto la reforma del edificio ubicado en la calle Jesus Nazareno, n.° 29 de
Chiclana de la Frontera.

Se trata de una vivienda unifamiliar entre medianeras de dos plantas de altura, entreplanta y castillete, con
patio y jardin trasero, de estilo neoclasico de segunda mitad del siglo XVIIl y tipificada como casa burguesa.
La fachada principal presenta pilastras, ornamentacion y friso en dintel, y en la que destaca la cerrajeria de
los cierros y la composicidn en general. Esta rematada con almenas con jarrones.

La edificacién se encuentra en buen estado de conservacion. En 1986 sufre una reforma integral, en la que
se sustituye la estructura original, de vigas de madera, por una estructura de hormigén armado, quedando
Unicamente restos de esa original en el pasillo del patio central, donde se mantuvieron las vigas de madera.
Se conservan los muros originales de piedra ostionera, con espesores que varian entre 50 y 60 cms.

El edificio se articula en torno al patio central, con galeria abierta en planta primera. Desde este patio se ac-
cede a la escalera principal, que es de marmol y con barandilla de madera maciza noble. Los suelos de las
zonas nobles son todos de marmol, y de terrazo en las diferentes zonas. Tanto las escaleras como las zonas
comunes disponen de zdcalo con azulejo sevillano. Accediendo desde el jardin trasero, se encuentra un as-
censor con el cuarto de maquinas en uno de los niveles de la cubierta.

La carpinteria interior y exterior que da a la fachada principal es de madera, mientras que la carpinteria al
patio trasero es de aluminio. Esta ultima fachada carece de valor arquitectonico.

La intervencion pretende conseguir mejorar las condiciones de habitabilidad, salubridad y ornato, asi como
la modificacién de la distribucién interior para adecuarla a las nuevas necesidades de sus propietarios. Para
ello se plantean las siguientes actuaciones:

¢ Demolicién de tabiqueria interior y ejecucion de nuevos tabiques para lograr la nueva distribucién.
Asi mismo, en los muros de carga también se haran algunas demoliciones puntuales para ajustar al-
gunos huecos de pasos. La puerta del garaje se agranda, pasando su ancho de 2,12 m a 3,50 m.

* Seeliminan las escaleras secundarias de subida a la cubierta y la de acceso a la sala de maquinas.
Esta Ultima se resitia en la misma zona.

e Se plantea la ejecucion de una nueva escalera metélica secundaria exterior, adosada a la fachada
del patio trasero, que comunica desde planta baja hasta la cubierta.

¢ Se cambia el ascensor, manteniendo su posicidn. Sobre la cubierta de la sala de maquinas se coloca
una estructura.
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*  Sepropone una ordenacion completa de la planta de cubierta. Los cuerpos edificados existentes se
mantienen, destindndolos a gimnasio y zona de lavanderia y aseos. Se crean diferente terrazas
abiertas a diferentes cotas y en una de ellas se propone una zona de barra exterior. Se crea, ademas,
una piscina en un lateral de la cubierta, con vaso de dimensiones 7,20 m de largo y 4,08 m de ancho.

« Todas las carpinterias exteriores, tanto las de la fachada principal y las del patio que son de made-
ra, como las de la fachada trasera que son de aluminio, seran cambiadas por carpinterias de made-
ra. Asi mismo, la puerta de entrada a la vivienda y la puerta de garaje también serdn cambiadas.

« Todas las instalaciones serdn renovadas.
e Todos los revestimientos interiores del edificio seran cambiados.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

El inmueble se encuentra en el Conjunto histérico de Chiclana de la Frontera y, aunque no esta inscrito de
manera individual en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz, si se encuentra catalogado por
las NNSS con un nivel de proteccién Categoria B - Proteccién Global

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia, que establece que serd necesario obtener autorizacidn de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las restantes licencias y
autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u
otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de
Interés Cultural o su entorno.

La vivienda a rehabilitar es un edificio de dos plantas y entreplanta con fachada a la calle Nazareno, que se
organiza en torno a un patio central con galeria. En el fondo de la parcela existe otro patio y en la cubierta
aparece un cuerpo edificado, pegado a esta fachada secundaria, del que sobresale un castillete como
cuarto de maquinas del actual ascensor.

La intervencién propuesta consiste en la rehabilitacién del edificio, buscando una nueva distribucién
interior y de la que destacan los siguientes aspectos:

e La ejecucion de una nueva escalera secundaria exterior, que sirva de elemento comunicador a
todas las plantas, adosada a la fachada del patio trasero.

*  Nueva ordenacion del espacio exterior de la cubierta y la creacién de una piscina, sin especificar si
se realizara un refuerzo estructural. La piscina ird en una zona donde se explica que la estructura
esta formada por forjados de hormigén.

* Sobre el castillete donde se coloca el cuarto de maquinas, se plantea una estructura sin especificar
sus caracteristicas constructivas, aumentando la altura de este volumen. Actualmente, sobre este
castillete existen unos depdsitos.

e En la fachada principal, se plantea la sustitucion de las carpinterias actuales por otras de madera.
La puerta de garaje se modifica y se agranda su hueco.
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7 - CONCLUSIONES

Segun lo analizado, para poder valorar las actuaciones planteadas por el Proyecto basico y de ejecucion de

rehabilitacién de vivienda unifamiliar entre medianeras en calle Jesis Nazareno, n.° 29 de Chiclana de la

Frontera (Cadiz), se debera presentar una propuesta con las siguientes consideraciones:

e El hueco del garaje quede integrado con el hueco superior de la entreplanta, manteniendo la

anchura del mismo y presentando una solucién unitaria.

*  Sobre el volumen del castillete no se ejecutara ninguna construccion o estructura que aumente su

altura.

13)
Expte.: 2022/464
Localidad: JEREZ

Emplazamiento: Iglesia de Santiago

Asunto: Restauracion de las 3 puertas exteriores del Templo Parroquial de Santiago

La Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Informe en relacion a la intervencion de conservacion-restauracion y mantenimiento de los portones

de la Iglesia de Santiago El Real, de Jerez (Cadiz)

1 - DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
N.° Registro:
Fecharegistro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION
Asunto:
Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2022/464
202299908835278
27/07/2022

Restauracion portones de la Iglesia de Santiago

Jerez

Calle de la Merced, n.° 5

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Actuacion localizada en un BIC Monumento
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Datos del bien: Monumento Iglesia de Santiago El Real - DECRETO declaran-
do Monumento histérico-artistico perteneciente al Tesoro
Artistico Nacional a la iglesia de Santiago, en Jerez (Cadiz).
Gaceta de Madrid n.° 155 de 4 de junio de 1931.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables

4 - ANTECEDENTES

El dia 27 de julio de 2022, tiene entrada en esta Delegacidn Territorial solicitud de autorizacion para la ac-
tuacién en relacion al Proyecto de conservacion: tratamientos de conservacion-restauraciéon y manteni-
miento de los portones en la parroquia de Santiago El Real y del Refugio de Jerez de la Frontera, el cual se
adjunta con la solicitud.

En cuanto al planeamiento vigente, por Orden de 17 de abril de 2009 de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacién del Territorio se aprobé definitivamente la Revisidn del Plan General de Ordenacidn Urbanistica
de Jerez de la Frontera (en adelante, PGOU), que contiene determinaciones de proteccién del patrimonio
histérico.

Mediante Orden de fecha 16 de febrero de 2015 y Orden de 19 de octubre de 2017, se delega al Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera (Cadiz), por parte de la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia, la competencia para autorizar obras y actuaciones que desarrollen la Revision Adaptacion del
PGOU en el ambito del Conjunto Histdrico de Jerez de la Frontera y de los entornos de los Bienes de Interés
Cultural, salvo en los siguientes casos:
« Lasobrasy actuaciones en los Monumentos, Jardines Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, asi como en
el ambito territorial vinculado a actividades de interés etnoldgico.
» Las demoliciones que afecten a inmuebles inscritos individualmente en el Catdlogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz o que formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural.
« Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos, Lugares de Interés
Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catdlogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural.

La Iglesia de Santiago El Real fue declarada monumento histérico-artistico perteneciente al Tesoro Artistico
Nacional por Decreto del Ministerio de Instruccion Publica y Bellas Artes de 3 de junio de 1931 (publicado en
la “Gaceta de Madrid” de 4 de junio de 1931), pasando, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion Adicional
primera de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol, a tener consideracion y a
denominarse bien de interés cultural.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El proyecto de conservacion presentado contempla las actuaciones de mantenimiento y proteccion de las
puertas de la iglesia de Santiago El Real, tras los sintomas y dafios vandalicos detectados.

La iglesia se sitlia en la plaza de Santiago, lugar donde se abria una de las puertas de la ciudad amurallada,
hoy desaparecida. Volumétricamente, el inmueble ocupa una manzana completa y exenta. La estructura del
templo corresponde a una planta de saldn de tres naves cubiertas por bévedas de cruceria, siendo la nave
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central mas anchay alta que las laterales. Presenta tres portadas: la principal, la del lado de la Epistola y la
del lado del Evangelio.

Las tres puertas coinciden en la tipologia de gran portal tachonado de doble hoja cada una con su corres-
pondiente postigo. Es una obra de carpinteria excelente, construida con madera de pino, posiblemente de
la especie pinaster o negral, que se denomina en carpinteria como pino gallego.

La estructura compositiva es muy clara, pues se compone de dos grandes hojas rectangulares, en las que se
abren accesos menores auxiliares. Consta de marco, cerrajeria y clavos embellecedores o tachones, posible-
mente de bronce, dispuestos en hileras.

Las hojas se sujetan al marco mediante aldabillas, dos piezas de hierro en forma de anillas engarzadas y fijas
a la jamba del marco y el quicio de las hojas, respectivamente. Las hojas son dos unidades, ambas con un
postigo o puerta pequefia, y no son de madera maciza, sino que tiene una estructura o bastidor apeinazado
alinterior, formando cuarterones, que se reviste de tablas al exterior.

Los tachones son de aleacién de bronce, fabricados en moldes y representan en su decoracién tres diferen-
tes simbologias santiaguistas. Siendo originalmente 123 unidades en cada hoja, en la actualidad se han de-
tectado la pérdida de un total de 33.

La cerrajeria origina es de forja y se compone, ademas de los clavos y las aldabillas, de los restos de un pica-
porte o tirador, cerrojos y fallebas.

En julio de 2016 culminaron los trabajos de conservacion y restauracion integral de las tres puertas exterio -
res de la iglesia de Santiago.

Las patologias que muestran las tres puertas se deben a la merma de las propiedades fisicas de los produc-
tos de proteccion aplicados en 2016. Asimismo, se ha producido una accién vandalica por la aplicacion di-
recta de pintura sintética con aerosol sobre la superficie en forma de pintada.

Las principales lesiones son:

* Suciedad superficial: asentamiento del polvo en suspensién y acumulacién sobre la superficie.
* Vandalismo: pintada realizada con pintura de aerosol.
» Erosiones: desgastes y arafiazos causados por el propio uso , exposicion y vandalismo.

+ Agotamiento de soluciones de proteccidn: coloraciones o desgastes, que reflejan la reduccién de las
propiedades fisicas, de los barnices de madera y metal aplicados en 2016.

Los tratamientos propuestos son:

e Eliminacién de pintada con limpieza quimica con disolventes, previo test, para suprimir la pintura.

* Limpieza mecanica de todas las superficies mediante escalpelo, lijas y microfresadoras manuales
para retirar el barniz alterado. Eliminacion de los residuos mediante aspiradoras.

» Tratamiento de recuerdo de desinsectacion de la totalidad de la madera mediante impregnacion de
una solucién elaborada de permetrina en disolvente organicos.

* Sellado de fisuras, oquedades, uniones separadas y deformaciones mediante resina epoxi especial
para madera. En caso de ser necesarias uniones, se recurrira a cola blanca de acetato de polivinilo.
En zonas debilitadas y blandas, se aplicara Paraloid B72 para devolverle su firmeza.
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* Aplicacion de barniz satinado que frena la absorcién de oxigeno y el proceso de envejecimiento. En
el caso de unificar cromaticamente diferentes maderas, se empleard nogalina.

» Aplicacion de protector de metales en tachones y cerraduras de aleacion externas mediante resina
acrilica incolora.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

La Iglesia de Santiago El Real se encuentra en el Conjunto histérico de Jerez de la Frontera y esta inscrita de
manera individual en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como BIC con la categoria de
Monumento. Asi mismo, se encuentra catalogada por el Catalogo de Elementos en el Conjunto Histdrico-
Artistico del PGOU.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante LPHA) que establece que serd necesario obtener
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las
restantes licencias y autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién
que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de
inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno.

La iglesia actual, de estilo gético, fue comenzada a finales del siglo XV, si bien el grueso de la fabrica se
realizé durante el XVI. Tanto la portada principal, a los pies del templo, como las laterales fueron trazadas a
finales del siglo XV, siguiendo el modelo de las puertas de la catedral de Sevilla. Presenta planta basilical de
tres naves, abside poligonal para la nave central y testero plano en las laterales.

El proyecto presentado estd redactado por un historiador y una conservadora-restauradora. Entre su
contenido, incluye un estudio histérico del bien en general, andlisis del estado actual de las puertas,
identificando las lesiones que presenta, asi como la propuesta de actuacion en las mismas.

Esta intervencidn planteada responde a la revision completa que se ha realizado en las puertas tras la
aparicién de una pintura vandalica. Con esta revision, se han detectado otros signos puntuales, como
erosiones, arafiazos, deformaciones y pequefias pérdidas por impacto. Si bien las puertas se encuentran en
buen estado, su uso diario y exposicion al exterior pueden suponer pequefios dafios que con el tiempo
pueden transformarse en lesiones importantes.

En cuanto a las actuaciones concretas propuestas, estas cumplen con los criterios de conservacion del
articulo 20 de la LPHA. Los tratamientos son compatibles con la tradicidn constructiva del bien, reversibles,
discernibles de los originales y en los que se aplicaran productos y materiales compatibles con el bien,
inocuos y de testada eficacia.

Si bien es cierto, para el tratamiento de sellado de fisuras, oquedades, uniones separadas y deformaciones,
se deberd evitar el uso de resina epoxidica, dada su dureza vy dificil reversibilidad. Unicamente se utilizara
cuando esté justificado por motivos estructurales y siempre aplicando una capa que haga de interfaz entre
el original y el relleno, que se pueda eliminar mecanicamente. Como tratamiento sustitutivo se podran
realizar injertos de madera curada, de una especie cuya veta se asemeje lo mas posible a la madera original
y protegidos contra insectos por medio de impregnacion en biocida.
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7 - CONCLUSIONES

Segun lo analizado, se informa favorablemente el Proyecto de conservacion: tratamientos de conservacion-

restauracion y mantenimiento de los portones en la parroquia de Santiago El Real y del Refugio de Jerez de

la Frontera, condicionado a:

¢ Se debera evitar el uso de resina epoxidica, utilizindose Unicamente cuando esté justificado por

motivos estructurales y siempre aplicando una capa que haga de interfaz entre el original y el

relleno.

e Envirtud del articulo 21.2 de la LPHA y al término de la intervencidn, se debera presentar en esta
Delegacion Territorial el informe técnico sobre la ejecucion de la misma, que recoja la informacion
generada durante el proceso, la justificacion de las actuaciones, la descripcion de los tratamientos y
productos aplicados, asi como las imagenes, fotos y gréficos generados durante la intervencion.
También se incluira un programa de mantenimiento que garantice la conservacion futura de la obra

en 6ptimas condiciones.

14)
Expte.: 2022/492
Localidad: CADIZ

Emplazamiento: C/ Calderdn de la Barca, 19

Asunto: Rehabilitacion de edificio para 9 viviendas protegidas

La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Informe en relacion a las obras de rehabilitacion de edificio para 9 viviendas en calle Calderdn de la

Barca, n.° 19 de Cadiz

1 - DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/492
N.° Registro: 202273400002700 - 202273400003187 - 202273400003195
Fecha registro: 02/09/2022 - 18/10/2022 - 20/10/2022

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Rehabilitacidn de edificio para 9 viviendas
Promotor/a:
Representante:
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Término municipal: Cadiz

Direccion / localizacion: Calle Calderdn de la Barca, n.° 19

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacion localizada en entorno BIC Monumento

Datos del bien: Monumento Muralla moderna - DECRETO de 22 de abril de
1949 sobre proteccion de los castillos. Segiin Disposicion
Adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patri-
monio Histdrico Espafiol, pasa a tener consideracion y a de-
nominarse Bien de Interés Cultural.

Delegacion de competencias: Competencias no delegadas

4 - ANTECEDENTES

El dia 2 de septiembre de 2022, tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacién para la
intervencion en relacion al Anteproyecto de rehabilitacién de edificio para 9 viviendas en calle Calderdn de
la Barca, n.° 19, de Cadiz, el cual se adjunta con la solicitud.

Posteriormente, con fecha 18 de octubre de 2022, se recibe solicitud de autorizacién de parte del Area de
Urbanismo del Ayuntamiento de Cadiz en relacidon con el mismo proyecto, el cual se adjunta con la solicitud,
junto al Dictamen de la Comisién Municipal de Patrimonio erréneo y perteneciente a otro expediente.

Con fecha 20 de octubre de 2022, se recibe de parte del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Cadiz Dic-
tamen de la Comisidn Municipal de Patrimonio correcto para este anteproyecto, de su sesion del 21 de sep-
tiembre de 2022.

En cuanto al planeamiento vigente, por Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda se aprobd definitivamente, de manera parcial, la revisién del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Cadiz (en adelante, PGOU), que contiene determinaciones de proteccion del
patrimonio histérico y en virtud del cual tiene el Ayuntamiento delegada la competencia para autorizar
obrasy actuaciones en el ambito del Conjunto Histérico.

El inmueble se encuentra dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico de Cadiz y, aunque no esta
inscrito de manera individual en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, se localiza dentro del
entorno de proteccién del BIC Monumento Muralla urbana.

Asi mismo, si esta catalogado por el Catalogo de Patrimonio Arquitecténico del PGOU, siendo su ficha la
AVH3-14-2070909. En cuanto a la zona de cautelas arqueoldgicas subyacentes le corresponde el Grado 1 o
intensivo.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El anteproyecto presentado tiene por objeto la rehabilitacion integral del edificio situado en calle Calderdn
de la Barca, n.° 19 de Cadiz para la obtencidn de 9 viviendas protegidas. Se trata de una casa plurifamiliar
por plantas, presentando fachada a calle Calderdn de la Barca por donde tiene su acceso y una fachada de
menores dimensiones que la principal a la Alameda Clara Campoamor.

48
FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 26/06/2023 PAGINA 48/75
MARIA DE LAS MARAVILLAS AIZPURU ROSADO
VERIFICACION Pk2jmQDLYMSCZTDDJPQPFJJT6WYX6J https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmQDLYMSCZTDDJPQPFJJT6WYX6J

A

El edificio presenta cuatro plantas de altura y su superficie construida actual es de 974,47 m?. Su estado es
de abandono, habiéndose realizado distintas obras de seguridad con demoliciones de diferentes forjados
de cubierta.

La actuacion pretende conservar la mayoria de elementos existentes (fachadas, patio, caja de escaleras,
etc.), incorporando un ascensor, distribuyendo un total de 9 viviendas conservando la tipologia actual, eli-
minando las carpinterias de madera actuales que cierran el patio, pasando a ser galerias abiertas de distri-
bucién de las distintas viviendas. Se incorporara una montera acristalada y ventilada en patio principal.

En planta de cubierta existen dos cuartos que se eliminan, asi como un patio secundario existente.

La entrada del edificio permanece la existente. Desde el zaguan de entrada se accede al patio principal dis-
tribuyendo las tres viviendas de planta baja y al nicleo de comunicacidn vertical (escalera y ascensor hasta
cubierta). En la primera, segunda y tercera planta se desarrollan dos viviendas en cada una.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

El inmueble se encuentra en el Conjunto histérico de Cadiz y, aunque no esta inscrita de manera individual
en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz, se localiza dentro del entorno de proteccidn del
BIC Muralla urbana.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia, que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las restantes licencias y
autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u
otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de
Interés Cultural o su entorno.

El edificio se encuentra catalogado por el Catalogo de Patrimonio Arquitectonico del PGOU con grado de
proteccion 3-Ambiental, y su ficha del Catalogo es la AVH3-14-2070909.

La propuesta plantea eliminar dos volimenes afiadidos que existen en la cubierta, uno de ellos da a la
fachada a calle Clara Campoamor, la mas cercana al BIC Muralla urbana. Se mantiene el castillete de salida
de la escalera, afiadiéndole el cuerpo para el ascensor.

La Comisidn Municipal de Patrimonio, en su sesidn de 21 de septiembre de 2022, emiti6 dictamen favorable
con prescripciones obligatorias de presentar las fachadas del estado reformado a patio, en relacion a este
proyecto.

En cuanto a los movimientos de tierras necesarios para la ejecucion del foso de ascensor y de las
instalaciones que sean necesarias, se requeriran los estudios arqueoldgicos tal y como establece el articulo
4.5.9 de las Normas Urbanisticas del PGOU para el Grado de cautela 1 o intensivo.

7 - CONCLUSIONES

Segun lo analizado, se informa favorablemente el Anteproyecto de rehabilitaciéon de edificio para 9
viviendas en calle Calderdn de la Barca, n.° 19, de Cadiz, por no afectar negativamente a los valores del BIC
Muralla urbana en cuyo entorno de proteccidn se encuentra.

Las actuaciones a realizar deberan contar antes de su inicio con la autorizacién, o declaracién de
innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes, segln lo
establecido en el articulo 4.5.9 de las Normas Urbanisticas del PGOU. Se presentara para ello, en su caso, en
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esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico para su supervision y autorizacion.
Esta actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de
17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

15)

Expte.: 2022/678

Localidad: EL PUERTO DE SANTA MARIA
Emplazamiento: C/ Pozos Dulces, 8-10-12

Asunto: Resolucion de contradicciones y modificacion de Fichas de catalogo de los inmuebles

La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Informe en relacion a la Aprobacion Inicial de Resolucion de contradicciones y la modificacion de fi-
chas de catélogo de los inmuebles en calle Pozos Dulces, n.° 8,10 y 12, de El Puerto de Santa Maria
(cadiz)

1- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/678
N.° Registro: 202327200001473
Fecha registro: 21/03/2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Resolucion de contradicciones y modificacién de fichas de
catalogo

Promotor/a:

Representante:

Término municipal: El Puerto de Santa Maria

Direccion / localizacion: Calle Pozos Dulces, 8,10y 12

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: Modificacién Plan Especial CH

Datos del bien: CH El Puerto de Sta. Maria - REAL DECRETO 3038/1980, de 4
de diciembre, por el que se declara conjunto histérico-artisti-
co la ciudad de El Puerto de Santa Maria (Cadiz). BOE n.° 24
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de 28 de enero de 1981.
Delegacion de competencias: Competencias no delegables

4 - ANTECEDENTES

El dia 21 de marzo de 2023, tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de informe en relacién a la
Aprobacidn Inicial del documento para la Resolucion de contradicciones y la modificacién de fichas de Cata-
logo de inmuebles del PEPRICHYE de El Puerto de Santa Maria, para ello se adjunta el Acuerdo de la Junta
de Gobierno Local y el documento técnico.

Anteriormente, la Ponencia Técnica, en su sesion de 14 de junio de 2022, emitié informe considerando la
viabilidad de la propuesta presentada del Anteproyecto de Rehabilitacion de edificio para sede judicial del
Partido Judicial de El Puerto de Santa Maria, en calle Pozos Dulces n.° 8, 10 y 12 (expediente 2022/261).

La Comisidn Provincial de Patrimonio Historico, en su reunién de fecha de 21 de diciembre de 2022, emiti
informe considerando la viabilidad del documento para la Resolucidn de contradicciones y la modificacién
de fichas de Catalogo de inmuebles del PEPRICHYE de El Puerto de Santa Maria, siendo necesario la remi-
sion del documento definitivo de Aprobacion Inicial.

En cuanto al planeamiento vigente, por Resolucién del Consejero de Obras Publicas y Transporte de la
Junta de Andalucia del 18 de diciembre de 1991 se aprobé definitivamente el Plan General Municipal de
Ordenacién (en adelante, PGMO) de El Puerto de Santa Maria, que entré en vigor el 27 de marzo de 1992.
Dicho Plan General fue Adaptado Parcialmente a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, con
aprobacion definitiva por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento en sesidon de 10 de marzo de 2009.

Posteriormente, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de febrero de 2012 se aprob6
definitivamente la Revisién del Plan General de Ordenacidn Urbanistica (en adelante, PGOU). Esta Revision
fue objeto de sentencia de nulidad de 28 de octubre de 2019 del Tribunal Superior de Justicia de la Junta de
Andalucia. Con Recurso de Casacidn interpuesto contra dicha sentencia ante el Tribunal Supremo,
resolviendo, en sentencia de 27 de mayo de 2021, que no ha lugar el referido Recurso de Casacién. Por
tanto, tras esta derogacion del PGOU, recobra la vigencia el PGMO.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en sesidn celebrada el dia 28 de abril de 2021, adopté el acuerdo de
aprobar, con caracter definitivo, el Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto Histérico y
Entorno (en adelante, PEPRICHYE).

Los inmuebles se encuentra dentro de la delimitacién del Conjunto Histdrico de El Puerto de Santa Maria,
aunque no se encuentran inscritos individualmente por el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico
Andaluz, pero si por el Catalogo de Bienes Protegidos del PEPRICHYE con las fichas 12-N3, 268-N4 y 130-N3.
En cuanto al patrimonio arqueoldgico subyacente, los inmuebles se encuentran en zona con Nivel de
Proteccion Arqueoldgica Grado Ill.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

La documentacién presentada plasma el pronunciamiento municipal sobre los errores y contradicciones
detectados en la documentacion del PEPRICHYE, a los efectos de redaccion del preceptivo Estudio de
Detalle del Area Especifica de Revitalizacién (AER)-05 “Pozos Dulces”.
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El ambito del AER-05 “Pozos Dulces” estd integrado por tres parcelas catastrales diferentes, que se localizan
dentro de la delimitacion del ~ Conjunto Histdrico Artistico de El Puerto de Santa Maria y estan protegidas
por el PEPRICHYE y su Catalogo con diferentes fichas. Estas tres parcelas corresponden con las fincas sitas
en:

e Calle Pozos Dulces, n.° 8. Nivel de proteccion estructural y ficha de catalogo N3-12.
e Calle Pozos Dulces, n.° 10. Nivel de proteccion ambiental y ficha de catalogo N4-268.
e Calle Pozos Dulces, n.° 12. Nivel de proteccion estructural y ficha de catalogo N3-130.

Se detecta una primera contradiccidn grafica entre el Plano de Ordenacién 0.03 - Altura de la edificacidn y el
Plano de Ordenacién 0.07 - Actuaciones de Transformacion urbanistica.

Mientras que en el plano 0.03 se permite una altura de dos plantas para las edificaciones a excepcion de la
bodega 1 Centenario, con una sola planta de altura, y la bodega 7 Beta de cesién obligatoria como
equipamiento, con altura y volumetria especifica. En el plano 0.07 las edificaciones con fachadas a calle
Angel Urzaiz y calle Espiritu Santo tienen una altura maxima permitida de una planta.

La siguiente contradiccion detectada se refiere a las diferentes posibilidades edilicias que devienen de lo
especificado en la ficha urbanistica del AER-05 y las de aplicacion estricta de las condiciones de proteccién e
intervencion que determinan las fichas del Catéalogo.

Una vez realizado el levantamiento de lo edificado y ajustando todos los calculo segun lo estipulado en el
PEPRICHYE, la edificabilidad méaxima establecida por la ficha urbanistica del AER-05 es de 6.309,23 m>.
Mientras que la maxima edificabilidad posible segln lo establecido por las fichas del Catdlogo seria de
5.320,11 m2. Por lo que para poder agotar la maxima edificabilidad permitida faltarian 989,12 m?. Para
poder agotar toda esa edificabilidad maxima habria que admitir obras excepcionales de ampliacion en las
dos fincas catalogadas con nivel N3.

Para solventar esta situacion se propone:

e Encuanto a la contradiccion entre el plano de alturas y el plano de las AER, resolver a favor de este
ultimo en lo que concierne a la altura maxima de las Bodegas Pelayo, Yo y Espiritu Santo, que por su
configuracién arquitecténica y grado de proteccion, se considera deben mantenerse en su altura
preexistente, es decir, una planta.

e Enlo referido a la finca N3-12 (calle Pozos Dulces n.° 8), se entenderia admisible, por una parte, la
ampliacion vertical por remonte de una planta sobre la parte trasera del edificio de usos terciarios
con fachada a calle Pozos Dulces y, por otra, la ampliacién horizontal sobre el patio-garaje de
maniobra conformado en la esquina de la calle Pozos Dulces con Espiritu Santo, con dos plantas de
altura, prevalenciendo, en este caso, el plano de alturas sobre lo asignado en el plano de las AER.

e Del mismo modo, también se posibilitaria la ampliacidn por entreplanta, hasta un maximo del 30%
de la superficie que ocupan las bodegas Yo y Espiritu Santo.

e Respecto alafinca N3-130 (calle Pozos Dulces n.° 12), se entenderia admisible la ampliacion vertical
por remonte de una planta sobre parte del edificio de servicios de las bodegas Pelayo.

e En cuanto al edificio que actualmente ocupa el Casino y las dependencias de servicio anexa, han
sido muy transformadas por obras de reforma relativamente recientes, por lo que su grado de
proteccion no deberia considerarse al mismo nivel que el resto de edificaciones bodegueras de la
parcela.

Elinforme estudiado concluye con la necesidad de realizar la rectificacion de los Planos de Ordenacién 0.03
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y 0.07y la Ficha Urbanistica del AER-05 del PEPRICHYE, asi como una Modificacion Puntual del Catalogo del
PEPRICHYE (fichas N3-12 y N3-130).

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

El conjunto de edificios objeto del presente informe se encuentra en el Barrio Bajo de El Puerto de Santa
Maria, ocupa la casi totalidad de la manzana, formando la actuacidn especifica de revitalizacion AER-05
Pozos Dulces (UE-03 Unidad de ejecucidn). Los tres edificios que lo forman se encuentran protegidos por el
Catalogo de Bienes del PEPRICHYE. Los inmuebles sitos en calle Pozos Dulces 8 y 12 tiene nivel de
proteccién estructural, siendo sus fichas 12-N3 para la finca del nimero 8 y 130-N3 para la del nimero 12. El
inmueble de la calle Pozos Dulces 10 tiene nivel de proteccién ambiental, siendo su ficha la 268-N4.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 29.6 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA) que establece que serd necesario obtener
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico para la revisiéon o modificacidn
de planes o programas, cuando incidan sobre bienes incoados o inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz.

La propuesta planteada de la rectificacion de los planos, en cuanto a las alturas y las modificaciones de las
fichas del Catalogo, permite que la futura actuacion a llevar a cabo en el conjunto de edificios alcance la
maxima edificabilidad prevista en la ficha urbanistica para este ambito, sin afectar negativamente a las
edificaciones con valores patrimoniales. De esta forma, el volumen exterior de las bodegas se mantiene,
permitiendo la realizacion de entreplantas en todas las mismas. Asi mismo, se regulariza y rectifica el
numero de plantas permitido, posibilitando la colmatacién y ampliacién de espacios de servicios a las
bodegas y espacios libres secundarios.

7 - CONCLUSIONES

Segun lo analizado, se informa favorablemente la propuesta planteada en relacidn a la Aprobacidn Inicial
del documento para la Resolucién de contradicciones y la modificacidn de fichas de Catalogo de inmuebles
del PEPRICHYE de El Puerto de Santa Maria.

53

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 26/06/2023
MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

PAGINA 53/75

VERIFICACION Pk2jmQDLYMSCZTDDJPQPFJJT6WYX6J | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmQDLYMSCZTDDJPQPFJJT6WYX6J

A

16)

Expte.: 2023/003
Localidad: SANLUCAR
Emplazamiento: Alcoba, 12

Asunto: Proyecto de Demolicion de Vivienda Unifamiliar entre medianeras
La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Informe en relacién a las obras de demolicién y ejecucién de propuesta de edificacion sustitutoria en
calle Alcoba n.° 12, de Sanliicar de Barrameda (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2023/003
N.° Registro: 202399900080529
Fecharegistro: 04/01/2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Demolicién y propuesta sustitutoria de edificacion
Promotor/a:

Representante:

Término municipal: Sanlucar de Barrameda

Direccion / localizacion: Calle Alcoba, n.° 12

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion: Actuacion localizada en Conjunto Histérico
Demolicion localizada en Conjunto Histérico
Datos del bien: Conjunto Histérico de Sanlicar - DECRETO 2024/1973, de 26

de julio, por el que se declara conjunto histdrico artistico de
caracter nacional el casco antiguo de la ciudad de Sanlucar
de Barrameda (Cadiz). BOE n.° 202 de 23 de agosto de 1973.

Delegacion de competencias: Competencias no delegadas

4 - ANTECEDENTES

El dia 4 de enero de 2023, tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacién para las
obras en relacién al Proyecto de demolicidn de vivienda unifamiliar entre medianeras y el Anexo de demoli-
cion y propuesta de edificacion sustitutoria en calle Alcoba n.° 12 de Sanlicar de Barrameda, los cuales se
adjuntan con la solicitud.
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En cuanto al planeamiento vigente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en su
reunion celebrada el dia 28 de mayo de 1997, acordd aceptar el documento correspondiente al Texto
Refundido de la Revisidn-Adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Sanldcar de Barrameda (en
adelante, PGOU).

El inmueble se encuentra dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico de Sanlicar de Barrameda, en el
ambito del Centro Histdrico: Barrio Bajo, no estd inscrito de manera individual en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz, ni por esta catalogado por el Catalogo del PGOU. Asimismo, se encuentra
fuera de la delimitacidn de cautela arqueoldgica.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El proyecto presentado tiene por objeto la demolicidon de la vivienda unifamiliar entre medianeras situada
en la calle Alcoba n.° 12 de Sanlicar de Barrameda, con el fin de ejecutar un edificio residencial de nueva
planta.

El inmueble a demoler esta desarrollado en dos plantas de altura. Tanto los laterales como los muros del
fondo estan adosados a edificaciones existentes. Tiene forma rectangular, existiendo un patio en el lateral
izquierdo y una terraza en la planta alta de acceso a la cubierta.

El edificio presenta una fachada poco coherente y de escaso interés respecto al entorno. No tiene caracter
unitario, sino que la finca actual parece ser el resultado de la agregacién de dos fincas en la antigiiedad. Esa
misma condicién de agregacion posterior parece reflejarse en el interior de la finca. No se aprecian trazas de
arquitectura de cierto valor histérico tampoco en el interior.

El gran vacio interior que actla como patio no es mas que la respuesta a la necesidad de los antiguos pro-
pietarios de tener espacios generosos para la actividad empresarial o industrial que en la planta baja se lle-
vaba a cabo.

Constructivamente, el inmueble existente se levanta mediante muros de carga con amplias pilastras donde
se apoyan las vigas que soportan los forjados. En planta baja, la organizacién espacial original se ve distor-
sionada por la eliminacion o sesgo de muchos de esos muros de carga que se apean sobre vigas y pilares
metalicos. En este nivel, se aprecia que los forjados estan ejecutados mediante viguetas de hierro y bovedi-
llas de hormigén. En la planta primera, se aprecian vigas de madera en mal estado de conservacion e innu -
merables restos de cubiertas de chapa de amianto que se encuentran en estado ruinoso.

En los cerramientos se intercalan los muros de fabrica de ladrillo de distintas tipologias y espesores, siendo
revestidos con enfoscado de mortero de cemento y pintura. Las carpinterias existentes son de aluminio
blanco, relativamente recientes.

La zona alta se encontraba destinada, probablemente, a vivienda y oficina de la actividad que se desarrolla-
ba en planta baja. El acceso a la zona de vivienda se producia desde calle Alcoba, y no muestra la secuencia
tradicional de la casa patio andaluza. No existe zaguan que comunica con el patio, quedando este relegado
a la actividad industrial.

El proyecto sustitutorio consiste en un edificio residencial con una planta sétano, dos plantas de alturay un
atico retranqueado de fachada. Los espacios libres de parcela se distribuyen en dos patios. El principal ocu-
pa una posicién central en la parcelay, en torno a él, se producen las circulaciones de las zonas comunes de
edificio.
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Hacia el exterior, se plantea una fachada limpia, donde la altura de los huecos de planta primera y la linea
de cornisa buscaran la referencia en la vivienda protegida colindante, de acuerdo con el articulo 11.15 de las
Normas Urbanisticas del PGOU.

En virtud del articulo 11.16, se prevé la construccidn de un cuerpo construido retranqueado un minimo de
3m respecto a la fachada principal.

La composicion de la fachada principal se proyecta mediante la implantacién de un zécalo corrida y una se-
cuencia de huecos que se ordenan con ejes verticales de modulacién distantes entre si 259cm, valor entre
250y 350cm que establece el articulo 11.21 de las Normas Urbanisticas. Los huecos en planta baja, a excep-
cion de la entrada de garaje que tiene 250cm de ancho, se han modulado y proporcionado teniendo en
cuenta que no tengan una anchura menor o igual a 7/10 de la distancia entre ejes de modulacién (90cm <
181cm) y cuenta con una altura mayor o igual a 1,5 veces la anchura de los mismos (1,40 > 1,5 x 90 = 135cm).
En planta primera, los huecos tienen una altura comprendida entre 2/5 y 3/5 de la distancia entre ejes de
modulacién ( 155,4 > 120 >103,6 cm), asi como su altura sera mayor o igual a 1,5 veces la anchura de los mis-
mos (240> 1,5 x 120 = 180cm).

Los balcones propuestos se prolongaran desde la fachada una distancia maxima de 45cm y su longitud no
se prolongaran mas de 30cm al ancho del hueco, en virtud de lo establecido en el articulo 11.22.

Debido a que la fachada tiene una longitud de 11,68m y cumpliendo con el articulo 11.24, el nimero de bal-
cones (4) coincide con lo estipulado en el PGOU.

Los acabados que se prevén para la propuesta iran en la linea de lo establecido en el articulo 11.26, conside-
randose el blanco o color natural del mortero de cal como acabado principal de la edificacidn, a excepcion
del zécalo, que sera mediante revestimiento pétreo en tonalidad oscura. Los balcones se remataran con ba-
randillas de cerrajeria.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

El edificio objeto del presente proyecto se encuentra en el Conjunto Histérico de Sanlicar de Barrameda, no
estd catalogado individualmente por el Catdlogo General del Patrimonio Historico Andaluz ni por el
Catéalogo del PGOU y su ordenanza de aplicacion es la del ambito CHB Centro Histdrico: Barrio Bajo.
Consiste en un edificio de dos plantas. Segun el plano Ordenacién Particular Centro Histdrico, para este
inmueble le corresponde una altura maxima de dos plantas (PB + 1).

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante LPHA) que establece que las demoliciones
que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Histdricos, Lugares de Interés Etnoldgico,
Lugares de Interés Industrial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran
la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

La demolicion de edificios en los conjuntos historicos es excepcional, segln lo establecido en el articulo
21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, autorizandose exclusivamente su
sustitucion cuando el nuevo edificio propuesto contribuya al mantenimiento del caracter del conjunto. En
este sentido, se aporta el proyecto de demolicion en el que se recogen las actuaciones a realizar, asi como
una breve memoriay planimetria de un proyecto sustitutorio.

El edificio actual estd en un estado de conservacion bastante precario y su configuraciéon y elementos
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carecen de valores patrimoniales.

La propuesta sustitutoria plantea una nueva edificacion desarrollada en una planta sétano y tres plantas
sobre rasante, estando la Gltima planta retranqueada de la linea de fachada. El s6tano se destina a
aparcamiento, con ocho plazas, y en las tres plantas restantes se crean ocho viviendas, que se organizan en
torno a un patio central que sirve como elemento organizador.

Por otra parte, en el alzado de la fachada se puede comprobar como la composicién de la misma responde a
ejes verticales de modulacién, tal y como establece el articulo 11.21 de Condiciones particulares de
composicion de fachadas para las subzonas de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas. Las dimensiones,
proporciones y ordenacion de los huecos de planta baja y primera responden a lo establecido en el mismo
articulo 11.21.

En cuanto a los acabados y materiales utilizados, el revestimiento de la fachada sera con enfoscado con
mortero de cal y pintura de color blanco, con un zdcalo, de alto hasta el alféizar de las ventanas de planta
baja, mediante revestimiento pétreo en tonalidad oscura. De las carpinterias de ventanas, asi como de la
puerta de entrada al edificio y la puerta de garaje, no se especifica de qué materiales seran, que deberan
cumplir, en todo caso, lo establecido en el articulo 11.26, en general, y ,en particular, lo estipulado en los
apartados 7,8y 9.

La finca esta fuera del ambito de proteccién arqueoldgica establecido en el PGOU, por lo que el solar
Unicamente estaria afectado por lo establecido en los articulos 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia y 9.18 del PGOU, en relacion con los hallazgos casuales que puedan
aparecer durante las excavaciones a realizar, no siendo necesaria la realizacion de estudios arqueoldgicos
previos.

7 - CONCLUSIONES

Segun lo analizado, se informa favorablemente el Proyecto de demolicién de vivienda unifamiliar entre
medianeras y el Anexo de demolicién y propuesta de edificacion sustitutoria en calle Alcoba n.° 12 de
Sanlucar de Barrameda, condicionado al cumplimiento de lo establecido en el articulo 11.26 Acabado de
fachadas de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU.
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17)

Expte.: 2023/148
Localidad: CONIL

Emplazamiento: Pza. Constitucion, 1 (Parroquia de Sta. Catalina)

Asunto: Obras de emergencia de sustitucién de forjado en cubierta
La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Informe en relacién a las obras de sustituciéon de forjado de cubierta de la Iglesia de Santa Catalina, de
Conil de la Frontera (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2023/148
N.° Registro: 202399903880560
Fecharegistro: 23/03/2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Sustitucion de forjado de cubierta de la Iglesia de Santa Ca-
talina

Promotor/a:

Representante:

Término municipal: Conil de la Frontera

Direccion / localizacion: Plaza de la Constitucién, n.° 1

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacion localizada en un BIC Conjunto Histérico

Datos del bien: Conjunto Histérico de Conil - REAL DECRETO 1396/1983, de
25 de marzo, por el que se declara conjunto histérico-artisti-
co lavilla de Conil de la Frontera (Cadiz). BOE n.° 126 de 27
de mayo de 1983.

Delegacion de competencias: Competencias no delegadas

4 - ANTECEDENTES
El dia 23 de marzo de 2023, tiene entrada en esta Delegacidn Territorial solicitud de autorizacién para las

obras en relacidn al Proyecto bésico y de ejecucién de sustitucion de forjado de cubierta en la iglesia de
Santa Catalina de Conil de la Frontera, el cual se adjunta con la solicitud.
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En cuanto al planeamiento vigente, por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en
su sesion celebrada el dia 23 de diciembre de 2004, acordd aprobar definitivamente el documento del Plan
General de Ordenacidn Urbanistica de Conil de la Frontera (en adelante, PGOU).

La Iglesia de Santa Catalina se encuentra dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico de Conil vy,
aunque no esta inscrita de manera individual en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, si se
encuentra incluido en el Catalogo de edificaciones objeto de conservacion y mejora del PGOU, segln el
Anexo al articulo 11.1.1 de las Normas Particulares para Suelo Urbano del PGOU.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El proyecto presentado tiene por objeto la sustitucion de parte de la cubierta del salén de actos, dentro del
conjunto parroquial de Santa Catalina de Alejandria de Conil. Tras un proceso de inspeccion previo, se de-
tectan las siguientes patologias:

*  Forjado actual ejecutado con viguetas de hormigén armado. Estas viguetas han sufrido un proceso
de corrosion de las armaduras, que ha derivado en la pérdida de los recubrimientos de hormigén y
la progresiva generalizacion de la oxidacion.

e Tras una primera caida del falso techo y de bovedillas entre viguetas, finalmente se ha producido
el colapso de gran parte del forjado.

La zona del conjunto parroquial donde se plantea intervenir es una ampliacidn de los afios 60 del pasado si-
glo XX, donde se edificé un saldn de actos resuelto mediante dos construcciones. Una nave con cubierta a
dos aguas de estructura de cerchas metalicas, a la que se le anex6 una construccion en su cabecera con cu-
bierta plana no transitable de hormigén armado.

Tras la deteccidn de las patologias existentes en el edificio, se determinan las siguientes actuaciones para la
subsanacion de estas:

* Actuaciones previas
o Elemento auxiliares para ejecucion de los trabajos en seguridad
o Inspecciony evaluacién de seguridad en la zona de trabajos
o Evaluacién de los elementos
o Desescombro de la zona colapsada

* Demoliciones
o Demolicidn controlada de los elementos de cubierta que aln no han precipitado

o Cajeadoy preparacion para el montaje de zuncho de IPN acero en coronacion de muro

*  Estructuras
o Ejecucion de estructura de vigasy correas de IPN acero para sustentacion de cubierta ligera
o Ejecucion de zuncho de coronacién con mismo perfil

* Cubierta
o Ejecucion de cubierta ligera con panel sandwich
o Ejecucidn de canalizacion de pluviales mediante canaldn y bajante
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6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

La Iglesia de Santa Catalina se encuentra en el Conjunto histérico de Conil de la Frontera y, aunque no esta
inscrita de manera individual en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz, ni se encuentra en el
entorno de proteccién de ninglin BIC, si estd recogida por el Catadlogo de edificaciones objeto de
conservacion y mejora del PGOU, seglin su Anexo al articulo 11.1.1 de las Normas Particulares para Suelo
Urbano.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Historico de Andalucia (en adelante LPHA) que establece que sera necesario obtener
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las
restantes licencias y autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién
que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de
inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno.

La intervencidn propuesta consiste en la sustitucion de una parte del forjado de cubierta de una de las
dependencias del complejo parroquial. Tras el colapso del forjado del salén de actos, parte del mismo se ha
caido. Por lo que se propone la demolicién de la parte del forjado que aun esta en pie, la ejecucion de un
forjado por medio de vigasy correas de acero y la utilizacidon de paneles sandwich para la cubricion.

El PGOU en el articulo 11.1.5 Condiciones Estético-Compositivas apartado f) de las Normas Urbanisticas
Particulares establece que: “Cubiertas: (...) si son planas, en terrazas se trazardn como si de una fachada mds
se tratara, los petos, casetones, tendederos, chimeneas, etc. a los efectos de asegurar su adecuada presencia
exterior, quedando prohibidos los depdsitos de agua a la vista”.

Segun el articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol, en los conjuntos
histéricos se consideran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo podran
autorizarse cuando la nueva propuesta contribuya al mantenimiento del caracter del conjunto.

Aunque el acabado de las cubiertas de los edificios del conjunto histérico deberia ser acorde con las
soluciones constructivas tradicionales de esta zona, utilizando técnicas y materiales de las mismas
caracteristicas, debido a la urgencia de esta actuacion se considera que se puede utilizar panel sandwinch
como cubricion. No obstante, para el acabado exterior se debera adoptar una solucion de similares
caracteristicas a las de las zonas adyacentes.

7 - CONCLUSIONES

Segln lo analizado, se informa favorablemente el Proyecto basico y de ejecucidn de sustitucion de forjado
de cubierta en la iglesia de Santa Catalina de Conil de la Frontera, de forma condicionada a que el acabado
exterior de terminacion de la cubierta se realice mediante la utilizacidon de materiales tradicionales
compatibles con los valores histéricos de su entorno, y todo ello en base al cumplimiento de lo establecido
en el articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.
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A

18)

Expte.: 2023/205
Localidad: ALGECIRAS

Emplazamiento: San Nicolas, 5 (Fabrica de salazones)

Asunto: Obras de conservacion, restauracion, musealizacion y apertura al publico para visitas de las

factorias romanas

La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Informe en relacién a las obras de conservacion, restauracion, musealizacion y apertura al publico del
bien arqueoldgico de interés cultural Factorias Romanas de Salazén, en calle San Nicolds, 5 de Algeci-

ras (Cadiz)

1- DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
N.° Registro:
Fecha registro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION
Asunto:

Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2023/205
202327200001958 y otros
19/04/2023 - 20/04/2023

Conservacién, restauracién, musealizacién y apertura al pu-
blico de las Factorias Romanas de Salazén de Algeciras

Algeciras

Calle San Nicolés, 5

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Delegacion de competencias:

4 - ANTECEDENTES

Actuacion localizada en un BIC Zona Arqueoldgica

Zona Arqueoldgica Factoria romana de salazones - DECRETO
321/2003, de 18 de noviembre, por el que se declara Bien de
Interés Cultural, con la categoria de Zona Arqueoldgica, las
Factorias Romanas de Salazones de Algeciras (Cadiz).
BOJA n.° 245 del 22 de diciembre de 2003.

Competencias no delegables

Los dias 19 y 20 de abril de 2023, tienen entrada en esta Delegacidn Territorial varias solicitudes de autori-
zacién para la actuacion en relacion al Proyecto de ejecucién de las obras de conservacion, restauracion,
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musealizacidny apertura al publico del bien arqueoldgico de interés cultural, Factorias Romanas de Salazén
de Algeciras, el cual se adjunta, en varios documentos divididos, con las solicitudes.

Anteriormente, la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico, en su reunién de 28 de marzo de 2022, infor-
mé favorablemente el Proyecto de intervencidn sobre bienes integrantes del Catalogo General del Patrimo-
nio Histérico Andaluz (expediente 2021/442).

Con fecha de 29 de marzo de 2022 se emitié Resolucién de autorizacién, desde esta Delegacion Territorial,
de la Actividad Arqueoldgica Puntual de control arqueoldgico de excavacion en extension en la Factoria de
Salazones de la calle San Nicolés, 3-5 de Algeciras (expediente A-522/21 (1462)).

Con fecha de 28 de marzo de 2023, se emitid Resolucion de autorizacion de la ampliacion de la vigencia de la
Resolucidn de autorizacion de fecha 29 de marzo de 2022.

Con fecha 15 de mayo de 2023, se deja constancia en el Libro Diario de la Actividad Arqueoldgica en curso de
la realizacidn de cuatro nuevos sondeos para la comprobacion de la posible afeccion arqueoldgica de la ci-
mentacion proyectada para la cubierta de proteccion del yacimiento, considerandose adecuada por parte
de lainspeccion de dicha actividad.

En cuanto al planeamiento vigente, el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion Extraordinaria celebrada el
dia 25 de septiembre de 2002, acordd la aprobacion del texto refundido del Plan General Municipal de
Ordenacién Urbana de Algeciras, elaborado conforme a la Resolucién de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de fecha de 11 de julio de 2001, por la que se aprueba definitivamente la mencionada Revision-
Adaptacién (en adelante, PGMO).

La Factoria Romana de Salazones de Algeciras fue inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz, como Bien de Interés Cultural con la categoria de Zona Arqueoldgica, mediante Decreto 321/2003,
de 18 de noviembre.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El proyecto presentado tiene por objeto determinar el alcance de la intervencidn para las obras de conser-
vacion, restauracion, musealizacion y apertura al publico para visitas de las Factorias Romanas de la calle
San Nicolas n.° 5 de Algeciras. De esta forma, la intervencidn propuesta sobre el yacimiento abierto de las
dos factorias de salazdn busca convertir la zona en un gran museo al aire libre, incorporando en su dotacién
formal todos aquellos elementos y recursos necesarios para su proteccion y correcta interpretacion.

Del proyecto presentado se extraen las actuaciones planteadas a realizar:

» Demolicion del edificio existente en la trasera de la parcela, asi como del cerramiento trasero de la
misma.

» Ejecucién de una cubricion del espacio expositivo con una cubierta de chapa de acero, sobre una
estructura de malla espacial a base de barras tubulares de seccién circular de acero, unida a cuatro
soportes que iran cimentados mediante tres micropilotes de hasta 10 m de longitud y un encepado
cada uno.

«  Colocacién de una barandilla metalica en el perimetro de los restos creando los recorridos de visita.
Se ejecutara sobre una fabrica armada de bloques de hormigdn, anclada mediante un murete de
hormigdn, con una cimentacién por medio de zapata corrida de hormigén en masa (profundidad
total aproximada de 70 cm).
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* Seplantea la ordenacion de la parcela por medio de diferentes pavimentos: camino de albero com-
pactado mezclado con cal hidraulica, pavimento de hormigén lavado de cantos rodados, zona ver-
de con cobertura de grama sobre tierra vegetal y zona de terreno compactada con aportacion e al-
bero.

* Reparacién de muros medianeros de parcela existentes mediante la reconstruccién parcial con
morteros, o limpiando y pintando las superficies.

»  Realizacidn de nuevo vallado de la parcela.
*  Ejecucidn de la instalacion de saneamiento.
*  Colocacién de paneles graficos explicativos del yacimiento.

e Conservacion de los restos: eliminacion de plantas de la superficie, desinfeccién y eliminacion de
biofilm, consolidacién mediante impregnacion de consolidante con base de alcohol isorpopilico,
consolidacion de zonas con pérdida de adhesién mediante inyeccién de cal hidraulica y emulsién
acrilica, sellado de fisuras mediante cal aérea y carga de silicato molturado muy fino, unién de frac-
turas mediante mortero especifico, recrecimiento de muro de carga de mamposteria ordinaria con
mampuestos de acarreo de piedra caliza, consolidacion de separaciones de revestimiento mural
mediante resina acrilica en disolvente nitrocelulosico.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

La Factoria romana de salazones de Algeciras se encuentra inscrita de manera individual en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz como BIC con la categoria de Zona Arqueoldgica.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante LPHA) que establece que serd necesario obtener
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las
restantes licencias y autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién
que los particulares u otras Administraciones PUlblicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de
inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno.

La intervencion planteada por el proyecto presentado, desarrolla una serie de actuaciones a realizar en toda
la parcela donde se encuentra el yacimiento arqueoldgico para ordenarla y permitir la visita al mismo, su
puesta en valory difusién.

Entre las actuaciones planteadas esta la cubricion de todo el espacio expositivo con una estructura abierta
que cubrirad todo el yacimiento y la visita propuesta a su alrededor. Esta estructura tubular de acero ira
cimentada al terreno en cuatro puntos mediante micropilotes por fuera del yacimiento. Actualmente, se
esta realizando la actividad arqueoldgica autorizada por Resolucion de marzo de 2022. En el transcurso de
la realizacion de esta actividad arqueoldgica, se van a realizar unos sondeos de 2x2x2 m en los cuatro
puntos donde se localizara la cimentacién de esta estructura. Una vez realizados los sondeos, se podra
estudiar y valorar si este tipo de cimentacion es la adecuada.

Asi mismo, a la hora de plantear la urbanizacién y musealizacidon de la parcela, se hacen necesarios varios
movimientos de tierra. Cualquier movimiento de tierra que se realice deberd contar con la actividad
arqueoldgica acorde autorizada por esta Delegacion Territorial.

En relacidn a las actuaciones de conservacién de los restos planteados en el proyecto, esta intervencién
deberd contar con un proyecto de conservacion segln lo establecido en el articulo 21 de la LPHA. Este
proyecto debera responder a los criterios establecidos en el articulo 20 de la LPHA, debera estar suscrito por

63

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 26/06/2023

MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

PAGINA 63/75

VERIFICACION Pk2jmQDLYMSCZTDDJPQPFJJT6WYX6J | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmQDLYMSCZTDDJPQPFJJT6WYX6J

A

persona
articulo

| técnico competente (restaurador) y se ajustara al contenido minimo, tal y como establece el
22 de la LPHA.

7 - CONCLUSIONES

Segun lo analizado, se considera viable el Proyecto de ejecucion de las obras de conservacién, restauracion,
musealizacion y apertura al pablico del bien arqueoldgico de interés cultural, Factorias Romanas de Salazén
de Algeciras, condicionado al cumplimiento de los siguientes aspectos:

19)

Una vez se finalice la Actividad Arqueoldgica que se esta realizando en el yacimiento y se obtengan
los resultados de los sondeos realizados en los cuatro puntos de cimentacion de la estructura de
cubricidn, se podra estudiar y valorar si este sistema de cimentacion y estructural es el idoneo y
compatible con el bien. En funcidn de estos resultados, se determinaran, si procede, la aplicacién
de otras medidas de investigacion, proteccién y/o conservacion, e, incluso podra ser necesario la
modificacidn del proyecto.

Cualquier remocion del terreno deberan contar antes de su inicio con la autorizacion, o declaracion
de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/o
emergentes. Se presentara para ello, en su caso, en esta Delegacion Territorial el correspondiente
proyecto arqueoldgico para su supervision y autorizacion.

Esta actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

Para las actuaciones de conservacidn de los restos del yacimiento, se debera presentar un proyecto
de conservacion en esta Delegacion Territorial, en virtud de lo establecido en el articulo 21 de la
LPHA. Este proyecto debera responder a los criterios establecidos en el articulo 20 de la LPHA,
debera estar suscrito por personal técnico competente (restaurador) y se ajustara al contenido
minimo, tal y como establece el articulo 22 de la LPHA.

Expte.: 2022/695

Localidad: CADIZ

Emplazamiento: Pza. San Juan de Dios, 12

Asunto:

Reforma de local a bar con cocina

El sentido del Informe de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico se somete a deliberacion,

resultando un empate. El Presidente, acogiéndose al articulo 93.1.d) de la Ley 9/2007, dirime con su voto el
empate, por lo que se llega al siguiente acuerdo:
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ANTECEDENTES.-

Documentacidn aportada:
® Solicitud
®* PROYECTO TECNICO

Recibido: 29 de Noviembre de 2022
Solicitado a este Servicio: Abril de 2023

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

Como resultado de la propuesta de intervencién se configura un local destinado a bar con cocina
con dos fachadas a la calle. Los accesos al local comercial se producen desde la calle principal y la
secundaria mediante accesos directos.

Asi, se proyectan actuaciones de reforma interior ( eliminacién de tabiqueria y nueva redistribucion
interior, revestimientos y acabados, instalaciones de fontaneria, electricidad y climatizacion) ,
aseos y zona de barra y cocina.

Por otra parte, la carpinteria exterior y la baraja de seguridad del local seran objeto de restauracion
y recuperacion; y en los huecos de fachada, aunque mantienen sus dimensiones actuales, se susti-
tuye su carpinteria actual por otra madera acristalada en color blanco, con fijo de madera en la par-
te inferior; ademas, en el proyecto se plantea la recuperacion de la piedra ostionera en la parte del
z6calo de la fachada principal (Plaza de San Juan de Dios), manteniendo el de la calle San Antonio
Abad, enfoscado y pintado en negro. El resto de la fachada se enfoscara con mortero de cal, acaba-
do en color blanco.

CONCLUSIONES.-

Se informa FAVORABLEMENTE la solicitud de forma condicionada al cumplimiento de lo siguiente:

- No se admite la parte de zdcalo de piedra ostionera vista de la propuesta, debiendo configurarse
los z6calos de fachadas mediante enfoscado acabado con pintura negra, con textura lisa, en toda la
longitud de las fachadas de ambas calles para dar continuidad estética al mismo en relacion con el
conjunto del edificio.

- Por otra parte, se debera tener en cuenta, de que en el caso de querer colocar algln rétulo, en fa-
chada, previamente deberan presentar una propuesta para su valoracion y aprobacion por parte de
ésta Delegacion.
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20)

Expte.: 2023/073 (relacionado con el 2022/048)

Localidad: TARIFA

Emplazamiento: C.A. Baelo Claudia

Asunto:

Instalacion de kiosko de helados

La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

INSTALACION DE QUIOSCO DE HELADOS EN ANTIGUA PISTA MILITAR EN BOLONIA_TARIFA

ANTECE

DENTES.-

Se redacta el presente informe, en relacién con la solicitud presentada en ésta Delegacion con fecha 06 de
Abril de 2023 y n.° de registro_202399901368140.

La instalacion ahora solicitada, fue aprobada anteriormente seguin resolucion de la Delegacion Territorial de
Cultura de fecha 06-07-2022.

INFORM

E:

Se redacta el presente informe al objeto de valorar la solicitud de instalacion de Kiosco de helados
en la antigua pista militar en la Ensenada de Bolonia, junto a la playa de dicha Ensenada

Se trata de una instalacién provisional coincidente con los meses de verano. Los terrenos donde se
pretende la instalacion se encuentran dentro de la Zona Arqueoldgica delimitada para el Bien de In-
terés Cultural de Baelo Claudia ( RESOLUCION de 10 de diciembre de 1991, de la Direccién General
de Bienes Culturales, por la que se acuerda tener incoado expediente para al tramitacion d ella
Zona Arqueoldgica denominada Baelo Claudia, en Tarifa (Cadiz), declarada por el Real Orden de 19
de Enero de 1925, como monumento nacional como ruinad dela Cuidad de Bolonia).

La instalacion del quiosco no conlleva remociones de tierras de ningun tipo por lo que no supone
afeccién alguna a bienes del patrimonio arqueoldgico. Igualmente, su ubicacién en la zona extra-
muros de la ciudad, en el borde de la calzada de la antigua pista militar, tampoco supone una con-
taminacion visual o perceptiva de los edificios de la ciudad hispanorromana de Baelo Claudia a que
alude el articulo 19 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Por todo lo anterior, se estima que la instalacion del quiosco solicitado no supondra afeccién
alguna al Bien de Interés Cultural de Baelo Claudia.
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21)

Expte.: 2023/186

Localidad: CADIZ

Emplazamiento: C/ Pelota, 6-8

Asunto: Ampliacion y adecuacion de local

La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

ASUNTO:

Solicitud de autorizacion para realizar obras consistentes en: Reforma de local, en ¢/ PELOTA N.°
6-8 ( CADIZ)

Documentacion aportada:
® Solicitud
+  MEMORIATECNICA

Tramite:
Recibido: 31 de Marzo de 2023
Solicitado a este Servicio: 19 de Abril de 2023

INFORME:

Los trabajos constaran de acondicionamiento de local existente situado en calle Pelotas n° 8 y la
ampliacion con la anexidn del local contiguo situado en calle Pelotas n° 6, para su posterior adecua-
cién a comercio menor de articulos de regalo, consiguiendo el local una mayor superficie de cara al
publico.

La reforma se realiza en el interior para la unificacion de los dos locales. Las actuaciones que se
proponen se centrardn en el acondicionamiento interior, conservacién de la fachada del local ya
existente y la reforma de la fachada correspondiente al N°6, actualmente compuesta de un elemen-
to superpuesto, a base de madera. Con la presente actuacidn se unifica la estética de toda la facha-
da correspondiente al local unificacidn estética de la fachada ampliada al resto del edificio.

En fachada se adaptan los huecos preexistentes, que seran acristalados con vidrio fijo. Los nuevos
acristalamientos no llevaran rotulacion alguna.

Para las actuaciones en fachada se eliminaran todos los elementos superpuestos al plano de fa-
chada original, eliminando todos los afiadidos hasta alcanzar el plano de fachada original. El aca-
bado de la fachada sera de color blanco y textura lisa.

No se admite la colocacién de toldos.

Se informa FAVORABLEMENTE la solicitud.
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22)

Expte.: 2022/397
Localidad: CHICLANA

Emplazamiento: Convento, 11-13

Asunto: Ejecucion de catorce viviendas entre medianeras

La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por mayoria informar lo siguiente:

LEGALIZACION DE EDIFICACION PLURIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS EN C/ CONVENTO 11-13 DE CHICLANA DE
LA FRONTERA.-

0. ANTECEDENTES.-

27-07-2022, solicitud y proyecto basico y de ejecucién con n.° de registro_202273400002461.
19-09-2022, requerimiento de documentacion.

30-12-2022, cumplimentacién de la documentacion requerida, presentada con n.° de registro_
202327200000001.

15-02-2023, aportacion de documentacion complementaria, presentada con n.° de registro_
202327200000804.

08-03-2023, aportaciéon de documentaciéon complementaria, presentada con n.° de registro_
202327200001143.

08-03-2023, Informe desfavorable de la Comisidén Provincial del Patrimonio; donde se determina lo
siguiente:

“2. ANALISIS DE LA PROPUESTA.-

Tras analizar el proyecto y la documentacién complementaria presentada, se considera que no queda suficientemente
justificada la situacion legal en base en base a la cual se ejecuté ésta obra, es decir, licencias de obras de derribo (en su
caso) y de nueva planta, autorizacién de la Delegacion de Cultura, e informe actual de viabilidad urbanistica
municipal, en relacién con la obra y el exceso de la edificabilidad ejecutada y por otra parte, también se considera
que la fachada realizada, y en especial la configuracion del hueco de grandes dimensiones que aloja al centro de
transformacion (C.T.), con la situacién del propio C.T. retranqueado respecto a la linea de fachada en dicho hueco,
produce una gran distorsién sobre la composicion de la propia fachada, asi como un gran impacto visual sobre el
entorno edificado del Conjunto Histérico donde se situa.

3. CONCLUSIONES.-

Asi'en base a las consideraciones expresadas en el apartado anterior, se informa desfavorablemente la legalizacién de
la edificacion.”

21-03-2023, Oficio de comunicacién de apertura de tramite de audiencia.
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e 24-04-2023, aportacion de documentacion complementaria, presentada con n.° de registro_
202327200002003.

e 04-05-2023, aportacion de anexo justificativo, presentado con n.° de registro_ 202327200002236.

1. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE LEGALIZACION.-

La edificacion a legalizar, se sitia dentro del Conjunto Histérico de Chiclana, y no se encuentra en el entorno
de proteccién de ningun BIC, ni catalogada por el planeamiento, y ademas, se considera que no tiene valo-
res arquitectdnicos ni histéricos relevantes.

Asi se solicita la legalizacién de una edificacion plurifamiliar entremedianeras, de dos plantas de altura (baja
+ primera) con uso en su mayoria residencial, un local con uso de oficina y un centro de transformacion de
construccion prefabricada que se ubicaba originalmente en el solar. La finca donde se ubica la edificacion a
la que hace referencia el proyecto, se encuentra ya construida, habiendo sido ejecutada al amparo de una
Licencia de Obras concedida con expediente n° 590/2006-LOM, sobre el que han acontecido diferentes inci-
dencias de tipo administrativo y urbanistico, que han dado lugar a la necesidad de la legalizacion de la edi-
ficacidn existente.

2. ANALISIS DE LA NUEVA DOCUMENTACION APORTADA (presentaciones del 24-04-2023 y del 04-05-2023).-

Tras el informe desfavorable de la Comisidn Provincial del Patrimonio de fecha 08-03-2023, se han aportado
los siguientes documentos:

1. Justificacion de licencia de obra (expte.: 590/2006 LOM de la GMU) de fecha 19-04-2007, para la
construccion de 14 viviendas.

2. Extracto del informe favorable de la Comisidn Técnica de Patrimonio de la GMU de fecha 16-02-2007.

3. Informe del Arquitecto Municipal de fecha 20-04-2023, donde entre otras consideraciones, se menciona la
nueva documentacién aportada, el exceso de edificabilidad de 109,87 m?, el incumplimiento de la previsién
de plazas de aparcamiento, el incumplimiento de las condiciones de patios y ocupacidn, todo ello respecto
al proyecto aprobado inicialmente, también en su punto 4 se incluyen los requisitos que se deben
cumplimentar relativos a la Delegacién de Cultura, es decir, informe favorable de la Comisidén Provincial,
justificacion del Proyecto aprobado por la misma y propuesta de cerramiento para el centro de
transformacién autorizada por dicha Comisidn; y por Gltimo en el apartado de condicionantes para su
autorizacion, se incluye el del informe favorable de la Delegacién de Cultura.

4. También se incluyen cuatro propuestas diferentes para el cerramiento del hueco del centro de
transformacion que se resumen en los siguientes:

a) Un cerramiento de dos hojas correderas, compuesto cada hoja por un panelado con placa de
cemento (acabado y pintado como la fachada en blanco)y una parte de enrejado de barrotes
metalicos, que configuran la vista de un sélo hueco (enrejado) a ejes del hueco de la planta superior
y de 1.60 m de ancho.

b) Un cerramiento de tipo puerta de garaje basculante ¢ corredera, con entrepafio de chapa
perforado garaje y dintel alineado con ventanal derecho.
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¢) Un cerramiento de tipo cancela metalica abatible, de tipo acceso a garaje y dintel alineado con
ventanal derecho.

d) Un cerramiento metalico formado por secciones plegables y correderas con entrepafios de chapa
ranurada y dintel alineado con ventanal derecho.

3. CONCLUSIONES.-

Tras analizar el proyecto y documentacion complementaria presentada, se considera que la documentacion
administrativa ahora presentada cumplimenta suficientemente los requerimientos establecidos en el
informe de Comisién del 08-03-2023, y también se considera que la propuesta mds adecuada para el
cerramiento del Centro de Transformacion, y consecuente resolucion de la fachada, seria la correspondiente
al plano presentado con fecha 22-04-2023, es decir, un cerramiento de dos hojas correderas, compuesto cada
hoja por un panelado con placa de cemento (acabado y pintado como la fachada en blanco) y una parte de
enrejado de barrotes metdlicos, que configuran la vista de un sélo hueco (enrejado) a eje del hueco de la
planta superior y de 1,60 m de ancho; considerando asi favorablemente la propuesta de legalizacién de la
edificacion de forma condicionada a lo siguiente:

- Respecto al cerramiento del Centro de Transformacion propuesto con fecha 22-04-2023 y n.° de registro
202327200002003 , debera formalizarse un dintel de obra que quede alineado con el del ventanal situado a
su derecha, y enrasado con el plano de la fachada, que incluya la guia corredera del cerramiento propuesto,
debiendo quedar ésta oculta.

El miembro D. Carlos Sanchez- Polack Morate emite voto en contra, por considerar que no corresponde ningu-
na de las propuestas presentadas a la debida relacion compositiva con el resto de la fachada.
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23)
Expte.: 2023/246

Expte. Arqueologia: A-146/23

Localidad: TARIFA
Emplazamiento: C.A. Baelo Claudia

Asunto: AAP Sondeos Sector oriental barrio meridional

La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Asunto: Solicitud de autorizacion actividad arqueoldgica.

Modalidad de actividad arqueolégica: Prospeccidn Arqueoldgica geofisica
Modalidad a efectos de autorizacién: Actividad Puntual

Ubicacién: Conjunto arqueolégico de Baelo Claudia. (Bolonia, Tarifa)
Solicitante:

Fecha de entrada proyecto: 07/05/2023

Se redacta el presente informe al objeto de cumplimentar el articulo 23.2 del decreto 168/03, con relacion al
proyecto citado en el encabezamiento presentado en esta Delegacion por D. Dario Bernal Casasola, para su
autorizacion si procediese.

La actividad se justifica con el fin de conocer la funcionalidad real de este sector del barrio meridional y del
edificio en fase de excavacion, planteamos la necesidad de realizar una actividad arqueoldgica puntual en el
espacio que ha quedado en reserva al este del Conjunto Industrial I, Edificio Meridional Il y lIl y al norte del
Conjunto Industrial Xll, con especial atencidn centrada en la parte central del edificio meridional.

Con esta actividad arqueoldgica puntual se pretende conocer la naturaleza y la funcionalidad de este sector
para aclarar las delimitaciones y usos de los espacios de cara a la preparacion del nuevo Plan General de In-
vestigacion.

La solicitud presentada, contiene todos los documentos especificados en el articulo 7 del Decreto 168/03.
Igualmente presenta la documentacion a que hace referencia el articulo 20 del mismo Decreto, donde se es-
pecifican los objetivos de la actividad propuesta asi como la metodologia considerada adecuada para los fi-
nes perseguidos.

Se propone la realizacién de:

- Tres sondeos arqueoldgicos de dimensiones aproximadas de 5x 2 m.

- Limpieza de las estructuras cercanas a los edificios y conjunto industrial anteriormente indicados con el
objeto de facilitar la lectura e interpretacion de los restos materiales inmuebles que se exhumen.

En relacidon con el presupuesto econémico presentado indicar que parece adecuado, no incluyéndose en
esta actividad el porcentaje del 20% del presupuesto para conservacion y restauracién que establece el art.
12 del citado Reglamento, ya que no se extraera material arqueoldgico.
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Con respecto al equipo de intervencién propuesto para los trabajos, sefialar que presentan la necesaria sol-
vencia y estan en posesién de un curriculum suficiente para el desarrollo de la actividad.

De la misma manera el proyecto incluye los documentos adicionales requeridos para una actividad arqueo-
l6gica puntual (articulo 21).

Por todo lo anterior se informa favorablemente el proyecto presentado bajo la direccién de D. Dario Bernal
Casasola

3°.- Se continua con la deliberacion del siguiente asunto menor:

24)

Expte.: 2022/476

Localidad: CHICLANA
Emplazamiento: Corredera Baja, 14

Asunto: Vivienda unifamiliar
La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Proyecto de Demolicion de local y vivienda, y Proyecto Basico de vivienda unifamiliar en la Calle Co-
rredera Baja n.° 14 del municipio de Chiclana de la Frontera (Cadiz)

1 - DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/476
N.° Registro: 202273400001769
Fecha registro: 25 de mayo de 2022

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Proyecto de Demolicién de edificio y Proyecto Basico de vi-
vienda unifamiliar

Promotor/a:
Representante:
Término municipal: Chiclana de la Frontera
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Direccion / localizacion: C/ Corredera Baja n.° 14

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacion localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Chiclana Fra.- DECRETO 549/2004, de 30 de noviembre,
por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la catego-
ria de Conjunto Histérico, el sector delimitado de la pobla-
cién de Chiclana de la Frontera (Cadiz). BOE n.° 16 del 19 de
enero de 2005.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (Demolicion)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 25 de mayo de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de demolicidon de edificio existente y posterior ejecucion de otro desti-
nado a vivienda unifamiliar, situado en la parcela n.° 14 de la Calle Corredera Baja del municipio de Chiclana
de la Frontera. La solicitud viene acompafiada del Proyecto de Demolicidn y del Proyecto Basico.

Se propone el derribo de un edificio de 2 plantas (Baja +1) destinado a local comercial en planta baja y vi-
vienda en planta alta, con una superficie construida global de 293,69 m? y un volumen de 960,42 m>. Seg(n
se justifica en el proyecto, la estructura y estado general del inmueble es deficiente al presentar grietas, hu-
medades y desprendimientos de enfoscados.

Tras la demolicién completa del inmueble quedara un solar con forma sensiblemente rectangular de 9,31
metros de fachada y unos 15 metros de fondo (135,53 m? de superficie), sobre el que se pretende ejecutar
una nueva edificacion de 283,34 m? de superficie construida. El programa plantea en planta baja un garaje,
dependencias anejas y distribuidor con escalera de acceso a planta primera en la que se desarrolla la vivien-
da compuesta por 3 dormitorios, salén-comedor, cocina, bafio y aseo. En planta de cubierta se construye un
volumen ocupando toda la segunda crujia conteniendo la escalera, el lavadero, un trastero y un aseo, y que
la divide en dos azoteas, una hacia la fachaday otra en la parte trasera.

La fachada del edificio actual presenta en planta baja grandes huecos de escaparates con una puerta de ac-
ceso al local asi como una puerta en el borde izquierdo para acceso a la vivienda. En planta alta hay un bal-
cén corrido con dos puertas, una de ellas de gran tamafio rodeada por un cierro de aluminio. La nueva fa-
chada se configura mediante dos ejes de modulacién compuestos, el del lado izquierdo por puerta de garaje
y cierro superior de grandes dimensiones, mientras que el del derecho contiene la puerta de acceso a la vi-
vienda mas una ventana superior. Se completa también con un zdcalo bajo ademas de lineas de cornisas a
la altura de los forjados y pretil de fabrica.

Tras emitirse informe de la Comisidn Provincial de Patrimonio del dia 25 de enero de 2023 requiriendo la
modificacidn de ciertos aspectos compositivos de la fachada, se recibe la nueva documentacion el dia 20 de
abril de 2023 (N.° de Registro 202399905022531), que es la que ahora se evala.
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5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el &mbito del Conjunto Histérico de Chiclana de la Frontera declarado
BIC mediante el D 549/2004. La regulacidn urbanistica de aplicacién aparece en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento con aprobacién definitiva el 18.09.1987, donde se especifican también las edificaciones
protegidas de forma individual dentro del casco antiguo (Anexo I de las Normas Urbanisticas)

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem -
bre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles in-
cluidos en Conjuntos Histéricos, Sitios Historicos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Indus-
trial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacion de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Hasta que se redacte el planeamiento urbanistico que contenga la proteccion especifica del Conjunto
Historico regulado en el Art. 30 de la citada Ley, sera esta Delegacion Territorial la que deba autorizar las
obras contenidas en el Proyecto Basico, y en todo caso, las demoliciones, que no son delegables y que se
regiran por lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007 y el Art. 21.3 de la Ley 16/85, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol.

Las determinaciones urbanisticas que afectan al casco antiguo se establecen en la ordenanza “Normativa
especifica del Conjunto Histérico Artistico” desarrolladas en el Art. 390 y siguientes, complementadas con lo
dispuesto en el Anexo | del Catalogo. La edificacién que se pretende derribar no esta protegida de forma
individual en dicho documento, pero si el edificio colindante de la Calle Corredera Baja n.° 16 que aparece
con la Proteccion Parcial-Categoria C aunque actualmente presenta un deficiente estado de conservacion.
Son también de aplicacion los parametros regulados en las “Normas Generales de Ordenacién” del Titulo Il
de las Normas Urbanisticas, en especial el Capitulo IV que describe las “Condiciones Generales de la
edificacién” (Art. 75 a 106) y Capitulo V sobre las “Normas Generales estéticas y de composicion” (Art. 107 a
109).

Por su parte, el Art. 395 establece que la composicidn arquitectdnica en los edificios del Conjunto Histérico
se basara en aspectos y criterios cualitativos, y no sélo en criterios cuantitativos, evaluandose las relaciones
entre las distintas plantas de un edificio, la adecuacion de los usos con los tipos arquitectonicos y la relacién
del edificio con la calle y su entorno.

Conforme sefiala el Art. 397.12, no se podra autorizar el derribo de una edificacion si antes, o
simultaneamente, no ha sido autorizada la nueva edificacién que sustituya a la anterior; a este respecto, se
ha presentado el proyecto de demolicién y la propuesta sustitutoria conjuntamente con la solicitud de
informe de autorizacion.

En el informe anterior se especificaba lo siguiente:
e Se permite la demolicién del edificio existente dado el mal estado de conservacion que presenta y

ademas carente de valor patrimonial. Ello serd posible una vez estimada favorablemente la
propuesta sustitutoria.

* Seaprueba la configuracion general de la propuesta sustitutoria aunque considerando la necesidad
de simplificar los elementos que componen la fachada, para lo que se hace entrega del nuevo
Proyecto reformando al anterior y que contempla:
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La elevacion de la altura de los forjados, la simplificacion de las cornisas, la eliminacion de los
remates apilastrados del pretil de azotea, dintel resto en el hueco del garaje, asi como retranquear el
datico 3 metros de la fachada, cumpliéndose con ello lo solicitado en el informe anteriormente emitido.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales que afectan al proyecto, se estima
que la actuacidn tiene caracter FAVORABLE, recogidas en los siguientes documentos:

e Proyecto de Demolicién de Vivienda unifamiliar con N.° de visado1905220126222.

*  Proyecto Basico Reformado de Vivienda unifamiliar con N.° de visado 1003230126222.

4°.- Como ruegos y preguntas se expone lo siguiente:

4.1- El Presidente realiza una consulta a la Comision sobre un asunto no incluido en el Orden del dia, que
trata de la instalacidn de la Oficia de Turismo de la Junta de Andalucia en el Palacio de los Ribera, en Bornos
(relacionado con el expediente 2021/333), siendo expuesto el Proyecto.

La Comisién acuerda la necesidad de documentacion completa y detallada sobre las actuaciones.

4.2- El miembro D. Juan Alonso de la Sierra Fernandez informa del presunto incumplimiento de la
Resolucion de autorizacion otorgada para la ejecucion de obra en C/ Sagasta, esquina Callejon del Tinte, en
Cadiz (expte: 2017/678), al respecto de los cierros que se estan instalando. En este sentido insta al Presidente
a realizar la inspeccidn oportuna. En consecuencia, y a peticién del Presidente, el Jefe del Servicio de Bienes
Culturales impulsara la pertinente visita al inmueble para comprobar el cumplimento de la Resolucion de
autorizacion en su dia por parte de esta Delegacion Territorial.

Siendo las 14:00 horas, y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesidn, todo lo cual como
Secretaria, con el V° B® de la Ilmo. Sr. Presidente CERTIFICO:

V° B° EL PRESIDENTE LA SECRETARIA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO
Fdo.: Jorge Vazquez Calderén Fdo.: Maria de las Maravillas Aizpuru Rosado
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