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PRIMERA.- OBJETO DEL PROCEDIMIENTO.

Es objeto del presente procedimiento establecer las bases por las cuales la Agencia de Innovacion y
Desarrollo de Andalucia (en adelante, “Agencia IDEA”), procederd a arrendar espacios del Centro
Europeo de Empresas e Innovacion BIC GRANADA en el Parque Tecnoldgico de la Salud, ubicado en la
Avda. de la Innovacion, n° 1, en el término municipal de Armilla (Granada), dando cumplimiento a los
principios de publicidad y concurrencia contenidos en la legislacion patrimonial aplicable.

Esta licitacion habra de ser publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de conformidad con
el Reglamento de la Ley de Patrimonio de Andalucia.

Dado que la oferta es continuada, el presente pliego se publicara en la web de la Agencia de Innovacion
y Desarrollo de Andalucia con la relacion de los espacios por los que se puede ofertar en cada
momento, sus usos permitidos y sus superficies. Dicha informacion se mantendra debidamente
actualizada.

SEGUNDA.- PRECIO DEL CONTRATO Y CRITERIOS DE SELECCION.

El contrato se adjudicara por riguroso orden de solicitud a aquellas proposiciones que obtengan
informe favorable de cumplimiento de los requisitos de admision en el centro, que se adjuntan como
Anexo Il, y que oferten el precio que se contiene en el Anexo I.

Toda modificacion del precio que viniera rigiendo para el arrendamiento, requerira previa Resolucion
del Organo de Contratacién en la que queden determinados las nuevas cuantias y los fundamentos de
su variacion. Estas modificaciones se produciran como maximo una vez al afio y no entraran en vigor
hasta el dia siguiente a su efectiva publicacion. Estas variaciones se publicaran en la pagina web del
6rgano de contratacion, https://juntadeandalucia.es/organismos/idea.html

DERECHOS DEL ARRENDATARIO
Este contrato de arrendamiento dara derecho al arrendatario a:
1.- Usar el espacio arrendado, de acuerdo con las normas establecidas al efecto.

2.- Utilizar las zonas comunes del Centro Europeo de Empresas e Innovacién BIC GRANADA y demas
elementos e instalaciones, de acuerdo con las normas establecidas.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
Sin perjuicio de otras obligaciones recogidas en este contrato el arrendatario se obliga a:

A) Destinar los espacios arrendados al uso que haya sido indicado en la descripcion del proyecto a
desarrollar del Anexo IlI-A del pliego de condiciones al concurrir a la oferta continuada de
arrendamiento. Dicho anexo formara parte integrante del contrato, no pudiendo ser utilizado para
el desarrollo de actividades distintas o de aquellas otras que no estén expresamente autorizadas,
por escrito, por el arrendador.

B) Respetar las normas de higiene y preventivas que el arrendador pueda establecer. En particular, se
obliga el arrendatario a no introducir ni depositar en los espacios arrendados materiales nocivos,
insalubres o peligrosos o cualquier otro que, por su naturaleza o manipulacion, puedan producir
molestias o malos olores, salvo que se posea autorizacion administrativa para desarrollar la



actividad en los espacios con todas las garantias de seguridad.

C) No realizar en los espacios arrendados, sin autorizacidon previa, expresa y por escrito, del
arrendador, ninguna clase de obras de reparacion, conservacion o mejora. Sin perjuicio del derecho
de resolucion del contrato que asiste al arrendador en caso de incumplimiento de esta obligacion, el
arrendatario debera demoler las obras realizadas sin autorizacion, restituyendo los espacios
arrendados al mismo estado en que lo recibid o, en su defecto, para el caso de que el arrendatario se
negara a hacerla, si la demolicion la efectuara el propio arrendador, sufragara su coste con la
consiguiente restitucion al arrendador. En todo caso, al término del contrato, el arrendatario
entregara los espacios arrendados diafanos, limpios y pintados (paredes y techos).

D) En el caso de obras autorizadas en el espacio arrendado, éstas quedaran en poder del arrendador a
su criterio, sin que el arrendatario tenga derecho a percibir cantidad alguna por ninglin concepto
como consecuencia de la ejecucidn de las citadas obras, sean del tipo que fueren.

E) Conservar en perfecto estado de funcionamiento y seguridad tanto los espacios arrendados como
su equipamiento e instalaciones fijas de electricidad, climatizacion, red de datos y telefonia.

F) Renunciar expresamente al derecho de adquisicion preferente regulado en el articulo 31 de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos en relacion con el 25 del mismo cuerpo
legal. Asimismo la parte arrendataria renuncia expresamente a lo establecido por el articulo 34 de la
LAU, por lo que la extincion del contrato por el transcurso del término convenido no dara derecho al
arrendatario a indemnizacién alguna a cargo del arrendador.

CARENCIA DE RENTA POR OBTENCION DE LICENCIA DE OBRAS EN LA ADECUACION DE LAS NAVES

El licitador podra solicitar carencia en el pago de la renta cuando sea necesario obtener la licencia de
obras para la adecuacién de las naves.

Los espacios susceptibles de carencia en el pago de la renta son las naves que necesiten la obtencién
de la licencia de obra para su adecuacion. El plazo maximo de carencia sera de 3 meses, el cual debera
serindicado por el licitador en la solicitud.

INCUMPLIMIENTOS

El impago imputable al arrendatario de dos mensualidades de renta, aunque no sean consecutivas,
sera considerado causa de resolucion del contrato, por lo que facultard a la Agencia IDEA, como
arrendadora, a interponer el oportuno procedimiento judicial por falta de pago.

De forma expresa se pacta que los gastos que ocasione el impago de cualquiera de los recibos que por
renta sean librados por el arrendador, seran de cuenta y a cargo del arrendatario, teniendo dichos
gastos la consideracion de cantidades asimiladas a la renta, por lo que la posible enervacién de la
accion de desahucio no se producira si no se consignasen las cantidades correspondientes y los
intereses de las mismas, a cuyo pago vendra obligado el arrendatario al tipo anual del interés legal del
dinero incrementado en dos puntos porcentuales, computado desde el momento en que debieran
haberse abonado los importes debidos hasta su total pago.

El impago de las rentas y cantidades asimiladas a su vencimiento, y con independencia de ser causa
legal de desahucio, dara derecho al arrendador a exigir una suma equivalente al doble de la renta



mensual por cada mes de retraso en el pago, en concepto de clausula penal que expresamente se
pacta.

De igual forma, se pacta expresamente que al finalizar el afio natural, la renta anual sera modificada
mediante la aplicacién a dicha renta del porcentaje del indice de Garantia de Competitividad (IGC) que
publique el Instituto Nacional de Estadistica u organismo similar que pudiera sustituirlo, segin Ley
2/2015, de 30 de marzo de desindexacion de la economia espafiola (BOE 31/03/2015), siempre que el
IGC sea positivo. Dicha aplicacion se hara igualmente en los periodos anuales sucesivos de vigencia del
contrato y posibles prorrogas. A los anteriores efectos, se establece que tendra plena eficacia la
notificacion de la actualizacion de la renta efectuada por el arrendador en la factura de la mensualidad
del mes en el que se publique el IGC correspondiente al mes de diciembre del afio anterior. En ningtn
caso el retraso por parte del arrendador al efectuar las procedentes actualizaciones supondra renuncia
o pérdida del derecho a practicarlas.

La cuota energética estara asimilada a la renta, es decir, su impago serd causa de resolucion del
contrato y de la posible interposicion de procedimiento judicial para desahucio de los espacios.

La suspension transitoria de cualquier servicio o de la actividad en el espacio arrendado originada por
la ejecucion de trabajos de reparacion, mantenimiento, revision, etc., sera comunicada previamente al
arrendatario, quien no podra oponerse a la realizacién de la misma, y no dara derecho a reclamacion
alguna o indemnizacién por parte del arrendatario por dicho concepto.

TERCERA.- REQUISITOS PARA CONCURRIR.

A. CONDICIONES OBJETIVAS.

Estan facultadas para contratar las personas fisicas o juridicas, espafiolas y extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia econdmica y financiera y que no se hallen incursas
en los supuestos de prohibiciones para contratar que se recogen en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Piblico o precepto que lo sustituya, asi como no formar parte de
los 6rganos de gobierno o administracion persona alguna a las que se refiere la Ley 3/2005, de 8 de
abril, de incompatibilidades de Altos Cargos de la Administracion de la Junta de Andalucia y de
Declaracién de Actividades, Bienes e Intereses de Altos Cargos y otros Cargos Publicos, modificada por
Ley 8/2016, de 12 de diciembre.

Respecto a la solvencia econdmica minima se estara a lo exigido al respecto en los Anexos 11 y IV.
B. CONDICIONES SUBJETIVAS.

a) Solo podran presentarse ofertas de arrendamiento, no admitiéndose ofertas distintas sobre los
mMismos espacios.

b) Un mismo solicitante podra presentar ofertas para mas de un espacio.

c) Solo se presentaran ofertas de arrendamiento para destinar el bien arrendado a los usos asignados
a cada bien, resefiados en la informacion que sobre los mismos se proporciona en el anexo | que
sera objeto de publicacién en la pagina web.

CUARTA.- PROPOSICIONES.




Los licitadores presentaran su solicitud de arrendamiento en el modelo normalizado que se adjunta
como Anexo llI-A, en el cual se incluye declaracién responsable de cumplimiento de condiciones
objetivas y subjetivas descritas en la Clausula Tercera, asi como compromiso de aportar, en caso de
que su solicitud sea aceptada, la documentacién acreditativa de la personalidad del arrendatario y de
su solvencia econdmica que se detalla en el Anexo IV en el plazo previsto en la Clausula sexta.

De manera opcional, los licitadores, que sean personas fisicas, no obligadas a relacionarse
electronicamente con la Administracion, podran autorizar a la Agencia IDEA para que sean notificadas
electronicamente, como medio preferente, presentando junto con la solicitud, el modelo de
autorizacion que se adjunta como Anexo VIII.

QUINTA.- LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION.

Las personas fisicas y juridicas que deseen formular ofertas de arrendamiento presentaran sus
proposiciones de manera electrdnica, mediante la Presentacion Electronica General habilitada por la
Junta de Andalucia (https://ciudadania.junta-andalucia.es/ciudadania/) u otro medio electrénico
habilitado normativamente al efecto.

No obstante, las personas fisicas no obligadas a relacionarse electronicamente con la Administracion
que deseen formular ofertas de arrendamiento también podran presentar sus proposiciones de manera
presencial, en el Registro General de los Servicios Centrales o en las Gerencias Provinciales de la
Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia, o en cualquier otro Registro Oficial que prevea el
articulo 16.4 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas, con sujecion a lo que la Ley prevé en tales casos.

Dado que la oferta es continuada, el plazo de presentacién estara permanentemente abierto. La
relacion de espacios disponibles figurard publicada y actualizada en la web
https://juntadeandalucia.es/organismos/idea.html.

En caso de defectos en la documentacion presentada, estos se podran subsanar en el plazo de tres (3)
dias habiles, que se computaran desde el dia siguiente a la notificacion del requerimiento. La
documentacién a subsanar deberd presentarse por los medios previstos en esta Clausula. La
subsanacion no dara lugar a la pérdida de la preferencia en la presentacion de ofertas. En el caso de
que no se subsane en plazo se entendera que el licitador desiste de su oferta.

SEXTA.- PROCEDIMIENTO DE ADMISION DE ARRENDATARIOS.

El Organo de Contratacién de la Agencia IDEA, tanto para la adjudicacién de los contratos de
arrendamiento como para la formalizacion de los mismos, es la Secretaria General, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2 a) de la Resolucion de 18 de junio de 2019, de la Agencia IDEA, por la que
se delegan competencias en los rganos de gestion de la Agencia IDEA.

Los Estatutos de la Agencia IDEA, establecen unos limites cuantitativos que determinan el régimen de
competencia para la aprobacion de operaciones. La cuantia a asignar a una operacion de
arrendamiento a estos efectos viene dada por la suma de las rentas del periodo comprometido mas las
posibles prorrogas. Por lo tanto, la aprobacion de la operacion se determinara en cada momento en
funcion de la cuantia de esta.



En tal condicién, el Organo de Contratacién valoraré el cumplimiento de los requisitos de instalacién en
el Centro Europeo de Empresas e Innovacién BIC GRANADA conforme a la informacion proporcionada
en la propuesta de admision presentada, asi como el cumplimiento de los precios establecidos para el
arrendamiento en el centro.

Las propuestas se resolveran por estricto orden de solicitud, aceptandose aquellas que cumplan ambos
requisitos (de instalacion y precios) establecidos en el presente pliego.

En el caso en que coincidan en el tiempo dos o mas ofertas que soliciten los mismos espacios, se
adjudicara en base al precio ofertado, adjudicandose los espacios al licitador que haya ofrecido el
precio mas alto. En caso en que coincidan también en el precio, para el desempate se estara a lo
dispuesto en el articulo 147 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, para
lo cual se requerira a los licitadores que hayan empatado la documentacidn necesaria.

La resolucién por la que se acuerde la adjudicacion de arrendamiento sera notificada al solicitante
otorgandole un plazo maximo de diez dias para aportar la documentacion requerida en el Anexo IV.

En caso de defectos en la documentacion presentada, estos se podran subsanar en el plazo de tres (3)
dias habiles, que se computaran desde el dia siguiente a la notificacion del requerimiento. La
documentacion a subsanar deberd presentarse por los medios previstos en la Clausula QUINTA del
pliego. La subsanacion no dara lugar a la pérdida de la preferencia en la presentacion de ofertas.

La falta de aportacion de cualquiera de los documentos que se establecen en el referido Anexo IV se
considerara renuncia al derecho reconocido por la resolucion de adjudicacion.

El contrato seré formalizado en el plazo méximo establecido en la cldusula SEPTIMA. Los contratos a
suscribir seran los que figuran como modelo en el Anexo V.

SEPTIMA.- PERFECCION DEL CONTRATO, FIRMA Y CONSECUENCIAS DE SU INCUMPLIMIENTO.

Recibida la documentacion sefialada en el Anexo IV en tiempo y forma quedara perfeccionado el
contrato en el momento de la formalizacién. Si el adjudicatario, por la razén que fuere, no concurriese a
la firma del contrato, en el plazo de un mes desde la recepcién de la documentacion sefialada en el
Anexo IV, se entendera que renuncia a su derecho de arrendamiento y perdera la fianza, reteniéndola
la Agencia IDEA en concepto de indemnizacién de dafios y perjuicios.

OCTAVA.- REGIMEN JURIDICO.

El contrato a que se refiere el presente Pliego es de caracter privado y esta expresamente excluido de la
ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, rigiéndose por lo establecido en la Ley
4/1986 de 5 de Mayo, del Patrimonio de la Comunidad Auténoma Andaluza en lo que le resulte de
aplicacion y por la Ley 3/1987 de creacion del Instituto de Fomento de Andalucia, y resto de legislacion
patrimonial que resulte aplicable.

En su consecuencia, y a tenor de lo establecido en el articulo 66 de la citada Ley 4/1986, el presente
contrato quedara sometido a las reglas generales de Derecho privado, salvo los actos preparatorios de
competencia o adjudicacion, que por su condicién de separables, quedaran sometidos a las reglas de
Derecho publico y en especial a los principios de publicidad y concurrencia, siendo competente para
conocer de los mismos la jurisdiccion contencioso-administrativa.



Por ello, el acuerdo del drgano de contratacion adjudicando el contrato, pone fin a la via
administrativa, pudiendo ser recurrido potestativamente en reposicion ante el mismo 6rgano que lo
dictd o ser impugnado directamente ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

Cuantas cuestiones y controversias se susciten en relacion a los efectos y extincion del contrato, seran
resueltas por los Juzgados y Tribunales de la jurisdiccion civil, sometiéndose las partes expresamente
al fuero correspondiente a la ciudad de Sevilla.

El presente Pliego y demas documentos anexos revestiran caracter contractual. En caso de
discordancia entre este Pliego y cualesquiera otros documentos contractuales, prevalecera el Pliego
como regulador de los derechos y obligaciones de los licitadores y del adjudicatario.

El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los documentos anejos que forman
parte del mismo o de las condiciones o normas de toda indole que puedan tener aplicacién en la
ejecucion de lo pactado, no eximira al licitador y al adjudicatario de su cumplimiento.

NOVENA.- ESPACIOS DE USO DE CORTA DURACION.

Podran determinarse otros espacios (salas de conferencias, sala de reuniones y sala de formacion) en el
Centro Europeo de Empresas e Innovacioén BIC GRANADA que podran ser reservados por “periodos de
tiempo de corta duracion” para ser cedidos a cambio de precio, entendiéndose por tales todos aquellos
de duracion inferior a un mes.

En el Anexo | de este pliego se detallan los espacios de corta duracion del centro, la bolsa de horas de
libre disposicion de los mismos para los arrendatarios y los precios de cada uno de ellos.

La solicitud de arrendamiento de estos espacios se realizara por las mismas vias que las establecidas en
la cladusula QUINTA de este pliego, y se presentaran con una antelacion minima de 5 dias habiles al uso
del espacio.

Los licitadores presentaran su solicitud de arrendamiento en el modelo normalizado que se adjunta
como Anexo llI-B, en el cual se incluye declaracion responsable de cumplimiento de condiciones
objetivas y subjetivas.

El uso de dichos espacios sera autorizado expresamente por la Direccién de Espacios de Innovacion y
Sectores Estratégicos por riguroso orden de solicitud, dandose cumplimiento con la presente clausula a
los principios de publicidad y concurrencia.

El pago del arrendamiento de estos espacios tiene que ser abonado antes del uso de los mismos
mediante transferencia bancaria a la cuenta corriente que designe la Agencia IDEA. El licitador asume el
compromiso de aportar el justificante de ingreso bancario del importe de alquiler del espacio antes de
Su uso.



DESCRIPCION DE LOS ESPACIOS A ARRENDAR, USOS PERMITIDOS, SUPERFICIES Y PRECIOS

Los siguientes espacios, objeto de oferta de arrendamiento se localizan en el Centro Europeo de
Empresas e Innovacion BIC GRANADA, sito en el Parque Tecnoldgico de la Salud, término municipal de

Armilla, Granada.

La relacion de los espacios objeto de la presente oferta piblica y sus condiciones y usos sera accesible a
través de la web https://juntadeandalucia.es/organismos/idea.html, donde se mantendra actualizada

ANEXO |

la relacion de espacios disponibles en cada momento.

Todos los espacios se arriendan como cuerpo cierto.

1.- MODULOS DE LABORATORIO

Precio: El precio del arrendamiento se refleja en la tabla siguiente:

EDIFICIO 1 Médulos de laboratorio
Precio .
Superficie unitario Precio
Planta N° ... mensual
util (m?) (€/m? (€/mes)
util/mes)
Baja 101 71,10 12,00 €/m?/mes 853,20 €
102 70,45 12,00 €/m?/mes 845,40 €
111 47,01 12,00 €/m?/mes 564,12 €
Primera 112 47,61 12,00 €/m?/mes 571,32 €
113 46,56 12,00 €/m?/mes 558,72 €
121 47,01 12,00 €/m?/mes 564,12 €
Segunda 122 47,75 12,00 €/m?/mes 573,00 €
123 46,47 12,00 €/m?/mes 557,64 €
131 24,04 12,00 €/m?/mes 288,48 €
132 23,84 12,00 €/m?/mes 286,08 €
133 23,85 12,00 €/m?/mes 286,20 €
Tercera
134 23,87 12,00 €/m?/mes 286,44 €
135 23,87 12,00 €/m?/mes 286,44 €
136 22,57 12,00 €/m?/mes 270,84 €




2.- MODULOS DE OFICINA

Precio: El precio del arrendamiento se refleja en las tablas siguientes:

EDIFICIO 2 Médulos de Oficina
Precio .
Superficie unitario Precio

Planta N° ... mensual
util (m?) (€/m? (€/mes)

util/mes)
201 53,89 12,00 €/m?/mes 646,68 €
Baja 202 47,50 12,00 €/m?/mes 570,00 €
203 46,92 12,00 €/m?/mes 563,04 €
211 52,85 12,00 €/m?/mes 634,20 €
Primera 212 47,75 12,00 €/m?/mes 573,00 €
213 46,46 12,00 €/m?/mes 557,52 €
221 52,88 12,00 €/m?/mes 634,56 €
Segunda 222 47,75 12,00 €/m?/mes 573,00 €
223 46,47 12,00 €/m?/mes 557,64 €
231 23,96 12,00 €/m?/mes 287,52 €
232 23,80 12,00 €/m?/mes 285,60 €
233 23,81 12,00 €/m?/mes 285,72 €

Tercera

234 23,79 12,00 €/m?/mes 285,48 €
235 23,79 12,00 €/m?/mes 285,48 €
236 22,53 12,00 €/m?/mes 270,36 €

EDIFICIO 3 Médulos de Oficina

Precio .
Superficie unitario Precio

Planta N° ... mensual
util (m?) (€/m? (€/mes)

util/mes)
301 54,59 12,00 €/m?/mes 655,08 €
Baja 302 47,75 12,00 €/m?/mes 573,00 €
303 46,47 12,00 €/m?/mes 557,64 €
311 52,85 12,00 €/m?/mes 634,20 €
Primera 312 47,75 12,00 €/m?/mes 573,00 €
313 46,47 12,00 €/m?/mes 557,64 €
321 52,89 12,00 €/m?/mes 634,68 €
Segunda 322 47,75 12,00 €/m?/mes 573,00 €
323 46,47 12,00 €/m?/mes 557,64 €
331 23,94 12,00 €/m?/mes 287,28 €
332 23,80 12,00 €/m?/mes 285,60 €
333 23,81 12,00 €/m?/mes 285,72 €

Tercera

334 23,79 12,00 €/m?/mes 285,48 €
335 23,79 12,00 €/m?/mes 285,48 €
336 22,53 12,00 €/m?/mes 270,36 €
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EDIFICIO 4 Médulos de Oficina
Precio .
Superficie unitario Precio
Planta N° ... mensual
util (m?) (€/m? (€/mes)
util/mes)
Baja 401 70,99 12,00 €/m?/mes 851,88 €
402 70,45 12,00 €/m?/mes 845,40 €
411 47,10 12,00 €/m?/mes 565,20 €
Primera 412 47,75 12,00 €/m?/mes 573,00 €
413 46,47 12,00 €/m?/mes 557,64 €
Segunda 421_24322_ 141,26 12,00 €/m*/mes | 1.695,12 €
431 23,96 12,00 €/m?/mes 287,52 €
432 23,80 12,00 €/m?/mes 285,60 €
433 23,81 12,00 €/m?/mes 285,72 €
Tercera
434 23,79 12,00 €/m?/mes 285,48 €
435 23,79 12,00 €/m?/mes 285,48 €
436 22,53 12,00 €/m?/mes 270,36 €

Los precios sefialados incluyen los costes de comunidad (recepcion y conserjeria, seguridad y control
de acceso, mantenimiento, limpieza, reparacion, iluminacion y climatizacion de las zonas y elementos
comunes), la utilizacion de los espacios de uso de corta duracion segin se recoge en el apartado 6

siguiente.

Con independencia del precio del arrendamiento, y dadas las caracteristicas constructivas del Centro
Europeo de Empresas e Innovacion BIC GRANADA, el arrendatario pagara a la arrendadora, o entidad
que ésta designe, el suministro de energia eléctrica (alumbrado, fuerza y climatizacion), que se

facturara segun el consumo real indicado en los contadores individuales de cada espacio.

3.- NAVES

Precio: El precio del arrendamiento se refleja en la tabla siguiente:

Naves
Ne Superficie Precio unitario Precio mensual
util (m?) (€/m? util/mes) (€/mes)

1 121,97 7,50 €/m2/mes 914,78 €
2-3-4 377,32 12,00 €/m?/mes 4.527,84 €
5 220,04 12,00 €/m?/mes 2.640,48 €

6 119,97 7,50 €/m?/mes 899,78 €
7-8 254,28 7,50 €/m?/mes 1.907,10 €
9 126,03 7,50 €/m?/mes 945,23 €
10 216,18 12,00 €/m?/mes 2.594,16 €

Los precios sefialados incluyen los costes de comunidad (recepcion y conserjeria, seguridad y control
de acceso, mantenimiento, limpieza, reparacion, iluminacion y climatizacion de las zonas y elementos
comunes) y la utilizacion de los espacios de uso de corta duracion segin se recoge en el apartado 6

siguiente.
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Con independencia del precio del arrendamiento, y dadas las caracteristicas constructivas del Centro
Europeo de Empresas e Innovacion BIC GRANADA, el arrendatario pagara a la arrendadora, o entidad
que ésta designe, el suministro de energia eléctrica (alumbrado, fuerza y climatizacion) y de agua, que
se facturara segun el consumo real indicado en los contadores individuales de cada espacio.

En las solicitudes de arrendamientos de naves que necesiten de licencia de obra para la adecuacion de
la misma, el solicitante podra proponer el periodo de carencia total en el pago de las rentas, hasta un
maximo de 3 meses.

4.- TRASTEROS

Precio: El precio del arrendamiento se refleja en la tabla siguiente:

Trasteros
o Superficie Precio unitario | Precio mensual
EDIFICIO N util (m?) (€/m? util/mes) (€/mes)
1 9,86 7,50 €/m2/mes 73,95 €
2 10,26 7,50 €/m2/mes 76,95 €
3 9,86 7,50 €/m?/mes 73,95 €
4 10,15 7,50 €/m?/mes 76,13 €
5 9,96 7,50 €/m?/mes 74,70 €
6 10,26 7,50 €/m?/mes 76,95 €
EDIFICIO 1 7 9,86 7,50 €/m?/mes 73,95 €
8 10,25 7,50 €/m?/mes 76,88 €
9 9,86 7,50 €/m2/mes 73,95 €
10 10,19 7,50 €/m2/mes 76,43 €
11 21,11 7,50 €/m2/mes 158,33 €
12 13,25 7,50 €/m2/mes 99,38 €
13 9,86 7,50 €/m2/mes 73,95 €
14 10,26 7,50 €/m2/mes 76,95 €
15 9,86 7,50 €/m2/mes 73,95 €
16 10,15 7,50 €/m?/mes 76,13 €
EDIFICIO 2 17 9,96 7,50 €/m?/mes 74,70 €
18 10,26 7,50 €/m?/mes 76,95 €
19 9,86 7,50 €/m?/mes 73,95 €
20 9,67 7,50 €/m?/mes 72,53 €
21 9,86 7,50 €/m?/mes 73,95 €
22 10,26 7,50 €/m2/mes 76,95 €
23 9,86 7,50 €/m2/mes 73,95 €
24 10,15 7,50 €/m2/mes 76,13 €
25 9,96 7,50 €/m2/mes 74,70 €
26 10,26 7,50 €/m2/mes 76,95 €
EDIFICIO 4 27 9,86 7,50 €/m2/mes 73,95 €
28 10,25 7,50 €/m2/mes 76,88 €
29 9,86 7,50 €/m?/mes 73,95 €
30 10,19 7,50 €/m?/mes 76,43 €
31 21,11 7,50 €/m?/mes 158,33 €
32 13,25 7,50 €/m?/mes 99,38 €
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Los precios sefialados incluyen los costes de comunidad (recepcion y conserjeria, seguridad y control
de acceso, mantenimiento, limpieza, reparacion, iluminacion y climatizacion de las zonas y elementos
comunes).

Con independencia del precio del arrendamiento, y dadas las caracteristicas constructivas del Centro
Europeo de Empresas e Innovacion BIC GRANADA, el arrendatario pagara a la arrendadora, o entidad
que ésta designe, el suministro de energia eléctrica (alumbrado, fuerza y climatizacion), que se
facturara segun el consumo real indicado en los contadores individuales de cada espacio.

5.- PLAZAS DE APARCAMIENTO

El edificio cuenta con 69 plazas de aparcamiento en el sétano.

Usos permitidos: uso garaje.
Precio: 56,00 €/plaza/mes.

Tendran prioridad para acceder al arrendamiento de plazas de aparcamiento aquellos arrendatarios
que estén instalados en el edificio, continuando en oferta publica aquellas plazas que ya se encuentren
arrendadas a empresas externas al Centro de Empresas de forma que podrian ser solicitadas por
empresas instaladas en el edificio en caso de que no existan otras plazas disponibles.

En el caso de que el arrendatario del aparcamiento sea una empresa externa al centro de empresas se
incluird en su contrato de arrendamiento una clausula de resolucién por plazo de 15 dias desde que la
Agencia IDEA se lo notifique y sin derecho a indemnizacion por dafios y perjuicios, para el caso de que
no existiera disponibilidad de plazas y una empresa que tenga alquilado o presente proposicion para
alquilar médulos de oficina o naves, haya solicitado esa plaza de aparcamiento.

En caso de que a la fecha de registro de la solicitud de plaza de aparcamiento no existiera
disponibilidad de plazas de aparcamiento en el inmueble, la solicitud se desestimara.

6.- ESPACIOS DE CORTA DURACION

Los espacios de corta duracion del Centro de empresas son la sala de conferencias, la sala de reuniones
By la sala de formacion C.

El arrendatario de médulos de oficina y naves tendra incluido en el precio del arrendamiento, el
derecho al uso de estos espacios de corta duracion conforme al siguiente escalado en funcion de los m?
arrendados:

Hasta 30 m?2: 20 horas/anuales.

De 30,01 a 60 m% 30 horas/anuales.
De 60,01 a 90 m% 40 horas/anuales.
De 90,01 a 120 m% 50 horas/anuales.
Mayor de 120,01 m% 60 horas/anuales.

Una vez superadas dichas horas, se aplicara las tarifas que se indican a continuacion. En el precio viene
incluido los gastos de suministro eléctrico y climatizacion.

 Sala de conferencias: 144,63 m2. Capacidad maxima para 90 personas. La tarifa de precios para el
arrendamiento de la sala, tanto para terceros como para inquilinos es la que sigue:
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Por horas: 50 euros/hora.
Media Jornada (8:00 a 14:00 / 14:00 a 20:00): 170 euros.
Jornada Completa: (8:00 a 20:00): 270 euros.

 Sala de reuniones B de 35,44 m2. Capacidad maxima de 23 personas y Sala de formacién C de 23,50
m?2. Capacidad maxima de 10 personas. La tarifa de precios para el arrendamiento de alguna de
estas salas, tanto para terceros como para inquilinos es la que sigue:

Por horas: 10 euros/hora.
Media Jornada (8:00 a 14:00 / 14:00 a 20:00): 50 euros.
Jornada Completa: (8:00 a 20:00): 80 euros.

Todos los precios recogidos en este anexo I, lo son en las condiciones de los modelos de contrato
que se aportan como Anexo V del pliego de condiciones.
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ANEXO Il

CRITERIOS DE ADMISION PARA LA UBICACION EN EL CENTRO EUROPEO DE EMPRESAS E
INNOVACION BIC GRANADA .

1. REQUISITOS RELATIVOS A LA ACTIVIDAD
Podran ubicarse en las instalaciones del Centro Europeo de Empresas e Innovacion BIC GRANADA:

a) Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo una actividad perteneciente a alguno de los
sectores y actividades considerados de futuro y estratégicos para el desarrollo econémico del
Parque Tecnoldgico de la Salud de Granada (PTS Granada), dentro de las siguientes actividades
empresariales: biosanitario biotecnoldgico, nanotecnoldgico, bioinformatico, TIC y servicios
complementarios a estos sectores.

b) Las entidades de naturaleza publica o privada orientadas a la realizacion de actividades soporte y de
apoyo al desarrollo econdémico, empresarial y del conocimiento.

Para comprobar este extremo, debera aportarse explicacion suficiente en el Epigrafe: “Descripcion del
proyecto a desarrollar” del Anexo lll.

2. REQUISITOS RELATIVOS A PRECIO:
Las ofertas deberan recoger los precios indicados en el Anexo I.
3. SOLVENCIA ECONOMICA MiNIMA EXIGIDA:

Sera necesario acreditar la solvencia econdmica minima, conforme a lo establecido en el Anexo IV,
mediante cualquiera de los medios previstos en el articulo 87 de la ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

4. REQUISITOS RELATIVOS A PLAZO:

Los contratos de arrendamiento de los mddulos de laboratorios, oficinas, naves, trateros deberan tener
una duracién minima de 6 meses y tendran como periodo maximo el que sefiale el solicitante, siempre
y cuando no exceda de 5 afios para modulos de laboratorio, oficina y trateros, y de 10 afios para naves.

No obstante lo anterior y siempre y cuando haya transcurrido el primer afo de arrendamiento, el
arrendatario podra dar por finalizado este contrato con un preaviso a la Arrendadora de al menos, tres
meses.

La duracion de los contratos de arrendamiento de las plazas de aparcamiento no vinculadas a ningtn
otro espacio debera estar comprendida entre 6 meses y 5 afios.

No obstante lo anterior y transcurrido los 6 primeros meses de arrendamiento, se reconoce
expresamente la posibilidad de rescindir el contrato mediante renuncia previa con notificacion a la
parte arrendadora con una antelacién minima de quince dias.

Los contratos de arrendamiento a suscribir podran ser prorrogados de conformidad con lo establecido
en el articulo 231 del Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley de Patrimonio de Andalucia, por una quinta parte del plazo inicialmente previsto. La citada
prérroga deberd ser solicitada con una antelacion previa de un mes al vencimiento de la duracién

inicialmente pactada en el caso de arrendamiento de espacios en el Centro de Empresas.
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Una vez cumplido el plazo minimo de preaviso para que pueda ejercerse el derecho a prorrogar el
arrendamiento inicialmente pactado sin que se hubiera solicitado por parte del arrendatario, la parte
arrendadora podra en cualquier momento sacar el espacio en cuestion a libre concurrencia,
posibilitando la participacion en el procedimiento a cualquier operador econémico que cumpla las
condiciones exigidas en el presente pliego de condiciones. El espacio proximo a quedar vacante sera
publicitado en las mismas condiciones que las utilizadas para los demas espacios integrantes en la
presente oferta continuada de arrendamiento y determinara el plazo maximo en el que entrara en vigor
el nuevo arrendamiento.

Las condiciones de adjudicacion seran las mismas que las inicialmente contempladas en la presente
oferta publica de arrendamiento.
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ANEXO I1I-A
MODELO DE SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO

D./D?. N.LF.

Actuando en nombre propio o en representacion de:

LICITADOR N.LF.

DOMICILIO
FISCAL

DOMICILIO
POSTAL

E-MAIL N° TELEFONO

MANIFIESTA

1.- Que tras haber conocido el anuncio de OFERTA PUBLICA CONTINUADA de arrendamiento en el
Centro Europeo de Empresas e Innovacion BIC GRANADA, propiedad de la Agencia de Innovacion y
Desarrollo de Andalucia, esta interesado en presentar SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO.

2.- Que, con plena capacidad y representacion para contratar y obligarse de acuerdo con la legislacion
civil y administrativa vigente, presenta SOLICITUD PARA EL ARRENDAMIENTO DE!
optando por seleccionar, de entre los disponibles, los siguientes

por orden de prioridad, aclarando por qué espacio se oferta y cuales son los otros en los que, por el
referido orden, estaria interesado en el caso de que el/los ofertados no estuviera disponible. (Indicar
el espacio con la denominacién que figura en la web
https://juntadeandalucia.es/organismos/idea.html y poner a continuaciéon la renta de
arrendamiento y el plazo que oferta):

PRIORIDAD? TIPO DE ESPACIO N° DE ESPACIO RENTA MEN,SUAL DURACION *)
(IVA excluido)

(+) Indicar la duracion segun los espacios solicitados:

- Médulos de laboratorio, oficina y trastero: DURACION MINIMA DE 6 MESES Y MAXIMA DE 5 ANOS.
- Naves: DURACION MINIMA DE 6 MESES Y MAXIMA DE 10 ANOS.
- Plazas de aparcamiento no vinculadas a otros espacios: DURACION ENTRE 6 MESES Y 5 ANOS.

YIndicar si se trata de mddulos de laboratorio, oficina, naves, trasteros o aparcamientos.
2Indicar el orden de preferencia.
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El contrato solo podra ser prorrogado por una quinta parte del plazo inicialmente previsto.

3.- Que a continuacidn describe la actividad a desarrollar (a_los solos efectos de comprobar la

adecuacién de la actividad que pretende realizar el licitador):

Descripcion del proyecto a desarrollar: (indicar el sector, descripcion del proyecto y el uso
que se da al espacio)

4.- Que el solicitante declara bajo su personal responsabilidad:

i
1

Cumplir las condiciones objetivas y subjetivas descritas en el apartado tercero del Pliego de
Condiciones por el que se rige la Oferta Piblica Continuada.

Tener plena capacidad de obrar y no estar incurso en las prohibiciones para contratar previstas
en el articulo 71 la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Plblico.

No formar parte de sus 6rganos de gobierno o administracion persona alguna a la que se refiere
la Ley 3/2005, de 8 de abril, de incompatibilidades de Altos Cargos de la Administracion de la
Junta de Andalucia y de Declaracion de Actividades, Bienes e Intereses de Altos Cargos y otros
Cargos Publicos, modificada por Ley 8/2016, de 12 de diciembre.

Asumir el compromiso de aportar la documentacién necesaria que acredite la solvencia
econdmica exigida en el Anexo Il, a través de alguno de los medios previstos en el Anexo IV,
siempre que el mismo resulte apropiado para acreditar tal circunstancia.

Hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

Que acepta y conoce las condiciones de la oferta, las estipulaciones por las que se regira el
arrendamiento, que son las incluidas en el modelo de contrato que al efecto se anexa al Pliego, asi
como las caracteristicas y servicios del espacio, para lo que ha tenido a su disposicion el plano de los
espacios con superficies y precios, asi como el pliego de condiciones y propuesta de contrato.

A efectos de una posible obtencion de licencia de obra para la adecuacion de la nave y con objeto de

estudiar una posible carencia, el solicitante declara que requerira de licencia de obras para la
adecuacion de las naves, solicitando un plazo de carencia en el pago de la renta de ......... meses
(Maximo 3 meses).

En ,a de de20__

Fdo.:
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1.-

2.-

(-)

ANEXO I1I-B
MODELO DE SOLICITUD DE USO DE ESPACIO DE CORTA DURACION

D./D? N.LF.

Actuando en nombre propio o en representacion de:

LICITADOR N.L.F.

DOMICILIO
FISCAL

DOMICILIO
POSTAL

E-MAIL N° TELEFONO

MANIFIESTA

Que tras haber conocido el anuncio de OFERTA PUBLICA CONTINUADA de arrendamiento en el
Centro Europeo de Empresas e Innovacion BIC GRANADA, propiedad de la Agencia de Innovacion y
Desarrollo de Andalucia, esta interesado en presentar SOLICITUD DE USO DE ESPACIO DE CORTA
DURACION.

Que, con plena capacidad y representacion para contratar y obligarse de acuerdo con la legislacion
civil. 'y  administrativa  vigente, presenta  SOLICITUD PARA EL USO DE
optando por seleccionar, de entre los disponibles, los siguientes
por orden de prioridad, aclarando por qué espacio se oferta y cuales son los otros en los que, por el

referido orden, estaria interesado en el caso de que el/los ofertados no estuviera disponible. (Indicar
el espacio con la denominacion que figura en la web
https://juntadeandalucia.es/organismos/idea.html y poner a continuacion la tarifa indicada en el
Anexo | para este espacio, asi como los dias y horarios por los que oferta):

ESPACIO DE CORTA IMPORTE
N (%) (*) [
DURACION FECHAS HORARIOS N° HORAS (IVA excluido)

Indicar las fechas y horarios en los que se va a usar el espacio. No podra ser superior a 1 mes.

3 Indicar si se trata de la sala de conferencias, Salas de reuniones B o Sala de formacién C.
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3.- Que a continuacidn describe la actividad a desarrollar (a_los solos efectos de comprobar la
adecuacién de la actividad que pretende realizar el licitador):

Descripcion de la actividad a desarrollar: (indicar descripcién de la actividad a realizar en
el espacio, nimero de asistentes, etc.).

4.- Que el solicitante declara bajo su personal responsabilidad:

o
1

Cumplir las condiciones objetivas y subjetivas descritas en el apartado tercero del Pliego de
Condiciones por el que se rige la Oferta Piblica Continuada.

Tener plena capacidad de obrar y no estar incurso en las prohibiciones para contratar previstas
en el articulo 71 la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Plblico.

No formar parte de sus 6rganos de gobierno o administracion persona alguna a la que se refiere
la Ley 3/2005, de 8 de abril, de incompatibilidades de Altos Cargos de la Administracion de la
Junta de Andalucia y de Declaracion de Actividades, Bienes e Intereses de Altos Cargos y otros
Cargos Publicos, modificada por Ley 8/2016, de 12 de diciembre.

Asumir el compromiso de aportar el justificante de ingreso bancario del importe de
arrendamiento del espacio antes del uso del mismo.

Hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

Que acepta y conoce las condiciones de la oferta, asi como las caracteristicas y servicios del espacio,
para lo que ha tenido a su disposicion el plano de los espacios con superficies y precios; asi como el
pliego de condiciones que rigen la oferta publica.

En ,a de de20__

Fdo.:
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ANEXO IV
DOCUMENTACION A APORTAR CON CARACTER PREVIO A LA FIRMA DEL CONTRATO

Se detalla a continuacién la documentacion a aportar con caracter previo a la firma, en caso de
adjudicacion del contrato de arrendamiento:

1.-

a)

Documentos que acrediten la personalidad y capacidad de obrar del arrendatario:

En el caso de persona fisica, copia con declaracion de fidelidad y vigencia del Documento Nacional
de Identidad, o el que le sustituya reglamentariamente, y, en su caso, de la escritura de
apoderamiento debidamente legalizada.

Si se trata de personas juridicas, copia con declaracion de fidelidad y vigencia de la escritura de
constitucion o de modificacion, en su caso, debidamente inscrita en el Registro Mercantil o registro
oficial que corresponda, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que
le sea aplicable, asi como copia con declaracion de fidelidad y vigencia del poder notarial suficiente
justificativo de la representacion que ostente el firmante de la proposicion.

Si se tratase de empresas no espafiolas de Estados miembros de la Comunidad Europea o
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo: sera suficiente con que acrediten su
inscripcion en el registro comercial o profesional, cuando este requisito sea exigido por la
legislacion del Estado respectivo o presentacion de las certificaciones que se indican en el R.D.
1098/2001, de 12 de octubre, que aprueba el Reglamento de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

Las demds empresas extranjeras deberan acreditar su capacidad de obrar con certificacion
expedida por la Embajada de Espafia en el Estado correspondiente.

Declaracidn responsable firmada por el arrendatario, conforme al modelo que se acompafia como
Anexo IlI-A a este Pliego, de que el licitador posee plena capacidad de obrar y de no estar incurso en
las prohibiciones de contratar conforme a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, asi como de no formar parte de los érganos de gobierno o administracion persona alguna a
las que se refiere la Ley 3/2005, de 8 de abril, de incompatibilidades de Altos Cargos de la
Administracion de la Junta de Andalucia y de Declaracion de Actividades, Bienes e Intereses de Altos
Cargos y otros Cargos Publicos, modificada por Ley 8/2016, de 12 de diciembre, y de hallarse al
corriente del cumplimiento de las obligaciones fiscales y tributarias de ambito local, autonémico y
estatal y de Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, y de estar dado de alta en el
Impuesto de Actividades Econdmicas vy, si estuviese obligado a ello, al corriente en el pago del
mismo, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tales requisitos se exija, antes de la
adjudicacion, a los que vayan a resultar adjudicatarios del contrato.

La falsedad de dicha declaracién, ademas de cualquier otra responsabilidad exigible en derecho,
constituira causa de exclusion del procedimiento de adjudicacién para el licitador que se hubiere
presentado o de resolucidn de contrato que se hubiere concertado con el arrendatario infractor, y la
consecuente pérdida de la garantia que hubiere presentado, en su caso, cuyo importe hara suyo
IDEA en concepto de clausula penal expresamente pactada.
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f) Documentacién acreditativa de que el licitador ostenta la solvencia econdmica precisa. El

arrendatario habra de acreditar la solvencia econémica y financiera, en la forma prevista en el
articulo 87 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, mediante la
aportacion de uno o varios de los medios que a continuacion se relacionan:

i.- Declaracion relativa al volumen anual de negocios referido al mejor ejercicio dentro de los tres
ultimos disponibles.

ii.- Mediante la aportacion, en el caso de profesionales, de un seguro de indemnizacion por riesgos
profesionales.

iii.-Copia de las Cuentas Anuales del ultimo ejercicio econémico depositadas en el Registro
Mercantil o Registro que corresponda.

En funcién de la documentacion exigida en el apartado anterior, se considerara que el licitador tiene
solvencia econdémica y financiera si cumple con algunos de los criterios que se sefialan a
continuacion:

* Que de la declaracidn relativa al volumen anual de negocios resulta que al mejor de los tres
Gltimos afios sea superior al importe de una anualidad de renta del contrato de arrendamiento a
suscribir.

e Que se presente un seguro de indemnizacidn por riesgos profesionales cubriendo la
indemnizacion maxima prevista al menos una anualidad de renta del contrato de arrendamiento
a suscribir.

¢ Que de las cuentas anuales del ultimo ejercicio depositadas resulte un patrimonio neto superior
a una anualidad de renta del contrato de arrendamiento a suscribir.

En caso de que por una razdn justificada el solicitante no esta en condiciones de presentar alguna
de las referencias solicitadas, se le autorizara a acreditar su solvencia econémica y financiera
mediante la presentacion de aval bancario o constitucion de depdsito por dos mensualidades de
renta, que se destinard a cubrir posibles impagos de renta. En el CONCEPTO del pago tiene que
indicar: SOLVENCIA, ESPACIO ARRENDADO y CENTRO/PARQUE. Dicho aval bancario o constitucion
de depodsito se recogera en la estipulacion SEXTA del contrato a suscribir, para el caso de
arrendamientos de mddulos de oficinas o naves, o en la estipulacion TERCERA para el caso de
arrendamiento de plazas de aparcamientos no vinculadas a otros espacios.

Cuanta otra documentacion sea necesaria, en su caso, para el cumplimiento de las obligaciones
impuestas al 6rgano de contratacion para la identificacion del titular real de la relacion de negocio,
en cada momento.

.- Acreditacién de la constitucion de la fianza por importe de dos mensualidades siempre que ese

importe cubra el importe minimo recogido en el articulo 230 del Reglamento de Patrimonio de la
Junta de Andalucia, que se establece a estos efectos, y conforme a la valoracién actual, en 28,33
€/m% En el CONCEPTO del depdsito se tiene que indicar FIANZA, ESPACIO ARRENDADO y
CENTRO/PARQUE.
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3. Certificado de la cuenta corriente titularidad del arrendatario en la cual se domiciliaran los pagos de
la renta.

4.- Para las empresas extranjeras la declaracién de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espafioles de cualquier orden para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder a la empresa licitadora.

5.- Certificacion de Situacién en el Censo de Actividades Econdmicas, expedido por la Agencia Estatal
de Administracion Tributaria. En caso de no estar exento de este impuesto, justificante de estar al
corriente en el pago del mismo, aportando al efecto copia de la carta de pago del Gltimo ejercicio.

6.- Las licitadores inscritos en el Registro de Licitadores de la Comunidad Auténoma de Andalucia
podran aportar, en lugar de los documentos exigidos en el punto 1), certificacion expedida por el
citado Registro, acompafiada de una declaracion expresa responsable, emitida por la empresa
licitadora o cualquiera de los representantes con facultades que figuren en el Registro, relativa a la
no alteracion de los datos que constan en el mismo.

7.- El presente pliego debidamente firmado en cada una de sus hojas y Anexos.

En caso de defectos en la documentacion presentada, estos se podran subsanar en el plazo de tres (3)
dias habiles, a contar a partir del dia siguiente a la notificacion del requerimiento.

La documentacion a subsanar debera presentarse por los medios previstos en la Clausula QUINTA del
pliego.

La subsanacion no dara lugar a la pérdida de la preferencia en la presentacion de ofertas. En el caso de
que no se subsane en plazo se entendera que el licitador desiste de su oferta.
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ANEXOV
MODELO DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS
ANEXO V-I

MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE MODULOS DE
LABORATORIOS/OFICINA/NAVES/TRASTEROS

En Sevilla, a la fecha de la firma electrdnica
REUNIDOS

De una parte, D./Dfia. ...., mayor de edad, con domicilio a estos efectos en Sevilla, calle Leonardo da
Vinci, 17-A, provisto de NIF nimero......

Y, de otra parte, D./Diia...., con NIF....y domicilio, a estos efectos, en...,C/....
INTERVIENEN

D./DfAa. .................., en nombre y representacién de “AGENCIA DE INNOVACION Y DESARROLLO DE
ANDALUCIA IDEA”, con domicilio en Sevilla, calle Leonardo da Vinci, 17-A, y titular de CIF nimero Q-
9150009-J, creada como ente de Derecho Publico por Ley del Parlamento de Andalucia 3/1987, de 13 de
abril.

Fue constituida bajo la denominacién “INSTITUTO DE FOMENTO DE ANDALUCIA”, modificando su
denominacion a la actual por la Disposicion Final Segunda de la Ley 3/2004, de 28 diciembre, de
Medidas Tributarias, Administrativas y Financieras.

Sus facultades para el presente acto resultan de su cargode......................... de la citada entidad, asi
como de la delegacion de competencias acordada mediante Resolucién del Director General,
de..ccoeveiieeeiiieeennnn, €n virtud de la cual se delegan las facultades para la adjudicacion de los
contratos de arrendamiento de espacios que realice la Agencia IDEA, actuando en tales materias
arrendaticias como 6rgano de contratacion de la misma, asi como su formalizacion en documento
publico o privado.

D./Dfia ..............., en nombre propio y/o representacion de la entidad ............cccooeviviiiiiiininnnennnnn

con domicilio social en ..........., C/............., y titular de NIF .................., constituida mediante

escritura otorgada el ............................. ante el/la Notario/a D./Dfia. ....................., nimero
. de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de ............................ con fecha

veviveen, TOMO ........, HOja, Seccion ...... ,Folio..........., Inscripcidn ........

Sus facultades para el presente acto resultan de su cargode......................... de la citada entidad, en

virtud de la escritura de ....................., otorgada el ..................... ante el/la Notario/a D./Dfia.

............ , ndmero .......... de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de ............., con fecha
vevereean, TOMO ........, HOja, Seccidn ...... ,Folio.......... , Inscripcion .........

Las Partes, tras manifestar individual y expresamente la vigencia y suficiencia de sus respectivas
facultades, se reconocen reciprocamente capacidad y representacion suficiente para la suscripcion del
presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS EN EL CENTRO EUROPEO DE EMPRESAS E
INNOVACION BIC GRANADA v, a tal efecto,
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EXPONEN

PRIMERO.- Que la AGENCIA DE INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA (en adelante la Agencia
IDEA), ente de derecho publico, ostenta la titularidad del Centro Europeo de Empresas e Innovacion BIC
GRANADA, sito en Parque Tecnoldgico de la Salud, en la Avda. de la Innovacion, n° 1, Armilla, (Granada).

SEGUNDO.- Que la persona fisica o juridica............., cuyo objeto social es ..........., ha concurrido a la
oferta publica de arrendamiento de espacios del citado centro y ha resultado adjudicataria del contrato
de arrendamiento del espacio denominado ...................... y de la plaza de aparcamiento identificada
con el numero..........., lo que llevan a efecto mediante la formalizacion del presente CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS que vendra regulado por las normas de la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos de 24 de noviembre de 1994, y mas concretamente por las siguientes,

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO

Es objeto del presente contrato de arrendamiento, el espacio denominado ...........,de ........m? y la
plaza de aparcamiento identificada con el nimero ......... en el Centro Europeo de Empresas e
Innovacion BIC GRANADA, sito en Parque Tecnoldgico de la Salud, en la Avda. de la Innovacion, n° 1,
Armilla, (Granada), que han quedado suficientemente descritos en el ordinal segundo del capitulo de
manifestaciones que antecede.

Se suscribe igualmente el documento unido como ANEXO Il al presente contrato en el que se
establecen las estipulaciones por las que se regirad el arrendamiento de plaza de aparcamiento. El
ANEXO Il formara parte integrante e inseparable del contrato.*

SEGUNDA.- DERECHOS DEL ARRENDATARIO
Este contrato de arrendamiento dara derecho al arrendatario a:
1.- Usar el espacio arrendado, de acuerdo con las normas establecidas al efecto.

2.- Utilizar las zonas comunes del Centro Europeo de Empresas e Innovacion BIC GRANADA y demas
elementos e instalaciones, de acuerdo con las normas establecidas.

TERCERA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
Sin perjuicio de otras obligaciones recogidas en este contrato el arrendatario se obliga a:

A) Destinar los espacios arrendados al uso que haya sido indicado en la descripcion del proyecto a
desarrollar del Anexo IlI-A del pliego de condiciones al concurrir a la oferta continuada de
arrendamiento. Dicho anexo formara parte integrante del contrato, no pudiendo ser utilizado para
el desarrollo de actividades distintas o de aquellas otras que no estén expresamente autorizadas,
por escrito, por el arrendador.

B) Respetar las normas de higiene y preventivas que el arrendador pueda establecer. En particular, se
obliga el arrendatario a no introducir ni depositar en los espacios arrendados materiales nocivos,
insalubres o peligrosos o cualquier otro que, por su naturaleza o manipulacién, puedan producir
molestias o malos olores, salvo que se posea autorizacion administrativa para desarrollar la

* Este parrafo no se incluird en el contrato si no se arriendan plazas de aparcamiento junto con el médulo/nave/trastero.
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actividad en los espacios con todas las garantias de seguridad.

C) No realizar en los espacios arrendados, sin autorizacidon previa, expresa y por escrito, del
arrendador, ninguna clase de obras de reparacion, conservacion o mejora. Sin perjuicio del derecho
de resolucion del contrato que asiste al arrendador en caso de incumplimiento de esta obligacion, el
arrendatario debera demoler las obras realizadas sin autorizacion, restituyendo los espacios
arrendados al mismo estado en que lo recibid o, en su defecto, para el caso de que el arrendatario se
negara a hacerla, si la demolicion la efectuara el propio arrendador, sufragara su coste con la
consiguiente restitucion al arrendador. En todo caso, al término del contrato, el arrendatario
entregara los espacios arrendados diafanos, limpios y pintados (paredes y techos).

D) En el caso de obras autorizadas en el espacio arrendado, éstas quedaran en poder del arrendador a
su criterio, sin que el arrendatario tenga derecho a percibir cantidad alguna por ninglin concepto
como consecuencia de la ejecucidn de las citadas obras, sean del tipo que fueren.

E) Conservar en perfecto estado de funcionamiento y seguridad tanto los espacios arrendados como
su equipamiento e instalaciones fijas de electricidad, climatizacion, red de datos y telefonia.

F) Renunciar expresamente al derecho de adquisicion preferente regulado en el articulo 31 de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos en relacion con el 25 del mismo cuerpo
legal. Asimismo la parte arrendataria renuncia expresamente a lo establecido por el articulo 34 de la
LAU, por lo que la extincion del contrato por el transcurso del término convenido no dara derecho al
arrendatario a indemnizacién alguna a cargo del arrendador.

CUARTA.- SERVICIOS PRESTADOS A LOS ARRENDATARIOS

En base al presente contrato de arrendamiento, la Agencia IDEA se obliga a proporcionar al
arrendatario los servicios siguientes:

Mantenimiento y limpieza de las dreas comunes.

Mantenimiento y reparaciones de elementos, servicios e instalaciones comunes.
lluminacién y Climatizacion de zonas comunes.

Seguridad y control de acceso.

Recepciény conserjeria.

Networking: zona de usos multiples.

Espacios de uso de corta duracién.®

Se entendera por zonas o areas comunes, las interiores a la parcela en la que se ubica el Centro de
Empresas no destinadas a arrendamiento y definidas como tales en el Reglamento de Régimen Interno.
La Agencia IDEA, como propietaria arrendadora se reserva el uso de estas zonas.

Se entendera por elementos y servicios comunes los contenidos en dichas areas y por instalaciones
comunes aquellas de caracter general estructural que posea el Centro Europeo de Empresas e
Innovacion BIC GRANADA.

Los elementos e instalaciones comunes, se utilizaran exclusivamente para fines complementarios del
arrendamiento concertado, quedando totalmente prohibido su uso para otros fines o de forma

® Para acceder al uso de estos espacios se atenderd a lo dispuesto en la estipulacion 92 del Pliego de Condiciones en lo referente a la
solicitud.
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contraria al que por su naturaleza le corresponda.
QUINTA.- DURACION DEL CONTRATO

Ambas partes acuerdan expresamente que el presente contrato tendrda una duracion de...,
comenzando dicho plazo al dia siguiente de la fecha de la firma digital del arrendador.

La resolucion anticipada del contrato durante el primer semestre de vigencia por causas imputables al
arrendatario, dara lugar a la imposicion de los efectos del incumplimiento del abono de rentas
contemplado en la estipulacion SEXTA, dando derecho al arrendador a exigir una suma equivalente al
doble de la renta mensual por cada mes que restara hasta el semestre, en concepto de clausula penal
expresamente pactada.

No obstante lo anterior y transcurrido el primer semestre de arrendamiento, el arrendatario podra dar
por finalizado este contrato en cualquier momento, con el Unico requisito de un preaviso a la
Arrendadora de, al menos, tres meses. El cbmputo de los afios a estos efectos se producira de fecha a
fecha de conformidad con lo establecido en el articulo 5 del Codigo Civil.

La solicitud presentada dando cumplimiento a las condiciones formales anteriores, posibilitara la
rescision del contrato de arrendamiento sin que la parte arrendadora pueda oponer derecho
indemnizatorio alguno por tal concepto. Si el arrendatario no respeta el plazo de preaviso impuesto, el
arrendador tendra derecho a exigirle indemnizacion equivalente a tres (3) mensualidades de renta.

El contrato podra ser prorrogado de conformidad con lo establecido en el articulo 231 del Decreto
276/1987, de 11 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Patrimonio de
Andalucia, por una quinta parte del plazo inicialmente previsto. La citada prorroga debera ser
solicitada con una antelacion previa de un (1) mes al vencimiento de la duracién inicialmente pactada.

Si llegado el plazo de finalizacion del plazo del contrato el arrendatario no abandonare ni dejare vacuo
y expedito el bien arrendado, el arrendador tendra derecho a exigirle una suma equivalente al doble de
la renta mensual por cada mes que el arrendatario permaneciere en la llegitima ocupacion y hasta su
abandono voluntario o lanzamiento judicial por la fuerza, en concepto de clausula penal que
expresamente se pacta, y ello, con independencia del resto de estipulaciones indemnizatorias y
penales establecidas en el presente contrato.

SEXTA.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO DEL ESPACIO

La renta correspondiente al periodo del primer afio de duracién del contrato queda fijada en la
cantidad de ............... euros anuales (.....................) (IVA no incluido), para los mddulos de
laboratorio/oficinas/naves/trasteros, y la cantidad de ............ euros anuales (.....................) (IVA NO
incluido), para las plazas de aparcamiento.

Dichas cantidades seran abonadas por el arrendatario a la entidad arrendadora por mensualidades
anticipadas de................. €UrOS (.....ceeveveeevenenennnnnn..), Mas el IVA correspondiente al tipo en vigor,
cada una de ellas, dentro de los siete primeros dias de cada mes, mediante la domiciliacion de recibos
en lacuenta abiertaenlaentidad......................v.t, C.C.Cal e e.e. .. designada por el arrendatario.

A efectos de la obtencion de la licencia de obras para la adecuacion de la nave industrial, se establece
un plazo de carencia de pago de la renta mensual durante los [N® MESES] primeros meses de vigencia

del contrato.
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El impago imputable al arrendatario de dos mensualidades de renta, aunque no sean consecutivas,
sera considerado causa de resolucion del contrato, por lo que facultard a la Agencia IDEA, como
arrendadora, a interponer el oportuno procedimiento judicial por falta de pago.

De forma expresa se pacta que los gastos que ocasione el impago de cualquiera de los recibos que por
renta sean librados por el arrendador, seran de cuenta y a cargo del arrendatario, teniendo dichos
gastos la consideracion de cantidades asimiladas a la renta, por lo que la posible enervacion de la
accion de desahucio no se producira si no se consignasen las cantidades correspondientes y los
intereses de las mismas, a cuyo pago vendra obligado el arrendatario al tipo anual del interés legal del
dinero incrementado en dos puntos porcentuales, computado desde el momento en que debieran
haberse abonado los importes debidos hasta su total pago.

El impago de las rentas y cantidades asimiladas a su vencimiento, y con independencia de ser causa
legal de desahucio, dara derecho al arrendador a exigir una suma equivalente al doble de la renta
mensual por cada mes de retraso en el pago, en concepto de clausula penal que expresamente se
pacta.

De igual forma, se pacta expresamente que al finalizar el afio natural, la renta anual sera modificada
mediante la aplicacién a dicha renta del porcentaje del indice de Garantia de Competitividad (IGC) que
publique el Instituto Nacional de Estadistica u organismo similar que pudiera sustituirlo, segin Ley
2/2015, de 30 de marzo de desindexacion de la economia espafiola (BOE 31/03/2015), siempre que el
IGC sea positivo. Dicha aplicacion se hara igualmente en los periodos anuales sucesivos de vigencia del
contrato y posibles prorrogas. A los anteriores efectos, se establece que tendra plena eficacia la
notificacion de la actualizacion de la renta efectuada por el arrendador en la factura de la mensualidad
del mes en el que se publique el IGC correspondiente al mes de diciembre del afio anterior. En ningtn
caso el retraso por parte del arrendador al efectuar las procedentes actualizaciones supondra renuncia
o pérdida del derecho a practicarlas.

Con independencia de la obligacion de pago de la renta convenida para el periodo de duracion inicial
del contrato, el arrendatario acredita la constitucion de un aval bancario o constitucion de depdsito por
dos mensualidades de renta, en concepto de solvencia econémica que se destinara a cubrir posibles
impagos de renta.®

El importe de la solvencia econémica asi constituida no es limitativa de la responsabilidad del
arrendatario por las cantidades adeudadas a la arrendadora.

Dicho importe sera devuelto al arrendatario al finalizar la relacion arrendaticia, una vez deducida
cualquier cantidad debida por los conceptos expuestos, deduccién que consiente en este acto el
arrendatario.

La devolucion del importe no operara de facto cuando deba responder del cumplimiento por el
arrendatario de obligaciones nacidas del contrato que hubieran quedado incumplidas a su finalizacion.

® Este parrafo y los siguientes, hasta el final de la estipulacién SEXTA, se eliminaran en el caso de que el arrendador no justifique su
solvencia econdmica mediante aportacion de aval bancario o depdsito de dos mensualidades de renta.
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SEPTIMA.- OTROS GASTOS

Cuota energética (electricidad/agua’): Con independencia del precio del arrendamiento pactado en las
estipulaciones que anteceden, y dadas las caracteristicas constructivas del Centro Europeo de
Empresas e Innovacion BIC GRANADA, el arrendatario pagara a la arrendadora, o entidad que ésta
designe, el suministro de energia eléctrica (alumbrado, fuerza y climatizacidn), que se facturara segun
el consumo real indicado en los contadores individuales ubicados en el Centro. Estos conceptos
estaran asimilados a la renta, es decir, su incumplimiento sera causa de resolucion del contrato y de la
posible interposicion de procedimiento judicial para desahucio de los espacios.

La suspension transitoria de cualquier servicio o de la actividad en el espacio arrendado originada por
la ejecucion de trabajos de reparacion, mantenimiento, revision, etc., sera comunicada previamente al
arrendatario, quien no podra oponerse a la realizacion de la misma, y no dara derecho a reclamacion
alguna o indemnizacidn por parte del arrendatario por dicho concepto.

OCTAVA.- FIANZA

Con independencia de la obligacion de pago de la renta convenida para el periodo de duracion inicial
del contrato, el arrendatario acredita la constitucidn de una fianza ascendente a ..................... €uros,
siendo la cantidad de ........... euros correspondiente a la fianza de los mddulos/naves, y la cantidad de
........euros a la fianza de las plazas de aparcamiento.

El importe de la fianza asi constituida no es limitativa de la responsabilidad del arrendatario por las
cantidades adeudadas a la arrendadora.

Dicha fianza serd devuelta al arrendatario al finalizar la relacién arrendaticia, una vez deducida
cualquier cantidad debida por los conceptos expuestos, deduccién que consiente en este acto el
arrendatario.

La devolucion de la fianza no operara de facto cuando deba responder del cumplimiento por el
arrendatario de obligaciones nacidas del contrato que hubieran quedado incumplidas a su finalizacién.

NOVENA.- SEGUROS

La Agencia IDEA garantizara las coberturas de los riesgos de incendios y responsabilidad civilé, siendo,
por contra, de responsabilidad exclusiva del arrendatario el aseguramiento de los bienes y riesgos que
conlleve la actividad desarrollada en el espacio arrendado.

Asi, el arrendatario debera concertar en un plazo maximo de 30 dias desde la firma del contrato, las
polizas de seguros que garanticen durante todo el periodo de contrato los dafios de cualquier clase que
pudieran serle imputados por el desarrollo de su actividad, o la de sus empleados, y que pudieran
afectar a los bienes de la arrendadora o de terceros ubicadas en el Centro Europeo de Empresas e
Innovacion BIC GRANADA , o a las restantes personas que, por cualquier motivo, se encuentren en el
mismo y puedan resultar perjudicadas. Dichas pélizas seran entregadas a la Agencia IDEA en el plazo
maximo de 30 dias desde la firma del contrato.

DECIMA.- RESPONSABILIDADES

"En el caso de las naves, también se facturara el consumo de agua.
8 Cobertura de Responsabilidad Civil en zonas comunes conforme Anexo IX del pliego de condiciones.
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La Agencia IDEA no se hara responsable del robo, pérdida o deterioro de maquinaria, herramientas,
instalaciones o de cualquier otro elemento, que se encuentren situados en el interior del espacio
arrendado, sea cual fuere la causa que lo produzca desde el momento de vigencia del presente
contrato. La vigilancia y seguridad del mobiliario de su propiedad e instalaciones seran por cuenta del
arrendatario.

De igual forma, la Agencia IDEA quedara exonerada de cualquier responsabilidad que pudiera resultar
del exceso de ocupacion por personas del espacio objeto del arrendamiento, que de ningin modo
podra superar la normativa en vigor.

El arrendatario sera el Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales, puedan
ocasionarse a los ocupantes y terceros, y sean consecuencia, directa o indirecta, de las actividades
ejercidas por el mismo o sus dependientes y de los servicios que preste, eximiendo de toda
responsabilidad al arrendador.

DECIMOPRIMERA.- OTRAS OBLIGACIONES DE LOS ARRENDATARIOS

Ademas de las obligaciones ya inherentes en las clausulas anteriores del presente documento, el
arrendatario vendra obligado a:

a) Cumplir fielmente el Reglamento de Régimen Interior para conseguir un mejor funcionamiento y
perfecto clima de convivencia en el Centro, el cual se adjunta como ANEXO I al presente Contrato.

El incumplimiento por el arrendatario o por el personal dependiente del mismo de las citadas
normas, podra ser considerado como causa de incumplimiento del presente contrato si del mismo
se derivaran dafos o perjuicios para otros usuarios del Centro o para la misma entidad arrendadora.
El incumplimiento reiterado del arrendatario, puesto de manifiesto por la arrendadora, dara
derecho a ésta a resolver inmediatamente el contrato dejando a salvo las responsabilidades a que
diere lugar la actuacion del arrendatario.

b) Conservar lo arrendado en perfecto estado y con el debido cuidado. Expresamente se prohibe al
arrendatario depositar en las zonas comunes maquinaria u otros objetos, obligandose al pago de los
desperfectos que se puedan ocasionar en los elementos comunes de la finca como consecuencia de
la conduccién de bultos en general, maquinaria, enseres, etc.

c) Informar a la arrendadora de cuantas operaciones juridico-societarias se produzcan en su empresa
que tengan incidencia en la relacion arrendaticia que las vincula, tales como cambio de
representante legal, cambio de forma juridica de la empresa, cambio de denominacién, cambio de
domicilio social, etc.

d) A instancias de la Agencia IDEA, y por causas técnicas y/u organizativas debidamente justificadas
(entre otras se consideran obras, modificaciones en las instalaciones...), el arrendatario queda
obligado al traslado del espacio a otro de similares caracteristicas dentro del mismo Centro de
Empresas y en las mismas condiciones del arrendamiento vigentes en dicho momento, en el plazo
de 30 dias naturales, contados desde la recepcidén de la comunicacion en tal sentido realizada
fehacientemente. Todos los gastos necesarios para efectuar el traslado seran a cuenta de la Agencia
IDEA. Esta obligacion no sera de aplicacion para los arrendatarios que hayan ejecutado obras o
instalaciones, previamente autorizadas por la Agencia IDEA, en los espacios arrendados.
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e) El arrendatario debera contar en todo momento con las Licencias Administrativas tanto locales,
como autondémicas como estatales, que amparen la totalidad de las actividades que desarrolle, y
debera cumplir fielmente la normativa vigente en materia de prevencién de riesgos laborales y
cuanta sectorial exista en materia de seguridad y debera satisfacer la totalidad de los tributos que
por cualquier concepto graven su actividad. El Arrendatario declara conocer plenamente la
situacién urbanistica y de planeamiento del espacio arrendado, asi como los usos
administrativamente permitidos en el mismo. Seran de cuenta y riesgo del Arrendatario la
obtencion de los permisos y licencias que resulten necesarios para la apertura y el desarrollo de su
actividad, siendo a su cargo todos los impuestos, arbitrios y demas contribuciones que se
impongan, correspondientes al negocio o por razdn del mismo. La validez del presente Contrato de
Arrendamiento no se vera afectada si el Arrendatario no obtiene alguna de las licencias necesarias,
incluida la de apertura, o si cualquiera de ellas es revocada en el futuro, excepto en el caso de que
dichas licencias no se concedan o se revoquen por causas imputables al Arrendador segin lo
dispuesto en el presente contrato.

f) El arrendatario queda obligado a poner en conocimiento de IDEA, en el mas breve plazo posible,
toda usurpacion, novedad o dafio que otro haya realizado o abiertamente prepare en los bienes
arrendados.

DECIMOSEGUNDA.- INSPECCION Y COMPROBACION

El arrendatario se obliga a permitir el acceso en el espacio, al propietario, y a los operarios o
industriales o representantes mandados por aquel, para la realizacidn, inspeccién y comprobacion de
cualquier clase de obras o reparaciones que afecten al espacio, dentro del horario normal de apertura.

En caso de urgencia o fuerza mayor, podra también la arrendadora, por si o por medio de personas
autorizadas, acceder al espacio fuera de las horas de apertura o funcionamiento, para atender las
reparaciones o revisiones precisas y adoptar las medidas necesarias. En estos casos se dara cuenta
inmediata al arrendatario de lo actuado.

Para que sea posible esta accesibilidad, la arrendadora o su representante debera contar siempre con
las llaves del espacio, aun en el caso de cambio o afiadido de cerraduras por el arrendatario.

DECIMOTERCERA.- CESION Y SUBARRIENDO

13.1.-Subrogacién o Cesidn.

Unicamente se admitirdn subrogaciones o cesiones del contrato cuando se hagan en favor de una
persona fisica o juridica que hubiera tomado la posicion de la cedente en la actividad que se realiza en
el espacio arrendando o por cambio de personalidad de la cedente, y que ademas relina los requisitos
necesarios para concurrir establecidos en el Pliego de Condiciones de la Oferta Plblica de
Arrendamiento.

Con caracter previo a la concesion de la autorizacion expresa por parte de la Agencia de Innovacion y
Desarrollo de Andalucia, la cesionaria tiene que aceptar expresamente por escrito dicha subrogacion o
cesiony habra de comprometerse fehacientemente a:

i) Destinar el espacio a usos compatibles del Centro.

ii) Cumplir y acatar el REGLAMENTO DE REGIMEN INTERNO DEL CENTRO DE EMPRESAS, asi como
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aquellas otras obligaciones que en cada momento hayan de respetar los ocupantes de espacios con
arreglo al presente contrato o a cualquier disposicion legal en vigor.

La Agencia IDEA comunicara al cesionario que ha autorizado la solicitud de cesion o subrogacion
formuladay le citara para la firma de un nuevo contrato previa aportacion de la documentacion exigida
en el Anexo IV del Pliego.

De conformidad con lo establecido en el articulo 32.2 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
arrendamientos urbanos, “El arrendador tiene derecho a una elevacion de renta del diez por ciento de
la renta en vigor en el caso de producirse un subarriendo parcial y del veinte en caso de producirse la
cesion del contrato o subarriendo total de la finca arrendada”. La Agencia IDEA ejercera dicho derecho
en el caso que el precio del alquiler vigente en ese momento de la oferta publica sea superior al precio
actualizado que se le esté repercutiendo al arrendatario, ajustandolo al precio fijado en la oferta
publica sin que dicha subida pueda superar los limites fijados por el referido articulo 32 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

La garantia depositada por el arrendatario inicial se mantendra hasta tanto el cesionario sustituya
dicho depésito.

13.2.-Subarriendo.

El arrendatario, previa autorizacion por el arrendador, podra subarrendar el espacio arrendado,
siempre que el espacio sea subarrendado parcialmente y que la actividad que desarrolle el
subarrendatario guarde relacion con la actividad desarrollada por el arrendatario principal.

Con caracter previo a la concesién de la autorizacion, el subarrendatario tiene que aceptar
expresamente por escrito dicho subarriendo y habra de comprometerse fehacientemente a:

i) Destinar el espacio a usos compatibles del Centro.

ii) Cumplir y acatar el REGLAMENTO DE REGIMEN INTERNO DEL CENTRO DE EMPRESAS, asi como
aquellas otras obligaciones que en cada momento hayan de respetar los ocupantes de espacios con
arreglo al presente contrato o a cualquier disposicion legal en vigor.

iii) Que el precio del subarriendo no supere el importe por el que el arrendatario tiene contratado el
espacio con el arrendador, entendido este como el valor resultante de multiplicar la superficie a
subarrendar por el precio unitario por superficie.

La Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia cumplidos estos requisitos por el posible
subarrendatario, podra aceptar expresamente y por escrito dicha operacién.

DECIMOCUARTA.- OBLIGACIONES ECONOMICAS PENDIENTES A LA FINALIZACION DEL CONTRATO

Se conviene expresamente que a la terminacion de la vigencia del contrato, cualquiera que sea la causa
que lo origine, debera el arrendatario acreditar el cumplimiento de las obligaciones de contenido
econdmico asumidas conforme pactos establecidos, dando expresamente conformidad en este mismo
acto a que la arrendadora pueda dar cumplimiento a las no cumplidas por el arrendatario con cargo a
la fianza establecida.
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DECIMOQUINTA.- BIENES MUEBLES ABANDONADOS

Conforme al art. 610 del Codigo Civil, se consideraran cosas muebles abandonadas a los efectos de la
adquisicion de la propiedad por ocupacion de la Agencia IDEA, todos aquellos bienes de caracter
mueble que queden en el interior del espacio propiedad de la Agencia IDEA, una vez resuelto el
contrato de arrendamiento.

DECIMOSEXTA.- PROCESO DE LIQUIDACION PREVISTO EN LA LEY 9/2021, DE 23 DE DICIEMBRE

Las partes acuerdan que, una vez se produzca la salida del inmueble de la titularidad de la Agencia de
Innovacién y Desarrollo de Andalucia en el marco del proceso de liquidacion regulado por el articulo 15
de la Ley 9/2021, de 23 de diciembre, por la que se crean la Agencia Empresarial para la Transformacion
y el Desarrollo Econdmico (TRADE) y la Agencia para la Calidad Cientifica y Universitaria de Andalucia
(ACCUA), no sera necesaria la novacion subjetiva del presente contrato, de manera que la
Administracion de la Junta de Andalucia, o entidad instrumental que se determine que la suceda
quedara subrogada automaticamente en las obligaciones y derechos que de este contrato se deriven,
tanto de caracter principal como accesorios, sin que la subrogacion altere sus condiciones ni pueda ser
entendida como causa de resolucién del mismo.

DECIMOSEPTIMA.- FUERO

Cuantas cuestiones y controversias se susciten en relacion a los efectos y extincion del contrato, seran
resueltas por los Juzgados y Tribunales de la jurisdiccion civil, sometiéndose las partes expresamente
al fuero correspondiente a la ciudad de Sevilla.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede firman las partes, en la ciudad y fecha del
encabezamiento.

AGENCIA INNOVACION Y DESARROLLO
DE ANDALUCIA PP.

Fdo.: Fdo.:
[CARGO DEL REPRESENTANTE] [CARGO DEL REPRESENTANTE]
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ANEXO |

REGLAMENTO DE REGIMEN INTERNO
DEL CENTRO EUROPEO DE EMPRESAS E INNOVACION BIC GRANADA

La propiedad del Centro Europeo de Empresas e Innovacién BIC GRANADA ha establecido unas normas
“Reglamento de Régimen Interno”, para las empresas que estén ubicadas en el Centro, que deberan ser

cumplidas por los usuarios para garantizar la buena utilizacién y permitir la ausencia de todo deterioro
no propio del paso del tiempo.

La finalidad de la presente norma es la de regular las pautas internas de funcionamiento, de
organizacion y determinar los derechos u obligaciones de los usuarios del mismo:

» Velar por el mantenimiento del Centro.

* Hacer llegar al arrendador del Centro los problemas o circunstancias relativas al mismo y o a la
instalacion.

» Proponer las acciones precisas ante situaciones de mal uso de la instalacion.

Se establecera la siguiente prioridad de uso:

ARTICULO I. ELEMENTOS Y SERVICIOS DE USO COMUN

Son elementos comunes del Centro, las instalaciones de caracter permanente necesarias para su
adecuado uso y disfrute y cuya utilizacién no pertenece con caracter exclusivo a uno o varios ocupantes
de aquél.

Son servicios comunes las actuaciones precisas para el adecuado funcionamiento y actividad de los
elementos comunes.

Entre los elementos comunes estan:

Zonas exteriores, incluidas las ajardinadas.

Vestibulo general, zonas interiores de uso comin, en general, y, en particular, vestibulos de
plantasy pasillos.

Aseos.

Escaleras.

Ascensores.

3
4
5
6. Alumbrado exterior y de zonas comunes interiores.
7. Sistema contra-incendio.

8. Climatizacién y ventilacion de zonas comunes.

9. Elementos de uso comin, general, recogida de basuras y residuos y limpieza de zonas comunes.
10. Networking.

11. Salas dereuniones.

12. Recepcidn.

La Agencia IDEA se reserva el derecho a modificar la actual distribucién de elementos comunes o de
afectar parte de ellos a usos privativos.
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ARTICULO II. HORARIOS

El horario normal de uso del Centro sera de 8,00 a 21,00 horas, de lunes a viernes. Durante el periodo
estival se podra establecer un horario mas reducido, que se comunicara oportunamente.

Estos horarios podran, en su caso, ser modificados por acuerdo entre las partes. Los gastos adicionales
de conserjeria, seguridad, limpieza y por cualquier otro concepto que pudieran producirse por las
modificaciones del horario normal de uso del edificio, podran ser repercutidos a la empresa o empresas
que hayan solicitado o hagan uso de dicha modificacion.

ARTICULO Ill. ACCESO AL EDIFICIO

La entrada en el Centro sera libre, aunque la Administracion se reserva el derecho a:

Revisar todos los paquetes, bolsos y correspondencia que lleguen al Centro, por los medios que
considere oportuno, respetando la normativa vigente.

Impedir el acceso al Centro a personas, animales u objetos cuando, a juicio de la Administracion, ello
pueda perjudicar el buen funcionamiento del Centro o pueda causar dafios y/o molestias a los demas
usuarios.

ARTICULO IV. ACTIVIDADES PERMITIDAS Y PROHIBIDAS

Los usuarios de los locales del Centro destinaran los mismos al uso determinado en los
correspondientes contratos de arrendamiento suscritos con la Agencia IDEA.

Como norma general, los usuarios no podran desarrollar en las dependencias que les sean asignadas
ninguna actividad que perjudique el buen funcionamiento del Centro y/o que pueda causar dafios y
molestias a los demas usuarios.

No se podran ejercer actividades publicas dentro del Centro, ni exhibir marcas, logotipo o nombres
comerciales, sin previa autorizacion de la Agencia IDEA, con excepcion de los que sirvan para la normal
identificacion del local.

Con el fin de mantener la uniformidad estética en el exterior del Centro, no estad permitido poner
carteles, banderas o cualquier otro elemento visible desde el exterior, aunque éste se coloque en el
interior del edificio, salvo autorizacion expresa de la Agencia IDEA.

Con el fin de mantener la uniformidad estética en el interior del Centro, se daran las pautas necesarias
para que en todas los mddulos y salas de reuniones estén equipados con los mismos criterios,
facilitando las referencias de los estores o cortinas.

Queda prohibido fumar en el interior del Centro acogiéndonos a la ley 28/2005 de 26 de diciembre, que
entrd en vigor el 1 de enero de 2006.

Queda expresamente prohibida la introduccién de mercancias peligrosas, explosivos, etc., asi como la
emision de humos, gases, ruidos y elementos peligrosos que perturben el correcto funcionamiento del
edificio. El incumplimiento de esta prohibicion serda causa de resolucion de los contratos de
arrendamiento del Centro, salvo que se posea autorizacion administrativa para desarrollar la actividad
en los espacios con todas las garantias de seguridad, la cual es obligacion de declarar a la Agencia IDEA.
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Cada empresa contratara una péliza de seguro que cubra, como minimo, los dafios producidos en el
continente de los mddulos.

Los costes de reparacion, sustitucion o limpieza de los elementos comunes podran ser imputados al
usuario, cuando sean consecuencia de su mala o negligente utilizacion de los mismos.

Los gastos por la prestacion de servicios comunes seran por cuenta de los ocupantes del Centro, de
acuerdo con lo establecido en los respectivos contratos de prestacion de servicios.

ARTICULO V. SEGURIDAD

La Agencia IDEA no asumira ninguna responsabilidad en lo referente a la seguridad de los locales
cedidos en arrendamiento, por dafios que pudieran ocasionarse a las personas, mercancias o cosas, en
caso de incendio, robo y en general accidentes de cualquier tipo por causas imputables a los mismos o
a sus visitantes.

Se deberan respetar todas las sefializaciones de emergencias que estén en las zonas comunes del
Centro.

Los usuarios garantizaran en todo momento la libre accesibilidad de los extintores y mangueras
antiincendios del Centro, cuando éstos se encuentren dentro de sus zonas privativas.

Los usuarios se aseguraran de que las puertas de los armarios de conductos y registros son facilmente
practicables (por ejemplo, absteniéndose de colocar muebles que las obstruyan), cuando sus zonas
privativas incluyan alguno de los ndicleos de distribucion del Centro.

ARTICULO VI. CORRESPONDENCIA

El correo recibido sera distribuido diariamente a los usuarios.

ARTICULO VII. LIMPIEZA DE ZONAS INTERNAS

La limpieza de las zonas comunes es competencia de la Agencia IDEA, pudiendo contratar estos
servicios con una o varias empresas y comprometiéndose a mantener dichas zonas en perfecto estado
de limpieza, conservacion y condiciones higiénicas.

Aseos: es obligacion de los usuarios, arrendatarios y sus empleados respetar las normas basicas de
utilizacion de estos espacios; cuidando de dejarlos limpios y hacer un uso responsable de las
instalaciones.

Deberan cerrarse correctamente los grifos después de su uso y apagarse las luces al salir.

ARTICULO VIIl. NOTIFICACION DE DEFICIENCIAS

Es obligacion de cualquier empresario o usuario del Centro de Empresas, comunicar a la Agencia IDEA,
a través del correo electrénico administracion.bicgranada@agenciaidea.es, cualquier averia o

deficiencia que se produzca en las instalaciones de uso comun del recinto del Centro de Empresas tan
pronto como se conozca.

En caso de que se observe una deficiencia en el uso de cualquier zona comin debido al mal uso o
negligencia del usuario, la Agencia IDEA procedera a su reparacion y el coste sera repercutido a la
empresa responsable de su Ultima utilizacion o causante del dafio.
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Los usuarios deberan cumplir estrictamente y hacer cumplir todas las normas en materia de seguridad
arriba expuestas.

ARTICULO IX. ZONAS DE APARCAMIENTO

Todo usuario que disponga de plaza de aparcamiento, debera utilizar su espacio para tal finalidad, sin
invadir las colindantes. En caso necesario se reserva la Agencia IDEA el derecho de pedir la retirada
inmediata del vehiculo o notificacion por los medios adecuados.

Para carga y descarga deberan utilizarse las zonas habilitadas para tal fin, salvo para aquellos casos
que tengan autorizacion previa.

Queda prohibido el aparcamiento fuera de la zona sefalizada expresamente, con el fin de que queden
los accesos despejados para usos normales y de emergencia.

ARTICULO X. USO DE ESPACIOS DE CORTA DURACION

Los usuarios seran responsables de que el pulblico asistente mantenga en perfecto estado de
conservacion las salas, asi como del uso adecuado de las mismas, evitando la realizacién de acciones
que puedan ser peligrosas o condicionen el desarrollo normal del uso del edificio.

Los usuarios indemnizaran a la arrendadora por los dafios y perjuicios provocados, en caso del uso
negligente de las instalaciones.
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ANEXO Il AL CONTRATO?®

Conforme a lo previsto en la estipulacion PRIMERA, se aflade este Anexo con las siguientes
estipulaciones:

PRIMERA.- El arrendatario arrienda asimismo, en este acto, ........... plazas de aparcamiento del Centro
Europeo de Empresas e Innovacion BIC GRANADA, sefialadas con los nimeros...............

SEGUNDA.- Estas plazas podran ser utilizadas por vehiculos propiedad del arrendatario o al servicio del
mismo, de sus empleados o de terceras personas que visiten sus espacios.

TERCERA.- Sera de aplicacion a este Anexo todo lo establecido en el pliego de condiciones que rigen el
procedimiento de la oferta publica de arrendamiento, mientras no se opongan a lo manifestado en el
presente Anexo.

CUARTA.- OTRAS OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

Todo usuario que disponga de plaza de aparcamiento, debera utilizar su espacio para tal finalidad, sin
invadir las colindantes. En caso necesario, se reserva la arrendadora el derecho de pedir la retirada
inmediata del vehiculo o notificacion por los medios adecuados.

Para carga y descarga deberan utilizarse las zonas habilitadas para tal fin, salvo para aquellos casos
que tengan autorizacion previa.

Queda prohibido el aparcamiento fuera de la zona sefalizada expresamente, con el fin de que queden
los accesos despejados para usos normales y de emergencia.

QUINTA.- CESION Y SUBARRIENDO

El arrendatario renuncia al derecho de cesion y subarriendo de las plazas arrendadas, asi como al
derecho de tanteo y retracto.

Este Anexo se entendera, a todos los efectos, como parte del contrato de arrendamiento principal, no
pudiendo subsistir una vez finalizado aquél, salvo pacto en contrario de los contratantes.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede firman las partes, en la ciudad y fecha del
encabezamiento.

AGENCIA INNOVACION Y DESARROLLO

DE ANDALUCIA PP.
Fdo.: Fdo.:
[CARGO DEL REPRESENTANTE] [CARGO DEL REPRESENTANTE]

9 . . . . . ,
Suscribir exclusivamente en el caso de arrendamientos de aparcamientos adicionales a médulos/naves/trasteros.
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ANEXO V-1

MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE PLAZA DE APARCAMIENTO EN EL CENTRO
EUROPEO DE EMPRESAS E INNOVACION BIC GRANADA

En Sevilla, a la fecha de la firma electrénica
REUNIDOS

De una parte, D./Dfa. ...., mayor de edad, con domicilio a estos efectos en Sevilla, calle Leonardo da
Vinci, 17-A, provisto de NIF nimero......

Y, de otra parte, D./Dfia...., con NIF....y domicilio, a estos efectos, en..., C/....
INTERVIENEN

D./DfAa. .................., en nombre y representacién de “AGENCIA DE INNOVACION Y DESARROLLO DE
ANDALUCIA IDEA”, con domicilio en Sevilla, calle Leonardo da Vinci, 17-A, y titular de CIF nimero Q-
9150009-J, creada como ente de Derecho Publico por Ley del Parlamento de Andalucia 3/1987, de 13 de
abril.

Fue constituida bajo la denominacién “INSTITUTO DE FOMENTO DE ANDALUCIA”, modificando su
denominacion a la actual por la Disposicion Final Segunda de la Ley 3/2004, de 28 diciembre, de
Medidas Tributarias, Administrativas y Financieras.

Sus facultades para el presente acto resultan de su cargo de ........................ de la citada entidad, asi
como de la delegacion de competencias acordada mediante Resolucién del Director General,
de...coeeeiiiieiiiieeennnn, en virtud de la cual se delegan las facultades para la adjudicacion de los
contratos de arrendamiento de espacios que realice la Agencia IDEA, actuando en tales materias
arrendaticias como 6rgano de contratacion de la misma, asi como su formalizacion en documento
publico o privado.

D./Dfia ..............., en nombre propio y/o representacion de la entidad ............cceeiiiriiiiniiiiininnnnn

con domicilio social en ...........; C/............., y titular de NIF .................., constituida mediante

escritura otorgada el ............................. ante el/la Notario/a D./Dfia. ....................., nUmero
. de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de ...............c.ceeeenee... con fecha

veveereae, TOMO ........, HOja, Seccion ...... ,Folio .........., Inscripcidn ........

Sus facultades para el presente acto resultan de su cargo de ........................ de la citada entidad, en

virtud de la escritura de ....................., otorgada el ..................... ante el/la Notario/a D./Dfia.

............ , ndmero .......... de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de ............., con fecha
vevereee, TOMO ........, HOja, Seccidn ...... ,Folio.......... , Inscripcion .........

Las Partes, tras manifestar individual y expresamente la vigencia y suficiencia de sus respectivas
facultades, se reconocen reciprocamente capacidad y representacion suficiente para la suscripcion del
presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE PLAZA DE APARCAMIENTO EN EL CENTRO EUROPEO DE
EMPRESAS E INNOVACION BIC GRANADA y, a tal efecto,
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EXPONEN

PRIMERO.- Que la AGENCIA DE INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA (en adelante la Agencia
IDEA), ente de derecho publico, ostenta la titularidad del Centro Europeo de Empresas e Innovacion BIC
GRANADA, sito en Parque Tecnoldgico de la Salud, en la Avda. de la Innovacion n° 1, Armilla, Granada.

SEGUNDO.- Que la persona fisica o juridica.................... ha concurrido a la oferta plblica de
arrendamiento de espacios del citado Centro de Empresas y ha resultado adjudicatario del contrato de
arrendamiento de una (1) plaza de aparcamiento en dicho edificio, lo que llevan a efecto mediante la
formalizacion del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que vendra regulado por las normas de la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos de 24 de Noviembre de 1994, y mas concretamente por las
siguientes

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO

Es objeto del presente contrato de arrendamiento, la plaza de aparcamiento identificada con el
numero.....

SEGUNDA.- DERECHOS DEL ARRENDATARIO

Este contrato de arrendamiento dard derecho al arrendatario a usar el espacio arrendado por
vehiculos, de acuerdo con las normas establecidas al efecto.

TERCERA.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO

La renta queda fijadaarazénde............euros (................) mensuales por plaza de aparcamiento, VA
no incluido.

Dicha cantidad sera abonada por el arrendatario a la entidad arrendadora por mensualidades
anticipadasde...........euros (.........................), mas el IVA correspondiente al tipo en vigor, cada una
de ellas, dentro de los siete primeros dias de cada mes, mediante la domiciliacion de recibos en la
cuenta abiertaen laentidad ..................,C.C.C.i ................... designada por el arrendatario.

El impago imputable al arrendatario de dos mensualidades de renta, aunque no sean consecutivas,
sera considerado causa de resolucion del contrato, por lo que facultard a la Agencia IDEA, como
arrendadora, a interponer el oportuno procedimiento judicial de desahucio por falta de pago.

De forma expresa se pacta que los gastos que ocasione el impago de cualquiera de los recibos que por
renta sean librados por el arrendador, seran de cuenta y a cargo del arrendatario, teniendo dichos
gastos la consideracion de cantidades asimiladas a la renta, por lo que la posible enervacion de la
accion de desahucio no se producird si no se consignasen las cantidades correspondientes y los
intereses de las mismas, a cuyo pago vendra obligado el arrendatario al tipo anual del interés legal del
dinero incrementado en dos puntos porcentuales, computado desde el momento en que debieran
haberse abonado los importes debidos hasta su total pago.

De igual forma, se pacta expresamente que al finalizar el afio natural, la renta anual serd modificada
mediante la aplicacién a dicha renta del porcentaje del indice de Garantia de Competitividad (IGC) que
publique el Instituto Nacional de Estadistica u organismo similar que pudiera sustituirlo, segin Ley
2/2015, de 30 de marzo, de desindexacidn de la economia espafiola (BOE 31/03/2015), siempre que el
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IGC sea positivo. Dicha aplicacion se hara igualmente en los periodos anuales sucesivos de vigencia del
contrato y posibles prorrogas. A los anteriores efectos, se establece que tendra plena eficacia la
notificacion de la actualizacion de la renta efectuada por el arrendador en la factura de la mensualidad
del mes en el que se publique el IGC correspondiente al mes de diciembre del afio anterior. En ningtn
caso el retraso por parte del arrendador al efectuar las procedentes actualizaciones supondra renuncia
o pérdida del derecho a practicarlas.

Con independencia de la obligacion de pago de la renta convenida para el periodo de duracion inicial
del contrato, el arrendatario acredita la constitucion de un aval bancario o constitucién de depésito por
dos mensualidades de renta, en concepto de solvencia econémica que se destinara a cubrir posibles
impagos de renta. 1

El importe de la solvencia econdmica asi constituida no es limitativa de la responsabilidad del
arrendatario por las cantidades adeudadas a la arrendadora.

Dicho importe sera devuelto al arrendatario al finalizar la relacion arrendaticia, una vez deducida
cualquier cantidad debida por los conceptos expuestos, deduccién que consiente en este acto el
arrendatario.

La devolucion del importe no operara de facto cuando deba responder del cumplimiento por el
arrendatario de obligaciones nacidas del contrato que hubieran quedado incumplidas a su finalizacion.

CUARTA.- FIANZA

Con independencia de la obligacion de pago de la renta convenida para el periodo de duracion inicial
del contrato, el arrendatario acredita la constitucion de una fianza ascendentea..................... euros.

El importe de la fianza asi constituida, no es limitativa de la responsabilidad del arrendatario por las
cantidades adeudadas a la arrendadora.

Dicha fianza serd devuelta al arrendatario al finalizar la relacién arrendaticia, una vez deducida
cualquier cantidad debida por los conceptos expuestos, deduccién que consiente en este acto el
arrendatario.

La devolucion de la fianza no operara de facto cuando deba responder del cumplimiento por el
arrendatario de obligaciones nacidas del contrato que hubieran quedado incumplidas a su finalizacién.

QUINTA.- DURACION DEL CONTRATO

Ambas partes acuerdan expresamente que el presente contrato tendrd una duracién de........,
comenzando dicho plazo al dia siguiente de la fecha de la firma digital del arrendador.

La resolucion anticipada del contrato durante el primer semestre del afio de vigencia por causas
imputables al arrendatario, dara lugar a la imposicion de los efectos del incumplimiento del abono de
rentas contemplado en la estipulacion TERCERA, dando derecho al arrendador a exigir una suma
equivalente al doble de la renta mensual por cada mes que restara hasta el semestre, en concepto de
clausula penal expresamente pactada.

No obstante lo anterior y transcurrido los 6 primeros meses de arrendamiento, se reconoce

10 Este parrafo y los siguientes, hasta el final de la estipulacién TERCERA, se eliminaran en el caso de que el arrendador no justifique su
solvencia econémica mediante aportacion de aval bancario o depdsito de dos mensualidades de renta.
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expresamente la posibilidad de rescindir el contrato mediante denuncia previa con notificacion a la
parte arrendadora con una antelacién minima de quince dias.

La solicitud presentada dando cumplimiento a las condiciones formales anteriores, posibilitara la
rescision del contrato de arrendamiento sin que la parte arrendadora pueda oponer derecho
indemnizatorio alguno por tal concepto. Si el arrendatario no respeta las condiciones de preaviso
impuesta, el arrendador tendra derecho a exigirle indemnizacion equivalente a una (1) mensualidades
de renta.

El contrato podra ser prorrogado de conformidad con lo establecido en el articulo 231 del Decreto
276/1987, de 11 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Patrimonio de
Andalucia, por una quinta parte del plazo inicialmente previsto. La citada prérroga debera ser
solicitada con una antelacién previa de un (1) mes al vencimiento de la duracidn inicialmente pactada.

En el caso de que no existiera disponibilidad de plazas en el Centro de Empresas y una empresa que
tenga arrendado o vaya a arrendar un espacio en el mismo, haya solicitado esta plaza de aparcamiento,
tendra prioridad en su arrendamiento. **

En ese caso, la Agencia IDEA notificara al arrendatario su intencidn de resolver el contrato, en el plazo
de 15 dias naturales desde su notificacion, quedando el contrato resuelto sin derecho a indemnizacion
por dafos y perjuicios por parte del arrendatario.

SEXTA.- OTRAS OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Todo usuario que disponga de plaza de aparcamiento, debera utilizar su espacio para tal finalidad, sin
invadir las colindantes. En caso necesario, se reserva la arrendadora el derecho de pedir la retirada
inmediata del vehiculo o notificacion por los medios adecuados.

Para carga y descarga deberan utilizarse las zonas habilitadas para tal fin, salvo para aquellos casos
que tengan autorizacion previa.

Queda prohibido el aparcamiento fuera de la zona sefalizada expresamente, con el fin de que queden
los accesos despejados para usos normales y de emergencia.

SEPTIMA.- CESION Y SUBARRIENDO

El arrendatario renuncia al derecho de cesion y subarriendo de las plazas arrendadas, asi como al
derecho de tanteo y retracto.

OCTAVA.-PROCESO DE LIQUIDACION PREVISTO EN LA LEY 9/2021, DE 23 DE DICIEMBRE

Las partes acuerdan que, una vez se produzca la salida del inmueble de la titularidad de la Agencia de
Innovacién y Desarrollo de Andalucia en el marco del proceso de liquidacion regulado por el articulo 15
de la Ley 9/2021, de 23 de diciembre, por la que se crean la Agencia Empresarial para la Transformacion
y el Desarrollo Econdmico (TRADE) y la Agencia para la Calidad Cientifica y Universitaria de Andalucia
(ACCUA), no serd necesaria la novacion subjetiva del presente contrato, de manera que la
Administracion de la Junta de Andalucia, o entidad instrumental que se determine que la suceda
quedara subrogada automaticamente en las obligaciones y derechos que de este contrato se deriven,

M ncluir este parrafo y el siguiente en el caso de arrendamiento del aparcamiento a empresa externa al Centro de Empresas.
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tanto de caracter principal como accesorios, sin que la subrogacion altere sus condiciones ni pueda ser
entendida como causa de resolucién del mismo.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede firman las partes, en la ciudad y fecha del
encabezamiento.

AGENCIA INNOVACION Y DESARROLLO
DE ANDALUCIA PP.

Fdo.: Fdo.:
[CARGO DEL REPRESENTANTE] [CARGO DEL REPRESENTANTE]
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ANEXO VI
FICHA IDENTIFICATIVA DE LOS ESPACIOS

OBJETO Espacios de Negocio

UBICACION CENTRO EUROPEO DE EMPRESAS E INNOVACION BIC GRANADA EN EL
PARQUE TECNOLOGICO TECNOBAHIA

SUPERFICIE Desde 22,00 m?

EDIFICABILIDAD

10.196,13 m?

INFRAESTRUCTURAS
GENERALES Y
TECNOLOGICAS

Espacios de negocio y las definidas como zonas comunes a todos los
espacios

PRECIO

El recogido en el Pliego

PROCEDIMIENTO

Oferta Continuada de Arrendamiento

CONTACTO

BIC Granada. Avda. de la Innovacion n° 1, Armilla (Granada).
Teléfono:958 002 500 Email: info.bicgranada@agenciaidea.es

IMAGENES
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ANEXO VII
PLANOS DE LOS ESPACIOS
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AGENCIA IDEA_PARQUE TECNOLOOICO - GRANADA
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AGENCIA IDEA_ PARQUE TECNOLOOICO - GRANADA

PLANTA SEGUNDA: ALBAFILERIA|
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ANEXO VIII

AUTORIZACION DE LA NOTIFICACION ELECTRONICA COMO MEDIO DE NOTIFICACION PREFERENTE
PARA LICITADORES NO OBLIGADOS A RELACIONARSE ELECTRONICAMENTE CON LA
ADMINISTRACION

DA 0T - S RRRRRY of o) 1 | 1 | IR =Y W o To1 1 1] o] (<)
propio y/o representacion de D./DRia. .......cccevveeeeeerereeeeererersrsssssesesesenens ,con NIF................ , con domicilio
EIN ettt et r et et be e beereebsernenbensensensennan , provincia de.......ccevveuenene , CPu. , en relacién con
el expediente (EXPD ...../ ..., TITULOD oottt rereresssssssesssssssssssesesesesesssesens , AUTORIZO a la

Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia a que las notificaciones que proceda efectuar durante la
tramitacion de dicho expediente, se practiquen por medios electrénicos a través del Sistema de
Notificaciones Electrdnicas de la Junta de Andalucia (Notific@).

Y DECLARA: (marcar lo que proceda)
1 Que dispone de una direccion segura en el Sistema de Notificaciones Notific@

1 Que NO dispone de una direccion segura en el Sistema de Notificaciones Notific@ por lo que
AUTORIZA a la Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia a tramitar el alta en el referido
sistema.

Los datos de contacto a efectos de notificaciones son las siguientes:

APELLIAOS Y NOMDIE ..ttt ettt et et e st et s s e st e s ebaseesesansesetesassansesesansan

Fechay firma

[Nombre y apellidos del firmante]

“Recuerde que la persona a la que se da de alta debe estar en posesion de un certificado digital
personal para notificacion a persona fisica. IMPORTANTE: Las notificaciones remitidas por la
Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia, unicamente podran ser abierta y leidas con el
certificado digital de la persona que se da de alta”.

Para mas informacién sobre el sistema de Notificaciones “Notific@” ver el enlace
https://ws020.juntadeandalucia.es/notificaciones/snja/index.jsp

De conformidad con lo dispuesto en el art. 41.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, las notificaciones se practicaran
preferentemente por medios electrdnicos y, en todo caso, cuando el interesado resulte obligado a
recibirlas por esta via. Los licitadores que no estén obligados a recibir notificaciones electrénicas podran
decidir y comunicar en cualquier momento a la Agencia IDEA, mediante los modelos normalizados que se
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establezcan al efecto, que las notificaciones sucesivas se practiquen o dejen de practicarse por medios
electrénicos.

Les recordamos que el sistema de notificaciones “Notific@” es un sistema de notificaciones que pone a su
disposicion la Junta de Andalucia, para recibir correspondencia en formato electrénico seleccionada
entre los organismos y empresas que se acojan a este servicio.

Este sistema de Notificaciones permite a empresas, administraciones publicas y ciudadanos disponer de
un servicio electrénico semejante al Buzon tradicional, pero con la posibilidad de conocer, de forma
fehaciente, CUANDO Y QUIENES leen los mensajes. Una vez dado de alta, el usuario puede acceder, a
voluntad, al Sistema de Notificaciones, una vez que se identifique mediante Certificado digital. Si ha
solicitado que se le dé de alta como persona fisica, tendra que acceder con su certificado digital personal;
en cambio, si ha solicitado que se le dé de alta como empresa, tendra que acceder con el certificado
digital de la empresa.

A continuacion le enumeramos algunas de las ventajas del sistema Notific@:

1. Ventajas relativas a la agilidad en las notificaciones: Cuando el usuario recibe una notificacion, el
sistema envia un correo electrdnico a la direccidn de correo electronico que se haya facilitado durante el
proceso de alta, asi como un mensaje “SMS” al teléfono moévil que se haya indicado, avisando al usuario
de forma inmediata.

2. Ventajas relativas a simplificacion de tramites: El usuario dado de alta, recibira en el sistema todas las
notificaciones relacionadas con la tramitacion de los expedientes de contratacién de la Agencia de
Innovacion y Desarrollo de Andalucia a los que licite asi como todos los actos administrativos derivados
de la ejecucion del contrato, imposicion de penalizaciones, etc.

3. Ventajas relativas a la facilidad de acceso: El usuario dado de alta como persona fisica sélo necesita su
certificado de firma electrénica personal.

4. Ventajas relativas a la seguridad en el acceso: Sélo puede acceder a las notificaciones recibidas la
persona a la que se le haya dado de alta en el sistema.
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ANEXO IX
CERTIFICADO DE POLIZA DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

NOTIFICACION DE POLIZA DE SEGURO

Esta notificacion es solamente informativa de la existencia de un seguroy no modifica, amplia o restringe en nada el contenido de las
Condiciones que han sido aceptadas por el asegurado y que rigen las coberturas de la poliza que a continuacion se resefia.

Asegurador.

AXA SEGUROS GENERALES S.A. DE SEGUROS Y REASEGUROS
CIF: A-60917978

Domicilio: Avda. Manuel Siurot, 59. 41013 Sevilla

Tomador.

Tomador: DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO DE LA JUNTA DE ANDALUCIA. CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA Y
FONDOS EUROPEOS

CIF: S4111001F

Domicilio: Calle Juan Antonio de Vizarrén s/n Edificio Torre Triana de Sevilla, 41092, Sevilla.

Datos Generales:
Seguro de RC Patrimonial de la Junta de Andaluciay sus Entidades Instrumentales

Contrato/Péliza:
CONTR 2022 315476 / 84871612

Duraci6n de cobertura.
A partir de las 00:00 horas del dia 1 octubre de 2022, hasta las 24:00 horas del dia 31 de marzo de 2024.

Coberturas.

Responsabilidad Civily Patrimonial de la Junta de Andalucia, sus Agencias y Entidades Instrumentales.

AXA SEGUROS GENERALES, S.A. DE SEGUROS Y REASEGUROS se compromete a la ejecucion del contrato segtin las sumas
y sublimites asegurados por la presente péliza:

a.  Porsiniestro: 10.500.000,00 €

b.  Sublimite por victima: 1.050.000,00 €

c.  Sublimite para perjuicios patrimoniales puros: 1.125.000 €, por siniestro y afio.

d. Sublimite para dafios morales y/o dafios ocasionados en la fama, honor, imagen, intimidad, reputacion o estima
de la persona: 450.000 €, por siniestro y afo.

e. Sublimite para proteccion de datos: 450.000 €, por siniestro y afio.

f.  Sublimite para responsabilidad civil o patrimonial por Dafos Bienes en Poder o bajo el Cuidado, Custodia y/o
Control: 90.000 €, por siniestro y afio
g. Defensajuridica y prestacion de fianzas: Incluidas, con liberacion de gastos respecto a los gastos de defensa.
o Abogado de la aseguradora: sin sublimite.
o  Libredesignacion:
= Por persona asegurada: 45.000,00 €.
®*  Porsiniestro: 450.000,00 €.

Suma asegurada por anualidad para todas las garantias (salvo gastos de defensa): 14.000.000,00 €.

Prima del seguro.

La prima el presente contrato es de 3.375.000,00 €, impuestos y recargos segtn legislacion vigente incluidos.

Forma de pago: Para el periodo inicial del contrato (dieciocho meses), dado que se ha acordado primas periddicas, la
primera de ellas, que se correspondera con los primeros nueve meses de aseguramiento, sera exigible una vez firmado el
contrato, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley 50/1980, de 8 de octubre, de Contratos de Seguro. La
segunda factura se presentara a partir de los nueve meses de su vigencia.

Publico
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Franquicia.

Se establece una franquicia de 3.000,00 €. Seran por cuenta de la persona asegurada aquellos siniestros cuya cuantia
indemnizatoria sea inferior a 3.000 euros.

El asegurador abonara la totalidad del importe del siniestro, sin deducciéon de franquicia alguna, cuando la cuantia
indemnizatoria sea superior a 3.000 euros

Relacion de Entidades Aseguradas.
Conforme con la definicion de Asegurados contenido en el Condicionado, tienen tal caracter:

2.2.1.LaAdministracion General de la Junta de Andalucia.

2.2.2 Sus Agencias, siguiendo lo establecido en la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracion de la Junta de Andalucia
(en adelante LAJA).

Agenci ministrativ.
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
Agencia Digital de Andalucia
Agencia de Defensa de la Competencia de Andalucia
Instituto Andaluz de Administracion Publica
Agencia Andaluza de Evaluacion Educativa
Instituto Andaluz de Ensefianzas Artisticas Superiores
Instituto Andaluz de la Mujer
Instituto Andaluz de la Juventud
Instituto Andaluz de Prevencion de Riesgos Laborales
Patronato de laAlhambray Generalife
Centro Andaluz de Arte Contemporaneo
Instituto Andaluz de Investigacion y Formacion Agraria, Pesquera, Alimentariay de la Produccion Ecologica

b) Agencias piblicas empresariales.

Agencia Plblica Empresarial de la Radio y Television de Andalucia(RTVA)
Agencia Andaluza de Cooperacion Internacional para el Desarrollo
Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia

Agencia Andaluza de la Energia

Agencia Andaluza del Conocimiento

Agencia de Servicios Socialesy Dependencia de Andalucia

Instituto Andaluz de Finanzas

Agencia Publica Andaluza de Educacion

Instituto Andaluz del Patrimonio Histérico

Agencia Andaluza de Instituciones Culturales

Agencia Publica de Puertos de Andalucia(APPA)

Agencia de Obra Pdblica de la Junta de Andalucia

Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia

Agencia de Medio Ambiente y Agua de Andalucia

Agencia Publica Empresarial para Transformacién y Desarrollo Econémico de Andalucia(ANDALUCIA TRADE)
Agencia para la Calidad Cientifica y Universitaria de Andalucia (ACCUA)

c) Agencias de régimen especial.
Agencia Tributaria de Andalucia
Servicio Andaluz de Empleo
Agencia de Gestion Agraria y Pesquera de Andalucia

Por excepcion, no tendran caracter de persona asegurada las siguientes Agencias:

e Servicio Andaluz de Salud.
e Agencia Publica Empresarial Sanitaria Alto Guadalquivir.

[
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Agencia Plblica Empresarial Sanitaria Bajo Guadalquivir.
Agencia Plblica Empresarial Sanitaria Hospital de Poniente.
Agencia Plblica Empresarial Sanitaria Costa del Sol.
Empresa Publica de Emergencias Sanitarias.

Asi como cualquier otra agencia de caracter sanitario.
2.2.3. Sus entidades instrumentales privadas:

a) Sociedades mercantiles del sector publico andaluz.
Canal Sur Radio y Television S.A.
Agencia Andaluza de Promocion Exterior S.A.(EXTENDA)
Parque Cientifico y Tecnolégico Cartuja S.A.
Empresa Publica de Gestion de Activos S.A.
Empresa Andaluza de Gestion de Instalaciones y Turismo Juvenil(INTURJOVEN)
01 Innova 24H S.L.U.
Innova Venture S.G.C.I.C., S.A.
Venture Invercaria S.A.
Inversion y Gestion en Capital Semilla S..R. de Régimen ComUin S.A.
Parque de Innovacion Empresarial Sanlucar La Mayor( SOLAND)
Parque Tecnoldgico de Andalucia, S.A.
Parque Tecnoldgico y Aeronautico de Andalucia, S.L.(AEROPOLIS)
Sociedad Andaluza para el Desarrollo de las Telecomunicaciones S.A.(SANDETEL)
Sociedad para la Promocion y Reconversion Econémica de Andalucia S.A.(SOPREA)
Tecno Bahia S.L.
Verificaciones Industriales de Andalucia S.A.(VEIASA)
Red Logistica de Andalucia S.A.
Empresa Publica para la Gestion del Turismo y del Deporte de Andalucia S.A.
Red de Villas Turisticas de Andalucia S.A.
Cetursa Sierra Nevada S.A.
Promonevada S.A.(en liquidacion)
Aparthotel Trevenque S.A.(en liquidacion)
Parque Cientifico y Tecnolégico de Huelva S.A.

b) Fundaciones del sector ptblico andaluz.
Fundacion Audiovisual de Andalucia
Fundacion Publica Andaluza Baremboin Said
Fundacién Publica Andaluza Andalucia Emprende
Fundacion Publica Andaluza Instituto Estudios sobre Hacienda Publica de Andalucia(IEHPA)
Fundacion Rey Fahd Bin Abdulaziz( en liquidacion)
Fundacion Publica Andaluza San Juan de Dios de Lucena y Fundaciones Fusionadas de Cérdoba
Fundacion Publica Andaluza Centro para la Mediacion y el Arbitraje de Andalucia
Fundacion Publica Andaluza Real Escuela Andaluza del Arte Ecuestre
Fundacién Andalucia Olimpica
Fundacion Dofiana 21 para el Desarrollo Sostenible de Dofiana y su Entorno
Fundacion Publica Andaluza Centro de Estudios Andaluces
Fundacion Publica Andaluza para la Integracion Social de Personas con Enfermedad mental
Fundacion Publica Andaluza para el Desarrollo del Legado Andalusi
Fundacion Publica Andaluza Parque Tecnologico de Ciencias de la salud de Granada
Fundacion Centro de Nuevas Tecnologias del Agua(CENTA)
Fundacion Publica Andaluza Rodriguez-Acosta

Por excepcion, no tendran caracter de persona asegurada las siguientes entidades
e  EscuelaAndaluza de Salud Publica.
e Fundacion Piblica Andaluza de Progreso y Salud.
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e Fundacion Publica Andaluza para la Investigacion de Malaga en Biomedicinay Salud
(FIMABIS).

e Fundacion Publica Andaluza para la Investigacion Biosanitaria de Andalucia Oriental-
Alejandro Otero (FIBAO).

e Fundacion Publica Andaluza para la Gestion de la Investigacion en Salud de Sevilla (FISEVI).

®  Asi como cualquier otra entidad instrumental privada de caracter sanitario.

2.2.4. Los Consorcios adscritos a la Administracion de la Junta de Andalucia, excluidos expresamente los de caracter
sanitario.
Consorcio Fernando de los Rios
Consorcio Parque de las Ciencias de Granada
Consorcio Palacio Exposiciones y Congresos de Granada
Consorcio Transporte Metropolitano Costa de Huelva
Consorcio Transporte Metropolitano Area de Almeria
Consorcio Transporte Metropolitano Area de Cérdoba
Consorcio Transporte Metropolitano Area de Granada
Consorcio Transporte Metropolitano Area de Jaén
Consorcio Transporte Metropolitano Area de Malaga
Consorcio Transporte Metropolitano Area de Sevilla
Consorcio Transporte Metropolitano del Campo de Gibraltar
Consorcio Transporte Metropolitano de la Bahia de Cadiz

2.2.5. El personal funcionario, de carrera e interino, el personal laboral, fijo, indefinido o temporal, incluido el personal con
relacion laboral de caracter especial, y el personal eventual; los becarios y colaboradores, el personal en formacion o en
practicas, el personal acogido a alglin decreto de fomento del empleo o procedente de empresas de trabajo temporal, todo
el personal dependiente, cualquiera que sea su tipo de relacion o situacion administrativa, que realice sus actividades
profesionales por cuenta de la Junta de Andalucia; y las personas a que se refiere el articulo 18 de la Ley 6/2006, de 24 de
octubre, de Gobierno de Andalucia, y las personas titulares de los 6rganos a que se refiere el articulo 16 de la Ley 9/2007,
de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia.

Gestion :
Gestion de los siniestros: Ramon.galardi@aon.es / Tfno. 955637052 / Mévil 660214007

Administracion de la péliza: Antonio.perezfernandez@marsh.com / Tfno. 954296804 / Movil 663100111

En Sevilla, a 1 de octubre de 2022

LA COMPANIA ASEGURADORA
Firmado por ***4115** JUAN MANUEL
CASTRO (R: ****1797*) el dia

03/10/2022 con un certificado emitido
por AC Representacidn
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