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CERTIFICADO DE ANTIGUEDAD, HABITABILIDAD, SALUBRIDAD Y SEGURIDAD
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y HORNO DE LENA EXTERIOR, SITA EN
POLIGONO 03, PARCELA 209 DE OSUNILLA, MIJAS.

D2 ESTHER VERA PEREZ N° 1.375
DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

A instancia de Dfia Maria de los Llanos Mufioz Mafias con NIF.: 27385825R, para asimilado fuera de
ordenacion, se solicita Certificado de ANTIGUEDAD, HABITABILIDAD, SALUBRIDAD Y SEGURIDAD
de vivienda unifamiliar aislada asi como su construccién anexa consistente en un horno de lefia
exterior, sita Diseminado Osunilla, Poligono 03, Parcela 209 del Término Municipal de Mijas (Malaga),
con la finalidad de corregir algunos datos registrales, y también de obtener por parte del Ayuntamiento
de Mijas el Certificado de Edificacion en Situacion de Asimilado a Fuera de Ordenacion.

CERTIFICA

Visto asi mismo los documentos aportados por la propiedad al efecto y efectuada visita “in situ”, en
Poligono 03, parcela 209 de Osunilla en el Término Municipal de Mijas. Siendo Suelo No Urbanizable
natural con calificacion SNU; existe construida la siguiente edificacion:

e Vivienda realizada en madera sobre forjado sanitario de bloques de hormigén.

Las edificacién objeto se encuentra en una parcela, cuyo acceso se realiza desde una carretera
secundaria hormigonada situada en la zona de Osunilla, del T. M. de Mijas.

El técnico que suscribe informa que:

El acceso a la vivienda y su parcela se realiza a través un camino hormigonado perteneciente a
Osunilla en Mijas. La parcela tiene una forma muy irregular, con una superficie de suelo de 2.801,71m?
segun medicion real topografica.

Referencias Catastrales:

Parcela 209: 29070A003002090000YL

Vivienda existente en parcela 209: 29070A003002090001UB

Las construcciones objeto del certificado son:

. Una vivienda unifamiliar aislada de madera que se desarrolla en una sola planta:
Un salén-comedor, una cocina, un distribuidor, tres dormitorios, dos de ellos con un
pequerio vestidor y dos bafios. En el exterior un porche donde se encuentra la entrada
de la vivienda. Ademas, se tiene cerca de esta vivienda un horno de lefia, exterior.

La cubierta es inclinada a dos aguas y terminada en tejas de ceramica mixta La edificacién esta dotada
de los servicios de agua, luz, saneamiento y telefonia.

La edificacion a certificar tiene al menos una antigiedad minima de 14 afios tal como aparecen en la
foto adjunta del CARTOMAP (Sistema de Informacion Territorial) del afio 2007, donde aparece la
construccion que se describe en el presente certificado terminada y asentada. Se adjunta también una
foto del afio 2011 donde se constata la existencia del horno de lefia cercano a la vivienda.

Tras inspeccion detallada in situ y realizar las comprobaciones pertinentes, segin se extienden en el
presente Certificado, se concluye que de acuerdo al articulo 7 del Decreto-Ley 3/2019 son cumplidas las
condiciones minimas de seguridad y salubridad, siendo las edificaciones que se describen aptas para el
uso al que se destinan.
Se hace constar la diligencia que el presente certificado se realiza a los efectos previstos por el articulo 1.2
del Decreto-Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial
de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia, siendo una edificacién irregular
dado que la vivienda es posterior a 1975 en suelo no urbano.
Y para que conste y surta efecto ante los 6rganos competentes, se extiende el presente certificado en
Mijas, febrero del 2021.
Y para que conste y surta efecto ante los 6rganos competentes, se extiende el presente
certificado en Mijas, mayo de 2021.
Fdo.
Dfa. Esther Vera Pérez
(Colegiado n°® 1.375)
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CERTIFICADO DE ANTIGUEDAD, HABITABILIDAD, SALUBRIDAD Y SEGURIDAD
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y HORNO DE LENA EXTERIOR, SITA EN
POLIGONO 03, PARCELA 209 DE OSUNILLA, MIJAS (MALAGA)

PETICIONARIO:  MARIA DE LOS LLANOS MUNOZ MANAS
ARQUITECTO:  ESTHER VERA PEREZ
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1.- MEMORIA

1.1. MEMORIA EXPOSITIVA

1.1.1 AUTOR DEL ENCARGO

La presente documentacion se redacta por encargo de Diia Maria de los Llanos Mufioz Mafias con
NIF.: 27385825R, a la Arquitecto DNA. ESTHER VERA PEREZ, colegiada 1.375 del Colegio Oficial de
Malaga y con DNI 79019608-A.

1.1.2. OBJETO DEL TRABAJO

El objeto del presente documento es la certificacion de la antigliedad, habitabilidad, salubridad y
seguridad de vivienda unifamiliar aislada y su anexo horno de lefia exterior, sita en Poligono 03, Parcela
209 de Osunilla, Mijas (Malaga).

1.1.3. DATOS DEL SOLAR

La edificacion se encuentra en una zona de (SNU) Suelo No Urbanizable Natural. La vivienda esta
dotada de los servicios de electricidad suministrada por la compariia eléctrica Endesa, y agua
suministra por la empresa Acosol.

El saneamiento de la vivienda se realiza mediante Depuradora Biologica de Oxidacién Total.

La entrada a la vivienda es a través de una un camino hormigonado.

Se tiene fotografia aérea del IDEMAP (Ortofotografia aérea de Diputacién de Malaga) del 2007 donde
se aprecia la construccion terminada y asentada. Y fotografia aérea del IDEMAP (Ortofotografia aérea
de Diputacion de Malaga) del 2011 donde se aprecia el horno de lefia exterior

1.1.4. JUSTIFICACION DEL GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LAS ORDENANZAS DE APLICACION:

La Ordenanza que afecta a la parcela sobre la que se lleva a cabo la presente documentacion es segun
el P.G.0.U. de Mijas, la de SNU.

PARAMETROS PGOU Estado actual

Parcela minima 10.000 m? 2.801,71 m?

Uso dominante Vivienda  vinculada  a | Vivienda no vinculada a
explotacién agricola explotacién agraria.

Maximo 5% de la

Ocupacion Maxima superficie de la parcela

Ocupacioén 5%

Separaciones a lindero
publico (arroyo): 16,07 m

Separacion a Linderos 10,00 m Separac. a linderos

privados: 2,54 m
Altura Maxima de Edificacion 7,00 m 3,62m
N.° de Plantas PB+1 Planta Baja
Edificabilidad No aplica en SNU -
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1.2. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.2.1. DESCRIPCION

Se tiene una edificacion (vivienda unifamiliar aislada) de madera que se desarrolla en una sola planta:
Un salén-comedor, una cocina, un distribuidor, tres dormitorios, dos de ellos con un pequefio vestidor y
dos bafios. En el exterior un porche donde se encuentra la entrada de la vivienda. Existe cerca de la
vivienda un horno de lefia.

Ademas cuenta con un horno de lefia exterior y cercano a la vivienda.

La cubierta de la vivienda es de teja curva de ceramica mixta.

1.2.2. RESUMEN DE SUPERFICIES

1.2.2.1.  Superficie Utiles:

1.2.2.2.

Interior:
Salon-comedor ........ueevveveeeveiiieeeeeeeen, 45 A7 m?
(070 o] o - T 6,58 m?
Distribuidor...........ccoovvviieeii. 7,34 m?
Dormitorio 1.......oooovvviicieeeieeeeeeeeee 16,40 m?
Dormitorio 2.......cooovvveeeieeeeiieeeeeeee, 10,13 m?
Dormitorio 3......eeveeieeeieeieee e 9,80 m?
7= o o T I 3,72 m?
Bafio 2 . 3,18 m?

Total, Superficie Util ..............coco........ 102,62 m?

1.2.2.3. Superficies Construidas:

Vivienda:
Sup. Construida Cerrada............cccoeeeeeeennnnen. 118,56 m?
POIChE ... 21,31 m?

Total resumen de superficies:

Uso vivienda:
Sup. const.. vivienda................... 139,72 m?
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1.3. MEMORIA DE CALIDADES

1.3.1. DESCRIPCION

La estructura de la vivienda estéa realizada con madera que al ser un material aislante tiene la ventaja,
de reducir los puentes térmicos en la envolvente del edificio con el exterior. Ademas, su condicion
estética es inmejorable, pudiendo dejar vista la estructura ahorrando asi en acabados, como falsos
techos en toda la casa salvo en los cuartos de bafios que tiene falso techo por facilitar algunas
instalaciones.

La vivienda se encuentra asentada sobre un forjado sanitario que aisla y protege la vivienda de las
humedades del terreno, Se crea un espacio entre el terreno y el forjado de madera que sirve de camara
de aire ventilada que evita que la temperatura exterior llegue a la vivienda y, gracias a ella, se consigue
que no se transmita tampoco ninguna humedad a la estructura de madera de la vivienda.

La cubierta de la vivienda es no transitable, inclinada a dos aguas terminada en teja de cerdmica mixta.
El solado de toda la vivienda se trata de tarima flotante. No se dan ningun otro tipo de revestimiento en
toda la vivienda que no sea la madera.

1.4. MEMORIA DE CONSTRUCTIVA

1.4.1. SUSTENTACION

La estructura esta realizada en madera, sobre forjado sanitario. El material de cubricién es de teja curva
ceramica mixta.

1.4.2. SISTEMA ENVOLVENTE

Fachadas:
La madera constituye el unico material utilizado en la construccion de la casa por lo que estructura,
cerramiento, particiones interiores y revestimientos son del mismo material.

Cubierta:

La cubierta de la construccion es inclinada a dos aguas para la vivienda segunda.

Tiene formacion de pendientes adecuadas. No se observa levantamiento de tejas, humedad en
paramentos horizontales, verticales ni biodeterioro.

Inferiormente se tiene terreno natural.

Carpinteria:

Carpinteria exterior de madera barnizada con doble acristalamiento.
Las hojas de las ventanas son abatibles.

Carpinteria interior de madera de pino barnizado transparente.

Comportamiento de los subsistemas:

Los subsistemas existentes garantizan la impermeabilidad y estanqueidad frente a la lluvia y la
humedad, la estabilidad y resistencia al fuego exigible al uso para el que se proyectan, el aislamiento
térmico y acustico.

1.4.3. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Se entiende por particién interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico HE1,
el elemento constructivo de la edificacién que divide su interior en recintos independientes.

Pueden ser verticales u horizontales.

Los elementos de cerramiento y particiones interiores cumplen con las prescripciones del Codigo
Técnico de la Edificacion, cuya justificacion se desarrolla en el apartado referente al CTE.
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[ Descripcién del sistema:

Particion 1 Cerramiento fachadas
Particion 2 | Cubiertas

Particién 3 | Tabiqueria divisoria
Particion 4 | Carpinteria exterior
Particion 5 | Carpinteria interior

| Determinacion de la seguridad que ofrecen los paramentos:

Particion 1 DB-SI: EI180 R>30 global junto carpinteria

Particion 2 | DB-SI: Cumplimiento propagacion exterior R>45 LN<80

Particion 3 | DB-SI: Ver revestimientos R>30

DB-SI: Tamafo y disposicion. Propagacion exterior. Acceso Bomberos R>30 global
junto fachada

Particion 5 | DB-SI: Ver revestimientos

Particion 4

1.4.4 SISTEMA DE ACABADOS

Revestimientos exteriores: La madera barnizada con un barniz para exteriores resistente a los cambios
climaticos, a la humedad y con proteccién a los rayos solares.

Revestimientos interiores: Madera barnizada con un barniz para interior resistente.

1.4.5. SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES
SANEAMIENTO

Las redes de evacuacion de cocinas y bafios se han realizado con tuberias de PVC selladas y con las
piezas de derivacion y fijacién. No se observan roturas de redes ni obturacién de desagues y/o
colectores.

La evacuacion de las aguas se realiza actualmente a “Depuradora Bioldgica de Oxidacion Total”.

FONTANERIA

Se tiene red general de abastecimiento de agua obtener contador propio de agua potable de la red
publica.

Las derivaciones a los diferentes cuartos humedos se observan en buen estado de uso vy
funcionamiento.

La produccién de agua caliente se realiza mediante placas solares con apoyo de termo eléctrico.

Los materiales empleados en las canalizaciones son capaces, de forma general y como minimo, de
soportar una presién de trabajo de 15 kg/cm?, en prevision de la resistencia necesaria para soportar la
de servicio y los golpes de ariete provocados por el cierre de los grifos. No se observa alteracion de
ninguna de las caracteristicas del agua (sabor, olor, potabilidad).

Los aparatos sanitarios son de porcelana vitrificada.
Las griferias son de marca de primera calidad, tipo Roca, totalmente en laton, tipo monomando.

ELECTRICIDAD, PUESTA A TIERRA.

La edificacion cuenta con instalacion eléctrica de la empresa suministradora. Se dispone de un cuadro
de mando y proteccion en la entrada a la vivienda.

Se observa que se han colocado cajas de distribucion y registro en los mecanismos, cambio de sentido
y derivacion. Los mecanismos y enchufes son de buena calidad.

Los interruptores de alumbrado estan situados a una altura de 1,10 m de la soleria y los enchufes a 40
cm.

1.4.6. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

La eleccion de materiales y sistemas garantizan las condiciones de higiene, salud y proteccion del
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medioambiente, de forma que se tienen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior de la edificacién y ésta no deteriora el medio ambiente en su entorno inmediato,

garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

1.4.7 SISTEMA DE SERVICIOS

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos a la edificacion necesarios para

el correcto funcionamiento de éstas.

Abastecimiento de agua
Evacuacién de agua
Suministro eléctrico
Telefonia

Telecomunicaciones

Recogida de basura

1.4.8. EQUIPAMIENTO

[ De la red Publica de abastecimiento.

| A Depuradora Bioldgica de oxidacién total

[ Suministrado por la red eléctrica de Endesa

| Existente y garantizado por telefonia movil

| Existente y garantizado por telefonia movil

Los residuos solidos son llevados por la propiedad hasta el punto mas
cercano disponible con contenedores publicos, con recogida municipal.

No se dan equipamientos industriales.

Mijas, mayo de 2021
LA ARQUITECTO

Dffa. Esther Vera Pérez
(Colegiado n°® 1.375)
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2. JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD EN
CUMPLIMIENTO DEL ART. 7 DEL DECRETO-LEY 3/2019 DEL 24 DE SEPTIEMBRE Y LA
ORDENANZA URBANISTICA PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS NORMAS MINIMAS
DE HABITABILIDAD APROBADAS DEFINITIVAMENTE EN 24/10/2012:

Art. 1 Objeto, contenido y alcance.

La edificacion es una vivienda, por lo tanto, debe cumplir los siguientes articulos a fin de poder
justificar las condiciones minimas de habitabilidad.

Art. 2 Condiciones de ubicacién y accesibilidad de la edificacion

Consta de una vivienda unifamiliar aislada de madera, de una planta, siendo casa de campo,
por lo que es independiente de otras actividades incompatibles.

La edificacion dispone de un acceso directo desde el exterior, a través del terreno interior a la
propia parcela, siendo espacio seguro, no necesitando de acceso apto a minusvalidos al ser
una vivienda privada unifamiliar.

Art. 3 Impacto generado por la edificacion.

La edificacion actualmente genera un impacto negativo minimo dado que tiene instalada su
depuradora de oxidacion total para las aguas residuales, no poniendo en peligro las
condiciones de seguridad, salubridad, ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a) No afecta a las condiciones de estabilidad o erosién de los terrenos colindantes, ni
provoca peligro de incendio en si misma, es una vivienda unifamiliar asentada desde
hace al menos 14 afos (segun foto del CartoMap del afio 2007 adjunta) y el terreno
circundante no se ha visto afectado por la misma.

b) No se originan dafios fisicos a terceros o de alcance general, estando emplazada en el
interior de la parcela privada y sin afeccién a parcelas, caminos o viviendas
adyacentes.

c) Al ser una vivienda de campo, no se altera gravemente la contemplacién del paisaje y
de los elementos singulares del patrimonio histérico.

Art. 4 Condiciones de Seguridad.

La edificacion cumple las condiciones de resistencia y estabilidad estructural para su uso
vividero, esto es:

* La vivienda tiene un forjado de cubierta que al dia de hoy, y salvo vicios y patologias ocultas
son aptos para soportar el uso vividero que se les presupone, no estando la cubierta
abombada, ni el forjado cedido, ni las paredes agrietadas o desplomadas que puedan indicar
un inminente o pronto deterioro y/o colapso estructural de los mismos, no viendo peligro para
sus usuarios, vecinos-colindantes o terceros que puedan discurrir por las inmediaciones. No
se ve un peligro especial por avenidas o escorrentias al no estar cercano a las construcciones
ningun arroyo o similar.

* La edificacién cumple con las medidas basicas de proteccion contra incendios, estando la
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zona de cocina separada del resto de las estancias, donde existe una chimenea actualmente;
y los recorridos de evacuacién de la vivienda son interiores a 50m, asi como se tiene varios
accesos directos a espacio exterior de evacuacion segura.

* La utilizacién de la edificacién no comporta riesgos fisicos a los usuarios, estando los huecos
debidamente protegidos con petos o barandillas, no se dan elementos salientes peligrosos
imperceptibles o analogos.

* Las instalaciones existentes en la vivienda reunen las condiciones de uso y seguridad,
haciendo hincapié en la instalacion eléctrica, la cual se actualizé en su dia y cumple con el
reglamento electrotécnico de baja tensién de 1973 vigente durante su actualizacién, estando
conectados a la compania Endesa.

Por todo ello se considera que la edificacidon cumple las condiciones de seguridad.

Art. 5 Condiciones minimas de salubridad.

La edificacibn cumple las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias, no
detectando la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la salud de las personas,
teniendo todas las estancias vivideras su ventilacion natural por huecos de tamafio
proporcional y adecuado a la estancia en si, mediante ventana-s y/o puerta-s.

La vivienda consta de abastecimiento de agua potable, de la red municipal, con su contador y
contrato de doméstica definitiva, de la compafia concesionaria Acosol, cumpliéndose
holgadamente un consumo de al menos 50 litros de agua y un caudal minimo de 10
litros/minuto.

La vivienda consta de una cocina y dos bafos con red de saneamiento que evacua a equipos
de depuracion biolégico, dado que no existe red general de alcantarillado municipal en las
cercanias de la parcela. Dicha depuradora de oxidacién total tiene asociada un depésito de
almacenamiento de las aguas residuales tratadas, debiendo ser evacuado por empresa
homologada cuando se llene su capacidad; por lo que no se da contaminacién del terreno y
de las aguas subterraneas o superficiales.

Los residuos sélidos domésticos son llevados a los contenedores de basura mas cercanos por
la propiedad, resefiando que se le advierte de la prohibicién de tirarlos al campo.

Art. 6 Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad.

La edificacidon esta destinada al uso vividero, cumpliendo con las siguientes exigencias:

A) La vivienda tiene una superficie Util muy superior a 24 m?, e incluye al menos una
estancia de sala de estar, una cocina y un cuarto de aseo/bafo.

B) Todas las estancias habitables estan en planta baja, no habiendo estancias habitables
en planta sé6tano; ademas todas las estancias habitables son independientes de otras
actividades incompatibles (no unidas directamente ni a garajes ni a establos...)

C) No se dan espacios habitables que puedan servir de paso obligado a otras estancias
qgue no son de uso exclusivo de los mismos, ni el cuarto de aseo es paso obligado para
ir a las otras estancias.

D) Todas las estancias habitables tienen iluminacion natural directa al exterior mediante
ventanas y/o puertas acristaladas, siendo las dimensiones de ellas al menos 1/10 de la
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E)

F)

G)

superficie de la estancia.

No se dan patios interiores como tal, pero si hay zonas cuales semipatios abiertos
entre partes de la edificacién que cumple con unas dimensiones tales que se puede
inscribir un circulo de 3m de diametro para estancias vivideras y de 2m de diametro
para cocinas y bafios.

Todas las estancias vivideras tienen unas dimensiones tales que pueden inscribirse en
ellas un cuadrado de 2,40m x 2,40m en la sala de estar y de 1,80m x 1,80m en
dormitorios.

La altura libre cumple los 2,50m en estancias nobles, y 2,20m en pasillos y aseos.

La vivienda consta de una red interior de agua para la cocina y aseos/bafos, de una
red interior de electricidad para iluminacién y tomas de corriente en todas las
estancias, y de una red interior de saneamiento en la cocina y bafios desde cada
aparato existente-instalado, con sus sifones correspondientes.

La vivienda, concretamente el cuarto de bafo, consta del equipo doméstico
indispensable, esto es, con bafio o ducha, lavabo, inodoro, fregadero, cocina y pila o
lavadora.

Mijas, mayo de 2021
LA ARQUITECTO

Dfa. Esther Vera Pérez
(Colegiado n°® 1.375)
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3. VALORACION DE CONSTRUCCION

Usos:

Vivienda Unifamiliar aislada.............................. 118,56 m? x 663 €/m2= 78.605,28€
Porche 21.31 m2al 50%..... .ottt i ieieess 10.65 m? x 663€/m? = 7.064.27€
Total valor de 1as CONStIUCCIONES. . .cuvvviriiiriirrrisriresriansrrnnssransisnnsrannnss 85.669,55€

La valoracién, de acuerdo a los costes de referencia de la edificacion, asciende a OCHENTA
Y CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE euros, con cincuenta y cinco céntimos

Mijas, mayo de 2021
LA ARQUITECTO

Dfa. Esther Vera Pérez
(Colegiado n° 1.375)
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