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A. MEMORIA.

A.1. PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL PRESENTE DOCUMENTO.

Se fundamenta la procedencia de la redaccion de la presente Declaraciéon de Interés
Autondmico en la ocasién de llevar a cabo la implantacion de la ampliacion del actual
Complejo Industrial Carnico FACCSA situado en el nucleo urbano de Cartama-Estacion, en el
ambito situado al sur de la Estacion de Cartama, entre calle Cereria y el arroyo de Torres.

Esta documentacién tiene como objeto posibilitar el desarrollo de esta industria con la
finalidad de reeconomizar esta zona de la provincia de Malaga mediante una actuacion que
va a contribuir a la recualificacion territorial y a la mejora de su organizacion y estructuracion
interna, garantizando la dedicacion de estos suelos a usos de interés supramunicipal.

El Complejo Industrial Carnico FACCSA es referente en el sector agroalimentario de Andalucia
y, en su actual ubicacion, no puede desarrollarse adecuadamente por lo que se plantea su
ampliacidn en un espacio lo suficientemente alejado del nuicleo urbano para reunir todas las
condiciones ambientales exigibles a este tipo de instalaciones, que ademas posibilita las
conexiones de infraestructuras necesarias para su adecuado funcionamiento.

Por tanto, se propone esta actuacién conforme a una demanda real que podra dinamizar la
economia municipal y la oferta de empleo, con una posicién estratégica desde el punto de
vista territorial, cuyo desarrollo se considera de interés estratégico para Andalucia,
coincidente con el interés de la propiedad mayoritaria de estos terrenos de los que parte la
iniciativa.

La actuacion correspondiente al Complejo Industrial Carnico FACCSA es actualmente
incompatible con la planificacion urbanistica y territorial vigente, siendo necesaria, con
caracter previo a su incorporacién al planeamiento urbanistico, la Modificacion del POT de
la Aglomeracion Urbana de Malaga, que afecta los terrenos soporte del proyecto a la
implantacién en un area de oportunidad de uso residencial, asi como del PGOU de Cartama,
lo que debe llevarse a cabo en el marco de la Declaracién de Interés Autondmico de esta
actuacion.

A.2. OBJETO DE LA PRESENTE DECLARACION DE INTERES AUTONOMICO.

Constituye el objeto de la presente Declaracidon de Interés Autondmico dar cumplimiento al
procedimiento contenido en el articulo 50 de la LISTA, que no es otro que la redaccién de un
instrumento que justifique tanto la especial relevancia para el desarrollo social, territorial y
econdmico de Andalucia de esta actuacién como su viabilidad urbanistica para la obtencion
de la Declaracion de Interés Autonomico.
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A.3. EFECTOS DE LA DECLARACION DE INTERES AUTONOMICO.

La aprobacion por la Administracion de la Junta de Andalucia de los estudios, planes y
proyectos necesarios para el desarrollo y ejecucion de las actuaciones objeto de la
Declaracién de Interés Autondmico, incluido el Proyecto de Actuacién Autondmico, tendr3,
de acuerdo con su alcance concreto, los siguientes efectos, ademas de los que pudiera prever
la legislacion sectorial de aplicacion:

a) En las actuaciones de cardcter privado, llevara implicita la declaracion de la
utilidad publica y la necesidad de urgente ocupacion a los efectos de la
expropiacion forzosa de los terrenos necesarios para las conexiones a las redes
generales.

b) Previo ejercicio del correspondiente acto de intervenciéon o de posterior control
municipal, la declaracion legitimara inmediatamente su ejecucion, siendo sus
determinaciones directamente aplicables, salvo que se requiera desarrollo
urbanistico mediante Proyecto de Actuacion Autonomico.

¢) Los plazos para el otorgamiento de las licencias y autorizaciones, o en su caso
declaraciones responsables, que resulten preceptivas para la ejecucion y puesta en
funcionamiento de las actuaciones quedaran reducidos a la mitad.

A.4. ENTIDAD PROMOTORA Y EQUIPO REDACTOR.
El presente documento ha sido promovido por la entidad Frigorificos Andaluces de
Conservas de Carne, S.A. (FACCSA) con CIF N° A-17001231 y domicilio a efectos de

notificaciones en Plaza Prolongo, 2 — 29580 Cartama Estacion (Malaga).

El presente documento ha sido redactado por el estudio de arquitectura ASENJO Y
ASOCIADOS. ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.L.P.

A.5. SITUACION Y DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION.
Los terrenos del ambito objeto de Declaracion de Interés Autondmico se encuentran

situados en la parte Este del término municipal de Cartama entre los ndcleos urbanos de
Cartama y Cartama Estacidn junto al rio Guadalhorce.
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Este ambito de actuacion limita al Norte, con el dominio publico de la linea de ferrocarril de
Madlaga a Cordoba y con la Barriada Garcia Agua, al Este, con zona de dominio publico del
arroyo de Torres, al Sur, con la zona de dominio publico del rio Guadalhorce y, al Oeste, con
calle Cereria.

La superficie de los terrenos que mediante el presente documento se delimita, para que sea
declarado este proyecto de interés autondmico, alcanza la cuantia total de 491.916,49 m?2s,
de cuyo ambito la superficie de 379.202,31 m?, se ordenara para destinarlo al uso industrial
con sus correspondientes reservas para dotaciones, destindandose la superficie de 112.714,18
m2 a Sistema General de Areas Libres, que se agregan a la zona de policia del rio Guadalhorce
conforme a las determinaciones del POTAUM, totalizando la indicada superficie de
491.916,49 m?3s., para el desarrollo del ambito de la presente DIA.
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A.6. SERVIDUMBRES Y AFECCIONES.
Sobre estos terrenos recaen las siguientes limitaciones:
A.6.1. LIMITACIONES DERIVADAS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

Este ambito se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales
correspondientes al Aeropuerto de Mdlaga, permitiendo una altura maxima de 200 m-215m
respecto al nivel del mar en esta zona, siendo la cota media de la rasante natural del terreno
objeto de ordenacion del orden 2500 m. Adjuntamos plano /.5.1. SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS. SERVIDUMBRES DE AERODROMO E INSTALACIONES RADIOELECTRICAS Y
SERVIDUMBRES ACUSTICAS. -, donde se pueden ver estas afecciones.

A.6.2. ZONAS DE AFECCION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO DEL RiO
GUADALHORCE Y ARROYO DE TORRES.

Estos terrenos se encuentran afectados por las servidumbres y afecciones derivadas de los
cauces del Rio Guadalhorce y del Arroyo de Torres.
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Las afecciones hidraulicas que recaen sobre estos terrenos quedan grafiadas en el plano /.6.2.
SERVIDUMBRES Y AFECCIONES HIDRAULICAS Y FERROVIARIAS., obtenidas del Estudio
Hidroldgico e Hidraulico redactado para este dmbito y que adjuntamos como Anejo 1 al
presente documento, elaborado por la Ingenieria IRTENE Estudios y Servicios Técnicos.

A.6.3. LIMITACIONES DERIVADAS DE SERVIDUMBRES DEL FERROCARRIL MALAGA-
CORDOBA.

Los terrenos objeto de declaracién limitan al Norte con el dominio publico de la linea de
ferrocarril Malaga — Coérdoba, por tanto, recaen sobre los mismos las limitaciones a la
propiedad derivadas de esta infraestructura, lo que queda grafiado en el plano /.6.2.
SERVIDUMBRES Y AFECCIONES HIDRAULICAS Y FERROVIARIAS.

A.6.4. AFECCIONES ARQUEOLOGICAS

De acuerdo con lo recogido en el planeamiento general vigente del municipio de Cartama en
el ambito de la DIA se localiza el siguiente Yacimiento:

- Yacimiento 21. “Necrdpolis de la Estacion de Cartama”, de época paleocristiana, cuenta con
una propuesta de Zonificacion Arqueolégica de Tipo 2 (Excavaciéon con Sondeos) en la
Aprobacion Provisional del PGOU de Cartama. La necrépolis, practicamente desaparecida, se
conoce fundamentalmente por testimonios orales, por las piezas extraidas de ella y por los
pocos restos que quedan in situ tras su expolio. Presentaba numerosas tumbas de fosa en
las que se practico el rito de la inhumacién e incineracion, con ajuares a base de sigillata y
lacrimales de vidrio. Aparecen también algunas monedas que senalan el comienzo de los
enterramientos a mediados del siglo | d.C., perdurando su utilizacion hasta época visigoda.

Situacidn del yacimiento arqueoldgico 21. Plano I.C.A.1del PGOU de Cdrtama.

|z

A

RS !

Junta de Andalucia

Asenjo y Asociados | Arquitectura y Urbanismo, SLP.
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Malaga - Espana

SEVILLA

ria de Fomento,
i6n del Territorio

eneral de Ordenacién
del Territorio, Urbanismo
yAgendaUrbana 4



10
Cartama Estacion (Malaga) | Declaracion de Interés Autonémico

A.7. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

El objeto del presente proyecto es delimitar un ambito de actuacién, cuya superficie total
es de 491.916,49 m?s, que es el objeto de la presente Declaracion de Interés Autondmico, que
se corresponde con los terrenos situados inmediatamente al sur de la Estacién de Cartama,
entre ésta y el rio Guadalhorce, limitados al Este por el arroyo de Torres y al Oeste por calle
Cereria y actualmente contenidos en el Area de Oportunidad residencial B7 “Estacion de
Cartama”, delimitada por el POTAUM, y clasificados por el PGOU de Cartama como Suelo No
Urbanizable, que posteriormente deberan ser objeto de Innovacién del planeamiento
territorial y urbanistico, para alcanzar el desarrollo urbanistico de los mismos y dar cabida a
la ampliacion de la actividad industrial que se pretende desarrollar en estos terrenos.

La propuesta parte de la iniciativa de la propiedad promotora de esta actuacion, FACCSA,
cuya intencion es construir un Complejo Industrial Carnico dotado de los mayores adelantos
técnicos, dedicado a matadero de porcino, sala de despiece, almacenes frigorificos de
productos congelados y salas de envasado y embarquetado, con independencia de las
actuales instalaciones del Conjunto Industrial Carnico FACCSA-Prolongo situadas en el
nucleo urbano de Cartama Estacion, en el lugar antes indicado.

Esta ampliacién de las instalaciones, que supondran un complejo edificatorio con una
superficie total del orden de 295.150 m? construidos, tendran capacidad para producir unas
780.000 toneladas de carne anuales, y se construiran con las mas avanzadas tecnologias y
medidas medioambientales que puedan requerirse. El complejo industrial demandara el
empleo de unas 2.000 personas de diversa preparacion y cualificacién profesional. En
definitiva, se emplearian a un total de 2.000 personas aproximadamente de forma directa
y continuada, ademas de los puestos indirectos que se puedan generar como consecuencia
de esta actividad, como seran las integraciones que daran cabida a 266.000 madres de
cerdas aproximadamente y de 8.000.000 de cerdos gordos aproximadamente, que se
criaran al ano en Andalucia de forma progresiva mas las fabricas de pienso distribuidas en
Huelva, Cadiz, Malaga y Almeria, generando todo ello 3.600 puestos de trabajo aproximados
que, sumados a los 2.000 anteriormente mencionados, supondra la creacion de 5.600 nuevos
puestos de trabajo directos aproximados.

Su ambito de influencia sera la poblacion del municipio de Cartama, Malaga y Andalucia,
para la que este desarrollo es de vital importancia, pues esta nueva implantacion sera
generadora de una fuente de riqueza bastante distribuida por toda la Comunidad Auténoma
de Andalucia. Es decir, se trata de una actuacidn de especial relevancia derivada de su
magnitud y su proyeccion social y econdmica.

La implantacion de esta industria solo puede llevarse a cabo estableciendo las condiciones
urbanisticas para su desarrollo, lo que constituye el objeto del presente documento.

[LEs)
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Y esto se hace en terrenos que se encuentran préximos al actual Conjunto Industrial Carnico
de FACCSA-Prolongo, situado en el nucleo urbano de Cartama Estacion, lo que resulta muy
favorable desde el punto de vista funcional con un menor despliegue de infraestructuras
con respecto a otras ubicaciones.

La cercania a las conexiones de infraestructuras energéticas y de transporte del municipio,
ademas de producirse la conexidn directa con el actual complejo industrial, permiten que
esta situacion cercana a las redes municipales de infraestructuras implique la menor afeccion
de terrenos de terceros por los que tengan que discurrir.

A.8. DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DE LA ORDENACION.

Se prevé la implantacién de las nuevas instalaciones de la industria carnica que se desarrolla
en el municipio de Cartama en una Unica parcela de uso industrial acompanado de las
infraestructuras necesarias para el correcto funcionamiento de la ordenacién, acompanado
de las dotaciones reglamentarias. Los elementos estructurantes de esta ordenacién son los
siguientes:

= Delimitacion del ambito de la DIA.

El ambito de la DIA se ajusta a los limites fisicos que la rodean, es decir, al Norte, linea de
ferrocarril Malaga-Cordoba, estacion de ferrocarril de Cartama y Barriada Garcia Agua, al
Sur, dominio publico hidraulico del rio Guadalhorce, al Este, el arroyo de Torres y al Oeste,
calle Cereria, de lo que resulta una superficie a ordenar de 491.916,49 m?3s.

El Ambito de la DIA se divide en dos zonas:

- La Zona A, con una superficie de 379.202,31 m?, se corresponde con un ambito al que
se le asigna el uso global industrial que se ordenara detalladamente en el Proyecto de
Actuacién Autonédmico con sus correspondientes reservas de espacios libres, zonas
verdes, equipamientos comunitarios basicos y sistemas técnicos, que albergara el
Complejo Industrial Carnico que debera desarrollarse en una Unica parcela industrial.

- La Zona B, colindante con la Zona A en su extremo sur, correspondiente a la zona de
policia del Rio Guadalhorce, se incorpora al ambito de la Declaracién de Interés
Autondémico como Sistema General de Areas Libres que abarca una superficie de
112.714,18 m?

= Uso Global.

Se plantea como uso global del ambito de la Declaracion de Interés Autondmico el uso

Industrial.
[l
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= Edificabilidad global.

Para el ambito total de este Sector de Actuacién, cuya superficie es de 491.916,49 m?s, se
propone un coeficiente de edificabilidad para el total ambito de 0,60 m?t/ma3s, para su
desarrollo urbanistico y edificatorio.

De estos terrenos, se destinara a la implantacidon de este complejo industrial carnico una
superficie aproximada de 170.600 m?s, en la que se construiran todas las instalaciones y
usos complementarios necesarios para el adecuado funcionamiento de este complejo
industrial carnico, destinando el resto del suelo incorporado a esta ordenacion a viales de
acceso al complejo, a reservas de equipamiento e instalaciones complementarias, asi
como a sistema general de areas libres.

= Sistema General de Areas Libres.

Se incorpora al este ambito de la DIA la franja colindante con el mismo en su extremo sur,
correspondiente a la zona de policia del rio Guadalhorce, como Sistema General de Areas
Libres que abarca una superficie de 112.714,18 m3s en cumplimiento de las
determinaciones del POTAUM.

= Sistema Viario.

Las parcelas se apoyaran en el vial principal que estructura la ordenacién con seccion
suficiente para soportar el trafico de vehiculos industriales y que debera estar dotado de
suficientes plazas de aparcamiento exigidas por la Normativa de aplicacion.

Este vial principal parte de una rotonda en su interseccidon con calle Cereria y finaliza en
otra rotonda dispuesta en la confluencia del rio Guadalhorce y el arroyo de Torres,
respetando la via de intenso desaglie de ambos cauces, con independencia de que por
razones funcionales de accesos y del trafico generado por el complejo industrial sea
necesaria la disposicion de rotondas intermedias en este vial principal.

De las dos rotondas descritas parte un vial perimetral secundario que circunda toda la
ordenacién hasta conectar con la rotonda existente que conecta calle Carmen Juanola
con la avenida Estacién, junto a la estacion de ferrocarril, para permitir el acceso a las
parcelas que se ordenen al norte del ambito.

Parte de este sistema viario se propone como ampliacién de la calle Cereria, lo que se
produce sobre suelos pertenecientes al Ayuntamiento de Cartama (parcela72) y a FACCSA

(parcela 12).

El sistema viario vertebrador alcanza en esta propuesta una superficie de 35.647,

Mz
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= Usos dotacionales.
Los usos dotacionales se ubicaran preferentemente en la zona delimitada para ello en el

plano P.4. Reservas de Suelos para Dotaciones, de manera que la zona ocupada por la Via
de Intenso Desaglie debe destinarse a espacios libres publicos

De estos usos, se propone de forma no vinculante una superficie de 112.106,89 m?
destinada a dotacion local de espacios libres, lo que supone un 22,79 % de la superficie
del ambito, superior al 10% exigido como minimo por la normativa de aplicacion.

En cuanto a las reservas dotacionales de uso colectivo se propone de forma no
vinculante una superficie de 30.275,99 m2 lo que supone un 6,15 % de la superficie del
ambito, superior al minimo del 4% exigido por la normativa de aplicacién.

Estas superficies de usos dotacionales quedaran establecidas en el Proyecto de Actuacion
Autondmico que se redacte como desarrollo de las determinaciones del presente

[lc

documento.
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Infraestructuras.

Red de Abastecimiento de Agua.

El abastecimiento de agua se realizara mediante 3 pozos que se encuentran en el interior
de la parcela a explotar. Las fichas técnicas de cada pozo se pueden ver adjuntas en el
Anejo 2 de la presente memoria. Los pozos en cuestion, segun la prevision de consumo
calculada de 5.000 m3/dia, ofrecen el caudal anual necesario para abastecer a la industria.
La canalizacién del agua se realizarda a partir de la conducciéon de agua por gravedad
existente que discurre junto a la zona sur del sector, paralelamente al camino de Cartama
a Mdlaga (diametro=150 mm.) desde la cual se distribuird a través de la red que se
proyecte al efecto.

Red de saneamiento.

Para el saneamiento se adoptara el sistema separativo disenandose la red de recogida de
aguas residuales independiente de la red de pluviales. La red de aguas residuales se
conduce hasta la planta E.D.A.R.i situada junto al arroyo de Torres. El sistema de
depuracion de aguas residuales industriales permitira el vertido de aguas depuradas
directamente al colector municipal que transcurre paralelo al arroyo de Torres.

La red de aguas pluviales realizara su vertido al cauce del arroyo de Torres y al rio
Guadalhorce.

Red de Energia Eléctrica.

El abastecimiento de energia eléctrica se realizara a partir de una linea de 220Kv
procedente de la subestacién de Cartama, acordada con Red Eléctrica de Espana (Ver
documento en Anejo 3). Esta red de transporte transformara la tensiéon de 220KV a 20KV
a través de la subestacion privada que se disefara en la parcela, a partir de la cual se
dispondra el suministro a los distintos centros de transformacion que se proyectaran al
efecto, a través de lineas subterraneas entubadas que seran reconducidas por los nuevos
viales del Sector.

A partir de estos centros de transformacion, se efectuara el suministro en Baja Tension a
las distintas parcelas, debiendo seguirse en ello las Normas de la Cia. Endesa y el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn.

Red de Gas.

La acometida se efectuara a la linea existente segun indicaciones de la compahia
suministradora, como se indica en el plano P.3.b del presente documento, a partir de 2

[LEs)
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puntos de conexion. Ambos estan interconectados entre ellos para asegurar el suministro
en caso de fallo de uno de ellos.

Cargas externas.

Se establece como cargas externas las obras de mejora y ampliacion de calle Barriada
Garcia Agua y Calle Cereria en los tramos que discurren desde el arroyo de Torres hasta
la rotonda situada en la carretera A-7054, como queda reflejado en el plano P.2 del
presente documento, necesarias para el correcto funcionamiento de la ordenacién y para
la conexidn con Sistemas Generales existentes, que abarcan una superficie de 20.616,81
m2,

La ampliacion de calle Cereria se dispone en parte, sobre terrenos propiedad de FACCSA
(1) en una superficie de 5.116,83 m? por lo que no es necesaria la expropiacion de los
mismos. Otra parte (2) se dispone sobre terrenos de propiedad privada de terceros en
una superficie de 986,74 m?, por lo que debera llevarse a cabo su obtencién mediante
expropiacion. Estas superficies son las que se reflejan es el siguiente dibujo:

Conexion ferroviaria.

Se propone la conexion de la red ferroviaria con la futura implantacién industrial que
permitird su comunicacion con los puertos de Malaga y Algeciras para la exportacién de
los productos, segun lo grafiado en los planos del presente documento, to
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conforme a las consultas previas realizadas con Adif, sin perjuicio de lo que determine el

Proyecto de Actuacidn Autonédmico que se redacte como desarrollo de esta DIA y en el

posterior proyecto especifico de caracter ferroviario que sera aprobado por los servicios

técnicos correspondientes.

Los elementos estructurantes descritos son los que se reflejan en la siguiente imagen

(Plano P.2. Elementos Estructurantes de la Ordenacion):

ue0 GLOE
| EDIF. GLOBAL: 048 mims

Cartama, Junio de 2023.

Fdo.: ANGEL ASENJO DIAZ.
Arquitecto Director.
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B. Planos.

-@
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